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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Teilbereich des Bebauungsplanes "Am Zunderbaum™ 1.
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Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich
,Am Zunderbaum, 1. Anderung“ wird beschlossen.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Sachverhalt

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Homburg vom 20.05.1981 wird fur den
Bereich des Bebauungsplanes ,Am Zunderbaum, 1. Anderung® eine Griinflaiche bzw.
MaRnahmenflache dargestellt. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Das Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2
BauGB ist bei Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht erfullt. Der
Flachennutzungsplan muss daher gemal® § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren
teilgeandert werden.

Der Planungsanlass ergibt sich im vorliegenden Fall daraus, dass Teilflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Zunderbaum® fortan fur eine bauliche
Entwicklung zur Verfugung stehen. Im Bebauungsplan soll ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO festgesetzt werden.

Die Umnutzung der Flachen entspricht auch den landesplanerischen Vorgaben,
welche flr den besagten Bereich ein Vorranggebiet fur Gewerbe (VG) ausweisen.
Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Grundsatzlich sollen brachgefallene Gewerbe- und Industrieflachen
sowie Konversionsflachen in VG vorrangig wieder einer gewerblichen Nutzung
zugefuhrt werden.

Gegenstand der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer
gewerblichen Bauflache.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilanderung umfasst den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zunderbaum®. Die



Flache ist rund 6.500 m? grof3 und liegt im Stadtteil Erbach-Reiskirchen. Die genauen
Grenzen des Geltungsbereiches der Teilanderung sind dem beigefligten Lageplan zu
entnehmen.

Anlage/n

1 Begrundung inkl. Umweltbericht (offentlich)
2 Ubersichtskarte (6ffentlich)



KREISSTADT HOMBURG

Bebauungsplan ,,Am Zunderbaum - 1. Anderung“ und
Flachennutzungsplanteilanderung

im Bereich des Bebauungsplans

,Am Zunderbaum — 1. Anderung*
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Kreisstadt Homburg Bebauungsplan

Am Zunderbaum — 1- Anderung

1. VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Vorbemerkung/

Aufstellung

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Homburg hat die Aufstellung des Bebauungsplans “Am Zunder-
baum 1. Anderung am __._ .2019 gemanB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Zunderbaum® wurde von der Kreisstadt Hom-
burg am 18.09.1990 als Satzung beschlossen. Die Zielsetzung dieses Bebauungsplans
war es, dem Erweiterungsbedarf eines ortsanséssigen Betriebes nachzukommen, um
somit bendtigte Flachen zur Verfigung zu stellen. Der Bebauungsplan wurde aus dem
gultigen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homburg entwickelt und setzt mit Aus-
nahme einer Teilflache im Sldosten ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO fest. Fir
eine untergeordnete Teilflaiche im Kreuzungsbereich der ,Berliner Str.“, ,Bexbacher
Str.” und der StraBe ,Am Zunderbaum® wurde mangels Zugriffes eine 6ffentliche Griin-
flache bzw. MaBnahmenflache festgesetzt. Eine bauliche Nutzung in diesem Bereich
war hier demnach nicht méglich. Nach aktuellem Stand besteht allerdings die Méglich-
keit diese Flachen miteinzubeziehen, sodass diese nun auch entwickelt werden kén-
nen.

Gemal § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Pla-
nungsanlass ergibt sich im vorliegenden Fall daraus, dass Teilflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Am Zunderbaum* fortan fir eine bauliche Entwicklung zur
Verfligung stehen. Festgesetzt werden soll ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Die Umnutzung der Flachen entspricht auch den landesplanerischen Vorgaben, wel-
che flr den besagten Bereich ein Vorranggebiet fir Gewerbe (VG) ausweisen. Geman
§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsatzlich sollen brachgefallene Gewerbe- und Industrieflachen sowie Konversi-
onsflachen in VG vorrangig wieder einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden.

Der Bebauungsplan soll im regularen Verfahren einschlieBlich Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, Umweltbericht nach § 2a Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und paralleler Teilanderung des
Flachennutzungsplans aufgestellt werden.

Um mdoglichst frih im Verfahren fur die weitere Planung wichtige Informationen zu
erhalten, soll die friihzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden. Diesem
Beteiligungsschritt wird der aktuelle Planungsstand zu Grunde gelegt.

Die vorliegende Begriindung gilt sowohl fiir die Anderung des Bebauungsplans als
auch far die Flachennutzungsplanteilanderung. Im weiteren Verfahren wird eine geson-
derte Begrundung fir die Teilanderung des Flachennutzungsplans beigefugt. Die In-
halte der Begriindung, die Aufschluss Uber die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans,
wesentliche sich unterscheidende Lésungen und die derzeit absehbaren
Auswirkungen des Planes liefert, werden im weiteren Verfahren (Verfahrensschritte
geman § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB) erganzt.

Es ist beabsichtigt, einen gemeinsamen Umweltbericht fir den Bebauungsplan und die
Teilanderung des Flachennutzungsplans zu erstellen. Die geplanten Inhalte sind der
vorliegenden Kurzbegrindung als Gliederungspunkte zu entnehmen.

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 3



Kreisstadt Homburg Bebauungsplan

Am Zunderbaum - 1- Anderung

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker StraBe 178, 66333
Vélklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplans einschlie3lich der Erstel-
lung des Umweltberichts beauftragt.

2. PLANGEBIET / BESTANDSSITUATION

Lage und GréBe

Das Plangebiet umfasst rund 6500 m2, liegt im Stadtteil Erbach-Reiskirchen und befin-
det sich westlich des Kreuzungspunktes der ,Berliner Str.“, ,Bexbacher Str.“ und der
StraBe ,Am Zunderbaum®. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1716/ 15 und
1722/ 18 und ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 1: Rdumliche Grenze des Bebauungsplans

MaRstab:
11| ohne Malistab @

Quelle: Stadt Homburg

Vorhandene und umgebende

Nutzung

Erreichbarkeit

Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt und dient dem Anbau von diver-
sen Obst- und Gemdisearten. Im nordwestlichen Bereich grenzt nach einem Gehdlzbe-
stand ein Verwaltungsbau eines Automobilzulieferers an. Weiter nordwestlich hat ein
Baustoffhéndler und Logistiker seinen Firmensitz. Die dstliche Begrenzung wird von
der BundesstraBBe 423 (Bexbacher Str.) gebildet. Im Westen grenzen dahingegen Ge-
hélzbestande an. Im Stiden wird das Plangebiet von der StraBBe ,Am Zunderbaum* be-
grenzt. Im weiteren Verlauf schlieBen sich hier weitere derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an, welche planungsrechtlich jedoch als Industriegebiet einzustufen
sind. Die besagten Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 137
»Industriepark Zunderbaum®.

Der Geltungsbereich ist liber die gleichnamige StraBe ,Am Zunderbaum® erschlossen,
welche auf die Bundestra3e B 423 fuhrt. Uber diese Bundesstral3e besteht nach rund

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 4



Kreisstadt Homburg Bebauungsplan

Am Zunderbaum — 1- Anderung

ErschlieBung

Eigentum

Geologie, Boden,
Hydrologie

ABSP

LAPRO

Schutzgebiete/
Natura2000

Naturraum

Altlasten

Denkmalschutz

Stérfallbetrieb

1,4 km ein direkter Autobahnanschluss an die A6 Richtung Kaiserslautern bzw. Saar-
briicken.

Die zukinftige Ver- und Entsorgung wird Uber die die StraBe ,Am Zunderbaum® erfol-
gen, in welcher die notwendigen Versorgungsmedien bereitgestellt werden.

Die besagte Flache befindet sich im Eigentum eines Investors, der das Areal zu entwi-
ckeln beabsichtigt.

Der geologische Aufbau des Stadtgebietes Homburg ist in erster Linie durch den
Buntsandstein gekennzeichnet. Im Bereich des Plangebietes sind Gberwiegend
Braunerden aus quartaren Terrassensanden -schottern vorzufinden.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz“ (ABSP) enthalten keine Aussagen zum be-
sagten Plangebiet.

Die zum Landschaftsprogramm (LAPRO) enthalten keine Aussagen zum besagten
Plangebiet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb relevanter Schutzgebiete wie Landschaftsschutz-
gebiete, Naturschutzgebiete, FFH- oder Vogelschutzgebiete. Diese sind somit von der
Planung nicht betroffen. Das Plangebiet liegt geméan LEP Umwelt innerhalb eines Vor-
ranggebietes fir Grundwasserschutz, welche als Wasserschutzgebiete auszuweisen
sind. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Wasserschutzgebiet der Zone .

Der naturraumlichen Gliederung ist das Plangebiet dem ,Homburger Becken* zuzuord-
nen. Dieses ist Teil eines gro3en Buntsandsteingebietes am Westende der Westpfal-
zischen Moorniederung.

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Sollten Altlasten be-
kannt werden, sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Denk-
maler.

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines industriell/ gewerblich gepragten Umfel-
des. Die Ansiedlung eines Storfallbetriebes ist somit nicht génzlich ausgeschlossen.

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 5



Kreisstadt Homburg Bebauungsplan

Am Zunderbaum — 1- Anderung

3. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

LEP Siedlung

LEP Umwelt

In Bezug auf den Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006
ist insbesondere auf die Festlegung Homburgs als Mittelzentrum hinzuweisen. Weiter-
gehende Regelungen in Bezug auf die beabsichtige Planung, trifft der LEP Siedlung
nicht.

Im LEP Umwelt sind die Flachen des Geltungsbereichs einschlieBlich der angrenzen-
den Flachen als Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) aus-
gewiesen. Solche Vorranggebiete dienen der Sicherung und Schaffung von Dienstleis-
tungs- und Produktionsstatten und den damit verbundenen Arbeitsplatzen. In VG sind
Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie
des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes zulassig.

Daher sind in VG in gréBtmdglichem Umfang gewerbliche Bauflachen, Industrie- oder
Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-, Technologieparks oder Griinderzentren auszu-
weisen. Die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit mehr als 700 m? Verkaufs-
flache sowie alle den v. g. Zielsetzungen entgegenstehende Nutzungen sind in VG
nicht zul&ssig.

Weiterhin legt der LEP Umwelt fir den Bereich des Geltungsbereiches ein Vorrangge-
biet fir Grundwasserschutz (VW) fest.

Vorranggebiete flir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzuset-
zen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor
nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden.
Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmafBnah-
men zu beflrchten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist
durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversor-
gung nicht eintritt. Die Férderung von Grundwasser ist unter Berlicksichtigung einer
nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschrénken, d.h. die Enthahme
des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Uberlagern sich Vorranggebiete fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) mit
Vorranggebieten fir Grundwasserschutz (VW) wie im vorliegenden Fall, sind bauliche
Planungen und MaBnahmen innerhalb der Wasserschutzzone | unzulassig. Dies ist
hier nicht der Fall. In den Wasserschutzzonen Il und Il sind ErschlieBungs- und An-
siedlungsmaBnahmen auf die Erfordernisse des Grundwasserschutzes auszurichten.
In Vorranggebieten fir Grundwasserschutz (VW) kénnen Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des Grundwasser-
schutzes ausgerichtet werden. Im vorliegenden Fall wurde flr den besagten Bereich
eine Wasserschutzzone |l ausgewiesen.

Darlber hinaus gehende Regelungen trifft der LEP Umwelt nicht. Aus dem LEP Umwelt
ergeben sich somit keine Vorgaben, die der Planung widersprechen.

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 6



Kreisstadt Homburg Bebauungsplan

Am Zunderbaum - 1- Anderung

FNP

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Homburg vom 20.05.1981 ist
der Geltungsbereich als Grunflache bzw. MaBnahmenfldche und die Gbrigen umliegen-
den Flachen als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant die oben genannten Flachen mit einem Ge-
werbegebiet und kann demnach nicht vollstandig aus den derzeitigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan wird daher flr den Bereich des Plangebietes im Parallelver-
fahren geandert. Die nachfolgende Abbildung zeigt den Geltungsbereich auf Grund-
lage der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Abbildung 2: Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplans der Stadt Homburg

Quelle: Stadt Homburg

Einzelhandelskonzept

Die erklarten Ziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Homburg, die Starkung und
Konzentration des Einzelhandels in den zentralen Versorgungsbereichen sowie die
Verlagerung von zentrenrelevanten Einzelhandel in die zentralen Versorgungsbereiche
stehen im Widerspruch zu einer ungehinderten Entwicklung von Einzelhandel in Ge-
werbegebieten. Um zentrale Versorgungsbereiche zu starken und deren Entwicklung
zu steuern, missen neue Einzelhandelsvorhaben dorthin gelenkt und zum Teil auch
reglementiert werden. Wegen der zu erwartenden negativen stadtebaulichen Auswir-
kungen ist durch geeignete bauleitplanerische Festsetzungen sicherzustellen, dass
sich an nicht integrierten Standorten keine weiteren (auch kleinflachigen) Einzelhan-
delsbetriebe ansiedeln. Dies entspricht dem landesplanerischen Grundsatz (53). In

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 7
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Bebauungsplanen fiir Gewerbe- oder Industriegebiete ist sicherzustellen, dass an End-
verbraucher gerichtete Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben oder sonstigen pro-
duzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, wenn sie in unmitteloarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem Hauptbetrieb stehen, dem Hauptbetrieb flachenmafiig und umsatzmaBig deutlich
untergeordnet ist und die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschritten wird (,Handwerkerprivileg“)." Von diesen untergeordneten Betrieben,
welche auch in ihrer Verkaufsflache beschrankt werden, ist nicht davon auszugehen,
dass sie zu einer drohenden Beeintrachtigung der verbrauchernahen Versorgung fih-
ren oder aber potentiell schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereich ha-
ben.

' Vgl. Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Homburg, Fortschreibung 2015, S. 70

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 8
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4. ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

Fir das Plangebiet besteht bereits ein Bebauungsplan (,Am Zunderbaum®) aus dem
Jahre 1990. Durch die vorliegende Anderung werden die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans in Teilen geédndert. So werden die MaBnahmenflache/ Grinflache (,Am
Zunderbaum®) in ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO geéandert. Neben der Art der
baulichen Nutzung trifft der Bebauungsplan auch Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung, zu den Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie zur Bauweise. Die vor-
genommenen Anderungen werden als stadtebaulich sinnvoll erachtet, da sich die Fla-
che am Rande eines industriell/gewerblich gepragten Umfeldes befindet und auch sei-
tens landesplanerischer Vorgaben als Vorranggebiet fir Gewerbe, Industrie und
Dienstleitung ausgewiesen ist.

5. PLANVERWIRKLICHUNG

Ein Umlegungsverfahren zur Baureifmachung ist aus derzeitiger Sicht nicht erforder-
lich. Fir samtliche Flachen, auf denen eine Neuentwicklung initiiert werden soll, besteht
ein Erbbaurecht zu Gunsten eines Vorhabentragers.

6. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

Geltungsbereich

Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst lediglich die derzeitige landwirtschaftlich genutzte Flache
im Einfahrtsbereich zur StraBe ,Am Zunderbaum® mit Ausnahme einer ausgesparten
Teilflache. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1716/15 und 1722/18.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes entspricht den landesplaneri-
schen Vorgaben, wonach die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen
sind. Im LEP Siedlung sind die Areale westlich der ,Bexbacher Str.* (B 423) als Vor-
ranggebiete fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen ausgewiesen.

Vorranggebiete sind Gebiete, die fir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder
Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Ge-
biet ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zie-
len der Raumordnung nicht vereinbar sind. Weiterhin wird somit eine dem Umfeld an-
gepasste Entwicklung fortgeflihrt. In dem Gewerbegebiet sind allgemein zulassig:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
= Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude,

= Tankstellen

= Anlagen far sportliche Zwecke

Ferner wird gemai § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind ausnahmsweise zulassig sind. Auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise
zulassig.

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungs-
plan, dessen Ziel es ist, mdglichst viel Flexibilitat fir kinftige Ansiedlungen zu wah-
ren. Vor diesem Hintergrund wurden die 0.g. Nutzungen als ausnahmsweise zulassig
erklart.

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 9
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Weiterhin wird geman § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Vergniigungsstéatten nicht
Teil des Bebauungsplans sind.

Geman § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe/
Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom Bebauungsplan ausgeschlossen wer-
den.

Da Vergnlgungsstatten und Bordelle bzw. bordellartige Betriebe regelmafig bei einem
eher geringen Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen erzielen,
kénnen sie Ausldser fur die Verdrangung traditioneller Gewerbebetriebe mit vergleichs-
weise hohem Investitionsbedarf sein, fur die, die Gewerbegebietsausweisung originar
vorgesehen war. In der Folge kann dies zu Imageverlusten oder dem Verlust der La-
gequalitat des Gebietes fihren. Das Zusammenwirken dieser Faktoren kann zu so ge-
nannten Trading-Down-Effekten fihren. Zudem werden durch die Haufung unzumut-
bare milieubedingte Stérungen beflrchtet. Darliber hinaus soll eine Verzerrung des
Boden- und Mietpreisspiegels verhindert werden. Vor diesem Hintergrund wurden die
oben genannten Betriebe als nicht zuldssig erklart.

Ferner wurde geman § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass Einzelhandelseinrichtungen
nur zulassig sind, sofern diese Handwerks- oder Gewerbebetrieben zugeordnet und
diesem baulich funktional untergeordnet sind und lediglich eine Verkaufsflache von 300
m? nicht Uberschreiten. Die Reglementierung begriindet sich mit den Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes und dem raumordnerischen Grundsatz (53) nach LEP Sied-
lung wonach innerhalb bauleitplanerisch ausgewiesener bzw. auszuweisender ge-
werblicher Bauflachen Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen werden sollen. Es
gilt der Gewerbevorrang, um Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu
vermeiden. Der Standort besitzt keine zentralértliche Lage. Gleichzeitig wird geman
den Vorgaben des stadtischen Einzelhandelskonzeptes die Mdglichkeit von unterge-
ordneten und betriebszugehdrigen Verkaufsflachen eingeraumt.

Map3 der baulichen

Nutzung

Bauweise

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 9 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO in den Gewerbegebieten durch Festsetzung der zulés-
sigen Grundflachenzahl (GRZ) und der Héhe baulicher Anlagen bestimmt. Zur Gewahr-
leistung einer grotmoglichen Flexibilitat hinsichtlich einer spateren Bebauung wurde
eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des MaBes der bauli-
chen Nutzung sowie den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane.

Des Weiteren wurde im Bebauungsplan unter Berlcksichtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes auf eine vertragliche Héhenentwicklung durch Festsetzung der maxima-
len H6he baulicher Anlagen (maximale Geb&udeoberkante) hingewirkt. Bezugspunkt
ist die angrenzende StraBe ,Am Zunderbaum® stdlich des Geltungsbereichs.

Innerhalb der Gewerbegebiete wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird derart definiert, dass eine
Grenzbebauung zuléssig ist und die Gebaudeldngen sowohl von < 50m als auch > 50
m zuldssig sind. Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird eine fle-
xible und effiziente Bebauung der zukiinftigen Grundstiicke gewahrleistet und spateren
Grundstickseigentiimern gréBere Spielrdume gewahrt.
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Uberbaubare Grundstticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen geman § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Dabei werden ausschlieBlich groBzigige Baufenster ausgewie-
sen. Durch die Ausweisung von Baufenstern wird den zukiinftigen Betrieben geniigend
Spielraum zur individuellen Bebauung der Grundstiicke gelassen sowie unterschiedli-
che Varianten zur Realisierung des festgesetzten Nutzungsmafes ermdglicht.

Fldchen fir Garagen,
Carports Stellplétze
und Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafi § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO sind allge-
mein zugelassen. Dies gilt insbesondere flr fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fir Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung
findet. Mittels dieser Festsetzung wird den zukinftigen Grundstlckseigentimern sowie
den Netzbetreibern ausreichend Spielraum fiir die Errichtung von Nebenanlagen ein-
geraumt.

Geman § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie vollstandig
oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird

Hauptversorgungsleitung

Am stidéstlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft eine oberirdische 20-kv-Freilei-
tung der Pfalzwerke AG (Homburg-Schénenberg). Der Leitungsverlauf wurde zur Si-
cherung in den Bebauungsplan bernommen. In Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB
wird festgesetzt, dass diese Leitung und ein beiderseitiger Schutzstreifen von 12,5 m
von Bebauung und Bepflanzung mit Badumen freizuhalten sind.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Flr den besagten Schutzstreifen wird zu Wartungszwecken ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Pfalzwerke AG festgesetzt.

7. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortvarianten )

Mit der vorliegenden Anderung wird das Ziel verfolgt, die verbleibende derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flache, dem umliegenden Umfeld anzupassen und somit auch eine
gewerbliche Nutzung zu initiieren. Mit der Anderung des Bebauungsplans eréffnet sich
die Moglichkeit, dass die Flache ihr volles Entwicklungspotential ausschépfen kann.
Vor diesem Hintergrund erlbrigen sich wesentliche Standortentscheidungen. Die Um-
nutzung entspricht auch den landesplanerischen Zielvorhaben. Erhebliche Konfliktpo-
tentiale (z.B. konkurrierende Flachennutzungen) oder einschrédnkende Eignungsfakto-
ren (z.B. Topographie) sind ebenfalls nicht gegeben. Die Flachen stehen nach Herstel-
lung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung zur Verfligung.
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Konzeptvarianten

0-Variante

8. AUSWIRK

Die grundsétzliche Abwagungsentscheidung fir das Gesamtgebiet im Rahmen der Al-
ternativenprifung (Konzeptvarianten) wurden bereits bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Am Zunderbaum® getroffen. Hierbei wurde ein Industriegebiet ausgewie-
sen. Fir die jetzt anstehende Anderung kommt auf Grund dieser Nutzung und der
glnstigen Verkehrsanbindung ausschlieBlich die Festsetzung eines Gewerbe- oder In-
dustriegebietes in Betracht. Eine industrielle oder gewerbliche Nutzung ist insbeson-
dere dort sinnvoll, wo stérempfindliche Nutzungen nicht unmittelbar angrenzen und
eine vertragliche ErschlieBung gewéhrleistet werden kann.

Eine Wohnnutzung kommt aufgrund des sich daraus ergebenden Konflikipotentiales
nicht in Frage. Diese Alternative wurde daher nicht weiterverfolgt. Fir eine rein gewerb-
liche Nutzung spricht die Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 137 ,Industriepark Zun-
derbaum®, der aus Ricksichtnahme auf die Wohnbebauung nérdlich der B-423 (Bex-
bacher Str.) entlang dieser StraBe ein Gewerbegebiet festsetzt. Diese Nutzung wird mit
der vorliegenden Anderung fortgesetzt.

Die 0-Variante warde fir den vorliegenden Fall bedeuten, dass die landwirtschaftliche
Nutzung der besagten Flache in einem voll erschlossen Industriegebiet weiter aufrecht-
erhalten wirde.

UNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt. Geman § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwégen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. die Standortwahl, bertcksich-
tigen die Belange nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in dem auf die Fest-
setzung eines Industriegebietes verzichtet und stattdessen ein Gewerbegebiet festge-
setzt wurde. Die Auswirkungen der Standortentscheidung auf die umliegenden Wohn-
nutzung (Berliner Wohnpark 430 m Entfernung, Baugebiet an der ,Bexbacher Str.“ 250
m Entfernung, die Wohnbebauung Lappentascherhof bis zur Einmindung ,Bexbacher
Str.” 900 m) durch Larm, Verunreinigungen oder Erschitterungen wurden im Rahmen
des damaligen Bebauungsplanverfahren berticksichtigt und entsprechende Nachweise
gutachterlich erbracht. Nach den damaligen Gutachten gab es keine nicht kompensier-
baren Beeintrachtigungen, die gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans spra-
chen. Die geplante Anderung entspricht der Nutzung des Umfeldes. Mit zuséatzlichen
negativen Auswirkungen auf die Umfeldnutzungen ist auf Grund der geringen GréBe
des Plangebietes nicht zu rechnen.

Wohnbedlirfnisse der Beviélkerung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung
einer Grunflache/ MaBnahmenflache in eine gewerbliche Nutzung innerhalb eines Vor-
ranggebietes fir Gewerbe und Industrie. Zusatzlicher Wohnraum wird demgemaf nicht
geschaffen, womit der besagte Belang nicht betroffen ist.
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Soziale und kulturelle Bedlirfnisse
- Freizeit und Erholung

Die besagte Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Fir Bildung, Sport, Freizeit
und Erholung steht die Flache daher nicht zur Verfligung, so dass sich aus der Planung
keine negativen Auswirkungen ableiten lassen. Entsprechende Einrichtungen befinden
sich mit dem Sportplatz des TuS Lappentascherhof weiter stidlich des Plangebietes.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
— Erhaltung zentraler Versorgungsbereiche

Die oben genannten Belange werden durch das Vorhaben nicht tangiert. Nach den
landesplanerischen Vorgaben ist die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit
mehr als 700 m? Verkaufsflache nicht zuldssig. Demnach wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Einzelhandelseinrichtungen nur zuldssig sind, sofern diese Hand-
werks- oder Gewerbebetrieben zugeordnet und diesen baulich funktional untergeord-
net sind und lediglich eine Verkaufsflache von 300 m? nicht Uberschreiten. Negative
Auswirkungen auf die 0.g. Belange sind daher nicht zu erwarten.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege
Orts — und Landschaftsbild

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur
sind ebenfalls nicht zu erwarten. Auf der Flache befinden sich keine Bestandsge-
b&ude.

Kirchliche Belange

Diese Belange werden von der Planung nicht berGhrt.

Belange des Umweltschutzes (§ 1 Nr. 7a —j)

Die nachstehenden Belange werden im Rahmen des Umweltberichtes genauer be-
trachtet, der mit im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben wird.

a) Flora, Fauna, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgiiter Luft und Klima

Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist aktuell mit einer Spargelkultur bepflanzt und
besitzt innerhalb der Ackerflache nur spérlich ausgepragte ackerbegleitende Flora. Die
Grinstreifen um die Ackerflache stellen eine Mischflache aus Wiesenbrache, Acker-
randstreifen und Saumbereichen zu den angrenzenden Gehdlzbestanden dar. Da die
Wiesenbrachen flachenmaBig Uberwiegen, werden die Griinflachen um den Acker zu-
nachst als Wiesenbrache angesprochen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einer zunehmenden Versiege-
lung vormals landwirtschaftlich genutzter Flachen und somit zu Beeintréchtigung der
Bodenfunktion wie Versickerungs- und Speicherféhigkeit. Die zunehmende Versiege-
lung begunstigt den Wéarmeinsel-Effekt. Ackerflachen dienen generell als Kaltluftpro-
duzenten. Der Verlust an Kaltluftproduktion ist auf Grund der geringen GréBe des Ge-
bietes sowie des fehlenden Siedlungsbezugs vernachlassigbar. Zwar fihrt die Versie-
gelung zum Verlust bestehender Biotopstrukturen, jedoch ist nicht davon auszugehen,
dass die besagte Flache auf Grund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung als besonderer
Lebensraum einzustufen ist.
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Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Dahingegen liegt es
in einem Vorranggebiet fir Grundwasserschutz und wurde daher als Wasserschutz-
zone Il festgelegt. In Vorranggebieten fir Grundwasserschutz (VW) kénnen Gewerbe,
Industrie und Dienstleistungen betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des
Grundwasserschutzes ausgerichtet werden.

b) Schutzzweck eines Natura 2000-Gebietes

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb relevanter Schutzgebiete wie Landschaftsschutz-
gebiete, Naturschutzgebiete, FFH- oder Vogelschutzgebiete. Diese sind somit von der
Planung nicht betroffen.

c) Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen, Qualitat des
Wohnumfeldes und Méglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung bewertet. Schad-
liche Auswirkungen resultieren in der Regel aus Larmbelastigungen, Belastungen der
Luft und des Bodens. Diese sind durch die vorgenommenen Anderungen, wenn dber-
haupt nur in geringen Umfang, zu erwarten. Dabei gilt es zu berlcksichtigen, dass
ringsum industrielle bzw. gewerbliche Nutzungen vorhanden sind.

d) Kultur- und Sachgtiter

Diesbezlgliche Beeintréachtigungen sind nicht zu erwarten. Schutzwirdige Kulturgater
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Somit sind bei der Durchfiihrung der Planung
keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollten bei BaumaBnahmen Bodenfunde zu
Tage kommen, so besteht gem. SDschG eine Meldepflicht.

e) Vermeidung von Emissionen und der Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Waéhrend der Bauarbeiten kommt es méglicherweise zu Abfallen, die fachgerecht zu
entsorgen sind. Die Ver- und Entsorgung ist durch die angrenzenden Versorgungslei-
tungen in den BestandsstraBBen sichergestellt. Die Abwasser werden fachgerecht in
das vorhandene System abgeleitet.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan grundsatzlich ge-
wahrleistet.

g) Darstellung von Landschaftspldnen

Die Anderung des Bebauungsplans steht nicht im Widerspruch zu den Belangen des
Landschaftsplanes, auf Grund seiner Lage in einem Vorranggebiet fir Gewerbe.

h)  Erhaltung der Luftqualitdt

Bedeutende Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind durch die Anderung des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten. Der Zuwachs an gewerblichen Flachen im Vergleich zu
den bestehenden ist gering.

i) Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in geringfliigigen MaBen. Durch die Realisierung der Planung verandert
sich das Orts- und Landschaftsbild. Der Verlust landwirtschaftlichen Flachen fiihrt
dazu, dass vorhandene Biotopstrukturen verloren gehen, was im Gegenzug dazu flhrt,
dass das Angebot an Tierlebensrdumen reduziert wird. Durch die Versiegelung gehen

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 14



Kreisstadt Homburg Bebauungsplan
Am Zunderbaum — 1- Anderung

die nattrlichen Bodenfunktionen verloren und der Oberflachenabfluss wird erhéht. Die
vollversiegelten Flachen heizen sich schnell auf und kiihlen verzdgert ab. Dies wirkt
der Luftfeuchtigkeit entgegen. Lokalklimatische Verhéltnisse werden geringflgig ver-
andert, beschréanken sich aber auf das Gebiet selbst.

j) Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld eines Industriegebietes. Die Ansiedlung eines
Storfallbetriebes in unmittelbarer Nachbarschaft kann im vorliegenden Fall- nicht aus-
geschlossen werden. Anders als Gewerbebetriebe dienen Industriegebiete ausschlie3-
lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher, die in
Spalte 1 des Anhangs zur 4. BImSchV aufgefihrt sind. Solche Betriebe kénnen also in
einem Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden, ohne dass das Gebiet seinen
Charakter als Industriegebiet verliert. Im Falle der Ansiedlung sind die Bestimmungen
der Stérfallverordnung hinsichtlich Anlagengenehmigung, Verfahrensregelungen und
Sicherheitsanforderungen zu bertcksichtigen.

Belange nach (§ 1 Nr. 8 a —f)

Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Hier kbnnen also Betriebe
angesiedelt und Arbeitsplatze geschaffen werden. Durch die Begrenzung des Einzel-
handels im Plangebiet wird gewahrleistet, dass eine Beeintrachtigung benachbarter
Zentren nicht zu erwarten ist. Es handelt sich hierbei nicht um ein Versorgungsschwer-
punkt.

Durch die Planung werden keine forstwirtschaftlichen Flachen dafir aber teilweise
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Auf Grund der geringen GréBe ist
dieser Belang aber vernachlassigbar. Es gilt die Ausweisung als Vorranggebiet fiir Ge-
werbe.

Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens, einschlie3lich die der Ver-
sorgung insbesondere mit Energie, Wasser, sowie der Versorgungssicherheit werden
nicht beeintrachtigt. Auch die Belange zur Sicherung von Rohstoffvorkommen werden
nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet nicht der Rohstoffgewinnung dient.

Verkehr — und Mobilitat

Durch die geplante Nutzung wird zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr induziert. Im Ver-
gleich zu den umliegenden Nutzungen wird dieser aber vernachléssigbar sein, auf
Grund der geringen GrdBe des Geltungsbereichs. Bei der damaligen Entscheidung
zur Ausweisung eines Industriegebietes wurde die verkehrliche Anbindung sowie ver-
kehrlichen Auswirkungen berticksichtigt und entsprechend ausgebaut. Diese gilt als
besonders gut. Das Industriegebiet ist durch den unmitteloaren Autobahnanschluss
bestens an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, sodass erhebliche negative
verkehrliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Diese Belange werden von der Planung nicht berlhrt.

Belange eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu informellen, von der Stadt beschlossenen
Planungen.
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Ktisten — und Hochwasserschutz
Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten.

Belange von Fliichtlingen
Diese Belange werden von der Planung nicht berlhrt.

Eine abschlieBende Abwagung ist erst nach Durchflihrung der erforderlichen Beteili-
gungsschritte méglich.
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9. UMWELTBERICHT/ UMWELTPRUFUNG

Die diesbezlglichen Aussagen werden im Zuge der weiteren Planung erganzt. Der
Umweltbericht soll die folgende Gliederung erhalten und folgende Inhalte umfassen:
(Vgl. 9.1 —9.9).

9.1. VORBEMERKUNGEN/ PROJEKTBESCHREIBUNG
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen fiir eine gewerbliche Nutzung durch Anderung zweier bestehender Bebauungs-
plane geschaffen werden.

9.2. BEDARF AN GRUND UND BODEN

Mit der Umsetzung der Planung ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Nutzung Flache

Geltungsbereich, davon 6.500 m2
Gewerbeflachen, 80% Uberbaubar (GRZ 0,8) 5.200 m2
Gewerbeflachen, 20% nicht Gberbaubar 1.300 m?

Trotz der zunehmenden Versiegelung gilt es zu berlcksichtigen, dass sich das Plan-
gebiet innerhalb eines Vorranggebietes fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen
befindet und derartige Nutzungen mit einem héheren Versiegelungsgrad einherge-
hen.

9.3. RELEVANTE FACHGESETZE UND FACHPLANE

Das Baugesetzbuch enthalt eine Reihe von naturschutzbezogenen Regelungen, Zielen
und Vorgaben, die bei der Planung zugrunde zu legen sind. Darlber hinaus sind ins-
besondere die folgenden Fachgesetze und Fachplane relevant:

Tabelle 2: Von der Planung betroffene Fachgesetzte und Fachplédne

Relevante Fachgesetze und Belange Berlicksichtigung/

Pléne Betroffenheit

Naturschutz Natura2000, NSG, LSG, Gesch. | Innerhalb des Plangebietes be-

(BNatSchG, SNG, FFH-Richtlinie, | Landschaftsbestandteile, Natur- | finden sich keine Naturschutz-

VS-RL, Landschaftsprogramm) denkmaler, Geschitzte Biotope, | oder Landschaftsschutzge-
europaischer Artenschutz biete. Das nachstgelegene Na-

turschutzgebiet (Kihnbruch N
6609-304) befindet sich 2000
m in sudwestlicher Richtung.

AuBerdem befinden sich inner-
halb des Plangebietes keine
geschitzten Landschaftsbe-
standteile, Naturdenkmaler o-
der geschutzte Biotope.

Das Plangebiet liegt nicht in-
nerhalb eines FFH oder
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Zielvorgaben aus dem
BNatSchG wurden im Land-
schaftsprogramm konkretisiert:

- Boden/ Relief
- Klima
- Grundwasser

- Gewasser und Auen

- Arten- und Biotopschutz

- Kulturlandschaft

- Erholungsvorsorge / Frei-
raumentwicklung

- Waldwirtschaft

- Landwirtschaft

Vogelschutzgebietes
2000-Gebiet).

(Natura

Das néachstgelegene FFH-
(FFH-N-6610-301) und Vogel-
schutzgebiet (VSG 6610-302)
befindet sich 2800 m d&stlich
bzw. 3500 m nordéstlich des
Plangebietes.

Eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung (§ 44
BNatSch@G) ist Bestandteil des
Umweltberichtes.

- keine Aussagen
—>Kaltluftentstehungsgebiet mit
Siedlungsbezug

> Wasserschutzgebiet Zone
I1l/ kein Uberschwemmungsge-
biet

- keine Aussagen
- keine Aussagen
- keine Aussagen
- keine Aussagen

- im weiteren nordlichen Um-
feld Waldachse im Ord-
nungsraum

- derzeit landwirtschaftliche
Nutzung

Bundesbodenschutzgesetz

Altlasten

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

Das Plangebiet liegt nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht
innerhalb einer Altlastenver-
dachtsflache.

Diesbeziigliche Festsetzungen
werden im weiteren Verfahren
getroffen.

Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG, Verordnungen und Richtli-
nien)

Auswirkungen von Larm auf
stérempfindliche Nutzungen.

Das Plangebiet liegt innerhalb
eines Vorranggebietes fir Ge-
werbe, Industrie und Dienstlei-
tung. Zum Plangebiet liegen
keine immissionsrelevanten In-
formationen vor. Die nachstge-
legene Wohnbebauung befin-
det sich 250 m &stlich.

Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung

Umweltprifung

Der Umweltbericht ist Bestand-
teil der Planunterlagen zum
Bebauungsplan und der
Teildnderung des
Flachennutzungsplanes

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Die Abhandlung erfolgt im
Zuge des Umweltberichtes im
weiteren Verfahren

Wassergesetze
Wassergesetz)

(WHG / Saarl.

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in
einer ausgewiesenen Wasser-
schutzzone lII.

Es befinden sich keine Uber-
schwemmungsgebiete im Plan-
gebiet.

Denkmalschutzgesetz

Belange des Denkmalschutzes

Die Flache ist unbebaut und
enthalt demnach keine denk-
malgeschitzten Gebaude.

Landesentwicklungsplan,
schnitt Umwelt

Teilab-

Keine Vorgaben seitens des
Landesentwicklungsplan Teilab-
schnitt Umwelt

Soweit derzeit ersichtlich keine
Konfliktie mit Zielvorgaben.
Ausweisung als Vorranggebiet
far Gewerbe, Industrie und
Dienstleitungen.

agstaUMWELT Stand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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9.4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/PRUFUNG (SAP)

rechtliche

Grundlagen Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Bebau-
ungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf
streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische
Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betrof-
fenheit anderer besonders geschiitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes
kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zugénglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autbkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie eine
Begehung vor Ort.

Priifung Der Prifung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Priifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL berilcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung flr die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender MaBnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmafBB3nahmen) bewertet.
Dazu reicht i.d.R. eine bloBe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - V£.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Tabelle 3: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

GeféBpflanzen Keine Betroffenheit Keine Vegetationsstrukturen fir planungsrele-
vante GefaBpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-

Rundmdéuler, Fi- griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

sche

Kéfer Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge Potenzielle Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
griffsbereich

Im direkten Umfeld sind offene Wiesenflachen
vorhanden, die planungsrelevanten Arten poten-
zielle Habitate bieten kénnten

Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch keine
Nachweise bekannt

Amphibien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Reptilien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Séugetiere (Fle- Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-

derméduse) griffsbereich

Im direkten Umfeld sind Habitatstrukturen flr
Waldbewohnende Arten vorhanden
Nachweise sind flir das Umfeld nicht bekannt

weitere Sauge- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen fiir Bi-
tierarten Anh. IV ber, Wildkatze oder Haselmaus im Eingriffsbe-
FFH-RL reich
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Ergebnis

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Geschilitzte Vo- keine erheblichen negati- Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
gelarten Anh. 1 ven Auswirkungen auf griffsbereich

VS-RL

potenzielle Vorkommen

Die stdlich angrenzenden offenen bis halboffene
Bereiche bieten potenzielle Habitatstrukturen fir
den Neuntéter

Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch keine
Nachweise bekannt

Sonst. europdische
Vogelarten

keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf europai-
sche Vogelarten

Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend
vorhandenen Lebensraumstrukturen sind allge-
mein haufige und weit verbreitete europaische
Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale Habitat-
verluste gut ausgleichen kdnnen.

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im (bergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich jedoch keine geeigneten Habitatstruk-
turen fUr planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fir Vogelarten des
Anh. | der VS-RL.

Tagfalter

Abbildung 3: Artenliste Tagfalter

Aufgrund der bekannten Habitatstrukturen

BBP Am Zunderbaum HOM FFH-/ VS- EU- Verbreitung im Saarland ist N 3 Art im Plangebiet
- s RL-S RL-D " . im Plangebiet .
artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code ein Vorkommen im nachgewiesen
. vorhanden
Planungsraum méglich.

Tagfalter
Coenonympha hero Waldvdgelchen Anh. IV 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Euphydryas aurinia Abiss-/Skabosien-Scheckenfalter Anh. Il 1065 3 2 nein nein nein
Lycaena dispar GroBer Feuerfalter Anh. Il IV | 1060 * 2 ja nein nein
Maculinea arion Schwarzfleckiger Feuerfalter Anh. IV 3 2 ja nein nein
Maculinea nausithous Schwarzblauer Blauling Anh. II, IV | 1061 2 3 nein - nein
Maculinea teleius GroBer Moorblduling Anh. Il IV | 1059 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Parnassius apollo Apollofalter Anh. IV 1 nein - nein

Innerhalb des Plangebietes kbnnen Vorkommen planungsrelevanter Arten mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Ackernutzung ist ein GroBteil des Plangebietes von geringer 6kologischer Wer-
tigkeit. Im Rahmen einer Ortsbegehung wurde kaum nennenswerte Begleitflora vorge-
funden, sodass innerhalb des Plangebietes kaum geeignete Nahrungspflanzen selbst
fur allgemein haufige Tagfalter zu finden sind.
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Avifauna
Abbildung 4: Artenliste Avifauna

Aufgrund der bekannten Habitatstrukturen
BBP Am Zunderbaum HOM FFH-/ VS- EU- Verbreitung im Saarland ist . N Art im Plangebiet
. e RL-S RL-D . N im Plangebiet .
artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code ein Vorkommen im nachgewiesen
A vorhanden
Planungsraum méglich.

Vogel
Brutvogel, Anh. |
Aegolius funereus RaufuBkauz Anh. 1VS |A223| R - nein - nein
Alcedo atthis Eisvogel Anh. IVS |A229| V \ nein nein nein
Anthus campestris Brachpieper Anh. VS | A255] 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Bonasa bonasia Haselhuhn Anh. VS [A104] 1 2 nein - nein
Botaurus stellaris Rohrdommel Anh. 1VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Bubo bubo Uhu Anh. VS |A215] V 3 nein - nein
Caprimulgus europaeus Ziegenmelker Anh. IVS |A224] 1 2 nein - nein
Ciconia ciconia WeiBstorch Anh. 1VS | A031 1 3 nein - nein
Circaetus gallicus Schlangenadler Anh. IVS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Circus aeruginosus Rohrweihe Anh. 1VS [ A081 1 - nein - nein
Circus cyaneus Kornweihe Anh. VS | A082| 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Circus pygargus Wiesenweihe Anh. VS | A084| 1 2 nein - nein
Crex crex Wachtelkonig Anh. VS |A122] 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Dendrocopos medius Mittelspecht Anh. IVS |A238| * V a nein nein
Dryocopus martius Schwarzspecht Anh. IVS |A236| * - a nein nein
Falco peregrinus Wanderfalke Anh. IVS |A103| * 3 a nein nein
Ficedula albicollis Halsbandschnapper Anh. 1VS |A321| R 1 a nein nein
Ixobrychus minutus Zwergdrommel Anh. VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Lanius collurio Neuntéter Anh. VS | A338] V Vv ja nein nein
Lanius minor Schwarzstimwiirger Anh. 1VS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Lullula arborea Heidelerche Anh. VS [A246] 2 3 nein - nein
Luscinia svecica Blaukehlchen Anh. 1VS 0 3 im Saarland ausgestorben - nein
Milvus migrans Schwarzmilan Anh. IVS | AO73| * - nein - nein
Milvus milvus Rotmilan Anh. IVS | A074| * ) ja nein nein
Pernis apivorus Wespenbussard Anh. IVS |A072] - \ nein nein nein
Picus canus Grauspecht Anh. VS | A234] 3 \ nein nein nein
Porzana porzana Tupfelsumpfhuhn Anh. 1VS |A119] D 1 nein - nein
Tetrao tetrix Birkhuhn Anh. 1VS 0 1 im Saarland ausgestorben nein
Tetrao urogallus Auerhuhn Anh. VS 0 1 im Saarland ausgestorben nein

Innerhalb des Plangebiets sind kaum geeignete Habitatstrukturen fir die Avifauna vor-
handen. Aufgrund der Siedlungsnéhe sind hier vorwiegend stérungstolerante Arten zu
erwarten, die in der Regel allgemein h&aufig und nicht gefahrdet sind. Deren Erhaltungs-
zustand wird sich durch den Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich verschlech-
tern. Die stdlich angrenzende halboffene und offene Landschaft mit Hecken und Feld-
gehdlzen ware von ihrer Struktur her grundséatzlich fir den Neuntbter geeignet. Trotz
der vorhandenen Habitateignung fehlen im Plangebiet und im direkten Umfeld Nach-
weise der Art. Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Weitere relevante Artgruppen ohne potenzielle Betroffenheit

Abbildung 5: Sonstige Arten

Aufgrund der bekannten Habitatstrukturen
BBP Am Zunderbaum HOM FFH-/ VS-  EU- Verbreitung im Saarland ist N N Art im Plangebiet
artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code -5 RLD ein Vorkommen im im Plangebiet nachgewiesen
A vorhanden
Planungsraum méglich.
GefaB- und Bliitenpflanzen
Apium repens Kriechender Sellerie Anh. Il IV | 1614 | Oa 1 |keine Vorkommen im Saarland - nein
Bromus grossus Dicke Trespe Anh. Il IV | 1882 | Oa 1 |keine Vorkommen im Saarland - nein
Cypripedium calceolus Frauenschuh Anh. Il, IV | 1902 - 3+ |keine Vorkommen im Saarland| - nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Anh. Il, IV | 1903 - - |keine Vorkommen im Saarland - nein
Trichomanes speciosum Préchtiger Diinnfarn Anh. II, IV | 1421 R * ja nein nein
Kafer
Lucanus cervus Hirschkafer Anh. Il 1083 | k.A. | k.A. ja nein nein
Limoniscus violaceus Veilchenblauer Wurzelhals-Schnel|  Anh. II 1079 | k.A. | kKA. - nein nein
Cerambyx cerdo GroBer Eichenbock Anh. II, IV | 1088 - 1 nein nein
*Osmoderma eremita Eremit Anh. Il IV [ 1084 | - 2 nein nein
Nachtfalter
*Euplagia quadripunctaria Spanische Flagge / Russischer Bai  Anh. Il 1078 * V ja nein nein
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer Anh. IV * V ja nein nein
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Quellen-
verzeichnis

Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkréte Anh. IV 3 2 a nein nein
Bombina variegata Gelbbauchunke Anh.Il, IV [ 1193 | 2 2 a nein nein
Bufo Kreuzkrote Anh. IV 2 3 a nein nein
Bufo viridis Wechselkréte Anh. IV 3 2 a nein nein
Pelobates fuscus Knoblauchkréte Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben nein
Hyla arborea Laubfrosch Anh. IV 1 2 nein nein
Rana arvalis Moorfrosch Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben nein
Rana dalmatina Springfrosch Anh. IV D 3 nein nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Anh. IV D G nein - nein
Rana temporaria Grasfrosch Anh. IV - - ja nein nein
Triturus cristatus Kammmolch Anh. I, IV | 1166 | 3 3 ja nein nein
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter Anh. IV G 2 a nein nein
Lacerta agilis Zauneidechse Anh. IV 3 3 a nein nein
Podarcis muralis Mauereidechse Anh. IV 2 * a nein nein
Castor fiber Biber Anh. Il, IV | 1337 0 3 ja nein nein
Felis silvestris Wildkatze Anh. IV 2 2 nein nein nein
Muscardinus avellanarius Haselmaus Anh. IV 2 2 ja nein nein
Flederméuse
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus Anh. Il IV [1308| O 1 nein - nein
Eptesicus nilssoni Nordfledermaus Anh. IV - 2 ja nein nein
Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus Anh. IV G vV ja nein nein
otis bechsteinii Bechsteinfledermaus Anh. Il IV | 1323 G 3 nein - nein
otis brandtii GroBe Bartfledermaus Anh. IV - 2 nein nein
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Anh. IV G 2 ja nein nein
otis emarginatus Wimpernfledermaus Anh. Il IV | 1321 - 1 nein - nein
Myotis myotis GroBes Mausohr Anh. I, IV [1324| G 3 ja nein nein
otis mystacinus Kleine Bartfledermaus Anh. IV G 3 nein - nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus Anh. IV G 3 a nein nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Anh. IV G G a nein nein
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Anh. IV G 3 a nein nein
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Anh. IV G G a nein nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Anh. IV - D a nein nein
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus Anh. IV - D nein - nein
Plecotus auritus Braunes Langohr Anh. IV G V a nein nein
Plecotus austriacus Graues Langohr Anh. IV G 2 a nein nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Anh. IV - G a nein nein
Rhinolophus ferrumequinum  |GroBe Hufeisennase Anh. Il IV [1304| G 1 nein nein

MaBnahmen

Folgende MaBnahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

Ergebnis

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o0.a. Schutz- und VermeidungsmafBnahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebe-
nen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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9.5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (UMWELTPRUFUNG)
9.5.1. BESTANDSAUFNAHME (BASISSZENARIO)

Eine Beschreibung des Bestandes und der umweltrelevanten MaBnahmen erfolgt
zu den Schutzgutern

= Mensch

= Flora, Fauna

= Landschaft

= Schutzobjekte

= Boden
=  Wasser
=  Klima, Luft

= Kulturguter / Sachguter

sowie zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Eine Ergén-
zung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens. Weiterhin wurde im Fruhjahr 2019 eine
Erfassung der Biotoptypen vorgenommen, um die Vegetationsstruktur des Plangebie-
tes aufzuzeigen. Auf Basis dieser Strukturkartierung wird eine Bilanzierung im verein-
fachten Verfahren durchgefiihrt, um die Bewertung des Ist-und Planungszustandes ge-
genlberzustellen sowie den Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Schutzgut Mensch
Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Das Umfeld ist gewerblich/ industriell
gepragt. Fur Erholungszwecke stehen die Flachen des Plangebietes grundsatzlich
nicht zur Verfigung. Es bestehen Vorbelastungen durch die Immissionen der vorhan-
denen klassifizierten StraBe und der gewerblichen Nutzungen.

Schutzgut Flora/
Fauna

Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt und dient dem Anbau von diver-
sen Obst- und Gemusearten (2019 Spargel). Im nordwestlichen Bereich grenzt ein Ver-
waltungsbau eines Automobilzulieferers an. Weiter nordwestlich hat ein Baustoffhand-
ler und Logistiker seinen Firmensitz. Die 6stliche Begrenzung wird von der Bundes-
straBe 423 (Bexbacher Str.) gebildet. Im Stden wird das Plangebiet von der StraBe
,Am Zunderbaum® begrenzt. Sudlich davon schlieBen sich weitere derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an.
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Bestand

Der Bestand der Biotoptypen wird in der Abbildung 6 ,Bestand Biotoptypen* dargestellt
bzw. im Folgenden naher beschrieben. Das Plangebiet setzt sich aus den folgenden
Erfassungseinheiten zusammen:

Abbildung 6: Bestand Biotoptypen - 2019

BP Zunderbaum Homburg - Strukturkartierung 2019

Strukturkartierung
2.5, Anbauflache
2.8, Feldrain

-- }
B ] GeMtungsbereich

EE 2.5 Anbauflache

Diese landwirtschaftlich genutzte Flache ist aktuell mit einer Spargelkultur bepflanzt
und besitzt innerhalb der Anbauflache nur spéarlich ausgeprégte ackerbegleitende
Flora. Es ist anzunehmen, dass sich die Dichte und Artenzahl der Vegetation insbe-
sondere in den Ackerrandstreifen im Jahresverlauf erhdhen wird. Okologisch ist diese
Flache nur von geringer Bedeutung, da aufgrund der aktuellen Nutzung von einem
stark reduzierten Artinventar und fehlenden Habitatstrukturen fir planungsrelevante
Arten auszugehen ist.

EE 2.8 Feldrain / Ackerrandstreifen

Die Grlnstreifen um die Ackerflache stellen eine Mischflache aus Wiesenbrache,
Ackerrandstreifen und Saumbereichen zu den angrenzenden Gehdlzbestédnden dar.
Da eine detaillierte Abgrenzung der Erfassungseinheiten (aufgrund der friihen Vegeta-
tionsphase) nicht belastbar méglich ist, werden die Grinflachen um den Acker insge-
samt als Feldrain angesprochen.

Waldmantel/Waldsaum

Nordlich und westlich grenzen Gehdlzbestéande an das Plangebiet an; sie liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht innerhalb des geplanten Geltungsbereiches. Diese
Flachen sind nach Norden hin jedoch eingezaunt und nicht zuganglich. Innerhalb des
Gehodlzbestandes finden sich neben Laubbaumarten wie Eiche, Ahorn und Hainbuche
auch Nadelgehdlze wie Kiefer und Douglasie. Die Starke der Baume reicht von Jung-
wichsen bis hin zu Starkholz mit teilweise Gber 50 cm Brusthéhendurchmesser (BHD).
Hinzu kommen vereinzelte Straucharten der Saumgesellschaften (z.B. Wei3dorn,
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Schwarzdorn und Hartriegel), sowie eine spérlich Krautschicht, die zum Zeitpunkt der
Begehung vorwiegend aus nitrophilen Arten wie Brennnessel und Brombeere zusam-
mengesetzt war. Hohlenbdume konnten im Rahmen der Begehung nicht festgestellt
werden. Da die Flachen jedoch in weiten Teilen nicht zuganglich waren, kénnen Héh-
lenbdume nicht sicher ausgeschlossen werden.

Vorkommen geschitzter und geféhrdeter Pflanzen wurden nicht nachgewiesen und
sind innerhalb der Uberwiegend struktur- und artenarmen Biotope auch nicht zu erwar-
ten.

Bilanzierung
Aus der vereinfachten Bilanzierung ergibt sich somit ein Kompensationsdefizit von etwa
22.000 Okopunkten. Festsetzung bezliglich notwendiger AusgleichsmaBnamen wer-
den im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt.
Abbildung 7: Bilanzierung
vereinfachte Bewertung des Ist-Zustandes
Ifd.Nr| Erfassungseinheit Bestand
Flache| BeS12M95" | growert| BEWert | rowen]
wert faktor
Klartext Nummer gm OwW| BF OW-B
B1 |Anbauflache (2019 Spargelfeld) 2.5 5.484 3 16.452 1 16.452]
B2 [Feldrain 2.8 1.007 16 16.112[ 1 16.112
Bestandswert 32.564
vereinfachte Bewertung des Planzustandes
Ifd.Nr| Erfassungseinheit Planzustand
Flache| P2™N9" | Skowert| BEWer" | Bkowent]
wert faktor
Klartext Nummer gm Ow| BF OW-P
P1 |Gewerbegebiet (GRZ 0,8)
davon vollversieglte Fldche 3.1 5.200 0 0 1 0
davon nicht (iberbaubare Griinflédche 3.5.3 1.300 8 10.400 1 10.400
Planungswert 10.400
Flachenbilanz (Gegeniiberstellung von Bestandswert und Planungswert) -22.164
Schutzgditer Orts-
und Landschaftsbild

Das drtliche Landschaftsbild wird in erster Linie durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung, das industriell gepragte Umfeld und die angrenzende Bundes-
straBBe 423 bestimmt. In erster Linie dominieren anthropogen Uberformte Flachen wie
VerkehrsstraBen und Gewerbeflachen. Lediglich im Westen des Plangebiets schlieB3t
eine kleiner Gehdlzbestand an. Ein charakteristisches Landschaftsbild kann dem Ge-
biet nicht zugesprochen werden.

Schutzgebiete/ -objekte

Schutzgebiete geman BNatSchG oder SNG sind nicht betroffen, auch liegt das Plan-
gebiet weder in einem SPA-Gebiet (special Protection Area, im Rahmen Natura 2000),
einem Vogelschutzgebiet (EU-Vogelschutz-Richtlinie) noch in einem IBA-Gebiet (Inter-
national Bird Area).
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Natura2000- oder FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Geschutzte Biotope ge-
man § 30 BNatSchG (i.V.m. § 22 SNG) befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Schutzgut Boden

Im Bereich des Plangebietes sind Uberwiegend Braunerden aus quartaren Terrassen-
sanden -schottern vorzufinden. Die Béden des Plangebiets sind den Siedlungsberei-
chen zugeordnet. Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes Zone lll. Die Entfernung
zum nachst gelegenen Oberflachengewéasser, dem Lappentascherhofbach, betragt
rund 560 m in stdwestlicher Richtung.

Schutzgut Klima/Luft
Trotz landwirtschaftlicher Offenflache in Siedlungsnahe ist das Plangebiet auf Grund
der geringen GréBe lokalklimatisch nicht als relevant zu betrachten. Offene Grinfla-
chen kihlen sich nachts schneller und starker ab und kénnen somit ausgleichende
Wirkung auf potentiell belastete Siedlungsklimatope haben.

Schutzgut Kultur-
und Sachgliter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kul-
turguter.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den o.g. Umweltpotenzialen haben sich auf die be-
stehende Situation eingestellt.

9.5.2. VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Diesbezligliche Aussagen werden nach dem erfolgten Scoping-Verfahren ergéanzt.
Schon jetzt l1&sst sich festhalten, dass die Nichtdurchflihrung der Planung (0-Variante)
bedeuten wirde, dass die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleiben
wirde.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes wirden nach wie vor den
Rahmen flr die kiinftige Entwicklung vorgeben. Am Umweltzustand wirde sich voraus-
sichtlich kaum etwas andern, da kein Eingriff erfolgen wirde. Der Bestand bliebe un-
verandert.

9.5.3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Geplante Nutzung
Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel die planungsrechtlichen zur Ausweisung eines
Gewerbegebietes zu schaffen.
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Schutzgut Mensch

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch in Folge der Umsetzung der Pla-
nung beziehen sich auf die zusatzlichen Fahrzeugbewegungen und den damit einher-
gehenden Larmbelastigungen sowie die von der gewerblichen Nutzung ausgehenden
Larmemissionen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden bei Abwé-
gungsentscheidung zu dem Bebauungsplan ,Am Zunderbaum® berlcksichtigt und gut-
achterlich nachgewiesen und werden sich durch die Anderung nicht wesentlich zuneh-
men.

Flora/ Fauna

Die durchgefihrten értlichen Erhebungen zu Flora und Fauna haben keine potenzielle
Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgezeigt. Das durch die
Planung entstehende 6kologische Defizit wird ausgeglichen.

Schutzgliter Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird in der Weise verandert, dass die derzeitigen land-
wirtschaftlichen Flachen einer gewerblichen Folgenutzung zugefigt werden. Im Zuge
der Umsetzung wird die Flache ein geordnetes Erscheinungsbild erhalten und ent-
spricht der umliegenden gewerblichen Nutzung. Da dem Plangebiet bereits im jetzigen
Zustand kein besonders charakteristisches Landschaftsbild beigemessen werden
kann, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild vernachlassigbar.

Schutzgebiete/
Schutzobjekte

Durch die Planung kommt es zu keinen Auswirkungen auf Schutzgebiete.
Schutzgut Boden

Durch die zukinftige Nutzung als Gewerbegebiet kommt es zu einer (Teil-)Versiege-
lung der Flache und damit einhergehend zu einer Einschrankung der Bodenfunktio-
nen wie der Puffer- und Filterfunktion. Es kommt zu Bodenverdichtungen.

Schutzgut Wasser

Die geplante Nutzung wird in weiten Teilen des Plangebietes die Infiltrationseigen-
schaften des Bodens verandern. Durch grof3flachige Versiegelung wird die Infiltration
von Wasser teilweise oder vollstandig unterbunden, was sich auf die Grundwasserneu-
bildung auswirken kann. Der Oberflachenabfluss wird erhéht.

Schutzgut  Klima/
Luft

Durch den Bebauungsplan wird es zu Neuversiegelungen kommen. Versiegelte Fla-
chen heizen sich tagsuber starker auf und kihlen wahrend der Nacht weniger ab im
Vergleich zu Grinflachen. Dadurch kann es zu einer Veranderung des lokalen Klimas
kommen. Landwirtschaftliche Flachen dienen als Kaltluftproduzenten.

Durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden
diese Flachen ihre aktuelle Funktion nicht mehr erfillen kénnen.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen sind auf Grund ihrer geringen GréRe
nicht als Kaltluftentstehungsgebiet mit Siedlungsbezug zu bezeichnen.
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Schutzgut Kultur-
und Sachgliter

Im Plangebiet selbst liegen nach bisherigem Kenntnisstand keine schutzwirdigen Kul-
turglter vor. Somit sind bei der Durchfihrung der Planung keine Beeintrachtigungen
zu erwarten. Sollten bei BaumaBnahmen Bodenfunde zu Tage kommen, so besteht
gem. SDschG eine Meldepflicht.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zeigen sich wie folgt:

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern

Schutzgut Eingriff Wechselwirkungen mit | Bewertung
anderen Schutzgiitern
Boden zusatzliche -Grundwasserneubildung | Durch die Versieglung von
Bodenversiegelung und Flachen wird das
Bodenverdichtung. Infiltrieren von

Grundwasser verhindert.
Der Oberflachenabfluss

wird erhéht.

-Mikroklima Potentielle Abnahme der
Luftfeuchtigkeit.

-Flora/ Fauna Durch geringfligige

Versiegelung gehen
Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen verloren.

-Landschaft Verénderung des
Landschaftsbildes

-Mikroklima -Geringfligige Anderung
der Grundwassersituation
ohne erhebliche
Auswirkungen.

-Flora/Fauna
-Regenwasser wird dem
natirlichen Kreislauf
wieder zugefiihrt.
Grundwasser | Geringfugige -Mikroklima -Geringfligige Abnahme
Veranderung der der Luftfeuchtigkeit.
lokalklimatischen.
Verhéltnisse durch -Flora/ Fauna -Geringfligige
Neuversieglung von Veranderung der
Flachen/ Verlust an Vegetation durch
Freiflachen. Geringere geénderte
Grundwasserneubildung. Standortvoraussetzungen.
Pflanzen und Beseitigung von -Mikroklima -Teilweiser Ersatz von
Tiere Vegetation. Lebensraum durch
Teilweise Versiegelung. eventuelle
PflanzmaBnahmen.
Klima/ Veranderung der -Flora/ Fauna - Veranderung der
Lufthygiene lokalklimatischen Standortbedingungen.

verhaltnisse durch
Flachenversigelung.
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Schutzgut

Eingriff

Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgiitern

Bewertung

Mensch

Nutzungsanderung und
Erzeugung von
Emissionen

-Boden

-Wasser

-Klima

-Flora/ Fauna

-Landschaftsbild

-Versiegelung und
Veranderung der
Bodeneigenschaften.

-Geringfligige
Veranderung der
Grundwasserneubildung.

-Veranderung des
Mikroklimas durch
Nutzungsintensitat.
Aufheizung versiegelter
Flachen.

-Verlust von Vegetation
und somit Lebensraum fiir
die Fauna.

-Veranderung des
Landschaftsbildes.
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9.5.4. AUSWIRKUNGEN WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE AUF DIE BELANGE DES § 1
ABs. 6 NR. 7 BAUGB

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt

Waéhrend der Bauphase wird es zu Bodenbewegungen, Reliefveranderungen und lokalen
Bodenverdichtungen bzw. Umschichtungen des Bodens kommen. Durch die Aufbereitung
der Gewerbegrundstiicke gehen Standorte fir Pflanzen und Habitate flr Tiere verloren.
Das Schutzgut Wasser ist durch die Planung insofern betroffen, dass in dem besagten Be-
reich die Grundwasserneubildung durch die zusétzliche (Teil-)Versiegelung unterbunden und
der Oberflachenabfluss erhdht wird. Einschradnkungen durch Umfeldnutzungen (stark verén-
dertes Bodengeflige mit eingeschrénkter Versickerungsrate) sind allerdings bereits vorhan-
den.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevélkerung insgesamt

Im Zuge der Bauphase sind insbesondere Larm und Staubemissionen nicht zu vermeiden.
Diese sind jedoch nur temporar.

Es ist davon auszugehen, dass die einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien und die gesetzlich
vorgegebenen Ruhezeiten eingehalten werden, so dass keine erheblichen Auswirkungen zu
verzeichnen sind.

In der Betriebsphase ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Vorgaben bzw. Auflagen
hinsichtlich der Immissionen aus den Genehmigungsverfahren zu den einzelnen Vorhaben
eingehalten werden, so dass erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf Kultur- und Sachgdter
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- oder Sachguter betroffen.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Vermeidung von Emis-
sionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Abféllen, die vom jeweiligen Unternehmen fachgerecht
zu entsorgen sind. Im Rahmen der Betriebsphase ist davon auszugehen, dass die Entsor-
gung als gesichert angesehen werden kann, da an vorhandene Entsorgungsanlagen in den
umliegenden BestandsstraBen angeschlossen werden kann. Die Abfallentsorgung erfolgt
wie im restlichen Stadtgebiet auch Uber entsprechende Unternehmen.

Die Abwasser werden fachgerecht in das vorhandene System abgeleitet.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Anlagen fur erneuerbare Energien sind im Bebauungsplan nicht explizit festgesetzt, aber in
Form von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO zul&ssig.
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Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Darstellung von Land-
schaftspldnen sowie sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Entsprechende Planungen sind nicht betroffen. Der Landschaftsplan der Stadt Homburg
stellt bereits gewerbliche Bauflachen dar, in denen keine griinordnerischen Vorgaben formu-
liert werden.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Es sind keine genannten Gebiete von der Planung betroffen.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die mdglichen Veranderungen der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutz-
bzw. Sachgitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand vernachléssigbar. Erhebliche nega-
tive Auswirkungen kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, sodass sich
auch folglich keine signifikanten Wechselwirkungen ergeben werden.

9.5.5. AUSWIRKUNGEN WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE GEM. ANLAGE 1 BAUGB NR.
2B AA-HH

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen.

Auswirkungen infolge der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flédche, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Ver-
flgbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist

Die Inanspruchnahme noch nicht versiegelter Flachen ist mit etwa 5200 m? zu beziffern.
Diese Flachen werden zu einem GroBteil versiegelt und stehen der Bodenentwicklung und
somit als Pflanzenstandort / Habitat fir Tiere nicht mehr zu Verfigung. Dabei gilt es berick-
sichtigten, dass, sich das Areal in einem Vorranggebiet fliir Gewerbe befindet.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschditte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Emissionsbedingte Auswirkungen durch Strahlung sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der La&rmthematik sind tempordre Auswirkungen wahrend der Bauphase und
dauerhafte Auswirkungen durch den Ziel-Quell-Verkehr wéhrend der Betriebsphase zu er-
warten.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Erzeugte Abfélle werden 6rtlich gesammelt, ordnungsgeman entsorgt und nach § 7 KrtWG
verwertet. Ggf. vorhandene Altlasten missen auf entsprechende Deponien entsorgt werden.
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Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Es sind keine Auswirkungen infolge von Risiken fir die genannten Aspekte zu erwarten

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung na-
tirlicher Ressourcen

Durch die Umsetzung der Planung gehen zukunftig Gerduscheinwirkungen aus. Kumulierte
Auswirkungen auf Gebiete welche auf die Nutzung natirlicher Ressourcen ausgerichtet sind,
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und Ausmali3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einem erhdéhten Versiegelungsgrad. Versie-
gelte Flachen haben kleinklimatische Auswirkungen, da sie mehr Sonneneinstrahlungen ein-
fangen. Die besonders in Asphalt gespeicherte Warmeenergie wird nur verzdgert wieder ab-
gegeben, was vor allem in der Sommerzeit zu erhéhten Temperaturen auch wahrend des
Nachtzeitraums flhrt. Versiegelte B6den kénnen kein Wasser verdunsten und tragen somit
nicht zur Luftkhlung bei.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der eingesetzten Techni-
ken und Stoffe zu erwarten. Im Rahmen der Bauarbeiten sind temporare Beeintrachtigungen
zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Vorgaben bzw. Auflagen hin-
sichtlich der Immissionen aus den Genehmigungsverfahren zu den einzelnen Vorhaben ein-
gehalten werden, so dass erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind
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9.6. GEPLANTE MABNAHMEN

Diesbeziigliche Aussagen werden nach dem erfolgten Scoping-Verfahren erganzt.

9.7. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Diesbezligliche Aussagen werden nach dem erfolgten Scoping-Verfahren erganzt.

9.8. ZUSATZLICHE ANGABEN

9.8.1. VERWENDETES VERFAHREN UND DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAM-
MENSTELLUNG DER ANGABEN

Diesbezligliche Aussagen werden nach dem erfolgten Scoping-Verfahren ergéanzt.

9.8.2. MONITORING MABNAHMEN

Diesbeziigliche Aussagen werden nach dem erfolgten Scoping-Verfahren erganzt.

9.8.3. NICHTTECHNISCHE ZUSAMMENFASSUNG

Diesbeziigliche Aussagen werden nach dem erfolgten Scoping-Verfahren erganz
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