2019/481/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung

Bericht erstattet: Herr Banowitz / Baro Agsta Umwelt

Bebauungsplan "Westlich des Forums", Homburg -
Billigung Entwurf

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.01.2020 N
Stadtrat (Entscheidung) 13.02.2020 O

Beschlussvorschlag
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Westlich des Forums* wird gebilligt.
Sachverhalt

Der Stadtrat hat am 29.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich des
Forums"® beschlossen.

Das ehemals gewerblich-industriell genutzte Gelande der DSD liegt bereits seit
Jahren brach. Eine Reaktivierung der Industrieflache oder eine Umnutzung konnten
bislang nicht erreicht werden. Mit dem Funktionsverlust gehen auch
stadtgestalterische Defizite einher, die das Stadtbild insbesondere auch aufgrund der
innerstadtischen Lage belasten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um das Gelande westlich des Rathauses einer
neuen Nutzung zufUhren zu kdnnen.

Das gesamte Areal des Geltungsbereiches ist rund 29 ha grof3. Innerhalb dieses
Areals erfolgt zunachst die Uberplanung eines ersten Teilbereiches, welcher die
Bestandsgebiete an der Beeder Stral’e und der Entenmdihlistra’e ausspart. Dieser
erste Teilbereich umfasst eine Flache von rund 19 ha. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Im neuen Stadtquartier ist ein standortgerechter Mix aus Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen und Versorgung geplant. Die Flache befindet sich derzeit im
Privateigentum.

Die Zufahrt zum Plangebiet soll durch Strallenanbindungen von der Beeder Strale,
der Entenmuhlstralle sowie von der in Planung befindlichen Ortsumgehung B-423
erfolgen.

Im Planbereich befindet sich auch die geplante Trasse der Ortsumgehung B-423
Schwarzenbach, welche sich im Planfeststellungverfahren befindet. Die hierfur
uberplanten Flachen und ihre Planinhalte werden bei der vorliegenden Planung
berlucksichtigt und nachrichtlich tbernommen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Homburg vom 20.05.1981
ist der Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan uberplant
diese Flache uberwiegend mit anderen Nutzungen und kann demnach nicht aus den



derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der
Flachennutzungsplan wird daher fur den Bereich des Plangebietes geandert. Die
Teilanderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im regularen Verfahren einschlief3lich
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemeinsam fur den Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung
bereits im Dezember 2017 durchgefuhrt. Das Ergebnis aus dieser Beteiligung ist in
einer Tabelle (Anhang) dargestellt.
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Planzeichnung (6ffentlich)
Bebauungsvorschlag (6ffentlich)
Begrindung (6ffentlich)
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Kreisstadt Homburg - Bebauungsplan "Westlich des Forums, Tellbereich 1"
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Teil A: PLANZEICHNUNG
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Urbanes Gebiet

Gewerbegebiete

Eingeschrankte Gewerbegebiete

Sonstige Sondergebiete (hier: Einzelhandel)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17,18, 19, 20 und 21 BauNVO)
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Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
memmeme Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

P1, P2 Kennzeichnung PlanstralRen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuRweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdisch / Unterirdisch (wird im Laufe des Verfahrens erganzt)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
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5000 Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Grundwassermessstellen (ungefahre Lage, nicht eingemessen)

Planfeststellungsbereich (nachrichtliche Ubernahme)
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Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. |
S. 432) geandert worden ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Landesbauordnung (LBO) , in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)
Saarlandisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (SUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar
2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010
(Amtsblatt S. 2599), geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2016 (Amtsbl. | S.
840)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des
Saarlandes Teil | vom 5.Juli 2018 S. 358f.)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt S.
324)

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.6

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA1) und (WA2) gem. § 4 BauNVO, siehe Plan. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innere Wege und Erschlieungsflachen sind zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO im WA 1 und WA 2 zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen,

Unzulassig gemaf § 4 Abs. 3i.V. § 1 Abs. 6 BauNVO sind
1. Tankstellen (mit Ausnahme Elektroladestation)
2. Gartenbaubetriebe

Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO siehe Plan. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Innere Wege und ErschlieBungsflachen sind zulassig.

Unzuldssig gemal § 6 Abs. 2i.V. § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

1. Gartenbautriebe,

2. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Unzulassig gemaf § 6 Abs. 3i.V. § 1 Abs. 6 BauNVO sind :
1. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nummer
8 bezeichneten Teile des Gebiets

Unzuldssig gemal § 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind:

1. Bordelle,

2. Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie Videoshows mit erotischen Inhalten,
Striptease-Lokale, Swinger-Clubs und Nachtlokale mit erotischem Inhalt

Urbane Gebiete (MU1), (MU2) gem. § 6a BauNVO siehe Plan. Urbane Gebiete dienen dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.

Zulassig sind im MU 1 gem. § 6a Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Innere Wege und ErschlieBungsflachen sind zuldssig.

Unzulassig gemaf § 6 Abs. 2i.V.m § 1 Abs. 6 BauNVO sind MU 1:

1. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind

2. Tankstellen (mit Ausnahme Elektroladestation)

Unzulassig gemaf § 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind MU 1:

1. Bordelle,

2. Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausliibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie Videoshows mit erotischen Inhalten,
Striptease-Lokale, Swinger-Clubs und Nachtlokale mit erotischem Inhalt.

Zulassig sind im MU 2 gem. § 6a Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 6a Abs.3 BauNVO in dem MU 2 zugelassen werden:
1. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind

Unzuldssig gemal § 6a Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind MU 2:
1. Tankstellen (mit Ausnahme Elektroladestation)

Unzulassig gemal § 6a Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind MU 2:

1. Bordelle,

2. Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie Videoshows mit erotischen Inhalten,
Striptease-Lokale, Swinger-Clubs und Nachtlokale mit erotischem Inhalt

Gewerbegebiet (GE1) gem. § 8 BauNVO, siehe Plan. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind im GE1 gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Innere Wege und ErschlieRungsflachen sind zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen im GE1 gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

n

Unzuléassig gemal § 8 Abs. 2i.V. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
1. Tankstellen (mit Ausnahme Elektroladestation)

Unzulassig gemaf § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im GE1

1. Bordelle sowie

2. Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Auslibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt

Einzelhandelseinrichtungen; diese sind nur dann zulassig sind, wenn sie Handwerks- oder
Gewerbebetrieben zugeordnet sind, diesen baulich und funktional untergeordnet sind und eine
max. Verkaufsflache von 500 m? nicht tberschreiten.

Ferner wird festgesetzt, dass Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 BImSchG und der
Storfallverordnung nach BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL 96/82/EG, Seveso llI-Richtlinie
unterliegen, ausgeschlossen sind.

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe2), (GEe3), (GEe4) In Anwendung von § 1 Abs.8 BauNVO
wird festgesetzt, dass im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete nur Gewerbebetriebe oder
Anlagen, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude die das Wohnen nicht wesentlich storen,
allgemein zulassig sind. Im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind.

Ausnahmsweise kdnnen im GEe 2, GEe3 und GEe 4 gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen

werden:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

Unzulassig gem. § 8 Abs. 3i.V. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
1. Lagerplatze und Lagerhduser

2. Tankstellen (mit Ausnahme Elektroladestation)

3. Anlagen fir sportliche Zwecke

Unzuléssig gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im GEe 2, GEe3 und GEe 4

1. Bordelle sowie

2. Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt.

Einzelhandelseinrichtungen sind nur zulassig, sofern diese Handwerks- oder Gewerbebetrieben
zugeordnet sind, diesen baulich und funktional untergeordnet sind und eine max. Verkaufsflache
von 500 m? nicht Uberschreiten.

Ferner wird festgesetzt, dass Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 BImSchG und der
Storfallverordnung nach BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL 96/82/EG, Seveso Il Richtlinie
unterliegen, ausgeschlossen sind. Innere Wege und Erschliefungsflachen sind zulassig.

Sonstige Sondergebiete (SO) gem. § 11 BauNVO, siehe Plan. Es wird ein Sondergebiet SO
"Einzelhandel" festgesetzt. Zulassig sind Einzelhandelsmarkte mit nicht zentrenrelevantem
Sortiment. Die maximale Verkaufsflache darf 4.000 gm betragen. Zentrenrelevante Sortimente sind
in einem Umfang von max. 10 % zulassig.

Darlber hinaus sind Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie und Anlagen fiir sportliche und
kulturelle Zwecke allgemein zulassig. Ferner sind die erforderlichen Stellplatzanlagen,
Nebenanlagen und Anlagen zur inneren ErschlieBung und Zufahrten zulassig.
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MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

Die maximale Obergrenze der Grundflachenzahl wird flir die Baugebiete wie folgt festgesetzt
(siehe Plan):

WAL und WA2: 0,4; MI: 0,6; MU1, MU2: 0,8;GE1, GEe2, GEe3 ,GE4: 0,8; SO: 0,8.

Die zulassige Grundflache darf in den WA, MI und MU durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfligigem Ausmaf
kénnen zugelassen werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Bebauungsplan wird die Zahl der Vollgeschosse im WAL und MI mit Il und im WA2 mit 11l als
Hochstmal festgesetzt. In den MU wird die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse mit Il
festgesetzt. (siehe Plan).

Hoéhe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maximalen
Firsthhe bzw. maximalen Gebaudeoberkante (bei Flachdachern, Auflenwand gemessen bis zur
Dachoberkante) reglementiert (siehe Plan).

Die Gebaudehdhe bemisst sich bei Flachdachern vom unteren Héhenbezugspunkt (Stralenmitte
fertiges StralBenniveau der das Gebaude erschlieRenden Stralle) bis zum Abschluss der Attika. Bei
Satteldachern bemisst sich die Gebaudehdhe vom unteren Ho6henbezugspunkt bis zum Dachfirst.
Dabei wird ausgehend von der StraBenmitte orthogonal zur Gebaudemitte (langste Gebaudeseite -
Traufseite) gemessen. Technische Aufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Schornsteine usw.) dirfen
die maximale Hohe der baulichen Anlage ausnahmsweise Uberschreiten. Die Zuordnung der
héchstzulassigen Gebaudehohe ist den einzelnen Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zu
entnehmen.

Die Anlage von Tiefgaragen ist grundsatzlich unzulassig. Tiefgaragen kénnen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass ein Eingriff in tiefere, kontaminierte Bodenschichten nicht erfolgt
oder wenn sichergestellt und gutachterlich begleitet wird, dass ein ordnungsgemafRer Umgang mit
den Aushubmassen und eine Gefahrdung wahrend und nach der Baumafnahme ausgeschlossen
wird.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das WA 2, MI, die MU, die GE, die GEe und SO eine
abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass die Gebaudelange von 50 m
Uberschritten werden darf. Die Errichtung von Gebauden mit einer Gebaudelange < 50 m ist
jedoch ebenfalls zulassig. Fur das WA 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Stellplatze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports in den Baugebieten mit der Bezeichnung
WA 1 und WA 2 ist im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auf den der
ErschlieBungsstralle zugewandten Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen
zulassig. Im WAL ist bei der Errichtung von Garagen und Carports ist ein Abstand von mind. 5,0m zur
Offentlichen ErschlieBungsstralle einzuhalten, um zu ermdglichen, dass daran ein zusatzlicher
Stellplatz auf den Grundstuicksflachen hergestellt werden kann.

Stellplatze, Carports und Garagen sind dartber hinaus innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und
aufierhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, auch wenn der Bebauungsplan fir

sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb
des Baugebietes allgemein zulassig. Dies gilt ebenso fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fur Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.
Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie
vollstandig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

StraBenverkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung mit den Signaturen P1 und P2 gekennzeichneten Planstralen werden
als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Ferner werden Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Zweckbestimmung FulRweg) festgesetzt.

Fuhrung oberirdischer oder unterirdischer Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1
Nr.13 BauGB
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird im Nordosten des Geltungsbereichs eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung (Abwasserhebeanlage) festgesetzt.

Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan werden Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Sichtschutz/Abstandsgrin”
festgesetzt. Das Anlegen von FuBwegen ist innerhalb der Griinflachen allgemein zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinsichtlich der Art ,Mauereidechse” wird festgesetzt, dass in den Randbereichen des
Gewerbegebiets entlang der Griinflache Saumstrukturen mit Habitatelementen fiir die Eidechse zu
schaffen sind, die als FCS-MalRnahme (,favorable conservation status“= arterhaltende
AusgleichsmaRnahmen) vor Baubeginn fertiggestellt sein missen. Diese Kleinstrukturen bestehen
aus Sand-/ Steinhaufen bzw. locker Uberschiitteten Totholzhaufen. Bei der Anlage dieser
Lebensraume ist auf eine ausreichende Sonnenexposition zu achten.

Eine Kontrolle der geplanten Bauflachen auf Vorkommen der Mauereidechse vor Freistellung
sowie ggf. eine Vergramung oder Absammeln ist notwendig, um Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Durch die temporare Errichtung von Reptilienzaunen kann eine
erneute Einwanderung wahrend den Bauphasen vermieden werden.

Oberflachenwasser, das auf Dachflachen anfallt, ist zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Gartenbewasserung) zu nutzen. Auf Grund der Untergrundsituation wird von
daruberhinausgehenden MaRnahmen, die auf eine vermehrte Versickerung abzielen, abgesehen.

Vor Abbruch von Bestandsgebauden ist eine Kontrolle auf Fledermausvorkommen durchzufiihren.

Bauliche sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Zuge der Baugenehmigungen im Bereich des WA 2 ist nachzuweisen, dass durch
entsprechende SchallschutzmaRnahmen nachgewiesen wird, dass die Einhaltung der geltenden
Orientierungswerte gegeniber der Umgehungsstralle eingehalten werden. Dies kann z.B. dadurch
erreicht werden, dass mindestens ein Aufenthaltsraum der Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsraumen, mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu
der Hauptstral’e abgewandten Gebaudeseite zu orientieren sind. Fir den Fall, dass die
angestrebte Grundrissgestaltung nicht bei allen Wohnungen eines Gebdudes mdglich sein sollte,
kommen geeignete Schallschutzverglasungen oder ahnliche Malnahmen fiir Schlafraume
Betracht.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Die Grinflachen zwischen geplantem Wohngebiet und geplantem Gewerbegebiet bzw. zwischen
WA2 und StraRenverkehrsflache (dort keine Feldgeholze sondern Alleebepflanzung) werden
Uberlagert mit einer Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Hier sind Gehdlz- und Saumstrukturen zu entwickeln, die einerseits gewahrleisten,
dass das Gewerbegebiet zum Wohngebiet eingegriint wird (Entwicklung einer stufig aufgebauten
Feldgehdlzstruktur unter Einbeziehung vorhandener Gehdlzstrukturen, soweit sie nicht von
Robinien dominiert werden) und andererseits auch die Anforderungen an den Artenschutz erfullt
(u.a. Schaffung von Saumstrukturen und Kleinelementen, Integration von sonnenexponierten
Schotterflachen des ehemaligen Gleisbetts). Gelandeanpassungen/ -modellierungen und die
Anlage von Mulden zur Aufnahme von Oberflachenwasser sind in den Griinflachen zulassig. Auch
notwendige Wartungswege sind zulassig.

Es wird festgesetzt, dass auf dem straBenbegleitenden Griinstreifen entlang des WA2 grof3kronige
Hochstamme (z.B. Spitzahorn, Linden) in einem Reihenabstand von ca. 12 m bis 15 m und einem
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 3,0 m anzupflanzen sind.

Auf den nicht baulich genutzten Flachen ist mind. 1 einheimischer und standortgerechter
Hochstamm pro 150 gm nicht baulich genutzter Flachen anzupflanzen.

GroRere Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete sind zu begriinen, wobei fur Neupflanzungen
innerhalb des Geltungsbereiches standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden sind. Auf
eine Eignung gem. GALK-Liste ist zu achten, sofern die Baume in Bereichen mit begrenztem
Wurzelraum angepflanzt werden. Generell ist sicherzustellen, dass ein ausreichender Wurzelraum
von 12 cbm fiir die Baumgruben bzw. 6 gm Baumscheiben gem. FLL-Richtlinie eingeplant wird.

Fir gréRere Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete WA, MU, MI, GE, GEe (< 6 Stellplatze z.B
bei Birogebauden o0.a.) wird festgesetzt, dass die Stellplatze je 6 Stellplatze mit 1 Hochstamm zu
pflanzen ist.

Fur das SO wird aufgrund des ublicherweise hohen Stellplatzbedarfes festgesetzt, dass die
Stellplatze je 8 Stellplatze mit 1 Hochstamm zu begriinen sind.

Innerhalb der Baugebiete sind Dachflachen von Nebenanlagen >10 gm flachendeckend zu
begriinen. Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen zulassig, wenn die Dachflachen zur
Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien genutzt werden. Bei
Dachbegriinungen ist ein System zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum der
Bepflanzung auch wahrend langer andauernder Hitze- / Trockenperioden gewahrleistet.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische
Geholze zu verwenden:

Geholzliste (nicht abschlieend):

Baume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus
.Fastigiata“ (Pyramiden-Hainbuche), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus avium), Eichen (Quercus
sp.), im Wohngebiet auch Obstbaume (Halb-/ Hochstamme StU 8-10 cm)

Heister/Straucher (2xv, H 60-80 cm): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Weiden
(Salix sp.), Rosen (Rosa sp.), Weilddorn (Crataegus sp.), Schlehe (Prunus spinosa), im
Wohngebiet auch Obststraucher.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Durchgefiihrte Pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Geholze, die nicht unmittelbar von Baumaflinahmen betroffen sind, sind zu
erhalten, wenn Verkehrssicherungsgrinde nicht entgegenstehen. Beim Baumschutz, insbesondere
in der Nahe von BaumaRnahmen, ist die DIN 18920 zu beachten.

Externe KompensationsmaBnahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Das errechnete Ausgleichsdefizit wird in Anwendung des § 1a Abs. 3 BauGB Uber externe
MaRnahmen (Okokonto-Regelung) kompensiert, die bis zum Satzungsbeschluss in einem
Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB festgelegt werden.

Festsetzung nach. § 9 Abs. 2 BauGB

Die in der Planzeichnung rot (siehe Plan) gekennzeichneten Flachen werden nur bis zur Errichtung
der B 423 neu als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt (auflésende Bedingung). Nach
Abschluss der Bauarbeiten werden diese Flachen entsprechend der angrenzenden Nutzungen
ebenfalls als Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt. Die fiir das Sondergebiet Einzelhandel
festgesetzten zulassigen Nutzungen gelten erst nach Beendigung der Bauarbeiten zur B 423 und
der damit einhergehenden neuen Verkehrsfiihrung.

VL.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist die Umsetzung der Planung erst mdglich, wenn in Abstimmung mit
der zustandigen Fachbehorde durch einen geeigneten Fachgutachter eine Sanierungsplanung fiir
die gekennzeichnete kontaminierte Flache erstellt wurde und die darin festgelegten
Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt und die erfolgte sachgerechte und erfolgreiche Durchfiihrung
durch die Fachbehérde festgestellt wurde. Eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen ist
auszuschlielen oder der Verdacht ist gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Immissionsschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen auzuraumen. Hierzu sind
Tiefbaumaflnahmen durch einen Sachverstéandigen gemaf § 18 Bundes-Immissionsschutzgesetz,
Sachgebiet 2-5 der Verordnung Giber Sachverstéandige und Untersuchungsstellen fiir den
Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit glltigen Fassung zu
begleiten. GemaR § 4 Abs. 4 Bundesbodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zuldssige
Nutzung durch den v.g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
LUA vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Fir den Bereich der WA und MU wird die ortliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass Dachneigungen bis zu 25° zulassig sind.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich im Bereich der folgenden Altlastenflachen
liegt:

HOM_22003 Abfalldeponie Fa..Krempel; HOM_2666DSD Dillinger Stahlbau

Es wird darauf hingewiesen, dass bei jeglichem Eingriff in den vorhandenen Untergrund
besonderes Augenmerk auf das mdogliche Auftreten von Bodenverunreinigungen gerichtet
werden muss. Aus diesem Grund sind Bauarbeiten, die mit dem Eingriff in den Untergrund
verbunden sind jederzeit fachgutachterlich zu Gberwachen. Im Falle des Auftretens von
Altlasten sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Bodenschutzbehérde ist umgehend
zu unterrichten. An dieser Stelle wird auf den zu erstellenden Sanierungsplan verwiesen. (siehe
auch Festsetzung unter I. 15)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Das im Planfeststellungsverfahren befindliche Stralenbauvorhaben "B432 neu - Umverlegung
Schwarzenbach und Schwarzenacker" wird nachrichtlich Gbernommen, siehe Plan.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes sind die Rodungszeiten gem. § 39 BNatSchG zu beachten. Sollten
dennoch Rodungen/ RiickschnittmaRnahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die tber
einen geringfugigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass
keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestéatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der
Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Okologie und Klima

Es wird empfohlen die Flache vor Beginn der BaumaRnahmen durch eine Ubersichtsbegehung auf
potentielle Vorkommen planungsrelevanter Arten zu Uberprifen.

Es wird empfohlen auf den privaten Grundstiicken fiir die Anlage von Rasenflachen eine
blitenreiche Saatgutmischung (z.B. RSM 2.4) zu verwenden, was hinsichtlich des
Insektenschutzes positive Effekte nach sich zieht.

Es wird empfohlen, Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches mit schnittvertraglichen
Geholzen (z.B. Hainbuche, Feldahorn) durchzufiihren. Bereits eine einreihige Bepflanzung
garantiert durch regenmaRigen Schnitt einen blickdichten Bewuchs von ca. 1 m Breite, der
auch von Vogeln oder Kleinsaugern gerne als Lebensraum (Nistplatz) angenommen wird.

Beim Einsatz von Kletterpflanzen wird empfohlen, insektenfreundliche bliihende Pflanzen zu
verwenden, (z.B. Hainbuche, Feldahorn) durchzuflihren. Bereits eine einreihige Bepflanzung
garantiert durch regelmaRigen Schnitt einen blickdichten Bewuchs von ca. 1m Breite, der auch von
Végeln oder Kleinsaugern gerne als Lebensraum (Nistplatz) angenommen wird.

Neubauten sollen mindestens mit einem Niedrigenergiestandard (< 50kWh / m?) errichtet werden.

Seitens des Biospharenzweckverbandes wird allgemein auf die Belange des Klimaschutzes, des
Naturschutzes und der nachhaltigen Mobilitat hingewiesen.

Abfallwirtschaft

Der EVS bittet darum, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssat-
zung des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012,
bzw. 13.07.2012 S. 736 ff)) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu
beachten.

Abwasser

Der EVS weist auf den Hauptsammler in der Stralle Am Stadtbad hin und bittet um
Berucksichtigung bei der weiteren Planung.

Ferner ist bei der Planung zu beachten, dass das Niederschlagswasser in einem qualifizierten
Trennsystem der Gemeinde zu ibergeben ist. Die Detailplanung dazu ist Gegenstand des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens.

Denkmalpflege

Die Abteilung Denkmalpflege und Stadtgeschichte der Stadt Homburg macht darauf aufmerksam,
dass, sollten bei Erdarbeiten entsprechende Funde gemacht werden, hiervon umgehend die
Fachbehorde, das Landesdenkmalamtes in 66578 Schiffweiler, Am Bergwerk Reden 11, in
Kenntnis zu setzen ist. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 12 SDschG hingewiesen.

Munitionsgefahren

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieen und es muss bei Bauarbeiten mit
Kampfmitteln gerechnet werden. Es wird empfohlen das Baugebiet vor geplanten Erdarbeiten
durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen.

Bahnanlagen

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) weist auf die Anzeipflicht bei Anderungen von nichtéffentlichen
Bahnanlagen hin. Insbesondere wird auf den § 2 Abs. 1 LEisenbG verwiesen, dass bauliche
Anlagen jeder Art, die in einem Abstand von weniger als 60 m von der Mitte des nachsten Gleises
entfernt liegen, nur mit vorheriger Zustimmung des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und
Verkehr errichtet oder verandert werden dirfen.

Richtfunkstrecken

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist darauf hin, dass im Zuge nachgeordneter
Planungsschritte eine entsprechende objektbezogene Stellungnahme einzuholen ist.

Durch das Plangebiet verlaufen 5 Richtfunkstrecken der Telefonica Germany GmbH und Co.
KG. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunk-

trassen ragen und missen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/ - 20 m und einen vertikalen Schutzabstand von mindestens
+7- 10 m einhalten.

Das Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (LVGL) weist darauf hin,
dass sich im Bereich der Planungsmaflinahme 2 Hohenfestpunkte befinden. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist Riicksprache mit dem LVGL wegen einer evtl. Umverlegung der Punkte zu halten.

Die Creos Deutschland GmbH weist auf eine stillgelegte Gashochdruckleitung innerhalb des
Geltungsbereiches (im Bereich der Beeder Strafte) hin. Diese darf Uiberbaut werden. Sollte die
Leitung im Zuge von Baumafinahmen hinderlich sein ist die Creos Deutschland GmbH gewillt den
betroffenen Abschnitt auf Kosten des Antragstellers / Vorhabentragers umzuverlegen..

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet prift. Die Versorgung der Blirger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wird darauf hingewiesen, dass flir die angrenzende
Bahnstrecke 3283 von Homburg nach Eindd eine Reaktivierung in Planung ist. In diesem Kontext
wird auf den durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen hingewiesen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe durch
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. . In unmittelbarer Nahe dieser kiinftig
elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus
dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z. B. Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.
B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinahmen zu prifen und festzusetzen. Je weiter die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten werden, d. h. je starker der Larm das Wohnen
beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die fiir die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen
Grunde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdéglichkeiten
auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am 29.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Westlich des Forums, Teilbereich 1" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

. .2018 ortstliblich bekannt

Die friihzeitige Beteiligung der Birger wurde vom __._ .2017 bis einschl. __._.2018 in Form einer
Offenlage durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __. .2017 an
der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme endete am __._ . .

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am __ . .  den Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Teil A (Planzeichnung),
Teil B (Textteil) und der Begriindung einschliellich Umweltbericht hat in der Zeit vom __.
bis einschlielich __._ . &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
. ortsuiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __._ . an der Planung beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am __.__

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am __. . gepruft wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hatam .. den Bebauungsplan "Westlich des Forums,
Teilbereich 1" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und dem Umweltbericht.

Homburg, den . Der Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan "Westlich des Forums, Teilbereich 1" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ . ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Westlich des Forums, Teilbereich 1",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und
Umweltbericht, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Homburg, den . Der Oberbiirgermeister

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

wird im Zuge der weiteren Planung erganzt
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KREISSTADT HOMBURG

BEBAUUNGSPLAN
"Westlich des Forums, Teilbereich 1"

Planungsstand:
Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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1. VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Vorbemerkung/
Aufstellung

Ziele und Zwecke/
Planungserfordernis

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am ........ die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1 beschlossen. Inner-
halb dieses rund 29 ha groRen Geltungsbereiches, der teilweise bereits gewerb-
lich bzw. als Mischgebiet genutzt wird, in gro3en Teilen aber brach liegt, soll nun
ein neues Stadtquartier entwickelt werden.

Die Flachen, auf denen bereits bestehende gewerbliche Nutzung bzw. eine ge-
mischte Nutzung vorhanden ist, sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Die
Flachen befinden sich in Privateigentum, bzw. in Teilen auch im Eigentum der
Stadt.

Auf der seit Ende der 90er Jahre brach liegenden, etwa 18 ha umfassenden Fla-
che des ehemaligen Werksgelande der Dillinger Stahlbau GmbH, mit ehemals
gewerblich-industrieller Nutzung soll in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum ein
neues Stadtquartier mit einem standortvertraglichen Mix aus Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen und Versorgung entstehen. Diese Teilflache befindet sich der-
zeit im Eigentum der DSD Asset Management GmbH, Essen, die gemeinsam mit
der Munitor Gruppe, Saarbriicken, die Entwicklung des dort vorgesehenen Quar-
tiers ibernehmen wird.

Im Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich die geplante Trasse der
Ortsumgehung B-423 Schwarzenbach und Schwarzenacker, die sich im Plan-
feststellungsverfahren befindet und in Teilen das Plangebiet tangiert. Die hierfur
uberplanten Flachen und ihre Planinhalte werden bei der vorliegenden Planung
berlcksichtigt und nachrichtlich tbernommen.

Zunachst erfolgt die Uberplanung des 1. Teilbereiches, der die Bestandsgebiete
an der Beedener StralRe und Entenmuhlstrale ausspart. Teilbereich 1 umfasst
eine Flache von rund 19 ha.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die agsta UMWELT GmbH,
Saarbrlcker Stralle 178, 66333 Volklingen beauftragt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen stadtebaulich neu geordnet
werden. Vorhandene Nutzungen genieflden dabei Bestandsschutz und sollen im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung gesichert, gleichzeitig aber auch fir
kiinftige Entwicklungen so reglementiert werden, dass sie eine dem Standort an-
gemessene, geordnete und umfeldvertragliche stadtebauliche Entwicklung er-
fahren.

Das ehemals gewerblich-industriell genutzte Gelande der DSD liegt bereits seit
Jahren brach. Eine Reaktivierung der Industrieflache oder eine Umnutzung konn-
ten bislang nicht erreicht werden. Mit dem Funktionsverlust gehen auch stadtge-
stalterische Defizite einher, die das Stadtbild insbesondere auch aufgrund der
innerstadtischen Lage belasten.

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich, wenn vor dem Hintergrund der kommuna-
len Entwicklungsvorstellungen ein planerisches Vorgehen geboten scheint, da
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Verfahren

Rechtliche Grundlagen

andernfalls eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefahrdet ist. Im vorlie-
genden Fall ergibt sich die Erforderlichkeit durch einen auf Teilflachen herrschen-
den stadtebaulichen Missstand. Darauf weist auch das Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept fiir die Kreisstadt Homburg" hin. Hinzu tritt das groRe Entwicklungs-
potential, das aufgrund der GréRRe und der Lage der Brachflache in unmittelbarer
Nahe zum Stadtzentrum von grofRer Bedeutung fir die Stadtentwicklung ist.

Die Wiedernutzbarmachung der Flache entspricht dem Grundsatz des § 1 Abs.
5 Satz 3 BauGB, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, eine dem Wonhl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu gewahr-
leisten haben. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen und mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen werden. Unter den Begriff der Innenentwicklung fallen diverse stadte-
bauliche Handlungsansatze und Malknahmen, welche sich auf den Bestand fo-
kussieren. Ein bedeutendes Aufgabenfeld hierbei ist neben der Schliefung von
Baulicken und der Nachverdichtung, das Flachenrecycling, das die Umnutzung
brachgefallener Siedlungsflachen umfasst.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Nachnutzung der
Brachflache und insgesamt fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gesamtareals zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit paral-
leler Teilanderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich des Forums® erfolgt im regula-
ren Verfahren inklusive Umweltprifung, Umweltbericht und paralleler Teilande-
rung des derzeit gultigen Flachennutzungsplans. Es ist beabsichtigt, einen ge-
meinsamen Umweltbericht fir den Bebauungsplan und die Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes zu erstellen.

Die frihzeitige Beteiligung wurde gemeinsam fur Bebauungsplan und Flachen-
nutzungsplananderung bereits im Dezember 2017 durchgefihrt. Aufgrund der
Komplexitat der Planung soll dies fiir den Bebauungsplan noch einmal durchge-
fuhrt werden.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Der Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 legt fur
Teilflachen im Stdwesten des Geltungsbereiches ein Gewerbliches Vorrangge-
biet fest. Es handelt sich dabei um Flachen, die im Bebauungsplan diesem Ziel
gemal als Gewerbegebiete festgesetzt werden.

Fir die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches ist im Plan kein Ziel der Raum-
ordnung festgelegt.

Der Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006 ist am
13.07.2016 auler Kraft getreten. Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
gelten jedoch bis zum Wirksamwerden eines neuen Landesentwicklungsplanes
weiter.

" ISOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken 2007
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In Bezug auf die Ziele des Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung vom
04. Juli 2006 ist daher insbesondere auf die Festlegung Homburgs als Mittelzent-
rum und den Wohnungsbaubedarf von 3,5 Wohnungen/1.000 Einwohner/Jahr
hinzuweisen. Ein Abgleich mit dem Bedarf an Wohnungen in Homburg und dem
im Plangebiet geschaffenen neuen Potential erfolgt im Rahmen der Begriindung
der Planinhalte. Dabei wird auch der derzeit in Aufstellung befindliche sachliche
Teilflachennutzungsplan Wohnen der Stadt Homburg in die Betrachtungen mit-
einbezogen.

Hinsichtlich des Themenfeldes Einzelhandel formuliert der LEP Siedlung fol-
gende Ziele:

Ziel (42): Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in den Grundzentren, Mittel- und Ober-
zentren zulédssig (Konzentrationsgebot). Homburg hat die Funktion eines Mittel-
zentrums, so dass dem Gebot Rechnung getragen wird.

Ziel (44) Grol3fldchige Einzelhandelseinrichtungen miissen sich beziiglich Gro-
Benordnung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentralértliche
Versorgungsstruktur einfligen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzel-
handelseinrichtung darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen Or-
tes nicht wesentlich (iberschreiten (Kongruenzgebot). Dies ist vom Planungstréa-
ger entsprechend nachzuweisen. Dies ist bei der Definition der zulassigen Sorti-
mente entsprechend zu berucksichtigen.

Ziel (45) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsdnderungen grol3fla-
chiger Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes
sowie die Funktionsfdhigkeit des jeweiligen zentralen, innerértlichen Versor-
gungsbereiches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbar-
ten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrdchtigen (Beeintréchti-
gungsverbot). Auch hier gilt, dass dies bei der Definition der zulassigen Sorti-
mente entsprechend zu berucksichtigen ist.

Ziel (46) Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen rdumlich-funk-
tionalen Zusammenhang mit dem zentralen, innerértlichen Versorgungsbereich
(integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs zu errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Dies ist am
Standort der Fall. Das Plangebiet, insbesondere der 6stliche Teil, in dem ein ent-
sprechendes Sondergebiet festgesetzt wird, liegt in unmittelbar benachbarter
Lage zum Stadtzentrum. Der zentrale Versorgungsbereich ist fulaufig auf kur-
zem Weg erreichbar.

Ziel (51): Fir die Ansiedlung grof3fidchiger Einzelhandelseinrichtungen (ber
5.000 gm Verkaufsflache ist in der Regel die Durchfiihrung eines Raumordnungs-
verfahrens erforderlich.

Das Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Homburg? nimmt speziell auf den
Standort des Plangebietes Bezug. Dort heil3t es: ,Eine grof3e potentielle Ansied-
lungsfléche fiir gro3flachigen Einzelhandel stellt die Industriebrache zwischen
Beeden und der Innenstadt (,DSD-Gelénde*) dar. (...) Eine weitere Vorausset-
zung fir die Nutzung des DSD-Geléndes fiir gro3fléachigen Einzelhandel ist die
Verwirklichung der geplanten Ortsumgehung von Schwarzenacker und Schwar-
zenbach und deren Anbindung an die A8. Bei einer Verlagerung aus Einéd wiirde

2 ISOPLAN Marktforschung GbR, Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Homburg, Fortschreibung 2015, Saarbriicken
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eine Anbindung an den sidlichen Einzugsbereich gewéhrleistet bleiben. Gleich-
zeitig wiirde der Standort ndher an die ost-westlich verlaufenden Pendlerstréme
zu den grol3en Arbeitgebern in Homburg und Erbach riicken.

Vorgesehen ist es, lediglich einen kleinen Teil der Flache fur Einzelhandel vorzu-
sehen. Dessen Lage unmittelbar an der Trasse der geplanten Umgehungsstralie
wird den oben zitierten Aussagen des Einzelhandelskonzeptes gerecht.

Die festgesetzte Flache ermdglicht Einzelhandelsbetriebe, die deutlich unter
5.000 gm Verkaufsflache bleiben.

FNP/LP Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Homburg vom
20.05.1981 ist der Geltungsbereich Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Im Bereich der ,Beeder StralRe” stellt der Flachennutzungsplan ge-
mischte Bauflachen dar.

Fir diejenigen Flachen, die kiinftig mit anderen als einer gewerblichen Nutzung
belegt werden sollen, ist daher eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Die gemischte Bauflache entlang der ,Beeder StralRe* bleibt beste-
hen.

Landschaftsplan Im Landschaftsplan der Kreisstadt (Stand 2002) wird von einer baulichen Nut-
zung des Gelandes ausgegangen.

Informelle Planungen  Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept® heilt es: ,Der Wiedernutzung von
Brachfldchen sollte zur Minimierung von ErschlieBungskosten und des Ver-
brauchs offener Landschaft der Vorzug gegeben werden. Denkbar ist beispiels-
weise eine Umnutzung von Teilen des ehemaligen DSD-Geléndes zu Wohnzwe-
cken.”

Der Saar-Pfalz-Kreis hat ein Kreisentwicklungskonzept aufgestellt, das u.a. auch
Entwicklungsziele fur den Bereich Stadt- und Zentrenentwicklung enthalt.
Ebenso sind die Themen Energie und Klima sowie Verkehr und Mobilitdt von
besonderer Bedeutung.

Unter anderem formuliert das Konzept das Thema Innenentwicklung als wichti-
ges Ziel. Dem wird die Planung durch Wiedernutzbarmachung einer Brachflache
gerecht. Gleiches gilt fiir das benannte Entwicklungsziel, die Zahl an Leerstanden
zu reduzieren. Ein erklartes Ziel ist ferner die Verkehrsvermeidung. Zwar lasst
sich die Entstehung von Verkehr als Folge der neuen Nutzungen nicht verhin-
dern. Das Nebeneinander von Arbeitsplatzen und dem Zentrum zu dem geplan-
ten Wohnquartier bietet jedoch gute Voraussetzungen, zur Verkehrsvermeidung
beizutragen. Der Bebauungsplan enthalt ferner eine Reihe von Festsetzungen,
die auf 6kologische Ziele, insbesondere auch den Klimaschutz, abzielen.

Mérktekonzept Die Kreisstadt Homburg hat ihre Planungsabsichten hinsichtlich des Themenfel-
des Einzelhandel in einem kommunalen Einzelhandelskonzept dargelegt. Dieses
wurde im Jahr 2015 zuletzt fortgeschrieben (s.o.).

Geplante

Umgehungsstral3e Die geplante Umgehungsstralie ,Ortsumgehung Schwarzenbach und Schwar-
zenacker” wird vom Landesbetrieb fur Straflenbau derzeit im Rahmen der Fort-
schreibung des Bundesverkehrswegeplans 2015 projektiert und befindet sich

3 Vgl. ISOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken
2007
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derzeit im Planfeststellungsverfahren. Die Stralentrasse wird bei der vorliegen-
den Planung berucksichtigt.

Da die Trasse das Plangebiet durchschneidet, wird sie nachrichtlich im Bebau-
ungsplan dargestellt. Das Planfeststellungsverfahren bleibt vom vorliegenden
Bebauungsplanverfahren unberihrt. Der Verlauf der geplanten Trasse ist der
Planzeichnung des Bebauungsplanes zu enthehmen.

3. PLANGEBIET

Lage im Raum

Erreichbarkeit

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Kreisstadt Homburg im Stadtteil Homburg
in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und an der Grenze zum Stadtteil Beeden.
In direkter Nachbarschaft nordostlich der ehemals gewerblich-industriell genutz-
ten Flache befinden sich das Rathaus und die Kreisverwaltung des Saar-Pfalz-
kreises. Das Plangebiet wird von folgenden Strafen begrenzt und im Bestand
erschlossen:

Am Forum (Nord-Osten)
Am Stadtbad (Osten)
Entenmihlistral3e (Stden)
Beeder Stralle (Westen)

Von Nord-Osten nach Std-Westen betragt die maximale Ausdehnung ca. 691 m
und von Nord-Westen nach Std-Osten 483 m.

Die Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs umfasst eine Flache von rund 19 ha und
beinhaltet Flurstiicke gemafR der nachfolgenden Tabelle.

Tabelle: Flurstlicke im Geltungsbereich

Lfd. Nr. Gemarkung Fl Flurstick Teilflache
1 Homburg 51 1879

2 Homburg 51 1800/45

3 Homburg 51 | 1800/92 TF
4 Homburg 51 | 1800/93 TF
5 Homburg 51 | 1876/12 TF
6 Homburg 51 1888/2

7 Homburg 51 1888/8

8 Homburg 51 1921/14

9 Homburg 51 1921/16

10 Homburg 51 1921/17

11 Homburg 51 | 3094/21

12 Homburg 51 | 3096/14 TF
13 Homburg 51 | 3096/19 TF

Die auldere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Saarbriicker Stralke*
im Norden sowie die B 423 (Bexbacher Strafle nordostlich des Plangebietes.
Uber die ,Saarbriicker StraRe“ erfolgt der (iberregionale Anschluss an die Bun-
desautobahn A8 Richtung Saarlouis/Zweibriicken nach rund 4,7 km. Uber die B
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Bestandssituation

Umfeldnutzungen

ABSP

423 (,Bexbacher Stral’e“) erfolgt der Anschluss an die A6 Richtung Kaiserslau-
tern/Saarbriicken nach rund 4 km.

Die geplante UmgehungsstralRe wird die Erreichbarkeit der Flache verbessern,
ist jedoch fir ihre ErschlieBung nicht zwingend erforderlich. Eine ErschlieRung
der Flache bzw. der einzelnen Teilflachen wird bis zur Fertigstellung der Strale
und danach auch auf anderem Wege mdoglich sein. Die ErschlieBung des Gel-
tungsbereiches und seiner Teilflachen ist auch ohne die geplante Stralle gesi-
chert.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches selbst werden gréftenteils von
ehemaligen gewerblich-industriell genutzten Gebauden und Freiflachen domi-
niert.

Der Bereich des ehemaligen DSD-Geléandes wurde bis Ende der 90er Jahre ge-
werblich-industriell genutzt. Gebaude und Betriebsanlagen sind auf der Flache
zum Teil noch vorhanden. Dies gilt auch fir die Verwaltungsgebaude des Betrie-
bes im nérdlichen Teil des Gelandes. Die ausgedehnten Betriebsgebaude erstre-
cken sich zentral auf der Flache und grenzen unmittelbar an die ,Beeder Straf3e*
und das Gelande eines Uber die ,Beeder Stralte“ erschlossenen und bestehen-
den Gewerbebetriebes an. Teile der Brachflachen, insbesondere um die Ge-
baude herum, sind vollversiegelt. Dies gilt auch fur die Parkplatzflachen, die von
der ,Saarbricker Stralke“ und der Strafle ,Am Forum“ aus erschlossen wurden.
Die ehemaligen Betriebsgebaude stehen leer und sollen abgebrochen werden.

Der Suidwesten und Sudosten des Geltungsbereiches ist gewerblich bzw. misch-
genutzt. Angrenzend an die ,Entenmihlistrae” innerhalb des Plangebietes be-
finden sich ein Ingenieurbliro mit vorhandener Wohnnutzung im Obergeschoss,
ein Containerdienst, ein kunststofftechnischer Gewerbebetrieb, ein Fitness-Cen-
ter und eine Eventhalle.

Entlang der ,Beeder Strale” konzentriert sich eine gewachsene Mischnutzung
bestehend aus den Industrie- und Verwaltungsgebauden des ehemaligen Stahl-
bauwerkes, einem Metallverarbeitungsbetrieb, ein Recyclingbetrieb und verein-
zelten Wohngebauden.

Aulerhalb des Geltungsbereiches grenzt auf der Nordostseite das Forum mit
dem mehrgeschossigen Gebaudekomplex des Rathauses und der Kreisverwal-
tung an. In diesem Bereich sind aulRerdem vereinzelt Wohngebaude und ein Le-
bensmittel-Discounter vorhanden. An der Stralle ,Am Stadtbad® sind grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Dahinter und in einigem Abstand zum
Plangebiet befindet sich ein Wohngebiet (mit vereinzelten gewerblichen Nutzun-
gen (z.B. Heizungsbau)). Sudlich des Geltungsbereichs erschlieft die ,Enten-
mubhlstrale“ gewerblich genutzte Bereiche. Dort finden sich neben Freiflachen
mit landwirtschaftlicher Nutzung u.a. ein Betrieb flr Forstarbeiten, ein pharma-
zeutischer Dienstleitungsbetrieb, eine Maschinenbaufirma sowie zwei Kfz-Be-
triebe. In etwas groflerem Abstand befinden sich weiter sidwestlich industriell
genutzten Flachen.

Die gewachsene Mischnutzung entlang der ,Beeder StralRe“ nordwestlich des
Plangebietes setzt sich auch auerhalb des Geltungsbereichs fort.

Weiter sudlich, auRerhalb des Geltungsbereiches und nicht unmittelbar angren-
zend istim Arten- und Biotopschutzprogramm des Saarlandes (ABSP) die Flache
einer Feuchtbrache erfasst, die biotopkartiert ist. Zwischen dieser Flache und
dem Plangebiet liegen gewerblich genutzte Flachen. Von einer Betroffenheit ist
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nicht auszugehen.

Schutzobjekte/-gebiete Hoherwertige Biotopstrukturen oder gesetzlich geschutzte Biotope nach § 22

SNG sind auf dem Gelande oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden.
Eine Beschreibung und Bewertung der Fauna erfolgt im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prifung, welche in den Umweltbericht integriert ist. Schutzge-
biete gem. §§ 16 bis 19 SNG sind im nadheren Umfeld des Geltungsbereiches
nicht vorhanden.
Fir das Plangebiet selbst oder unmittelbar daran angrenzende Flachen enthalt
das ABSP keine Zielaussagen. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im
Bereich des Plangebietes oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich weiter westlich der Bee-
der Stral3e.

Der Umweltbericht gemaf § 2a BauGB wird Bestandteil des Bebauungsplanes
und der Teildnderung des Flachennutzungsplanes.

LAPRO Das Landschaftsprogramm trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Topographie Das Plangebiet ist weitestgehend eben und weist eine mittlere H6he von 232 m
Uber NN auf. Von Westen nach Osten fallt das Areal von 234 m auf 230 m Uber
NN ab. Von Norden nach Siiden fallt das Gelande von 233 m auf 230 m Gber NN
ab. Der Gelandetiefpunkt befindet sich im Sid-Osten bei 229 m tber NN. Der
Gelandehochpunkt hingegen befindet sich im Std-Westen bei 236 m G. NN. Zur
Stralle Am Stadtbad im Sud-Osten ist das Areal leicht angebdscht.

Eigentumsverhéltnisse Das Plangebiet ist Uberwiegend in Privatbesitz. Wesentliche Teilflachen, auf de-
nen eine Neuentwicklung geplant ist befinden sich im Eigentum der DSD Asset
Management GmbH, Essen, die gemeinsam mit der Munitor Gruppe, Saarbri-
cken, die Entwicklung des dort vorgesehenen Quartiers tibernehmen wird.

Bestandsgebéude Innerhalb des Geltungsbereiches sind Bestandsgebaude vorhanden. Auf denje-
nigen Flachen auf denen eine Neuentwicklung angestof3en wird, werden die Ge-
baude zuruckgebaut.

Geologie / Hydrologie  Das Saarland gehort geologisch gesehen zu einem permokarbonischen Becken.
Im mittleren Landesteil sind die Karbonablagerungen zu einem Sattel aufgewdlbt.
Sudlich dieses Sattels erstreckt sich von Homburg Uber Saarbriicken und von
dort entlang der Saarschiene bis nach Saarlouis, ein Buntsandsteingebiet. Im
Bereich Homburg wird der Untergrund aus mittleren Buntsandsteinen gebildet.
Der mittlere Buntsandstein bildet im Bereich der Stadt Homburg einen ergiebigen
Grundwasserleiter.

Nach derzeitigem Informationsstand liegt die Grundwasseroberflache im Bereich
des DSD-Areals vermutlich bei etwa 10 bis 15 m u. GOK. Die Abstrémung erfolgt
von Nord bzw. von Nordosten mit 1 % Gefalle zum Vorfluter, dem Erbach.*

4 HPC AG - Bericht Uber die Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem ehemaligen DSD-Gelande in Homburg/ Saar,
2004/2016/2018
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4. PLANVERWIRKLICHUNG

Ein Umlegungsverfahren zur Baureifmachung ist aus derzeitiger Sicht nicht er-
forderlich. Sdmtliche Gebietsteile, auf denen eine Neuentwicklung initiiert werden
soll, befinden sich in der Hand eines Eigentimers. Fir die Gbrigen Bestandsnut-
zungen werden lediglich bestandssichernde bzw. reglementierende Festsetzun-
gen getroffen.

5. PLANUNGSKONZEPTION

Die Konzeption fir das neue Stadtquartier basiert auf dem Planungsziel, ein insge-
samt gemischtgenutztes Stadtquartier entstehen zu lassen, das der Nahe zum
Stadtzentrum gerecht wird und die umliegenden bzw. innerhalb des Geltungsberei-
ches liegenden Bestandsnutzungen als auch die vorherrschenden Restriktionen be-
rucksichtigt. Der Nutzungsmix, fir den im wesentlichen Allgemeine Wohngebiete,
urbane Gebiete und Gewerbegebiete (teilweise mit eingeschrankter Nutzung) fest-
gesetzt werden, soll sowohl der Schaffung von zentral gelegenem Wohnraum als
auch Arbeitsplatzen dienen.

Der Standort und sein Umfeld sind durch eine Reihe von Rahmenbedingungen be-
stimmt, die bei der Planungskonzeption Berucksichtigung finden muissen:

Geplante Umgehungsstralle

Der geplante Trassenverlauf der Ortsumgehung (B 423) ist zu bertcksichtigen,
durch welchen sich ein Anschlusspunkt fur die zukunftige ErschlieBung im Nord-
Osten des Plangebietes ergibt und welcher den nérdlichen Teilbereich von den
Ubrigen Flachen trennt. Der Neubau der B 423 flhrt dariber hinaus zu einer Ver-
lagerung von Verkehrsstromen. Auf Grund des geplanten Nebeneinanders un-
terschiedlicher Nutzungen muss das Nutzungskonzept an die damit zusammen-
hangende Immissionssituation angepasst werden.

Im Zuge der Baugenehmigung wird nachzuweisen sein, dass in den entlang der
Umgehungsstralie angeordneten Wohngebaude durch passive Larmschutzmal3-
nahmen (z.B. Anordnung bestimmter stérempfindlicher Rdume in den Grundris-
sen, Schallschutzverglasung) eine Einhaltung der geltenden Orientierungswerte
(DIN 18005) eingehalten werden kann. In den Bebauungsplan werden entspre-
chende Festsetzungen aufgenommen.

Die in der Planzeichnung rot gekennzeichneten Flachen werden nur bis zur Er-
richtung der B 423 als Verkehrsflachen bendtigt. Nach Abschluss der Bauarbei-
ten werden diese entsprechend der angrenzenden Nutzungen ebenfalls als Son-
dergebiet Einzelhandel festgesetzt. Die das Sondergebiet Einzelhandel festge-
setzten Nutzungen gelten erst nach Beendigung der Bauarbeiten zur B 423 und
der damit einhergehenden neuen Verkehrsfluhrung.

Gewerbliches Vorranggebiet

Auf das gewerbliche Vorranggebiet wurde bereits in Kapitel 2 Bezug genommen.
Diejenigen Flachen die im LEP Umwelt als solches festgelegt werden, werden
auch im Bebauungsplan als Gewerbegebiete festgesetzt, so dass der Bebau-
ungsplan den Zielen der Raumordnung entspricht.

Nutzungsmix / Nachbarschaft von Wohnen und gewerblichen Nutzungen
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Die Nachbarschaft zu den gewerblichen Nutzungen, die der Bebauungsplan
selbst festsetzt, muss bei der Planungskonzeption bericksichtigt werden. Das
festgesetzte Mischgebiet entlang der Beeder Strale ist bereits im Bestand vor-
handen und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Es ist davon aus-
zugehen, dass aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft dieses Mischgebietes
zu dem benachbarten bestehenden Gewerbegebiet bereits eine grundsatzliche
Vertraglichkeit gegeben ist.

Bei den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Staffelung vor-
genommen, indem sidlich an das geplante Gewerbegebiet an der Beeder
StralRe/Saarbrlcker Strale zunachst ein Urbanes Gebiet festgesetzt wird, indem
u.a. die Unterbringung von Nutzungen wie Hotel, Anlagen fiir gesundheitliche o-
der auch kulturelle Zwecke, vertragliche gewerbliche Nutzungen und eben Woh-
nen z.B. in den vom Gewerbe abgewandten Bereichen vorgesehen werden kon-
nen. Daran angrenzend werden dann Wohngebiete festgesetzt.

Nach Sudwesten grenzt ein geplantes Gewerbegebiet an, das durch einen brei-
ten Grlnstreifen von dem geplanten Wohngebiet abgegrenzt wird. Festsetzun-
gen, wie etwa der Ausschluss von Nachtbetrieb oder die Festsetzung, dass im
Zuge der Baugenehmigungsphase neue Betriebe nachweisen mussen, dass in
den angrenzenden Bereichen des Wohngebietes die geltenden Richtwerte der
TA Larm eingehalten werden, dienen dem Schutz der geplanten Wohngebiete.

Zusammenfassend lassen sich die Rahmenbedingungen des Nutzungskonzeptes
wie folgt beschreiben:

Nachbarschaft zum Stadtzentrum

Vom Stadtzentrum ist das Plangebiet auf kurzem Wege fuldlaufig erreichbar. Dies
gilt insbesondere auch fir die benachbarte Verwaltung (Rathaus und Kreisver-
waltung), die unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

Aufgrund dieser Nachbarschaft stellt das Plangebiet mit seiner geplanten Mi-
schung aus Wohnen, Mischgebiet, Gewerbe und einer kleinen Teilflache flr Ein-
zelhandel eine sinnvolle Erweiterung fur die Kernstadt Homburg dar.

Stadtebaulicher Missstand

Gerade durch die Nahe zum Stadtzentrum wiegt die Tatsache, dass die grof3e
Flache seit vielen Jahren brach liegt und sowohl gestalterisch wie auch funktional
einen stadtebaulichen Missstand darstellt umso schwerer. Aus diesem Missstand
ergibt sich jedoch auch eine gro3e Chance.

Die GroRRe der Flache ermdglicht es, hier einen echten Nutzungsmix herzustellen,
der alle Randbedingungen berucksichtigen kann. Die Flache kann neu gestaltet
und der stadtebauliche Missstand beseitigt werden, es konnen benotigte
Wohneinheiten geschaffen und ebenso gewerbliche Arbeitsplatze und Arbeits-
platze im Dienstleistungssektor geschaffen werden. Es entsteht Raum fur die An-
siedlung von Firmen. Mit den im Geltungsbereich festgesetzten Baugebietstypen
I&sst sich der gewlinschte Nutzungsmix erreichen.

Reglementierung der Wohneinheitenkontingente

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan , Teilabschnitt Siedlung®in der
Fassung vom 04.07.2006 ist gemal® §3 Abs. 2 Satz 1 der Verordnung am
14.07.2016 auler Kraft getreten. Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
des Landesentwicklungsplanes ,Teilabschnitt Siedlung“ gelten aufgrund der
Ubergangsregelung in § 3 Abs. 2 Satz 2 der Verordnung jedoch bis zum Wirk-
samwerden eines neuen Landesentwicklungsplans weiter.
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Mafgeblich ist in diesem Zusammenhang, dass die Kreisstadt Homburg derzeit
in der Aufstellung eines sachlichen Teilflachennutzungsplanes ,Wohnen* ist®. Im
Rahmen des vorliegenden Verfahrens ist eine Berechnung beigefligt, der die Ge-
samtbetrachtung des sachlichen Teilflachennutzungsplanes zugrunde liegt. Die
Wohnbauflachenpotentialanalyse des Teilflachennutzungsplanes geht von einer
Betrachtung bezogen auf die nachsten 15 Jahre aus.

In seiner Stellungnahme im Rahmen des Scopingverfahrens wird vom zustandi-
gen Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport darauf hingewiesen, dass die Vor-
lage einer aktuellen Baullckenbilanz erforderlich ist. Dies wird im Folgenden dar-
gelegt:

Der Stadt Homburg wird im LEP Siedlung nur fir den Stadtteil Homburg ein Woh-
nungsbedarf von 3,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr zugestanden.
Daraus ergibt sich fir einen Zeitraum von 15 Jahren (Zeitraum gemaf Abstim-
mung mit der Landesplanung) bis zum Jahr 2033 bei 12.118 Einwohnern
(01.06.2018) ein jahrlicher Bedarf von 42,41 (abgerundet 42) Wohneinheiten. Da-
raus ergibt sich wiederum fir die nachsten 15 Jahre ein Wohnungsbedarf (Kon-
tingent) von 636 Wohneinheiten.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass damit pro Jahr nur Bebauungspléne in einer
Gréenordnung von 42 Wohneinheiten ausgewiesen werden durften. Die jahrli-
che Zahl stellt lediglich einen Berechnungsparameter dar, gibt jedoch nicht eine
jahrlich nicht zu Uberschreitende Grofienordnung vor, da sonst jedes Jahr eine
oder mehrere Ausweisungen in entsprechender Gesamthohe erforderlich waren,
um der Verpflichtung der Daseinsvorsorge nachzukommen, was unrealistisch
und nicht praktikabel ware.

Neu entstehende Wohneinheiten ohne Bebauungsplan im Bereich des § 34
BauGB sind nicht auf die Zahl der Wohneinheitenkontingente anzurechnen, sind
also von der Zahl 636 nicht abzuziehen.

Zu berulcksichtigen sind grundsatzlich Reserveflachen (geplante Wohnbaufla-
chen) im Flachennutzungsplan (an anderer Stelle in Stadtteilen der Stadt Hom-
burg werden solche Reserveflachen aufgegeben, d.h. sie werden im sachlichen
Teilflachennutzungsplan nicht mehr als geplante Wohnbauflachen dargestellt
und sind somit auf das Wohneinheitenpotential nicht mehr anrechenbar.) Da fur
Homburg Mitte solche Reserveflachen aber nicht vorhanden sind, ist dies bei der
vorliegenden Berechnung fur die Kernstadt Homburg nicht relevant.

Anzurechnen sind aber Baullicken in Gebieten nach §§ 30/33 BauGB. Es sind
dies nach einer aktuellen Ermittlung der Kreisstadt Homburg 78 Wohneinheiten,
die anzurechnen sind. Es bleiben also noch 558 Wohneinheiten. Zieht man ferner
die an anderer Stelle in der Kernstadt geplanten Wohneinheiten ab, verbleiben
noch 497 Wohneinheiten.

Das im vorliegenden Bebauungsplan dargestellte Wohngebiet ist noch ungeglie-
dert, wird also in gréRerem Umfang auch noch Flachen fir Straflen und Wege
beinhalten. Dieser Flachenbedarf wurde exemplarisch fir die Flache ermittelt, so
dass noch etwas 5,5 ha Wohnbauflachen verbleiben. Ausgehend von 30 WE/ha,
was einem Mittelwert entspricht, der sowohl Einfamilienhduser als auch

5 Zum Stand des Verfahrens ist auszufiihren, dass der Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des Teilflachennutzungs-
planes gefasst ist. Die Inhalte des Entwurfes, so auch die Aufgabe von Reserveflachen, also geplante Wohnbauflachen
sind vom Rat gebilligt und insofern also Beschlusslage.
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Wohneinheiten in Appartements miteinschlie3t, ergeben sich somit naherungs-
weise etwa 165 Wohneinheiten, die in dem geplanten Wohngebiet entstehen
kdnnen.

Die Belegung des geplanten Urbanen Gebietes steht noch nicht fest. Laut § 6a
BauNVO muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein. Daher wird hier
bezogen auf die festgesetzten Flachen, die intern auch noch zu erschlie3en sind,
ein angenommener Wert von weiteren rund 15 Wohneinheiten angenommen, der
hinzuzurechnen ist.

Altlasten
Bedingt durch die gewerblich-industrielle Vornutzung sind auf der Flache Verun-
reinigungen vorhanden. Zu diesem Zweck ist im Vorfeld bereits eine Begutach-
tung erfolgt, auf die verschiedene Erganzungen folgten (s.u.). AuRerdem wurde
eine Abstimmung mit dem zustandigen Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz vorge-
nommen.

In dem Gutachten® von 2018 von HCP AG heiltt es dazu: ,/Im Jahr 2004 wurden
durch die HPC Harres Pickel Consult AG auf der Fldche des ehem. DSD-
Gelédndes orientierende Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt und die Ergeb-
nisse hinsichtlich einer Nutzung als Industrie- und Gewerbefldche bewertet. Die
Ergebnisse wurden im Gutachten der HPC Harress Pickel Consult AG vom
21.07.2004 /4/ dokumentiert.“ 2016 wurde eine Neubewertung der Ergebnisse
aus dem Jahr 2004 durchgefuhrt.

Weiter heildt es: ,,/m Ergebnis belegen die bisher durchgefiihrten Untersuchungen
fiir das Grundstiick lokale Kontaminationsschwerpunkte (Uberschreitung der
Priifwertspannen geméal3 LAWA und/oder Uberschreitungen der Priifwerte fiir
Wohngebiet und Kinderspielflachen gemél3 BBodSchV), die zum Teil vertikal
und/oder horizontal nicht eingegrenzt sind.

Aufgrund der mit Gutachten vom 28.10.2016 dokumentierten Neubewertung der
Ergebnisse aus dem Jahr 2004 und in Abstimmung mit der zusténdigen Behérde
wurden weitere Detailuntersuchungen fiir die Medien Boden und Grundwasser
vereinbart.

Im Hinblick auf die Erkundung der Grundwassersituation und der Méglichkeit,
dass das Untersuchungsgebiet Quelle fiir eine potenzielle Grundwasserverunrei-
nigung sein kénnte, war insbesondere der Abstrom des Untersuchungsgebietes
zu erfassen. Hierfiir wurden im Mai 2018 Grundwassermessstellen errichtet.
Zusétzlich war der im Anstrom des Untersuchungsgebietes bekannte MTBE-
Grundwasserschaden zu berticksichtigen. Dieser wird durch ein halbjéhrliches
Monitoring liberwacht.”

Als Ergebnisse des Gutachtens von 2016 wurde insbesondere festgehalten:

Das Gutachten beinhaltet eine Vertiefung der Untersuchung von 2004 hinsicht-
lich der geplanten Nutzbarkeit zu Wohnzwecken. Die Verortung der Rammkern-
sondierungen und Bodenluftmessungen sind dem Gutachten, das dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefugt wird, zu entnehmen. Die Kartendarstellungen der

6

HPC AG — Bericht Uber die Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem ehemaligen DSD-Gelande in Homburg/ Saar,

Duisburg 2004; - Neubewertung der Ergebnisse der orientierenden Altlastenuntersuchung im Hinblick auf Nutzung mit
Wohn- und Mischbebauung, Duisburg 2016; - Orientierende Grundwasseruntersuchungen auf dem ehemaligen DSD-
Gelande in Homburg an der Saar, Duisburg 2018
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festgestellten Belastungen sind ebenfalls den Anlagen des Gutachtens zu ent-
nehmen. Unterschieden werden u.a. die MKW-Konzentrationen, die PAK-Kon-
zentrationen sowie die B(a)P-Konzentrationen und die Schwermetallkonzentrati-
onen.

Grundsatzlich empfiehlt das Gutachten die Sanierung der festgestellten Belas-
tungen. Dennoch wurde bei der Konzepterstellung die Positionierung des Wohn-
gebietes so gewahlt, dass vor Sanierung mdglichst un- oder geringbelastete Fla-
chen damit belegt werden.

Erganzend wurde auf eine diesbezligliche Abstimmungsrunde mit dem zustandi-
gen Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz im Jahr 2017 hingewiesen. Ergeb-
nisse dieser Abstimmung waren insbesondere die Einschatzung der Behorde,
dass die Altlastensituation auch in Hinblick auf eine Wohnnutzung grundséatzlich
als handelbar angesehen wird.

Festgehalten wurde ferner, dass aus bodenrechtlicher Sicht die obersten 10 cm
zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden — Mensch relevant sind, da eine gart-
nerische Nutzung nicht vorgesehen ist, so dass eine Sanierungsmallnahme in
diesem Bereich z. B. durch Auskofferung oder Versiegelung (Ausschluss von Ge-
fahrdungen der Gesundheit) mdglich ist. Dartiber hinaus war der Wirkungspfad
Boden — Grundwasser zu untersuchen. Dies ist mit Gutachten von 2018 zwi-
schenzeitlich erfolgt.

Ferner wurde festgehalten, dass die Flache aufgrund der in tieferen Boden-
schichten weiterhin vorhandenen Kontaminationen dann weiterhin im Kataster
des LUA als gesicherte und als nicht sanierte Altlast gefuihrt werden muss. Daher
erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung im Bebauungsplan.

Der Planverwirklichung vorausgehen muss ein Sanierungsplan, der mit der Fach-
behorde abzustimmen ist und der vom LUA in seiner Funktion als Untere Boden-
schutzbehorde fur verbindlich erklart werden soll. In den Bebauungsplan wird da-
her eine entsprechende Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 BauGB aufgenommen,
die die Realisierbarkeit an das Vorliegen eines solchen abgestimmten Konzeptes
und dessen Umsetzung koppelt.

Die Grundwassermessstellen sollen moglichst gesichert werden, da ein langer-
fristiges Monitorring erfolgt. Sie werden im Bebauungsplan dargestellt (nicht ein-
gemessen).

Auf der Flache waren laut Fachbehérde 2 Brunnen vorhanden, die heute nicht
mehr beprobt werden kdnnen. Es soll festgestellt werden, ob die Brunnen ord-
nungsgemalf zuriickzubauen sind. Um dem Belang gerecht zu werden, wird dies
als ein Thema des Sanierungsplanes festgehalten.

Okologische Rahmenbedingungen/Artenschutz

Im Vorfeld haben Kartierungen auf der Flache stattgefunden, bei denen Vorkom-
men von Mauereidechsen festgestellt wurden. In den Bebauungsplan werden da-
her MalRnahmen zum Artenschutz, Zielart Mauereidechse, aufgenommen.

Da auf der Flache auRerdem einige Bestandshallen vorhanden sind, die im Zuge
der Planrealisierung abgerissen werden, wird ferner als Festsetzung aufgenom-
men, dass vor Abriss eine Kontrolle der Gebaude auf Fledermausvorkommen
durchzufiihren ist.
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Auf die sich aus der Konzeption ergebenden Festsetzungen wird im Folgenden je-
weils hingewiesen.

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen und dem Schutz der geplanten
Wohnfunktion vor Immissionen basiert das Nutzungskonzept auf einer Nutzungs-
staffelung bzw. Immissionstreppe. So werden fir den norddstlichen Bereich des
Geltungsbereichs allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Nordwestlich davon gren-
zen drei urbane Gebiete an, bevor sich zur ,Beeder Stralke“ hin zwei Gewerbege-
biete anschlief3en. Fir den Teilbereich rund um die Tankstelle wurde ein Mischge-
biet festgesetzt. Der sldliche und stidwestliche Teil des Geltungsbereichs, entlang
der ,Entenmuhlstrafl3e, fiir welchen seitens des LEP Teilabschnitt Umwelt in Teilen
ein Vorranggebiet fir Gewerbe festgeschrieben ist und welcher zahlreiche Be-
standsbetriebe beherbergt, soll auch weiterhin gewerblich genutzt werden. Dem-
nach wurden hierfir mehrere Gewerbegebiete festgesetzt. Dem Gedanken einer
Immissionstreppe Rechnung tragend, sollen Teile der Gewerbegebiete als einge-
schrankte Gewerbegebiete festgesetzt werden. Die zuvor genannten Wohn- und ur-
banen Gebiete werden von einem breiten Grinstreifen eingefasst und somit gleich-
zeitig gegenuber den Gewerbegebieten abgegrenzt. Entlang der ,Beeder Stralie”
wird weiterhin ein urbanes Gebiet festgesetzt. Nord-6stlich der Wohngebiete, auf
den Flachen welche durch die neue Trasse der Umgehungsstral’e B423 abgetrennt
werden, ist ein sonstiges Sondergebiet fur Einzelhandel zur Unterbringung von
standortvertraglichen und zentrumsvertraglichen Einzelhandelseinrichtungen sowie
ein urbanes Gebiet vorgesehen. Fir die bestehende Abwasserhebeanlage im au-
Rersten Nord-Westen des Geltungsbereiches wurde eine Versorgungsflache fest-
gesetzt.

Die zentralen Wohnbereiche sowie die angrenzenden urbanen Gebiete werden von
einem breiten Grinstreifen eingefasst und somit gegentiber den angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen abgegrenzt. Ein Griinstreifen ist aullerdem zwischen Wohn-
gebiet und geplanter Umgehungsstralie vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Planungskonzeption ist insbesondere auch auf die in-
nere ErschlieBung hinzuweisen. Die verkehrliche ErschlieRung der Wohn- und
mischgenutzten Bereiche erfolgt separat und unabhangig der Gewerbegebiete im
Sudden, um Durchgangsverkehr zu vermeiden und einen reibungslosen Verkehrs-
fluss zu gewahrleisten. Auch erfolgt die Erschlieung unabhangig davon, ob und
wann die geplante Umgehungsstral3e realisiert wird. Eine ErschlieBung wird jeweils
auch ohne die Umgehungsstralle mdglich sein.

Der sldliche ausschlief3lich gewerblich genutzte Teilbereich wird Uber eine zusatz-
liche Stichstralte sowie den umliegenden Bestandsstraen (,Am Stadtbad“,“Enten-
muhlstralRe, ,Beeder Stralle“) erschlossen.

Daruber wird das innere ErschlieRungsnetz durch mehrere Fullwege erganzt, wel-
che eine fullaufige Durchquerung des Gebietes sowie einen Anschluss an Umge-
bung gewabhrleisten sollen.

Die Anbindung an die geplante Umgehungsstrale ist in der im Planfeststellungsver-
fahren befindlichen Planung bereits in Form einen Anschlusspunktes enthalten. Die
geplante Trassenfihrung ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Bis
zur Fertigstellung der geplanten StralRe funktioniert die ErschlieRung der einzelnen
Baugebiete jeweils auch Uber einen weitere ErschlieBungsweg (z.B. aus Richtung
Nordwesten, Beeder Stral3e).
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Die Festsetzungen beziiglich des Males der baulichen Nutzung orientieren sich ins-
besondere an den Vorgaben des § 17 Abs. 1 BauNVO, bezlglich des Wohngebietes
aber auch an einer beabsichtigten Staffelung mit einem verdichteten Randbereich
entlang der neuen Trasse der B 423 und einem aufgelockerten Kern.

Bezuglich der Ver- und Entsorgung ist auf Folgendes hinzuweisen: NeuerschlieBun-
gen haben grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Kanalanschlusspunkte fir
Schmutzwasser befinden sich dank der Mischwasserkanale in der ,Beedener
StralRe”, der ,Entenmdihlstralle”, sowie in den Stralen ,Am Stadtbad” und ,Am Fo-
rum®. Anschlusspunkte fir anfallendes Regenwasser befinden sich in der Stralke
~,Am Stadtbad“ 6stlich des Plangebietes sowie im Kreuzungsbereich von ,Beeder
StralRe” und ,Entenmihlistrafie”.

6. PLANUNGSVARIANTEN

Standortvarianten ~ Bei der Uberplanten Flache handelt es sich zum Teil um bereits baulich genutzte
Flachen, deren Bestand gesichert werden soll und fir die daher keine Standortal-
ternativen in Frage kommen. Der gréRte Teil des Plangebietes ist eine innerdrtliche
Brachflache, die einer neuen Folgenutzung zugefihrt werden soll. Die Planung ver-
folgt also im Wesentlichen das Ziel der Flachenrevitalisierung und damit der Innen-
entwicklung. Fur das Stadtgeflige ist dies von groRer Bedeutung, da eine Brachfla-
che in einer derartigen innenstadtnahen Lage einen funktionelen Mangel, eine Be-
eintrachtigung der Stadtbildqualitat und damit einen stadtebaulichen Missstand dar-
stellt, den es zu beheben gilt. Weiterhin birgt die Flache ein groRes Entwicklungs-
potenzial. Damit ist das Planungserfordernis fiir die Flache begriindet, so dass sich
alternative Flachenbetrachtungen (Standortvarianten) grundsatzlich ertibrigen.

Konzeptvarianten ~ Im Rahmen der Alternativenprifung (Konzeptvarianten) wurden die folgenden Sze-
narien betrachtet: Eine rein gewerblich-industrielle Nutzung kommt aufgrund der
Lage im Stadtgeflige und des sich daraus ergebenden Konfliktpotenzials nicht in
Frage. Diese Alternative wurde daher nicht weiterverfolgt. Eine gewerbliche Nut-
zung ist insbesondere dort sinnvoll, wo stérempfindliche Nutzungen nicht unmittel-
bar angrenzen, eine vertragliche ErschlieBung gewahrleistet werden kann oder sich
im Bestand bereits gewerbliche Nutzungen vorfinden lassen.

Die Lage des Plangebietes benachbart zum zentralen Stadtkern spricht jedoch nicht
fur eine vollstandige Uberplanung der brachgefallenen Flache als Gewerbegebiet.
Auch das Stadtebauliche Entwicklungskonzept” spricht davon, dass Teile des ehe-
maligen DSD-Gelandes fur Wohnzwecke umgenutzt werden sollten. Grof3e Teile
der Uberplanten Flache sind kein Bestandteil des angrenzenden gewerblichen Vor-
ranggebietes, so dass bei der Variantenbetrachtung auch eine dem Standort ange-
messene Losung in Form einer Nutzungsmischung anvisiert werden kann. Dadurch
wird eine Nutzungsstruktur ermoglicht, die der innenstadtnahen Lage gerecht wird.

Eine grundsatzlich ebenfalls denkbare Nutzung eines groften Teils der Flache fir
grof¥flachigen Einzelhandel steht u.a. aufgrund der aktuellen Entwicklungen und be-
stehenden Baurechte in der Innenstadt nicht in Frage. Dabei ginge ein solches Ent-
wicklungsszenario nicht ohne negative Auswirkungen auf die Versorfgungsfunktion
der Innenstadt einher und widersprache den Zielen des Marktekonzeptes. Daher

7 ISOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken
2007
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0-Variante

wird lediglich eine kleinere Teilflache, auf der insbesondere Einzelhandel zur Ver-
sorgung des Gebietes oder solches, das nicht innenstadtrelevant ist, untergebracht
werden kann, vorgesehen.

Ein Verzicht auf die Planung wurde grundsatzlich bedeuten, dass die Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes nach wie vor den Rahmen fir die kiinftige
Entwicklung vorgeben wirden. Dass eine vollstadndige gewerbliche Nutzung der Fl&-
che aber nicht Entwicklungsziel sein soll, wurde im Vorangegangenen erlautert und
begriindet. Ob eine gewerbliche Neunutzung ohne Bebauungsplanverfahren in die-
sem Fall sinnvoll und mdglich ware, ist jedoch fraglich. Wahrscheinlicher ist daher,
dass die 0-Variante mit einem Verzicht auf eine stadtebauliche Entwicklung der Fla-
che und damit mit einem weiteren Bestand des stadtebaulichen Missstandes gleich-
zusetzen ist.

7. FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Art d. baul. Nutzung

WA

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Abgrenzung des ehemaligen
Dillinger Stahlbauwerks DSD und seiner unmittelbar angrenzenden Teilflachen, wel-
che Bestandsschutz genief3en und vor dem Hintergrund einer geordneten und kon-
fliktfreien Folgeentwicklung reglementiert und daher in den Geltungsbereich mitein-
bezogen werden. Dies betrifft einerseits die mischgenutzten Flachen entlang der
.Beeder Stralle” sowie die gewerblich gepragten Bereiche entlang der ,Entenmihl-
stralRe®.

Den Planungszielen entsprechend, auf den Teilflachen des ehemaligen Werksge-
lande des DSD Areals ein neues Stadtquartier bei Berucksichtigung, Wahrung und
Reglementierung der Bestandsnutzungen entstehen zu lassen, wurden unter-
schiedliche Baugebietstypen festgesetzt. Nach der Reihenfolge, in der die BauNVO
diese Baugebietstypen auffihrt, sind dies:

Zur Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum wird ein allgemeines Wohngebiete
WA festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zur Gewahrleistung ei-
ner an die Umgebung angepassten Entwicklung sind in den beiden allgemeinen
Wohnbaugebieten die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten Nutzungen all-
gemein und ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden Tankstellen (mit Ausnahme von Elektroladesta-
tionen) sowie Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzun-
gen begriindet sich mit dem einhergehenden hohen Flachenbedarf sowie ihrer ho-
hen Frequentierung, die dem Charakter des geplanten Wohngebietes widerspricht.

Der Standort des Plangebietes ist fur die Schaffung von Wohnbauland in besonde-
rem Male geeignet, da die Flache nah am Stadtzentrum und nah an den im Stadt-
gebiet vorhandenen Arbeitsplatzschwerpunkten (z.B. UKS) gelegen ist und verkehr-
lich (auch bereits vor Realisierung der Umgehungsstral3e) sehr gut erschlossen ist.

Das geplante Wohngebiet ist somit geeignet, das Zentrum zu starken, indem ein
Zuwachs an Bevdlkerung und damit an Kaufkraft in die Stadtmitte gebracht werden
und zu ermdoglichen, dass die Stadt einer wichtigen Funktion der Daseinsvorsorge,
namlich der Schaffung von Wohnangeboten nachkommt.
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Mi

MU

Westlich der Einmindung der ,Beeder Strale” in die Saarbriicker Stralse wurde ein
Mischgebiet MI festgesetzt. Die Festsetzung eines Mischgebietes in dem besagten
Bereich entspricht den angrenzenden Nutzungen in der ,Beeder Stral’e“ und um-
fasst Bestandsnutzungen. In dem Ml sind die in den textlichen Festsetzungen auf-
gefuhrten Nutzungen allgemein und ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ebenso sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen wie
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind auch nicht
zulassig.

Weiterhin sind in dem MI gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig:

= Bordelle

= Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen
innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung se-
xueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt wie Videoshows
mit erotischen Inhalten, Striptease-Lokale, Swinger-Clubs und Nachtlokale mit
erotischem Inhalt nicht

Analog zu den urbanen Gebieten werden die genannten Nutzungen zur Vermeidung
von Trading-Down-Prozessen und milieubedingter Stérungen ausgeschlossen.

Zur Erreichung des Planungsziels eines standortvertraglichen Mix aus Wohnen, Ge-
werbe, Versorgung und Dienstleistung werden nordwestlich der allgemeinen Wohn-
gebiete, auf Teilflachen im Nord-Osten entlang der Trasse der neuen B 423 sowie
flr die Bestandsnutzungen urbane Gebiete gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung von urbanen Gebieten gewahrleistet eine urbane und kleinteilige
Nutzungsmischung. Mit der Gebietsart kann in innerstadtischen Gebieten planerisch
eine nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege realisiert werden. Urbane Gebiete
dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, welche die Wohnnutzung
nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichwertig sein, so
dass fur die spatere Belegung des Gebietes ein grotmoglicher Spielraum besteht.

Durch die Festsetzung urbaner Gebiete wird das Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe mit héheren baulichen Dichten geférdert. Zur Sicherstellung der oben an-
gesprochenen kleinteiligen Nutzungsmischung sind in den urbanen Gebieten mit de
die in den textlichen Festsetzungen aufgeflhrten Nutzungen allgemein und aus-
nahmsweise zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

» Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind
= Tankstellen (mit Ausnahme von Elektroladestationen).

Der Ausschluss der besagten Nutzung begrindet sich mit dem hohen Flachenbe-
darf und Frequentierung dieser Nutzungen, welche sie in unmittelbarer Nahe zu dem
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GE

geplanten Wohngebiet aus stadtebaulichen Griinden als unvertraglich erscheinen
|asst.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den urbanen Gebieten mit der Bezeichnung MU
1 und MU 2 nicht zulassig:

= Bordelle

= Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen
innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung se-
xueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt wie Videoshows
mit erotischen Inhalten, Striptease-Lokale, Swinger-Clubs und Nachtlokale mit
erotischem Inhalt.

Fir die ausgeschlossenen Nutzungen eignet sich eher ein Standort, der nicht in
unmittelbarer Nachbarschaft zu geplanten Wohnbaugebieten und der Innenstadt
liegt. Die angesprochenen Nutzungen kénnen der Ausldser fur die Verdrangung tra-
ditioneller Gewerbe- und Industriebetriebe sein und zu einem Trading-Down Pro-
zess flhren. Zudem werden durch die Haufung unzumutbare milieubedingte Sto-
rungen befirchtet. Dartber hinaus soll eine Verzerrung des Boden- und Mietpreis-
spiegels verhindert werden.

Die Festsetzung von Gewerbegebieten entspricht den landesplanerischen Vorga-
ben, wonach die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind. Durch
die Festsetzung werden die bestehenden Betriebe in ihrem Bestand gesichert und
eine dem Umfeld angepasste Entwicklung fortgefiihrt. Gleichzeitig wird dem neuent-
stehenden Gewerbegebiet (GE 1) ein gesicherter Standort gegeben.

In den Gewerbegebieten sind die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Nut-
zungen allgemein und ausnahmsweise zuldssig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen in
den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung nicht zulassig:

= Tankstellen (mit Ausnahme Elektroladestation)

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die folgenden Nutzungen
nicht zulassig:

= Bordelle sowie

= Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausubung sexueller Handlungen
innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Auslibung se-
xueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird ferner festgesetzt, dass im GE 1 Einzelhandels-
einrichtungen nur zulassig sind, sofern diese Handwerks- oder Gewerbebetrieben
zugeordnet sind, diesen baulich und funktional untergeordnet sind und eine max.
Verkaufsflache von jeweils 500 m? nicht Uberschreiten. Diese GroRenordnung er-
moglicht es, dass z.B. auch Firmen mit Autoverkauf, Gartengerateverkauf o0.a., die
einen grofReren Bedarf an Ausstellungs- und damit Verkaufsflache haben, ebenfalls
angesiedelt werden kénnen.

Die Reglementierung begrindet sich mit den Vorgaben des Einzelhandelskonzep-
tes und dem raumordnerischen Grundsatz (53) nach LEP Siedlung wonach inner-
halb bauleitplanerisch ausgewiesener bzw. auszuweisender gewerblicher Baufla-
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chen Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen werden sollen. Es gilt der Gewer-
bevorrang, um Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu vermeiden.
Gleichzeitig wird gemaf den Vorgaben des stadtischen Einzelhandelskonzeptes die
Moglichkeit von untergeordneten und betriebszugehdrigen Verkaufsflachen einge-
raumt.

Dem Optimierungsgebot des § 50 BImSchG wird Rechnung getragen, indem einige
Gewerbegebiete Gals eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt werden.
Die eingeschrankten Gewerbegebiete dienen als Immissionstreppe zum Schutz des
angrenzenden allgemeinen Wohngebietes und werden gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 1 und
2 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung und Art der Betriebe gegliedert.

Im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur Gewerbebetriebe oder
Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, allgemein zulassig. Der Stérgrad
ergibt sich Ublicherweise durch nutzungsbedingte Emissionen oder ein besonders
hohes Verkehrsaufkommen. Die Festsetzung wird dadurch konkretisiert, dass im
Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete nur solche Betriebe und Anlagen zu-
I&ssig sind, die nach ihrem Storgrad im Mischgebiet zulassig sind. Dies ist im Zuge
der Baugenehmigung nachzuweisen. Letzteres gilt auch flr Anlagen fur sportliche
Zwecke.

Ferner wird fiir die GE festgesetzt, dass Anlagen, die der Genehmigung nach § 4
BImSchG bedirfen und der Storfallverordnung nach BImSchG bzw. der EU-Richtli-
nie RL 96/82/EG, Seveso Il Richtlinie unterliegen, ausgeschlossen sind.

Der Ausschluss der zuvor genannten Nutzungen begrundet sich mit der Nahe zu
dem geplanten Wohngebiet ebenso wie mit der Nahe zu bereits bestehenden Wohn-
gebieten.

SO Im Nord-Osten des Geltungsbereichs wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Einzelhandel“ gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. In diesem Gebiet ist
die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel zulassig. Allgemein zulassig sind in
dem Sondergebiet Einzelhandelsmérkte mit nicht zentrenrelevantem Sortiment?®,
Daruber hinaus sind Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie und Anlagen fur
sportliche und kulturelle Zwecke allgemein zuléssig. Ferner sind die erforderlichen
Stellplatzanlagen, Nebenanlagen und Anlagen zur inneren Erschliefung und Zu-
fahrten zulassig.

In der Summe darf die Verkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet
4.000 gm nicht Uberschreiten. Zentrenrelevante Sortimente sind nur in einem Um-
fang bis zu 10% zulassig.

Durch die Beschrankung auf nicht zentrenrelevantes Sortiment wird die Funktions-
fahigkeit des zentralen Versorgungsbereich nicht beeintrachtigt (Beeintrachtigungs-
verbot).

Die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel entspricht auch den kommu-
nalen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Homburg, die in der Fortschreibung ihres
Marktekonzeptes das gesamte Plangebiet als Potentialflache zur Verlagerung vor-
handener grol¥flachiger Markte mit zentral6rtlicher Bedeutung aus Stadtteilen Hom-
burgs ohne zentralortliche Funktion vorgesehen hat, was hier nur in der Ausweisung

8 Das Einzelhandelsgutachten enthélt eine Liste zentrenrelevanter Sortimente in Homburg, dazu gehéren u.a. Bekleidung,
Schuhe, Hausrat, Technik, Optik usw. Nicht dazu gehéren demnach in Homburg Elektro-GroRgerate.
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einer kleinen Teilflache zum Tragen kommt. Negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche sind nicht zu erwarten.

Daruber hinaus sind im SO Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie und Anlagen
far sportliche und kulturelle Zwecke allgemein zul&ssig.

Mafl d. baul. Nutzung

und Bauweise

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 9
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO in den Baugebieten durch Festsetzung der zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe
baulicher Anlagen bestimmt. Die Festsetzungen erfolgen jeweils auf Basis der Be-
grenzungen, die der § 17 Abs. 1 BauNVO fir die einzelnen Baugebietstypen vorgibt.
Ferner wird fir die Baugebiete jeweils eine Bauweise festgesetzt.

Im WA wird demnach eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO
ist eine Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen um bis zu 50 vH zuldssig. Zuldssig sind maximal Il Vollgeschosse. Das WA
wird in die Bereiche WA 1 und WA 2 gegliedert, weil in dem entlang der Umgehungs-
stral’e liegenden WA 2 eine héhere Zahl der maximal zulassigen Zahl der Vollge-
schosse (lll) und eine abweichende Bauweise festgesetzt werden. Fur das WA 1 gilt
die Festsetzung einer offenen Bauweise Die abweichende Bauweise wird hier
dadurch definiert, dass eine einseitige Grenzbebauung zulassig ist und dass Ge-
baude mit einer stralBenseitigen Lange von > 50 m zuldssig sind. Gegenuber der
Umgehungsstralie kann so eine riegelartige Bebauung entstehen, die den Gebiets-
rand als urbanes Stadtquartier kennzeichnet und gleichzeitig das dahinterliegende
Baugebiet davon abschirmt.

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Ferner wird eine maximale Gebaudehdhe tber Bezugspunkt (s.u.) festgesetzt. Ge-
ringfiigige Uberschreitungen und Uberschreitungen durch Dachaufbauten (z.B.
technische Anlagen wie Liftungsanlagen) sind zulassig. Damit sind sowohl eine Er-
richtung von Hallen wie auch eine Bebauung mit mehrgeschossigen Blrogebauden
flr Dienstleistungen mdglich. Wie in WA 2 wird auch hier eine entsprechende ab-
weichende Bauweise definiert.

Bestandsgebaude genielten Bestandsschutz.

Fir das Mischgebiet werden max. 1l Vollgeschosse und eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Zulassig ist eine GRZ von 0,6.

In den urbanen Gebieten wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird die Ober-
grenze des § 17 Abs. 1 BauNVO berticksichtigt und eine verdichtete Struktur er-
moglicht. Dem entspricht auch die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, die auf llI
begrenzt wird.

Sofern eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt wird, ist der Hohenbezugspunkt
dabei jeweils die Strallenmitte der das Gebaude erschlieRenden Straflte. Techni-
sche Aufbauten (z.B. Aufzugsuberfahrten, Schornsteine usw.) dirfen die maximale
Hoéhe der baulichen Anlage ausnahmsweise (berschreiten. Geringfiigige Uber-
schreitungen sind Uberdies zulassig.

Die Anlage von Tiefgaragen ist grundsatzlich unzulassig. Tiefgaragen kénnen zuge-
lassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass ein Eingriff in tiefere,
kontaminierte Bodenschichten nicht erfolgt oder wenn sichergestellt und gutachter-
lich begleitet wird, dass ein ordnungsgemaler Umgang mit den Aushubmassen, der
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Uberbaubare
Grundstiicksfldchen

Stellplétze/
Nebenanlagen

Verkehrsflachen

Ver-/Entsorgung

die Gefahrdung von oberflachigen Nutzungen wahrend der Bauphase und danach
ausschlief3t, erfolgt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs.
1 BauNVO festgesetzt. Durch die Ausweisung von Baugrenzen wird zum einen die
gewlnschte stadtebauliche Gestalt und Dichte erméglicht, andererseits aber auch
genigend Spielraum fir die spateren Grundstlickseigentimer zur individuellen Be-
bauung der Grundstiicke sowie unterschiedliche Varianten zur Realisierung des
festgesetzten Nutzungsmalies gelassen.

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig, auch wenn der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind inner-
halb des Baugebietes allgemein zulassig. Dies gilt ebenso fur fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs.
1 BauNVO Anwendung findet. GemaR § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich unterge-
ordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und
Auflenwandflachen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Geb&uden zulassig,
auch wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Uberwiegend in das o6ffentliche
Netz eingespeist wird.

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports in den Baugebieten WA 1
und WA 2 beschrankt sich auf die Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie — sofern
Flachen auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen betroffen sind — die seit-
lichen Abstandsflachen und garantiert ein einheitliches Erscheinungsbild des Stra-
Renraumes. Fir Garagen und Carports ist in dem allgemeinen Wohnbaugebiet WA
1 eine Vorfahrtstiefe von mindestens 5,0 m einzuhalten, um zu ermdglichen, dass
ein zusatzlicher PKW-Abstellplatz auf dem Grundstiick gewahrleistet werden kann.

Tiefgaragen sind in den Baugebieten grundsatzlich unzulassig, sofern nicht sicher-
gestellt und gutachterlich bestatigt wird, dass Konflikte mit der Altlastensituation un-
terhalb des Sanierungshorizontes ausgeschlossen sind. Der Ausschluss entfallt,
wenn in dem nachfolgenden Sanierungskonzept Maflnahmen vorgesehen werden,
die eine Anlage von Tiefgaragen grundsatzlich erméglichen.

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest-
gesetzt, die zur Unterbringung der 6ffentlichen ErschlieRungsstral’en dienen.

Daruber hinaus sind ErschlieBungsstral’en und -wege auch innerhalb der Bauge-
biete zulassig, ohne dass fur sie explizit Flachen ausgewiesen sind. Dies dient der
Flexibilitat. Auf diese Weise ist es mdglich, dass zum Zeitpunkt der Planverwirkli-
chung eine bedarfsgerechte innere ErschlieBung der Gebiete erfolgen kann. Im Be-
bauungsplan werden aufRerdem Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestim-
mung Ful-/Radwege festgesetzt.

Die geplante UmgehungsstralRe wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernom-
men (Planfeststellungsbereich).

Es erfolgt eine Anbindung des Gebietes an die vorhandenen Versorgungsnetze im
Umfeld. Fir die innere Erschliefung des Gebietes werden die entsprechenden Ver-
sorgungsleitungen im Zuge der Planrealisierung herzustellen sein. Die Anbindung
an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung. Bei der Planung ist zu beachten, dass das Niederschlagswasser in
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einem qualifizierten Trennsystem der Gemeinde zu Ubergeben ist. Die genaue De-
tailplanung der Ausgestaltung der Abwasserbeseitigungsanlagen im Plangebiet
kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden und ist daher Gegenstand des nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens.

Im Nordosten des Geltungsbereiches wird eine Flache fur die Abfall- und Abwasser-
beseitigung festgesetzt. Auf der besagten Flache befindet sich eine bestehende Ab-
wasserhebeanlage, die in ihrem Bestand gesichert wird.

Lérmschutz Nach dem Gebot der Konfliktbewaltigung sind die durch einen Bebauungsplan her-
vorgerufene Nachteile und Belastigungen durch bestimmte Immissionen im Rah-
men der Bebauungsplanung zu Iésen. Dartber hinaus missen aber auch beste-
hende Konflikte bei der Planaufstellung beriicksichtigt und im Rahmen der jeweili-
gen Regelungsmoglichkeiten bewaltigt werden. Zu den potentiellen Immissionskon-
flikten wird auf die diesbezlglichen Aussagen im Vorangegangenen hingewiesen.
Es geht dabei zum einen um mogliche Beeintrachtigungen durch die geplante Um-
gehungsstralle und zum anderen um die Nachbarschaft bestehender und geplanter
Gewerbegebiete.

In diesem Zusammenhang wurden verschiedene Festsetzungen wie eine Auswei-
sung von Grunflachen zwischen Wohngebiet und Gewerbegebieten, eine Nutzungs-
beschrankung in dem geplanten Gewerbegebiet GE2 und die Staffelung der geplan-
ten Baugebiete getroffen.

= Im Zuge der Baugenehmigung wird nachzuweisen sein, dass in den entlang
der Umgehungsstral’e angeordneten Wohngebaude durch passive Larm-
schutzmalRnahmen (z.B. Anordnung bestimmter stérempfindlicher Raume in
den Grundrissen, Schallschutzverglasung) eine Einhaltung der geltenden Ori-
entierungswerte (DIN 18005) eingehalten werden.

» Es wird festgesetzt, dass im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete
GEe 2, GEe 3 und GEe 4 nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die
nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind. Dies ist im Zuge der Bauge-
nehmigung nachzuweisen. Letzteres gilt auch fur Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke.

» Zwischen den geplanten und vorhandenen Gewerbegebieten und dem geplan-
ten Wohngebiet werden 6ffentliche Grinflachen vorgesehen, die als Abstands-
grun dienen, Uberdies aber auch mit MalRnahmen wie Wallschiuttungen o.a.
versehen werden kénnen, die zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung die-
nen.

Altlasten Auf die Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2BauGB, die die Planrealisierung von der Vor-
lage der Sanierungsplanung und deren Umsetzung abhangig macht, wurde bereits
im Vorangegangenen hingewiesen.

7.1. Grunordnerische Festsetzungen/ MaBRnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe von griin- und landschaftsplaneri-
schen Festsetzungen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung
tragen und etwaige nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, die Umwelt und
das Klima, so weit wie moglich minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen
ausgleichen.
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Griinflichen/
Anpflanzen

Zur stadtebaulichen Gliederung des neuen Stadtquartieres sowie zur Abschirmung
der zentralen Wohnbaugebiete werden gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Grinfla-
chen der Zweckbestimmung ,Abstandsgrun® festgesetzt.

Die festgesetzten Grunflachen werden zwischen dem Wohngebiet bzw. dem Urba-
nen Gebiet und den Gewerbegebieten angeordnet. Sie sind parkartig zu gestalten.
Es erfolgt eine Uberlagerung mit Festsetzungen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Inner-
halb der Flachen sind Gelandemodellierungen zuldssig, um die Trennwirkung zu
den benachbarten Gewerbeflachen zu vergrofiern. Anlagewege sind innerhalb der
Flache ebenfalls zulassig.

Im Umweltbericht werden diesbezlglich weitere Aussagen enthalten sein. Die Grin-
flachen zwischen geplantem Wohngebiet und geplantem Gewerbegebiet werden
Uberlagert mit einer Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Hier sind Gehdlz- und Saum-
strukturen zu entwickeln, die einerseits gewahrleisten, dass das Gewerbegebiet
zum Wohngebiet eingegriint wird (Entwicklung einer stufig aufgebauten Feldgeholz-
struktur unter Einbeziehung vorhandener Gehdlzstrukturen, soweit sie nicht von Ro-
binien dominiert werden) und andererseits auch die Anforderungen an den Arten-
schutz erfillt (u.a. Schaffung von Saumstrukturen und Kleinelementen, Integration
von sonnenexponierten Schotterflachen des ehemaligen Gleisbetts). Gelandean-
passungen/ -modellierungen und die Anlage von Mulden zur Aufnahme von Ober-
flachenwasser sind in den Grinflachen zulassig. Auch notwendige Wartungswege
sind zulassig.

Ferner wird eine Grunflache zwischen WA 2 und geplanter UmgehungsstralRe fest-
gesetzt. Es wird festgesetzt, dass auf der Grinflache, die das WA 2 von der geplan-
ten UmgehungsstralRe trennt eine Alleebepflanzung (mindestens 1 Hochstamm alle
12-15 m, Abstand zur Stral3e 3 m) mit hochstdmmigen Laubbdumen vorzunehmen
ist. Die Reihung der Alleebepflanzung darf durch Anlagewege unterbrochen werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass je 150 gm nicht baulich
genutzter Flachen der Grundstiicke im WA und im MU mindestens ein standortge-
rechter Hochstamm zu pflanzen ist.

Es wird empfohlen, in den Randbereichen Aufwertungsmafinahmen hinsichtlich der
betroffenen Art Mauereidechse anzulegen, die im Umweltbericht beschrieben wer-
den.

Far die privaten Grundstucke wird ferner empfohlen, fir die Anlage von Rasenfla-
chen eine blitenreiche Saatgutmischung (z.B. RSM 2.4) zu verwenden, was hin-
sichtlich des Insektenschutzes positive Effekte nach sich zieht.

Fir gréRere Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete WA, MU, MI, GE (< 6 Stell-
platze z.B bei Birogebauden 0.a.) wird gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festge-
setzt: Die Stellplatze sind je 6 Stellplatze mit 1 Hochstamm zu begriinen, wobei fir
Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches standortgerechte, einheimische
Geholze zu verwenden sind. Auf eine Eignung gem. GALK-Liste ist zu achten, so-
fern die Baume in Bereichen mit begrenztem Wurzelraum angepflanzt werden. Ge-
nerell ist sicherzustellen, dass ein ausreichender Wurzelraum von 12 cbm flr die
Baumgruben bzw. 6 gm Baumscheiben gem. FLL-Richtlinie eingeplant wird. Fur das
SO wird aufgrund des Ublicherweise hohen Stellplatzbedarfes festgesetzt, dass die
Stellplatze je 8 Stellplatze mit 1 Hochstamm zu begriinen sind.
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Die Position der Baumpflanzungen kann in Abhangigkeit von der Grundstlicksge-
staltung frei gewahlt werden.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, ein-
heimische Geholze zu verwenden:

Geholzliste (nicht abschlieRend):

Baume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus be-
tulus ,Fastigiata“ (Pyramiden-Hainbuche), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus
avium), Eichen (Quercus sp.), im Wohngebiet auch Obstbaume (Halb-/ Hoch-
stamme StU 8-10 cm;

Heister/Straucher (2xv, H 60-80 cm): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Holunder
(Sambucus nigra), Weiden (Salix sp.), Rosen (Rosa sp.), Weilddorn (Crataegus sp.),
Schlehe (Prunus spinosa), im Wohngebiet auch Obststraucher.

Beim Einsatz von Kletterpflanzen wird empfohlen, insektenfreundliche blihende
Pflanzen zu verwenden, z.B. Kletterrosen, Blauregen, Wilder Wein, Clematis. Als
selbsthaftende Pflanze ist auch die heimische Art Efeu denkbar.

Es wird empfohlen, Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches mit schnittver-
traglichen Geholzen (z.B. Hainbuche, Feldahorn) durchzufiihren. Bereits eine ein-
reihige Bepflanzung garantiert durch regenmafigen Schnitt einen blickdichten Be-
wuchs von ca. 1 m Breite, der auch von Végeln oder Kleinsdugern gerne als Le-
bensraum (Nistplatz) angenommen wird.

Durchgefihrte Pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

Geholze, die nicht unmittelbar von Baumaflnahmen betroffen sind, sind zu erhalten,
wenn Verkehrssicherungsgrinde nicht entgegenstehen. Beim Baumschutz, insbe-
sondere in der Nahe von Baumafinahmen, ist die DIN 18920 zu beachten.

Innerhalb der Baugebiete sind Dachflachen von Nebenanlagen >10 gm flachende-
ckend zu bepflanzen. Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen zulassig, wenn die
Dachflachen zur Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien
genutzt werden. Diese MalRnahme vergroRert die belebten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches und tragt den Belangen des Klimaschutzes Rechnung, insbe-
sondere da der Aufheizung von Siedlungsbereichen insbesondere in den Sommer-
monaten entgegengewirkt wird. Niederschlage werden in ihrem Abfluss durch die
Speicherfahigkeit der Substrate gedrosselt. Bei Dachbegriinungen ist ein System zu
wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch wah-
rend langer andauernder Hitze-/Trockenperioden gewahrleistet.

Die Dachbegriinung von Hauptgebauden wird zum Schutz der Gestaltungsfreiheit
der Haus-Eigentimer nicht zwingend festgeschrieben, aber unbedingt empfohlen.

Die Fassaden von Gebauden sollen mdglichst begriint werden. Diesbezlglich wird
keine zwingende Festsetzung getroffen, um nicht in die privaten Entscheidungen
der Hauseigentimer Uber Gebuhr einzugreifen, da Fassadenbegriinungen mitunter
mit grolRerem Pflegeaufwand verbunden sind und Uberdies auch aus anderen Grin-
den nicht von jedem Hauseigentiimer beflirwortet werden. Nichtsdestotrotz handelt
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Malnahmen

Weitere
Empfehlungen

es sich um sinnvolle MaRnahmen, durch die insbesondere in Hinblick auf den Kii-
maschutz positive Effekte erzielt werden kénnen.

Festgesetzt werden ferner gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Folgende
Malnahmen werden festgesetzt:

Hinsichtlich der Art ,Mauereidechse“ wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt,
dass in den Randbereichen des Gewerbegebiets entlang der Grinflache Saum-
strukturen mit Habitatelementen fur die Eidechse zu schaffen sind, die als FCS-
Mafnahmen® vor Baubeginn fertiggestellt sein miissen. Diese Kleinstrukturen be-
stehen aus Sand-/Steinhaufen bzw. locker Uberschitteten Totholzhaufen. Bei der
Anlage dieser Lebensrdume ist auf eine ausreichende Sonnenexposition zu achten
(Ausfihrungshinweise, vgl. UB). Die MalRnahmen sind mit der sonstigen Gestaltung
(Begrinung, Modellierung) der Griinzone in Einklang zu bringen.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind die Rodungszeiten gem. § 39 BNatSchG zu be-
achten. Sollten dennoch Rodungen/RickschnittmalRnahmen in diesem Zeitraum
notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Ruckschnitt hinausgehen, ist durch
vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestat-
ten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag
gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

AuRerdem sind Gebaude unmittelbar vor dem Abriss auf mogliche Fledermausvor-
kommen / Brutvogelvorkommen (Gebaudebriter) zu kontrollieren. Auch dies ist als
Festsetzung im Bebauungsplan enthalten. Im Zuge der Kartierungen wurden die
leerstehenden Gebaude und Gebaudereste augenscheinlich auf Einflugméglichkei-
ten und Kotspuren kontrolliert. Hinweise auf vorhandene Quartiere wurden dabei
nicht festgestellt. Ungeachtet dessen ist es sinnvoll, die vom LUA angeratenen kon-
kreten Erfassungen zeitnah vor dem Abbruch vorzunehmen, da auf diese Weise die
aktuelle Situation feststellbar ist.

Eine zeitnahe Kontrolle der geplanten Bauflachen auf Vorkommen der Mauerei-
dechse vor Planrealisierung sowie ggf. eine Vergramung oder Absammeln ist not-
wendig, um Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Durch
die Errichtung von Reptilienzaunen kann eine erneute Einwanderung wahrend der
Bauphasen vermieden werden.

Oberflachenwasser, das auf Dachflachen anfallt, ist zu sammeln und als Brauch-
wasser (z.B. zur Gartenbewasserung) zu nutzen. Aufgrund der Untergrundsituation
(s.o.) wird von dartiberhinausgehenden MaRnahmen, die auf eine vermehrte Versi-
cherung abzielen abgesehen.

Fir die Festsetzung von bestimmten energetischen Gebaudestandards gibt es im
BauGB keine entsprechende rechtliche Grundlage. Wohl besteht aber die Moglich-
keit, dies im Nachgang des Bebauungsplanes durch Schlielung eines stadtebauli-
chen Vertrages zu regeln. Es ist beabsichtigt, im Nachgang zum Bebauungsplan
einen Niedrigenergiestandard (s 50kWh/m?a) mittels stadtebaulichen Vertrages als
Mindeststandard fiir die WA und MU zu regeln. Ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan enthalten.

Da flachere Dachformen kompakter sind, sind sie steileren Dachformen aus ener-
getischer Sicht vorzuziehen. Daher wird im Bereich der WA und MU die ortliche

oM Arterhaltende Ausgleichsmafnahmen (FCS-MalRnahmen = ,favorable conservation status®)
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Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Dachneigungen bis zu
25° zuldssig sind. Bei Gauben ist auf Vorgaben der gultigen EnEV zu achten (z.B.
Dammung). Um die funktionale und gestalterische Freiheit kiinftiger Bauherren nicht
Uber Gebuhr zu beschranken, wird keine Unzulassigkeit von Dachgauben festge-
setzt. Es wird jedoch empfohlen, entweder zu Gunsten von Dachflachenfenstern auf
Dachgauben zu verzichten oder grundsatzlich groftere Gauben vorzusehen, da
diese aus energetischen Griinden gunstiger sind. Von einer zwingenden Festset-
zung von Flachdachern wird jedoch abgesehen, da geneigte Dacher in Hinblick auf
eine Nutzung solarer Strahlungsenergie geeigneter sind.

Die getroffenen Festsetzungen dienen den Belangen des Naturschutzes, des Kii-
maschutzes und nicht zuletzt auch der landschaftsplanerischen Einbindung des
Plangebietes in die Umgebung. Einerseits werden hiermit siedlungsokologische
Ziele verfolgt, in dem z.B. ein Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet
wird. Anderseits unterstutzen die Anpflanzmaflnahmen die Abgrenzung zu dem wei-
ter sudlich anschlieRenden Gewerbegebiet.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt vor allem dem Anliegen nach Klimaschutz
durch entsprechende Festsetzungen Rechnung, soweit sich Regelungsmaoglichkei-
ten innerhalb eines Bebauungsplanes bieten.

Da wie bereits ausgefiihrt, nicht Gber Gebuhr in die Entscheidungsspielraume pri-
vater Eigentimer eingegriffen werden soll, wird die Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energien auf Dachflachen nicht zwingend festgesetzt. Wohl
aber wird die Errichtung von Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen empfohlen.
Die Festsetzung geneigter Dacher als zulassige Dachform (anstelle von zwingender
Festsetzung von Flachdachern) tragt der Moglichkeit, Solaranlagen auf Dachern an-
bringen zu kénnen, Rechnung.

Bei einer Nutzung als Gemusegarten wird empfohlen, Bodenproben zu entnehmen,
um auszuschlieRen, dass erhdhte Belastungswerte aus der ehemaligen Nutzung
vorliegen.

Externe Kompensation Das errechnete Ausgleichsdefizit wird in Anwendung des § 1a Abs. 3 BauGB Uber

externe MalRnahmen (Okokonto-Regelung) kompensiert, die bis zum Satzungsbe-
schluss in einem Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB festgelegt werden.

7.2. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten

Wie bereits in Kapitel 5 ausgefihrt wurde, sind bedingt durch die Vornutzung auf
der Flache zum Zeitpunkt der Planung Verunreinigungen vorhanden. Zu diesem
Zweck ist im Vorfeld bereits eine Begutachtung erfolgt, auf die verschiedene Ergéan-
zungen'® folgten (s.u.). AuRerdem wurde eine Abstimmung mit dem zusténdigen
Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz vorgenommen.

Im Hinblick auf die Erkundung der Grundwassersituation und der Méglichkeit, dass
das Untersuchungsgebiet Quelle fir eine potenzielle Grundwasserverunreinigung
sein kénnte, war insbesondere der Abstrom des Untersuchungsgebietes zu erfas-
sen. Hierflr wurden im Mai 2018 finf Grundwassermessstellen errichtet. Zusatzlich

10 HPC AG - Bericht Uiber die Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem ehemaligen DSD-Gelande in Homburg/ Saar,

Duisburg 2004; -

Neubewertung der Ergebnisse der orientierenden Altlastenuntersuchung im Hinblick auf Nutzung mit

Wohn- und Mischbebauung, Duisburg 2016; - Orientierende Grundwasseruntersuchungen auf dem ehemaligen DSD-
Gelande in Homburg an der Saar, Duisburg 2018
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war der im Anstrom des Untersuchungsgebietes bekannte MTBE-Grundwasser-
schaden zu berlcksichtigen. Dieser wird durch ein halbjahrliches Monitoring Uber-
wacht.

Da die vorhandenen Messstellen dauerhaft betrieben werden, werden lhre Stand-
orte in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gesichert (punktuelle Festsetzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen). Im Zuge der weiteren ErschlieRung des Gebietes ist die Zugang-
lichkeit der Messstellen zu gewahrleisten.

In den o0.g. Gutachten wurde u.a. festgehalten, dass eine Nutzung zu Wohnzwecken
bei entsprechender vorheriger Sanierung mdglich ist. Erganzend wurde auf eine
diesbezligliche Abstimmungsrunde mit dem zustandigen Landesamt fiir Umwelt und
Arbeitsschutz im Jahr 2017 hingewiesen. Ergebnisse dieser Abstimmung waren ins-
besondere die Einschatzung der Behoérde, dass die Altlastensituation auch in Hin-
blick auf eine Wohnnutzung grundsatzlich als handelbar angesehen wird.

Festgehalten wurde ferner, dass aus bodenrechtlicher Sicht die obersten 10 cm zur
Beurteilung des Wirkungspfades Boden — Mensch relevant sind, da eine gartneri-
sche Nutzung nicht vorgesehen ist, so dass eine Sanierungsmaflinahme in diesem
Bereich z. B. durch Auskofferung oder Versiegelung (Ausschluss von Gefahrdungen
der Gesundheit) mdéglich ist.

Ferner wurde festgehalten, dass die Flache aufgrund der in tieferen Bodenschichten
weiterhin vorhandenen Kontaminationen dann weiterhin im Kataster des LUA als
gesicherte und als nicht sanierte Altlast gefuhrt werden muss. Daher erfolgt eine
entsprechende Kennzeichnung der beplanten Flache im Bebauungsplan.

Der Planverwirklichung vorausgehen muss ein Sanierungsplan, der mit der Fachbe-
hérde abzustimmen ist und der von der Unteren Bodenschutzbehdrde fur verbind-
lich erklart werden soll. In den Bebauungsplan wird daher eine entsprechende Fest-
setzung gemaf § 9 Abs. 2 BauGB aufgenommen, die die Realisierbarkeit an das
Vorliegen eines solchen abgestimmten Konzeptes und dessen Umsetzung koppelt.
Folgende Festsetzung wird getroffen, wobei bestehende bauliche Nutzungen oder
Anlagen ausgeschlossen sind: Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist die Umsetzung der
Planung erst moglich, wenn in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde durch
einen geeigneten Fachgutachter eine Sanierungsplanung fir die gekennzeichnete
kontaminierte Flache erstellt wurde und die darin festgelegten Sanierungsmafinah-
men durchgefiihrt und die erfolgte sachgerechte und erfolgreiche Durchfiihrung
durch die Fachbehorde festgestellt wurde. Eine Gefahrdung empfindlicher Nutzun-
gen ist auszuschlief3en oder der Verdacht ist gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Immissionsschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen auszuraumen.
Hierzu sind Tiefbaumalnahmen durch einen Sachverstandigen gemaR § 18 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz, Sachgebiet 2-5 der Verordnung Uber Sachverstan-
dige und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung
im Saarland /VSU in der derzeit glltigen Fassung zu begleiten. Gemal § 4 Abs. 4
Bundesbodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch den
v.g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem LUA
vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Der Verbleib der Grundwassermessstellen ist vorab zu klaren.
Auf der Flache waren laut Fachbehorde 2 Brunnen vorhanden, die heute nicht mehr

beprobt werden kdnnen. Es soll festgestellt werden, ob die Brunnen ordnungsge-
maf zurlickzubauen sind. Um dem Belang gerecht zu werden, wird dies als ein
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Umgehungsstralle

Thema des Sanierungsplanes festgehalten.

Bei jeglichem Eingriff in den vorhandenen Untergrund sollte daher besonderes Au-
genmerk auf das mogliche Auftreten von Bodenverunreinigungen gerichtet werden.
Aus diesem Grund sind Bauarbeiten die mit dem Eingriff in den Untergrund verbun-
den sind jederzeit fachgutachterlich zu tGberwachen. Im Falle des Auftretens von
Altlasten sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Bodenschutzbehorde
ist umgehend zu unterrichten.

Der geplante, derzeit im Planfeststellungsverfahren befindliche Trassenverlauf der
Ortsumgehung (B 423) ist zu bertcksichtigen.

Die Inhalte des anstehenden Planfeststellungsverfahrens (Planfeststellungsbereich
und Straenverlauf sofern sie den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes betreffen) werden nachrichtlich Gbernommen. Das Planfeststellungsverfah-
ren bleibt vom vorliegenden Verfahren unberuthrt. Eingriffe, die von der geplanten
Umgehungsstralie verursacht werden, sind im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Die ErschlieBung der Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches funktioniert auch
ohne Fertigstellung der geplanten Stral’e. Sofern eine Umsetzung der Baugebiete
vor Fertigstellung der Umgehungsstral3e erfolgt, wird die ErschlieRung der angren-
zenden Baugebiete bis zur Fertigstellung Gber die alternative Anbindung (z.B. Son-
dergebiet Uber die 6stlich angrenzende Strale Am Forum) mdglich sein.

7.3. Hinweise

Biosphérenreservat

Creos

Deutsche Bahn

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurden eine Reihe von Hinweisen geaulert, die in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden. Die nachfolgende Auflistung erganzt die Auflistung unter VI. der textli-
chen Festsetzungen.

Seitens des Biospharenzweckverbandes wird allgemein auf die Belange des Klima-
schutzes, des Naturschutzes und der nachhaltigen Mobilitat hingewiesen. Dass mit
dem Bebauungsplan dem Ziel der Innenentwicklung entsprochen wird, wird begruft.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft eine stillgelegte Gashochdruckleitung der
Creos Deutschland GmbH (im Bereich der Beeder Strale). Diese Leitung darf tiber-
baut werden. Sollte die Leitung im Zuge von Baumalnahmen hinderlich sein ist die
Creos Deutschland GmbH gewillt den betroffenen Abschnitt auf Kosten des Antrag-
stellers/ Vorhabentragers umzuverlegen.

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wird darauf hingewiesen, dass fur die angren-
zende Bahnstrecke 3283 von Homburg nach Eindd eine Reaktivierung in Planung
ist. In diesem Kontext wird auf den durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehenden Emissionen hingewiesen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fuhren kdnnen. In unmittelbarer Nahe dieser kiinftig elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, me-
dizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindli-
chen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissi-
onen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherrn auf
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Telekom

EVS

Landesdenkmalamt

eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Bei
Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z. B. Errich-
tung Schallschutzwande) und passive (z. B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinah-
men zu prifen und festzusetzen. Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden, d. h. je starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto
gewichtiger missen die fur die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen
Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mog-
lichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu ver-
hindern.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass die Telekom die Vo-
raussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prift. Je nach Aus-
gang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder ge-
planten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errich-
tung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des EVS - hier die §§ 7,8,13,15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom
01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) — sowie die einschlagigen berufsgenossen-
schaftlichen Vorschriften zu beachten.

Der EVS weist ferner auf den Hauptsammler hin, der soweit aus den beigeflgten
Kartendarstellungen ersichtlich ist, in der Stralle Am Stadtbad verlauft und bei der
Planung zu berucksichtigen ist.

Es wird seitens des Landesdenkmalamts darauf hingewiesen, dass Hinweise auf
Bodenfunde nicht vorliegen. Sollten Bodenfunde jedoch gemacht werden, ist die
Landesdenkmalbehérde gemal § 12 SDSchG zu informieren (Anzeigepflicht und
befristetes Veranderungsgebot).

Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landesentwicklung

Im Geltungsbereich befinden sich 2 Héhenfestpunkte des LVGL (im Bereich angren-
zend an die Beeder StralRe). Vor Beginn der Aufnahme von Bauarbeiten, welche die
Punkte gefahrden kénnten, ist rechtzeitig Ricksprache mit dem LVGL, Sachgebiet
2.1 — Geodatische Grundlagen, zu halten, um gegebenenfalls eine Verlegung der
Punkte vornehmen zu kdnnen.

Landespolizeipréasidium Direktion — Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im gesamten Planungsbereich wurden nach Auswertung der verfiigbaren Luftbilder
starke Bombardierungen durch die alliilerten Streitkrafte festgestellt. Deshalb muss
bei Bauarbeiten mit Kampfmitteln gerechnet werden. Es wird empfohlen das Bau-
gebiet vor geplanten Erdarbeiten durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung
detektieren zu lassen.

Eisenbahn-Bundesamt

Eventuelle Anderungen von Bahnanlagen der nicht éffentlichen Anschlussbahn wie
Thyssen Krupp Gerlach gemaf § 4 (3) EBOA sind der Aufsichtsbehdrde anzuzei-
gen.

Als gesetzliche Grundlage fur bauliche Belange von Bahnanlagen gelten das Lan-
deseisenbahngesetz des Saarlandes (LEisenbG) sowie die Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Anschlussbahnen (EBOA). Es wird insbesondere auf § 2 Abs.
1 LEisenbG hingewiesen, dass bauliche Anlagen jeder Art, die in einem Abstand

30



Kreisstadt Homburg Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1*

von weniger als 60 m von der Mitte des nachsten Gleises entfernt liegen, nur mit
vorheriger Zustimmung des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr
errichtete oder verandert werden durfen.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Durch das Plangebiet verlaufen finf Richtfunkverbindungen. Insbesondere bei der
Planung und Positionierung von Baukranen wird um Abstimmung mit der ausfih-
renden Baufirma gebeten. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane
darfen nicht in die Richtfunktrassen ragen und mussen daher einen horizontalen
Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/ - 20 m und
einen vertikalen Schutzabstand von mindestens +7- 10 m einhalten.

Voodafone Kabel Deutschland GmbH — Verteilnetzplanung
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Objektkonkrete Bauvorhaben im Geltungsbereich sind mit der
Vodafone Kabel Deutschland GmbH — Verteilnetzplanung abzustimmen. Im Zuge
nachgeordneter Planungsschritte ist eine objektbezogene Stellungnahme einzuho-
len ist.

Abwasser Bei der Planung ist zu beachten, dass das Niederschlagswasser in einem qualifi-
zierten Trennsystem der Gemeinde zu Ubergeben ist. Die genaue Detailplanung der
Ausgestaltung der Abwasserbeseitigungsanlagen im Plangebiet kann nicht im Be-
bauungsplan geregelt werden und ist daher Gegenstand des nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens.

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Realisierung der Planung gehen Auswirkungen auf die einzelnen der in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Belange einher. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung gilt es zu beden-
ken, dass sich der komplette Geltungsbereich auf baulich bereits stark berformte
Flachen im Innenbereich erstreckt.

Die Planung der Umgehungsstrafte durchschneidet zwar die Flache des Geltungs-
bereiches und nimmt Teilflachen des ehemaligen DSD-Geléandes in Anspruch.
Diese Planung und die daflr bendtigten Flachen werden jedoch nur nachrichtlich
Ubernommen. Die Betrachtung der Auswirkungen auf den Bestand und insbeson-
dere auch der Eingriffe, die darauf zurtickzufihren sind, werden daher nicht im Rah-
men des Bebauungsplanes behandelt und bleiben bei den Betrachtungen auflen
vor. In diesem Zusammenhang wird auf das laufende Planfeststellungsverfahren zur
geplanten Umgehungsstralle verwiesen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse / Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen erméglichen die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum und Arbeitsplatzen, bei welchen den Belangen der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl im Plangebiet als auch in der ndheren
Umgebung Rechnung getragen wird. Hierzu zahlen die Reglementierung der tber-
baubaren Grundstucksflachen, um die Versiegelung auf ein vertragliches Mal} zu
reduzieren und dennoch eine flexible und verdichtete Bebauung zu gewahrleisten.
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Wohnbed(irfnisse

Auf Grund des Nebeneinanders mischgenutzer, gewerblicher und dem Wohnen die-
nender Flachen wurden Larmschutzfestsetzungen ergriffen

Eine Einschrankung der geplanten gewerblichen Nutzung erfolgt Uberall dort, wo
eine Nachbarschaft zu geplanter Wohnnutzung entsteht, die eine solche Beschran-
kung erforderlich macht. Mit der beabsichtigten Einschrankung der gewerblichen
Nutzung auf solche Nutzungen, die das Wohnen nicht stdéren und weiteren, im Zuge
nachfolgender Planungsschritte zu konkretisierenden Maf3nahmen werden negative
Auswirkungen vermieden.

Die Flache wurde vormals gewerblich-industriell genutzt, woraus sich Kontaminati-
onen des Bodens ergeben haben. Diese Kontaminationen werden aber vor Planre-
alisierung zu sanieren sein. D.h. es muss ein Zustand hergestellt werden, der Ge-
fahrdungen der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ausschlie3t. Dazu sind im Bebau-
ungsplan Ausfihrungen enthalten. Mal3geblich ist vor allem die Sanierungsplanung,
die der Planrealisierung vorausgehen muss. Eine entsprechende Festsetzung ge-
man § 9 Abs. 2 BauGB stellt sicher, dass eine Planrealisierung erst erfolgen kann,
wenn ein entsprechender Zustand hergestellt ist. Dem Belang wird also Rechnung
getragen.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines neuen Stadtquartiers, in dem insbesondere auch neuer Wohnraum
entstehen soll. Der starken Nachfrage in Homburg nach Wohnbauflachen wird nach-
gekommen. Das Stadtzentrum und die Innenstadt sind fuRlaufig erreichbar, was den
Standort fur die geplante Nutzung gut geeignet macht.

Soziale/kulturelle Bedlirfnisse
- Freizeit und Erholung

Soziale und kulturelle Bedurfnisse werden durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt, sondern explizit geférdert. So sind in den allgemeinen Wohn-
baugebieten sowie in den urbanen Gebieten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung werden nicht tangiert, da das Gelande
im Bestand nicht fur Naherholungssuchende zuganglich und zu nutzen ist. Durch
den gezielten Anschluss des Plangebietes an die umliegenden Fuliwegeverbindun-
gen und somit der Sicherung des Zuganges zu mdglichen Freizeitaktivitaten in der
nahen Umgebung (Erbachaue) wurde den Belangen von Freizeit und Naherholung
Rechnung getragen.

Teile der Flache werden derzeit als Ausweichparkplatze bei Veranstaltungen (z.B.
Flohmarkt) genutzt. Bei einer ErschlieRung der Baugebiete wird diese — planerisch
nicht manifestierte — Nutzung entfallen. Aus der provisorischen, temporaren Stell-
platznutzung auf der im Privateigentum befindlichen Flache Iasst sich kein wesent-
licher, abwagungserheblicher Grund ableiten, der zu einem Verzicht auf die Uber-
planung der Flache oder eines Teils davon fihren muss.

Raumstruktur — Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
— Erhaltung zentraler Versorgungsbereiche

Die Belange des zentralen Versorgungsbereiches werden durch entsprechende
Festsetzungen berucksichtigt.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege
Orts — und Landschaftsbild
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Kirchliche Belange

Das Gelande besitzt in grof3en Teilen die typische Anmutung einer Industriebrache.
Dieser Zustand ist stadtebaulich vor allem aufgrund der innenstadtnahen Lage prob-
lematisch. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen daflr geschaffen, dass hier eine Neuordnung erfolgt, die dem Ziel
einer stadtgestalterisch attraktiven Innenstadt gerecht wird. Demzufolge sind posi-
tive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht tan-
giert. Nach derzeitigem Kenntnisstand steht keines der abzubrechenden Gebaude
unter Denkmalschutz.

Der bis dato bestehende stadtebauliche Missstand wird beseitigt und einer sinnvol-
len Folgenutzung zugefihrt.

Kirchliche Belange werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt, da in dem allgemeinen Wohnbaugebiet und den urbanen Gebieten Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig
sind und somit deren Ansiedlung ermoglicht wird.

Belange gem. § 1 Nr. 7 a— j BauGB

Die nachstehenden Belange wurden nochmals gesondert betrachtet und werden
ebenso wie eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich dem zugehérigen Umwelt-
bericht zu entnehmen sein.

Vor Satzungsbeschluss werden die zu regelnden konkreten externen Ersatzmal3-
nahmen in einem stadtebaulichen Vertrag festzulegen sein.

Im Bebauungsplan werden eine Reihe von Festsetzungen vorgesehen, die zu einer
Durchgrunung des Gebietes beitragen (z.B. Baumpflanzungen).

In seiner Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB hat das LUA neben der Ublichen Biotoptypenkartierung, die erfolgt ist, eine
besondere Betrachtung von Reptilien und Amphibien gefordert. Dies ist erfolgt. Fest-
gestellt wurden Vorkommen von Mauereidechsen. Im Bebauungsplan werden daher
artenschutzrelevante CEF-Malinahmen fur die Zielart Mauereidechse festgesetzt.
Aufgrund der Betroffenheit der Art ist vor Planrealisierung nach derzeitigem Kennt-
nisstand eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Durch die Errichtung von Reptilienzaunen kann eine erneute Einwanderung wéah-
rend der Bauphasen vermieden werden. Naheres ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen. Es wurden bei den Kartierungen keine Kleingewasser und keine entspre-
chenden Amphibien festgestellt.

Eine Erfassung der Avifauna ist erfolgt. Zusammenfassend Iasst sich feststellen,
dass nur kulturfolgende Arten festgestellt wurden. Auch diesbezuglich wird Naheres
dem Umweltbericht zu entnehmen sein.

Ferner sind Gebaude unmittelbar vor dem Abriss auf mégliche Fledermausvorkom-
men / Brutvogelvorkommen (Gebaudebriter) zu kontrollieren. Auch dies ist als Fest-
setzung im Bebauungsplan enthalten, um dem Belang gerecht zu werden. Im Zuge
der Kartierungen wurden die leerstehenden Gebaude und Gebaudereste augen-
scheinlich auf Einflugmdglichkeiten und Kotspuren kontrolliert. Hinweise auf vorhan-
dene Quartiere wurden dabei nicht festgestellt. Ungeachtet dessen ist es sinnvoll,
die vom LUA angeratenen konkreten Erfassungen zeitnah vor dem Abbruch vorzu-
nehmen, da auf diese Weise die aktuelle Situation feststellbar ist.

33



Kreisstadt Homburg

Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1*

Das Plangebiet selbst wird von keinerlei Schutzgebieten (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete) tangiert, die sich
restriktiv auf die Planung auswirken kénnten. Vor der Planung sind keine Auswir-
kungen auf weiter entfernte Schutzgebiete zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen, Qualitat
des Wohnumfeldes und Mdéglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung bewertet.
Schéliche Auswirkungen resultieren in der Regel aus Larmbel&stigungen, Belastun-
gen der Luft und des Bodens. (Siehe auch oben)

Relevant sind in diesem Zusammenhang insbesondere die Themen Altlasten und
Immissionen, die an anderer Stelle im Bebauungsplan behandelt werden. Zum Be-
lang des Larmschutzes sind entsprechende Festsetzungen (z.B. Grilnstreifen, MaB-
nahmen entlang der geplanten UmgehungsstraBe) im Bebauungsplan enthalten.

Beeintrachtigungen von Kulturgitern sind nicht zu erwarten. Schutzwirdige Kultur-
guter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Somit sind bei der Durchfliihrung der Pla-
nung keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollten bei BaumaBnahmen Boden-
funde zu Tage kommen, so besteht gem. SDschG eine Meldepflicht.

Wahrend der Abbruch-, EschlieBungs- und Hochbauarbeiten kommt es méglicher-
weise zu Abféllen, die fachgerecht zu entsorgen sind. Die Ver- und Entsorgung ist
durch die angrenzenden Versorgungsleitungen in den BestandsstraBen sicherge-
stellt. Die Abwasser werden fachgerecht in das vorhandene System abgeleitet.

In seiner Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
kommt das Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu der Einschatzung, dass die
Grundstiicke bereits vor dem 01. Januar 1999 bebaut waren, so dass der § 49a
SWG hier nicht anzuwenden ist. Da die Flachen des Plangebietes bereits im Be-
stand genutzt sind, so heiBt es weiter, kann die Abwasserentsorgung als geregelt
angesehen werden.

Die Anbindung an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung. Bei der Planung ist zu beachten, dass das Nieder-
schlagswasser in einem qualifizierten Trennsystem der Gemeinde zu Gbergeben ist.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan grundsatzlich
ermdglicht, sofern sie sich auf die Nutzung von Dachflachen oder zum Beispiel auch
Techniken wie die Nutzung von Erdwarme beschrankt. Flachen fur die Energiege-
winnung (z. B. Aufstellung von Windenergieanlagen sind im Bebauungsplan nicht
vorgesehen.

Die Entwicklung neuer Baugebiete bzw. Gewerbegebiete geht zwanglaufig mit einer
Erhdéhung der Versiegelung und des Verkehrsaufkommens sowie diversen Emissi-
onen einher, welche sich im Umkehrschluss auf die Luftqualitat auswirken. Diese
Auswirkungen werden jedoch lokal begrenzt bleiben. Der Geltungsbereich dient
nicht als bedeutender Kaltluftproduzent. Die industrielle Vornutzung der Flache ging,
so ist anzunehmen, mit wesentlicheren Auswirkungen auf die Luftqualitat einher, als
es die Umnutzung der Flache tun wird.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in geringfiigigen MalRen. Durch die Realisierung der Planung ver-
andert sich das Orts- und Landschaftsbild, was voraussichtlich von Vorteil sein wird.
Durch die Versiegelung gehen auf bislang unversiegelten Flachen die natirlichen
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Bodenfunktionen verloren und der Oberflachenabfluss wird erhéht. Die vollversie-
gelten Flachen heizen sich schnell auf und kihlen verzdgert ab. Dies wirkt der Luft-
feuchtigkeit entgegen. Lokalklimatische Verhaltnisse werden geringfligig verandert,
beschranken sich aber auf das Gebiet selbst.

Im Rahmen der Abwagung sind auch die Zulassigkeit von Vorhaben zu bewerten,
die anfallig fir schwere Unfalle oder Katastrophen sind. Solche Vorhaben sind in
den Baugebieten des Geltungsbereiches unzulassig.

Belange (§ 1 Abs.1 Nr. 8 a— f BauGB)

Verkehr / Mobilitat

Verteidigung

Wirtschaftliche Belange stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. Durch die
Ausweisung von urbanen Gebieten, Misch-, Sonder-und Gewerbegebieten werden
die Voraussetzungen zur Schaffung neuer Arbeitsplatze geschaffen und die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung weiter ausgebaut. Darlber hinaus han-
delt es bei der Entwicklung um eine Malihahme der Innenentwicklung genauer ge-
sagt um Flachenrecycling, bei der bereits vorgenutzte Flachen in Anspruch genom-
men werden. Landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Flachen werden dabei
nicht tangiert. Seitens der Forstbehdrde wird im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behorden darauf hingewiesen, dass forstrechtliche Belange nicht betroffen
sind.

Die Belange des Post- Telekommunikationswesen werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt. Die Versorgungssicherheit des Gebietes ist durch die umliegenden Ver-
sorgungsleitungen gewahrleistet. Rohstoffvorkommen sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums, gemischter und rein gewerblich genutzter
Bauflachen geht zwangslaufig mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen einher. Bei
der Bewertung ist einzustellen, dass die Flache vormals bereits intensiv genutzt war
und gewerblichen Ziel- und Quellverkehr verursacht hatte. Die ErschlieBung erfolgte
damals im Wesentlichen uber die ,Beeder Strafle* und die ,Saarbriicker Strale“.
Zur Gewahrleistung eines reibungslosen Verkehrsflusses verfiigen die Wohn- und
Gewerbebereiche jeweils Uber separate VerkehrserschlieBungen. Durchgangsver-
kehr wird somit vermieden. Das zukilinftige Wohnbaugebiet verfugt neben dem An-
schluss an die B 423 neu noch Uber einen weiteren Anschluss im Bereich der ,Bee-
der Straf3e“, um bei einem Storfall kein Nadeldhr entstehen zu lassen.

Bis zur Fertigstellung der B 423 dient auRerdem die Stral’e am Forum als Erschlie-
Rungsstrale.

Der Stellplatzbedarf, der im Bereich des Plangebietes entsteht, wird auch im Bereich
des Plangebietes zu decken sein und gedeckt werden. Auswirkungen aufgrund der
Planung auf die umliegende Parksituation wird es daher nicht geben. Umgekehrt
kann die im Privateigentum befindliche Flache und der Umstand, dass Teile der Fla-
che derzeit noch bei Sonderveranstaltungen als — planerisch nicht manifestierte —
Ausweichparkplatze genutzt werden, nicht dazu fihren, dass die private Flache zur
Deckung eines Parkraumbedarfes herangezogen wird, der nicht von den Nutzungen
der Flache selbst verursacht wird. Es ergibt sich somit in diesem Zusammenhang
kein Belang, der bei der Abwagung zu berilicksichtigen ist.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berlhrt.

Belange eines von der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes

Bestehende stadtebauliche Entwicklungskonzepte werden nicht durch die Planung
beeintrachtigt. Der Bebauungsplan entspricht den im Rahmen des Stadtebaulichen
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Entwicklungskonzeptes sowie Marktekonzeptes getroffenen Zielvorstellungen, wo-
nach zur Reduzierung von ErschlieBungskosten der Revitalisierung von Brachen
Vorrang einzurdumen ist und auf der Flache kein Einzelhandel mit zentrenrelevan-
tem Sortiment zulassig ist. Wohnen wurde als potentielle kiinftige Nutzung bereits
angesprochen.

Hochwasserschutz Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB werden von der Planung nicht berthrt.
Ein Hochwasserschutzgebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Belange von Fliichtlingen
Wohnungen flr Flichtlinge sind auf Basis der getroffenen Festsetzungen inner-
halb des Plangebietes zulassig.

Eine abschlieRende Abwagung ist erst nach Durchfihrung der erforderlichen Be-
teiligungsschritte mdglich.

Eine zusammenfassende Erklarung wird dem Bebauungsplan im Zuge des weite-
ren Verfahrens beigefigt.
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1. EINLEITUNG

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am ......... die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Westlich des Forums® beschlossen. Innerhalb dieses rund 29 ha
grolien Geltungsbereiches, der teilweise bereits gewerblich bzw. als Mischgebiet ge-
nutzt wird, in grof3en Teilen aber brach liegt, soll nun ein neues Stadtquartier entwickelt
werden. Die Neuentwicklung bezieht sich dabei auf die rund 18 ha umfassenden Fla-
chen des ehemaligen DSD Werksgelande der Dillinger Stahlbau GmbH. Teilweise um-
fasst der Geltungsbereich auch Flachen, die sich als Trasse einer geplanten Umge-
hungsstralle derzeit im Planfeststellungsverfahren befinden. Diese Planung wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Fir den 29 ha grolen Geltungsbereich wurde bereits eine frihzeitige Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Flachen, auf denen bereits bestehende gewerbliche Nutzung bzw. eine gemischte
Nutzung vorhanden ist, sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Die Flachen befin-
den sich in Privateigentum, bzw. in Teilen auch im Eigentum der Stadt.

Im Folgenden wird gem. Anlage 1 des BauGB' ein Umweltbericht (Ergebnisse der Um-
weltprifung) gem. § 2a BauGB verfasst, der die voraussichtlichen unmittelbaren und
mittelbaren Umweltdnderungen und Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das vor-
gesehene Projekt bzw. die Planung beschreibt und bewertet.

Es bedarf weiterhin der Teilanderung des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 2
BauGB (Parallelverfahren). Der Umweltbericht wird als gemeinsamer Umweltbericht
fur Bebauungsplan und Teilanderung des FNP erstellt. Die Flachennutzungsplanande-
rung bezieht sich auf diejenigen Bauflachen des wirksamen FNP, die im Zuge der jet-
zigen Planung nicht als Gewerbegebiet (oder Mischgebiet entlang der Beederstralle)
festgesetzt werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine spezielle Artenschutzprifung (saP) durchzu-
fihren, die in den Umweltbericht integriert wird.

1.1. PROJEKTBESCHREIBUNG/ ZIELE DER BAULEITPLANE

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich des Forums* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit einem
standortvertraglichen Mix aus Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe und Versorgung in
unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum geschaffen werden. Dabei sollen ebenfalls be-
stehende Nutzungen bericksichtigt werden, um eine umfeldvertragliche stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Stadtzentrums der Kreisstadt Homburg im Stadt-
teil Homburg gegeniiber des Gebaudekomplexes der Stadt- und Kreisverwaltung. Das
Plangebiet des Bebauungsplanes wird von den Stralen am ,Am Forum“ (Nord-Osten),
~-Am Stadtbad* (Osten), ,Entenmuhlstrafle” (Siiden) und der ,Beeder Stralle“ (Westen)
im Bestand erschlossen. Der Zuschnitt des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Ab-
grenzung des ehemaligen Dillinger Stahlbauwerkes und seiner unmittelbar angrenzen-
den Teilflachen, welche Bestandsschutz geniel3en.

Im Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich die geplante Trasse der Ortsum-
gehung B423 Schwarzenbach und Schwarzenacker, die sich im Planfeststellungsver-
fahren befindet und in Teilen das Plangebiet tangiert. Die hierfir Gberplanten Flachen
und ihre Planinhalte werden bei der vorliegenden Planung berlcksichtigt und nach-
richtlich Gbernommen.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
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Im Flachennutzungsplan werden Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und ein
Sondergebiet dargestellt.

Im Bebauungsplan werden gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO im Wesentlichen
Festsetzungen getroffen lGber:
= Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
= Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 bis 19
BauNVO)
= Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO BauGB)
= Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
» Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)
= Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB, nachrichtliche Ubernahme der geplanten Umgehungs-
stralle
= die Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen
= Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
= Grunordnerische / landschafts6kologische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20.
25a/b BauGB)
= zur Kompensation (§ 1a Abs. 3 BauGB) i.V.m. § 11 BauGB

1.2. BEDARF AN GRUND UND BODEN
Der Gesamtgeltungsbereich gem. Aufstellungsbeschluss betragt rd. 29 ha.

Zunéchst erfolgt die Uberplanung des 1. Teilbereiches, der die Bestandsgebiete an der
Beedener Strale und Entenmunhlstrale ausspart. Teilbereich 1 umfasst eine Flache
von rund 19 ha.

Im Bereich des ehemaligen DSD-Gelandes werden rund 17,5 ha flir eine Neuentwick-
lung im Teilbereich 1 in Anspruch genommen. Bei den tbrigen Flachen handelt es sich
um Bestandsnutzungen.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes umfasst einen kleineren Geltungsbe-
reich, der nur die Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und das Sondergebiet um-
fasst.

Entsprechend der Zielsetzung, ein mischgenutztes Stadtquartier entstehen zu lassen,
wurden unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Males der bauli-
chen Nutzung getroffen:
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Tabelle 1:

Bedarf an Grund und Boden in Teilbereich 1

Nutzung Fliche in ha GRZ Grun::tz':fs‘;;ife (ha)
Allgemeine Wohngebiete (WA 1+2) 5,83 0,4 2,33
Urbane Gebiete (MU 1+2) 2,92 0,8 2,33
Mischgebiet (MI) - Bestand 0,22 0,6 0,13
Sondergebiet (SO) 0,65 0,8 0,52
Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4) 4,44 0,8 3,55
o I
Verkehrsflache (Erschlielung) 1,06 1,06
Grinflachen 1,95 0,00
Summe 19,06 11,9
Inanspruchnahme (max. Versiegelung) in % (incl. Bestand) 63%

Bei der maximalen Versiegelungsrate von 63 % ist zu bertcksichtigen, dass bereits
eine versiegelte Verkehrsflache von rd. 1,55 ha im Bestand vorhanden bzw. im Plan-
feststellungverfahren ist und aulRerdem bereits rd. 0,67 ha baulich als Mischgebietsfla-
che (MI) bzw. Versorgungsflache genutzt werden. Hier wird der Bestand durch die
Planung lediglich gesichert. Zudem sind innerhalb des ,Umnutzungs-/ Neuentwick-
lungsbereichs” rd. 8 ha durch leerstehende Gebaude bzw. Rangier-/Lagerflachen ver-
siegelt, so dass die Neuversiegelung im Zuge dieser Industriebrachenrevitalisierung
mit rd. 10,5 ha (36 %) deutlich geringer ausfallt.

Diese Gegenlberstellung beinhaltet die Flache der geplanten Umgehungsstralle (rd.
0,8 ha). Der Eingriff im Bereich dieser Flachen wird allerdings nicht durch den vorlie-
genden Bebauungsplan verursacht und ist daher nicht abwagungsrelevant. Der %-An-
teil der maximal madglichen Flacheninanspruchnahme auf Basis des Bebauungsplanes
reduziert sich daher auf 61 %.

1.3. RELEVANTE FACHGESETZE UND FACHPLANE

Tabelle 2:

Das Baugesetzbuch enthalt eine Reihe von naturschutzbezogenen Regelungen, Zielen
und Vorgaben, die bei der Planung zugrunde zu legen sind. Dariber hinaus sind ins-
besondere die folgenden Fachgesetze und Fachplane relevant:

Relevante Gesetze und Fachpléane

Relevante Fachgesetzte und
Pldne

Belange

Beriicksichtigung/
Betroffenheit

Naturschutz

(BNatSchG, SNG, FFH-Richtli-
nie, FSRL, Landschaftspro-
gramm)

Natura2000, NSG, LSG, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenk-
maler, Geschiitzte Biotope, Arten-
schutz

Zielvorgaben aus dem BNatSchG
wurden im Landschaftsprogramm
konkretisiert:

Innerhalb des Plangebietes

befinden sich keine Schutz-

gebiete

Soweit derzeit ersichtlich nicht

betroffen

» Spezielle artenschutzrecht-
liche Prufung (§ 44
BNatSchG) wird Bestandteil
der Umweltprifung

-> keine Zielformulierungen
fur den Geltungsbereich
(Siedlungsflachen)

agstaUMWELT GmbH

Stand: Beteiligung nach§ 4 Abs. 2 BauGB

Seite 5




Kreisstadt Homburg

Gemeinsamer Umweltbericht

Bebauungsplan ,Westlich des Forums* und Flachennutzungsplanteilanderung

Relevante Fachgesetzte und
Plane

Belange

Beriicksichtigung/
Betroffenheit

- Boden/ Relief

- Klima

- Grundwasser

- Gewasser und Auen

- Arten- und Biotopschutz

- Kulturlandschaft

- Erholungsvorsorge / Freiraument-
wicklung

- Waldwirtschaft

- Landwirtschaft

Bundesbodenschutzgesetz

Altlasten

Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

Altlastenuntersuchungen vor-
handen

Ein GroRteil der Flachen ist
bereits durch die Vornutzung
versiegelt.

Innenentwicklung durch Wie-
dernutzbarmachung einer in-
nerstadtischen Brachflache

Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG, Verordnungen und Richt-
linien)

Auswirkungen von Larm auf stor-
empfindliche Nutzungen

Festsetzungen im Bebau-
ungsplan

Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Umweltprifung

Umweltbericht ist Bestandteil
der Planunterlagen zum
Bebauungsplan und der
Teilanderung des
Flachennutzungsplanes

Abhandlung im Zuge des
Umweltberichtes

Wassergesetze (WHG / Saarl.
Wassergesetz)

Uberschwemmungsgebiete, Wasser-
schutzgebiete

* keine erheblichen Auswir-
kungen

Denkmalschutzgesetz

Belange des Denkmalschutzes

Keine erhaltenswerten Ge-
baude oder sonstige Denk-
maler vorhanden.

Beginn der Erdarbeiten ist
rechtzeitig bei der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen

Landesentwicklungsplan,
Teilabschnitt Umwelt

Vorranggebiet fiir Gewerbe

In den betroffenen Bereichen

sieht auch der Bebauungs-

plan eine gewerbliche Ent-

wicklung vor.

» keine erheblichen Auswir-
kungen

Landschaftsplan der Stadt Hom-
burg

Der Landschaftsplan konzentriert sich
auf den Freiraum und enthalt nur be-
dingt Aussagen fir den Siedlungsbe-
reich;

Relevante Ziele:

- Reduzierung des Landschaftsver-
brauch durch innerértliche Ausdeh-
nung der Bausubstanz, verdichtete
Bauweisen, SchlieRung von Bauli-
cken usw.

LP enthalt keine Ziele, die der
Planung entgegenstehen.

Durch die Nachnutzung einer
innerdrtlichen Brachflache
(Flachenrecycling) wird dem
Prinzip Rechnung getragen.

agstaUMWELT GmbH
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (UMWELTPRUFUNG)
2.1. BESTANDSAUFNAHME (BASISSZENARIO)

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Flora/ Fauna

In diesem Kapitel erfolgt zunachst eine Beschreibung des Ist-Zustandes bezogen auf
die einzelnen Schutzguter

= Mensch

= Flora, Fauna

= | andschaft- und Ortsbild
= Schutzobjekte

= Boden

= Wasser

= Klima, Luft

= Kulturgiter / Sachguter

sowie zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Seit der friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfolgte eine Biotoptypen-Kartierung,
um die Vegetationsstruktur des Plangebietes aufzuzeigen. Weiterhin wurde auf Basis
dieser Strukturkartierung eine Bilanzierung durchgefihrt, um die Bewertung des Ist-
und Planungszustandes gegeniliberzustellen sowie den Kompensationsbedarf zu er-
mitteln (siehe Anhang). Es erfolgten ferner nach Abstimmung mit der Fachbehdrde
Kartierungen weiterer Arten (s.u.).

Ein Teil des Plangebietes wird derzeit bereits gewerblich genutzt. Entlang der ,Beeder
Stralde” befinden sich mischgenutzte Flachen. Die Ubrigen Flachen liegen brach und
sind eingezaunt. Fur Erholungszwecke stehen die Flachen des Plangebietes grund-
satzlich nicht zur Verfigung. Von den zum Teil verarbeitenden Betrieben in den an-
grenzenden Flachen gehen Larmemissionen auf die Mischnutzung in der ,Beeder
Stral’e” aus. Auf Grund der industriellen Vornutzung ist die Flache mit Altlasten behaf-
tet.

Der Untersuchungsumfang wurde am 26.02.2018 mit der Unteren Naturschutzbehérde
(LUA) abgestimmt:

1. Biotoptypenkartierung in zwei Durchgangen April/Mai und August/September.

2. Einmalige augenscheinliche Untersuchung der Gebaude auf potentielle Einflugmdglichkeiten fiir Fle-
dermause und ggfs. Kontrolle des Gebaudeinneren auf potentielle Quartiere.

3. Flachendeckende Erfassung der Avifauna. Da Baume und Gehdlze (und somit Héhlenbaume) nach
Freistellung der Flachen weitgehend fehlen, erfolgt die Untersuchung mit reduzierter Anzahl an Durch-
gangen. Je nach vorhandenen Strukturen werden 2-3 Begehungen durchgefihrt. Besonderes Augen-
merk wird dabei auf Gebaudebriiter gelegt; eine Kontrolle der Gebdude auf mdgliche Brutaktivitaten
muss vor Abriss zwingend erfolgen. Die Erfassung erfolgt aufgrund der reduzierten Begehungen rein
qualitativ und kann nicht den Anforderungen der klassischen Revierkartierung entsprechen.

4. Erfassung der Herpetofauna mit flachendeckender Erfassung potentieller Reptilienvorkommen in 3-5
Durchgangen und punktueller Erfassung potentieller Amphibienvorkommen im Bereich geeigneter Ha-
bitatstrukturen. Sollten Nachweise innerhalb der ersten drei Begehungen ausbleiben, so kénnen die
tbrigen Begehungen entfallen.

agstaUMWELT GmbH Stand: Beteiligung nach§ 4 Abs. 2 BauGB Seite 7
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Flora

Nachdem bereits 2016 eine Strukturkartierung stattgefunden hat, wurden im April und
August 2018 zwei weitere Durchgange durchgefiihrt, wobei sich die Untersuchungen
auf diejenigen Flachen beziehen, die nicht bereits im Bestand baulich genutzt werden.

Pragend fur das Plangebiet sind in erster Linie die Gebdude und Strukturen der ehe-
maligen Nutzung. Auf den nicht versiegelten Freiflachen um die Werksgebaude hatte
sich seit der Stilllegung ein Mosaik aus ruderalen Brachflachen und Bestanden aus
Jungwichsen (meist Birke, Robinie, Weiden) gebildet (Erfassungen aus 2016). Ange-
legte Grunflachen sind durch die Aufgabe der Nutzung zunehmend verbracht und der
natlrlichen Sukzession (berlassen. Seit des Gehdlzriickschnitts der Flache Anfang
2017 hat sich das Bestandsbild verandert. Nachdem die Gehdlze auf der Flache weit-
gehend Auf-Stock gesetzt worden waren, kam auf einem Grof3teil der Flachen erneut
Pioniergeholz auf. Es sind nun v.a. dichte Jungwuchsbestande vorhanden, die bis auf
wenige Ausnahmen von der Robinie dominiert werden. Zum Zeitpunkt der Kartierungen
waren diese Bestande meist so dicht, dass weite Teile des Geldndes nicht zuganglich
waren. Bei der Darstellung dieser Bereiche wurden die Erfassungsdaten aus 2016 so-
wie Luftbilder zugrunde gelegt. Bereiche, die noch nicht von der Robinie iberwachsen
waren, haben sich wieder zu Ruderalbrachen oder Wiesenbrachen entwickelt, die ei-
nen unterschiedlichen Grad der (zunehmenden) Verbuschung aufweisen. Die Uber-
gange zwischen verbuschten Brachflachen und Jungwuchsbestanden sind vielerorts
flieRend, sodass die Abgrenzung der Flachen voneinander subjektiv sein kann. Zudem
wird sich der Bestand seit der Erfassung 2018 bereits gewandelt haben, da die Robinie
als schnellwichsige und konkurrenzstarke Art zu einer raschen Ausbreitung neigt.

Folgende Erfassungseinheiten wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung 2018
festgestellt (es erfolgt in der Erfassung keine Ausgrenzung der Flachen, die durch die
Umgehungsstralde in Anspruch genommen werden und deren Inanspruchnahme nicht
als Folge des Bebauungsplanes erfolgen wird):
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Abbildung 1: Biotoptypen 2018 (schwarze dicke Linie: Teilbereich 1: rd. 19 ha)
DSD Homburg - Biotoptypenkartierung 2018* -
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Jungwuchsflachen (1.6b, 1.6m, 1.6r)

Diese Flachen sind durch junge Gehélze (Birke und Robinie) gepragt, die als Pionier-
arten die gerodeten Flachen zuerst wieder in Besitz nahmen. Die Bestande sind (da
durch die Rodung erst entstanden) etwa gleichaltrig und fast ausschlieBlich aus Robi-
nie, Birke oder beiden genannten Arten zusammengesetzt. Nur vereinzelt finden sich
innerhalb dieser dichten Bestande weitere Geholzarten. Der Unterwuchs (Krautschicht)
ist kaum ausgepragt.

Baumhecke (2.10)

Entlang des ehemaligen Parkplatzes im NO des Plangebietes war urspriinglich eine
Baumreihe/Baumhecke vorhanden, die im Rahmen der Rodung stark zuriickgeschnit-
ten wurde und sich bei den Erfassungen 2018 als neu aufgewachsene Baumhecke aus
den Stockausschlagen der zurlickgeschnittenen Baume darstellte.

Die ibrigen Baumhecken im Siiden des Plangebietes sind im Rahmen der Rodungen
ausgespart worden und verlaufen entlang der Mauer zur siiddstlichen Ecke des Plan-
gebietes.

Brachfladchen (2.7.2.2)

Solche Flachen, die nicht von Gehdlzen eingenommen werden, wurden aufgrund der
sehr inhomogenen Struktur als aus wiesenartige Flachen (nicht im Sinne von Wirt-
schaftswiesen) hervorgegangene Brachen erfasst. Grundsatzlich finden sich hier mehr
oder weniger hohe Anteile an Pioniergehdlzen (Birke und Robinie) mit einer ruderal
gepragten Krautschicht. Neben den typischen Arten der Ruderalfluren (GroRRe Klette,
Beiful, Berufskraut, Kénigskerze, Steinklee) finden sich in Ubergangsbereichen auch
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Tabelle 3

Arten der Hochstaudenfluren (Goldrute). Daneben finden sich innerhalb der Kraut-
schicht auf den meisten der Brachflachen auch gewisse Anteile von Grasern, wobei
auch hier die ruderalen Arten (insbesondere Trespen) pragend sind. Die Abgrenzun-
gen zwischen (verbuschten) Wiesenbrachen, Ruderalflachen und Jungwuchsflachen
ist aufgrund der vielen Ubergangsbereiche teilweise subjektiv.

Vollversiegelte Flachen (3.1)

Den grofRten Anteil der versiegelten Flache machen die Werksgebaude aus. Daneben
finden sich ehemalige Parkplatzflachen, sowie die werksinternen Verkehrswege. Teil-
weise hat sich selbst auf den versiegelten Flachen wieder eine sparliche Pioniervege-
tation in Rissen und Spalten etabliert.

Teilversiegelte Flache (3.2)

Hier sind insbesondere die Gleisbereiche zu nennen, die in weiten Teilen noch frei von
Bewuchs sind und daher als Lebensraum fir die Mauereidechse eine Bedeutung ha-
ben. Daneben flhrt im sudlichen Plangebiet ein befestigter Schotterweg von den
Werksgebauden zur Entenmdihlistralle.

Grunflachenbrache (3.5.3)

Im nérdlichen Teil des Plangebiets finden sich um ehemalige Verwaltungsgebaude
mehrere angepflanzte Grunflachen, die inzwischen verwildert sind. Diese setzen sich
aus verschiedenen Ziergeholzen, krautigen Zierpflanzen und ruderalen Arten zusam-
men.

Ruderalflache (3.6)

Als Ruderalflachen wurden solche Bereiche erfasst, die nur eine vergleichsweise spar-
liche Vegetation aufwiesen. Entsprechend wurde bei gleicher Artenzusammensetzung
nur aufgrund des Deckungsgrades in Brache oder Ruderalflache differenziert.

Fauna

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden die Brutvogel in drei Kartierdurchgan-
gen (April, Mai, Anfang Juli 2018) erfasst. Insgesamt wurden 25 Vogelarten erfasst,
davon 10 Arten als Durchzligler bzw. Nahrungsgaste. Unter den festgestellten Brutvo-
gelarten sind keine Vogelarten des Anh. 1 der VSRL. Lediglich der Haussperling steht
auf der Vorwarnliste der Rote-Liste des Saarlandes.

Folgende Arten wurden festgestellt:

Gesamtartenliste VAgel inkl. Angaben zu Status, Gefédhrdung und Schutz.

BArt
Rote Liste VSch SchV EG-
Art Status SPEC RL VO
Anh.i | Ant 1 Anh
SL D E " | Spalte i
Mausebussard NG/DZ i i LC . . . A
Buteo buteo
Turmfa_lke NG i i LC 3 . i A
Falco tinnunculus
Stral3entaube Neoz
Columba livia f. domestica NG . nb. | LC ) B ) -
Ringeltaube
Columba palumbus NG } ) LC E B ) B
Mauersegler NG ) i LC i . . .
Apus apus
E!ster_ NG i i LC i i . i
Pica pica
Eichelhaher _ NG i i LC i _ . .
Garrulus glandarius
Dohle
Coloeus monedula B6 - B LC E - B -
Rabenkrahe NG - - LC - - - _
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BArt

Rote Liste VSch | c..v | EG-
Art Status SPEC RL VO
SL D E Anh.l . Anh
" | Spalte i
Corvus corone
Blaumeise B4 } } LC E } } )
Parus caeruleus
Kohlmeise B6 } } LC ; ) ) )

Parus major
Mehlschwalbe
Delichon urbica

NG Vv 3 LC 3 - - -

Zilpzalp

Phylloscopus collybita B4 - - LC - - - -
Gart_engra_smucke B4 ] ] c e - ] -
Sylvia borin

K!elber NG ] ) c ] ] - :
Sitta europaea

o i B6 - 3 LC 3 - - -
Sturnus vulgaris

Amsel

Turdus merula B4 - - LC E - - R
Singdrossel

Turdus philomelos B4 - - LC E - - -
Rotkehlchen

Erithacus rubecula B4 - - LC E - - R
Hausrotschwanz B6 ] ] C ) - ] -

Phoenicurus ochruros
Haussperling
Passer domesticus

B6 V \ LC 3 - - -

Bachstelze

Motacilla alba B6 - - LC - - - )
Buchfink

Fringilla coelebs B4 - - LC E - - R
Gimpel

Pyrrhula pyrrhula B4 - - LC - - - -
Griinfink B4 ] ] c - ] : :

Carduelis chloris

Legende der Brutzeitcodes

Brutzeitfeststellung:

A1 — Zur Brutzeit im méglichen/typischen Bruthabitat festgestellt (Reproduktion mdéglich)

A2 - Singendes, trommelndes oder balzendes Mannchen zur Brutzeit im moéglichen Bruthabitat (Reproduktion
maoglich)

Brutverdacht (Reproduktion wahrscheinlich):

B3 - Paar zur Brutzeit in geeignetem Bruthabitat

B4 - Revierverhalten an mind. 2 Tagen im Abstand von mind. 7 Tagen (Revier vermutet)
B5 - Paarungsverhalten und Balz

B6 - Altvogel wahrscheinlichen Nistplatz aufsuchend

B7 - Verhalten der Altvogel deutet auf Nest oder Jungvogel

B8 - Gefangener Altvogel mit Brutfleck

B9 - Nestbau oder Anlage einer Nisthohle

Brutnachweis (Reproduktion sicher):

C10 - Ablenkungsverhalten oder Verleiten (Flugellahmstellen)

C11 - Benutztes Nest oder Eischalen aus aktueller Brutperiode gefunden
C11a - Benutztes Nest aus aktueller Brutperiode

C11b - Eischalen geschlipfter Jungvdgel aus aktueller Brutperiode

C12 - Eben fligge Jungvogel (Nesthocker) oder Dunenjunge (Nestfliichter)
C12a - Nicht fligge Junge

C13 - ad. britet bzw. fliegt zum oder vom (unerreichbaren) Nest

C13a - Altvogel verlassen oder suchen einen Nestplatz auf (nicht einsehbar)
C13b - Nest mit britendem Altvogel

C14 - Altvogel tragt Futter oder Kotballen

C14a - Altvogel tragt Kotsack vom Nestling weg

C14b - Altvogel mit Futter fur die nicht-fliggen Jungen

C15 - Nest mit Eiern

C16 - Junge im Nest gesehen oder gehort
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Da es sich bei den vorgefundenen Vogelarten mit Brutstatus um weit verbreitete Arten
mit guter Anpassungsfahigkeit handelt, ist das Plangebiet aus avifaunistischer Sicht
nur mit geringem bis durchschnittlichem Wert einzustufen.

Die Reptilienerfassung wurde jn 3 Durchgangen (Mai/ Juli/ August 2018) durchgefihrt.
Insbesondere auf den ruderalen Flachen wurden gro3e Bestande der Mauereidechse
(Podarcis muralis, Anh. IV FFH-RL, RL-D: 2, RL-SL: ungefahrdet) festgestellt. Weitere
Reptilienarten des Anhangs IV-FFH RL wurden nicht vorgefunden.

Die nachfolgende Grafik zeigt die Fundstandorte der Brutvogel und Reptilien:

Abbildung 2: Fundorte wertgebender Tierarten (dicke Abgrenzung: Teilbereich 1)

DSD Homburg -——.—.——a =
Brutvogel- und Reptilienkartierung 2018 - : A

Brutvdgel 2018*

A Amsal

A pachswelze

A paumeise
L Buchfink
A Dohle
A canengrasmicke ||
Gimpel
A Guntink

A Hausrotschwanz

Mauereidechse 2018 A ispseniaaz )

. Kohimeise |
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pm- - ! 1 b int
Geftungsbereich »,

R ERTEERETE b

& singdrossel

Rotkehichen ‘

& star |

~- * dargestellt sind ledighch dee Vogelarten, bei denen zuminde! ein Brutverdachi besieht
o S0 100 200 300 400 b Nahrungsgaste oder Durchzugler sind nicht in der Planzeichnung beracksichtigt g
— — Meter da s keinen konkreten Bezug zur Flache haben

Zilpzalp

Zur Erfassung der relevanten Amphibien wurden zwei Durchgénge durchgefuhrt (April/
Mai 2018). Es waren keine geeigneten Kleingewasser / Timpel / Pfitzen vorhanden,
in denen Amphibien hatten ablaichen kdnnen. Es gab keine Fundnachweise.

Im Juli 2018 wurde eine dulRere Kontrolle der leerstehenden Gebaude durchgefihrt.
Sie diente dazu, Einflugmdéglichkeiten fur Fledermause zu lokalisieren, die auf ein mog-
liches Quartier hindeuten. Es gab in 2018 keine Hinweise auf Quartiere. Auch gibt es
innerhalb des Untersuchungsgebietes keine groReren Baume, die Héhlen als mégliche
Quartiere aufweisen.

Weitere faunistische Artengruppen wurden nicht naher untersucht. Die Habitatbewer-
tung ist der artenschutzrechtlichen Prifung Kap. 3 zu entnehmen.

Bewertung Als Basis flr eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde ein Bewertung gem. ,Leit-
faden Eingriffsbewertung® im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
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Tabelle 4 Bestandsbewertung

Bewertung des Ist-Zustandes (vereinfachtes Bewertungsverfahren) - Teilbereich 1

Ifd.Nr|Erfassungseinheit Bestand
) " Zustands- | Biotop- | Bewert.- | Okowert
EE |Biotop-| Fliche — we rtp faktor gesamt |Begriindung

Klartext Nummer | Wert gm (ZW) OW/gm BF Ow-B
1 |Jungwuchsflache (Birke) 1.6b 20 3.960 0,2 4,0 1 15.840|artenarm, kaum Krautschicht
2 [Jungwuchsflache (Birke) 1.6b 20 3.430 0,2 4,0 1 13.720|artenarm, kaum Krautschicht
3 [Ruderalflache 3.6 15 1.160 0,4 6,0 1 6.960|artenarme Auspragung
4 |voliversiegelte Flache (Werksverkehr), insgesamt 3.1 0 23.220 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung

25.085 gm, davon 740 gm im

Planfeststellungsbereich
5 [teilversiegelte Flache (Schotterweg) 3.2 1 1.340 1,0 1,0 1 1.340| Fixbewertung
6  |Ruderalfldche 3.6 15 2.115 0,4 6,0 1 12.690|artenarm, geringe Bodendeckung
7 |Baumhecke 2.10 27 1.480 0,5 13,5 1 19.980|durchschnittliche Auspragung
8 [Ruderalflache 3.6 15 455 0,4 6,0 1 2.730]artenarm, geringe Bodendeckung
9  [Jungwuchsflache (Mischbestand) 1.6m 20 2.605 0,4 8,0 1 20.840]| kaum Krautschicht
10 |Zergeholz-Brache 3.5.3 22 2.105 0,2 4.4 1 9.262|artenarm, Standortfremd
11 |[sonstige Wiesenbrache (Ruderal), insgesamt 6.210 (2.7.2.2 20 4.540 0,5 10,0 1 45.400|durchschnittl. Auspragung

gm, davon 1.670 gm im Planfeststellungsbereich
12 [Ruderalflache 3.6 15 415 0,4 6,0 1 2.490|artenarm, geringe Bodendeckung
13 [teilversiegelte Flache (Gleisbett) 3.2 1 2.840 1,0 1,0 1 2.840(Fixbewertung
14 (Baumhecke 2.10 27 1.155 0,5 13,5 1 15.593|durchschnittliche Auspragung
15 |sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 565 0,5 10,0 1 5.650| durchschnittiche Auspragung
16  [Jungwuchsflache (Mischbestand) 1.6m 20 10.385 0,4 8,0 1 83.080| kaum Krautschicht
17 |sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 1.460 0,5 10,0 1 14.600| durchschnittliche Auspragung
18 [sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 8.255 0,4 8,0 1 66.040|durchschnittiche Auspragung
19  [Jungwuchsflache (Robinie) 1.6r 20 17.510 0,2 4,0 1 70.040|Reinbestand,, kaum Krautschicht
20 |sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 350 0,4 8,0 1 2.800(durchschnittliche Auspragung
21 |voliversiegelte Flache (Verkehrsflache) 3.1 0 535 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
22 |Ruderalflache 3.6 27 220 0,4 10,8 1 2.376|artenarm, geringe Bodendeckung
23 |sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 980 0,5 10,0 1 9.800|durchschnittliche Auspragung
24 |sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 2.545 0,5 10,0 1 25.450|durchschnittiche Auspragung
25 |sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 1.415 0,5 10,0 1 14.150| durchschnittliche Auspragung
26 |Jungwuchsflache (Robinie), insgesamt 17.030 gm, |1.6r 20 12.055 0,2 4,0 1 48.220| Reinbestand,, kaum Krautschicht

davon 4.890 gm im Planfeststellungsbereich
27 [Jungwuchsflache (Robinie) 1.6r 20 2.700 0,2 4,0 1 10.800]Reinbestand,, kaum Krautschicht
28 |Jungwuchsflache (Mischbestand) 1.6m 20 380 0,4 8,0 1 3.040|kaum Krautschicht
29 |Jungwuchsflache (Mischbestand) 1.6m 20 3.705 0,4 8,0 1 29.640(kaum Krautschicht
30 |[sonstige Wiesenbrache (Ruderal) 2722 20 1.265 0,5 10,0 1 12.650| durchschnittliche Auspragung
31 |voliversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 120 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
32 |vollversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 445 1,0 0,0 1 0] Fixbewertung
33 |voliversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 805 1,0 0,0 1 0] Fixbewertung
34 |vollversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 30 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
35 |voliversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 645 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
36 |vollversiegelte Flache (Gebaude), insgesamt 4.950 (3.1 0 4.405 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung

gm, davon 545 gm im Planfeststellungsbereich
37 |voliversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 39.015 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
38 |vollversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 395 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
39 |vollversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 480 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
40 |voliversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 5.220 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
41 |voliversiegelte Flache (Gebaude) 3.1 0 1.400 1,0 0,0 1 0] Fixbewertung
PF |geplante Umgehungsstralle im 7.930 ohne Bewertung

Planfeststellungsverfahren

Teilbereich Neuentwicklung (Untersuchungsbereich Flora/Fauna): 176.035 gm Bestandswert (OW-B)  568.021
B1 |Mischgebiet - Bestand 2.195 ohne Bewertung Durchlauf-Pos. (Bestandssicherung)
B2 |Versorgungsflache - Bestand 4.540 ohne Bewertung Durchlauf-Pos. (Bestandssicherung)
B3 |Verkehrsflache - Bestand 7.880 ohne Bewertung Durchlauf-Pos. (Bestandssicherung)
Teilbereich Bestandssicherung 14.615 gm Bestandswert (OW-B) 0
[ Geltungbereich 190.650  gm Bestandswert (OW-B)  568.021 |

Demnach errechnet sich ein Bestandswert von rd. 568000 OW-B fiir den Geltungsbe-
reich der Teilflache 1. Der Bereich der UmgehungsstralRe (derzeit im Planfeststellungs-
verfahren), der den Bewertungsbereich (Kartierungsbereich) durchquert, bleibt dabei
ohne rechnerischen Ansatz.

Schutzobjekte ~FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete

oder Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Plangebietes oder unmittelbar
daran angrenzend nicht vorhanden. Ebenso wenig sind héherwertige Biotopstrukturen
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oder gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG (i.V.m. § 22 SNG) auf dem
Gelande oder unmittelbar daran angrenzend vorhanden.

Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild Das Orts- und Landschaftsbild ist Gberwiegend von den groRvolumigen und leerste-

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut
Klima/ Luft

henden Hallenbauten, einschlieRlich der vorgelagerten Freiflachen des ehemaligen
Stahlwerkes gepragt. Die Gebaude sind teilweise dem Verfall Gberlassen. Insgesamt
lasst sich die Brachflache als stadtebaulichen Missstand mit Auswirkungen auf die
Stadtbildqualitat bezeichnen.

Das Saargebiet gehort geologisch gesehen zu einem permokarbonischen Becken. Im
mittleren Landesteil sind die Karbonablagerungen zu einem Sattel aufgewolbt. Sudlich
dieses Sattels erstreckt sich von Homburg Uber Saarbriicken und von dort entlang der
Saarschiene bis nach Saarlouis, ein Buntsandsteingebiet. Im Bereich Homburg wird
der Untergrund aus mittleren Buntsandsteinen gebildet, aus dem sich normalerweise
Braunerden entwickeln. Im vorliegenden Fall sind aufgrund der industriellen Vornut-
zung allerdings keine nattrlichen bzw. naturnahen B&den mehr vorhanden.

Die Bdden sind bereichsweise durch die Vornutzung belastet. Altlastengutachten
wurde erstellt. Vor Planrealisierung ist die Erstellung eines Sanierungsplan und die
Umsetzung der dort festgelegten MaRnahmen erforderlich. Die betreffenden Gutachten
werden als Anhang der Planunterlagen mit ausgelegt.

Derzeit sind bereits rd. 2/5 des Geltungsbereiches der Teilflache 1 (7,8 ha) durch vor-
handene Verkehrsflachen bzw. Gebaude und Hof-/Rangierflachen der ehemaligen in-
dustriellen Nutzung (DSD-Gelande) bereits versiegelt.

Der mittlere Buntsandstein bildet im Bereich der Stadt Homburg einen ergiebigen
Grundwasserleiter. Nach derzeitigem Informationsstand liegt die Grundwasseroberfla-
che im Bereich des DSD-Areals vermutlich bei etwa 10 bis 15 m u. GOK Die Abstr6-
mung erfolgt von Nord bzw. von Nordosten mit 1 % Gefalle zum Vorfluter, dem Erbach.?

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft kein Oberflichengewasser. Das nachstgelegene
Oberflachenwasser verlauft (zum Teil verrohrt) 6stlich des Geltungsbereichs.

Die Flache, die Regenwasser aufnehmen und an den Grundwasserleiter weiterfihren
kann, ist aufgrund der bereits bestehenden hohen Versiegelung von rd. 7,8 ha im Teil-
bereich 1 bereits eingeschrankt.

Rund 5,3 ha des Neunutzungsbereiches (DSD-Gelande) sind derzeit mit Hallen und
sonstigen Gebauden Uberbaut. Hinzu treten versiegelte und teilversiegelte Flachen in
Form von Verkehrsflachen, Parkflachen, Gleisbetten und Schotterwegen. Erganzt wer-
den diese Flachen von grofieren zusammenhangenden Offenlandflachen (Wiesenar-
tige Brach-/ Ruderalflachen). AuRerdem werden im restlichen Geltungsbereich (Teilfla-
che 1) weitere 1,5 ha von Verkehrswegen und bestehenden Nutzungen eingenommen.
Vor diesem Hintergrund ist das Plangebiet in Teilen als ein Siedlungsklimatop einzu-
stufen. Hitzestress und Schwiile treten haufig auf. Dies liegt an der starken Oberfla-
chenversiegelung (Asphaltierung) sowie am geringen Luftaustausch zwischen ver-
schiedenen Bereichen der Stadt infolge der dichten innerstadtischen Bebauung. Als

2 HPC AG - Bericht (iber die Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem ehemaligen DSD-Geléande in Homburg/ Saar,

2004
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Schutzgut Kultur-
und Sachguter

bedeutender Kaltluftproduzent mit Siedlungsbezug ist das Areal daher nicht einzustu-
fen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kul-
turglter. Die bestehenden Gebaude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den o0.g. Umweltpotenzialen haben sich auf die be-
stehende Situation eingestellit.

2.2. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Geplante
Nutzung

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Flora/ Fauna

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
zur Entwicklung eines insgesamt mischgenutzten Stadtquartieres unter Beachtung der
Bestandsnutzungen zu schaffen. Zu diesem Zweck werden neben allgemeinen Wohn-
gebieten, Mischgebiete, urbane Gebiete, Gewerbegebiete, Sondergebiete, Grinfla-
chen, Versorgungsflachen sowie die notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflachen festge-
setzt.

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen, Qualitat des
Wohnumfeldes und Méglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung bewertet. Schad-
liche Auswirkungen resultieren in der Regel aus Larmbelastigungen, Belastungen der
Luft und des Bodens. Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch durch die
Umsetzung der Planung beziehen sich auf die zusatzliche Fahrzeugbewegungen im
Zuge der Entwicklung von Wohn-, Gewerbe-, Misch- und Sonderbauflachen und den
damit verbunden Gerauscheinwirkungen. Weitere Larmemissionen sind durch zukunf-
tige Betriebe zu erwarten, welchen mit der Festsetzung von Gewerbegebieten eine An-
siedlungsmoglichkeit geschaffen wird. Zur Minimierung dieser Folgewirkungen basiert
das Nutzungskonzept u.a. auf einer Immissionstreppe. Es erfolgt eine Einschrankung
der gewerblichen Nutzung im Bebauungsplan. Positive Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch ergeben sich mit der Umsetzung der Planung hinsichtlich der Beseitigung
der bestehenden Altlasten. DarUber hinaus wird das Areal auf Grund des geplanten
Nutzungsmixes auch wieder fur Erholung und Freizeitnutzungen zur Verfligung stehen.
Die innenstadtnahe Lage des Plangebietes sowie die Nahe zu Arbeitsplatzen schafft
die Mdglichkeit der Verkehrsvermeidung. Festsetzungen, die dem Klimaschutz dienen,
dienen nicht zuletzt auch dem Wohn- und Arbeitsumfeld.

Die durchgeflihrten ortlichen Erhebungen zu Flora und Fauna haben eine potenzielle
Betroffenheit einer Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgezeigt. Bei der potenziell
betroffenen Art handelt es sich um die Mauereidechse. Obwohl fir diese Art arterhal-
tende MalRnahmen (FCS-MalRnahmen) festgesetzt werden, ist vorsorglich eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) bzw. eine Befreiung
(§ 67 BNatSchG) zu beantragen.

Trotz vorhandener geeigneter Habitatstrukturen fiir die Avifauna, sind auf Grund der
Siedlungsnahe vorwiegend stérungstolerante Arten vorzufinden, welche nicht gefahr-
det sind. Deren Erhaltungszustand wird sich durch den Verlust einzelner Lebensraume
nicht erheblich verschlechtern, zumal auch im Rahmen der Neuplanung Grinstruktu-
ren mit Siedlungscharakter geschaffen werden.

Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild Die Planung hat positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, da ein Grof3-

teil der Bestandsgebaude abgebrochen und die freiwerdenden Flachen einer neuen
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Schutzobjekte

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut
Klima/ Luft

Kultur- und
Sachgiiter

Wechsel-
wirkungen

Tabelle 5

Folgenutzung zugefuhrt werden. Gerade auch gestalterisch stellt die Brache, auch be-
dingt durch ihre Lage nahe dem Stadtzentrum, einen stadtebaulichen Missstand dar.
Durch Umsetzung der Planung kann dem entgegengewirkt werden. Auch die beste-
henden ungeordneten Freiflachen werden nach der vorliegenden Konzeption tberplant
werden, sodass sich das Orts-/ Landschaftsbild nachhaltig zum positiven verandern
wird. Mit Hilfe diverser Reglementierungen zur Art und zum Malf} der baulichen Nutzung
wurde darauf hingearbeitet, dass sich die Planung in das umliegende Orts- und Land-
schaftsbild einfligt. Griinordnerische Festsetzungen tragen dazu bei, das neue Stand-
quartier strukturell zu gliedern und gleichzeitig als Abgrenzung zum Gewerbegebiet zu
dienen.

Durch die Planung kommt es zu keinen Auswirkungen auf Schutzgebiete.

Durch die zukiinftige Nutzung eines insgesamt gemischt genutzten Stadtquartieres ein-
schlieBlich der hierflir notwendigen Erschliefungsflachen kommt es zu einer Versiege-
lung von Flachen und damit einhergehend zu einer Einschrankung der Bodenfunktio-
nen wie der Puffer- und Filterfunktion, die ohnehin durch die Vornutzung (Stahlwerk)
eingeschrankt war. Es kommt zu Bodenverdichtungen. Zu beachten ist bei der Bewer-
tung allerdings, dass bereits innerhalb des Um-/Neunutzungsbereiches rd. 7,8 ha ver-
siegelt sind und dass im Bereich der geplanten Umgehungsstralie eine Versiegelung
erfolgt, die nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan verursacht wird. Positiv ist zu
bewerten ist, dass im Rahmen der Umnutzung die vorhandenen Altlasten bewertet und
saniert werden. Dadurch relativiert sich der Eingriff durch Versiegelungen.

Die geplante Nutzung wird in weiten Teilen des Plangebietes die Infiltrationseigen-
schaften des Bodens verandern. Durch Versiegelung wird die Infiltration von Wasser
teilweise oder vollstandig unterbunden, was sich grundsatzlich auf die Grundwasser-
neubildung auswirken kdnnte. Im vorliegenden Fall sind die Auswirkungen jedoch ge-
ring, da das vorhandene Untergrundmaterial bereits stark verdichtet ist und nur eine
geringe Versickerung zulasst.

Auch hier ist positiv zu bewerten, dass im Vorfeld der Umnutzung die vorhandenen
Altlasten saniert werden und so negative Beeintrachtigungen des Grundwassers lber
den Bodenpfad minimiert werden.

Durch den Bebauungsplan wird es zu Neuversiegelungen kommen. Versiegelte Fla-
chen heizen sich tagsiber starker auf und kihlen wahrend der Nacht weniger ab im
Vergleich zu Grinflachen. Dadurch kann es grundsatzlich zu einer Veranderung des
lokalen Klimas kommen. Um dem zu begegnen werden auch griinordnerische Festset-
zungen getroffen, die u.a. Vorgaben zur Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Flachen
(mindestens in Wohngebieten 60 %, in Mischgebieten 40 %, in urbanen und Gewerbe-
/ Sondergebietsflachen 20 % ) formulieren.

Im Plangebiet selbst befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine schutzwirdi-
gen Kultur- oder Sachguter. Somit sind bei der Durchfuhrung der Planung keine Beein-
trachtigungen zu erwarten. Sollten bei BaumaRnahmen Bodenfunde zu Tage kommen,
so besteht gem. SDschG eine Meldepflicht.

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich zwischen den Schutzgutern Pflanzen, Tie-
ren, Landschaft, Klima, Boden und Wasser.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
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Schutzgut Eingriff Wechselwirkungen mit Bewertung
anderen Schutzgiitern
Boden zusatzliche Bodenver- | - Grundwasserneubil- - Durch die Versieglung
siegelung und Boden- dung wird grundsatzlich die Auf-
verdichtung. nahme von Wasser und
(Einschrankungen damit Anreicherung des
durch Vornutzung In- Grundwassers reduziert.
dustrie / Stahlwerk be- Geringfiigige  Anderung
reits vorhanden), der Grundwassersituation
dadurch aber auch ohne erhebliche Auswir-
Bodensanierung (Alt- kungen.
lasten) - Regenwasser wird dem
nattrlichen Kreislauf wie-
der zugefiihrt (Trennsys-
tem).

- deutliche positive Wirkung
durch Altlastensanierung

- Mikroklima - potenzielle Abnahme der
Luftfeuchtigkeit, Tempe-
raturerhéhung, dadurch
werden lokalklimatische
Verhaltnisse geringfligig
verandert.

Schaffung von zentrumsna-
hem und arbeitsplatzna-
hem Wohnraum kann zur
Verkehrsvermeidung bei-
tragen und damit positive
klimatische =~ Wirkungen
haben.

- Es gehen durch die Ver-

- Flora / Fauna sieglung von Bodenober-
flache Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere verlo-
ren

- Positive Veranderung des

- Landschaft Landschaftsbildes durch
Beseitigung eines stadte-
baulichen Missstandes.

- Positive  Wirkung durch

- Mensch Altlastensanierung

Grundwasser Minderung der Grund- | - Mikroklima - potenzielle Abnahme der
wasserneubildung Luftfeuchtigkeit, Tempera-
durch zusatzliche turerh6hung
Neuversiegelung von | - Flora/ Fauna - Veranderung der Vegeta-
Flachen. tion durch geadnderte
(Einschréankungen Standortvoraussetzun-
durch industrielle gen, damit Anderung der
Vornutzung  bereits Habitateignung fir Fauna
vorhanden) mit Verschiebung der Ar-

tenzusammensetzung

Oberflachen- Keine Eingriffe Nicht relevant -

gewasser

Klima Veranderung der lo- | - Flora/ Fauna - Veranderung der Stand-

Lufthygiene kalklimatischen Ver- ortbedingungen und damit
héltnisse durch Neu- Artenverschiebung
versiegelung von Fla- | - Mensch - Vollversiegelte  Flachen
chen/ Verlust an Frei- heizen sich schnell auf
flachen. und kihlen verzogert ab.
(Einschrankungen Dies wirkt der Luftfeuch-
durch industrielle tigkeit entgegen ->
Vornutzung bereits dadurch u.U. bioklimati-
vorhanden) sche Auswirkungen

agstaUMWELT GmbH
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Tier

getation, Uberpla-
nung von Ruderal-
strukturen und Ge-
hélzbestanden.

- Neuschaffung von
Vegetation durch
grunordnerische
Festsetzungen im
BPlan.

- Kompensations-
mafnahmen im
Plangebiet

- Externe Kompensa-
tion Uber stadtebau-
lichen Vertrag (z.B.
OkokontomaRnah-
men)

und Landschaft

- Klima

- Landschaft

- Flora / Fauna

- Boden / Wasser / Klima
/ Mensch / Landschaft

Schutzgut Eingriff Wechselwirkungen mit Bewertung
anderen Schutzgiitern
keine klimarelevanten
Flachen betroffen.
Pflanzen und - Beseitigung von Ve- | - Boden, Wasser, Klima | - s.o.

- Verbesserung der mikro-
klimatischen Situation

- Verbesserung durch Ein-

grinung der Baugebiete

(Bepflanzung nicht Gber-

baubarer Flachen, Dach-

begriinung von Nebenge-

bauden)

Neuer Lebensraum fir

siedlungsgebundene Tier-

arten.

Teilweiser Ersatz von Le-

bensraum durch Pflanz-

mafnahmen.

- s.0.

Mensch

GE-Erschliefung und
Nutzungsanderung
(u.a. Erzeugung von
Emissionen)
Wohngebietsnutzung

- Boden

- Wasser

- Klima

- Flora / Fauna

- Mensch / Erholung

Versiegelung und Veran-
derungen der Bodenei-
genschaften; Altlastensa-
nierung

Veranderung der Grund-
wasserneubildung
Veranderung des Mikrokli-
mas durch Nutzungsinten-
sitdt und Bauweise. Die
versiegelten Flachen hei-
zen sich schneller auf und
kiihlen rascher ab. Dies
wirkt der Luftbefeuchtung
entgegen.

Verlust von Vegetation
und damit Lebensraum fiir
die Fauna

Beseitigung von potenziel-
len Nistplatzen diverser
Singvogel durch Gehdlz-
rodungen

Veranderung der Stand-
ortbedingungen und damit
Artenverschiebung
Immissionsrelevante
Festsetzungen  gewahr-
leisten die Einhaltung der
Richtwerte

Positive Wirkungen durch
Schaffung von neuem
Wohnraum mit zugehori-
gen Garten als Erholungs-
flachen

Positive Wirkungen durch

Schaffung von Arbeitsplat-
zen
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2.3. ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Nichtdurchfiihrung der Planung (0-Variante) wiirde bedeuten, dass die gewerbliche
und sonstige Nutzbarkeit in Teilen des Geltungsbereichs bestehen bleiben wiirde. Da
Neunutzungen (auch gewerbliche) eine Altlastensanierung erfordern, wirde die 0-Va-
riante bedeuten, dass sich an der Altlastensituation nichts andern wirde.

Die Gehdlzjungwuchsbestande werden sich im Laufe der Zeit in waldahnliche Struktu-
ren, die von der invasiven und dominanten Arte Robinie dominiert werden, entwickeln.
Offenlandstrukturen (trockene Hochstaudenfluren) werden demnach immer mehr zu-
rickgedrangt, so dass auch der Lebensraum der Mauereidechse mittelfristig ver-
schwinden wirde.

2.4. AUSWIRKUNGEN WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE AUF DIE BELANGE DES § 1 ABS. 6 NR. 7
BAuGB

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Wahrend der Bauphase wird es zu Bodenbewegungen, Reliefveranderungen und lo-
kalen Bodenverdichtungen bzw. Umschichtungen des Bodens kommen. Durch die Her-
stellung von ErschlieRungsstraen und der Aufbereitung der Gewerbe- und Wohnbau-
grundstlicke gehen Standorte flr Pflanzen und Habitate fiir Tiere, u.a. fir die Anh. V-
FFH-RL-Art Mauereidechse, verloren. Allerdings ist hierbei zu bedenken, dass eine
Uberformung des Gelandes bereits aufgrund der Bodensanierungsmafnahmen erfor-
derlich ist.

Das Schutzgut Wasser ist durch die Planung insofern betroffen, dass in dem besagten
Bereich die Grundwasserneubildung durch die zusatzliche (Teil-)Versiegelung unter-
bunden und der Oberflachenabfluss erhéht wird. Einschrankungen durch Vornutzung
Industrie (stark verandertes Bodengeflige mit eingeschrankter Versickerungsrate, Ver-
unreinigungen im Boden) sind allerdings bereits in groem Umfang vorhanden. Durch
entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in der ,Betriebsphase”
Auswirkungen minimiert.

Mit der Realisierung baulicher Vorhaben ist stets ein Eingriff in die CO2-Bilanz verbun-
den. Mit der Durchfihrung des Eingriffs kommt es wahrend der Bauphase zu einer
Mehrbelastung der Luft durch Abgase und Staubbildung. Trotz des langeren Entwick-
lungszeitraums sind diese Beeintrachtigungen nur temporar.

Das Landschaftsbild wird wahrend der Bauphase durch Baumaschinen und Material-
lager gepragt werden. Auch diese Beeintrachtigungen sind nur voribergehend.

In der Betriebsphase nach Fertigstellung des Quartiers wird sich das Erscheinungsbild
zum positiven wenden und der stadtebauliche Missstand beseitigt sein.

Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt
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Im Zuge der Bauphase sind insbesondere Larm- und Staubemissionen nicht zu ver-
meiden. Diese sind jedoch nur temporar.

Es ist davon auszugehen, dass die einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien und die ge-
setzlich vorgegebenen Ruhezeiten eingehalten werden, so dass keine erheblichen
Auswirkungen zu verzeichnen sind.

In der Betriebsphase ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Vorgaben bzw. Auf-
lagen hinsichtlich der Immissionen aus den Genehmigungsverfahren zu den einzelnen
Vorhaben eingehalten werden, so dass erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten
sind.

In den festgesetzten Wohngebieten ergeben sich positive Wirkungen auf den Men-
schen und die Gesundheit, da mit den Wohngrundstiicken auch privater Freiraum in
Form von Garten geschaffen wird, der der Erholung dient.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Kultur- oder Sachguter
betroffen.

Mit der Umnutzung ist eine neue Wertschdpfung verbunden.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern

Wahrend der Bauphase kommt es zu Abfallen, die vom jeweiligen Unternehmen fach-
gerecht zu entsorgen sind. Mit der Entwicklung des Stadtquartiers geht eine Neukon-
zeption der Ver- und Entsorgung einher. Im Rahmen der Betriebsphase ist davon aus-
zugehen, dass die Ver- und Entsorgung als gesichert angesehen werden kann, da an
vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen in den umliegenden Bestandsstralen an-
geschlossen werden kann.

Die Abfallentsorgung erfolgt wie im restlichen Stadtgebiet auch Uber entsprechende
Unternehmen. Betriebsspezifische Abfalle sind durch den jeweiligen Betrieb sowie die
Abfalle im Wohngebiet im Rahmen der turnusgemalfen Millabfuhr zu entsorgen.

Es ist davon auszugehen, dass sowohl wahrend der Bau- als auch der Betriebsphase
die in Genehmigungsbescheiden vorgeschriebenen Emissionswerte eingehalten wer-
den.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Anlagen fur erneuerbare Energien sind im Bebauungsplan nicht explizit festgesetzt,
aber in Form von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Darstellung von Landschaftspla-
nen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
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Entsprechende Planungen sind nicht betroffen. Der Landschaftsplan der Stadt Hom-
burg stellt bereits gewerbliche Bauflachen dar. In der Begrindung zum Landschafts-
plan® wird die geplante Nutzung der ,Mischbauflache und Wohnbauflache* als ,Sinn-
volle Plananderung® durch das ,Recycling freiwerdender Gewerbeflachen in Innen-
stadtnahe” und die gewerbliche und gemischte Nutzung als “sinnvolle Umnutzung einer
zentrumsnahen Flache (Flachenrecycling)“ bewertet. Als Pflanzmalinahmen werden
vorgeschlagen: ,Begriinung von Parkplatzen mit heimischen, gro3kronigen Laubbau-
men verbessern. Dauerhafte Grinanlagen extensiv pflegen, bei Bepflanzungen heimi-
sche Arten bevorzugen; Fassaden-, Wand- und Dachbegriinung®, dadurch ,Verbesse-
rung des Kleinklimas (Beschattung und Verdunstung) und der Eingriinung der Indust-
rie- und Gewerbegebiete sowie Verbesserung der Lebensraume siedlungstypischer
Pflanzen- und Tierarten®.

Weitere Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden

Es sind keine genannten Gebiete von der Planung betroffen.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes

Die mdglichen Veranderungen der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutz- bzw. Sachgutern wurden in Tabelle 4 beschrieben und sind nach derzeitigem
Kenntnisstand unter Abwagung aller Belange nicht erheblich. Erhebliche negative Aus-
wirkungen kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, sodass sich
auch folglich keine signifikanten Wechselwirkungen ergeben werden.

2.5. AUSWIRKUNGEN WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE GEM. ANLAGE 1 BAUGB NR. 2B AA-HH

aa.) Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlielich Abrissarbeiten

Es sind Rodungs- und Abbrucharbeiten erforderlich, um Teile des Plangebietes fiir die
Bebauung vorzubereiten. In Zuge dessen wird es zu temporaren Staub- und Ge-
rauschemissionen kommen. Weiterhin ist mit Verkehrsbehinderung und StralRensper-
rungen auf Grund anrliickender Baumaschinen und Arbeiten an Bestandsleitungen/ Be-
standsstral’en zu rechnen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermei-
den, sind entsprechende Kontrollen auf besetzte Fortpflanzungs- und Lebensstatten
(Nester / Quartiere) rechtzeitig vor Ausfuhrung durchzufihren.

bb.) Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit die-
ser Ressourcen zu bericksichtigen ist

Die Inanspruchnahme betrifft zum Teil noch nicht versiegelte - aber durch die Vornut-
zung bereits modifizierte Flachen. Diese Flachen werden zu einem Groliteil versiegelt
(im geplanten Wohngebiet max. 40 %, im Mischgebiet 60 % sowie im urbanen Gebiet

3 Dipl. - Ing. Peter Glaser - Landschaftsarchitekt BDLA (2002), Landschaftsplan der Stadt Homburg, Begriindung, S. 112,
114 und 186

agstaUMWELT GmbH Stand: Beteiligung nach§ 4 Abs. 2 BauGB Seite 21



Kreisstadt Homburg Gemeinsamer Umweltbericht
Bebauungsplan ,Westlich des Forums* und Flachennutzungsplanteilanderung

und im Gewerbe-/ Sondergebiet max. 80 %) und stehen der Bodenentwicklung und
somit als Pflanzenstandort / Habitat flr Tiere nicht mehr zu Verfigung. Dabei gilt es
bertcksichtigten, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt groflde Teilbereiche bereits ver-
siegelt sind und die Flache kein natirlicher Standort ist, sondern eine Industriebrache
mit einer ehemaligen Schwerindustrie (Stahlwerk). Hinzu kommt, dass im Zuge der
Altlastensanierung eine flachenhafte Uberformung des Gebietes erforderlich ist, so
dass vorhandene Strukturen allein schon deshalb entfallen miissen. Durch griinord-
nerische und landschaftsdkologische Festsetzungen werden die Auswirkungen mini-
miert (s.u.).

cc.) Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionsbedingte Auswirkungen durch Strahlung und Warme sind nicht zu erwar-
ten. Hinsichtlich der Larmthematik sind temporare Auswirkungen wahrend der Ab-
bruch- und Bauphase und dauerhafte Auswirkungen durch den Ziel-Quell-Verkehr
wahrend der Betriebsphase zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass bei einem regularen Betrieb der gewerblichen An-
lagen und Vorhaben keine Emissionen entstehen, die Uber den gesetzlich festge-
schriebenen Grenzwerten liegen, so dass Auswirkungen nicht erheblich sind.

Jede bauliche Nutzung ist i.d.R. mit Lichtemissionen (Straflen-/ Hofbeleuchtung,
nachtlicher Fahrverkehr) verbunden. Durch den Einsatz energiearmer bzw. UV-armer
Beleuchtungsmittel kdnnen negative Auswirkungen auf die nachtaktive Fauna mini-
miert werden.

dd.) Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung

Erzeugte Abfalle werden ortlich gesammelt, ordnungsgemal entsorgt und nach § 7
KrWG verwertet.

Bodenverunreinigungen s.o.

ee.) Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Es sind keine Auswirkungen infolge von Risiken fiir die oben genannten Aspekte zu
erwarten. Es ist davon auszugehen, dass bei gewerblichen Nutzungen die in den ent-
sprechenden Genehmigungsverfahren vorgegebenen Richt- und Grenzwerte einge-
halten werden.

Das kulturelle Erbe ist von vorliegender Planung nicht betroffen.

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben ist ausgeschlossen. Dies begriindet sich nicht
nur mit den geplanten Nutzungen, sondern auch aufgrund der Lage des Gebietes im
Siedlungszusammenhang. Die Folgen einer Havarie wirden weit Uber das Plangebiet
hinausgehen. Eine Ansiedlung wiirde an fehlenden Sicherheitsabstanden scheitern.

ff.) Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen
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Kumulierte Auswirkungen auf Gebiete welche auf die Nutzung nattrlicher Ressourcen
ausgerichtet sind bzw. in Hinblick Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz, sind nicht zu
erwarten.

gg.) Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sind als geringfligig zu betrachten. Durch
die Umsetzung der Planung kommt es zu einem erhdhten Versiegelungsgrad. Versie-
gelte Flachen haben kleinklimatische Auswirkungen, da sie mehr Sonneneinstrahlun-
gen einfangen. Die besonders in Beton und Asphalt gespeicherte Warmeenergie wird
nur verzogert wieder abgegeben, was vor allem in der Sommerzeit zu erhéhten Tem-
peraturen auch wahrend des Nachtzeitraums flhrt.

Versiegelte Boden kdnnen kein Wasser verdunsten und tragen somit nicht zur Luftkih-
lung bei.

Grunordnerische Festsetzungen sollen dazu beitragen, die CO2-Bilanz zu verbessern.
Durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes, u.a. Dach-/ Fassadenbe-
grunung und Zulassigkeit von Solarnutzung, Gebaudeausrichtung etc. werden Auswir-
kungen minimiert. Die Schaffung zentrums- und Arbeitsplatznahen Wohnraumes kann
zur Verkehrsvermeidung beitragen und positive Auswirkungen auf das Klima haben.

hh.) Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe zu erwarten. Im Rahmen der Bauarbeiten sind temporare Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Beim Betrieb der gewerblichen Anlagen und Vorhaben ist davon auszugehen, dass die
Auflagen und Vorgaben der jeweiligen Genehmigungsbescheide eingehalten werden,
so dass erhebliche Auswirkungen vermieden werden.

2.6. BESCHREIBUNG DER ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN NACH § 1 ABSATZ 6 NUMMER 7
BUCHSTABE J BAUGB

Die Ansiedlung eines Storfallbetriebes in den Gewerbegebieten ist ausgeschlossen.

3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG / PRUFUNG (SAP)

rechtliche
Grundlagen

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Bebau-
ungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf
streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische
Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betrof-
fenheit anderer besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur
Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes
kein VerstolR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Priifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes flir Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
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Prifung

Tabelle 6:

zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie eine
Begehung vor Ort.

Der Priifung missen solche Arten nicht unterzogen werden, fir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Prufung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL berlicksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender Malnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmafRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - V£.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

kurze tabellarische artenschutzrechtliche Prifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit | Anmerkungen

Gefal3pflanzen Keine Betroffenheit Keine Vegetationsstrukturen fiir planungsrele-

vante GefaRpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

Keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Fliel3-
gewasser) im Plangebiet bzw. im direkten Um-
feld

Kéafer Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld; keine
Mulm-/ Brutbdume vorhanden.

Libellen Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (sau-

bere Gewasser) im Eingriffsbereich bzw. im di-
rekten Umfeld

Schmetterlinge

Keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld

Amphibien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Laich-
gewasser) im Plangebiet bzw. im direkten Um-
feld.

Keine Fundnachweise in 2018.
Reptilien Betroffenheit der Mauerei- | Im Plangebiet konnten innerhalb geeigneter Ha-

dechse

bitatstrukturen (Gleisbetten, versiegelte und teil-
versiegelte Flachen, Rohbodenbereiche) einige

Einzelnachweise der Mauereidechse in 2018 er-
bracht werden.

Saugetiere (Fleder-
mause)

Keine Betroffenheit

Gebaudekontrollen (dulerlich) erbrachten in
2018 keine Hinweise auf Fledermausvorkom-
men

Nachweise sind fir das Umfeld nicht bekannt,
jedoch nicht auszuschlieRen (kulturfolgende Ar-
ten): Nutzung als Jagdhabitat ist anzunehmen

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir Bi-
ber, Wildkatze oder Haselmaus im Plangebiet.

Geschutzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-

tenzielle Vorkommen

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.

Aktuelle Untersuchungen ergaben in 2018 keine
Nachweise von Arten des Anh. 1 der VS-RL in-
nerhalb des Plangebietes.
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Ergebnis

Gruppen Relevanz / Betroffenheit | Anmerkungen

Sonst. européische keine erheblichen negati- Im Plangebiet und den daran angrenzend vor-

Vogelarten ven Auswirkungen auf eu- | handenen Lebensraumstrukturen wurden im
ropaische Vogelarten Zuge der Bestandserhebung 2018 nur allge-

mein haufige und weit verbreitete européische
Vogelarten vorgefunden, die i.d.R. lokale Habi-
tatverluste gut ausgleichen kénnen.

Im Rahmen aktueller Untersuchungen konnten
mit Haussperling (RLS V, RLD V: Brutnach-
weis), Mehlschwalbe (RLS V, RLD 3: Durchziig-
ler / Nahrungsgast) und Star (RLS ./., RLD 3:
Brutnachweis) drei Arten der Roten Liste nach-
gewiesen werden.

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Gbergeordneten Planungsraum
und innerhalb des Plangebietes (Mauereidechse) bekannt.

Reptilien
Im Rahmen der ortlichen Kartierungen 2018 konnten etwa 500 Einzelnachweise (# In-

dividuenzahl) der Mauereidechse erbracht werden. Mehrfachzahlungen kénnen auf-
grund der hohen Populationsdichte im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Wie
auf der Abbildung 2 (Seite 12) zu erkennen ist, beschranken sich die Fundnachweise
auf die offenen Zwischenbereiche (Schotterflachen, sparlich bewachsene Ruderalbe-
reiche) zwischen den Gebauden und den Gehdlzstrukturen.

Bei der Mauereidechse handelt es sich um eine Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie,
die somit nach europaischem Recht geschutzt ist. Gleichzeitig ist die Art in den letzten
10-15 Jahren dabei, ihr Lebensraum-Areal zu expandieren, wobei sie die ebenfalls
nach Anhang IV FFH-RL geschitzte Zauneidechse aus ihren angestammten Lebens-
raumen verdrangt. Im Saarland sind vielerorts wachsende oder zumindest stabile Po-
pulationen der Mauereidechse vorhanden, wodurch sie in der Regel in ihrem Bestand
nicht gefahrdet ist (keine Rote-Liste Art des Saarlandes).

Es gilt zu bedenken, dass es sich bei der Population des Plangebietes vermutlich um
eine in sich geschlossene Population handelt. Da die Gleisanlagen stillgelegt und teil-
weise zugewachsen sind, ist der urspringliche Einwanderungskorridor nicht mehr vor-
handen. Die Individuen sind somit im Plangebiet ,eingeschlossen“ und bilden eine sehr
wahrscheinlich stabile Population ohne nennenswerten genetischen Austausch. Eine
Vernetzung benachbarter Populationen zu einer Metapopulation ist hier vermutlich
nicht gegeben.

In den Randbereichen der Baugebiete werden entsprechende artenschutzrechtliche
MafRnahmen (arterhaltenden FCS-MalRnahmen) festgesetzt, die dazu dienen kénnen,
Teilpopulationen der Mauereidechse zu erhalten. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Grunflachen sowie Randbereiche der nicht Giberbaubaren Flachen der Baugebiete sind
durch Steinriegel und Totholzhaufen sowie grabbaren Strukturen auf siidexponierten
Flachen auszustatten, die der Mauereidechse als Ersatzhabitat dienen kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass die Mauereidechse als expansive Art ausgehend von
diesen arterhaltenden Strukturen sich die neuen Gewerbeflachen sowie die Garten des
Wohngebietes wieder als Lebensraum erschlieen werden.

Vor Raumung der Flachen sind die zukulinftigen Bauflachen auf Vorkommen der Mau-
ereidechse zu kontrollieren. Ggf. sind die Individuen abzusammeln und in die Ersatz-
habitate zu verbringen. Durch einen Reptilienzaun soll gewahrleistet werden, dass die
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Tiere nicht wahrend der Bauphase in das Baufeld einwandern. Wahrend der Betriebs-
phase kénnen die gewerblichen Bauflaichen durchaus wieder als Teillebensraum ge-
nutzt werden.

In Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz muss eine Ausnah-
megenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG#* beantragt werden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind grundsatzlich geeignete Habitatstrukturen fir die
Avifauna vorhanden. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden aufgrund der Sied-
lungsnahe hier vorwiegend stérungstolerante Arten vorgefunden, die in der Regel all-
gemein haufig und nicht gefahrdet sind. Deren Erhaltungszustand wird sich durch den
Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich verschlechtern.

Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Allgemeine Hinweise
Folgende MalRnahmen sollten getroffen werden, um artenschutzrechtliche Konflikte
und verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Gebaude sind unmittelbar vor dem Abriss auf mogliche Fledermausvorkommen /
Brutvogelvorkommen (Gebaudebriter) zu kontrollieren.

- Kontrolle der geplanten Bauflachen vor Freistellung auf Vorkommen der Mauerei-
dechse, ggf. Vergramung oder Absammeln; Errichtung von Reptilienzaunen zur
Vermeidung der erneuten Einwanderung wahrend der Bauphasen

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die 0.a. Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebe-
nen Rodungszeiten und die bauvorbereitenden und -nachsorgenden MalRnahmen ein-
gehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nur fur die Mauereidechse erforderlich.

4. GEPLANTE MARNAHMEN

Schutzgiiter Naturhaushalt/
Arten und Biotope

4 § 45 Abs 7 BNatSchG:

(7) Die fir Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behdrden sowie im Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fur Naturschutz kénnen
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher Schaden,

. zum Schutz der nattrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende Malnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der
maRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlielich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

HPWON =

)]

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechts-
verordnung zulassen. Sie kdnnen die Erméachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden lbertragen.
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Grunflachen

Geschitzte Biotope, Schutzgebiete oder Natura2000-/ FFH-Gebiete sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Aufgrund der durchgefiihrten értlichen Erhebungen kann eine Beeintrachtigung pla-
nungsrelevanter Arten nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden.
Konkret werden fur die Mauereidechse FCS-MalRnahmen erforderlich, durch die der
Verlust lokaler Lebens- und Fortpflanzungsstatten vor Baubeginn ausgeglichen sein
muss (siehe unten). Zudem werden Artenschutz- und AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich, deren Umfang sich aus dem Kompensationsdefizit der Bilanz ableitet.

Folgende griinordnerischen und landschaftsokologischen Festsetzungen werden im
Bebauungsplan getroffen:

Festsetzung von Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (o6ffentlich / privat):

Diese erstrecken sich einerseits zwischen den neuen Wohngebieten, urbanem Gebiet
und den Gewerbegebietsflachen und andererseits zwischen dem WA und der neuen
Umgehungsstralie. Sie dienen als Pufferzone (optischer Sichtschutz und Abstands-
grin) und als Ausgleichsflache mit Artenschutzmalinahmen (s.u.). Sie werden Uberla-
gert mit Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauBG. innerhalb der Grunfla-
chen sind Gelandemodellierungen zur Férderung der optischen Trennwirkung sowie
Anlage- und Wartungswege zulassig.

Nicht Gberbaubare

Flachen

Pflanzflachen

Festsetzung zur Bepflanzung / Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen (nicht
Uberbaubare Flachen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb der neuen Baugebiete allein aufgrund der
flachenhaften Altlastensanierung Grinstrukturen verloren gehen. Die Randstrukturen
entlang der bestehenden bereits bebauten Flachen werden als Grinflachen (nicht
Uberbaubare Flachen) erhalten und bleiben somit unversiegelt. Auf den nicht baulich
genutzten Flachen sind mind. 1 einheimischer und standortgerechter Hochstamm pro
150 gm nicht Uberbauter Flachen anzupflanzen. In den Randbereichen kénnen auch
Aufwertungsmalnahmen hinsichtlich der betroffenen Art Mauereidechse erfolgen, die
nachfolgend beschrieben werden.

Es wird empfohlen fur die Anlage von Rasenflachen eine blUtenreiche Saatgutmi-
schung (z.B. RSM 2.4) zu verwenden, was hinsichtlich des Insektenschutzes positive
Effekte nach sich zieht.

Festsetzung von Flachen mit Pflanzvorgaben gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Griunflachen zwischen geplantem Wohngebiet und geplantem Gewerbegebiet / Ur-
banem Gebiet bzw. zwischen WA und Stral3enflache werden Gberlagert mit einer Fest-
setzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Hier sind Geholz- und Saumstrukturen zu entwickeln, die einer-
seits gewahrleisten, dass das Gewerbegebiet zum Wohngebiet eingegrint wird (auf
den breiteren Flachen Entwicklung einer stufig aufgebauten Feldgehdlzstruktur unter
Einbeziehung vorhandener Gehdlzstrukturen, soweit sie nicht von Robinien dominiert
werden) und andererseits auch die Anforderungen an den Artenschutz erflllt (u.a.
Schaffung von Saumstrukturen und Kleinelementen, soweit moglich Integration von
sonnenexponierten Schotterflachen des ehemaligen Gleisbetts). Gelandeanpassun-
gen/ -modellierungen und die Anlage von Mulden zur Aufnahme von Oberflachenwas-
ser sind in den Grunflachen zulassig. Auch notwendige Wartungswege sind zulassig.
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Um einen Alleecharakter entlang der Ortsumgehungsstralle zu erhalten, wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass auf dem begleitenden Grinstreifen grof3kro-
nige Hochstamme (z.B. Spitzahorn, Linden) in einem Reihenabstand von ca. 12 m bis
15 m und einem Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 3,0 m anzupflanzen sind.

Fur groRere Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete WA, MU, MI, GE (> 6 Stell-
platze z.B. bei Blrogebauden 0.3.) wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt,
dass Stellplatze mit 1 Hochstamm je 6 Stellplatze zu begriinen sind, wobei fir
Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches standortgerechte, einheimische Ge-
holze zu verwenden sind. Auf eine Eignung gem. GALK-Liste ist zu achten, sofern die
Baume in Bereichen mit begrenztem Wurzelraum angepflanzt werden. Generell ist si-
cherzustellen, dass ein ausreichender Wurzelraum von 12 cbm fiir die Baumgruben
bzw. 6 gm Baumscheiben gem. FLL-Richtlinie eingeplant wird. Fur das SO wird auf-
grund des Ublicherweise hohen Stellplatzbedarfes festgesetzt, dass die Stellplatze mit
1 Hochstamm je 8 Stellplatze zu begrinen sind.

Die Position der Baumpflanzungen kann in Abhangigkeit von der Grundstlcksgestal-
tung frei gewahlt werden.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einhei-
mische Gehdlze zu verwenden:

Geholzliste (nicht abschlieRend):

Baume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus
.Fastigiata“ (Pyramiden-Hainbuche), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus avium), Eichen
(Quercus sp.), im Wohngebiet auch Obstbdume (Halb-/ Hochstdmme StU 8-10 cm)

Heister/Straucher (2xv, H 60-80 cm): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Holunder (Sam-
bucus nigra), Weiden (Salix sp.), Rosen (Rosa sp.), Weil3dorn (Crataegus sp.), Schlehe
(Prunus spinosa), im Wohngebiet auch Obststraucher.+

Beim Einsatz von Kletterpflanzen wird empfohlen, insektenfreundliche blihende Pflan-
zen zu verwenden, z.B. Kletterrosen, Blauregen, Wilder Wein, Clematis. Als selbsthaf-
tende Pflanze ist auch die heimische Art Efeu denkbar.

Es wird empfohlen, Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches mit schnittvertrag-
lichen Gehdlzen (z.B. Hainbuche, Feldahorn) durchzufiihren. Bereits eine einreihige
Bepflanzung garantiert durch regenmaRigen Schnitt einen blickdichten Bewuchs von
ca. 1 m Breite, der auch von Vdgeln oder Kleinsaugern gerne als Lebensraum (Nist-
platz) angenommen wird.

Durchgeflihrte Pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Geholze, die nicht unmittelbar von Baumafnahmen betroffen sind, sind zu erhalten,
wenn Verkehrssicherungsgrinde nicht entgegenstehen. Beim Baumschutz, insbeson-
dere in der Nahe von Baumaflinahmen, ist die DIN 18920 zu beachten.

Innerhalb der Baugebiete sind Dachflachen von Nebenanlagen >10 gm flachende-
ckend zu bepflanzen. Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen zuldssig, wenn die
Dachflachen zur Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien
genutzt werden. Diese MalRnahme vergroRert die belebten Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und tragt den Belangen des Klimaschutzes Rechnung, insbesondere
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Artenschutz

Abbildung 3

da der Aufheizung von Siedlungsbereichen insbesondere in den Sommermonaten ent-
gegengewirkt wird. Niederschlage werden in ihrem Abfluss durch die Speicherfahigkeit
der Substrate gedrosselt.

Die Dachbegriinung von Hauptgebauden wird nicht zwingend festgeschrieben (Schutz
der Gestaltungsfreiheit der Haus-Eigentiimer), aber empfohlen.

Die Fassaden von Gebauden sollen méglichst begriint werden. Diesbeziglich wird
keine zwingende Festsetzung getroffen, um nicht in die privaten Entscheidungen der
Hauseigentlimer zu stark einzugreifen, da Fassadenbegriinungen mitunter mit gréRe-
rem Pflegeaufwand verbunden sind und auflerdem auch aus anderen Griinden nicht
von jedem Hauseigentiimer beflrwortet werden. Ungeachtet dessen handelt es sich
um sinnvolle Malknahmen, durch die insbesondere in Hinblick auf den Klimaschutz po-
sitive Effekte erzielt werden kdénnen.

Hinsichtlich der Art ,Mauereidechse” wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt,
dass in den Randbereichen des Gewerbegebiets entlang der Grinflache Saumstruk-
turen mit Habitatelementen fir die Eidechse zu schaffen sind, die als FCS-Mal3nah-
men® vor Baubeginn fertiggestellt sein missen. Diese Kleinstrukturen bestehen aus
Sand-/ Steinhaufen bzw. locker Uberschutteten Totholzhaufen. Bei der Anlage dieser
Lebensraume ist auf eine ausreichende Sonnenexposition zu achten.

Schematische Darstellung eines Steinhaufens mit vorgelagerter Sandlinse (ohne Maf3stab)

Sonnensteine (groR, plattig)
Kern (20/40 cm)
Umhdillung (10/20 cm)
S I Sandlinse (0/4 mm)
L= ; Untergrund

MinimalmaRe

Zur Herstellung der Steinhaufen wird eine Mulde ausgehoben, die anschlieRend mit
Steinen aufgefillt wird. Bei den Steinhaufen ist eine Tiefe der Mulde von mind. 60 cm
erforderlich, damit der Haufen auch als Winterquartier genutzt werden kann. Der Aus-
hub kann im Umfeld modelliert werden. Die Mulde wird mit einer etwa 10 cm hohen
Schicht aus Sand und Kies gepolstert und dann mit Steinen aufgeflillt. Es werden fla-
che/ plattige Steine ziegelartig Ubereinander geschichtet, so dass darunter flache und
trockene Hohlrdume entstehen. Eine Hohe der Steinhaufen von 60 - 80 cm ab GOK ist
ausreichend. Wenn mdglich, lasst man den freien Rand des Haufens ausfransen, um
einen maglichst breiten Ubergang zwischen Vegetation und Steinen zu erreichen
(mehrjahriger Krautsaum, mit Steinen durchsetzt). Zur Herstellung von Sandlinsen
wird eine kleine Mulde hergestellt, die mit Sand beflllt wird. Es besteht die Moglichkeit
Steine mit beizumischen.

Die MaRRnahme erfordert keinen hohen Aufwand zur Unterhaltung. Wichtig ist, dass die
Randbereiche der Steinhaufen einen extensiven Ruderal-, Kraut- oder Altgrassaum
aufweisen, welcher nach Bedarf von aufkommendem Gehdlzjungwuchs befreit wird.
Die Saumbreite kann variieren, sollte jedoch mind. eine Breite von 50 cm aufweisen.

5 artenerhaltende AusgleichsmaRnahmen (FCS-MaRnahmen = ,favorable conservation status®)

agstaUMWELT GmbH Stand: Beteiligung nach§ 4 Abs. 2 BauGB Seite 29



Kreisstadt Homburg Gemeinsamer Umweltbericht

Bebauungsplan ,Westlich des Forums* und Flachennutzungsplanteilanderung

Kompensation

Hinsichtlich des Artenschutzes sind des Weiteren die Rodungszeiten gem. § 39
BNatSchG zu beachten. Sollten dennoch Rodungen/ Riuckschnittmallnahmen in die-
sem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Rickschnitt hinausge-
hen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflan-
zungs-/ Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein
Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen. Aulierdem sind Gebaude unmittel-
bar vor dem Abriss auf mdgliche Fledermausvorkommen / Brutvogelvorkommen (Ge-
baudebruter) zu kontrollieren.

Eine Kontrolle der geplanten Bauflachen auf Vorkommen der Mauereidechse vor Frei-
stellung sowie ggf. eine Vergramung oder Absammeln ist notwendig, um Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Durch die Errichtung von Reptilien-
zaunen kann eine erneute Einwanderung wahrend der Bauphasen vermieden werden.
Nach Fertigstellung der Bauvorhaben kénnen die Freiflachen wieder als Lebensraum
der Mauereidechse zur Verfugung stehen.

Zur Feststellung des Kompensationsbedarfs wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung gem. Leitfaden Eingriffsbewertung (vereinfachtes Verfahren) durchgefuhrt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Planzeichnung des Bebauungsplans (Stand: Au-
gust 2019), aus dem die Anordnung der Flachennutzungen ersichtlich sind. Auch die
Nummerierung fir die Bewertung der Planung ist darin enthalten.
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Abbildung 4 Planzeichnung des Bebauungsplans (Teilbereich 1) mit Nummerierung der bilanzwirksamen Flachen.
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Folgender Planungswert wurde dabei errechnet (Hinweis: Flache 1 ist in den Festset-
zungen des Bebauungsplanes durch Erschlielungsflachen gegliedert):
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Tabelle 7 Bewertung der Planung (Teilbereich 1)
Be+B57:M85wertung des Planzustandes - Teilbereich 1
Ifd.Nr|Erfassungseinheit Planzustand |
) " Zustands- | Biotop- | Bewert.- | Okowert
EE |Biotop-| Fliche wert wert faktor gesamt |Begriindung
Klartext Nummer | Wert gm (2wW) | Owi/gm BF OwW-P
P1 |Wohngebiete WA 1 und WA 2, GRZ 0,4 58.305 gm
aldavon max, Gberbaubar 3.1 0 23.320 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
b|davon nicht Giberbaubar, zu begriinen (Géarten) 3.4 12 34.985 0,5 6,0 1 209.910| Pflanzvorgaben und Artenschutzmaln
P2 |Urbane Gebiete MU1 und MU2, GRZ 0,8 29.160 gm [ |
a|davon max, tberbaubar 3.1 0 23.330 1,0 0,0 1 O Fixbewertung
b|davon nicht Uberbaubar, zu begriinen 3.4 12 5.830 0,2 2,4 1 13.992| Pflanzvorgaben
P3 |Sondergebiet SO, GRZ 0,8 6.470 qm [ |
aldavon max, Gberbaubar 3.1 0 5.175 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
b|davon nicht tiberbaubar, zu begriinen 3.4 12 1.295 0,2 0,4 1 518| Pflanzvorgaben
P4 |Gewerbegebiet GE1 bis GE4, GRZ 0,8 44.400 gm | |
a|davon max, tiberbaubar 3.1 0 35.520 1,0 0,0 1 0| Fixbewertung
b|davon nicht Uberbaubar, zu begriinen 3.4 12 8.880 0,4 4,8 1 42.624|Pflanzvorgaben und Artenschutzmaln
P5 |Verkehrsflache Ortsumgehung innerhalb (PFV) 7.930 ohne Bewertung , da PF-Verfahren
P6 |Verkehrsflache Erschl.-Str GE1/2 3.1 0 1.960 1,0 0,0 1 0|Begriindung
P7 |Verkehrsflache Erschl.-Str WA1/2, incl FuRwege 3.1 0 8.340 1,0 0,0 1 0] Fixbewertung
P8 |Griinflache MU1 - GE4 2.11 27 1.835 0,6 16,2 1 29.727| Geholzflache und Artenschutzmalin
P9  |Griinfliche MU1/WA1 - GE3 und GE-Bestand 2.1 27 14.840 0,6 16,2 1 240.408| Gehdlzflache und Artenschutzmalin
P10 [Griinfliche WA2 - Verkehrsflache-PFV 2.12 27 2.795 0,4 10,8 1 30.186|Allee auf 5m breuten Griinstreifen
Teilbereich Neuentwicklung:  176.035 gm Planungswert (OW-P)  567.365
B1 |Mischgebiet - Bestand 2.195 ohne Bewertung Durchlauf-Pos. (Bestandssicherung)
B2 |Versorgungsflache - Bestand 4.540 ohne Bewertung Durchlauf-Pos. (Bestandssicherung)
B3 |Verkehrsflache - Bestand 7.880 ohne Bewertung Durchlauf-Pos. (Bestandssicherung)
Teilbereich Bestandssicherung 14.615 gm Planungswert (OW-P) ohne Berechnung
[ Geltungbereich 190.650  gm Planungswert (OW-P)  567.365 |
Geltungsbereich 190.650| Bilanz der Gesamtfliche: | 567.365 | | -656 | 100%
Kompensationsbilanz: 0%
Durch die Umnutzung des Gebietes entsteht ein geringfligiges Kompensationsdefizit
von rd. 660 OW, das durch externe MaRnahmen ausgeglichen werden soll.
Hierbei ist zu berucksichtigen, dass die geplante Ortsumgehung durch das Plangebiet
fuhrt und eine Flache von 7.930 gm einnimmt. Da flr diese StralRe eine Planfeststellung
derzeit im Verfahren ist, ist auch dieser naturschutzrechtliche Eingriff nicht der stadti-
schen Planung zuzuordnen.
Das errechnete Ausgleichsdefizit wird in Anwendung des § 1a Abs. 3 BauGB Uber ex-
terne MaRnahmen (Okokonto-Regelung) kompensiert, die bis zum Satzungsbeschluss
festgelegt werden. In einem Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB werden die
Details zur Kompensation geregelt.
Schutzgut
Boden Wahrend der Bauphase wird es zu Bodenbewegungen, Reliefveranderungen und lo-

kalen Bodenverdichtungen bzw. Umschichtung des Bodens kommen. Diese Beein-
trachtigungen sind jedoch nur temporar und als geringfiigig anzusehen. Der Boden ist
im Bestand bereits weitestgehend anthropogen tberformt.

Im Zuge der Neunutzung werden die belasteten Boden saniert und die aufgrund der
Vornutzung bestehenden Altlasten / kontaminierten Massen ordnungsgemalf entsorgt.
Bereits als Folge dieser Sanierungsmafinahmen wird es zu einer flachenhaften Uber-
formung des Gebietes und zu einer Beseitigung von Strukturen kommen.

Grunordnerische Festsetzungen sowie die Festsetzung einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 0,4 in Wohngebieten, 0,6 im Mischgebiet sowie 0,8 in Urbanen Gebieten
und in Gewerbe-/ Sondergebieten tragen dazu bei, dass auf mindestens 37 % der ge-
samten Bauflachen im Geltungsbereich Grinstrukturen geschaffen werden, die einer-
seits fur die Aufnahme von Regenwasser und fir die Infiltration zur Verfligung stehen
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Schutzgut
Wasser

Schutzgut
Klima/Luft

und andererseits als Vegetationsflache dienen. Diese Flachen haben auch kleinklima-
tische Ausgleichsfunktionen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dafir Sorge getragen, dass die
Versiegelung in den Baugebieten soweit dies hinsichtlich der angestrebten Nutzungen
mdglich ist, auf ein Mindestmal} reduziert wird. Es wird dort ein Versiegelungsgrad von
63 % (max. zulassig: 8,87 ha, incl. Bestandssicherung) erreicht.

Diese, unter der Pramisse der konzentrierten verdichteten Nutzung (Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Boden), nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden werden durch griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan gemin-
dert. Die festgesetzte GRZ in den einzelnen Baugebieten gewahrleisten einen Anteil
an Grunflachen innerhalb der zukinftigen Bebauung, wodurch die Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen zusatzlich vermindert werden. Ein vollstandiger Ausgleich ist fur
die Bodeninanspruchnahme nicht moéglich. Daher wird dem Belang der Entwicklung
eines neuen gewerblichen Standortes sowie eines neuen Stadtquartiers Vorrang ein-
geraumt.

Unter der Pramisse der Schaffung von maximal nutzbaren Bauflachen ist die Versie-
gelung von maximal rd. 11,9 ha in der gesamten Teilflache 1, einschl. bestehender
Stralden (incl. Stralke im Planfeststellungsverfahren) und bestehender zu sichernder
Bauflachen nicht vermeidbar.

Bei einer Nutzung als Gemusegarten wird empfohlen, Bodenproben zu entnehmen, um
auszuschlieRen, dass erhdhte Belastungswerte aus der ehemaligen Nutzung vorlie-
gen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Aullerdem
liegt das Plangebiet nicht in einem Wasserschutzgebiet (WSG). Daher ist eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser nicht zu erwarten. Die Sanierung der
Bdden wird zu einer Verbesserung der Situation fuhren. Die Sanierung der Altlasten
wirkt sich positiv auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser aus.

Grundséatzlich kommt es durch die Versiegelung von Oberflachen zu einer Reduzierung
der Versickerung und Speicherung von Niederschlagswasser im Boden. Gleichzeitig
wird die Verdunstung stark vermindert. Durch den geplanten Versiegelungsgrad von
max. 63 % (Bauflachen und StralRen) stehen die Flachen nicht mehr fir die Aufnahme
von Wasser zur Verfigung.

Allerdings wird zur Minimierung von Auswirkungen das unverschmutzte Oberflachen-/
Regenwasser Uber das Trennsystem den umliegenden Bestandskanalen bzw. der Vor-
flut wieder zugefihrt und steht somit dem nattrlichen Kreislauf wieder zur Verfliigung.

Auch tragt die festgesetzte Dachbegrinung dazu bei, das Regenwasser zurtickzuhal-
ten bzw. durch Verdunstung dem natirlichen Kreislauf wieder zuzufiihren.

Das Plangebiet wurde zum grof3en Teil (17,6 ha) in der Vergangenheit bereits gewerb-
lich/ industriell genutzt. Teile des Geltungsbereichs werden durch angrenzende Be-
triebe gewerblich genutzt. Eine erhebliche Verschlechterung des drtlichen Klimas ist
daher im Vergleich nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzung einer zentralen Grunflache sowie Pflanzbindungen soll gewahr-
leistet werden, dass in Teilbereichen Grinstrukturen neu geschaffen werden, die zu
einer Minimierung madglicher Auswirkungen auf das Kleinklimas bzw. sogar zu einer
Verbesserung des Kleinklimas beitragen. Insgesamt wird durch die Festsetzungen ein
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Schutzgut
Mensch

klimawirksamer Flachenanteil von mind. 37 % des Geltungsbereiches erreicht. Aul3er-
dem wird eine Dachbegriinung auf Nebengebduden festgesetzt sowie fur Hauptge-
baude empfohlen.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur GRZ, H6he baulicher Anlagen usw. sowie der
Absicht, mittels stadtebaulichen Vertrag werden ebenfalls positive kleinklimatische Ef-
fekte erreicht.

Kaltluftbahnen bzw. Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht betroffen.

Hinsichtlich der Lufthygiene weist das Plangebiet durch die angrenzende gewerbliche
Nutzung und die Innenstadtlage mit vorhandenen Verkehrswegen bereits eine Vorbe-
lastung auf. Neue gewerbliche Nutzungen kénnen Emissionen induzieren. Es ist aller-
dings davon auszugehen, dass gerade bei Neuansiedlungen der neueste Stand der
Technik eingesetzt wird, so dass Auswirkungen minimiert werden. Dies wird ggf. durch
notwendige Antrage und Genehmigungen gem. BImSchG sichergestellt.

Insgesamt betrachtet wird davon ausgegangen, dass bei Einhaltung aller technischen
Vorgaben und Genehmigungen sowie unter Beachtung der Belastungen der Ist-Situa-
tion zwar zusatzliche Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene zu verzeichnen sind,
diese jedoch aufgrund der vorgenannten Parameter zu relativieren sind. Ein vollstan-
diger Ausgleich moglicher Auswirkungen wird nicht moglich sein, was im Zuge der Ab-
wagung zu berlcksichtigen ist.

Die festgesetzten MalRnahmen und klimatisch relevanten Regelungen tragen jedoch
zur Minderung mdglicher Auswirkungen bei.

Zum Schutz der geplanten Wohnfunktion vor Immissionen basiert das Nutzungskon-
zept auf einer Nutzungsstaffelung bzw. Immissionstreppe. So werden flr den norddst-
lichen Bereich des Geltungsbereichs mehrere allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Nordwestlich davon grenzen drei urbane Gebiete an, bevor sich zur ,Beeder StralRe*
hin zwei Gewerbegebiete anschlielen.

Dem Optimierungsgebot des § 50 BImSchG wird Rechnung getragen, indem Teilbe-
reiche des GE als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt werden (GEe). Das ein-
geschrankte Gewerbegebiet dient somit gleichzeitig als Immissionstreppe zum Schutz
des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes und wird gemafl § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung und Art der Betriebe gegliedert.

Schutzgiter Orts- und
Landschaftsbild Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wurde auf ein dem Umfeld entsprechen-

des Mal} der baulichen Nutzung geachtet. Es wurde auf eine héhenvertragliche Ent-
wicklung durch Festsetzung einer maximalen HOhe zuldssiger baulicher Anlagen hin-
gewirkt.

Schutzgut Kultur- und

Sachgiiter

Wechsel-
wirkungen

Durch die Planung ergibt sich keine Betroffenheit des Schutzgutes. Daher sind fir die-
ses Schutzgut keine MalRnahmen erforderlich.

Auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ist bei den jeweiligen Schutz-
gutern bereits Bezug genommen worden. Dartber hinaus sind negative Auswirkungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht zu erwarten.
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5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich zum Teil um bereits baulich genutzte Fla-
chen, deren Bestand gesichert werden soll und fir die daher keine Standortalternativen
in Frage kommen und zum Teil um eine innerértliche Brachflache, die einer neuen Fol-
genutzung zugefihrt werden soll. Die Planung verfolgt also auf groRen Teilflachen das
Ziel der Flachenrevitalisierung und damit der Innenentwicklung. Fir das Stadtgeflige
ist dies von groer Bedeutung, da eine Brachflache in einer derartigen innenstadtnahen
Lage einen erheblichen Funktionsverlust, eine Beeintrachtigung der Stadtbildqualitat
und damit einen stadtebaulichen Missstand darstellt, den es zu beheben gilt. Damit ist
das Planungserfordernis fir die Flache begrindet, so dass sich alternative Flachenbe-
trachtungen (Standortvarianten) grundsatzlich ertbrigen.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1.VERWENDETES VERFAHREN UND DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTEL-
LUNG DER ANGABEN

Nennenswerte Schwierigkeiten oder Kenntnisllcken sind nicht vorhanden. Zur Bewer-
tung der Schutzguter wurden alle relevanten und zuganglichen Daten ausgewertet.

Die vorhandenen Unterlagen wurden auf Grundlage bestehender Fachgesetze und mit
Hilfe aktueller Literatur und Datenbanken erstellt. Zusatzlich erfolgten Aufnahmen vor
Ort.

Die in der vorliegenden Umweltpriifung erarbeiteten Aussagen sind fir die Umweltpri-
fung im Sinne des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und § 50 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung ausreichend.

6.2. MONITORING (MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten zu Gberwachen.
Auf diese Weise sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig ermittelt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Der Pla-
nungstrager nutzt dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnah-
men und die Informationen der Behoérden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behor-
den die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Hinsichtlich des Erfolgs der geplanten Ersatz- und Artenschutz-Maflinahmen zur Erhal-
tung der Population der betroffenen Art ,Mauereidechse” sind die behérdlichen Vorga-
ben aus den Genehmigungsverfahren zum notwendigen Ausnahmeantrag gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG zu beachten.

6.3. NICHTTECHNISCHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines neuen Stadtquartieres mit einem standortvertraglichen Mix aus Wohnen, Dienst-
leistung, Gewerbe und Versorgung in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum zu schaf-
fen. Dabei sollen ebenfalls bestehende Nutzungen gesichert und reglementiert werden,
um eine geordnete und umfeldvertragliche stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleis-
ten.
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MaRnahmen

Kompensation

Schutzgiter

Artenschutz

Mégliche Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sind die Festsetzung von pri-
vaten und oOffentlichen Grinflachen mit entsprechenden Bepflanzungs- und Gestal-
tungsvorgaben sowie die Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen. Auch
ist die Dachbegriinung von Nebenanlagen sowie die Stellplatzbegriinung als Aus-
gleichsmafRnahme fur nachteilige Auswirkungen auf das lokale Klima festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wurden Reglementierungen hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung
vorgenommen.

Auch sind Festsetzungen von Artenschutzmaflnahmen fir betroffene streng ge-
schitzte Tierarten auf randlich angeordneten Flachen erforderlich.

Trotz dieser Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen kénnen die Beeintrachtigun-
gen durch den Bebauungsplan und dessen Umsetzung auch unter Einbeziehung der
ortlich mdglichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nicht vollstandig kompensiert
werden. Deshalb wird auf externe MaBnahmen (z.B. Okokonto) zuriickgegriffen, die
Uber Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB gesichert werden.

Die Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgtiter ergab, dass durch das Vorha-
ben keine Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmaler, Nationalparke oder Biospharenreservate beeintrachtig werden.

Die Naturguter Relief, Boden, Grundwasser, Mensch, Klima und Erholungsfunktion so-
wie Landschaftsbild des Uberplanten Gebietes werden durch die ErschlieBung beein-
trachtigt. Trotz Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmalRnahmen erge-
ben sich erhebliche Auswirkungen, die insbesondere durch die grol3e ErschlieBungs-
flache induziert werden. Dies wird im Rahmen der Abwagung berlcksichtigt und dort
eingestellt.

Bzgl. der artenschutzrechtlichen Belange konnte eine erhebliche Betroffenheit der
streng geschitzten Art Mauereidechse festgestellt werden, die unter Umstanden Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG nach sich zieht.

Fir diese Art wurden ArtenschutzmalRnahmen festgesetzt, fir die alle verfigbaren Fla-
chen im Umfeld des ErschlieRungsgebiets ausgenutzt wurden. Dennoch ist fir die Art
.Mauereidechse” ein Ausnahmeantrag zu stellen, da Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht vollkommen ausgeschlossen werden kénnen.

Rodungen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01. Oktober und
28. Februar durchzufiihren. Vor der Rodung sind Baume mit Baumhdéhlen auf Besied-
lung von Fledermausen zu kontrollieren, um Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Dies gilt auch bei Entfernung anderer Vegetationsbestande in Zuge der
Baufeldfreimachung sowie fur den Abriss von leerstehenden Gebaduden. Diese sind
ebenfalls durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung auf das Vorhandensein von
streng geschutzten Arten (bzw. deren Entwicklungsstadien) zu kontrollieren. Ggf. sind
entsprechende MaRnahmen in Abstimmung mit den Fachbehdrden zu ergreifen.

7. QUELLENVERZEICHNIS

Rechtsnormen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
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Plane / Programme:

Sonstiges:

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434) geandert worden ist

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geén-
dert worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808).

Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar
2004[1] [2] zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S.
714).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006
(Amtsblatt S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
(Amtsbl. I S. 790)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in
der Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. No-
vember 2010 (Amtsblatt S. 2599), geandert durch das Gesetz vom 13. Okto-
ber 2015 (Amtsbl. I S. 790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni
1997 (Amtsblatt v. 01. August 1997, S. 682), zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. 1 S. 711)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)

Landesentwicklungsplan Saarland (Siedlung und Umwelt)
Flachennutzungsplan der Stadt Homburg
Landschaftsprogramm Saarland

Biotopkartierung Saarland

Inhalte des saarlandischen GeoPortals

Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland
Landschaftsplan der Stadt Homburg

Leitfaden Eingriffsbewertung, Ministerium fur Umwelt, Saarbrticken, 2001
Klimaatlas des Deutschen Wetterdienstes (DWD)
GeoPortal des Saarlandes

Quellenverzeichnis fiir Artenschutz

BEZZEL, E. (1993): Kompendium der Vogel Mitteleuropas, Passeres-Singvo-
gel
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BUCHNER, S. & JUSKAITIS, R. (2010): Die Haselmaus
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OGRAPHISCHE HEIMATFORSCHUNG VY] SAARLAND E.V.
http://www.delattinia.de/...

Faltblatt Heldbock: www.umwelt.sachsen.de/lfug

FloraWeb: http://www.floraweb.de/MAP/...

GeoPortal: Saarland http://geoportal.saarland.de/portal/de/...

HERRMANN, M. (1990): Saugetiere im Saarland; Verbreitung, Gefahrdung,
Schutz

Hirschkaefer-Steckbrief der AGNU Haan e.V.. http://www.agnu-
haan.de/hirschkaefer/

insekten box: http://www.insektenbox.de/kaefer/heldbo.htm

MINISTERIUM FUR UMWELT DES SAARLANDES UND DELATTINIA: ,Rote
Listen gefahrdeter Pflanzen und Tiere des Saarlandes®, Atlantenreihe Band 4,
Saarbriicken 2008

Ministerium flr Umwelt, Energie und Verkehr (Hrsg.), Daten zum Arten- und
Biotopschutz im Saarland (ABSP — Arten-und Biotopschutzprogramm Saar-
land unter besonderer Berlcksichtigung der Biotopverbundplanung, Fachgut-
achten) + Gewassertypenatlas des Saarlandes, Saarbrticken 1999

Moose Deutschland: http://www.moose-deutschland.de/ (...)

NABU Landesverband Saarland, Biber AG; Die Verbreitung des Bibers (Cas-
tor fiber albicus) im Saarland: http://www.nabu-saar.de/...

SAUER, E. (1993): Die Gefalipflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskar-
ten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Landschaft im Saarland“, Sonderband 5,
MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)

Steckbrief zur FFH-Art 1079, Copyright LUWG - Stand: 23.11.2010
TROCKUR, B. et al. 2010, Atlas der Libellen, Fauna und Flora der Grof3region,
Bd. 1, Hrsg.: Zentrum f. Biodokumentation, Landsweiler-Reden

WERNQO, A. (2019): Lepidoptera-Atlas 2018. Verbreitungskarten Schmetter-
linge (Lepidoptera) im Saarland und Randgebieten.
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8. ANHANG 1: ARTSPEZIFISCHE SAP TABELLE

Aufgrund der bekannten

BBP ,,Westlich des Forums“ HOM FFH-/ VS- EU- Verbreitung im Saarland ist ein H§b|tatstruktgren Art im Plangebiet
. C o RL-S RL-D ; im Plangebiet )
artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code Vorkommen im Planungsraum nachgewiesen
o vorhanden
maglich.
* = prioritare Arten
Moose
Dicranum viride Griines Borstenmoos Anh. Il 1381 3 3 nein - nein
Meesia longiseta Langstieliges Schwanenhalsmoos Anh. Il 1389 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Orthotrichum rogeri Rogers Kapuzenmoos Anh. I 1387 1 2 nein - nein
GefaR- und Bliitenpflanzen
Apium repens Kriechender Sellerie Anh. 1l IV [ 1614 | Oa 1 [ keine Vorkommen im Saarland - nein
Bromus grossus Dicke Trespe Anh. I, 1V | 1882 | 0a 1 |keine Vorkommen im Saarland - nein
Cypripedium calceolus Frauenschuh Anh.Il, IV | 1902 - 3+ | keine Vorkommen im Saarland - nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Anh. Il, IV | 1903 - - | keine Vorkommen im Saarland - nein
Trichomanes speciosum Préchtiger Diinnfarn Anh. I, IV | 1421 R * ja nein nein
Weichtiere
Unio crassus | Gemeine Flussmuschel I Anh. II, IV I 1032| 1 I 1 nein - I nein I
Krebse
*Austropotamobius torrentium[Steinkrebs [ Anh.1i [1083] 1 I KA. nein - I nein I
|

Kifer
Lucanus cervus Hirschkafer [ Anh.1I 1083 [ kA. | kA ja nein nein
Limoniscus violaceus Veilchenblauer Wurzelhals-Schnell{  Anh. I 1079 | kKA. | kA, - nein nein
Cerambyx cerdo Groler Eichenbock Anh. I, IV | 1088 - 1 - nein nein
*Osmoderma eremita Eremit Anh. 1l, IV | 1084 - 2 - nein nein
Libellen
Coenagrion mercuriale Helm-Azurjungfer Anh. Il 1044 2 1 nein nein nein
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer Anh. IV R 1 nein nein nein
Ophiogomphus cecilia Griine Flussjungfer Anh. I, IV | 1037 | R 2 nein nein nein
Tagfalter
Coenonympha hero Waldvégelchen Anh. IV 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Euphydryas aurinia Abiss-/Skabosien-Scheckenfalter Anh. 1l 1065 3 2 nein nein nein
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Anh. II, IV [ 1060 * 2 ja nein nein
Maculinea arion Schwarzfleckiger Feuerfalter Anh. IV 3 2 ja nein nein
Maculinea nausithous Schwarzblauer Blauling Anh. I, IV | 1061 | 27 3 nein - nein
Maculinea teleius Grof3er Moorblauling Anh.1l, IV | 1059 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Parnassius apollo Apollofalter Anh. IV - 1 nein - nein
Nachtfalter
*Euplagia quadripunctaria Spanische Flagge / Russischer Bar|  Anh. |l 1078 * V ja nein nein
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer Anh. IV * Vv ja nein nein
Neunaugen / Fische
Lampetra planeri Bachneunauge Anh. || 1096 3 2 - nein nein
Rhodeus sericeus amarus Bitterling Anh. 1l 1134 3 2 - nein nein
Cottus gobio Groppe Anh. Il 1163 3 2 - nein nein
Cobitis taenia Steinpicker / Dorngrundel Anh. Il 3 2 - nein nein
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote Anh. IV B8 B ja nein nein
Bombina variegata Gelbbauchunke Anh. I, IV [ 1193 | 2 2 ja nein nein
Bufo calamita Kreuzkrote Anh. IV 2 3 ja nein nein
Bufo viridis Wechselkrote Anh. IV 3 2 ja nein nein
Pelobates fuscus Knoblauchkréte Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Hyla arborea Laubfrosch Anh. IV 1 2 nein - nein
Rana arvalis Moorfrosch Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Rana dalmatina Springfrosch Anh. IV D 3 nein - nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Anh. IV D G nein - nein
Rana temporaria Grasfrosch Anh. IV * \ ja nein nein
Triturus cristatus Kammmolch Anh. Il, IV | 1166 3 3 ja nein nein
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter Anh. IV G 2 ja nein nein
Lacerta agilis Zauneidechse Anh. IV S 3 ja ja nein
Podarcis muralis Mauereidechse Anh. IV * 2 ja ja ja
Séaugetiere
Castor fiber Biber Anh. I, IV | 1337 O 3 ja nein nein
Felis silvestris Wildkatze Anh. IV 2 2 nein nein nein
Muscardinus avellanarius Haselmaus Anh. IV 2 2 ja nein nein
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Aufgrund der bekannten

BBP ,,Westlich des Forums*“ HOM FFH-/ VS- EU- Verbreitung im Saarland ist ein Hgbltatstruktgren Art im Plangebiet
. e RL-S RL-D R im Plangebiet X
artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code Vorkommen im Planungsraum nachgewiesen
. vorhanden
mdglich.

* = prioritire Arten
Fledermduse
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus Anh. I, IV | 1308 | O 1 nein - nein
Eptesicus nilssoni Nordfledermaus Anh. IV - 2 ja nein nein
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Anh. IV G \Y ja nein nein
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Anh. 1, IV [ 1323 | G 3 nein - nein
Myotis brandtii GroRRe Bartfledermaus Anh. IV - 2 nein - nein
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Anh. IV G 2 ja nein nein
Myotis emarginatus Wimpernfledermaus Anh. 11, IV | 1321 - 1 nein - nein
Myotis myotis GroRes Mausohr Anh. I, IV [1324| G 3 ja nein nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Anh. IV G 3 nein - nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus Anh. IV G 3 ja nein nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Anh. IV G G ja nein nein
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler Anh. IV G 3 ja nein nein
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Anh. IV G G ja nein nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Anh. IV - D ja ja nein
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus Anh. IV - D nein - nein
Plecotus auritus Braunes Langohr Anh. IV G \ ja ja nein
Plecotus austriacus Graues Langohr Anh. IV G 2 ja nein nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Anh. IV - G ja nein nein
Rhinolophus ferrumequinum | GroRe Hufeisennase Anh. 11,1V [1304| G 1 nein - nein
Vogel
Brutvégel, Anh. |
Aegolius funereus RaufuRkauz Anh. 1 VS | A223| R - nein - nein
Alcedo atthis Eisvogel Anh. 1 VS | A229| V V nein nein nein
Anthus campestris Brachpieper Anh.1VS | A255( 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Bonasa bonasia Haselhuhn Anh. I VS [ A104 1 2 nein - nein
Botaurus stellaris Rohrdommel Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Bubo bubo Uhu Anh. VS [A215]| V 3 nein - nein
Caprimulgus europaeus Ziegenmelker Anh. | VS | A224 1 2 nein - nein
Ciconia ciconia Weilstorch Anh. I VS [ A031 1 3 nein - nein
Circaetus gallicus Schlangenadler Anh. | VS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Circus aeruginosus Rohrweihe Anh. | VS | A081 1 - nein - nein
Circus cyaneus Kornweihe Anh.1VS | A082[ O 1 im Saarland ausgestorben - nein
Circus pygargus Wiesenweihe Anh. | VS [ A084 1 2 nein - nein
Crex crex Wachtelkdnig Anh. VS [A122] O 2 im Saarland ausgestorben - nein
Dendrocopos medius Mittelspecht Anh.IVS [A238| * \ ja nein nein
Dryocopus martius Schwarzspecht Anh. VS | A236 | * - ja nein nein
Falco peregrinus Wanderfalke Anh. VS | A103[ * 3 ja nein nein
Ficedula albicollis Halsbandschnapper Anh.IVS [A321| R 1 ja nein nein
Ixobrychus minutus Zwergdrommel Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Lanius collurio Neuntdter Anh. 1 VS | A338| V \ ja nein nein
Lanius minor Schwarzstirnwiirger Anh. | VS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Lullula arborea Heidelerche Anh. VS | A246 [ 2 3 nein - nein
Luscinia svecica Blaukehlchen Anh. | VS 0 3 im Saarland ausgestorben - nein
Milvus migrans Schwarzmilan Anh. | VS | A073 * - nein - nein
Milvus milvus Rotmilan Anh.1VS | AO74| * \ ja nein nein
Pernis apivorus Wespenbussard Anh. 1 VS | A072 - V nein nein nein
Picus canus Grauspecht Anh. 1 VS | A234[ 3 V nein nein nein
Porzana porzana Tipfelsumpfhuhn Anh.1VS |A119 D 1 nein - nein
Tetrao tetrix Birkhuhn Anh. I VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Tetrao urogallus Auerhuhn Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Rast- und Zugvdgel
keine Vorkommen/Nachweise von Zug-/Rastvigeln im Plangebiet | [ [ [
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9. ANHANG 2: UBERLAGERUNG DER FESTSETZUNGEN MIT DER BIOTOPTYPENKARTIE-
RUNG

: |oiphtygen 2018
| / 1.6b, Jungwuchsﬁécﬂg (Birke)

| u 1.6m, Jungwuchsﬂéc'ﬁ‘e (Mischbestand)
. _-‘///" 1.6r, Jungwuchsflache (Robinie)
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lte Flache (Vver )
i gelte Flache (Gleisbeft)
— 4 ; : : AT " erst
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MIT PARALLELER TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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IM STADTTEIL

Zusammenfassung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB (einschlief3lich Beteiligung der
Nachbarkommunen) zu Flachennutzungsplanteilanderung und Bebauungsplan

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen erhielten mit Schreiben vom 11.12.2017 gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit,
Stellung zu nehmen und evtl. in Bezug auf lhren Aufgabenbereich bestehende Anregungen vorzubringen.
Von den Stellen, die sich innerhalb der vorgesehenen Fristen nicht gedauRert haben, ist anzunehmen, dass keine von ihnen wahrzunehmenden Belange durch

die vorgelegte Planung bertuhrt werden.

Anregungen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbarkommunen

Name Datum
Amprion GmbH 18.12.2017
Biosphéarenreservat 23.01.2018
Bliesgau

Bundesnetzagentur flr 18.01.2018
Elektrizitat, Gas,

Telekommunikation, Post

und Eisenbahnen

Creos Deutschland GmbH | 08.01.2018
Deutsche Bahn AG 02.01.2018

Deutsche Telekom Technik  30.03.2017
GmbH

Wesentlicher Inhalt / Hinweis auf

Beteiligung zusténdiger Unternehmen bezgl. weiterer
Versorgungsleitung

Belange des Klimaschutzes, des Naturschutzes und der
nachhaltigen Mobilitat

Bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Héhen (ber
20 m (z.B. Windkraftanlagen, Hochspannungsfrei-
leitungen, Masten, hohen Gebauden, Industrie- und
Gewerbeanlagen etc.) sowie fir photovoltaikanlagen mit
einer Flache ab ca. 200 gm ist die Bundesnetzagentur zu
beteiligen.

Stillgelegte Gashochdruckleitung, die Uberbaut werden
darf

Reaktivierung der angrenzenden Strecke 3283 von
Homburg nach Einéd in Planung. Etwaige
Schutzvorkehrungen vor Emissionen obliegen der
Gemeinde / dem Bauherren

Prift Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet

Konsequenz

Unternehmen wurden beteiligt

Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung
Bertcksichtigung im Umweltbericht

Windkraftanlagen, Hochspannungsmasten sowie
Photovoltaikanlagen sind nicht beabsichtigt. Entspre-
chende Festsetzungen zur Gebaudehdhe in Plan-

zeichnung / Begriindung

Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung

Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung

Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung



Ericsson GmbH

EVS - Abwasserwirtschaft

Kreisstadt Homburg
Abteilung Stadtarchiv /
Denkmalpflege

Kreisstadt Homburg
Ortspolizeibehoérde

Kreisstadt Homburg
Bauverwaltung /
Brandschutz

11.12.2017

15.01.2018

26.01.2018

19.01.2018

18.01.2018

Beteiligung der Deutschen Telekom

Abwasseranlagen

Bei Bodenfunden ist das Landedenkmalamt in Kenntnis
Zu setzen

e Verlust von Parkraum fir wiederkehrende und stark
frequentierte Veranstaltungen (Flohmarkt)

e Verlust von komfortablem Parkraum far

Behordengebaude

e Berlcksichtigung Larmschutz

e Herstellung von
Wohnbevdélkerung,
Verkehr

gentigend Parkraum far
Beschéftigte und andienenden

Ansassige Storbetriebe mit maoglicher ,Seveso |l

Relevanz*

Seite 2

Deutsche Telekom wurde beteiligt

Darstellung der Leitung in der Planzeichnung
Hinweise in Planzeichnung/ Begriindung

Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung

o Keine Zustandigkeit im Rahmen der Bauleitplanung

¢ Keine Zustandigkeit im Rahmen der Bauleitplanung

e Regulierende Festsetzungen in Planzeichnung/
Begrindung

e Festsetzungen in Planzeichnung/ Begriindung
Herstellung von Stellplatzen sind Teil der
Baugenehmigung

Festsetzungen zu offentlichen  Griunflachen  und
eingeschrankten Gewerbegebieten zwischen potentiellen
Storfallbetrieben und dem Wohngebiet dienen als
Immissionstreppe.



Landesamt fir Umwelt- 26.01.2018

und Arbeitsschutz

Landesamt flr 28.12.2017
Vermessung,
Geoinformation und

Landentwicklung

Landesbetrieb fir 24.01.2018

StralRenbau

Naturschutz:

Untersuchung auf besonders und streng geschiitzte e

Arten, insbesondere Fledermause, Avifauna sowie
Amphibien und Reptilien

Treffen entsprechender schiitzender Festsetzungen

Altlasten:

Zwei Altlastenflachen vorhanden. Erstellung einer e

Detailuntersuchung nach Bodenschutzrecht sowie
eines Sanierungsplans gefordert

Grundwassermessstellen

Zwei Hohenfestpunkte des LVGL vorhanden. Bitte um
Rucksprache vor Beginn von Bauarbeiten

Bitte um Angaben zum kunftigen
Verkehrsaufkommen und der geplanten Anbindung
des Gewerbegebietes

Nachrichtliche Ubernahme des Geltungsbereichs der
laufenden Planfeststellung fir die B423

Seite 3

Im Zuge der Umweltprifung erfolgte fur die
genannten Arten eine Untersuchung in Absprache
mit dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz.
Es konnten Vorkommen der Mauereidechse
festgestellt werden

MalRnahmen zum Schutz der Mauereidechse im
Umweltbericht

Hinweise zum Schutz planungsrelevanter Arten in
Planzeichnung / Begriindung

Detailuntersuchungen haben bereits stattgefunden.

Entsprechende  Hinweise zum Umgang mit
Altlastenflachen sowie dem zu erstellenden
Sanierungsplan wurden in Planzeichnung und

Begriindung erganzt

Darstellung der Grundwassermessstellen wurden in
der Planzeichnung ergénzt

Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung

Angabe zur Bewertung des
Verkehrsaufkommens in Begriindung

kunftigen

Nachrichtliche Ubernahme in Planzeichnung



Landespolizeiprasidium 02.01.2018

Landesdenkmalamt 27.12.2017

Landesplanung, 19.01.2018

Bauleitplanung

Ministerium fur Wirtschaft, ' 12.01.2018
Arbeit, Energie und
Verkehr

Wirtschafts- /Strukturpolitik

Ministerium fir Wirtschaft, ' 16.01.2018
Arbeit, Energie und

Verkehr

Eisenbahntechnische

Aufsichtsbehérde

PLEdoc GmbH 08.01.2018

e Zustimmung gem. 8§ 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4
FStrG erforderlich im weiteren Verfahren durch den
Landesbetrieb fur StraRenbau

Uberpriifung auf Kampfmittel vor Bauarbeiten

Anzeigepflicht und befristetes Veradnderungsverbot bei
Bodenfunden

e Festsetzungen dirfen nicht den Zielen der
Raumordnung (LEP Siedlung) widersprechen.
Entsprechende Nachweise erforderlich

e Bauliickenbilanz erforderlich

Beteiligung des Landesbetriebs fur Strallenbau sowie
des Oberbergamtes fiir das Saarland

Genehmigungspflicht von Bauvorhaben, die in einem
Abstand von weniger als 60m von der Mitte des nachsten
Gleises entfernt liegen

Mitteilung planexterner Ausgleichsflachen, sowie weitere
Beteiligung im Verfahren

Seite 4

Der Landesbetrieb fur Strafenbau wird auch im weiteren
Verfahren beteiligt

Hinweis in Planzeichnung/ Begrindung

Hinweis in Planzeichnung/ Begrindung

e Umnutzung brachgefallener Siedlungsflachen fir

Wohnnutzung als Flachenrecycling unter der
Mallgabe des landesplanerischen Ziels der
Innenentwicklung. Vorranggebiet fir Gewerbe,
Industrie und Dienstleistung nicht durch

Wohnnutzung tangiert.
¢ Eine Baullckenbilanz ist in der Begriindung enthalten

Die betreffenden Behérden wurden beteiligt

Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung

Planexterne Ausgleichsflichen wurde zum bisherigen
Verfahrensstand nicht festgesetzt. Eine weitere
Beteiligung der PLEdoc GmbH erfolgt im weiteren
Verfahren.



Saarpfalz-Kreis
Regionalentwicklung
Biosphare Bliesgau

Stadtwerke Homburg

Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG

Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

15.01.2018

22.01.2018

18.01.2018

11.01.2018

Seite 5

e Belange des Klimaschutzes, des Naturschutzes und e Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung

der nachhaltigen Mobilitat Beriicksichtigung im Umweltbericht

e Beriicksichtigung der Ziele des e Hinweis in der Begriindung sowie entsprechende
Kreisentwicklungskonzeptes (,Stadt- und | Festsetzungen als Konsequenz in der Planzeichnung /
Zentrenentwicklung®, ,Verkehr und Mobilitat*, ,Energie ~ Begriindung
und Klima*)

Gesonderte Uberpriifung elektr. Anschlussmdglichkeiten = Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung
und Leitungen, Neuverlegung Gas- und Wasserver-

sorgung
Funf vorhandene Richtfunkverbindungen Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung
Telekommunikationsanlagen Hinweis in Planzeichnung/ Begriindung
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