2020/706/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung

Bericht erstattet: Herr Banowitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnbebauung
Ecke Einoder StralBe / ErikastraBe”, Gemarkung
Beeden-Schwarzenbach, hier: Prufung und Abwagung
der Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 27.08.2020 N
Stadtrat (Entscheidung) 10.09.2020 O

Beschlussvorschlag

a) Es wird die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gemald der
beiliegenden Beschlussvorlage sowie der Ubernahme des
Abwagungsergebnisses in die Planung beschlossen.

b) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnbebauung Ecke Eindder
StralRe / Erikastrale” bestehend aus der Planzeichnung mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrundung wird gebilligt.

Sachverhalt

Der Stadtrat hat am 28.11.2019 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Ecke Eintder Stralle /
Erikastralle” beschlossen und den Entwurf gebilligt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 29.01.2020
bis zum 02.03.2020 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
wurden mit Schreiben vom 22.01.2020 an der Planung beteiligt. Es wurden Hinweise
vorgebracht, welche in die Planunterlagen aufgenommen wurden. Lediglich die
Abteilung Liegenschaften der Kreisstadt Homburg hat Bedenken bezlglich
vorhandener Versorgungsleitungen der Stadtwerke im Plangebiet geauldert. Diese
Elektroleitungen werden jedoch in Absprache mit den Stadtwerken auf Kosten des
Vorhabentragers vor Baubeginn verlegt, sodass diese nicht mehr durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden konnen.

Die gesamten vorgebrachten Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden liegen dem Stadtrat mit dem in
der beiliegenden Beschlussvorlage dargestellten Ergebnis zur Abwagung vor.
Blrgerinnen und Burger haben sich zur Planung nicht gedaulert.

Die Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden, die sich zur Planung geauliert haben sind von dem Ergebnis



der Abwagung in Kenntnis zu setzen. Hierzu wird das Ergebnis der Abwagung den
0.g. Behdrden sowie sonstigen Tragern Offentlicher Belange und den
Nachbargemeinden schriftlich mitgeteilt.

Aufgrund der Konkretisierung des Bauvorhabens im Rahmen der Detailplanung
konnen nun insgesamt acht statt ursprunglich sieben geplante Wohneinheiten im
Gebaude realisiert werden. Die zwdlf erforderlichen Stellplatze daflr werden in der
geplanten neuen Tiefgarage nachgewiesen. Aufgrund der Umplanung haben sich die
AulBenmale des geplanten Wohngebadudes etwas verandert, liegen jedoch noch
innerhalb der Uberbaubaren Flache.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren. Es handelt sich bei der Planung um eine Malinahme der
Innenentwicklung.

Fur den Bebauungsplanbereich stellt der Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a
Abs. 2 BauGB angepasst und eine Wohnbauflache dargestelit.

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnbebauung
Ecke Eindder Stralle / ErikastralRe“ ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
zu machen.

Anlage/n

1 Ubersichtskarte (6ffentlich)

2 Planzeichung (6ffentlich)

3 Begrindung (6ffentlich)

4 Gesamtabwagung (6ffentlich)
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

1469/38

1469/37

1468/5

Iy

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte.
Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde
gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten
entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der
grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der
digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

1469/36

L N 1420/929 | 4

1473/10

1473/2

1363/8

Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 21.07.2020; Quelle: LVGL Saarland
T A

Hinweis: Im Bereich Homburg finden seitens des LVGL Homogenisierungs-
berechnungen statt. Diese dienen der Genauigkeitssteigerung der
Liegenschaftskarten. Eine Berechnung hat im Bereich des Plangebietes zwi-
schenzeitlich stattgefunden. Das aktuelle Kataster kann daher minimal von der
urspriinglich verwendeten Katastergrundlage (Stand Verfahren) abweichen.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

I
GOK HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL

1100m ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
' (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 ABS. 2 BAUNVO)

GFz

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHE FUR TIEFGARAGE UND ZUFAHRT
I (§ 9.ABS.1 NR. 4 BAUGB)

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN; HIER TIEFGARAGE MIT EIN- UND AUSFAHRT ZUR

ERIKASTRASSE
(§ 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN
(DACHDRAUFSICHT)

VORHABEN- UND

ERSCHLIESSUNGSPLAN

(KELLERGESCHOSS, TIEFGARAGE)

Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 21.07.2020

1469/42

1468/9

1468/5

Quelle: werkStadt 57, Architekturbiiro Ecker, Dipl.-Ing. Gunther u. Ecker,
é KohlstraBe 27, 66450 Bexbach, Stand der Planung: Juli 2020
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Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 21.07.2020
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1469/41

1468/9

1468/5

Quelle: werkStadt 57, Architekturbiiro Ecker, Dipl.-Ing. Gunther u. Ecker,

é KohlstraBe 27, 66450 Bexbach, Stand der Planung: Juli 2020 lu A/\
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VERSORGUNGSLEITUNGEN

Kanalverlouf

Wasser

Gas

) 96620016
Strom TRASSE D 245,77
S 24361

Sicherheitsabstand 1,00 von gebdude und Uberbauten/Treppe/Rampe

F=——=] UMLEGUNG STROMLEITUNG IM ABSTAND 1,00 m von GEBAUDE NEV
—— in Abstimmung mit Stodtwerke HOMBURG am 26.03.20

te-s-=-esj Kostentrdger Bauherr, gegen Vorlage Bankbiirgschaft
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/ Quelle: werkStadt 57, Architekturbiiro Ecker, Dipl.-Ing. Gunther u. Ecker, KohlstraBe 27, 66450 Bexbach, Stand der Planung: Juli 2020
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Art der baulichen | Zahl der Vollge-
Nutzung schosse
Grundflachenzahl Geschossflachen- A
zah ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
Bauweise HdhAenllnaaguli;her

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Siehe Plan.
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGSB;
§§ 1-14 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) analog § 4 BauNVO

zuldssig sind: analog § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind: analog § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

nicht zulassig sind: analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt flir die maxima-
le Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist
die Gebdudeoberkante (GOK). Die maximal zuldssige
Gebaudeoberkante betragt 11 m.

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

Unterer Bezugspunkt flr die Gebdudeoberkante
ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden
StraBenverkehrsflache (Einoder Strale), gemessen an
der straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

3.2 GRUNDFLACHENZAHL

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,6
festgesetzt.

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind im Ubrigen
analog § 19 Abs. 4 BauNVO auch die Grundflachen
von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

3.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 ABS. 2 BAUNVO

3.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

4. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

6. EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT
ZUFAHRTEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12
BAUNVO

8. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
ANALOG § 9 ABS. T NR. 13 BAUGB

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Analog zu § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-
gesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
(§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von
0,8 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs.
2 BauNVO auf 1,6 festgesetzt.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal
festgesetzt.

Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise analog § 22 Abs.
4 BauNVO festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
ist eine Grenzbebauung einseitig an der Eindder StraBe
zulassig. Die Abstandsflachen kdnnen, unter Einhaltung
der Vorgaben der LBO, auf der StraBenverkehrsflache
nachgewiesen werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
dirfen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen (z. B. Rollstuhlrampe). Die Ausnahmen
des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen (z.B. Stellplatze, Garagen,
Carports).

Siehe Plan.

Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage sind nur in dem
daflir vorgesehenen Bereich zulassig.

Siehe Plan.
Tiefgaragen mit Zufahrten sind in den dafir festge-
setzten Flachen fur Tiefgaragen mit Zufahrten zulassig.

Liftungsschachte, etc. sind auch auBerhalb der dafir
festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit Zufahrten
zulassig.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes (Parzelle 1468/4
(teilweise) und Parzelle 3981 (teilweise)) liegen ledig-
lich Elektroleitungen der Stadtwerke Homburg GmbH,
die von der Planung betroffen sind.

Eine Umverlegung der Leitungen ist in Absprache
mit dem Versorgungstrager maglich und eine
Voraussetzung flr eine Bebauung.

Sollte die im Biirgersteig, entlang der Eindder Stral3e (B
423) verlegte Gasversorgungsleitung der Stadtwerke
Homburg GmbH wahrend den Bauaktivitaten wider
Erwarten freigelegt werden, muss diese umgehend
auBer Betrieb genommen bzw. umverlegt werden.
Samtliche dadurch entstehenden Kosten, tragt der
Vorhabentrager.

Je 150 m? angefangener, nicht (berbauter
Grundstiicksflache ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaumhochstamm gemdB Pflanzliste /
Artenliste (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18) anzupflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzu-
pflanzen.

Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu
pflanzenden Baumarten dar, Pflanzliste Hochstamme:

e Spitzahorn (Acer platanoides)
e Stieleiche (Quercus robur)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Winterlinde (Tilia cordata)

Bei beengten Platzverhaltnissen konnen klein- oder
schmalkronige Sorten der vorgenannten Arten ver-
wendet werden.

Flachdacher und flach geneigte Ddcher sind als exten-
siv begriinte Flache auszubilden und auf ca. 15 cm
Substratauflage mit Grasern, Krautern und bodende-
ckenden Gewachsen zu bepflanzen und zu erhalten.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

ANSICHT EINODER STRASSE, SCHNITT

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwdssern.

Schmutzwasser wird (ber einen Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet.
Anfallendes Regenwasser wird entweder versickert (sofern der bodengutachterliche Nachweis erbracht
wird) oder (ber einen Regenwasserkanal abgeleitet, in einem unterirdischen Riickhaltebecken/-kanal
gespeichert und gedrosselt in den Mischwasserkanal abgegeben.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung von Speichern (z.B. Zisterne) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zulassig.
Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien.
Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zulassig.

Miilltonnen sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Im Baugebiet sind gemaB § 47 LBO je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.
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Flurgrenze
Flurgrenze

Ohne MaBstab, Quelle: werkStadt 57, Architekturbiiro Ecker, Dipl.-Ing. Gunther u. Ecker, KohlstraBe 27, 66450 Bexbach, Stand der Planung: Mai 2020

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

Die Vorhabentragerin, die Firma FDK GmbH, hat mit
Schreiben vom 15.10.2019 die Einleitung eines Bebau- am .

ungsplanverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Wohnbebauung Ecke Einéder StraBe / ErikastraBe” ersetzt in sei-
nem Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan , Auf der Heide” (1978).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

Baudenkmaéler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archdologischen Bodenfunde gemeldet worden. Es ist aber
bekannt, dass es in Schwarzenbach zahlreiche Funde aus rémischer Zeit gibt und auch romerzeitliche Be-
bauung nachgewiesen wurde. Deswegen ist damit zu rechnen, dass bei Erdarbeiten entsprechende Funde
gemacht werden konnen. Bei Funden ist umgehend die Fachbehdrde, das Landesdenkmalamt in 66578
Schiffweiler, Am Bergwerk Reden 11, sowie die Abteilung Denkmalpflege/Museen der Stadt Homburg in
Kenntnis zu setzen.

Westlich des Plangebietes liegt eine Altlastverdachtsflache. Hierbei handelt es sich um: ,HOM_3686 Tank-
stelle Hofer". Das Plangebiet selbst ist derzeit nicht im Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen
des Saarlandes erfasst. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder er-
geben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal3
§ 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriindung und Grund-
stiicksgestaltung durch die Grundstickseigentimer zu bedenken.

Es wird empfohlen, an dem geplanten Gebaude Nisthilfen flir Mauersegler anzubringen.

Im Hinblick auf das Thema , Insektensterben™ ist besonderer Wert auf die naturnahe Gestaltung der Griin-
flachen und die sparsame und zielgerichtete Anwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung zu legen.

Der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze sollte vollflachig
mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) begriint, mit Baumen
und Strauchern bepflanzt und unterhalten werden. Flachen sind moglichst nur zu befestigen oder zu bekie-
sen, soweit sie als notwendige Geh- und Fahrflachen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fiir eine
iibliche Benutzung angemessene Mal3 beschranken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von
unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest; Chemnitzer Str. 2; 67433 Neustadt a.d.
Weinstr. E-Mail: plan-auskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss
an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bittet die Deutsche Telekom Technik GmbH
zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit ihnen in Verbindung zu setzen.

Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist iber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittel-
beseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am
12.12.2019 die Einleitung des Verfahrens zur Auf- e Der Stadtrat hat am __.__
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufzustellen, wurde am 22.01.2020 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- ® Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnbebau-

tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Uberein-
stimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nicht
durchgefihrt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat in seiner
Sitzung am 12.12.2019 den Entwurf gebilligt und

die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohnbebauung  Ecke  Eindder
StraBe/ ErikastraBe” beschlossen (§ 13a BauGB i.Vm. 4
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
29.01.2020 bis einschlieBlich 02.03.2020 o6ffentlich
ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder elektro-
nisch per Mail abgegeben werden konnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan unberticksich-
tigt bleiben kénnen, am 22.01.2020 ortsiblich bekannt
gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 22.01.2020 von der Auslequng benachrichtigt
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist
bis zum 02.03.2020 zur Stellungnahme eingerdumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden Anregungen und
Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachten

Bedenken und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat
.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

._____den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Wohnbebauung Ecke Eindder
StraBe / ErikastraBe” als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
der Begriindung.

ung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” wird hiermit als
Satzung ausgefertigt.

Homburg, den

Der OberbUrgermeister
i.V. Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __.__._ ortsib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfol-
gen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen
des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Bebauungsplan , Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe /
ErikastraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Homburg, den

Der Oberbirgermeister
i.V. Der Blrgermeister

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. |
S. 706) (Verfahren), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. I S. 440)
(Satzung).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
(Verfahren), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
(Satzung). e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz -
(SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar
2019 (Amtsbl. I S. 324).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert

2019 (Amtsbl. | S. 639) (Verfahren), zuletzt gean- durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
dert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019 5. 324).

(Amtsbl. 1 2020 S. 211) (Satzung). e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.

2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch Juni 2019 (Amtsbl. I'S. 639) (Verfahren), zuletzt

das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtshl. S. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.
2393, 2y ! ( Marz 2020 (Amtsbl. | 5. 208) (Satzung).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. Juni

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches
Bodenschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz

M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Homburger Stadtteil Beeden-Schwarzen-
bach an der Ecke Eindder StraBe/ Erikastra-
Be soll durch Umnutzung bzw. Nachverdich-
tung einer Flache ein Mehrfamilienhaus mit
8 Wohneinheiten errichtet werden. Das
Mehrfamilienhaus ist unmittelbar an der
Ecke Eindder StraBe (BundesstraBe B 423) /
ErikastraBe zwischen den bestehenden Ge-
bauden der Eindder StraBe 29a und denen
der ErikastraBe 34, 36 und 38 geplant. Auf
dem Plangebiet selbst befindet sich derzeit
die Schauflache eines Gewerbebetriebes
der Autodienstleistung.

Die ErschlieBung der Flache ist Gber die
ErikastraBe und die Eindder StraBe bereits
gewahrleistet. Die erforderlichen Stellplatze
(ruhender Verkehr) konnen vollstandig auf
dem Grundstlick organisiert werden.

Der Standort ist fir Wohnnutzung sehr gut
geeignet, da auch die Umgebung durch
Uberwiegend Wohnnutzung gepragt ist und
Mehrfamilienhausbebauung im  néheren
Umfeld bereits besteht. Eine stetige Nach-
frage nach Wohnraumangebot ist aufgrund
der Attraktivitat der Kreisstadt Homburg als
Wohn- und Arbeitsort vorhanden. Daher ist
die Kreisstadt Homburg auch bestrebt, ge-
eignete Flachen fiir eine Wohnbebauung
nutzbar zu machen.

Grundstlickseigentimer und Vorhabentra-
ger flir die Realisierung der geplanten Nut-
zung ist die FDK GmbH. Eine weitere Teilfla-
che war im Eigentum der Stadt und wurde
von dem Vorhabentrager zwischenzeitlich
erworben.

Das Plangebiet liegt derzeit innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
JAuf der Heide" (1978). Danach ist die Pla-
nung jedoch nicht realisierungsfahig. Des-
halb bedarf es der Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes. Der vor-
liegende Bebauungsplan ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Auf
der Heide" aus dem Jahr 1978.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am
12.12.2019 nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB auf Antrag
des Vorhabentrdgers die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / Er-
ikastraBe” beschlossen.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
600 gm in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 BImSchG zu beachten. sind

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und

3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt fir die Flache eine Misch-
bauflache dar. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung gem. §13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB anzupassen.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthdlt, ist von
dem Vorhabentréger zu erarbeiten, der
Kreisstadt Homburg vorzulegen und ab-
zustimmen.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchflihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentrégers  hingegen  bleiben
rechtlich gegentber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.

Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” 4

www.kernplan.de



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Gemar-
kung Beeden-Schwarzenbach. Der Gel-
tungsbereich liegt innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage an der Ecke
Einoder StralBe / ErikastralBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die ErikastraBe (dahin-
ter angrenzend Bebauung Nr. 31),

e im Siden durch die Bebauung und pri-
vaten Freiflachen der Eindder StraBe Nr.
293,

e im Westen durch die Bebauung mit pri-
vaten Freiflachen der ErikastraBe 38
sowie

e im Osten durch die Eindder StraBBe (Bun-
desstraBe B 423) und der dahinter an-
grenzenden Bebauung mit privaten
Freiflachen der Nr. 50.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhéltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich
vollstandig im Eigentum des Vorhaben-
tragers. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
ist von einer zligigen Realisierung des Vor-
habens auszugehen.

Das Plangebiet besteht aus teils befestigten
Flachen, die als Stellplatzflachen fiir einen
Autodienstleister dienen, ein Unterstand
zum Schutz der Fahrzeuge wurde bereits
zurlickgebaut. Das Plangebiet ist teilweise
versiegelt, groBtenteils geschottert und
weist bis auf zwei Baume keine Griinstruk-
turen auf.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohnnutzung und private Frei-
flachen (Privatgarten) geprdgt. Ansonsten
sind vereinzelt Handwerksbetriebe und
sonstige Nutzungen zu finden.

Das Plangebiet ist somit fiir Wohnnutzung
pradestiniert.

of
P
146933 ~\'
o7

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist nicht da-
von auszugehen, dass sich die Topografie in
irgendeiner Weise auf die Festsetzungen
dieses  Bebauungsplanes  (insbesondere
Festsetzung des Baufensters) auswirken
wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Eindder StraBe,
bei der es sich um die BundesstraBe B 423

handelt und iber die ErikastraBe erschlos-
sen. Die B 423 verbindet den Stadtteil Be-
eden-Schwarzenbach mit der Kernstadt
Homburg und dem Uberdrtlichen Verkehrs-
netz.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt iiber die Bushaltestellen
,Friedhof” und , Jugenddorf”.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
fur die Realisierung des Vorhabens nicht.

Stellflache KFZ-Betrieb, sowie Mehrfamilienwohnen im Hintergrund.
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Plangebiet und Umgebungsnutzung; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in der
Einoder StraBe und ErikastraBe bereits vor-
handen.

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht an-
zuwenden, da das Grundstiick vor dem Jahr
1999 bereits bebaut, damit befestigt und
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen war.

Die Stadt plant langfristig den Ausbau des
Trennsystems. Daraus ergibt sich die Forde-
rung der Stadt, ein modifiziertes Trennsys-
tem einzurichten. Das bedeutet:

e Schmutzwasser wird (ber einen
Schmutzwasserkanal in den bestehen-
den Mischwasserkanal abgeleitet.

e Anfallendes Regenwasser wird entwe-
der versickert (sofern der bodengutach-
terliche Nachweis erbracht wird) oder
Uber einen Regenwasserkanal abgelei-
tet, in einem unterirdischen Riickhalte-
becken/-kanal gespeichert und gedros-

selt in den Mischwasserkanal abgege-
ben.

e Zur Brauchwassernutzung ist die Errich-
tung von Speichern (z.B. Zisterne) zulas-
Sig.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfilhrung

noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Zur Eindder StraBe hin orientierte Seite des bestehenden KFZ-Dienstleisters mit unmittelbar angrenzender Werk-
statt/ Biro, sowie Mehrfamilienwohnen im Hintergrund.
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@ Plangebiet
Versickerungseignung
[T geeignet
|| bedingt geeignet
[T ungeeignet

[ | Autschittungsfiache

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 15.10.2019)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

nachrichtlich Ubernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

(Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erflillt

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-

te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfiillt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Wohneinheiten

3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan ,Auf der Heide" bereits in die Baull-
ckenbilanzierung der Kreisstadt Homburg eingeflossen. Die Bebaubarkeit ist damit

bereits geregelt

Es wird beantragt, dass aufgrund § 13a BauGB (Bebauungsplan, der der Nachverdich-
tung dient) die Wohneinheiten nicht angerechnet werden

Wohneinhei- Bauliicken in
Einwohner ;[/:] XLSZ?]OM gzg;l;ifnsl_n IEEISh(fAY/]e]rzjnen noch zu schaffende Wohn-
01.07.2019 .. g . g . . einheiten bis 2034
Baulticken und | pldnen nicht einge-
FNP-Flachen rechnet)
Beeden-Schwarzen- 4920 258 8 0 176
bach

Wohneinheitenbilanzierung; Quelle: Kreisstadt Homburg; hier Betrachtung nur fiir Stadtteil; die Betrachtung fiir den gesamten ,Bezirk” als Kernzone des Verdichtungsrau-

mes zeigt noch groBeren Bedarf.
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

e lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume (rein infor-
melles Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftshestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschutzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im nahen Umfeld des
Geltungsbereiches (Siedlungsraum): keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotop-
schutzdaten 2017 Saarland, Stand Oktober 2019), die nachstgelegenen Fundorte
innerhalb der Blies- bzw. Erbachaue belegen Vorkommen der FFH-Anhang II-Arten
Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria) und Griine Keiljungfer (Ophiogomphus
cecilia); entlang der Bahnlinie Homburg - Zweibrticken sind Vorkommen der Schling-
natter bekannt

e auch keine dlteren Fundortbelege des ABSP im naheren Umfeld; aus den friihen 90er
Jahren liegen innerhalb der Bliesaue mehrere Nachweise von Wiesenbritern vor, wie
dem Kiebitz, dem Braunkehlchen, dem Feldschwirl und dem Wiesenpieper

e keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

e kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotop betroffen, nachstgelegene Flachen auBerhalb des Sied-
lungsbereiches

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG) Stérung oder Schadigung
besonders geschiitzter Arten bzw. natiirli-
cher Lebensraume nach § 19i.V.m. dem
USchadG, Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schtzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Besondere Beriicksichtigung von streng und besonders geschiitzten Arten oder nattirli-
chen Lebensraumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Ortslage von
Schwarzenbach an der stark befahrenen B 423 (Eindder Str.)

e die Flache ist praktisch komplett versiegelt bzw. teilversiegelt (Schotterflache)

e Nutzung durch Gebrauchtwagenhandler als PKW-Stell- bzw. Ausstellungsfléache mit
Geschéaftsgebaude

e die einzigen Griinstrukturen sind 2 straBenbegleitende Zierbdume

Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” 10
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Kriterium

Beschreibung

Bestehende Vorbelastungen:

Lage im innerdrtlichen Bereich von Homburg-Schwarzenbach mit stark versiegel-
tem Umfeld und geringem Anteil an Grinstrukturen

hohes Verkehrsaufkommen durch stark befahrene B 423

daher starke Stér- und Larmdisposition, auch durch Fahrzeugbewegungen oder
Kunden wahrend der Geschaftszeiten

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzenarten:

Flache praktisch komplett versiegelt bzw. geschottert und daher ohne Griinstruk-
turen

lediglich 2 straBenbegleitende Zierbdume, die allenfalls von sehr stdrungstoleran-
ten Vogelarten als Nistplatz nutzbar sind

Baumhohlen als potenzielle Brut- bzw. Ruhestatten fir Vogel bzw. Fledermduse
sind an beiden Baumen nicht ausgebildet

Gebaude ohne erkennbare Brut- bzw. Quartiermdglichkeiten fiir Gebdudebriiter
bzw. Fledermduse

Flache daher auch als Teillebensraum (Végel, evtl. Fledermduse) praktisch ohne
Bedeutung

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

aufgrund der innerdrtlichen Lage und dem fehlenden Angebot an Brut- und Quar-
tierméglichkeiten kann ein Eintreten der Verbotstatbestande nach Nr. 2 und 3 des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich ausgeschlossen werden; dies gilt nicht nur fiir
die den Planungsraum allenfalls als Jagd-/Nahrungsraum nutzenden (insektivoren
und storungstoleranten) Vogel sowie die synantropen Fledermduse, sondern auch
fur alle anderen grundsatzlich planungsrelevante Artengruppen Reptilien, Amphi-
bien, Sduger und Insekten

von einer Nutzung des Planungsbereiches als Jagdhabitat durch synantrope Fleder-
mausarten ist auszugehen, eine besondere Qualitdt 1asst sich gegeniiber dem
Siedlungsumfeld jedoch nicht ausmachen

auch wenn die begrenzten Nahrungsressourcen (Insekten) auf der Flache durch
die 0. g. Artengruppen genutzt werden sollten, ist aufgrund der Agilitdt auch das
T6tungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG im Falle von BaumaBnahmen nicht
einschlagig

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung

als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann,
entsprechende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vor-
kommenden Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht
prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umwelt-
schadensgesetz nicht zu erwarten

daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens mdglich
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: Mischbauflache.
e Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

anzupassen

B

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Kreisstadt Homburg (Saar)

Bebauungsplan

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , Auf
der Heide" (1978), der an der Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe ein Mischgebiet
festsetzt. Insbesondere das im Bebauungsplan ,Auf der Heide" festgesetzte Maf
der baulichen Nutzung sowie die (iberbaubaren Grundstticksflachen lassen jedoch
nicht die Realisierung des geplanten Mehrfamilienhauses zu. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist somit erforderlich.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Be-

bauungsplan , Auf der Heide” (1978).

e

4 é‘:} A Y v !i

Auszug aus dem Bebauungsplan , Auf der Heide", Quelle: Kreisstadt Homburg (Saar)
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten fiir die Entwicklung des
Grundstiickes mit Wohnbebauung an die
Kreisstadt Homburg herangetreten.

Das Plangebiet, welches inmitten eines
Wohngebietes liegt, ist von dem KFZ-Dienst-
leistungsbetrieb im Bestand und unmittel-
bar angrenzender Mehrfamilienhaubebau-
ung gepragt. Da das Grundstlick im Be-
stand lediglich als Stellflache dient und dies
zeitgemaBen Anforderungen an
innerdrtliche Dichte nicht mehr geniigt, bie-
tet sich der Neubau eines Wohngebaudes
auf der Flache an. Die Inanspruchnahme
anderer Flachen im AuBenbereich wird so-
mit vermieden.

Fur die Entwicklung des Standortes eignen
sich angesichts der umliegenden Nutzung
(Wohnen in Ein- und Mehrfamilienhdusern
und nicht stérende Gewerbebetriebe) nur
wenige Vorhaben.

¢ Die geplante Nutzung muss mit der vor-
handenen Wohnnutzung im Umfeld
vertraglich sein.

e \Weiterhin stellen das Stérgradpotenzial
fur die umgebende Wohnnutzung und

die stadtebaulich gestalterischen Anfor-
derungen Entwicklungshemmnisse dar.

Dem wird durch die Realisierung eines
Mehrfamilienhauses in dem  durch
Wohnbebauung gepragten Gebiet an der
Ecke Eindder StraBBe / ErikastraBe Rechnung
getragen. Sonstige Nutzungsalternativen,
z.B. eine gewerbliche Nutzung, ist hier auf-
grund der geringen Flache kaum realisier-
bar und stadtebaulich béten sich attraktive-
re und eher vertretbare Standortalternativen
in der Kreisstadt Homburg an.

Wohnnutzung ist eine realisierbare, vor dem
Hintergrund des hohen Bedarfs begriindba-
re Nutzung und konfliktarme Alternative.
Durch die geplante Umnutzung einer ur-
spriinglich mischgenutzten Flache wird die
Kreisstadt der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnraum gerecht.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das
Grundstlick eine Mischbaufldche dar. Die
planerische Zielvorstellung des vorbereiten-
den Bauleitplanes wird weiterhin, jedoch an
anderer Stelle, gewahrt. Dariiber hinaus
setzt der bestehende Bebauungsplan ,Auf
der Heide" (1978) fiir die Umgebung (auch
in Bereichen die im Flachennutzungsplan
als Mischbauflache dargestellt sind) als All-

1469/42

1469/41

1469/37

1469/36

Planung: Juli 2020; Bearbeitung: Kernplan

gemeines Wohngebiet fest. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Mischnutzung (MI)
ist im Bestand nur ansatzweise erfiillt, auf
der kleinteiligen Fldche allerdings auch
schwierig umsetzbar.

Die Standortfaktoren fir Wohnnutzung
sind giinstig. Es handelt sich um eine etab-
lierte Wohnlage mit gleichzeitig schneller
Anbindung an die Homburger Innenstadt
per PKW oder OPNV (Bushaltestellen
Friedhof” und , Jugenddorf” in fuBlaufiger
Entfernung). Auch die Kindertagesstatte
LAwo KiTa Schwarzenbach” liegt noch in
der erweiterten Nachbarschaft (ca. 500 m
nordlich in der ,Alten ReichsstraBe). Die
Autobahn ist ebenfalls in kurzer Zeit zu er-
reichen.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

Stddtebauliche Konzeption

Gegenstand des Bauvorhabens auf dem
Grundstlick Ecke Eindder StraBe / Erika-
straBBe ist die Errichtung einer dreigeschossi-
gen Wohnanlage (Dachgeschoss als Staffel-
geschoss) mit insgesamt acht Wohneinhei-
ten.

Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” 13
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Kellergeschoss, Tiefgarage), Quelle: werkStadt 57, Architekturbiro Ecker, Dipl.-Ing. Gunther u. Ecker, KohlstraBe 27, 66450 Bexbach,
Stand der Planung: Juli 2020; Bearbeitung: Kernplan

Zudem ist ein Kellergeschoss mit Tiefgarage, ~ (Quelle: Konzeptbeschreibung ,Wohnbebauung Ecke

2 ; Al Einoder StraBe / ErikastraBe”, Stand: Oktober 2019,
Abstellraume und Haustechnik sowie einem werkStadt 57, Architekturblro Ecker, Dipl.-Ing. Gun-

Anschlussraum vorgesehen. ther u. Ecker, KohlstraBe 27, 66450 Bexbach).

Die geforderten zwolf Stellplatze werden
ausschlieBlich in der Tiefgarage organisiert.

Die Anordnung des Baukdrpers orientiert
sich an der StraBenflucht der EindderstraBe.

Zur Einhaltung der Abstandsflachen ist die
Stdfront in Hohe der Briistung um ein Me-
ter zuriickversetzt.
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Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” 15 www.kernplan.de



4930 K Troute 1930 0K Troufe:
. v

159 X 7B 06 T T 1590 K FB 06
V. v

1066
1069
o

4295 0K FFB 06
.

"

+

|

+000 K FIBEG = Zﬁﬁ\'im

; 2
~1.35 = 244,92 AN Gelinde OK Bestond_
w v -1.55,= OK Glande Bestand 245.20 NN

2
i
R
“
o

@

- 297 0K FFB KG = 24378 i - 297 OK FFB KG = 24378 N
N4 4

2
-
&,

=
5

210

Flurgrenze 1 -
i{

Flurgrenze +
Flurgrenze

Ansicht von Stiden, Eindder StraBe 27, Quelle: werkStadt 57, Architekturbiiro Ecker, Dipl.-Ing. Gunther u. Ecker, KohlstraBe 27, 66450 Bexbach, Stand der Planung: Mai
2020

Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” 16 www.kernplan.de



Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan flir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung
eines Baugebiets auf Grund der Baunut-
zungsverordnung oder auf sonstige Weise
eine bauliche oder sonstige Nutzung allge-
mein festgesetzt, ist unter entsprechender
Anwendung des § 9 Absatz 2 festzusetzen,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-

WA

1469/38

1469/34

1469/33

Vss/az

gen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich derVorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. An-
derungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungs-
vertrags sind zuldssig.

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Analog § 4 BauNVO

Zentrales Anliegen dieses Bebauungsplanes
ist das Schaffen der planungsrechtlichen

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

1473/10

und

Voraussetzungen zur Realisierung des ge-
planten Mehrfamilienhauses.

Es soll ein Gebiet entwickelt werden, das
vorwiegend dem Wohnen dient. Weiterhin
sind am Standort ,Ecke Eindder Strafe /
ErikastraBe” vereinzelt das Wohnen ergan-
zende und mit dem Wohnen vertragliche
Nutzungsarten grundsatzlich denkbar (z.B.
nicht storende Dienstleister, freiberufliche
Nutzung).

Die Umgebung dient ebenfalls (berwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-

1366/16
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lich stéren. Dem Ziel der Realisierung einer
typischen innerdrtlichen Wohnnutzung mit
weiteren vertraglichen Nutzungen wird
durch die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes somit Rechnung getragen.
Der Bestands-Bebauungsplan , Auf der Hei-
de"” (1978) setzt zwar fiir das Plangebiet
ein Mischgebiet fest, allerdings fiir groBe
Teile der Umgebung ein Allgemeines Wohn-
gebiet. Daraus ergibt sich eine Vertraglich-
keit der neuen Planung als Allgemeines
Wohngebiet.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohnge-
bietes hat auch nachbarschiitzenden Cha-
rakter, sodass bauplanungsrechtlich nicht
von gegenseitigen Beeintrdchtigungen aus-
zugehen und durch den Verordnungsgeber
die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse
gewahrt ist.

Die Standortfaktoren, die sich aus der stad-
tischen Lage des Standortes ergeben (u.a.
schnelle Anbindung zur Innenstadt, Nach-
barschaft zur  Betreuungseinrichtung...)
kénnen mit der Festsetzung voll ausge-
schopft werden.

Es sind jedoch nicht alle Nutzungen des Ka-
taloges des Allgemeinen Wohngebietes an
diesem Standort realisierungsféhig. Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind nicht ge-
winscht. Dem Ublicherweise erhohten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesem
Standort nicht Rechnung getragen werden.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind da-
riber hinaus gestalterisch nur schwer zu in-
tegrieren.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16
- 21a BauNvo

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung
im Allgemeinen Wohngebiet iiber die Hohe
baulicher Anlagen durch Festsetzung der
Gebdudeoberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Héhe baulicher Anlagen die
Hohenentwicklung auf eine Maximale be-
grenzt und so ein relativ einheitliches Er-
scheinungsbild im Planungsgebiet sicherge-
stellt sowie einer Beeintrachtigung des Er-
scheinungshildes des Umfeldes entgegen-
gewirkt. Dies vermeidet, dass es durch die

Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Héhenentwicklungen
kommt.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
geplanter Nutzung gewahrleistet. Einer
gegeniiber dem Bestand unverhdltnismaBi-
gen(iberdimensionierten Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zulassig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundflachenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzepti-
on.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 ist somit
im Vergleich zu den Bemessungsobergren-
zen des § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohn-
gebiete erhoht.

Insbesondere aufgrund

e des beschrankten Raumangebotes, das
aus der umgebenden Bestandsbebau-
ung resultiert und

e derstadtebaulich verdichteten Nachnut-
zung

geht auch mit der Neubebauung eine star-
kere Verdichtung hervor.

Mit der Uberschreitung der Grundflachen-
zahl wird der besonderen stadtebaulichen
Situation - und damit auch dem Erfordernis
der Innenentwicklung - Rechnung getragen.

Dariiber hinaus war das Grundstiick in der
Vergangenheit bereits aufgrund der gewer-
betypischen Nutzung als Stellplatzflache
mit Schotter teilversiegelt.

Eine geringere Grundflachenzahl wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der zweck-

entsprechenden Nutzung des Grundstlickes
fihren, die vorgesehene Konzeption ware
nicht realisierungsfahig.

Die Uberschreitung der Bemessungs-
obergrenze der GRZ (§ 17 BauNVO) wird
auch durch die GroBe der geplanten Tiefga-
rage hervorgerufen - dies ist zur Realisie-
rung einer ausreichenden Anzahl an Stell-
platzen erforderlich. Die Uberschreitung der
Bemessungsobergrenze st diesbezlglich
laut BauNVO méglich — im Einzelfall dirfen
die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, die definierte Obergrenze
der GRZ weiter Uberschreiten (§ 19 Abs. 4
S.4 BauNVO). Diese Uberschreitung ist im
vorliegenden Fall notwendig, um die Funk-
tionsfahigkeit des geplanten Mehrfamilien-
hauses zu gewdahrleisten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Dadurch, dass die Uberschreitung
der Bemessungsobergrenze der GRZ (§ 17
BauNVO0) auch durch die geplante Tiefgara-
ge hervorgerufen wird, fihrt die Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl auf 0,6 bei-
spielsweise nicht zu einer Massierung von
Nutzungen und baulichen Anlagen, die ein
erhohtes Verkehrsaufkommen bedingt.

Der Uberschreitung der Obergrenze der
Grundflachenzah! wird durch ausgleichen-
de MaBnahmen entgegengewirkt: Décher
sind zu begriinen und je 150 m? angefange-
ner, nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist
mindestens ein Baum anzupflanzen (s. Fest-
setzungen bei Anpflanzungen).

Geschossflichenzahl (GFZ)

Mit der Festsetzung der Geschossflachen-
zahl (GFZ) kann eine mdgliche, mit einer
Uberdimensionierung der Baukorper ver-
bundene Beeintrachtigung des Stadtbildes
vermieden werden.

Die flir das Allgemeine Wohngebiet festge-
setzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6
iiberschreitet die Obergrenze fiir Allgemei-
ne Wohngebiete gem. § 17 BauNVO. Insbe-
sondere aufgrund

e des beschrankten Raumangebotes, das
aus der umgebenden Bestandsbebau-
ung resultiert und

e derstadtebaulich verdichteten Nachnut-
zung
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geht auch mit der Neubebauung eine star-
kere Verdichtung hervor.

Mitder Uberschreitung der Geschossflachen-
zahl wird der besonderen stadtebaulichen
Situation - und damit auch dem Erfordernis
der Innenentwicklung - Rechnung getragen.

Dartiber hinaus war das Grundstiick in der
Vergangenheit bereits aufgrund der gewer-
betypischen Nutzung als Stellplatzflache
mit Schotter teilversiegelt.

Eine geringere Geschossflachenzahl wiirde
zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Nutzung des Grund-
stlickes fihren, die vorgesehene Konzeption
ware nicht realisierungsfahig.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist
stadtnah gelegen, gut an den offentlichen
Verkehr angebunden und von Wohnnutzung
umgeben. Diese Standortfaktoren kénnen
durch die festgesetzte GFZ so voll ausge-
schopft werden.

Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebau-
liche Ziel der Nachverdichtung, im Einklang
mit einem schonenden Umgang mit Natur
und Boden.

Mit der Festsetzung der Geschossflachen-
zahl von 1,6 wird insgesamt der stadtebau-
lichen Situation und damit auch dem Erfor-
dernis  einer qualitativ  hochwertigen
Innenentwicklung entsprochen. Eine gerin-
gere Geschossfldchenzahl wirde zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckent-
sprechenden Nutzung des Grundstlickes
fuhren, die vorgesehene Konzeption ware
nicht realisierungsfahig. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse werden durch die Fest-
setzung der GFZ nicht beeintrachtigt.

Auch hier wirkt insbesondere die Dachbe-
grinung ausgleichend.

Zahl der Vollgeschosse

Analog § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird analog zur Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebdudehohe das Ziel
verfolgt, die Errichtung tiberdimensionierter
Baukdrper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu unterbinden. Einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes wird damit entgegengewirkt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

GeméaB dem stadtebaulichen Konzept ist,
abgeleitet aus der Umgebungsbebauung
der Eindder StralBe, eine abweichende Bau-
weise vorgesehen.

In der abweichenden Bauweise ist eine
Grenzbebauung einseitig an der Eindder
StraBe zulassig. Die Abstandsflachen kén-
nen, unter Einhaltung der Vorgaben der
LBO, auf der StraBenflache liegen. Dadurch
wird im Plangebiet eine aufgelockerte Be-
bauung gewahrleistet, die sich hinsichtlich
ihrer Fluchtlinie am Bestand orientiert.

Uberbaubare und
nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVvO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze analog § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MalB berschritten werden
darf.

Die Baugrenzen orientieren sich exakt an
der stadtebaulichen Konzeption der geplan-
ten Bebauung. Der alte Bebauungsplan hat
keine flexible Bebauung ermdglicht. Zuvor
orientierte sich das Baufenster an einem
Bestandsgebdude, dass bereits vor mehre-
ren Dekaden abgerissen wurde. Es wurde so
prazise und eigentlimlich festgesetzt, dass
es eine zeitgemaBe Uberbauung beinahe
unmdglich macht. Die neuen Baugrenzen
orientieren sich am umliegenden Bestand
und an der Raumkante entlang der Eindder
StraBe.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen in Teilbereichen auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstcksflache
zuldssig sein. Damit ist eine zweckmaBige
Bebauung des Grundstlickes mit den erfor-

derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt (z. B. Terrasse, Rollstuhlram-
pe), ohne gesondert Baufenster ausweisen
zu missen.

Ein- bzw. Ausfahrten und An-
schluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage sind nur
in dem dafiir vorgesehen Bereich in der
ErikastraBe zuldssig.

Dies dient der Vermeidung von Ein- und
Ausfahrtbereichen unmittelbar an der Ein-
oder StraBe.

Flachen fir Tiefgaragen mit
Zufahrten

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Tiefgaragen
mit Zufahrten dient der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs durch ein ausreichendes
unterirdisches Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellplatze  werden  ausschlieBlich im
Plangebiet bereitgestellt. Zudem werden
Beeintrachtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Der Stellplatzschlissel ist den ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen. Dieser ist
aus stadtplanerischer Sicht ausreichend.

Tiefgaragen mit Zufahrten sind den dafir
festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit
Zufahrten zuldssig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zu-
fahrten flir Rettungsfahrzeuge, Anleiterfla-
chen und weitere ErschlieBungselemente
sowie Optionsflachen fur Liiftungsschachte
sind von diesen Festsetzungen ausgenom-
men.

Dies gewahrleistet die notwendige Flexibili-
tat und ercffnet geringfligigen Spielraum
bei der Ausgestaltung und Bauausfiihrung.

Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt von Seiten
der ErikastraBe.
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Unterirdische Versorgungs-
leitungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im ostlichen Bereich des Plangebietes
(Parzelle 1468/11 (teilweise) und Parzelle
3981/1 (teilweise)) liegen lediglich
Elektroleitungen der Stadtwerke Homburg
GmbH, die von der Planung betroffen sind.
Eine Umverlegung der Leitungen ist in
Absprache mit dem Versorgungstrager
moglich und eine Voraussetzung fir eine
Bebauung.

Sollte die im Birgersteig, entlang
der Eindder StraBe (B 423) verlegte
Gasversorgungsleitung der Stadtwerke
Homburg ~ GmbH  wahrend  den
Bauaktivitdten wider Erwarten freigelegt
werden, muss diese umgehend auBer
Betrieb genommen bzw. umverlegt werden.
Samtliche dadurch entstehenden Kosten,
tragt der Vorhabentrager.

Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerortlichen Lage des
Wohngebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Wohnbebauung
und der geplanten Versiegelung ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung. Mit den getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen wird die Entwicklung dkolo-
gisch hochwertiger Pflanzungen mit Mehr-
wert fiir das Mikroklima erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Begriinung des Flachdachs zur naturschutz-
fachlichen Aufwertung und Verbesserung
des Mikroklimas.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern.

Dies halt der Kreisstadt langfristig die Op-
tion die Trennung der Kanalisation von Nie-
derschlags- und Abwasserentsorgung um-
zusetzen.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung
von Speichern (z.B. Zisterne) zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane koénnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild, denn
gerade aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur bestehenden Wohnbebauung
spielt die Gestaltqualitdt eine besondere
Rolle. Die getroffenen minimalen Einschran-
kungen bei der Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z.B. grelle Farbténe) verhin-
dern. Durch die Einhausung bzw. sichtge-
schitzte Aufstellung von Miilltonnen sollen
dariiber hinaus nachteilige Auswirkungen
auf das Stadtbild vermieden werden.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen werden pro Wohn-

einheit mindestens 1,5 Stellpldtze vorgese-
hen.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fur die Berticksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
unmittelbare Umgebung, d. h. die Eindder
StraBe und die ErikastraBe als angrenzende
StraBen, dienen ebenfalls (iberwiegend dem
Wohnen bzw. als Standort von Nutzungen,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Gegenseitige Beeintrachtigungen dieser
Nutzungen sind bisher keine bekannt und
auch kiinftig nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt bzw. aus
dem alten Bebauungsplan ibernommen
und angepasst, dass sich die Wohnnutzung
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise sowie der (iberbauba-
ren Grundstlicksflache an der bestehenden
Bebauung in der Umgebung orientiert und
sich so in die Umgebung einflgt. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen auch innerhalb des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich zu Beeintrachtigungen
filhren kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
dirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan

kommt dieser Forderung nach. Da im
Plangebiet keine Bebauung mehr besteht
und das MaB der baulichen Nutzung und
die (iberbaubare Grundstlicksflache den
zeitgemaBen Anforderungen nicht mehr ge-
nligt, wird die Flache fir eine Umnutzung/
Nachverdichtung bereitgestellt. Durch die
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Wohnungen unterschiedlicher GroBe und
unterschiedlichem Zuschnitt werden stadt-
nah nachfrageorientierte Angebotsformen
des Wohnens geschaffen. Der bestehenden
Nachfrage in Homburg wird somit in integ-
rierter Lage Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Die stadtebauliche und gestalterische Qua-
litét des Plangebietes ist gegenwartig auf-
grund der Nutzung als reine Stellplatz- und
Ausstellungsflache eingeschrénkt.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundstiickes hin zu einer modernen Wohn-
anlage und durch die architektonische und
gestalterische Konzeption des geplanten
Vorhabens wird das Stadt- und Erschei-
nungsbild des Plangebietes und des direk-
ten Umfeldes stadtebaulich und gestalte-
risch aufgewertet.

Durch die gestaffelte Hohe und die Gliede-
rung des Baukdrpers werden stddtebauli-
che Spannungen zur Umgebung vermieden.

Auch die Begriinungen im Plangebiet (Be-
griinung des Flachdachs...) tragen zudem
dazu bei, dass keine negativen Auswirkun-
gen auf das Stadthild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung/ Umnutzung einer fast vollstandig
versiegelten und dberbauten Flache in in-
nerdrtlicher Lage.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der
Teil-Versiegelung und Beeintrachtigungen
wie Bewegungsunruhe und Larm infolge
der bestehenden Nutzungen in der unmit-
telbaren Umgebung (Wohnnutzungen, Stra-
Ben,...) bereits eine deutliche Vorbelastung
auf.
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Es kommt durch das Planvorhaben weder
zu einer erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigung artenschutzrechtlich relevanter
Arten, noch ist ein FFH-Lebensraumtyp / be-
sonders geschiitzter Lebensraum betroffen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die
dem Planvorhaben entgegenstehen konn-
ten.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Mehrfa-
milienhauses wird es zwar zu einem Anstieg
des Verkehrsaufkommens kommen. Dieses
ist jedoch lediglich auf den Anwohnerver-
kehr beschrankt. Die Eindder StraBe ist als
BundesstraBe flir die festgesetzte Nutzung
ausreichend dimensioniert, sodass der zu-
satzlich entstehende Verkehr aufgenommen
werden kann. Um den Verkehrsfluss in der
Eindder StraBe nicht zu beeintrachtigen er-
folgt die Grundstiickszufahrt primar Uber
die ErikastraBe.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes - in einer Tiefgarage unter dem
Mehrfamilienhaus - geordnet. Dies tragt da-
zu bei, dass ruhender Verkehr und Park-
suchverkehr in der Eindder StraBe und in
den umliegenden StraBen vermieden wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen

durch die Grundstickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zuséatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Das Grundstlick ist durch Schotterflachen
und teilweise Asphaltierung teilversiegelt.
Durch das geplante Vorhaben findet mit
dem Bau des Mehrfamilienhauses insge-
samt eine Nachverdichtung statt, wodurch
jedoch keine groBeren zusatzlichen Versie-
gelungen stattfinden. Durch die Inanspruch-
nahme des im Siedlungsbestand vorhande-
nen Potenzials, die Begrlinung des Dachs,
der Anpflanzung von Baumen und in Anbe-
tracht der geringen GréBe des Plangebietes
kénnen negative Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimas insgesamt ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die derzeitige Gebietsart, die auch dritt-
schlitzende Wirkung hat, wird durch ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) ersetzt. Auch
mdgliche nachteilige Auswirkungen auf an-
grenzende Wohn- bzw. wohnvertragliche
Nutzungen sind nicht zu erwarten, da auch
der zu entwickelnde Standort dem Wohnen
dienen wird und vertraglich ist. Zum ande-
ren wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um stddtebauliche Spannungen
zu vermeiden (vgl. vorangegangene Aus-
fihrungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben kénnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht ber(hrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Umnutzung / Nachverdichtung einer
innerdrtlich gelegenen Flache

e Mit der Erweiterung des Angebotes an
Wohnraum wird die Kreisstadt / der
Vorhabentréger der bestehenden Nach-
frage gerecht

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die ge-
gen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurden die
zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander ab-
gewogen. Aufgrund der genannten Argu-
mente, die flir die Planung sprechen, kommt
die Kreisstadt Homburg zu dem Ergebnis,
dass der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.

Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Ecke Eindder StraBe / ErikastraBe” 22
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KREISSTADT HOMBURG, STADTTEIL BEEDEN-SCHWARZENBACH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Ecke Einéder Strae / Erikastrae“

e Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
e Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden fand
vom 29.01.2020 bis 02.03.2020 statt. Im Anschreiben vom 22.01.2020 wurde darauf hingewiesen, dass bei
NichtaulRerung davon ausgegangen wird, dass keine Bedenken und Anregungen vorliegen.

Parallel hierzu fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Zur vorliegenden Planung haben sich Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geéauRert. Birge-
rinnen und Burger haben sich zur vorliegenden Planung nicht geduf3ert.

Die gedulRerten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Planung eingestellt.

Stand: 07.05.2020



1 AMPRION GMBH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Schreiben vom 30.01.2020 Stellungnahme der Kreisstadt
,im Planbereich der o. a. MalBhahme verlaufen Kein Beschluss erforderlich
keine Hochstspannungsleitungen unseres Un-

ternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weite-
rer Versorgungsleitungen die zustandigen Un-
ternehmen beteiligt haben.*

2 ARBEITSKAMMER DES
SAARLANDES
Postfach 10 02 53
66002 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

3 BIOSPHARENZWECKVERBAND BLIESGAU
Paradeplatz 4
66440 Blieskastel

Schreiben vom 14.02.2020 Stellungnahme der Kreisstadt

~Wir bedanken uns fir die Beteiligung bei der
Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebau-
ung Ecke Eindder Strasse / Erikastrasse" und
begriRen, dass mit dem Bebauungsplan eine
nachhaltige Innenentwicklung erreicht werden
soll.

Wir empfehlen, dass die Biospharenstadt Hom-
burg als Mitglied des Biospharenzweckverban-
des Bliesgau im Rahmen des Bebauungsplans
die Belange

» des Klimaschutzes (u.a. Energieversorgung
durch erneuerbare Energien, Dachbegrinung,
Regenwasserriickhaltung, Beriicksichtigung
des Leitfadens nachhaltiges Bauen des BMUB),
» des Naturschutzes (u.a. 6kologische Frei-
flachengestaltung, Foérderung von Gebaudebri-
tern, Forderung der Biodiversitat in besiedelten
Bereichen)

» und der nachhaltigen Mobilitat (u.a. Elektro-
ladestationen,  Schaffung von  Mitfahrer-
Maglichkeiten, Carsharing-Angebote, OPNV-
Anbindung etc.)

beispielgebend verwirklicht. Ein lobenswerter
Schritt ist hierbei schon die Festsetzung, dass



Solarmodule oder Dachbegriinung zuléassig und
gewiinscht sind.

Wir empfehlen zur Férderung der Biodiversitéat
in der Stadt den Einbau von Nisthilfen fur Mau-
ersegler, die direkt in die Fassade integriert
werden kdnnen. Diese Niststeine sind unauffal-
lig (man sieht nach Einbau und Fertigstellung
nur noch das Einflugloch. Mauersegler sind ty-
pische Siedlungsbewohner und geraten durch
die energetische Sanierung von Gebauden im-
mer mehr unter Druck, weil dadurch Nistplatze
wegfallen.

Gerade mit Hinblick auf das aktuell in den Me-
dien sehr prasente Thema ,Insektensterben"
sollte besonderer Wert auf die naturnahe Ge-
staltung der Griunflachen und die sparsame und
zielgerichtete Anwendung von insektenfreundli-
cher Beleuchtung gelegt werden.

Daher regen wir auBerdem an, die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Begriinung von Flachen
wie Stellplatzen etc. noch zu konkretisieren.

Der Bereich zwischen der StralRenbegren-
zungslinie und der stralRenzugewandten Bau-
grenze sollte vollflachig mit bodenbedeckender
Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletter-
pflanzen, Geholze) begrint, mit Baumen und
Strauchern bepflanzt und unterhalten werden.
Befestigte oder bekieste Flachen sollten ledig-
lich zulassig sein, soweit sie als notwendige
Geh- und Fahrflachen dienen und sich in ihrer
Ausdehnung auf das fur eine tbliche Benutzung
angemessene Mal beschranken. Dies soll dem
Ziel folgen, die Versiegelung maglichst gering
zu halten.

Da davon auszugehen ist, dass in den nachsten
Jahren die Zahl der Elektro-Fahrzeuge zuneh-
men wird, sollte hier durch Lademdoglichkeiten
in der Tiefgarage entsprechend vorgesorgt
werden. Auch Flachen zum Abstellen von Fahr-
radern und damit eine Forderung des nicht-
motorisierten Verkehrs ware zu begrif3en.”

Der Biospharenzweckverband Bliesgau emp-
fiehlt den Einbau von Nisthilfen fir Mauerseg-
ler, die direkt in die Fassade integriert werden
kénnen. Dies soll als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Weiterhin weist der Biospharenzweckverband
in seiner Stellungnahme darauf hin, dass im
Hinblick auf das Thema ,Insektensterben® be-
sonderer Wert auf die naturnahe Gestaltung
der Grinflachen und die sparsame und zielge-
richtete Anwendung von insektenfreundlicher
Beleuchtung gelegt werden sollte. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Biospharenzweckverband Bliesgau regt
zudem an, die im Bebauungsplan festgesetzte
Begriinung von Flachen wie Stellplatzen etc.
noch zu konkretisieren. Die diesheziiglichen
Anfihrungen des Biospharenzweckverbands
werden als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Weiterhin weist der Biospharenzweckverband
daraufhin, dass in den néchsten Jahren die
Zahl der Elektro-Fahrzeuge voraussichtlich
zunehmen wird, weshalb durch Lademdglich-
keiten in der Tiefgarage entsprechend vorge-
sorgt werden sollte. Auch Flachen zum Abstel-
len von Fahrrddern und damit eine Férderung
des nicht-motorisierten Verkehrs waren gemaf
Stellungnahme zu begrif3en. Dies betrifft nicht
direkt das Bebauungsplanverfahren sondern
die Detailplanung und wird an den Vorhaben-
trager weitergegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg/Saar be-
schlielt, wie dargelegt, folgende Hinweise in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
zunehmen:

e Es wird empfohlen, an dem geplanten
Gebaude Nisthilfen fur Mauersegler
anzubringen.®

3



4 BISCHOFLICHES ORDINARIAT

Kleine Pfaffengasse 16
67346 Speyer

Keine Stellungnahme abgegeben

BUND SAARLAND E.V.
HAUS DER UMWELT
Evangelisch-Kirch-Stral3e 8
66111 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN
DER BUNDESWEHR

INFRA 13

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Schreiben vom 23.01.2020

»durch die oben genannte und in den Unterla-
gen naher beschriebene Planung werden Be-
lange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht be-
eintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange
keine Einwénde*

BUNDESANSTALT FUR
IMMOBILIENAUFGABEN

e Im Hinblick auf das Thema ,Insekten-
sterben* ist besonderer Wert auf die
naturnahe Gestaltung der Griinflachen
und die sparsame und zielgerichtete
Anwendung von insektenfreundlicher
Beleuchtung zu legen.”

e ,Der Bereich zwischen der Stral3enbe-
grenzungslinie und der stralRenzuge-
wandten Baugrenze sollte vollflachig
mit bodenbedeckender Vegetation
(Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflan-
zen, Geholze) begriint, mit Baumen
und Strauchern bepflanzt und unter-
halten werden. Flachen sind mdglichst
nur zu befestigen oder zu bekiesen,
soweit sie als notwendige Geh- und
Fahrflachen dienen und sich in ihrer
Ausdehnung auf das fir eine dbliche
Benutzung angemessene Mall be-
schranken.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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SPARTE VERWALTUNGSAUFGABEN
Fontanestral3e 4
40470 Dusseldorf

Keine Stellungnahme abgegeben

BUNDESNETZAGENTUR FUR
ELEKTRIZITAT, GAS,
TELEKOMMUNIKATION,
POST UND EISENBAHNEN
Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

Keine Stellungnahme abgegeben

CREOS DEUTSCHLAND GMBH
PLANAUSKUNFT GASNETZ
Am Zunderbaum 9

66424 Homburg

Schreiben vom 22.01.2020

»die Nippon Gases Deutschland GmbH (ehem.
Praxair Deutschland GmbH) und die Zentralko-
kerei Saar GmbH (ZKS) haben uns mit der Be-
treuung ihrer Rohrfernleitungen im Netzbereich
Saarland beauftragt, so dass wir im Zuge der
Planauskunft prifen, ob eigene Anlagen oder
Anlagen der von uns betreuten Unternehmen
betroffen sind.

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im
angefragten Bereich KEINE Anlagen der Creos
Deutschland GmbH, ZKS und Nippon Gases
Deutschland GmbH vorhanden sind.

Aufgrund der Verschmelzung der Creos
Deutschland Stromnetz GmbH mit der Creos
Deutschland GmbH erfolgt aktuell eine Zusam-
menfuhrung der Planauskunft.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass Sie bis auf
Weiteres Auskunft Uber Anlagen der Sparte
Strom (ehemals Creos Deutschland Stromnetz
GmbH) unter planauskunft-stromnetz@creos-
net.de oder Tel. +49 (0) 6841 / 9886-463 erfra-

gen.

CREOS DEUTSCHLAND GMBH
PLANAUSKUNFT STROMNETZ
Am Zunderbaum 9

66424 Homburg

Schreiben vom 22.01.2020

.In dem von Ihnen angefragten Planbereich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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sind keine Versorgungsleitungen von uns vor-
handen. — Zentrale Planauskunft fir die Creos
Deutschland GmbH Technik Strom.

Aufgrund der Verschmelzung der Creos
Deutschland Stromnetz GmbH mit der Creos
Deutschland GmbH erfolgt aktuell eine Zusam-
menfiihrung der Planauskunft.

Bitte haben Sie Versténdnis, dass Sie bis auf
Weiteres Auskunft Uber Anlagen der Sparte
Gas unter planauskunft-gasnetz@creos-net.de
oder Tel. +49 (0) 6841 9886-160 erfragen.”

CSG GMBH
Baseler Stralle 27
60329 Frankfurt

Keine Stellungnahme abgegeben

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
TINL SUDWEST, PTI 11

Pirmasenser Stral3e 65

67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 24.01.2020

.die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, wie aus beigefligtem
Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiuihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere muissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kdénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch ei-
nen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle einzu-
fordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale
Planauskunft Sudwest

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom. Hierbei handelt es
sich in erster Linie um Hausanschlussleitun-
gen.

Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungs-
planverfahren, sondern die Bauausfihrung und
sind fur das Bebauungsplanverfahren somit
nicht von Bedeutung, werden aber als Hinweis
an den Vorhabentrager in den Rechtsplan auf-
genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtradt der Kreisstadt Homburg be-
schlielt, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

»Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschéadigungen der vorhandenen Tele-

6



Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr. E-Mail: planaus-
kunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein An-
schluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, bitten wir zur Koordi-
nierung mit der Verlegung anderer Leitungen
rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu set-
zen.*

13 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

RICHTFUNK-TRASSENAUSKUNFT
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth

Schreiben vom 24.01.2020

»vielen Dank fir Ihre Anfrage.

Im Bereich des markierten Planungsbereiches
verlauft keine unserer Richtfunkstrecken. Die
benachbarten Richtfunktrassen haben genu-
gend Abstand zum Planungssektor.

Daher bestehen von unserer Seite keine Ein-
spruche gegenuber ihren Planungen.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Ser-
vices GmbH weitere Verbindungen angemietet.
Die Daten dieser Strecken stehen uns leider
nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellung-
nahme nur fir Richtfunkverbindungen des Te-
lekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls
nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte rich-
ten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdoglich
ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
koénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch ei-
nen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle ein-
zufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale
Planauskunft Sudwest; Chemnitzer Str. 2;
67433 Neustadt a.d. Weinstr. E-Mail: planaus-
kunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten. Sollte an dem betreffenden Standort
ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom bendtigt werden, bittet die Deut-
sche Telekom Technik GmbH zur Koordinie-
rung mit der Verlegung anderer Leitungen
rechtzeitig, sich mit ihnen in Verbindung zu
setzen.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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oder per Mail an
bauleitplanung@ericsson.com*

DEUTSCHER WETTERDIENST

REFERAT LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT
Frankfurter StraRe 135

63067 Offenbach

Schreiben vom 17.02.2020

.im Namen des Deutschen Wetterdienstes
(DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung an
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Wohnbebauung Ecke Eindder
Stralle / Erikastrale“ mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan in der Kreisstadt Homburg,
Stadtteil Beeden-Schwarzenbach.

lhre Planung wurde anhand der zur Verfligung
gestellten Unterlagen durch unsere Fachberei-
che gepriift.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von
lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen
sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet
amtliche klimatologische Gutachten fir die Lan-
des-, Raum- und Stadteplanung, fur die Um-
weltvertraglichkeit (UVP) o. a. bendétigen, kon-
nen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw.
Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen lhnen die Ansprech-
partner des DWD gerne zur Verfigung.”

ENERGIS-NETZGESELLSCHAFT MBH
Postfach 102811
66028 Saarbriicken

Schreiben vom 23.01.2020

.lhre untenstehende Nachricht zum BBP
~Wohnbebauung Ecke Eindder StralRe Erika-
stral3e haben wir erhalten.

In diesem Bereich befinden sich keine Versor-
gungseinrichtungen unsererseits; unsere Be-
lange sind hier somit nicht betroffen.*

ERICSSON SERVICES GMBH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

Schreiben vom 10.02.2020

,bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsfla-
chen hat die Firma Ericsson beziglich ihres
Richtfunks keine Einwdnde oder spezielle Pla-
nungsvorgaben.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fir Richtfunkverbindungen des
Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.”
EVS ENTSORGUNGSVERBAND SAAR
Untertirkheimer StraBe 21

66117 Saarbriicken

Schreiben vom 27.01.2020

»in dem o.g. Bereich befinden sich keine Ab-
wasseranlagen des EVS.*

FINANZAMT ST. WENDEL
Postfach 1240
66592 St. Wendel

Keine Stellungnahme abgegeben

GEMEINDE KIRKEL
HERRN BURGERMEISTER
Hauptstr. 10

66459 Kirkel

Keine Stellungnahme abgegeben

HANDWERKSKAMMER
DES SAARLANDES
Hohenzollernstr. 47-49
66117 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

IHK SAARLAND
Franz-Josef-Roder-Str. 9
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 24.02.2020

.gegen die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes haben wir aus der Sicht der

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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gewerblichen Wirtschaft keine Anregungen und
Bedenken vorzutragen.®

KATASTERAMT ST. INGBERT
Dr. Wolfgang-Kramer-Str. 22
66386 St. Ingbert

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
ABT. LIEGENSCHAFTEN UND
GEBAUDEUNTERHALTUNG
Am Forum 5

66424 Homburg

Schreiben vom 11.02.2020

.Gegen den o.g. einfachen Bebauungsplan be-
stehen von Seiten der Abteilung Liegenschaften
der Kreisstadt Homburg Bedenken.

Laut Thren Ausfiihrungen wird das Gebaude fast
auf die Ostliche Grenze gebaut. Ich bitte daran
zu denken, dass in diesem Bereich sowohl ein
Kanal, als auch Elektro- und Gasleitungen der
Stadtwerke verlaufen, die Abstandsflachen be-
notigen. Dies wurde beim Grundstickskauf
auch so besprochen und wird durch Eintragung
von personlichen Dienstbarkeiten im Grund-
buch gesichert.

Ich bitte dies zu beachten.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Nach Rucksprache des Vorhabentragers mit
der Stadtwerke Homburg GmbH liegen im ¢st-
lichen Bereich des Plangebietes lediglich
Elektroleitungen, die von der Planung betroffen
sind. Die im Burgersteig, entlang der Eindder
Stralle (B 423) verlegte Gasversorgungslei-
tung, muss nach Aussage der Stadtwerke
Homburg GmbH voraussichtlich nicht umver-
legt werden.

Sollte wahrend den Bauaktivitaten jedoch wi-
der Erwarten die Gasleitung freigelegt werden,
muss diese umgehend aul3er Betrieb genom-
men bzw. umverlegt werden. Samtliche
dadurch entstehenden Kosten, tragt der Vor-
habentrager.

Der Mischwasserkanal der Kreisstadt Homburg
liegt zudem nach Rucksprache mit dem Vor-
habentrager aufRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Lei-
tungen werden daher textlich gem. § 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen. In Absprache mit der Stadtwerke
Homburg GmbH ist eine Umverlegung der Lei-
tungen maglich.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlielt, wie dargelegt, folgende Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

10
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KREISSTADT HOMBURG
AMT FUR HOCHBAU

Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
RECHTS- UND ORDNUNGSAMT
Am Forum 5

66424 Homburg

Schreiben vom 11.03.2020

»nach Durchsicht der Unterlagen bleibt festzu-
stellen, dass die erforderliche Anzahl an Stell-
platzen vorgehalten wird. Sonstiger Parkverkehr
(bspw. durch Besuche) verteilt sich auf die Eri-
kastralle bzw. auf umliegende Stral3en, oder
aber auf den/die Parkstreifen entlang der Ein-
Oder Stral3e (B423).

Im Bereich der oberirdisch anzulegenden Park-
flachen sind die Gehwegflachen zu erhalten.
Die Ein-/Ausfahrt zur Tiefgarage ist Uber die
Erikastral’e geregelt. Mit mindestens 15 Meter
Entfernung zur Einmindung B423 ist eine Auf-
stellflache fur PKW im Bereich der Erikastralie
vorhanden.

Falls Anderungen an der Planung vorgenom-
men werden oder der ¢ffentliche Verkehrsraum
in sonstiger Weise tangiert werden sollte, wére
die Ortspolizeibehdrde erneut zu héren.”

KREISSTADT HOMBURG
ABT. UMWELT UND GRUNFLACHEN
Am Forum 5

,Im dstlichen Bereich des Plangebietes (Par-
zelle 1468/4 (teilweise) und Parzelle 3981
(teilweise)) liegen lediglich Elektroleitungen der
Stadtwerke Homburg GmbH, die von der Pla-
nung betroffen sind.

Eine Umverlegung der Leitungen ist in Abspra-
che mit dem Versorgungstrager méglich und
eine Voraussetzung fiir eine Bebauung.

Sollte die im Birgersteig, entlang der Eindder
StraBe (B 423) verlegte Gasversorgungslei-
tung der Stadtwerke Homburg GmbH wahrend
den Bauaktivitaiten wider Erwarten freigelegt
werden, muss diese umgehend aul3er Betrieb
genommen bzw. umverlegt werden. Samtliche
dadurch entstehenden Kosten, tragt der Vor-
habentrager.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Das Vorhaben wurde im Rahmen der Detail-
planung zwischenzeitlich weiter konkretisiert.
Die geforderten Stellplatze werden demnach
Uber zwolf Tiefgaragenstellplatze auf dem
Grundstiick bereitgestellt. Oberirdische Stell-
platze sind nicht mehr vorgesehen.

Kein Beschluss erforderlich

11
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66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
ABT. TIEFBAU

Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG

ABT. BRAND- UND ZIVILSCHUTZ
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
KAMMEREI

Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG

AMT FUR SCHULE UND SPORT
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG

AMT FUR JUGEND, SENIOREN UND

SOZIALES
Am Forum 5
66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG

ABT. BAUORDNUNG / BAUVERWALTUNG

Am Forum 5

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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66424 Homburg

Schreiben vom 02.03.2020

»=aus Sicht der UBA spricht in gro3en Teilen
nichts gegen den vorhabenbezogenen B-Plan.
Allerdings sollte die Stellplatzsituation beachtet
werden. Pro Wohneinheit wird die UBA 1,5
Stellplatze fordern, welche auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden mussen.*

KREISSTADT HOMBURG

ABT. DENKMALPFLEGE/MUSEEN
Am Forum 5

66424 Homburg

Schreiben vom 22.01.2020

Lbislang sind auf dem bezeichneten Gelande
keine archaologischen Bodenfunde gemeldet
worden. Es ist aber bekannt, dass es in
Schwarzenbach zahlreiche Funde aus rémi-
scher Zeit gibt und auch romerzeitliche Bebau-
ung nachgewiesen wurde.

Deswegen ist damit zu rechnen, dass bei Erd-
arbeiten entsprechende Funde gemacht werden
kénnen. Bei Funden ist umgehend die Fachbe-
horde, das Landesdenkmalamt in 66578
Schiffweiler, Am Bergwerk Reden 11, in Kennt-
nis zu setzen.

Eine Fundmeldung richten Sie dann bitte auch
an die Abteilung Denkmalpflege/Museen der
Stadt Homburg.”

KREISSTADT HOMBURG
BAUBETRIEBSHOF / KFM.
GEBAUDEMANAGEMENT
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme der Kreisstadt

Das Vorhaben wurde im Rahmen der Detail-
planung zwischenzeitlich weiter konkretisiert.
Demnach kénnen auf dem Grundstiick insge-
samt 8 Wohneinheiten geschaffen werden. Bei
einem Stellplatzbedarf von 1,5 Stellplatzen je
Wohneinheit entspricht dies insgesamt 12
Stellplatzen.

Die geforderten Stellplatze werden ber zwolf
Tiefgaragenstellplatze auf dem Grundstiick be-
reitgestellt.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Hinweis der Kreisstadt Homburg, Abt.
Denkmalpflege/Museen wird vorsorglich in den
Bebauungsplan zum bestehenden Hinweis
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg/Saar be-
schlie3t, wie dargelegt, folgenden Hinweis vor-
sorglich in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

»Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine
archaologischen Bodenfunde gemeldet wor-
den. Es ist aber bekannt, dass es in Schwar-
zenbach zahlreiche Funde aus rémischer Zeit
gibt und auch rémerzeitliche Bebauung nach-
gewiesen wurde. Deswegen ist damit zu rech-
nen, dass bei Erdarbeiten entsprechende
Funde gemacht werden koénnen. Bei Funden
ist umgehend die Fachbehorde, das Landes-
denkmalamt in 66578 Schiffweiler, Am Berg-
werk Reden 11, sowie die Abteilung Denkmal-
pflege/Museen der Stadt Homburg in Kenntnis
zu setzen.”

Stellungnahme der Kreisstadt

13
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LANDESAMT FUR UMWELT-
UND ARBEITSSCHUTZ
Don-Bosco-Stral3e 1

66119 Saarbriicken

Schreiben vom 19.02.2020
AZ: 01/1316/1178/WR

,ZU der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Ecke Eindder
StraBe / ErikastralBe®, Kreisstadt Homburg im
Stadtteil Beeden-Schwarzenbach bestehen aus
Sicht des Landesamtes fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz keine Bedenken.*

LANDESAMT FUR VERBRAUCHERSCHUTZ
Konrad-Zuse-Strafle 11
66115 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDESAMT FUR VERMESSUNG,
GEOINFORMATION UND
LANDENTWICKLUNG

Von der Heydt 22

66115 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDESAMT FUR ZENTRALE DIENSTE
SACHGEBIET Z 2

GRUNDSTUCKS- UND
GEBAUDEMANAGEMENT
Virchowstrale 7

66119 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDESBETRIEB FUR STRARENBAU
Peter-Neuber-Allee 1
66538 Neunkirchen

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

14
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LANDESDENKMALAMT
Am Bergwerk Reden 11
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 10.02.2020

,ZU der vorliegenden Planung nimmt das Lan-
desdenkmalamt wie folgt Stellung. Rechts-
grundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege (Saarlandi-
sches Denkmalschutzgesetz - (SDschG) vom
13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil |
vom 5. Juli 2018 S 358 ff.)

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfun-
den (8 16 Abs. 1 SDschG) und das Verande-
rungsverbot (8 16 Abs. 2 SDschG) sollte in den
textlichen Festsetzungen des Planwerks hinge-
wiesen werden.

Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) sei an
dieser Stelle hingewiesen.”

LANDESPOLIZEIPRASIDIUM

LPP 125-
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST
Mainzer Stral3e 134-136

66121 Saarbricken

Schreiben vom 30.01.2020

»hach Auswertung der uns vorliegenden Unter-
lagen sind im oben genannten Planungsbereich
keine konkreten Hinweise auf madgliche
Kampfmittel zu erkennen.

Gegen die BaumaRRnahme sprechen somit nach
derzeitigem Kenntnisstand keine
Griinde.

Bemerkungen:

Die vorhandenen Luftbilder zeigen immer nur
eine Momentaufnahme. Deshalb ist nicht aus-
zuschlieRen, dass andere Verdachtsmomente
vorliegen konnten, die aus folgenden Grinden
(Fettdruck) in der Auswertung nicht erkennbar
waren und somit nicht in diese einflie3en konn-
ten:

o0 Brandbombenblindganger (in der Regel im
Luftbild nicht erkennbar)

0 durch Uberwerfungen mit Erdreich bei star-
ken Bombardierungen sind vermutliche Ein-
schlagstellen nicht erkennbar

0 schlechte Luftbildqualitat

o0 nicht alle Luftangriffe/Kampfhandlungen
sind mit Luftbildaufnahmen belegt

0 keine Luftbilder vorhanden

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Hinweis auf die Anzeigepflicht und das be-
fristete Verédnderungsverbot bei Bodenfunden
war bereits in dem Entwurf, der dem Landes-
denkmalamt im Rahmen der Beteiligung zur
Stellungnahme vorlag, enthalten.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Aus Vorsorgegrinden wird der Hinweis des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg/Saar be-
schliel3t, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
zunehmen:

,Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise
auf mogliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden
(Zufallsfunde), so ist Uber die zustandige Poli-
zeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst unverzuglich zu verstandigen.*

15
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Schlagschatten durch Gebaudeteile
Bewuchs/Bewaldung/Bebauung
Flakgranatenblindganger
Bombardierungen/Kampfhandlungen
nach den letzten vorhandenen Luftbildauf-
nahmen

0 vergrabene Kampfmittel

O O O o

Daher kann durchaus, auch bei einem geman
der Luftbildauswertung sauberen Bereich, ein
Restrisiko erhalten bleiben.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden
werden, so sind die zustandige Polizeidienst-
stelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverziglich zu verstandigen.

Hinweis:

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen
und Grundstiicksuberprifungen (Flachendetek-
tion/Bohrlochdetektion) aus personellen Grin-
den nicht mehr durch den staatlichen Kampfmit-
telbeseitigungsdienst durchgefihrt.

Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so
frihzeitig gestellt werden, dass die Beauftra-
gung gewerblicher Firmen zur Detektion der
Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den
Bauherrn erfolgen kann.

Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Bau-
herrn/Auftraggebers.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch wei-
terhin far die Beseitigung, Entscharfung, Ver-
nichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.”

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER FUR
DAS SAARLAND

In der Kolling 310

66450 Bexbach

Schreiben vom 10.02.2020

.gegen den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den keine Bedenken vorgebracht.”

MINISTERIUM DER JUSTIZ
Zahringer Stral3e 12
66119 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR BILDUNG UND KULTUR
Trierer Stral3e 33
66111 Saarbriicken

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

REFERAT OBB14 - STADTENTWICKLUNG,
STADTEBAUFORDERUNG, EU-FONDS
Postfach 102164

66021 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

REFERAT OBB24

Halbergstral3e 50

66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

REFERAT B 4 ZMZ

Mainzer Stral3e 136

66121 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

OBERSTE LANDESBAUBEHORDE OBB 1
REFERAT OBB 11, LANDESPLANUNG,
BAULEITPLANUNG

Halbergstral3e 50

66121 Saarbriicken

Schreiben vom 02.03.2020

,der Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans stehen landesplanerische Ziele nicht ent-

gegen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird um Uber-
lassung eines Exemplars des als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplans einschl. Begriin-
dung sowie einer Kopie der ortsiblichen Be-

kanntmachung gebeten.*

MINISTERIUM FUR UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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KeplerstralBe 18
66117 Saarbriicken

Schreiben vom 28.01.2020

»im Geltungsbereich des o.g. vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes befindet sich kein Wald
im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz.

Insofern sind die Belange der Forstbehoérde
nicht betroffen.*

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT,
ENERGIE UND VERKEHR

REFERAT E/1

Postfach 10 24 63

66024 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

NABU, NATURSCHUTZBUND
DEUTSCHLAND

LANDESVERBAND SAARLAND E. V.
Antoniusstralle 18

66822 Lebach

Keine Stellungnahme abgegeben

OBERBERGAMT DES SAARLANDES
Am Bergwerk Reden 10
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 24.01.2020

.,nhach Prifung der Angelegenheit teilen wir
lhnen mit, dass aus bergbaulicher Sicht keine
Bedenken gegen die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung
Ecke Eindder Stralle / ErikastraRe® im Stadtteil
Beeden-Schwarzenbach der Kreisstadt Hom-
burg bestehen.”

ORN OMNIBUSVERKEHR RHEIN-NAHE
GMBH

NIEDERLASSUNG SAARLAND
Bahnhofstralie 56

66663 Merzig

Keine Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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PFALZKOM
GESELLSCHAFT FUR
TELEKOMMUNIKATION MBH
Koschatplatz 1

67061 Ludwigshafen

Schreiben vom 03.02.2020

Lunsere Anlagen sind nicht betroffen. Wir haben
keine Einwande gegenuber lhrer MalRnahme.”

PFALZWERKE NETZ AG
REGIONALNETZ (RN) EXTERNE
PLANUNGEN/KREUZUNGEN
Kurfirstenstraf3e 29

67061 Ludwigshafen

Schreiben vom 27.02.2020
Zeichen: BG28-2020-780-18080-00

»im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Be-
treff genannten Verfahren, geben wir folgende
Stellungnahme an Sie weiter.

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (Plangebiet) befinden sich derzeitig
keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke
Netz AG.

Da aktuell keine Belange des Aufgaben- und
Zustandigkeitsbereiches unseres Unterneh-
mens zu berlcksichtigen sind, haben wir keine
Anregungen und Bedenken zu dieser verbindli-
chen Bauleitplanung.

An dieser Stelle, weisen wir allerdings aus-
dricklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen
Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich,
dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor
Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei unse-
rem Unternehmen einholen, die auf unserer
Webseite (www.pfalzwerke-netz.de) zur Verfi-
gung steht.

Daher bitten wir Sie um weitere Beteiligung am
Verfahren und bereits zu diesem Zeitpunkt,
nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungspla-
nes, um Zusendung der rechtskraftig geworde-
nen Unterlagen ausschlief3lich zur Verwendung
in unserem Unternehmen.

Hierfur bedanken wir uns bei lhnen im Voraus.”

PLEDOC GMBH
Postfach 120255
45321 Essen

Schreiben vom 23.01.2020

»Wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und
teilen Thnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Aktuell sind keine Belange des Aufgaben- und
Zustandigkeitsbereiches der Pfalzwerke Netz
AG, Regionalnetz (RN) Externe Planun-
gen/Kreuzungen zu bertcksichtigen.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
fihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der ge-
planten MaRnahme nicht betroffen werden:

*  Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netz-
gebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

*+ GasLiINE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

*  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt
Maf3geblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort darge-
stellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung
des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.”

POLIZEIINSPEKTION HOMBURG
Eisenbahnstralle 40
66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

PROTESTANTISCHES DEKANAT
Kirchenstralie 8
66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

RAG MONTAN IMMOBILIEN GMBH
HERRN JURGEN MAURER
ProvinzialstraRe 1

66806 Ensdorf

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARFORST LANDESBETRIEB
GESCHAFTSBEREICH 3
Im KlingelfloR3

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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66571 Eppelborn

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARLANDISCHER RUNDFUNK
FUNKHAUS HALBERG
66100 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARPFALZ-KREIS
GESUNDHEITSAMT
Am Forum 1

66424 Homburg

Schreiben vom 19.02.2020

Lvon Seiten des Gesundheitsamtes bestehen
derzeit keine Bedenken gegen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Wohnbebauung Ecke Eindder Stral3e / Erika-

stralle”.

SAARPFALZ-KREIS
KREISSCHULAMT
Postfach 15 50
66406 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARPFALZ-KREIS
JUGENDAMT
Postfach 15 50
66406 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARPFALZ-KREIS

AMT FUR PLANUNG UND
REGIONALENTWICKLUNG
Postfach 1550

66406 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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SAARVV
Hohenzollernstral3e 8
66333 Volklingen

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARWALD-VEREIN E. V.
Prof.-Notton-Stral3e 5
66740 Saarlouis

Schreiben vom 10.02.2020

,Der LV-Saarwald-Verband e.V. hat keine Ein-
wande gegen die beabsichtigte Aufstellung des
Bebauungsplanes.”

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER
WALD

LANDESVERBAND SAARLAND E. V.
HERRN GUNTHER V. BUNAU
AntoniusstralRe 18

66822 Lebach

Keine Stellungnahme abgegeben

STADT BEXBACH

HERRN BURGERMEISTER
Rathausstrale 68

66450 Bexbach

Keine Stellungnahme abgegeben

STADT BLIESKASTEL
HERRN BURGERMEISTER
Paradeplatz 5

66440 Blieskastel

Keine Stellungnahme abgegeben

STADTVERWALTUNG ZWEIBRUCKEN
Herzogstrale 1
66482 Zweibriicken

Schreiben vom 12.02.2020

,die Stadt Zweibricken hat grundséatzlich keine
Bedenken und Anregungen beziglich der vor-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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72

gelegten Planung.”

STADTWERKE HOMBURG GMBH
Lessingstrtal’e 3
66424 Homburg

Schreiben vom 09.03.2020

,wie soeben besprochen, hier die Mail mit den
Auflagen, sowie beigefiigt unsere aktuellen Lei-
tungsplane.

Wie Sie sehen koénnen, liegen insbesondere
Gas- und Elektroleitungen im betroffenen Be-
reich.”

Mail vom 07.11.2019

.,da sich in den o.a. Flurstiicken Leitung der
Stadtwerke Homburg befinden, gelten fir die
Bebauung folgende Einschrankungen:

* die Flache darf nicht Gberbaut werden.

* Die Flache darf in dem Bereich unserer Lei-
tungen nicht mit einer Begrenzung versehen
werden (z. B. Mauer)

* Eine Bepflanzung mit tiefwurzelnde Pflanzen
ist ausgeschlossen.

* In Leitungsverlauf gilt ein Schutzstreifen von 1
m beiderseits der Leitungstrasse.

* Vor Beginn von Baumafinahmen auf dem Ge-
lande ist bei der Stadtwerke Homburg GmbH
eine Planauskunft einzuholen.

* Zur Sicherung der Leitungen sind Dienstbar-
keiten einzutragen.

Ich habe wegen des Leitungsverlaufs einen
Plan angehangt, dieser ersetzt jedoch nicht die
Pflicht zur Einholung einer Auskunft.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn
Becker oder Herrn Kramer.“

Schreiben vom 01.04.2020

.t. den uns vorliegenden Informationen sowie
Planen gehen wir davon aus, dass die im Bur-
gersteig, entlang der Eindder Stralle (B
423) verlegte Gasversorgungsleitung, nicht um-
verlegt werden muss.

Bei dem Vor-Ort-Termin letzte Woche, hatten
sie angesprochen, dass im Birgersteig keine
Tiefbauarbeiten, anlasslich ihrer vorgesehenen
Bebauung, durchgefiihrt werden.

Stellungnahme der Kreisstadt

Wie zwischen Vorhabentrager und der Stadt-
werke Homburg GmbH besprochen, liegen im
ostlichen Bereich des Plangebietes lediglich
Elektroleitungen, die von der Planung betroffen
sind.

Die im Birgersteig, entlang der Eintder Stral3e
(B 423) verlegte Gasversorgungsleitung, muss
nach Aussage der Stadtwerke Homburg
GmbH voraussichtlich nicht umverlegt werden.

Sollte wahrend den Bauaktivitaten jedoch wi-
der Erwarten die Gasleitung freigelegt werden,
muss diese umgehend aul3er Betrieb genom-
men bzw. umverlegt werden. Samtliche
dadurch entstehenden Kosten, tragt der Vor-
habentrager.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Lei-
tungen werden daher textlich gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen. In Absprache mit der Stadtwerke
Homburg GmbH ist eine Umverlegung der Lei-
tungen maoglich.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schliel3t, wie dargelegt, folgende Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

.Im oOstlichen Bereich des Plangebietes (Par-
zelle 1468/4 (teilweise) und Parzelle 3981
(teilweise)) liegen lediglich Elektroleitungen der
Stadtwerke Homburg GmbH, die von der Pla-
nung betroffen sind.

Eine Umverlegung der Leitungen ist in Abspra-
che mit dem Versorgungstrager moglich und
eine Voraussetzung fiir eine Bebauung.

Sollte die im Burgersteig, entlang der Eindder
StralRe (B 423) verlegte Gasversorgungslei-
tung der Stadtwerke Homburg GmbH wahrend
den Bauaktivitaten wider Erwarten freigelegt
werden, muss diese umgehend auf3er Betrieb
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74

75

76

Sollte wahrend den Bauaktivitdten wider Erwar-
ten die Gasleitung freigelegt werden, musste
diese umgehend aul3er Betrieb bzw. umverlegt
werden. Samtliche dadurch entstehenden Kos-
ten, mussten Sie tragen bzw. Ubernehmen.*

STEAG NEW ENERGIES GMBH
PT-P/ZENTRALE PLANAUSKUNFT
St. Johanner StraRe 101-105

66115 Saarbriicken

Schreiben vom 23.01.2020

»in dem von lhnen gekennzeichneten Planbe-
reich sind keine Versorgungsleitungen unserer
Zustandigkeit vorhanden. Zentrale Planauskunft
fur die Fernwarme-Verbund Saar GmbH und
die STEAG New Energies GmbH

Bei Fragen zum Handling ,Zentrale Planaus-
kunft* wird Ihnen Frau Burger gerne unter der
Telefon-Nummer: 0681 9494 9112 behilflich
sein.”

TELEFONICA GERMANY GMBH & CO. OHG
Rheinstralle 15
14513 Teltow

Schreiben vom 25.02.2020

,die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass
keine Belange von Seiten der Telefénica Ger-
many GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beige-
fagt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet
ist im Bild mit einer dicken roten Linie einge-
zeichnet.

Sollten sich noch Anderungen der Planung /
Planungsflachen ergeben, so wirden wir Sie
bitten uns die geédnderten Unterlagen zur Ver-
fiigung zu stellen, damit eine erneute Uberprii-
fung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfi-

gung.”

VERBAND DER GARTENBAUVEREINE
SAAR-PFALZ E.V.

Huttersdorfer Stral3e 29

66839 Schmelz

Keine Stellungnahme abgegeben

VERBANDSGEMEINDE BRUCHMUHLBACH-
MIESAU
Am Rathaus 2

genommen bzw. umverlegt werden. Samtliche
dadurch entstehenden Kosten, tragt der Vor-
habentrager.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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66892 Bruchmiuihlbach-Miesau

Keine Stellungnahme abgegeben

VERBANDSGEMEINDE OBERES GLANTAL
HERRN BURGERMEISTER

RathausstralRe 14

66914 Waldmohr

Schreiben vom 23.01.2020

LwWir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom
22.01.2020 und teilen lhnen hiermit mit, dass
wir als Verbandsgemeinde Oberes Glantal kei-
ne Bedenken und Einwande gegen den o.g.
Bebauungsplan erheben.”

VERBANDSGEMEINDE ZWEIBRUCKEN-
LAND

Landauer Stral3e 18-20

66482 Zweibricken

Keine Stellungnahme abgegeben

VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GMBH
NETZINFRASTRUKTUR

Zurmaiener Stral3e 175

54292 Trier

Schreiben vom 24.02.2020

,wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom
22.01.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfra-
ge zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de @vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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VSE NET GMBH
Nell-Breuning-Allee 6
66115 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

VSE VERTEILNETZ GMBH
Heinrich-Bocking-Str. 10-14
66121 Saarbriicken

Schreiben vom 27.01.2020

.Fur die Sparte ,STROM* sind in dem gewéahl-
ten Bereich keine Netzdaten vorhanden.

Fir die Sparte ,TELEKOMMUNIKATION* sind
in dem gewahlten Bereich keine Netzdaten vor-
handen.”

WASSERSTRAREN - UND
SCHIFFFAHRTSAMT SAARBRUCKEN
Bismarckstr. 133

66121 Saarbrticken

Keine Stellungnahme abgegeben

WESTNETZ GMBH
DRW-S-LK-TM
FlorianstralRe 15-21
44139 Dortmund

Keine Stellungnahme abgegeben

WVO WASSERVERSORGUNG OSTSAAR
GMBH

In der Etzwies 6

66564 Ottweiler

Schreiben vom 22.01.2020

Lhiermit teilen wir Ihnen mit, dass im Bereich Ih-
rer 0. g. geplanten Malinahmen keine Versor-
gungsleitungen und —anlagen der Wasserver-
sorgung Ostsaar GmbH und des Zweckverban-
des Wasserversorgung der Stadt- und Land-
gemeinden des Kreises Neunkirchen in Ottwei-
ler vorhanden sind.

Wir erstatten somit Fehlanzeige.*

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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VORSCHLAG DER VERWALTUNG

Anpassung der Vorhabenbeschreibung
o Realisierung von 8 Wohneinheiten
o Realisierung von 12 Stellplatzen

Anpassung der Planzeichnung hinsichtlich
der fortgeschrittenen Detailplanung

o Verlegung der Zufahrt zur Tiefgarage

o Anpassung der Flache fir die Tiefgara-
ge
Aktualisierung des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes hinsichtlich der fortge-
schrittenen Detailplanung

Im Rahmen der zwischenzeitlich fortgeschrit-
tenen Detailplanung hat sich gezeigt, dass bei
gleichbleibender Kubatur nun 8 statt 7
Wohneinheiten realisiert werden kdnnen. Ent-
sprechend dem Stellplatzschlussel (1,5 pro
WE) werden 12 Stellplatze auf dem Grund-
stlick (ausschlieBlich in der Tiefgarage) nach-
gewiesen.

Zur Unterbringung der erforderlichen 12 Stell-
platze ist daher die Anpassung der Flache der
Tiefgarage erforderlich. Hierdurch andert sich
auch die Zufahrt zur Tiefgarage minimal. Die
Planzeichnung ist daher hinsichtlich der fortge-
schrittenen Detailplanung anzupassen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schliefdt, wie dargelegt, die Vorhabenbeschrei-
bung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan anzupassen.

Weiterhin beschlie3t der Stadtrat der Kreis-
stadt Homburg, wie dargelegt die Planzeich-
nung hinsichtlich der fortgeschrittenen Detail-
planung anzupassen.

Dariiber hinaus beschliel3t der Stadtrat der
Kreisstadt Homburg, wie dargelegt, den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan hinsichtlich der
fortgeschrittenen Detailplanung zu aktualisie-
ren.
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