Kreisstadt Homburg

Offentliche Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Donnerstag, 27.08.2020 um
18:00 Uhr, im Rathaus, GroRer Sitzungssaal, Am Forum 5, 66424 Homburg statt.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Eréffnung der Sitzung

2) Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses in Homburg, Gerberstralie 32

3) Umbau/Umnutzung eines ehem. Wohn- und Geschéaftshauses zur Tagespflege,
ambul. Pflegedienst und Erweiterung der Wohneinheiten, Homburg, Untergasse
3

4) Allgemeine Unterrichtungen

Nichtoffentlicher Teil

5) Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen: Mallnahmen zur Verbesserung der
Wasserqualitat des Erbachs und fur mehr Transparenz im Abwassercontrolling

5.1)  Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen: Mallnahmen zur Verbesserung der
Wasserqualitat des Erbachs und fur mehr Transparenz im Abwassercontrolling

6) Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Freizeit und Naherholung - Campingplatz und Wochen-
endhauser Konigsbruch", Gemarkung Bruchhof-Sanddorf - Vorentwurf

7) Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnbebau-
ung Ecke Eindder Strale / Erikastralle", Gemarkung Beeden-Schwarzenbach

8) Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnbebauung Ecke Eindder Stralle /
ErikastralRe", Gemarkung Beeden-Schwarzenbach, hier: Prifung und Abwagung
der Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

9) Anderung des Flachennutzungsplanes flr den Teilbereich des Bebauungsplanes
"Am Zunderbaum" 1. Anderung, Gemarkung Erbach-Reiskirchen - Entwurf

10) Bebauungsplan "Am Zunderbaum, 1. Anderung", Gemarkung Erbach-Reiskir-
chen - Entwurf

11) Sanierung Waldstadion Homburg

12) Neubau Parkhaus Hohenburg mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan



13) Allgemeine Unterrichtungen

In Vertretung
Christine Becker
Hauptamtliche Beigeordnete
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2020/707/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung

Bericht erstattet: Herr Banowitz

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses in
Homburg, Gerberstralle 32

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 27.08.2020 O

Beschlussvorschlag
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
Sachverhalt

In der Gerberstralie 32 in Homburg beabsichtigt der Bauherr ein zeitgemales Wohn-
und Geschaftshaus zu errichten. Dieses ersetzt das bisherige Gebaude an gleicher
Stelle. Das alte Gebaude wird zurtickgebaut.

Das neu geplante Gebaude verfugt Uber eine Buroflache im Erdgeschoss von knapp
200 m?, sowie insgesamt 14 Wohneinheiten mit einer Grofde von ca. 60 bis 140 m2.
Vorgesehen sind vier Stockwerke plus ein zurickgesetztes Staffelgeschoss mit
Dachterrasse sowie eine Tiefgarage unter dem Gebaude. In der Tiefgarage werden
14 der 27 Stellplatze untergebracht. Die restlichen 13 Stellplatze werden
nordwestlich des Gebaudes auf dem Grundstick angeordnet und sind von der
Schillerstralde aus anfahrbar.

Das Gebaude wird mit einem Aufzug konzipiert, um eine barrierefreien Zugang zu
ermoglichen.

Das geplante Mehrfamilienhaus befindet sich in direkter Nahe zur Innenstadt mit
vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten.

Planungsrechtliche / stadtebauliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich in der Gerberstra’e 32 und ersetzt das dort vorhandene
Wohnhaus.

Ein Bebauungsplan existiert nicht fur diesen Bereich, so dass das Vorhaben nach
der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung gemaf} § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Die Art der baulichen Nutzung in der Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnen
gepragt. Die Geschossigkeit der Bebauung im Umfeld ist unterschiedlich.

Das Vorhaben verfugt Uber eine Tiefgarage im Kellergeschoss, vier Vollgeschosse
mit Buroflache und Wohnungen und ein Staffelgeschoss, welches kein Vollgeschoss
nach der Landesbauordnung Saarland darstellt.

Die Gesamthohe des geplanten Gebaudes betragt ca. 14,8 m und liegt damit knapp
unterhalb der hoheren Bebauung im direkten Umfeld mit 15 bis 17 m Hohe.
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Westlich des geplanten Standortes entsteht im Bereich der ,Alten Feuerwache®

ebenfalls eine ahnliche Bebauung mit drei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss bzw.
vier Vollgeschossen.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung gemal § 34
BauGB in die Umgebung ein.
Anlage/n

1 Konzeptplan 1 (6ffentlich)
2 Konzeptplan 2 (6ffentlich)
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2020/708/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung

Bericht erstattet: Herr Banowitz

Umbau/Umnutzung eines ehem. Wohn- und
Geschaftshauses zur Tagespflege, ambul. Pflegedienst
und Erweiterung der Wohneinheiten, Homburg,
Untergasse 3

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 27.08.2020 O

Beschlussvorschlag
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
Sachverhalt

In der Untergasse 3 in Homburg beabsichtigt der Bauherr das bestehende Gebaude
teilweise umzubauen und einer neuen Nutzung zuzufuhren.

Das Gebaude verfugt Uber ein Kellergeschoss, zwei Vollgeschosse, sowie ein
Dachgeschoss.

Das neue Gebaudekonzept sieht folgendes vor:
- Wohnungserweiterung durch einen Anbau im Dachgeschoss flr eine gréliere
Wohneinheit
- Zwei Wohneinheiten sowie eine Buroflache im Obergeschoss fur die
Pflegedienstleistung
- Tagespflege im Erdgeschoss
- Lagerraume etc. im Kellergeschoss

Das Konzept der Tagespflege- und Begegnungsstatte Harmonie in den
Raumlichkeiten des ehemaligen Café Maas wird eine ,moderne Interpretation der
Grolfamilie“. Menschen aus allen Generationen sollen sich dort begegnen und ihre
Freizeit miteinander verbringen. Ziel ist die ,Integration statt Ausgrenzung der alteren
Generation®.

Das Angebot besteht aus eine Tagespflege im Erdgeschoss in der Zeit von Montag
bis Freitag von 8:00 bis 16:00 Uhr. An den Wochenenden ist die Einrichtung
geschlossen.

Die Tagespflege umfasst:
- Betreuung und Unterhaltung der Tagespflegegaste zur Entlastung pflegender
Angehoriger



- Trauerkaffee

- Mittagstisch von Montag bis Freitag auf Anfrage

- Ehrenamtliche Tatigkeitsangebote

- Saisonorientierte Feste z. B. Weihnachtsmarkt, Sommerfest

- Fahrdienstangebot fur z. B. Arztbesuche oder Einkauf

- Generationsubergreifende Projekte mit Kindergarten und Schulen
- Kinderbetreuung fiur die Mitarbeiter

In der Tagespflege werden zwolf Mitarbeiter davon drei Fahrer beschaftigt werden.

Weiterhin soll sich dort ein Sitz fir einen ambulanten Pflegedienst befinden:
- Medizinische und pflegerische Versorgung sowie Betreuung im hauslichen
Umfeld
- Beratung Rund- um-Pflege
- 24 Std. Rufbereitschaft
- Pflegekursangebote fur Angehdrige
- Schulungen

Der Arbeitsablauf im Pflegedienst erfolgt im 2-Schicht-System von 6 bis 14 Uhr und
von 15 bis ca. 21 Uhr. Im ambulanten Pflegedienst sind derzeit 20 Mitarbeiter mit
neun Dienstfahrzeugen beschaftigt. Die Mitarbeiter sind wahrend ihrer Schichten
unterwegs und kommen nur zu Schichtbeginn und -ende in den Betrieb.

Die geplante Einrichtung liegt im Herzen der Innenstadt direkt an der
FuRgangerzone. Durch einen Aufzug ist das Gebaude rollstuhlgerecht und bietet auf
uber 250 m? ein ausreichendes Raumangebot fur den Aufenthalt, die Betreuung und
Beschaftigungsarbeit von 30 pflegebedurftigen Menschen.

Planungsrechtliche / stadtebauliche Beurteilung:
Das Vorhaben befindet sich in der Untergasse 3 und ersetzt die ehemalige Nutzung.

Ein Bebauungsplan existiert nicht fur diesen Bereich, so dass das Vorhaben nach
der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung gemal § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Die Art der baulichen Nutzung in der Umgebung ist durch einen Mix von Geschaften
und Wohnen gepragt.

Am Bestandgeb&ude erfolgen in erster Linie eine Anderung der Grundrisse im
Innenbereich sowie ein Anbau im Dachgeschoss im ruckwartigen Bereich.

Die Einrichtung ist Gber die Untergasse anfahrbar.

Die erforderlichen Stellplatze konnen vollstandig auf dem Grundstuck im Hofbereich
realisiert werden. Das Vorhaben verfugt uber ein Kellergeschol}, zwei Vollgeschosse
mit Tagespflegeeinrichtung, Buroflachen sowie Wohnungen und ein Dachgeschoss
mit einer Wohnung, welches kein Vollgeschoss nach der Landesbauordnung
Saarland darstellt.
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Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung gemal § 34
BauGB in die Umgebung ein.

Anlage/n

1 Lageplan und Ansichten (6ffentlich)
2 Grundrisse KG + EG (nichtoffentlich)
3 Grundrisse OG + DG (nichtoffentlich)
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