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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Nutzungsanderung Einzelhandel, Erbach-Reiskirchen,
Robert-Bosch-StraRe 5

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.10.2020 N
Stadtrat (Entscheidung) 29.10.2020 O

Beschlussvorschlag
Das Einvernehmen zur Nutzungsanderung wird erteilt.
Sachverhalt

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG hat fir den ehemaligen Standort in der
Robert-Bosch-StralRe 5 einen Antrag auf Nutzungsanderung gestellt.

Gegenstand des Antrages ist die Anderung von Lebensmitteleinzelhandel (ehemals
Lidl) innerhalb des Bestandsgebaudes in Einzelhandel Tiernahrung (Das
Futterhaus).

Die Gesamtflache betragt ca. 1.400 m?, die Verkaufsflache davon rund 1.000 m?2.
Das Warenangebot umfasst Tiernahrung und -zubehér sowie lebende Kleintiere und
Pflanzen einschlielBlich Aquaristik. Die Betriebszeit ist von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr.
Voraussichtlich sollen im Geschéaft ca. sechs Mitarbeiter beschaftigt werden. Die
Werbeanlage an der Sudfassade soll ausgetauscht werden von ,Lidl“ zu ,Das
Futterhaus®.

Mit damaligem Umzug von Lidl auf das benachbarte Grundstuck wurde ein einfacher
Bebauungsplan fur den Bereich der Robert-Bosch-Stralle 5 aufgestellt (Anlage). Im
Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches getroffen worden.

Festgesetzt wurde:

Einzelhandelseinrichtungen mit Lebensmitteln im Hauptsortiment innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind unzulassig.
Einzelhandelseinrichtungen mit anderen Hauptsortimenten durfen Lebensmittel auf
bis zu 10% ihrer Verkaufsflache im Nebensortiment fihren. Ausgenommen von dem
Ausschluss sind ferner Betriebe und Verkaufsstellen des Lebensmittelhandwerkes
mit bis zu 100 m? Verkaufsflache.



Laut dem einfachen Bebauungsplan sind demnach nur Einzelhandelseinrichtungen
mit Lebensmitteln im Hauptsortiment ausgeschlossen, nicht jedoch andere
Einzelhandelseinrichtungen.

Die beantragte Nutzungsanderung in Tiernahrung ist nach dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Robert-Bosch-Stralle 5 zulassig. Dennoch sollen grofflachige
innenstadtrelevante Einzelhandelsanfragen gem. der Ratsentscheidung zur
Neuaufstellung eines Einzelhandelskonzeptes nicht 6ffentlich vorberaten werden.

Anlage/n

1 Ubersichtsplan (6ffentlich)

2 Lageplan (6ffentlich)

3 Grundriss_Ansicht_Schnitt (6ffentlich)

4 B-Plan_Robert-Bosch-Stralle 5 (6ffentlich)
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HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen
Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie
und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digi-
talen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen
Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten
entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im
besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch
7 sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden,
sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage:
Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung.
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Stand Katastergrundlage: 21.08.2015
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt. § 13 Abs. 2 und
3 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes be-
urteilt sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird
hingewiesen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Fldchen bekannt oder ergeben sich bei spéteren
Bauvorhaben Anhaltspunkte iber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde des Landesamtes
fur Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Im néheren Umfeld des gesamten Planungsbereiches wurden nach Auswertung der verfiigbaren Luftbil-
der starke Bombardierungen durch die alliierten Streitkréfte festgestellt. Deshalb muss bei Bauarbeiten mit
Kampfmittel gerechnet werden. Das Gefahrdungsband beginnt ab GOK 1945 bis in eine Tiefe von 6 m,
endet aber an gewachsenem Fels. Es wird empfohlen das Baugebiet vor geplanten Erdarbeiten durch eine
Fachfirma fiir Kampfmittelbeseitigung detektieren und mégliche Verdachtspunkte tiberpriifen zu lassen.
Nicht berticksichtigt sind Bauarbeiten die nach dem II. Weltkrieg stattfanden

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Der Standort liegt in der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 14.05.1979 festgesetzten Wasserschutz-
gebietes ,Homburg BrunnenstraBe”. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Homburg Brunnen-
straBe sind zu beachten.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotsbestimmungen der geltenden Verordnung beriihrt, das
Vorhaben bedarf daher keiner Ausnahmegenehmigung.

Im Rahmen der spateren Umsetzung bzw. erneuten Nutzung ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen
bzw. Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu tiberpriifen. Erst nach Vorlage der baureifen Plan-
unterlagen kdnnen eventuell erforderliche Auflagen festgesetzt werden.

Die Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W101 und des ATV-Regelwerkes A142 (jeweils neueste Ausgabe)
sind zu beachten und strikt einzuhalten.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am
14.12.2017 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,Ro-
bert-Bosch-StraBe 5" beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 10.01.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-
stimmen.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13
Abs. 3 BauGB wird eine Umweltpr(ifung nach § 2
Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat in seiner

Sitzung am 14.12.2017 den Entwurf gebilligt und
die Gffentliche Auslegung des einfachen Bebau- 1.
ungsplanes , Robert-Bosch-Strale 5 beschlossen

(§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 17.01.2018 bis einschlieBlich 19.02.2018
offentlich ausgelegen (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber
den einfachen Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, am 10.01.2018 ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 04.01.2018 von der Ausle-
gung benachrichtigt (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ih-

nen wurde eine Frist bis zum 19.02.2018 zur [

Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-

tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
26.04.2018. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am 26.04.2018 den einfachen
Bebauungsplan ,Robert-Bosch-StraBe 5" als Sat-
zung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung.

Der einfache Bebauungsplan ,Robert-Bosch-
StraBe 5" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

neister {Christine Becker)
' Beigeordnete

atzungsbeschluss wurde am 25.07.2018
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der einfache
Bebauungsplan ,Robert-Bosch-StraBe 5”, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. FESTSETZUNG ZUR ERHALTUNG UND
ENTWICKLUNG DES ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHES

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze
und Verordnungen in den jeweils giiltigen Fassungen:

burg (Wasserschutzgebietsverordnung Homburg -
BrunnenstraBe) vom 14. Mai 1979, zuletzt geén-
dert durch die Verordnung vom 24. Januar 2006
(Amtsbl. S. 174).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.
Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
(Verfahren).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Robert-Bosch-StraBBe 5

Einfacher Bebauungsplan in der Kreisstadt Homburg,

Stadtteil Erbach

(Satzungsbeschluss).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) (Verfah-
ren).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) (Satzungsbeschluss).

(BGBI. I S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 2
Absatz 5 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.
| S. 2808) (Verfahren), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3465) (Satzungsbeschluss).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch

GEM. § 9 ABS. 2A BAUGB Einzelhandelseinrichtungen mit Lebensmitteln im

das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S.

Hauptsortiment sind innerhalb des Geltungsbereiches * Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleit-
i dd I Hes Planink 2393).
dieses Bebauungsplanes unzulissig. pléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember e
Einzelhandelseinrichtungen mit anderen Hauptsorti- 1990 (BGBI. I 5. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
menten diirfen Lebensmittel auf bis zu 10 % ihrer Ver- kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. A
kaufsflache im Nebensortiment fiihren. 1057). ;

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S.

P& B Q)
M 1:10.000, Quelle: ZORA, LVGL
AL \

Ausgenommen von dem Ausschluss sind ferner Be-
triebe und Verkaufsstellen des Lebensmittelhandwerks
(Bécker, Metzger) mit bis zu 100 m? Verkaufsflache.

2. GRENZE DES RAUMLICHEN 790). Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fiir Stadtebau und
GELTUNGSBEREICHES . e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni zrelsl:stadr; l-;omburg Kommunikation mbH
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan. 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 62122r:omburg KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen

30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 03. Dezember 2013
(Amtsbl. 12014 S. 2).

Tel: 068 25-4 04 10 70
email: info@kernplan.de

Stand der Planung: 16.03.2018 ‘

Geschaftsfiihrer:

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was- SATZUNG Dipl.-Ing. Hugo Kern
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 Dipl.-Ing. Sarah End
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGB| | S. 2771) MaBstab 1:1.000 im Original

e Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz- Verkleinerung ohne MaBstab I <

gebiets fir das Einzugsgebiet der Férderbrunnen 0 10 50 100

des Wasserwerkes BrunnenstraBe der Stadt Hom- — : }
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