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610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Ausbaubeschluss der StraRe "An der Remise"

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 03.12.2020 N
Stadtrat (Entscheidung) 16.12.2020 O

Beschlussvorschlag

Es wird festgestellt, dass i. S. § 125 Abs. 2 BauGB die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Ausbau der ErschlieBungsanlage im Bebauungsplan
~Westlich der Remise“ vorliegen und der Ausbau des ersten Teilabschnittes sowie
die Ausbauplanung der i. R. stehenden Verkehrsflachen beschlossen werden.

Sachverhalt

Mit Beschluss vom 02.02.2005 wurde der erste Teilabschnitt der
ErschlieBungsstralle ,An der Remise“ im Stadtrat der Kreisstadt Homburg
beschlossen, sodann baulich umgesetzt und im Jahr 2011 fertiggestellt.

Die Lage dieses ersten Teilabschnittes beurteilt sich nach § 34 BauGB.
Planungsanlass war seinerzeit die betriebliche Ertuchtigung und Erweiterung der
Firma SRP, mit diesem Eigentimer wurde auch ein ErschlieBungsvertrag
beschlossen und umgesetzt.

Die Gesamtverkehrsanlage ist nun nach Fertigstellung des zweiten Teilabschnittes in
Ganze ausgebaut. Nach Teilwidmung des ersten Teilabschnittes steht nun auch die
offentliche Widmung der in Rede stehenden Verkehrsflache an.

Die Gesamtbetrachtung dieser Verkehrsanlage, welche aus den beschriebenen zwei
Teilabschnitten besteht ist notwendig, damit ErschlieBungsbeitragsrechtlich auch
noch nicht vom ErschlieBungsvertrag des ersten Teilabschnittes betroffene
Straldenanlieger mit Erschliefungsvorteil einbezogen werden konnen.

Die Erweiterung der ErschlieBungsanlage als zweiter Teilabschnitt liegt im Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Westlich der Remise*.

Die Bebauungsplan-Aufstellung ,Westlich der Remise® erfolgte seinerzeit
anlassbezogen, da ein mittelstandischer Metallverarbeitungsbetrieb aus Saarbricken
an dieser Stelle Stahllager und Vorkonfektionierung einrichten wollte. Die Ansiedlung
der Firma erfolgte aber nicht.

Dennoch galt es dann, ein Bebauungsplan-Gebiet mit Festsetzung Industriegebiet zu
erschlieffen. Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2012 rechtskraftig.

Ein Interessent aus der Schweiz hatte vor, im Gebiet Elektroplatinen durch ,Schalen®
zu recyceln. Die Firma wollte aber an das nordwestliche Ende des
Bebauungsplangebietes, zu dem die im B-Plan festgesetzte Stral’e nicht reichte. Die
Grundstucksparzellierung war fiur kleinere und mittlere Grundsticke durch den
kurzen Straldenverlauf nur nérdlich und stdlich der Stral’e moglich. Daraufhin wurde
ein Parzellierungsvorschlag der Grundsticke mit einer Verlangerung der



festgesetzten Strale erarbeitet. Durch den Ansiedlungs- und Zeitdruck begrindet,
wurde damals auf eine Bebauungsplananderung mit dem Planungsziel einer
Verlangerung der festgesetzten Strale verzichtet.

Entsprechend dieses Parzellierungsvorschlages und der darin enthaltenen
Verlangerung der Stralle wurden Teile des ausschlieldlich stadtischen Eigentums im
HFA beraten und verkauft. Die Strale wurde auch entsprechend dieses
Parzellierungsvorschlages gebaut. Die Erschlielungsanlage geht jedoch Uber die
festgesetzte Strallenverkehrsflache des zugrunde liegenden Bebauungsplanes um
ca. 130 m hinaus.

Ein neuer Strallennamen ist nicht zu vergeben, denn es handelt sich um die
Verlangerung der Stral3e ,An der Remise®, die bereits 2011 endausgebaut wurde.

Der Bau einer Stral3e ist baugenehmigungsfrei und in einer Baugebietsflache auch
aulBerhalb einer StralRenverkehrsfestsetzung zulassig. Es bedarf dann aber eines
Ratsbeschlusses (Ausbaubeschluss) einschl. einer sogenannten ,Mini-Abwagung*
analog des § 125 BauGB (Planersatzbeschluss), da mit dem Bau einer Stralle immer
Rechtsfolgen einhergehen (Widmung, ErschlieBungsbeitrage, Grundstickseigentum
uvm.).

Abwagung:

Die an die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes gebaute Stralde wurde
ausschlieBlich auf stadtischem Eigentum gebaut und grenzt lediglich an unbebaute
Grundstucke in stadtischem Eigentum an. Private Belange sind somit nicht betroffen.
Somit kdnnen keine Widmungs-, Planungs- oder sonstige Rechtskonflikte entstehen,
zumal die ErschlieRungs- und Kanalanschlussbeitrage beim Verkauf durch die Stadt
geregelt werden konnen.

Anlage/n
1 ErschlieBungsstralie An der Remise - Uberlaggrung B-Plan (6ffentlich)
2 ErschlieBungsstralle An der Remise - Uberlagerung Grundsticksplan

(6ffentlich)
3 B-Plan Westlich der Remise (6ffentlich)
4 Ausbauplanung An der Remise - Abgrenzung Gesamtanlage (6ffentlich)
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BEBAUUNGSPLAN
" WESTLICH DER REMISE"

KREISSTADT HOMBURG
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oS ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSUBERSICHT
2l 3130
8
. I A :
- m . S . - 1. Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes "Westlich der Remise"
E (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) _
E N " =!r_.._ Industriegebiete Dieser Bebauungsplan besteht aus der auf diesem Plan dargesteliten Zeichnung und
- dem danebenstehenden Text
I (§ 9 BauNVvO) '
1 ‘ ] <l
3 i ey 5 . — = - ' Der fur den Umweltbericht erforderliche Scopingtermin wurde am 04.03.2008 durchgefihrt.
\/ = 2. MaB der baulichen Nutzung ' ‘
4 i e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Der Rat der Kreisstadt Homburgl hat am 06.03.2008 die Aufstellung des Bebauungs-
7 . % planes "Westlich der Remise" im Sinne des §30 BauGB beschlossen.
3248 .
247 7 Rz| Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl Das Ministerium fur Umwelt ist mit Bericht vom 18.06.2008 beztiglich Abstimmung mit
Y G
\ ., c 0.8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (§4 Abs.2 BauGB) und mit Schreiben
N . gleichen Datums sind die Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB) gehért worden.
BMZz| Baumassenzahl Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist am 23.06.2008 ortsiiblich
10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) bekannt gemacht worden. Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung - Burgerbeteiligung
| . . ) . emaRl §3 Abs.1 BauGB - sind in der Zeit 07.07.2008 bis 10.07.2008 durchgefiih
| OK Héhe der baulichen Anlage, Geb4udeoberkante (iber gvorden.§ ! nam vem s 10.0 S)ipnesion
Oberkante Gelénde (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Bekanntmachung dartiber erfolgte mit der oben Angefiihrten.
o . . Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18.09.2008 den Entwrf des Bebauur gsplanes
{ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen "Westlich der Remise" die Begriindung und den Umweltbericht beschlossen, (§ 3 Abs.2
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Satz 1 BauGB).
2l Baugrenze Dieser Beschluss ist am 22.09.2008 bekannt gemacht worden. Gleichzeitig wurde die
o E (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ;J;fr:r;ﬁﬂung des Bebaungsplanes, der Begriindung und des Umweltberichtes bekannt
) Die Offenlegung des Bebaungsplanes, der Begriindung und des Umweltberichtes ist gemagR
4. Verkehrsflachen §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2008 bis 31.10.2008 durchgefihrt worden.
. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.09.2008 von lder Auslegung
= StraBenverkehrsflachen ichti
Bahnfiache benachrichtigt.
= (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.06.2011 erneut den Entwrf des Bebauungsplanes
\ = "Westlich der Remise" die Begriindung und den Umweltbericht beschlossen, (§ 3 Abs.2
Bahnanlagen Satz 1 BauGB).
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) Die erneute Offenlegung des Bebaungsplanes, der Begriindung und des Umweltberichtes ist
gemal §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2011 bis 08.08.2011 durchgefiihrt worden.
2 Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.07.2011 von der Auslegung
- 5. Grunflachen benachrichtigt. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung vom 22.09.2011 die viorgebrachten
26 . Griinflich Anregungen gepriift und Uber das Ergebnis Beschluss gefaft (§3 Abs.2 Sa#z 4 BauGB).
0 Private Grinflache In gleicher Sitzung wurde der Bebauungsplan als Satzung gem&R §10 BauGB in Ver-
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) bindung mit §12 KSVG und die Begriindung sowie der Umweltbericht gem4R §9 Abs.8
' - _ BauGB beschlossen.
: M I I N 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
;. _ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Den Personen, die Anregungen erhoben haben, ist am 13.02.2012 das Ergebnis cLer
| M ] l (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Prifung mitgeteilt worden (§3 Abs.2 Satz4 BauGB).
1
1 JI ) |
o |
= ] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege . | ol
al 11 e | und zur Entwicklung von Natur und Landschaft \ |
v o=
M e il 1 / 7 .1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Homburg, den 13.02.2012 er Oberblrgermeister
Anpflanzen von Baumen
I 1 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
N GRZ 0.8 H 7. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
| BMZ 10 deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet AUS F E RTI G U N G
sind
’
Z%Jnlfumc.)':lK)& ;L P ' (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) Der Bebauungsplan "Westlich der Remise" wird hiermit ausgefertigt.
. 5 S : : :
- . ( ; I 2 Grenze des riumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans De.r HIHWEIS: dass der Bebauunggpian wahrend der allgemeinen Dlenststurde? im Rathaus
1 o - (§ 9 Abs. 7 BauGB bei der Abteilung Stadtplanung, Zimmer 420, Am Forum 5, 66424 Homburg, eingesehen
LA == L34 GRZ 0 8 S. uGB) werden kann (§12 BauGB), werden gem4R der Bekanntmachungssatzung der Kreisstadt
= 'F‘! . Homburg vom 09.12.2010 im Wochenspiegel Homburg verkiindet.
I _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, \
..? " BMZ 10 —e—e—e—e—o oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Hiermit wird die Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB angeordnet.
Baugebiets
| i _ OK max. (2.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) .
\\ | I 25 m . OKG N\NItle
* j : -
v B adh VIR 74
. "_P NACHRIC HTLICHE UBERNAH MEN Homburg, den 13.02.2012 Der Oberbirgermeister e -
5 i)
_ \ 4 LD > M 1 I. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das befristete Versinderungsverbot
B { J X _ ILdl ] gem. § 16 und 17 SDschG.
{ s QR
\ A\ b 2. Hinweis: Vorsorgliche Uberpriifung der Grundstiicke durch den
349 \ : '-'.:.,::::::: " Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.
gL N
SRR >
5 SN i | AN e F A
P n . 7.0 ZUSATZKONTINGENTE LARM Die Verkiundung erfolgte im Wochenspiegel Homburg.
= G Mit dieser Verkiindung ist der Bebauungsplan am 15.02.2012 in Kraft
G - o e s T RO Zusatzkontingent |  Zusatzkonfingent getreten (§12 BauGB). -
: SO BT T e Richtungssekfor |  von bis tags in nachts in e
- i A BA) el o ombon: dsn G353 (nw —
&Y NN N1 et e omburg, den 16.02. D d ,
K A 358° 98° 8 6 g er Oberburgermeister
3 * ' I 17
! ¢ / | H B 08° 131° 0 0
\ 3 \ | ﬂ g c 178
\ : 131° 78° 11 8
’ / S
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KREISSTADT HOMBURG (SAAR)

MABSTAB 1 : 1000

Sdla BEBAUUNGSPLAN

:: Digitales Liegenschaftskataster, Flurkarten 1:1000 Stfﬂd 2007 "WESTLICH DER REMISE"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

MaBnahmenfldche ,M 1“

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, davon ausgenommen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, wie
sie gemal § 23 Abs. 1 BauNVO durch die Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt sind,
sind auf den Baugrundstiicken

- je 100 gm nicht Uberbauter Fldche mindestens 1 Hochstamm sowie 5 Stréucher zu

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen

Bebauungsplan (Satzung) "WESTLICH DER REMISE"

Kreisstadt Homburg

Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung mit Zeichenerklarung der
folgende Textteil:

Das vorhandene Waldchen wird als private Waldfl&che mit Bindung fiir Bepflanzungen und
die Erhaltung von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Die MalRnahmenflache M 2 wird wie folgt festgesetzt:

BAU - u. UMWELTAMT
ABTEILUNG PLANUNG - u. VERMESSUNG

Der im Bebauungsplan nicht erreichte Ausgleich, dies ist ein verbleibendes Defizit von 70066

Punkten, wird Uber das Oko-Konto der Kreisstadt Homburg abgewickelt, dabei wird folgende
AusgleichsmaRnahme zugeordnet:

. - Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striuchern und < . y . . ; |
I. Art der baulichen Nutzung Dﬂaﬂfenﬁ ; e o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) It 21];?;1 I;ggi:a ll\éf;aﬁzﬁal}me 5: Ohligberg, Schwarzenacker, Aufforstung eines Ackers mit ‘
wor & Helanplansdngen stad:rinces : ' Damit wird auch der Empfehlung des Gutachtens zur Stadtbiotopkartierung entsprochen, o 54809 Punkte ’
INDUSTRIEGEBIET (§9 BauNVO) B?m:éi:gﬁmenﬂ siche N 1 wird wis folgt festgessizt welches einen ,Erhalt ...“ des Waldchens ,.... als gliederndes Strukturelement” fordert. Skoskcoiiti-Mabeishiris 8} Avlorsting Relskiccher Feld, Auforsting cinss Ackess sk
4 ® Oko- o- 3 i

: - Fliiche fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Laubmischwaldarten:
Flachenbezogener Schallleistungspegel Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) MaBnahmenfidche M 3 0 15257 Punkte
Geréduschkontingentierung

gemaéR § 1, Absatz 4, Satz 1, Nr. 2 und Satz 2 BauNVO

Festsetzung einer Fldche fiir MaRnahmen in einer Breite von 5,00 Meter, a) um die
vorhandene und festgesetzte private Waldflache und b) entlang der siidwestlichen
Bahngleise, zur Entwicklung von Sandmagerrasenfléchen.

- Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

HOMBURG , den 22.09.2011

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen

Pflanzliste Bdume Striducher

Die MaRBnahmenflache M 3 wird wie folgt festgesetzt:
- Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

SACHBEARBEITER - L

Die im Bebauungsplan mit ,M1, M2 und M3“ bezeichneten Flichen (Flache oder

Acer pseudoplatanus Bergahorn Viburnum opulus Schneeball Natn d Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick.lung von Boden, Nat_ur und _
Gl 1 Emissionskontingent tags = 63 dB(A) Emissionskontingent nachts = 52 dB(A) Acer campestre Feldahorn Frangula alnus Faulbaum s @ ) Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) und der im Bebauungsplan nicht erreichte ABTEILUNGSLElTERlN SPIES
Gl 2 Emissionskontingent tags = 61 dB(A) Emissionskontingent nachts = 35 dB(A) Carpinus betulus Hainibuche Crataegus monogyna Eingriff. Weidorn Die MaBnahmefliche 3 wird festgesetzt, um einer mégli : Ausgleich der tiber das Okokonto abgerechnet wird, werden den baulich und —
£ . 1 e : ™ ¢ . . : A ; . glichen Isolation der - ; :
Gl 3 Emissionskontingent tags = 60 dB(A) Emissionskontingent nachts = 30 dB(A) Pinus sylvesl:rls Kiefer Crataegus laevxgata Zweigriff. WeiBldorn Mauereidechsenvorkommen entgegenzuarbeiten, somit werden im Gebiet gewerblich r]utz'bare_n Grundstiicken im Geltungsbereich als Flache oder Mal}nahme AMTSLE'TER
Fagus sylvatica Buche Sorbus aucuparia Eberesche - zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs.3 nach MaRgabe der Satzung der Kreisstadt Banowifz
Qercus petraea Traubeneciche Amelanchier ovalis Felsernbirne Ausbreitungskorridore in Form von Sandmagerrasenfladchen geschaffen. Als weiter Ort Homb g Erheb ot It tt b 'tga nach §§ 1395a 135¢ BauGR
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Quercus robur Stieleiche Cytisus scoparius Besenginster der Ausbreitl{ng bieten_ sich die thngleise 'sudlich aullerhalb des geplanteq . & ::11 ztérglj 121;r9 9; gu ::gr;ggt ; gsg ?:;31: Sl;l:thZ g ;ug%n) -135¢ Bau
23.Januar 1990 (BGBI. |, S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und Tilia cordata Winterlinde Gewerbegebietes sowie der nérdliche Bgrelch auch auBerhalb des Plangebiets im 43 & ’
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. |, S.466) findet Anwendung. Tilia platyphyllos Sommerlinde Anschluss an den zu erhaltenden Robinienbestand an.
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