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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Wohnbebauung Heidebruchstrale 21", Gemarkung
Bruchhof-Sanddorf

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 21.01.2021 N
Stadtrat (Entscheidung) 04.02.2021 O

Beschlussvorschlag

a) Dem Antrag auf Einleitung eines Satzungsverfahrens wird zugestimmt

b) Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung
Heidebruchstralle 21 in der Gemarkung Bruchhof-Sanddorf wird beschlossen

c) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gebilligt

d) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Sachverhalt

Die Vorhabentrager, die Eheleute Spohrer, haben mit Schreiben (Eingang vom
15.12.2020) die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beantragt.

Im Homburger Stadtteil Bruchhof-Sanddorf soll im Bereich der Heidebruchstralde ein
zweistdckiges Einfamilienhaus mit Doppelgarage errichtet werden. Bei dem
Grundstuck handelt es sich um eine bislang unbebaute Flache.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die sudlich an das Grundstuck
angrenzende Heidebruchstralle gewahrleistet. Die erforderlichen Stellplatze kénnen
vollstandig auf dem Grundstlck organisiert werden.

Die Flache befindet sich derzeit noch im Eigentum der Stadt Homburg. Dem Verkauf
wurde im Haupt- und Finanzausschuss jedoch bereits zugestimmt.

Es handelt sich dabei um eine noch zu vermessende Flache von ca. 700 m? aus dem
Flurstlck Nr. 4610/2.

Fir das Plangebiet und die umliegenden Wohnflachen existieren keine
Bebauungsplane. Die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich
dementsprechend nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile). Auch
wenn sich das Vorhaben, mit Blick auf die vorgesehene Wohnnutzung, grundsatzlich
in die Eigenart der naheren Umgebung im Sinne des § 34 BauGB einfugt, kann es
auf dieser Grundlage derzeit nicht eindeutig beurteilt werden. Zur Schaffung der



planungsrechtlichen  Voraussetzungen bedarf es der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlielfungsplan.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde erarbeitet und ist auf der
Bebauungsplanzeichnung mit dargestellt.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnbebauung
Heidebruchstralle 21 wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten durch die Wohnbebauung der Heidebruchstralde Haus Nr. 19 und
deren private Grunflache (Flurstick Nr. 4610/4)

im Suden, Suddwesten und Westen durch die StralRenverkehrsflache der
HeidebruchstralRe

im Norden und Osten durch Waldflachen

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind dem beigefigten Lageplan zu entnehmen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 700 m>.

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet Uberwiegend Wohnbauflache dar.
Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Der Durchfihrungsvertrag, in dem sich die Vorhabentrager auf der Grundlage eines
mit der Kreisstadt abgestimmten Planes zur Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschlielfungskosten
verpflichtet, ist vor dem  Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zwischen den Eheleuten Spohrer und der Kreisstadt Homburg
abzuschlieRRen.

Anlage/n

AR wWN -

Ubersichtskarte (6ffentlich)
Geltungsbereich (offentlich)
Planzeichnung (6ffentlich)
Begrundung (6ffentlich)
Einleitungsantrag (nichtoffentlich)
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Lageplan o.M.

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung
Heidebruchstralie 21“ in der Kreisstadt Homburg, Gemarkung Bruchhof-Sanddorf
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Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
(GRZ durch Garagen und Stellpitze mit ihren Zufahrten,
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

TEIL B: TEXTTEIL

QellVrtabetiger, e Nabta;Sand: 14122020

ANSICHT

Qe Vortabnrgs ohe KaBta,Snd: 14122020

‘ FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO) ‘

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB;
§§ 1-14 BAUNVO

2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

‘Analog § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetat. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen

2ulassig sind: Analog § 4 Abs. 2 BauNvO

1. Wohngebéude,

2. Nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulurelle, soziale und

gesundheiiche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind: Analog § 4 Abs. 3 BauNvO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

nicht zuléssig sind: Analog § 4 Abs. 3 BauVO iVm. § 1 Abs. 6 N 1

BauNVO und § 4 Abs. 2 BaulVO iV, § 1 Abs. 5

BauNvo

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtchaften,

2. Anlagen fir sportiche Zuecke,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LVM. §§ 16-214 BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LVM. § 19 BAUNVO Siehe Plan

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1

Ni. 1 BauGB .\m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4

festgesetzt

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

9. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeaberflache, durch

des im Plan durch Baugrenzen definerten Baufensters
2u.erchten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfigigem Ausma kann zugelassen werden.

AuBerhaly der iberbaubaren Grundsticksfiichen sind
untergeordnete Nebenanlagen und- Einrichtungen
(5 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Gleiches git fir bauliche Anlagen soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfléchen zulassig sind oder
2ugelassen werden kinnen.

LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

« Die Vorhabentrager, die Eheleute Spohrer, haben

Der Stadtrat hat am den vorhaben-

Waldabstand

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Erichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von

30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebiudes einzuhalten. Die gleichen Absténde sind bei

der Neubegriindung von Wald zu Gebuden einzuhalten. Durch die Enweiterung bestehender Gebaude dirfen

die gem3 Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von

dem gemé Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

« der Eigentimer des 2u bebauenden Grundsticks zugunsten des jeweligen Eigentimers des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestelr, die forst-
wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschieBlich sami-
cher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum
2u verzichten und

« aufgund der insbesondere der
Windexposition keine erhohte Baumwurigefah besteft.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausname ist ein Plan beizufigen, aus dem die Flursticksbezeichnung des

Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebiudes auf dem Grundstick hervorgehen.

der Waldstruktur sowie der

Zwischen Garagen / Carports und der
fliche der HeidebruchstraBe st ein Mindestabstand
von 5 m einzuhalten. Davor sind Sxeuplaue, au(h

HINWEISE

auBerhalb der iberbaubaren
sig.

nicht fir Zufahrten, Stellplitze, Wege und Terrassen
oder weitere Nebenanlagen bendtigt werden.

Zuléssig sind alle Mainahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung und eine hamonische
und opisch ansprechende Einbindung in das umge-
bende Siediungsbild zu erreichen, so dass ein harmo-
nisches Gesamtbild entsteht,

Je angefangenen 150 m? nicht Gberbauter
Grundstiicksflache ist mindestens 1 standortgerech-
ter Laubbaumhochstamm / Stammbuch zu pflanzen,
daterhat zu erhalten und bei Abgang nachzupfanzen.

Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu
pllanzenden Baumarten (Hochstamme) dar:
Ahorn (Acer

Artenschutz

« Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist s verboten, B3ume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundiféchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock zu setzen.

Altlasten

« Sind im Plangebiet Atlasten oder allastenverdachtige Flschen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Giber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde des Landesamtes
fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Baumschutzsatzung

« Die Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt Homburg (Baumschutzverordnung) ist 2u beachten
Hochwasser / Starkregen

. Hms\(h(hch der Kimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflichenabflisse aufgrund

tre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Buche (Fagus sylvatica),
Walnuss (Juglans regia),
Wildapfel (Malus sylesris),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Wildbime (Pyrus communis),
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus roburfpetraea),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
(Tila

einem kontrolierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern

ot ke astoches ko dteh unkonualete Uberutungen entshen. i sind be Gt Obert

chenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBinahmen zur Abwehr von

ogichen Drutungen id e der Baudcfinun urd s i ur ndgiigenBeginung urd
durch 2u bedenken

GESETZLICHE GRUNDLAGEN ‘

Bei beengten Platzverhaltrissen sind Klin- oder
schmalkronige Sorten der vorgenannten Arten zu ver-
wenden.

Siehe Plan.

Fiir die Verfarensdurchfiirung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gelten u.. fol
gende Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGB. 1. 3634),
2uletzt gesndert durch Artkel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728). Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Baunutzungsverordnung i der Fassung der Be- Saarland - Saarlindisches Naturschutzgesetz
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. - (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
15.3786) 726), 2uletat gesndert durch das Gesetz vom 13
Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleit- Februar 2019 (Amtsbl. 5. 324)

plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-  » ~ Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18, Dezember (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
1990 (BGBI. | 5. 58), zuletzt geandert durch Ar- des saarlandischen Denkmalschutzes und der
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | saarlindischen_ Denkmalpflege) vom 13. Juni
5.1057). 2018 (Amtsbl. 2018, 5. 358).

Gesetz dber Naturschutz und
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNtSchG) vom

kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
2e5 vom 12. Februar 2020 (Amisb. | 5. 208).
Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. De-
zember 2019 (Amtsbl. 1 2020 5. 211).

vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom

des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBL.I. 1408).
§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be

stadt Homburg (Baumschutzverordnung) vom
18. Februar 2009,

plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Tex\te\\ (Te\\ 8) sowie der Begrindung,
hat in der Zeit vom ___.___ bis einschlieBlich

e avsgelegen (§ 132 BauGB
i\im. § 3 Abs. 2 BauGh).

« Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrst von jedermann schriftich oder zur
Niederschiift abgegeben werden konnen, dass
nicht fistgerecht abgegebene - Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Gber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, am
. onsiblich bekannt gemacht (5 13a
BauGB iV § 3 Abs. 2 BauGB).

« Die Behdrden nd sonstigen Trger dffenticher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom ______ von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ |Ba BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauG),
Ihnen wurde eine Fist bis zum . zur
Stellungnahime eingerdumt,

« Wahrend der dffentichen Auslegung gingen sei-

- GELTUNGSBEREICH die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (5 19 (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG) mit Schreben vom __.__.___ die Einleiting  bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
(59285 788) Abs. 4 N, 13 BauNVO), insgesat bis zu elner GRZ ines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB bean-  ErschiieBungsplan ,Wohnbebauung Heidebruch-
von 0,6 iberschiitten werden. tragt. strafe 21" als Satzung beschlossen (5 10 Abs. 1
- Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz) ® Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am  BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
7% ALLGEMEINES WOHNGEBIET . . die Einletung des Verfahrens zur Auf- it Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteft aus
P st s s s Das Plangebiet istim modifizierten Trennsystem zu entwssen 9 o ohieingerlan besteht
3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE « Schmutzwasser wird dber einen Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet, stelng des 9 (il A) und dem Texttll(Tell B)
461014 ANALOG § 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB it Vorhaben- und Eischiebungepan Wonnbe.  Sowe der Begrindung
wa 0,4 = GRZ-OBERGRENZE FUR HAUPTGEBAUDE / HAUPTANLAGEN 1M, § 20 R85, 1 BAUNVD Siohe Plan o Anfallendes Regenwasser wird entuweder versickert (sofern der bodengutacheriche Nachweis erbracht bauung HeldebruchstaBe 21 beschlossen (5 2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorha-
2Wo (5172051 wE\Ld)E ;s:‘ ::;r S:'enr;z‘ig‘:r;m;r:;ﬁw;;:ij::‘e;bme e unterirdischen Rickhaltebecken/-kanal Abs. 1 BauGB) ben- und ErschlieBungsplan , Wofnbebauung Hei-
" GRZ 0,6 = UBERSCHREITUNGSOPTION FUR GARAGEN UND STELLPLATZE MIT Die Zah! der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2 gesp g gegepen.  Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-  debruchstraBe 21 ™ wird hiermit als Satzung aus-
04106 IHREN ZUFAHRTEN, NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BAUNVO SOWIE BauVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HochstmaB © Zur Brauchwassernutzung ist e Erricioung von Spelcherm (2.B. Zisterne) zuléssig ungsplan mit Vorhaben- und- ErschlieBungsplan  gefertgt.
BAULICHE ANLAGEN UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE, DURCH DIE DAS festgesetzt. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig . y aufzustellen, wurde am ______ ortsiblich be-
461022 BAUGRUNDSTUCK LEDIGLICH UNTERBAUT WIRD. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v. mit § 85 Abs. 4 LEO) Kanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB). Homburg,den _._.
(51740520405 192056 BRO) « Dacheindeckung: Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie au den Dachflachen ist zulas- « s wird bescheinigt, cass die im riumichen Gel- —
4. BAUWEISE tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) ANALOG § 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB o Stellplatze: Nicht iberdachte Stellplatze inklusive Zufahrten sind nach Moglichkeit mit versckerungsfahi- planes mit Vorhaben- und Erschiie8ungsplan ge-
(592851181 BAUGR L. 204851 BANO) VM. § 22 BAUNVO Siehe Plan. gen Materialen zu befestigen. legenen Flurstiicke hinsichtich ihver Grenzen und
. Unzulssig sind aus Materiaien Bezeichnungen it dem  Liegenschaftskataster
o OFFENE BAUWEISE Als Bauweise fir das Allgemeine Wohngebiet wird und Keramikplaten. o Hbereingtinen ’ Der Oberbiirgermeister
(5928511200068 D § 7285 2 BAAD)
o f"abg S ZZ‘M’; ? B;“Nvo;”‘e ofene B:“We:E « JeWohneinheit sind gem. § 47 LBO zwei Stelllatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen « Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor- 1. Der Burgermeister
festgesetzt, In der offenen Bauweise werden die haben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 132
BAUWEISE/ HAUSFORM; HIER: EINZELHAUSER Geb:\:dle mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) im
- /A (59285.118.2840G8 11D 2285 2BAINO) enichte s Verahuen a:,gmm G S5 4 b oo e om
i Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltprfing  ortibiich bekannt gemacht (5 10 Abs, 3 BauGe).
—— BAUGRENZE 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB) nicht durchgefht. In_dieser Bekanntmachung ist auf die Moglich-
(5936511826068 D' 2285 3 BN " GRUNDSTUCKSFLACHEN « Der Stadtrat der Kreistadt Homburg hat in seiner  keit der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fr
SUALOG § 0 ABS 1\ 2 BAUGS Wasserschutzgebiet Sitzung am ______ den Entwurf gebiligt und die Geltendmachung der Verletzung von Vorschiif-
4 2w HOCHST, IGE ZAHL DER IN VM. § 23 BAUNVO Siehe Plan. o Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 14. Mai 1979 festge- die dffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen ten sowie auf die Rechisfolgen der §§ 214, 215
o (594851 . 68AUGH) setzten Wasserschutzgebietes ,BrunnenstraBe” (C 17). Die Vorgaben der mit Vorhaben- und Erschlie-  BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
Die Gberbaubaren Grundsticksfichen sind im Homburg BrunnenstiaB® sind zu beachen Eugg;plarl\‘l Wohnbebauung Heldebluzhs(braﬁe KSVG hingeniesen worden.
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von o Im Rahmen der spiteren Umsetzung ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen baw. é‘ G;J“ lossen (5 132 BauGB iVm. § 3 Abs. 2« Wit dieser Bekanntmachung it der vorhaben-
Baugrenzen bestimm. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO den Vorschriten der Wasserschutzgebietsverordnung zu dberprifen. Im Rahmen des Baugenehmigungsver- au bezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht fahren konnen eventuell erforderliche Auflagen durch das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz fest- © Der Entwurf des Bebau- g eidebruch-
262128 Gberschueiten. Dernach sind die Gebude innerhalb gesetztwerden, ungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungs-  strae 217, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Homburg, den __.__.

Der Oberbiirgermeister
iV Der Birgermester

Verfahren tens der Behorden und der sonstigen Trager of-
. Der it Vorhaben- und fentlicher Belange, der Nachbargemeinden so-
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE 7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt Deorshrten des § 13 BauGB gelten emsplechend Danit wird wie der Brger Anregungen und Stellungnahmen
FESTSETZUNGEN " WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Urweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
§12ABS. 3A BAUGB IV.M. § 9 ABS. 2BAUGB  Gem3B § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung WOHNUNGEN JE WOHNGESAY T o ‘ § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs, 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen und Anregungen erfolgte durch den Stadirat am
des § 9 Ab. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der § Je Wohngebsude sind maximal 2 Wohnungen zulss. Verfigar sind, cer zusammenfassenden Erung nach § 103 Abs. 1 8auGB und gem. § 13 Abs. 2 BaUGE .. Das Ergebis wurde denjenigen, die
fei‘dgmé'*" Nl‘;‘l“;‘v?i"‘ nur 5“‘?2"“3‘"?;1"““5‘9 von der fiizeitigen Unterrchtung und Exdrterung nach §5 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. gnveguzw Iu‘"(g zi!ligungnsahm:ré vaéa;)hrzzm ha-
sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger en, mitgeteil 5. 2 Satz 4 Bau
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der HeidebruchstraBe in der Kreisstadt
Homburg, Stadtteil Bruchhof-Sanddorf, soll
angrenzend an das Grundstiick ,Heide-
bruchstraBe 19" ein neues Einfamilienhaus
errichtet werden.

Bei dem Grundstlick handelt es sich um
eine bislang unbebaute Flache, deren Um-
gebung durch Wohngebaude entlang der
HeidebruchstraBe gepragt ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist iiber
die stidlich an das Grundstiick angrenzende
HeidebruchstraBe gewahrleistet. Die erfor-
derlichen Stellplatze konnen vollstandig auf
dem Grundstlick organisiert werden.

Fir das Plangebiet und die umliegenden
Wohnfléchen existieren nach aktuellem
Stand keine Bebauungsplane. Die planungs-
rechtliche Zulassigkeit beurteilt sich dem-
entsprechend nach § 34 BauGB (im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile). Auch wenn
sich das Vorhaben, mit Blick auf die vorge-
sehene Wohnnutzung, grundsatzlich in die
Eigenart der ndheren Umgebung im Sinne
des § 34 BauGB einfligt, kann es auf dieser
Grundlage derzeit nicht eindeutig beurteilt
werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen bedarf es der Aufstellung
eines  vorhabenbezogenen  Bebauungs-
planes mitVorhaben-undErschlieBungsplan.

Die Kreisstadt Homburg hat somit nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 12 BauGB auf Antrag des Vorhabentragers
die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Wohnbebauung Heide-
bruchstralle 21" beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 700 mZ,

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
700 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine Untersuchung
der naturschutzrechtlichen Belange kam zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fir
derartige Beeintrdchtigungen bestehen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Die in § 13a BauGB festgelegten Vorausset-
zungen zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren sind so-
mit erflllt. Es sind keine Griinde gegeben,
die gegen die Anwendung dieses Verfah-
rens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt fiir das Plangebiet tiberwie-
gend Wohnbaufldche dar. Das Entwick-
lungsgebot gemah § 8 Abs. 2 BauGB ist so-
mit erfillt.
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Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Kreisstadt Homburg vorzulegen und ab-
zustimmen.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentragers  bleiben  hingegen
rechtlich gegenlber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Wohnbebauung HeidebruchstraBe 21"

5

www.kernplan.de



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil
Bruchhof-Sanddorf in der Kreisstadt Hom-
burg. Es liegt innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage in der Heidebruch-
stralBe.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Nordwesten durch die Wohnbe-
bauung der HeidebruchstraBe (Hs-Nr.
19) und deren private Gartenflache,

e im Slden, Stidwesten und Westen durch
die StraBenverkehrsflache der Heide-
bruchstraBe,

e Norden und Osten durch Waldflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhéltnisse

Die Vorhabentrdger sind gleichzeitig auch
Eigentiimer bzw. Verfligungsberechtigter
der Flache innerhalb des Plangebietes. Bei
der Flache handelt es sich um eine Flache

I;/r;’/
$\PLANGEBI
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

im Eigentum der Kreisstadt Homburg. Dem
Verkauf der Flache wurde bereits zuge-
stimmt. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
ist von einer zligigen Realisierung des Vor-
habens auszugehen.

Aktuell handelt es sich bei dem Plangebiet
um eine unbebaute, teilweise mit Geholz-
strukturen bewachsene Freiflache.

Die Umgebung ist (berwiegend gepragt

durch Wohnnutzung und private Freiflachen
(Privatgarten). Nordostlich befindet sich in

Ev. Christrusk‘irche

\,

E'l\;\,\

7/

Luftbild mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

kurzer Entfernung zum Plangebiet die Evan-
gelische Christuskirche.

Aufgrund der innerértlichen Lage und der
angrenzend bereits vorhandenen Wohnbe-
bauung ist das Plangebiet pradestiniert fir
die Realisierung eines weiteren Wohnge-
baudes.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist keine topografischen
Besonderheiten auf. Es ist demnach nicht
davon auszugehen, dass die Festsetzungen
dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mitVorhaben- und ErschlieBungsplan
in irgendeiner Weise durch die vorherr-
schende Topografie beeinflusst wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits iiber die Heide-
bruchstrafe erschlossen und an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden. Im weiteren Ver-
lauf bindet die Kaiserslauterner StraBe das
Plangebiet an das (iberértliche Verkehrsnetz
an. Eine Anschlussstelle an die Bundesauto-
bahn A6 liegt zudem 5 km nérdlich (AS 10
Waldmohr)  des  Plangebietes.  Die
iberdrtliche Verkehrsanbindung ist somit
ebenfalls gesichert.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die rund 200 m entfernten Bushaltestellen
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,Friedhof” in der HeidebruchstraBe bzw.
,Gewerbegebiet” in der Kaiserslauterner
StraBe.

Es bedarf keiner weiteren ErschlieBungs-
anlagen zur Realisierung des Vorhabens.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in der
angrenzenden HeidebruchstraBe  bereits
vorhanden (Wasser, Elektrizitat, etc.).

Es handelt sich um einen Mischwasserkanal
in der HeidebruchstraBe.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem 1.
Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die dffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewdsser eingeleitet werden (...)."

Die Stadt plant langfristig den Ausbau des
Trennsystems. Daraus ergibt sich die Forde-
rung der Stadt, ein modifiziertes Trennsys-
tem einzurichten. Das bedeutet:

e Schmutzwasser wird (iber einen
Schmutzwasserkanal in den bestehen-
den Mischwasserkanal abgeleitet.

e Anfallendes Regenwasser wird entwe-
der versickert (sofern der bodengutach-
terliche Nachweis erbracht wird) oder
iber einen Regenwasserkanal abgelei-
tet, in einem unterirdischen Riickhalte-
becken/-kanal gespeichert und gedros-

Auszug aus dem Kanalplan der Kreisstadt Homburg; Quelle: Kreisstadt Homburg

selt in den Mischwasserkanal abgege-
ben.

e Zur Brauchwassernutzung ist die Errich-
tung von Speichern (z.B. Zisterne) zulds-

sig.

GeméaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flr eine Versickerung geeignet (Quelle:
LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfra-
ge: 08.12.2020).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Bruchhof:Sanddaorf;

Karte zur potenziellen Versickerungseignung des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = un-
geeignet, blau = Plangebiet); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 08.12.2020
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg
(Bruchhof-Sanddorf zu Homburg-Mitte gehdrend)

Vorranggebiete

Vorranggebiet flir Grundwasserschutz; Keine Beeintrachtigung des Grundwassers
durch das Vorhaben

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

Nachrichtlich (ibernommene Waldflache
(Z 17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale: erfiillt

(Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbestan-
des statt Ausdehnung in den AuBenbereich: erfiillt

Entsprechen dem Planvorhaben; keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

Wohnungsbedarf als Stadtteil zu Homburg-Mitte zuzuordnen: 3,5 Wohnungen pro
1.000 Einwohner und Jahr); entspricht ca. 10 Wohnungen / Jahr bei 3.015 Einwoh-
nern (Stand: 01.12.2020) im Stadtteil Bruchhof-Sanddorf

30 Wohnungen / Hektar als durchschnittliche Siedlungsdichte in einem nicht-zentra-
len Stadtteil im Ordnungsraum; geplant sind max. 2 Wohneinheiten

Die Baulandreserve dient der Nachverdichtung und SchlieBung einer Baullicke

Keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

FFH-Gebiet , Closenbruch” (N-6610-301) ca. 240 m siidlich des Plangebietes
Keine Restriktionen fiir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines Projektraumes (rein informelles
Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des mit Verordnung vom 14.
Mai 1979 festgesetzten Wasserschutzgebietes ,BrunnenstraBe” (C 17). Die Vorga-
ben der Wasserschutzgebietsverordnung ,Homburg BrunnenstraBe” sind zu beach-
ten.

Im Rahmen der spateren Umsetzung von BaumaBnahmen ist deren Vereinbarkeit mit
den Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu
tiberpriifen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren kdnnen eventuell erforder-
liche Auflagen durch das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz festgesetzt wer-
den.

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, Vo-
gelschutz-, Landschaftsschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Natur-
parks

Naturschutzgebiet , Closenbruch” (N-6610-301) ca. 240 m stdlich des Plangebietes

Vogelschutzgebiet ,Jagerburger Wald und Kénigsbruch bei Homburg (VSG-6610-
302) ca. 700 m nordlich des Plangebietes

Landschaftsschutzgebiet ,LSG-L_6_02_01" ca. 600 m stdlich bzw. 700 m dstlich
des Plangebietes

Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen innerhalb des
Geltungsbereiches bzw. von i.S.d. besonderen Artenschutzes n. § 44 BNatSchG planungs-
relevanten Arten im nahen Umfeld:

keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten Saarland, Stand 2017) im
direkten Umfeld; entlang der Bahnlinie Homburg-Kaiserslautern ein Fundort der
Schlingnatter (C. BRAUNBERGER, 2011)

die alteren Artnachweise des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) aus den
80er bzw. 90er Jahren belegen am Rand des Kénigsbruches und im Closenbruch in
einer Entfernung < 1km eine Reihe im Saarland selten gewordener Vogelarten wie
Feldschwirl, Grauspecht, Kiebitz, Braunkehlchen und Wiesenpieper

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensraumtypen n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen, nachstgelegene Flachen im Clo-
senbruch ca. 300m siidlich, hier befindet sich auch die nachstgelegene ABSP-Flache

Baumschutzsatzung der Stadt Homburg

innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Bergahorn mit einem Stamm-
durchmesser von ca. 70 cm (Stammumfang > 220 cm), der gem. der Baumschutz-
satzung der Stadt Homburg geschiitzt ist, alle anderen Baume besitzen nicht den
erforderlichen Stammumfang

der Baum steht am Rand des Geltungsbereiches, moglicherweise auch auBerhalb des
Grundsttickes, daher ist zunachst zu priifen, ob er erhalten werden kann; sollte dies
nicht der Fall sein, dann ist im Zuge des konkreten Bauantrages unter Vorlage eines
Lageplanes/Fotos eine Erlaubnis n. § 5 Abs. 3 der BSchS zu beantragen und ggfs. in
Absprache mit der Stadt Homburg eine Ersatzpflanzung zu leisten

Allgemeiner Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden mussen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d.h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Méarz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der lediglich ca. 0,07 ha groBe Geltungsbereich umfasst den duBeren Rand einer
Pionierwaldflache innerhalb des Siedlungsbereiches von Bruchhof-Sanddorf

Ziel ist die bauplanungsrechtliche Sicherung eine Baugrundstiickes im Anschluss an
die bereits bestehende Bebauung

bei dem Gehdlz handelt es sich um einen Aufwuchs aus Sommerlinden und Berg-
ahorn in Dickungs- bis Stangenholzstarke, als weitere Baumart befindet sich auf der
Flache lediglich eine abgestorbene, pilzbefallene Birke

im Unterstand haben sich einzelne Douglasien, Stechpalmen und Kirschlorbeer an-
gesammelt

am Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein dlterer, 3-gabliger Bergahorn mit
einem Durchmesser von ca. 70 cm, der Baum weist einen (iberwallenden Stamm-
schaden auf sowie eine Initialhdhle, die jedoch aufgrund der geringen Tiefe allenfalls
als Brutstatte flr Blau- oder Kohlmeise geeignet ist; entsprechende Bruthinweise
(Nestreste) wurden nicht entdeckt

etwa die Halfte der Planungsflache wurde vor einigen Jahren von Gehdlzen freige-
stellt und wird mittlerweile von Besenginster- und kleinflachigen Staudenfluren der
Kanadischen Goldrute eingenommen
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Kriterium

Beschreibung

Bestehende Vorbelastungen:

Lage innerhalb der Ortslage von Bruchhof-Sanddorf am Rand einer innerdrtlichen
Geholzflache

im Umfeld Giberwiegend Wohnraumnutzung
wohngebietstypische Stér- und Larmdisposition
nahegelegene evangelische Kirche mit zyklischen Besucherbewegungen

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

der Baumbestand ist potenzieller Brutstandort fiir Geholzbriter unter den Vogeln,
auch fiir Arten, die parkartige Bestande besiedeln oder euryoke Waldarten

in den Besenginsterfluren sind eventuell siedlungsholde Gebiischbriiter wie Hecken-
braunelle, Monchs- und Gartengrasmicke und Zilpzalp zu erwarten

auf der Flache befindet sich lediglich ein alterer Baum (3-gabeliger Bergahorn) mit
einer initialen Astabbruchhéhle, aufgrund der geringen Tiefe ist diese lediglich fiir
Meisenarten als Fortpflanzungsstétte nutzbar, es wurden jedoch keine Nistspuren
entdeckt, eine Eignung als Fledermausquartier ist ebenfalls ausgeschlossen

ansonsten sind weder an dem Bergahorn noch an den jlingeren Baumen Borkenrisse,
Spalten, abplattende Rindenpartien, Rindentaschen oder andere Mikrostrukturen
ausgebildet, die sich als Tagesquartiere fiir Fledermause eignen wiirden

auf der Flache befinden sich auch keine Gebéude, die mégliche Quartiere fiir die hier
zu erwartenden synantropen Fledermausarten oder flir Gebdudebriter unter den V6-
geln bereithalten

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruktu-
ren (Laichmaglichkeiten fir Amphibien, Besonnungs-/Uberwinterungsplatze oder
grabfdhige Eiablagesubstrate fir Reptilien) und spezifischer Nahrungs- bzw. Wirts-
pflanzen (Schmetterlinge) nicht zu erwarten; eine Prasenz der Wildkatze ist aufgrund
der innerdrtlichen Lage ebenso auszuschlieBen wie ein Vorkommen der Haselmaus:
weder die nahezu unterholzfreie Gehélzflache noch die kleine Besenginsterflur ist als
geeignetes Habitat zu betrachten (die Art bevorzugt dichte Nuss- und Beerenreiche
Gebuschstrukturen)

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

unter den auf dem Gelande potenziell britenden Geholzfreibriitern ist aufgrund der
Lage in erster Linie mit storresistenten und damit i.d.R. eher euryéken/ubiquitdren
Arten zu rechnen; fir diese kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstétten i.d.R. eine
Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden, d.h. es ist davon
auszugehen, dass diese Arten aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der
Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese aus-
zuweichen, so dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt ist

unter den Fledermausen dirfte die Flache v.a. entlang des Gehdlzrandes bzw. der
StraBe von den in den Siedlungsraum vordringenden Arten als Jagdraum genutzt
werden

quartiertaugliche Hohlenstrukturen sind auf der Flache nicht vorhanden
dartiber hinaus dirfte der komplette Geltungsbereich sowohl von Vogeln als auch
von Fledermausen allenfalls als (nicht essentieller) Teillebensraum gelten

in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gilt sowohl fiir Vogel als
auch fiir die Fledermduse, dass das Tétungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG
durch Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen:

e zur Vermeidung der Tétung von nistenden Végeln sind die gesetzlichen Rodungsfris-
ten n. § 39, Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhalten

e da das baurechtliche Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt wird, besteht keine
Ausgleichsverpflichtung i.5.d. Eingriffsregelung; allerdings ist nach § 7 der Baum-
schutzsatzung der Stadt Homburg der voraussichtlich zu entfernende Bergahorn zu
kompensieren

e zuvor ware allerdings zu priifen, ob der Baum aufgrund seiner randlichen Lage bzw.
seiner Lage auBerhalb des Geltungsbereiches erhalten werden kann; in diesem Fall
sind entsprechende bauzeitliche SchutzmaBnahmen festzulegen, die DIN 18 920,
RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege (insb. Pkt. 3.5) der FLL sind zu beachten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

e bei entsprechender Festsetzung der 0.g. MaBnahmen ist daher eine Freistellung von
der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfahrens moglich

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

e Darstellung Uberwiegend als Wohnbaufldche (Quelle: Fldchennutzungsplan Kreis-
stadt Homburg)
e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfilllt

e £

Bebauungsplan

e Fr das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan

¢ Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist aktuell nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu
beurteilen
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten zur Entwicklung der Flache
an die Kreisstadt Homburg herangetreten.
Geplant ist die Errichtung eines freistehen-
den Einfamilienhauses zu Wohnzwecken in
der HeidebruchstraBe.

Zentrales Ziel des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Nachverdichtung des Bestandes in
innerortlicher Lage.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes
befinden sich (iberwiegend Wohngebéude.
Nordbéstlich befindet sich zudem in kurzer
Entfernung die Evangelische Christuskirche.

Dem Plangebiet selbst ist aktuell keine ein-
deutige Nutzung zugewiesen. Es handelt

4624/2

sich um eine Frei- bzw. Griinflache, die teil-
weise mit Geholzstrukturen bewachsen ist.

Die GrundstiicksgroBe lasst aufgrund der
Flachenanspriiche sowie der ErschlieBungs-
stituation vor Ort nahezu nur Wohnnutzung
zu.

Dementsprechend dient das Planvorhaben
der Entwicklung einer bislang untergenutz-
ten Potenzialflache in integrierter Lage so-
wie der sinnvollen Erganzung des Sied-
lungsbestandes.

Die vorgesehene Nutzung zu Wohnzwecken
flgt sich in die Nutzungsstruktur der nahe-
ren Umgebung ein. Das Plangebiet ist be-
reits wohnbaulich vorgepragt. Auch der Fla-
chennutzungsplan  stellt  (iberwiegend
Wohnbauflache dar.

Generell bestehen keine Hinweise bezliglich
nachteiliger Auswirkungen von der Planung

auf die Umgebungsnutzung und umge-
kehrt.

Sowoh! die verkehrliche ErschlieBung als
auch die erforderliche Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur sind durch die bereits
angrenzende vorhandene Bebauung und
Anbindung an die HeidebruchstraBe sicher-
gestellt.

Die Vorhabentrdger sind gleichzeitig auch
Eigentlimer bzw. Verfiigungsberechtigter
der betroffene Flache. Dementsprechend ist
von einer zligigen Realisierung der Planung
auszugehen.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann infolge-
dessen entfallen.

\ "7

4610/4

4610/2

4612

&)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Quelle: Vorhabentrager; ohne MaBstab; Stand: 14.12.2020
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Stadtebauliche Konzeption

Gegenstand des Bauvorhabens auf der bis-
lang unbebauten Freifldche in der Heide-
bruchstraBe ist die Errichtung eines Wohn-
gebaudes.

Bei dem Wohngebaude handelt es sich um
ein freistehendes Einfamilienhaus mit zwei
Vollgeschossen.

Die vorgesehene Bebauung belduft sich ins-
gesamt auf eine Grundflache von rund
110 m2. Hinzu kommen die erforderliche
Nebenanlagen (Garagen), Zuwegungen so-
wie Terrassenflachen.

Der ruhende Verkehr wird im seitlichen Be-
reich, in Richtung der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze untergebracht. Geplant
ist eine Doppelgarage, die baulich unmittel-
bar an das Wohngebdude anschlieBt.

Die Ubrigen, nicht bebauten Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches sollen der ge-
planten Wohnnutzung entsprechend als pri-
vate Grlin- bzw. Gartenflachen angelegt
und genutzt werden.

- e T Y W o—lf

Ansicht; Quelle: Vorhabentrdger; ohne MaBstab; Stand: 14.12.2020
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulds-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVvO

Ziel dieses vorhabenbezogenen Bebauung-
splanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Einfamilienhauses.

Hierzu wird im Plangebiet ein allgemeines
Wohngebiet analog § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen. Dar(iber hinaus sind
weitere Nutzungen zuldssig, die mit der vor-
herrschenden Wohnnutzung vereinbar sind
und den Bedurfnissen der Bewohner ent-
sprechen (z.B. nicht stérende Handwerksbe-

und

triebe, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe).

Nicht zuldssig sind Laden-, Schank- und
Speisewirtschaften, die der Versorgung des
Gebietes dienen sowie, Anlagen fir sportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen (analog § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO). Mit Blick auf die raumliche
Ausgangssituation des Plangebietes (u.a.
ErschlieBung, Flachenverfliigbarkeit) sind
diese Nutzungen nicht realisierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te fur die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

Die weitere Umgebung entspricht ebenfalls
einem Allgemeinen Wohngebiet. Sie dient
iberwiegend dem Wohnen sowie Nutzun-

4624/2

4610/6

4610/4
2,
%
\15‘0
VA

WA
2 Wo

I O’A

GRz
041/0,6

4610/2

4612

4612/

N
W,

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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gen, die das Wohnen nicht wesentlich sté-
ren. Die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes greift diesen Charakter auf.
Sie fordert die Realisierung eines typischen
innerértlichen Wohnquartieres sowie die
sinnvolle Erganzung des Wohnbestandes
auf innerértlichen Potenzialflachen.

Zudem hat die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes auch nachbarschiitzende
Wirkung, sodass  bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrdchtigun-
gen auszugehen ist. Die Sicherung gesun-
der Wohnverhaltnisse ist somit gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16
- 21a BauNVvo

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht analog & 17 BauNVO der
Bemessungsobergrenze fiir die bauliche
Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten. Der
Grad der hierdurch entstehenden Grund-
stlicksbebauung ist an die durch Einzel- und
Doppelhduser gepragte Umgebung ange-
passt. Sie erméglicht eine optimale Auslas-
tung der Grundstiicke und I3sst gleichzeitig
ausreichend Freiflachen fir eine angemes-
sene Durchgriinung des Gebietes.

Fir Nebenanlagen besteht analog zur
BauNVO die Mdglichkeit, die grundsétzlich
geltende GRZ von 0,4 zu iberschreiten. So
darf die Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebengebdude / Nebenanlagen zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbare Versiegelun-

gen durch Hauptgebdude werden damit
verhindert, die anteilsmaBige Flachenbe-
grenzung wird gewahrt. Gleichzeitig wird
die zukiinftige Funktionsfahigkeit von
Grundstlick und Bebauung sichergestellt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die entstehende Bebauung lasst
ausreichend Freiflachen zur Begriinung des
Grundsttickes.

Zahl der Vollgeschosse

Analog § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
dient dazu, die Hohenentwicklung im
Plangebiet zu regeln. Sie orientiert sich an
der zugrunde liegenden stddtebaulichen
Konzeption sowie der vorhandenen
Wohnbebauung in der ndheren Umgebung
und wird dementsprechend als Hochstmal3
auf maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt
(analog § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1
BauNVO0).

Im Zuge dessen wird die Wahrung des stad-
tebaulichen Charakters der Umgebung, die
Gewahrleistung der Entwicklung ortstypi-
scher Bauformen und das harmonische Ein-
fugen der Neubauten in den Bestand si-
chergestellt.

Gleichzeitig verhindert die Beschrankung
der Zahl der Vollgeschosse die Errichtung
unverhaltnismaBiger  (iberdimensionierter
Baukorper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung. Einer Beeintrachtigung des Stadtbildes
wird damit entgegengewirkt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Analog § 22 Abs. 2 BauNVO diirfen bei
einer offenen Bauweise Einzelhduser errich-
tet werden. Dabei ist jedoch darauf zu ach-
ten, dass der besagte Haustyp mit seitli-
chem Grenzabstand gebaut wird. Die Ge-
baudeldnge wird durch das Baufenster be-
grenzt. Ein Heranbauen an die Grundstlicks-
grenzen ist nicht zulassig. Es gilt, den erfor-

derlichen Mindestabstand von 3,00 m ein-
zuhalten.

Die Festsetzung resultiert aus der zugrunde
liegenden stddtebauliche Konzeption. Sie
erméglicht eine aufgelockerte Bebauung,
die im Wesentlichen der Baustruktur der
umliegenden Wohngebdude entspricht.
Gleichzeitig gewahrleistet die offene Bau-
weise ein gewisses Mal an Flexibilitat zur
wohnbaulichen Nutzung. Sie garantiert so-
mit die zweckmaBige Nutzung des
Plangebietes als allgemeines Wohngebiet
sowie die angemessene Integration in die
vorhandene Bauweise des Bestands.

Negative Auswirkungen auf nachbarschiit-
zende Belange konnen auf diese Weise aus-
geschlossen werden. Eine ausreichende Be-
liftung und Belichtung ist sichergestellt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grundsti-
ckes definiert und die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstlick geregelt.

Die Baugrenze analog § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die tberbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch die Gebaude nicht
bzw. allenfalls in geringfigigem MaB Gber-
schritten werden darf.

Die Abmessungen der Baugrenze orientie-
ren sich eng an der stadtebaulichen Kon-
zeption. Sie wurden so gewahlt, dass dem
Bauherren fir die spatere Realisierung aus-
reichend Spielraum verbleibt, gleichzeitig
aber eine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche Grundstlicksausnutzung er-
reicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden
konnen (z.B. Stellpldtze und Garagen).
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Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen
und Carports

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Stellplatze, Garagen
und Carports dient der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs durch ein ausreichendes Stell-
platzangebot innerhalb des Plangebietes.
Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellplatze werden ausschlieBlich innerhalb
des Plangebietes bereitgestellt. Hierdurch
werden Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebaude

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude wird auf maximal zwei Woh-
nungen je Wohngebdude festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht der zugrunde
liegenden stadtebaulichen Konzeption. Sie
unterst(tzt weiterhin eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung sowie verhaltnismaBi-
ge Nachverdichtung der innerdrtlichen
Potenzialflache.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25aBauGB

Aufgrund der innerortlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zur
bereits bestehenden Bebauung und der ge-
planten Versiegelung ist die hochwertige
und qualitatsvolle Ausgestaltung der Frei-
raume von besonderer Bedeutung.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen leisten einen Beitrag zur Entwick-
lung 6kologisch hochwertiger Pflanzungen
mit Mehrwert fir das Stadt- und
Landschaftshild. Sie dienen insbesondere
der Eingriinung des Plangebietes und Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat sowie zur
Verbesserung der siedlungsékologischen

und stadtebaulichen Qualitat innerhalb des
Geltungsbereiches.

Ein  Einflgen in das Stadt- und
Landschaftshild wird auf diese Weise sicher-
gestellt. Auf weitergehende Festsetzungen
wird allerdings verzichtet, damit weiterhin
Flexibilitat bei der gartnerischen Anlage ver-
bleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO
und SWGQ)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarliandi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Bebauung ist die erforderliche Entsorgungs-
infrastruktur bereits vorhanden.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern.

Dies halt der Kreisstadt langfristig die Op-
tion die Trennung der Kanalisation von Nie-
derschlags- und Abwasserentsorgung um-
zusetzen.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung
von Speichern (z.B. Zisterne) zuldssig.

Es ist weiterhin darauf zu achten, dass
Oberflachenabflisse aufgrund von Starkre-
genereignisse einem kontrollierten Abfluss
zugeflihrt werden, sodass kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
fur die umliegenden Anlieger entsteht. Bei
der Oberflachenplanung sind hierfir vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-
sehen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Fur Bebauungsplane koénnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan aufgenommen. Die
getroffenen Festsetzungen wurden zur Ge-
wabhrleistung einer einheitlichen und typi-
schen Gestaltung des Stadtbildes definiert
und vermeiden gestalterische Negativwir-
kungen auf das Landschaftsbild. Dies ist
insbesondere aufgrund der direkten Nach-
barschaft zur bestehenden Wohnbebauung
erforderlich.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung sollen Auswiichse (z.B.
glanzende bzw. reflektierende Materialien)
verhindern.

Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Durch die Festsetzung eines entsprechende
Stellplatzschliissels (2 Stellpldtze je Wohn-
einheit) wird eine ausreichende Anzahl an
Stellpldtzen sowie eine angemessene Orga-
nisation des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Plangebietes sichergestellt.

Nicht Uberdachte Stellpldtze sowie deren
Zufahrten sollen zudem, nach Maglichkeit,
mit versickerungsfahigen Materialien befes-
tigt werden. Hiermit soll die Versiegelung
zusatzlicher Flachen begrenzt und eine aus-
reichende Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers gewahrleistet wer-
den.

Die getroffenen Festsetzungen tragen dazu
bei, dass sich das Vorhaben harmonisch in
die Umgebung und angrenzende Bebauung
einfiigt.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwadgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fla-
che von ca. 700 mZ. Es befindet sich inner-
halb des im Zusammenhang bebauten
Stadtteils und ist (berwiegend von Wohn-
gebduden umgeben.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die geplante Wohnbebauung hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise sowie der (berbaubaren
Grundstlicksflache in die Umgebung ein-
fugt. Zusatzlich schlieBen die getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
jede  Form der Nutzung aus, die
innergebietlich oder im direkten Umfeld zu
Stérungen und somit zu Beeintrachtigun-
gen fihren kann.

Gegenseitige  Beeintrachtigungen  des
Plangebietes mit dem Bestand im Umfeld
sind daher nicht zu erwarten. Es wird von
gegenseitiger Riicksichtnahme ausgegan-
gen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Diese werden durch die vorlie-
gende Planung berlicksichtigt. Eine ausrei-
chende Belliftung und Belichtung der bauli-
chen Anlagen ist infolgedessen sicherge-
stellt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde und sichere Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt. Das Angebot sollte
dabei vielfaltig sein und den unterschiedli-

chen Winschen und Bediirfnissen der Be-
vélkerung Rechnung tragen.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan kommt dieser Forderung nach.
Die bislang untergenutzte Freiflache wird
fir eine bauliche Entwicklung zu Wohnzwe-
cken in innerdrtlicher Lage bereitgestellt.
Die Planung bedient die konkrete Nachfra-
ge nach geeignetem Wohnraum in der Ge-
meinde.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Die Planung hat aufgrund ihres sehr gerin-
gen Umfangs und dem Einfiigen in die Be-
standsbebauung keine rdumliche Fernwir-
kung.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
festgesetzte Dimensionierung der zukinfti-
gen Bebauung erméglicht eine maBvolle
Nachverdichtung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Flache in innerértlicher
Lage. Mit der geplanten Bebauung wird der
Siedlungskdrper sinnvoll erganzt. Ein dari-
ber hinausgehender Eingriff in die freie
Landschaft findet nicht statt.

Art und MaB der baulichen Nutzungs sowie
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks-
flache orientieren sich an den in der nahe-
ren Umgebung vorherrschenden Bau- und
Nutzungsstruktur. Ein harmonisches Einfi-
gen in den Siedlungsbestand und das vor-
herrschende Stadtbild ist dementsprechend
sichergestellt.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange und die Belange der Forst-
wirtschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang untergenutzte innerdrtliche Freifla-
che. Der Geltungsbereich schlieBt unmittel-
bar an die bestehende Bebauung, ein-
schlieBlich privater Gartenflachen.

Dementsprechend besteht bereits eine ein-
deutige anthropogene Pragung.

Der Geltungsbereich weist keine besondere
Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen auf. Es sind keine Hinweise auf
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Konflikte mit abwagungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten erkennbar.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen beriicksich-
tigt (Rodungsfrist). Erheblich nachteilige Be-
eintrdchtigungen von artenschutz-rechtlich
relevanten Arten sind somit nicht zu erwar-
ten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
konnten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung.

Auch der angrenzende Wald bleibt in seiner
Funktion erhalten.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes/Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs sind durch die vorlie-
gende Planung nicht betroffen.

Das durch die Planung mégliche, zusatzli-
che Verkehrsaufkommen durch neue Anlie-
ger ist vernachldssigbar. Der ruhende Ver-
kehr wird vollstandig innerhalb  des
Plangebietes organisiert.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt und sind

von der vorliegenden Planung nicht betrof-
fen.

Die notwendige Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist in der HeidebruchstraBe bereits
vorhanden. Unter Beachtung der Kapazité-
ten und getroffenen Festsetzungen ist die
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ord-
nungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Teilversie-
gelungen; aufgrund des sehr (iberschauba-
ren Flachenumfangs kénnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht ber(hrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Nachverdichtung im  Sinne  der

Innenentwicklung

e Sinnvolle Erganzung des Siedlungsbe-
standes in der HeidebruchstraBe

e Erweiterung des Wohnangebotes und
Reaktion auf die bestehende Nachfrage
innerhalb der Kreisstadt

e Keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e Keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

¢ Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung (geringer Erschlie-
Bungsaufwand: Infrastruktur ist grund-
satzlich vorhanden)

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Kreisstadt Homburg zu dem Ergebnis die
Planung umzusetzen.
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