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Bericht erstattet: Herr Banowitz /Buro Kernplan

Bebauungsplan "KiTa Am Heidenhubel”, Gemarkung
Einod, Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 11.03.2021 N
Ortsrat Ein6d (Anhoérung) 04.03.2021 N
Stadtrat (Entscheidung) 25.03.2021 O

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,KiTa Am Heidenhubel® in der
Gemarkung Eindd wird beschlossen

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gebilligt

c) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Sachverhalt

In der Kreisstadt Homburg ist eine anhaltend hohe Nachfrage nach Kindergarten-
und Kinderkrippenplatzen vorhanden. Die Kapazitatsgrenzen der Dbereits
bestehenden Betreuungseinrichtungen sind erreicht. Der bestehende Bedarf kann
mit dem derzeitigen Angebot nicht mehr gedeckt werden.

Die CJD Homburg/Saar gGmbH hat sich in Abstimmung mit der Kreisstadt Homburg
dazu entschlossen, auf einem Grundstick im Stadtteil Eindd, eine neue
Kindertagesstatte mit insgesamt finf Gruppen zu errichten. Die Flache bietet zudem
ausreichend Platz fur eine spatere Erweiterung durch einen mdglichen Anbau.

Da sich die v.g. Flache im Eigentum der Stadt befindet, ist diese kurzfristig fur die
geplante Bebauung verfugbar. Alternative Standorte, welche ebenfalls zeitnah
verfugbar waren, sind innerhalb des Stadtteils Eindd nicht vorhanden.

Das Baugrundstiick liegt im westlichen Teil von Eindéd. Sddlich grenzt das
Neubaugebiet ,Am Heidenhlbel“ an das Plangebiet an.

Hier werden sich zukulnftig viele junge Familien mit Kindern finden, die Nachfrage
nach Betreuungseinrichtungen flr diese (Kindergartenplatze) wird dementsprechend
hoch sein. Der Bedarf ergibt sich somit langfristig, auch teilweise aus direkter
Nachbarschaft heraus.



Uber die angrenzende StraRe des Neubaugebietes ,Am Heidenhlbel“ wird das
Grundstuck erschlossen. Bei der ErschlieRungsstichstralle handelt es sich um eine
gering befahrene Anwohnerstral’e, so dass dies auch zur Sicherheit der Kinder beim
Bring- und Abholvorgang beitragt.

Die Unterbringung der bendtigten Stellplatze fur Mitarbeiter/innen  der
Kindertagesstatte kann - aufgrund der GrundstlcksgréfRe - vollstandig innerhalb des
Plangebietes an zentraler Stelle erfolgen.

Nach aktueller Rechtsgrundlage ist das Planvorhaben nicht realisierungsfahig, da der
Grolteil des Plangebietes im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im oberen Wustental
und auf dem Heidenhubel* als Sondergebiet ,Baumarkt® festgesetzt ist. Deshalb
bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes, um ein solches Bauvorhaben zu
realisieren.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es demnach, ein solches Bauvorhaben
am diesem Standort zu ermoglichen. Dazu wird im Bebauungsplan eine Flache fur
Gemeinbedarf, hier: Sozialen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen,
festgesetzt. Im noérdlichen sowie 6stlichen Bereich des Plangebietes ist eine private
Grinflache festgesetzt. Innerhalb dieser sollen Spielgerate, Wege und
Nebenanlagen, die den sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen
dienen, zulassig sein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

* im Westen durch eine mit Gehdlzstrukturen versehene Bdschung zur
Hauptstralde (B 423) (ca. 15 m tieferliegend),

* im Norden durch die Wohnbebauung entlang des Schlangenhdhler Weges (ca.
15 m tieferliegend) samt deren privaten Gartenflachen und unbebauten, mit
Geholzstrukturen versehene Freiflachen,

* im Osten durch die Wohnbebauung der Hebbel- und Theodor-Storm-Stralle samt
deren privaten Gartenflachen (ca. 15 m hoherliegend),

* im Suden durch die Straldenverkehrsflache der Stralle des Neubaugebietes ,Am
Heidenhubel“ sowie eine mit Geholzstrukturen versehene Boschung.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind dem
beigefligten Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von
ca. 5.400 m2.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Homburg stellt fur das Plangebiet groltenteils
ein Sondergebiet dar. Der Flachennutzungsplan muss daher im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Hinweis:  Der vorliegende  Bebauungsplan ersetzt innerhalb  seines
Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im oberen Wustenthal und
auf dem Heidenhulbel, 1. qualifizierte Anderung® aus dem Jahr 1990. Durch die neue



Ausweisung einer Flache fur Gemeinbedarf im aktuellen Bebauungsplanverfahren
entfallt somit die Flache fir ein Sondergebiet (Einzelhandel). Durch die Aufgabe des
Sondergebietes und der Ausweisung als Gemeinbedarfsflache ist eine
Wertminderung der Grundstticksflache verbunden.

Anlage/n

1 Planzeichnung (6ffentlich)

2 Begrindung (6ffentlich)

3 Ubersichtskarte (6ffentlich)

4 Luftbild + Kataster (6ffentlich)

5 B-Plan "Im Oberen Wustental- und auf dem Heidenhiibel" 1.qual.Anderung
(6ffentlich)

6 B-Plan "Wohnpark Heinrich-Spoerl-Stral3e 1" (6ffentlich)
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TEIL B: TEXTTEIL

‘ FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO) ‘

1. FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF; HIER:
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGB.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(GEN. § 9 ABS, 1 NR. 1 BAUGE.
VM. 5§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB.
LUM.§ 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB.
LUM.§ 20 BAUNVO

BAUWEISE
(GEN. § 9 ABS, 1 NR. 2 BAUGB.
LVM. § 22 BAUNVO

FLACHE FUR STELLPLATZE
(GEN. § 9 ABS, 1 NR. 4 BAUGE,

PRIVATE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGS

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(GEN. § 9 ABS, T NR. 20 BAUGB

7. GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES
(GEN. § 9 ABS. 7 BAUGB.

siehe Plan.
Zulassig sind sozilen Zwecken denende Gebéude und
Einrchtungen sowe bauliche und sonstige Anlagen,
die diesen Nutzungen réumiich und funktional zuge-
ordret sind.

Siche Plan.
Die Grundflachenzah! (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 N 1
BauGB .m. § 19 Abs. 1 und 4 BaulVO auf 0,6 fest-
gesetzt

Bei der Enittung der Grundflache sind gem.§ 19 Abs.
4BauNO0 auch die Grundflichen von

tellplatzen it ihven Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelinde-
oberfliche, durch die das Baugrundstick ledigich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Bei der Emitlung der Grundflichenzah it die prvate:
Grinflache als Teil des Baugrundstiicks / der
Grundsticksflche anzurechnen

Siehe Plan.
Die Zah der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNV0 und § 20 BauVO als HochstmaB auf Il
Vollgeschosse festgesetat

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauneise (o) festgesetzt. Demnach sind Ge-
béude it seitichem Grenzzabstand zu errchten. Ge-
béudelangen von mehr als 50 m sind nicht zulssig.

sihe Plan.
Stellpsze sind in der entsprechend festgeseuten
Flache zulssig

Iufahten, Zugange, Wege, Rampen, Notausginge,
Iufahten fir Rettungsfahrzeuge, Anieiteflichen und
weitere ErschleBungselemente dirfen auch auBerhalb
der Flache fir Stellplatze erichtet werden.

Siche Plan.
Innerhalb der privaten Grinfliche sind Spielgerite,
Wege und Nebenanlagen zulissg, die den sozialen
Zwecken dienenden Gebsude und Einrichtungen die-

Zur Vermeidung der Tétung von ristenden Vogeln
oder el ibertagenden Fledermausen sind_im
Fall der Entfernung der Geholze die gesetzichen
Rodungsfisten n. § 39, Abs. 5 BNatSchG zwingend
einzuhalen

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

Abwasserbeseitigung (qem. § 9 Abs. 4 BauGB .. it §5 49-54 Saarlindisches Wassergesetz)
« Das Plangebiet st im Trennsystem zu entwassem,
« Zur Brauchwassernutzung it ie Erichtung von Speichern (z.8. Zisterne) zulasig

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauG8 i\ mit § 85 Abs. 1 N1 und Abs. 4 LB0)
« Regenerative Energien: Di Installtion von Anlagen 2ur Nutzung solaer Energie auf den Dachéchen it
aulassig.
« Boschungen, Abgrabungen, Aufschitungen und Stitzmauern: ie Anlage von Bischungen, Abgrabungen,
is 2 einer Hehe von 4,0 Bosch borabungen, Auf
auch auberhalb der
o Einfiedungen wie Hecken, Zaune und Mauern sind bis 24 2,0 m Hohe zul3ssg

\ ANSICHT

Qut e ot s oS 2807200

BEBAUUNGSPLAN ,,IM OBEREN WUSTENTAL UND
AUF DEM HEIDENHUBEL" (1990)

‘ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB) ‘

Biospharenreservat
 Der Geltungsbereich befindet sich im gem. § 25 Al 1 BNatSchG ausgewiesenen Biosphérenreservat Blies
gau, jedoch nicht innerhalb einer Kern- oder Plegezone gem. § 10 Abs. 3 SNG.

Wasserschutzget
« Das Plangebiet befindet sih innerhal der Schutzzone Il des it Verordnung vom 24. August 1990 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes , Bliestal” (C 35) zu Gunsten der Wessenwerk Bliestal GmbH, Hohenzoll-
ennstraie 104-106, 66117 Saarbricken. Im Rahmen derspateren Usetzung von BaumaBnahmen st deren

« chifien

fon.Im Rahmen d
amtfir Unwel- und Arbeisschut estgesezt werden

HINWEISE

Verfahren

« Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a 8auGB aufgestelh. Die Vorschifen des
§ 13 BauGB geten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Uwelprifung nach § 2
‘Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umwelibezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkli-
rung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGR von der frihzeitigen Unterrchtung und Er-
rterung nach § 3Abs 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

« DerBebauungsplan " erserst
Bebauungsplan ,m oberen Wustental und auf dem Heidenhibel” von 1990.

Artenschutz

o Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNaISChG istes verboten, Baume,die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnersch genutaten Grundlachen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abauschneiden, zu roden oder auf den
tock

den rechtskrafigen

Um ein Vorkommen der Haselmaus innerhalb des
i hlieBen, ~sind

sicher
vor Beginn derBaumaBnahme _entsprechende
Untersuchungen durchzufihren (Ausbiingen und
regelmaBige Kontrole o nest tubes).

I Falle enes Nachweises sind in Absprache it dem
Landesamt fir Umvieh-und Avbeitschutz Matinahmen
2u engeifen, die e Einteten der Verbotsatbestande
1.5 44 Abs. 1 N 1-3 BNatSchG ausschiieBen

Siche Plan.

Baumschutzsatzung

+ Die Satzung zum Schutz von Bumen in der Kreisstadt Homburg (Baumschutaverordnung) st 2u beachten,
Starkregen

Hinsihtich der Kimatschen Veranderungen it darauf zu achten, dess e Oberflchenabilisse aufgrund
von Starkregenereigrissen einem kontrolierten Abfluss zugefiit werden. Den umliegenden Anliegem
darf kein 2usétzlichs Risiko durch unkontrllerte Uberfiutungen enttehen. Hierir sind bei der Oberls-
chenplanung vorsorglich entsprechende Mafinahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
méglchen Oberflutungen sind wahrend der Baudurchflhrung und bis hin zur endgiltigen Begranung und

Denkmalschutz

« Baudenkméler und Bodenderkmler sind nach heutigem Kenntaisstand von der Planung nicht betrofen
Aufd fcht von Bodenfunden a (516 Abs. 1 und 2 SDSChG) wird hi-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidigheiten) hingewiesen.

Altasten

Sind im Planungsgebiet Allsten oder allastverdschtige Fachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauorhaben Anhaltspunkte iber schadiche Bodenveréinderungen, besteft gemad § 2 Abs. 1 Saarlindi-
sches Bodenschutzgesetz (5BodSchG) die Verpfichtung, das Landesamt fir Urvwel- und Avbeitsschutz in
seiner Funktion ls Untere Bodenschutzbehorde zu nformieren.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfifrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelien u.. folgende Ge-
setze und Verordhungen:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BG8I. 1 5. 3634),
auletzt geandert durch Artikel 2 s Gesetzes vom
8. August 2020 (8GBI.15.1728)

« Baunutzungsierordnung i der Fassung der Be-
Kanntmachung vom 21. November 2017 (BG. |
5.3786).

« Saaréndische Landesbavordnung (LBO) (Ar. 1 des
Gesetzes Ni. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch des Gesetz vom 4, Dezember 2019
(amstl.15.632).

« Gesetz 2um Schutz der Natur und Heimat im Saar-

land - Saarlindisches Naturschutzgesetz - (SNG) -

vom 5. Aprl 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt

geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019

(Amst.15.324).

Saarléndisches  Denkmalschutzgesetz (SDschG)
it.3 . 1946 zur

. Bauleitplne
und die Darstelung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18, Dezember 1990
(BGBL.I 5. 58), 2ultzt geandert durch Arikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | 5. 1057),
Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz ~ BNatSchG) vom
29, Juli 2009 (BGI. 5. 2542), zuletzt gesndert
durch Artikl 290 der Verordnung vom 19, Juni
2020 (8G. 1. 1328).

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL. I 5. 502), zulett gedindert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGB.15.3465)

Gesetz zur Orcnung des Wasserhaushals (Wasser-
haushaltsgesetz -WHG) vom 31.Jui 2009 (BG8I. |
5. 2585), 2letzt geéndert durch Arikel 1 des Ge-
setzes vom 19, Juni 2020 (BGB. 1. 1408)

12 des Kommunalselbstenwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandesin der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. 5. 682), u-
letzt gesndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom
12, Februar 2020 (Amisbl. | 5. 208).

saarlindischen Denkmalschutzes und der saarlan
dischen Denkmalpfege) vom 13. Juni 2018
(Amst. 2018, 5. 358).

o Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Juni
1960 inder Fassung der Bekanntmachung vom 30.
4 2004 (Amtsb. 5. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13, Februar 2013 (Amtsbl. 1. 324)

o Saarlindisches Gesetz 2ur Ausfiung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlindisches  Boden-
schutagesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, 2
letzt gesindert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amisbl. 5. 2393).

« Verordhung dber die Festsetzung eines Wasser
schutagebiets fr das Einzugsgebiet der i Blestel
gelegenen Wessergewinnungsanlagen _ (Wesser-
schutagebietsverordnung Bliesta) vom 24. August
1990, zultzt gesndert durch die Verordnung vom
24, Januar 2006 (Amtsb. 5. 174).

VERFAHRENSVERMERKE

o Der Staduat der Keisstadt Homburg het am
. die Einkitung des Verfahrens zur
Aufsellung des Bebauungsplanes ,KiTa Am Hei-
denhubel” beschlossen (5 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am ______ ortsiblich bekannige-
macht (§ 2Abs. 1 BauGE).
o &5 wird bescheinigt, dass die im réumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. gelegenen
Firsticke hinsichlich hrr Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster dberein-
stimmen
Der Bebauungsplan wird gem. § 132 BauGB (Be-
bauungsplane der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestelt. Gem. § 13
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umwelprifung
nch § 2 Abs. 4 BauGB richt durchgefiht
Der Stadrat der Kreisstadt Homburg hat in sener
Sitaung am . den Entwurt gebiligt
wd die  offentiche  Auslegung des
Bebauungsplanes ,KiTa Am Heldehibel” be-
schlossen (5 133 BauGB i\, § 3 Abs. 2 BauGB),
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Texttel
(Teil 8) sowe der Begrindung, hat in der Zeit
vom . bis einschlieflich __.___
dffentich ausgelegen (5 13 BauGB i.¥m. § 3

« Ot und Daer der Auslegung wurden it dem
Hinweis, dass walrend der Aus-

gen erfolgte durch den Stadiatam
Das Exgebnis wurde denjerigen, die Anregungen
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitge-
teil (5 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB),

« Der Staduat hat am ______ den Bebauungs:
plan KiTa Am Heidenhibel” als Satzung be-
schlossen (5 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textel(Tell B)sowe der Begrindung.

« Der Bebauungsplan  KiTa Am Heidenhioel” wird
Hiermitas Satzung ausgeertit

Homburg,den .

Der Oberbiigermeister
1. Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am
ortsablich bekannt gemacht (5 10 Abs 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung st auf die Moglichkeit
der Einsichnahme, die Voraussetzungen fir die
Geliendmachung der Verletzung von Vorschiften
sowie auf die Rechtsfolgen der §5 214, 215
BauGB, femer auf Faligkeit und Edoschen der

lequngsfist von jedermann schrifich, zur Nieder-
it oder lektronisch per M abgegeben wer-
den kannen, dass nicht fstgerecht abgegebene
stellongnahmen bei der Beschiussfassung ber
den Bebauungsplan unbericksihigt  bleiben
Konnen, am ___.___ oniblich bekant ge-
macht (§ 132 BauGB .. § 3 Abs. 2 BauGE),
Die Behdrden und sonstigen Tréger dffenticher
Belange sovie die Nachbargemeinden wurden
it Schreiben vom ______ von der Ausle-
qung benachrichigt (5 13a 8auGB i\m.
Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Inen
worde eine Fist bis zum ar
Stellungnahme ingerunt
o Wahvend der affentichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Tiager of-
fentlcher Belange sowie der Nachbargemeinden
‘Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwé-
qung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-

em. § 44 Abs, 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. § KSVG hingewiesen
worden

« Wit dieser Bekanntmachung it der Bebauungs:
plan ,KiTa Am Heidenhilbel*, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil 4) und dem Testel (Teil B)
sowie der Begrindung, in Kiaft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Homburg, den ___

Der Oberbirgermeister
1.V Der Birgermeister
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Kreisstadt Homburg ist eine anhal-
tend hohe Nachfrage nach Kindergarten-
und Kinderkrippenpldtzen vorhanden. Die
Kapazitdtsgrenzen der bereits bestehenden
Betreuungseinrichtungen sind erreicht. Der
bestehende Bedarf kann mit dem derzeiti-
gen Angebot nicht mehr gedeckt werden.

Die CJD Homburg/Saar gGmbH hat sich in
Abstimmung mit der Kreisstadt Homburg
dazu entschlossen, auf einem Grundstiick
im Stadtteil Eindd, eine neue Kindertages-
statte mit insgesamt 5 Gruppen zu errich-
ten. Die Flache bietet zudem ausreichend
Platz fir eine spatere Erweiterung durch
einen mdglichen Anbau.

Da sich die v.g. Flache im Eigentum der
Stadt befindet, ist diese kurzfristig fir die
geplante Bebauung verfiighar. Alternative
Standorte, welche ebenfalls zeitnah verfiig-
bar waren, sind innerhalb des Stadtteils Ein-
6d nicht vorhanden.

Das Baugrundstiick liegt im westlichen Teil
von Eindd. Stdlich grenzt das Neubauge-
biet ,Am Heidenhiibel” an das Plangebiet
an.

Hier werden sich zukiinftig viele junge Fa-
milien mit Kindern finden, die Nachfrage
nach Betreuungseinrichtungen fiir diese
(Kindergartenplatze) wird  dementspre-
chend hoch sein. Der Bedarf ergibt sich so-
mit langfristig, auch teilweise aus direkter
Nachbarschaft heraus.

Uber die angrenzende PlanstraBe des Neu-
baugebietes ,Am Heidenhiibel” ist das
Grundstlick erschlossen. Bei der Erschlie-
BungsstichstraBe handelt es sich um eine
gering befahrene AnwohnerstraBe, so dass
dies auch zur Sicherheit der Kinder beim
Bring- und Abholvorgang beitragt.

Die Unterbringung der benétigten Stellplat-
ze fir Mitarbeiter/innen der Kindertages-
statte kann - aufgrund der Grundstiicksgro-
Be - vollstandig innerhalb des Plangebietes
an zentraler Stelle erfolgen.

Nach aktueller Rechtsgrundlage ist das
Planvorhaben nicht realisierungsfahig, da
der GroBteil des Plangebietes im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan , Im oberen Wustental
und auf dem Heidenhibel” als Sonderge-
biet ,Baumarkt / Getrankemarkt” festge-

setzt ist. Deshalb bedarf es der Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Da die Stadt zugleich Eigentimerin und
Vorhabentragerin ist, ist ausgeschlossen,
dass aus dem alten Rechtsstatus (SO Bau-
markt / Getrankemarkt) noch Forderungen
geltend gemacht werden (somit spielt die
Betrachtung von Planungsschadensrecht,
was durch die Anderung des Bebauungs-
planes entstehen konnte, hier keine Rolle).

Die Kreisstadt Homburg hat somit am
... nach § 1 Abs. 3 BauGB und §
2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,KiTa Am HeidenhUbel” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 5.400 m?,

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in-
nerhalb seines Geltungsbereiches den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Im oberen
Wustental und auf dem Heidenhtibel” aus
dem Jahre 1990.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fur den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
5.400 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung ~ oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt das Plangebiet groBtenteils
als Sonderbaufldche und einen kleinen Teil-
bereich als Flache fiir Wald dar. Somit ist der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennut-
zungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan wird gem. §
13aAbs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berich-
tigung angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des
Stadtteils Eindd und nordlich angrenzend
zum Neubaugebiet ,Am Heidenhtibel”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch eine mit Gehélzstruk-
turen versehene Boschung zur Haupt-
straBBe (B 423) (ca. 15 m tieferliegend),

e im Norden durch die Wohnbebauung
entlang des Schlangenhohler Weges
(ca. 15 m tieferliegend) samt deren pri-
vaten Gartenflachen und unbebauten,
mit Geholzstrukturen versehene Freifla-
chen,

e im Osten durch die Wohnbebauung der
Hebbel- und Theodor-Storm-StraBe
samt deren privaten Gartenflachen (ca.
15 m héherliegend),

e im Slden durch die StraBenverkehrsfla-
che der StraBe des Neubaugebietes
.Am Heidenhiibel” sowie eine mit Ge-
holzstrukturen versehene Béschung.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Blick von Norden in das Plangebiet

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
groBere bislang unbebaute Grin- und Frei-
flache mit vereinzelten Gehdlzbestanden.

Die nérdliche und 6stliche Umgebung des
Plangebietes ist durch Wohnbebauung
samt deren privaten Gartenflachen geprégt.

Stdlich des Plangebietes schlieBt das Neu-
baugebiet ,Am Heidenhtibel” an. Westlich
des Plangebietes verlduft eine mit Gehdlz-
strukturen versehene Boschung zur Haupt-
stralBe (B 423).

Der Standort ist fiir die vorgesehene Nut-
zung (Kindertagesstatte) gut geeignet. Zum
einen grenzen unmittelbar an  das
Plangebiet nur mit dem Planvorhaben ver-
tragliche Nutzungen an. Es sind somit keine
gegenseitigen negativen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Zum anderen stellt das ge-
plante Vorhaben eine sinnvolle Nachver-
dichtung des Bestandes dar, da Bedarf an
einer Betreuungsmaglichkeit fir Kinder be-
steht.

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich vollstandig im Eigentum der Stadt. Auf-
grund der Eigentumsverhdltnisse ist von
einer zligigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt insgesamt von Osten
nach Westen in Richtung HauptstraBe (B
423) sehr stark ab.

Die Eindder StraBe B 423 liegt auf einer Ho-
he von etwa 230 m U. NN.

Das Plangebiet fangt an der westlichen
Grenze hin zur Béschung B423 bei einer
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Hohe von ca. 245 m (.NN an und steigt bis
zur Ostlichen Grenze hin zur Wohnbebauung
auf ca. 260 m G.NN an. Im Bereich des ge-
planten KiTa-Gebdudes liegt die Hohe bei
etwa 250 m G.NN.

Das Plangebiet besitzt somit Hohenunter-
schiede von ca. 15 m von West nach Ost.

Der gesamte Bereich von der B 423 bis
hoch zur Theodor-Storm-StraBe/HebelstraBe
sogar einen Hohenunterschied von iiber 30
m.

Die Topografie hat somit Auswirkungen auf
die Konzeption der ErschlieBung, der Ent-
wasserung des Plangebietes sowie auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Durch
das Planvorhaben wird es zu Reliefverande-
rungen kommen, da Geldndemodellierun-
gen erforderlich sein werden, um eine
zweckmaBige Bebauung des Plangebietes
zu ermdglichen.

Verkehr

Das Plangebiet ist (iber die stidlich angren-
zende StraBe des Neubaugebietes ,Am
Heidenhiibel” erschlossen. Uber die Hein-
rich-Spoerl-StraBe ist das Plangebiet im
weiteren Verlauf mit den Ortsteil Eindd ver-
bunden. Uber die B 423 ist das Plangebiet
im weiteren Verlauf an das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Weiterer ErschlieBungsanlagen mit Ausnah-
me der internen ErschlieBung, bedarf es zur
Realisierung des Planvorhabens nicht.

Woerschweilerd |

Karte zur potenziellen Versickerungseignung (blau = Plangebiet, griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet,
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Héhenprofil von der B 423 im Westen zur Theodor-Storm-StraBe im Osten; Quelle: LVGL, ZORA Saarland, Stand:

04.02.2021, Bearbeitung: Kreisstadt Homburg
Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur wurde
bereits im Rahmen der ErschlieBungsmal-
nahmen zum stdlich angrenzenden Neu-
baugebiet hergestellt.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 1.

w

rot = ungeeignet; Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand: 09.12.2020, Bearbeitung: Kernplan

Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die o6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet werden (...)."

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern. Das anfallende Schmutzwasser
soll in die neu errichtete Kanalisation des
siidlich angrenzenden Neubaugebietes ab-
geleitet werden.

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flir eine Versickerung geeignet (Quelle:
LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfra-
ge: 09.12.2020).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Kreisstadt Homburg verfolgt mit dem
Neubau der Kindertagesstatte im Stadtteil
Eindd eine konkrete Planungsabsicht.

Das Plangebiet ist aus mehreren Griinden
fir den Neubau einer Kindertagesstatte
pradestiniert:

1"
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e das Grundstlick befindet sich im Eigen-
tum der Stadt und ist somit kurzfristig
verfligbar; weitere geeignete Flachen,
welche kurzfristig verflighar waren, sind
nicht vorhanden

e das Grundstiick befindet sich in integ-
rierter Lage im Ortsgefiige,

e aufgrund der umgebenden Nutzungen
(Uberwiegend Wohnnutzungen) sind
gegenseitige Beeintrachtigungen nicht
zu erwarten,

das geplante Vorhaben stellt eine sinn-
volle Nachverdichtung des Bestandes
dar; es besteht Bedarf einer Betreu-
ungsmaoglichkeit fir Kinder,

die infrastrukturelle ErschlieBung des
Grundstiickes wurde im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen zum sudlich
angrenzenden Neubaugebiet herge-
stellt

e die Dimensionierung des Grundstiickes
st die Realisierung eines ggf. langfris-
tig bendtigten Erweiterungsanbaus zu.

Stadtebauliche Konzeption

Die Stadtebauliche Konzeption sieht den
Neubau einer Kindertagesstatte auf einem
Grundstlick nérdlich des Neubaugebietes
,Am Heidenhtibel” vor.

/[Flur:
Flurstiick: 3456 3452
4,3

Gemarkung: Eindd
Flur:14

X%

5
9B
30
30

%S
3
25
5

XX

e
%
%
%

%
L%
KK
Jis%ste%et
S%aes
oseseses
bote%et
IS
XK
2203%%
2K
d0terete%es
d0terssstets
X
X
XL

Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf; Quelle: Architekt Lothar Burger, Homburg; Stand: 28.07.2020
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Visualisierung; Quelle: Architekt Lothar Burger, Homburg; Stand: 28.07.2020

Hierzu ist ein von Stden nach Norden ge-
richteter, zweigeschossiger Gebduderiegel
auf dem Plateau geplant.

Die neue Kindertagesstatte soll Raumlich-
keiten flir 3 Regel- und 2 Krippengruppen
vorhalten, dazu das notwendige Neben-
raumprogramm und eine angemessen gro-
Be AuBenanlage.

Zur Unterbringung der Stellplatze fir Mit-
arbeiter/innen der Kindertagesstatte wird
eine ausreichend dimensionierte Stellplatz-
flache an zentraler Stelle errichtet.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg

Vorranggebiete

VG flir Grundwasserschutz (VW), keine Beeintrdchtigung des Grundwassers durch das
Vorhaben

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfiillt

e (Z 21) ,Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-
standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich.”; erfillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen fiir den Planungs-
raum

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Flachen von ausgewiesenen NATURA 2000-Gebieten sind nicht betroffen

e westlich von Eindd verlauft das NATURA 2000-Gebiet , Blies” (6609-305), das hier
den gesamten Auenbereich umfasst

e von der Planung ist keine Erhohung des allgemeinen Siedlungsspezifischen Wir-
kungsgefiiges (z.B. Larm, Emissionen) auf das NATURA 2000-Gebiet ableitbar

Regionalpark

nicht betroffen

Biospharenreservat

e Eindd liegt innerhalb der Entwicklungszone des Biospharenreservates Bliesgau

e die Verordnung Uber das Biosphérenreservat Bliesgau vom 30. Mérz 2007 (Abl. d. S.
v. 19.04.2007, S. 874 ff.) sieht lediglich fiir die Kern- und Pflegezonen Verbote und
Regelungen vor

e gem. § 10 SNG, Abs. 3 Nr. 3 soll innerhalb der Entwicklungszonen auf der Grundlage
einer aktiven Blrgerbeteiligung eine nachhaltige Regionalentwicklung betrieben
werden

Wasserschutzgebiet

e DasPlangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 20.09.1990
festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Bliestal” (C 35). Die Vorgaben der Wasser-
schutzgebietsverordnung , Bliestal” sind zu beachten.

e Im Rahmen der spateren Umsetzung von BaumaBnahmen ist deren Vereinbarkeit mit
den Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu
tberprifen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren konnen eventuell erforder-
liche Auflagen durch das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz festgesetzt wer-
den.

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks

e Naturschutzgebiet ,Pfanderbachtal” (Biosphéren-Kernzone) (NSG-BSR-Kernzo-
ne-05) ca. 370 m nordostlich des Plangebietes

e landschafts- und Vogelschutzgebiet , Blies” (VSG/LSG-L-6609- 305) ca. 200 m west-
lich des Plangebietes

e landschaftsschutzgebiet , Wald des Pfandertales nordlich Eindd mit Griinland, Bra-
chen, Feldgehdlzen” (LSG-L_6_02_07) ca. 380 m nordéstlich des Plangebietes

e Keine Restriktionen fiir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten
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Kriterium

Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

e nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) keine
aktuellen Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches:

e innerhalb eines Tkm-Radius um die Planungsflache listen die ABDS (Arten- und Bio-
topschutzdaten Saarland, Stand 2017) in der nahegelegenen Bliesaue mehrere
Nachweise der FFH-Anhang Il-Arten GroBer Feuerfalter (Lycaena dispar), Helm-
Azurjungfer (Coenagrion mercuriale) und Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia);
die Grline Keiljungfer wurde im Imaginalstadium auch innerhalb der Ortslage von
Schwarzenbach gesichtet, ebenso wie die Spanische Flagge (ebenfalls FFH Anhang
[I-Art); am ND Schlangenhdhle befindet sich ein bekanntes Winterquartier des Gro-
Ben Mausohrs

e die dlteren Artnachweise des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) aus den
80er bzw. 90er Jahren belegen innerhalb eines 1 km-Radius folgende i.5.d. § 44
BNatSchG planungsrelevante Arten: Feldlerche, Wiesenpieper, Kiebitz, Rohrammer
und Schwarzkehlchen

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine registrierten Le-

bensraumtypen n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen, nachstgelegene Flachen in der
Bliesaue, hier befindet sich auch die nachstgelegene ABSP-Flache

Baumschutzsatzung der Stadt Homburg

e auf den Boschungen am Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein z.T. élterer
Baumbestand aus Robinien, Traubeneichen und einzelnen Vogelkirschen, von denen
geschatzt ca. 10-15 Exemplare gem. § 1 der Baumschutzsatzung der Stadt Homburg
geschiitzt sind

e relevant sind insbesondere einzelne dltere Traubeneichen mit z.T. hdheren Stamm-
starken (bis 80 cm Durchmesser) im Bereich der unteren Bschung, deren Lage in-
nerhalb des Geltungsbereiches noch zu kléren ware

e auf dem zentralen Plateau mit lediglich jlingerem Baumaufwuchs befinden sich kei-
ne geschiitzten Baume

e zunachst ist somit zu priifen, inwieweit die Steilbdschungen von der BaumaBnahme
beansprucht werden sollen und inwieweit geschiitzte Bdume erhalten werden kén-
nen

e fiir die zu entfernenden Exemplare ist im Zuge des konkreten Bauantrages unter
Vorlage eines Lageplanes/Fotos eine Erlaubnis n. § 5 Abs. 3 der BSchS zu beantra-
gen und ggfs. in Absprache mit der Stadt Homburg eine Ersatzpflanzung zu leisten

®  bei der Festlegung der Ersatzleitung ware auch in Abstimmung mit der Stadt Hom-
burg zu priifen, inwieweit die Neupflanzung von standortangepassten, einheimi-
schen Arten als Ersatz fiir die neophytische Robinie (expansive Art der Schwarze
Liste) den Ausgleichsumfang reduzieren darf

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Bei der Realisierung des Planvorhabens sind Gehélzstrukturen betroffen. Der allgemeine
Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. die notwendigen Gehélzentfer-
nungen sind auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September in den Herbst- und
Wintermonaten durchzuftihren.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach § 19 i. V. m. dem USchadG,
Verbotstatbestand nach § 44 BNatschG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e der ca. 5.400 gm groBe Geltungsbereich schlieft sich an das Gelande des derzeit
entstehenden Wohnparks Am Heidenh(bel (ehemaliges Geldnde des GLOBUS-Ver-
brauchermarktes) an

er umfasst ein nach Norden sich verjlingendes kiinstlich angelegtes Plateau, das
innerhalb der zur Bliesaue abfallenden Steilhdnge angelegt wurde

sowohl der angrenzende Oberhang in Richtung Theodor-Storm-Str. als auch der sehr
steile Unterhang zur Bliesaue sind in den Geltungsbereich eingeschlossen

die Hangbereiche werden von z.T. dlteren Gehdlzbestanden eingenommen:

im Unterhang stockt ein Eichenmischbestand mit einzelnen Alteichen (BHD bis ca.
80 cm); unklar ist welche Exemplare innerhalb und welche auBerhalb des
Geltungsbereiches stehen und/oder ob diese evtl. erhalten werden kdnnen; vor dem
Hintergrund eines Ausnahmeantrags und einer eventuellen Ausgleichsverpflichtung
gem. BaumSchS ware die genaue Lage der Einzelbdume sowie ihr moglicher Erhalt
daher noch zu ermitteln

der nérdliche Abschnitt des Unterhanges ist frei von Gehdlzen und wird regelmaBig
gemaht

der Gehélzbestand am Oberhang ist Ilickiger, jlinger und wird von der Robinie be-
stimmt, denen einzelne Traubeneichen und wenige Vogelkirschen beigemischt sind;
durch die stickstoffbindende und eutrophierende Wirkung der Robinie wird der
Unterstand mittlerweile von der Brombeere u.a. Stickstoffzeigern (Urtica dioica,
Chelidonium majus, Alliaria petiolata,...) dominiert

der Plateaubereich liegt seit mindestens 2 Dekaden brach und verbuscht lokal vor
allem mit Robinien und Brombeerhecken, lediglich der riickwartige Bereich ist ge-
holzfrei, durch die Flache fihrt ein FuBweg

Bestehende Vorbelastungen:

e lage innerhalb der Ortslage von Eindd im Bereich angrenzender bestehender und
entstehender Wohngebiete

entsprechende siedlungstypische Larm- und Stérdisposition
Dauerschallpegel der nahegelegenen B 423

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

weder ABSP-Artenpool noch ABDS fiihren im unmittelbaren Umfeld planungsrele-
vante Tier- und Pflanzenarten auf

es besteht ein Gehdlzverbund zu dem éstlich gelegenen Pfandertal, mit einem Vor-
dringen stérempfindlicher Waldarten in den Planbereich ist jedoch aufgrund der
Lage und Stdrdisposition sowie der geringen Ausdehnung des Bdschungsgehdlz-
bandes nicht zu rechnen

die Flache ist daher lediglich als potenzieller Brutstandort fiir siedlungsholde Ge-
hélzbriter zu betrachten

hierbei bieten sowohl die Kronenbereiche der Bdume als auch die teils flachigen
Brombeerhecken und lokalen Aufwuchsflachen Brutmdglichkeiten

aufgrund der z.T. héheren Stammstarken besteht grundsatzlich eine erhohte Wahr-
scheinlichkeit zur Bildung von Rissen, Spalten, Rindentaschen, Astbriichen, Faulhéh-
len und anderen Mikrostrukturen, im Rahmen einer Taxierung konnten jedoch weder
an den mittelalten Robinien, noch an den alteren Traubeneichen Hohlenstrukturen
entdeckt werden

in der grob strukturierten Borke der Robinien sind jedoch zahlreiche Spalten und
Borkenkliifte vorhanden, die mdgliche Niststandorte z.B. fir den Gartenbaumlaufer
darstellen
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Kriterium

Beschreibung

aufgrund offensichtlich fehlender Hohlenstrukturen dirfen gehélzgebundene win-
tertaugliche Quartiere und auch Wochenstuben von Fledermdusen ausgeschlossen
werden, von einer Nutzung der Fldche als Jagdraum ist auszugehen

ein Vorkommen der auch entlang von Verkehrswegen und in Siedlungsrandlage
nachgewiesenen Haselmaus ist zumindest theoretisch denkbar, auch wenn ein kon-
kreter Fundortnachweis im weiteren Umfeld nicht vorliegt

innerhalb des Geltungsbereiches fehlen zwar die als typisch geltenden Habitatstruk-
turen (Gebiischreiche, oft sonnenexponierte Waldréander mit einem ausreichenden
Nahrungsangebot an Beeren und/oder Haselnlssen), die Erfahrung aus anderen
Projekten lehrt allerdings, dass Haselmduse oftmals auch an Orten vorkommen, die
nicht unbedingt mit den bekannten Habitatpraferenzen korrespondieren

auch wenn im Zuge der kursorischen Begehung keine Spuren (Reste von Koben,
Fraspuren,...) entdeckt wurden und sich die genannten Habitatrequisiten in groBe-
rem Umfang erst auBerhalb der Planungsflache befinden, kann eine Prasenz nicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden; eine Einwanderung aus besser
geeigneten Arealen in die Flache ist Uber den Gehdlzverbund zum Pfaffental durch-
aus moglich

fur die duBerst stérungsempfindliche Wildkatze kommt der Siedlungsbereich sowohl
als Reproduktionsraum als auch als Streifrevier nicht in Frage

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruk-
turen (Laichmaéglichkeiten ftir Amphibien, Besonnungs-/Uberwinterungsplétze oder
grabfahige Eiablagesubstrate fir Reptilien) und spezifischer Nahrungs- bzw. Wirts-
pflanzen (Schmetterlinge) nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

der Bebauungsplan setzt den Geltungsbereich als Flache fiir den Gemeinbedarf und
private Griinflache fest

um das Areal vollumfénglich hochbaulich nutzen zu kénnen, ware jedoch eine Ver-
breiterung des Plateaus mit umfassenden Geldndemodellierungen und -sicherungen
erforderlich, die aufgrund der bereits jetzt starken Hangneigung schwer umsetzbar
erscheinen

ein Teil der bestehenden Hanggehdlze kann erhalten werden (Ausweisung als priva-
te Grlnflache)

die Geholzbestande bieten vielfaltige Brutmdglichkeiten fir Geholzfreibriter, evtl.
auch fir Halbhohlen-/Nischen- oder Spaltenbriter; Stamm- oder Asthéhlen wurden
nicht registriert

aufgrund der Larm- und Stérdisposition dirfte die Flache in erster Linie durch stor-
resistente und damit i.d.R. eher euryoke/ubiquitdre Arten genutzt werden; fir diese
kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten i.d.R. eine Legalausnahme n. § 44 Abs.
5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden, d.h. es ist davon auszugehen, dass diese Arten
aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichsweise ein-
fach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuweichen, so dass die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfllt ist

in Bezug auf baumgebundene Fledermausquartiere kdnnen zumindest kolonietaug-
liche bzw. frostfreie Quartiere ausgeschlossen werden, da Baumhéhlen nicht ent-
deckt wurden; Tagesquartiere von Einzeltieren in den Stammritzen und -spalten sind
nicht auszuschlieBen, wobei eine diesbeziigliche Nutzung der Robinie bislang nicht
bekannt wurde (M. UTESCH, pers. Mitt.), an den Traubeneichen wurden derartige
Strukturen nicht registriert

eine Totung von Individuen ist bei Einhaltung der Fristen n. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG ausgeschlossen, ebenso eine Relevanz in Bezug auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 und
3 BNatSchG, diese Aussage gilt sowohl fiir die auf der Planungsflache vorkommen-
den Végel als auch Fledermduse
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Kriterium

Beschreibung

e cine Prasenz der Haselmaus kann ohne entsprechende Untersuchungen (systemati-
sches Absuchen nach Freinestern, FraBspuren und/oder Ausbringen von nest tubes)
nicht sicher ausgeschlossen werden

Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen:

e zur Vermeidung der T6tung von nistenden Vogeln oder evtl. iibertagenden Fleder-
mausen sind im Fall der Entfernung der Gehélze die gesetzlichen Rodungsfristen n.
§ 39, Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhalten

e um ein Vorkommen der Haselmaus innerhalb des Geltungsbereiches sicher auszu-
schlieBen, sind vor Beginn der BaumaBnahme entsprechende Untersuchungen
durchzufihren (Ausbringen und regelmaBige Kontrolle von nest tubes)

e im Falle eines Nachweises sind in Absprache mit dem LUA MaBnahmen zu ergreifen,
die ein Eintreten der Verbotstatbestande n. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausschlie-
Ben

Weitere Festsetzungsvorschlage:

e eswird empfohlen, auf den Boschungen zumindest den Bestand an alteren Trauben-
eichen zu erhalten

e ein Ersatz fiir die entfernten Exemplare ist gem. den Vorgaben der Baumschutzsat-
zung zu leisten; der Ausgleichsbedarf lasst sich jedoch erst auf der Planungsstufe
des konkreten Bauantrages quantifizieren, da erst in diesem Stadium (ber den Ver-
bleib von Einzelbdumen entschieden werden kann

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
e |ebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

e Darstellung: groBtenteils Sonderbaufldche sowie einen kleinen Teilbereich als Flache
fir Wald (Quelle: Kreisstadt Homburg)

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, Konsequenz: FNP wird gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan , Im oberen Wustental und
auf dem Heidenhtibel” (1990)

Relevante Festsetzungen im Bereich des Plangebietes:

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet ,Baumarkt / Getrankemarkt”

MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,38; GFZ 0,38; | Vollgeschoss (nur Hauptgebéaude
gem. BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. 1763)

Stellplatzflachen

Private Griinflache

Bebauungsplan ,Wohnpark  Heinrich-
Spoerl-StraBe 1" (2018) (angrenzend)

Relevante Festsetzungen im Bereich des Plangebietes:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,4; GOKmax. 11,0 m ; Il Vollgeschosse
offene Bauweise

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: Mischverkehrsflache
Private Grlinflachen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

4 3457/1
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Flache fir den Gemeinbedarf;
hier: sozialen Zwecken dienen-
de Gebdude und Einrichtungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf werden
dann festgesetzt, wenn Flachen hergestellt
werden, die der Allgemeinheit dienen und
diese eine 6ffentliche Aufgabe wahrnehmen
sollen. Durch die gewahlte Zweckbestimm-
ung ergibt sich die zuldssige Nutzung hin-
reichend.

Zuldssig sind demnach sozialen Zwecken
dienende Gebéude und Einrichtungen so-
wie alle bauliche und sonstigen Anlagen,
die diesen Nutzungen raumlich und funktio-
nal zugeordnet sind.

Die Festsetzung von Flachen fiir den Ge-
meinbedarf gewahrleistet die nachhaltige
Entwicklung der Kindertagesstatte inner-
halb des Plangebietes. Die Flache wird so-
mit langfristig auch fur eine Erweiterung der
Kindertagesstatte planungsrechtlich gesi-
chert. Die Festsetzung der Gemeinbedarfs-
flache ldsst auch bei der Anordnung der Ge-
baude noch den notwendigen Spielraum,
der bis zur Festlegung des stadtebaulichen
Konzeptes erforderlich ist.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVoO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tiberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,6 wird
eine optimale Auslastung des Grundstlicks
bei geringer Verdichtung geschaffen. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung  Iasst
auf dem Grundstiick zudem ausreichend

Freiflachen flr eine Durchgriinung oder die
Anlage von Spielpldtzen. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt. Hiermit wird auch sicherge-
stellt, dass obwohl die final zu realisierende
Konzeption noch nicht feststeht, nur eine an
der Umgebung orientierte Nachverdichtung
erfolgt. Die Festsetzung einer GRZ von 0,6
entspricht der Bemessungsobergrenze des
§ 17 BauNVO fiir ein Mischgebiet. Die ndrd-
liche und 6stliche Umgebung des Plange-
bietes ist im Flachennutzungsplan des
Kreisstadt Homburg als Wohnbauflache
dargestellt. Mit der getroffenen Festsetzung
wird somit sichergestellt, dass sich die ge-
plante Bebauung in die Umgebung einfiigt.
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist
die private Griinflache als Teil des Bau-
grundstlicks / der Grundstlcksflache anzu-
rechnen.

und

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung (berdimensionierter Baukdrper im
Vergleich zu den umliegenden Gebauden zu
unterbinden.

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse
wurde unter Berlicksichtigung des stadte-
baulichen Konzeptes, der Umgebungsbe-
bauung und des ggf. langfristig bendtigten
Entwicklungspotenzials (z.B. Erweiterungs-
anbau) ermittelt und festgesetzt. So wird
das Einfligen der geplanten Kindertages-
statte in die nahere Umgebung sicherge-
stellt und das Stadtbild gewahrt.

Die stadtebauliche Konzeption ist zwar nur
zweigeschossig.  Die  Dreigeschossigkeit
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schafft jedoch langfristig die Madglichkeit
einer Aufstockung.

Aufgrund der Lage der geplanten Bebau-
ung auf dem Plateau und dem beiderseiti-
gen Hohenunterschied von 15 m, ergeben
sich keine nachteiligen Auswirkungen auf
die geplante Bebauung.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Fiir das Plangebiet wurde eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauGB festgesetzt.
Die Festsetzung einer offenen Bauweise mit
zuldssiger Gebaudeldnge bis 50 m er6ffnet
ein hoheres MaB an Flexibilitdt bei der Be-
messung des Baukorpers beigleichzeitiger
Einhaltung der Grenzabstande.

Flache fiir Stellplatze
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Stellplatzflache dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs an zen-
traler Stelle. Parksuchverkehr beim Abholen
und Bringen der Kinder sowie durch die Be-
schaftigten in der Umgebung wird somit
vermieden.

Private Grinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Teilflache innerhalb des Plangebietes,
die sich aufgrund ihrer Topografie nicht fir
die Errichtung eines Gebdudes eignet, wird
als private Griinflache festgesetzt. Diese
dient auch der Fortfiihrung der privaten
Griinflache aus dem  Bebauungsplan
.Wohnpark Heinrich-Spoerl-StraBe 1" und
damit der Ausweisung einer Griinachse.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung von Verbots-
tatbestande nach §§ 19 und 44 BNatSchG.

Dariiber hinaus sollen die Festsetzungen
dazu beitragen, die Beeintrachtigungen der
durch das Planvorhaben induzierten Eingrif-
fe zu mindern und so weit wie moglich aus-
zugleichen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarlandi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebiets.

Die Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund
der angrenzend bestehenden und geplan-
ten Bebauung in der Umgebung bereits
grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung
von Speichern (z.B. Zisterne) zuldssig.

Es ist weiterhin darauf zu achten, dass
Oberflachenabflisse aufgrund von Starkre-
genereignisse einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden, sodass kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
fur die umliegenden Anlieger entsteht. Bei
der Oberflachenplanung sind hierfir vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-
sehen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische  Negativwirkungen auf das
Stadt- und Landschaftshild zu vermeiden,
werden ortliche Bauvorschriften in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Boschungen, Abgrabungen, Aufschittun-
gen und Stitzwande: Zur Realisierung des
Planvorhabens sind Gelandemodellierun-
gen in Form von Bdschungen, Abgrabun-
gen, Aufschiittungen und Stiitzwanden zu-

lassig. Hierdurch wird gewahrleistet, dass
die bestehende Topografie keine negativen
Auswirkungen auf das Planvorhaben haben
wird und eine Absicherung des natlrlichen
Geléndes in der ausreichenden Dimension-
ierung sowie eine kindgerechte Freianla-
genplanung erfolgen kann.

Einfriedungen, welche zum Schutz der Kin-
der notwendig sind, sind bis zu einer Hohe
von 2,0 m zuldssig.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet umfasst lediglich eine Fla-
che von ca. 5.400 m? und liegt im Stadtteil
Eindd. Durch die vorliegende Planung wird
der Bedarf nach einer Betreuungseinrich-
tung flir Kinder in der Umgebung gedeckt.

Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die Planung hinsichtlich des MafB der
baulichen Nutzung und Bauweise in die
Umgebung und den Bestand einflgt. Zu-
satzlich schlieBen die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen auch innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die zu gegenseitige Beeintrachtigun-
gen fihren kann. Gem. BauNVO sind Kin-
derbetreuungseinrichtungen auch in Allge-
meinen und Reinen Wohngebieten, so also
auch in den angrenzenden Wohn- und Neu-
baugebieten zuldssig. Beeintrachtigungen
sind somit nicht zu erwarten. Es kann von
Konfliktfreiheit ausgegangen werden.

Somit kommt es zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse durch die vorgesehene Pla-
nung.

Auswirkungen auf die sozialen Be-
diirfnisse der Bevolkerung

Die Kapazitatsgrenzen der bestehenden Be-
treuungseinrichtungen in  Homburg-Eindd
sind bereits erreicht. Demnach besteht Be-
darf an weiteren Betreuungsplatzen fir Kin-
der.

Die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung
werden durch ein der Nachfrage entspre-
chendes zusatzliches Angebot an Betreu-
ungsplatzen beriicksichtigt.

Negative Beeintrachtigungen der sozialen
Bediirfnisse sind durch das Planvorhaben
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftshildes

Bei der Flache handelt es sich um eine er-
schlossene Freiflache im nordwestlichen Teil

von Eindd, direkt angrenzend an die bebau-
te Ortslage.

Mit der geplanten Bebauung wird der Sied-
lungskdrper sinnvoll nachverdichtet. Die an-
grenzende Bebauung st Uberwiegend
durch freistehende Einzelhduser gepragt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung des Kita-Neubaus eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht. Die vor-
gesehene Kindertagesstatte wird sich in die
Umgebung einfligen, insbesondere auch
aufgrund der Topografie und der bestehen-
den Hohenunterschiede.

Die Eingriinung des Plangebietes tragt zu-
dem dazu bei, einen harmonischen Uber-
gang zur angrenzenden Landschaft zu
schaffen und keine negativen Auswirkun-
gen auf das Stadtbild entstehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. angrenzende Verkehrsfla-
che, Wohn- und Gartennutzungen) und der
daraus resultierenden Stordisposition ent-
sprechend vorbelastet.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen berticksich-
tigt (Rodungsfrist).

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe, FFH-Lebensraumtypen und bestandsge-
fahrdeten Biotoptypen oder Tier- und Pflan-
zenarten mit Ausnahme der Haselmaus be-
troffen. Eine Prdsenz der Haselmaus kann
nach aktuellem Kenntnisstand nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, daher sind
vor Beginn der BaumaBnahme entspre-
chende Untersuchungen durchzufihren
(Ausbringen und regelmaBige Kontrolle von
nest tubes). Im Falle eines Nachweises sind
in Absprache mit dem Landesamt fir Um-
welt- und Arbeitsschutz MaBnahmen zu er-
greifen, die ein Eintreten der Verbotstatbe-
stande n. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 ausschlieBen.
Erhebliche Auswirkungen sind somit bei
Einhaltung der zeitlichen Eingriffsheschran-
kungen und Durchfiihrung der mit dem Lan-
desamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz ab-
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zustimmenden
nicht zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht erheblich negativ beeintrach-
tigt werden.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzung
wird es zu einem Anstieg des Verkehrsauf-
kommens kommen. Da es sich bei der ge-
planten Nutzung um keine Nutzung mit in-
tensivem Publikumsverkehr handelt, wird
sich das Verkehrsaufkommen (iberwiegend
auf das Bringen und Abholen der Kinder so-
wie auf den Mitarbeiterverkehr beschran-
ken. Die Kapazitdten des ortlichen Verkehrs-
netzes sind ausreichend.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern an
zentraler Stelle untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrachtigung der Umge-
bung durch ruhenden Verkehr oder durch
Parksuchverkehr vermieden wird.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung somit nicht erheblich
negativ beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berticksichtigt. Die fur die
geplante Nutzung erforderliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur wurde im Rahmen
der ErschlieBungsmaBnahmen zum siidlich
angrenzenden Neubaugebiet ausgebaut.
Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-

troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch das Planvorhaben werden keine Ein-
griffe in landwirtschaftliche Flachen vorbe-
reitet. Es sind keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Landwirtschaft zu erwarten.

Bei der Realisierung wird es jedoch zu
einem Verlust des Baumbestandes kom-
men. Insgesamt bleibt der Griinglrtel zwi-
schen HauptstraBe, Schlangenhohler Weg
und Theodor-Storm-StraBe aber erhalten.
Uber die Baumschutzsatzung der Kreisstadt
ist der Ausgleich geregelt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen der Planung auf private Belange be-
kannt.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
des Grundsttickes, auch der Grundstticke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen sind Kinderbetreuungs-
einrichtungen gem. BauNVO in Wohn- und
Mischgebieten zuldssig. Zum anderen wur-
den entsprechende Festsetzungen getrof-
fen, um das harmonische Einfligen in die
Wohnbebauung der Umgebung zu sichern.

Auch aufgrund der topografischen Unter-
schiede ergeben sich keine Beeintrachtigun-
gen des Stadtbildes fir die angrenzenden
Wohngebaude.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zum Neubau einer drin-
gend bendtigten Kindertagesstatte

e langfristige Deckung des Bedarfs an
Betreuungsplatzen innerhalb des Stadt-
teils Eindd

e Sinnvolle Nachverdichtung des Sied-
lungskorpers

¢ Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine erheblichen Auswirkungen auf

die Belange des Umweltschutzes, bei
BeachtungderVermeidungsmaBnahmen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs und geringer Er-
schlieBungsaufwand

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.
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Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurden die zu beachtenden
Belange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fir die Pla-
nung sprechen, kommt die Kreisstadt Hom-
burg zu dem Ergebnis die Planung umzuset-
zen.
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A, qualifisierte Hi sty
BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG)
“IM OBEREN WUSTENTAL UND AUF DEM HEIDENHUBEL",

KREISSTADT HOMBURG

Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung

mit Zzeichenerkldrung der folgende Textteil:

Art der baulichen Nutzung:

(1) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo).
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4
und Nr. 5 BauNvo sind nicht Bestandteil dieses Bebau-

ungsplanes .

(2) Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNvo).
2.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofi-

flachigen Einzelhandelsbetriebes.

2.2 zuldssig sind:
1. Lebensmittelmarkt

2. Baumarkt

3. Getrankemarkt
4. Tankstelle
5. Waschstrafe

Hinweis:

Die Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 15.09.1977 ( BGRL §. 1763 ) gedndert durch

die Verordnung vom 19.12.1986 ( BGBL S.2665 ) findet An -

wendung.

VERFAHRENSUBERSICHT

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat am 27.04.1989
gemdp § 2 Abs. 1 Satz | _in Verbindung mit Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) die Anderung des Bebauungsplanes
im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Beschlup ist am 23.06.1989 ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Die Sffentliche Darlegung und Anhdrung - Birgerbetei-
ligung - gemdp § 3 Abs. 1 BauGB sind in der zeit vom
03.07.1989 bis 06.07.1989 durchgefiihrt worden.

Der Bebauungsplandnderungsentwurf und die Begriindung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) die der Rat am 03.10.1989

beschlossen hat, lagen in der Zeit vom 29.11.1989

bis 29.12.1989 Gffentlich aus. Ort und Dauer der Ausle-
gung, mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen wdh-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, wur-
den am 18.11.1989 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat am 03.04.1990

iiber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen befunden,
die Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB und die Bebauungs-
plandnderung als Satzung gemdp § 10 BauGB in Verbindung
mit § 12 KSVG beschlossen.

Homburg, den 03.04.1990 Der Oberbiirgdxmeister

ac:

Dieser Plan wurde von der Kreisstadt Homburg
7990 gemdf § 11 BauGB angezeigt.

Birgermeister

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend

jemacht .

1 SAARLAND

Saarbriicken, den 44 7390 ke

Der Minister fir Umwelt fiar Umwelt .

L zl/""l clcy32/50 P/
(Wiirker)

Dinlom.
PR HRRPIAY" des Anzeigeverfahrens wurde gemdp § 12
Satz 1 BauGB am A.A0./?Ps ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung
in Kraft getreten.

ZEICHENERKLARUNG

- Allgemeines Wohngebiet
- Sonstige Sondergebiete
GRZ Grundfldchenzahl
GFZ Geschopfldachenzahl
I zahl der Vollgeschosse % .
o Offene Bauweise
Baugrenzen
Strapenverkehrsflédchen

Strapenbegrenzungslinie,

Private Griinflachen

iR

st Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

o o o-s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

KREISSTADT HOMBURG/SAAR

BEBAUUNGSPLANANDUNG

IM OBEREN WUSTENTAL UND
AUF DEM HEIDENHUBEL

MASZSTAB: 1:1000

STADTBAUAMT
ABTEILUNG STADTPLANUNG

HOMBURG, DEN 3.4. 1990

SACHBEARBEITER : ¥&Ges
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W G
o & ‘ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)
o= 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Sihe Plan.
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM.
gem. § 4 BauVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1 UND
WA2)

aulssig sind:

e omndge st mOign ey
St o 407257

e msndge st m g ey
S ot 40 297

PLANZEICHENERLAUTERUNG

‘GELTUNGSBEREICH

s
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1 UNDWA 2)
(9485141 BAUGD 40 .4 5A0NO)

(GRUNDFLACHENZAHL
89AS1 MR BAUGR VM 193A0NO)

BAULIC
‘GEBAUDEOBERKANTE (GOK)
159A8S 11280068 0§18 8N

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
159ARST A1 SAIG VAL § 20851 ANO)

(OFFENE BAUWEISE
(59ARS 1.2 BAIG I § 285 284000)

BAUGRENZE
§9A8S1 18284068 U0 § 5 A8 3 A

MAXIMAL ZULASSIGE

GO 348511 30068)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER

(59488111 8t

PRIVATE GRONFLACHEN
(91 s

FLACHEN,

SIND

92051 N0 R

'UMGRENZUNG DER FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

NUTZUNG, HIER

WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGE

UNVERBINDLICHER VORSCHLAG DER PARZELLIERUNG

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH
ER ALTLASTFLACHE GEM. § 9 ABS. 2

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB.
LUM. §§ 16-21A BAUNO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
(GEM. § 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGS
LVM. § 19 BAUNVO

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB.
LVM. § 18 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB.
§20A85. 1 BAUNO

E
(GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB.
VM. § 22 BAUNVO

4 NICHT

gem. § 4 Abs. 2 BaulvO

1. Wohngebs

2. icht storende Handwerksbetribe (il Réume /
Gebude fi free Berufe),

3. Anlagen fir Kircliche, kuurelle szile, gesund-
heiiche und spartiche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO iVim. § 1 Abs. 6 N:. 1
BauNvO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige icht storende Gewerbebeviebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen.

Im Bereich der Alastfche sind die Vorhaben und
N

Tiefsaumafinahmen durch einen Sachversandigen
gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesez, Sachgebiete
2 -5 der Verordnung Ober Sachverstindige und
Untesuchungsstellen fur den Bodenschutz und die
Altastenbehandung im Saarind | VSU in der derzet

die planungsechtich zulssge Nutzung durch einen
vg.Sachverstandigen nachauweisen En entprechen-
des Gutachten st dem Landesamt fur Umwel- und
Aeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteic e
Freigabe

ABS. T NR. 25 8 BAUG
niht i Zuahrten, Stllpatze, Wege und Terassen
oder weitere Nebenanlagen bendtigt werden. Zulissig
sind alle MaBinahmen, ie geeignet sind, ine anspre- |
chende Durchgrinung des Wohngebietes und eine
hamorische und optisch ansprechende Einbindung
in das umgebende Landschafts- und Siedungsbild
2u eneichen, 5o dass ein hamonisches Gesamibid
entsteh, Fir die Anpfianzung von Gehdizen sind
bei mindestens 50% der Gehdlze einheimische und
egonalypische Arten der Pllanziste 2 verwenden.
Pro angefangener 500 m? Grundsticksfiache st min-
destens e hochstimniger Obstbaum oder einheimi-

gen des Bebauungsplanes gelten u.. fogende Ge-

setze und Verordnunger:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannuma-
chung vom 3. November 2017 (BGB. | 5. 3634)
unter Beriicksichtigung der aktuell giltigen
Anderungen.

« Baunutzungsverordnung n der Fassung der Be-
Kanimachung vom 21. November 2017 (8G8L.1.
3786)

= Verordhung dberdie Ausarbeitung der Sauliplne
und die Darstellung des Plainhals (Planzechen-
verardnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
3des

pfianzen und mglchst dauerhaf, mindestens jedoch
o 20 Jahve zu erhalten. Im Bereich der Boschungen |
sind die vorhandenen Hochstamme 2 erhalten und
bel Abgang nachzupflanzen.

Mgliche Aren/Sorten sind in der unten stehenden
Plangliste aufgefihrt.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten u verwen-

Halnbuche (Carpnus betuls),
" e "

(8GaL.1
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1. 1057).
* Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftsf
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geéndert durch
rtikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(8681.15.3434)
‘Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI.1 5. 502), ultzt geéndert durch Ariel 3
tz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBL.1S. 3465).

)
Buche (Fagus sylvatica)

Vogelische (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
WinterSommerinde (Tia cordatalplatyphyllcs)
Traubenkische (Prunus pacs),

Walnuss (uglans rega),

haushaltsgestz - WHG) vom 31.Jui 2009 (BGL.1
585),

T AbEhER INp SONSTIGEN i GESETZLICHE GRUNDLAGEN
BEPFLANZUNGEN inlage von| i ar
GEM. § 9 ABS. 1 NR.. Z:A BAUGB LVM. § 9 Die nicht Miubaun u;\ﬂ als T de e g Gtz o Sthet sy e ia Sod ‘

land - Saarandisches Naturschutzgsetz - (SNG) - |

vom 05. April 2006 (Amsbl. 2006 5. 726), zuetzt
das Gesetz vom 13, Oktober 2015
(Al 5. 790).

* Saarindisches Derd (5DschG)
(. 1 des Gesetzes Nt 1554 2ur Neuordnung des
saarandischen Denkmalechis) vom 19. Mai 2004
(amisb. 5. 1498), zletzt gesndertdurch das Ge-
setzes vom 13. Oktober 2015 (Amisbiat | 5. 790).
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 n der Fassung der ekanntmachung vom 30.
Jli 2008 (Amsbl. 5. 1994), 2uletzt gesndert

das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 12014

« Saarandisches Gesetz zur Ausfihvung des Bun-

des-Bodenschutzgesetzes (saara Boden-
utzgese

letzt geandert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amsb. . 2393).

 Weldgesetz fr das Saarand (Landeswaldgesetz -
LWaIGG) in der Fassung der Bekannumachung vom
26. Oktober 1977 (Amsbl. 1977 5. 1009), zuletzt
geandert dur Vom 20, September
2017 (Amsb. 15.868).

 Verordnung dber die Festsetung eines Wasser-

18.Juli 2017 (BGBL.15. 2771).

gelegenen Wassergewinnungsaniagen (Wasser-
Bletal) vom 24. August

1990, uk erordnung

machung vom 27. Juni 1997 (Amsbl. S 682), 2u-

Ahom (Acer

Hochstammige Obsthéume:
Der Verband der Gartenbauvereine Saarland -
Rheinland-Plalz e.V. hat auf seiner Intemetsete e
iste mit empfehlenswerten Apfel- und Bimensorten
veroffenticht. Daneben nennt die _Broschire

15.1uni 2016
(Amtsb.15.840).

« Saarlindische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nt 1544) vom 18, Februar 2004, ultzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Juil 2016
(Amtsbl. 15.714, 2017 15.280).

24 Januar 2006 (Amsbl.S. 174)

und Verbraucherschutz des Saarlandes emplehiens-

werte Apfeksorten fir Garten und
Geeignete Arten und Sorten von hochstammigen

VERFAHRENSVERMERKE

.Obstsorten fir den Streuobstbau in Rheinland-
Plaz"(2003) beschreben.

Mindestquaitat der Hochstimme: 3-mal verpfanzt,
mindesters gemessen

Der Stadvat der Kreistadt Homburg hat am

07.022018 die Eineitung des Verahrens zur Auf-

stelung des Bebauungsplanes ,Wobnpark Hein-
-

in 1m Hohe.

11. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan.
‘GELTUNGSBEREICHES

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Sihe Plan. .59
Abs. 1 N1 BauGB i.vm. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO.
auf 04 festgesetzt.

8ei der Emittlung der Grundfache sind im Obrigen
9 Abs. 4 e

[ KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

1. Jahrten,

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Allastliche. Herbei handelt es sich um: HOM_19245 . Tank-
e ke bss i .

2. Nebenarlagen im Sinne des § 14 BaulV,
3. baulchen Anlagen unterhalb der Gelande-

oberfich, durch de das Baugrundstick ledigich
unterbaut wird,

mitzurechnen.
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-

gesetzte GRZ durch Garagen und Stelplatze mit
ihven Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sime des
unte

2ungen im Allgemeinen Wohngebiet analog § 4 BauNVO .Vm. § 9 Abs. 2 BauGB).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGﬂ

poer beschossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).
‘® Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,

« Der Stadtat hat am 20.09.2018 den Bebauungs-

plan Wohnpark Heiich-Spoer-trage 1 als
Satzung beschlossen (5 10 Abs. 1 BauGB). DerBe-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Tel
) und dem Textel (Tel B)sowie der Begrindung.

o Der Bebauungsplan Wohnpark.Heirich-Spoer-
Strate 1° wir

wurde am 11.04.2018 ortsdblich
(5.2Abs.1 BauGB).
 Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-

tungsbereich desBebauungsplanes gelegenen
Fursticke hinsichtich ivr Grenzen und Bezeich-
rungen mit dem Liegenschatsatastr Gberein-

o Der Bebauungsplan wird gem. § 13a 82uG8 (§
bauungsplane der Inenentwiclng) im besch

durchgefinr.

 Der Stadivat der Kreisstadt Homburg hat n seiner
Sitzung am 07.02.2018 den Entwurf gebligt und
de offentiche A

Homburg, denCi. 4. 203

——
s DRisren

7 G
- in Venvetun
ter 9

(Michael Forster)
Burgarmesier

Der Satzungsbeschluss wurde am 20.02.2019 orts-

Gblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In

ung des
. Wobnpark Heinrich-Spoer-StaBe 1° beschiossen
5 132 BauG i\ § 3 Abs. 2 82uGB).

o Der Entwur des Bebauungsplanes, bestehend

nzeichnung (Tel A) und dem Texttel

§ 14 BauNVO und liche Al halb
der Gelandeoberfiche,durch die das Baugrndstick
ledigich unterbaut witd, (§ 19 Abs. 4 Ni. 1 bis 3
BaulVO) bis 2u einer GRZ von 0,6 Gberschiten wer-
den.

Sihe Plan. Mafigebender obere Bezugspunkt fir die
‘maximale Hohe it die berkante der bauichen und
sonstigen Anlagen (Gebdudeoberkante, Atka, etc).
Unterer Bezugspunks fir die maxinale Hahe bau-
lcher und sonstger Anlagen ist die Oberkante der
EschlieungsstaBe gemessen an der suagenseigen
Gebsudenite

Die Gebaudeoberkante wid definert durch den
héchstgelegenen Abschlss einer Aulenwand oder
den Schnitpunkt zwschen Auenwiand und Dachhaut
(Wandhahe) oder den Schittounkt zweier geneigter
Dachfachen (Frsthehe).

[ m—
.0 § 2501 § i
e s 10465 3G,
lich
Wasserschutzgebiet BauGB).
o Dss h 24, August 1990 festge-
. Bliestal” (C Bliestal GmbH, Hohenzoll-

setzten ie
emstraBe 104-106, 66117

ks 5
‘am fir Umwel- und Arbeisschutz festgesetzt werden.

Waldabstand
Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG st bei. s

gem38 Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstehérde genehmigt Ausnahmen von

dem gema Satz 1 einzuhahenden Abstand, wenn

o der Eigentimer des zu bebavenden Grundsticks zugunsten des jeweligen Eigentimers des von der Ab-
g 5 : - e

derzum

dem Inhal bester, die fo
witschaftiche i

‘Anlagen und

licher [

Siehe Plan. Die Zah! der Vollgeschosse wird gem.
§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs 1 BauNVO als
Hochstma festgesetzt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetz. In der offe-
ude

rer
der Baukbrper darf 50 m nicht dberschreiten.

Gberbaubaren sind im

durch die Festsetzung von

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
LVM. § 23 BAUNVO

5. STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER

Baugrenzen bestim. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dir-
fen Gebéude und Gebudetele die Baugrenze nicht
Gberscheien. Demnach sind e Gebiude mnerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
2u_erichten. Ein Vorteten von_Gebaudetelen in

 aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelindeausformung, der Waldstruktur sowe der
Windexpositon keine ethohte Baumwurigefahr besteht.
=) "

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

4BauGB V. mit §§ 49-54

Auterhal der ks
untergeordnete Nebenarlagen und_Einrichtungen
i dem

14 die de

Fessetzung der Flache ir telplatze)
Das gleiche git fir baulche Anlagen, sowelt s nach

augelessen werden kGnen.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplize auf
dem Privatgundstick 2y _errichten. Garagen
Abstelmogichkeiten und Carpons sind _unter

HINWEISE \

. Der "gspl

inhahung der
auchauBerhalbder Baugrenzenzulssg, mitAusnahme
awischen Baugrenze und StaBenbegrenzungsini.
‘Garagen milssen mit einem Abstand von mindestens

gem. § 132 BauG aufgesteit.
13 Damit wid gem. § 13 Abs. 2
Abs. 4 BauGB, von der Eingrifs-/ Ausgleichsbilancierung, von dem Umweliericht nach § 2a BauG8, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Stz 2 BauGB, wekche Aren umwelibezogener Infomationen veflghar sind,
der usammentassenden Elarung nach § 10a Ab. 1 8auG8 und gemn. § 13 Abs. 2 BauGB von der e
o i .

sm
davor snd Stellpltze 2udssg.

Je Wohngebsude im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA
1) ind maximal i

HNUNGEN
(GEM. § 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB

'VERKEHRSFLACHE BESONDE-

Je Wohngebdude im Allgemeinen Womngebiet 2 (WA
2)sind maximal 6 Wohnungen zulssig.

Siehe Plan

MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
JHALTEN SIND
GEM. § 9ABS. 10 BAUGB
9. PRIVATE GRONFLACHEN UND FLACHEN
ZUM ERHALT VON BAU!

‘GEM. § 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB LUM. § 9 ABS.
1NR. 25 8 BAUGB

ofne separaten Gehweg.

Siehe Plan.

m Bereich der Sichtdreiecke dirfen Stréucher sonstige:
Bepflanzungen, etc. eine Hohe von 50 c nicht iber-
schreien.

Siehe Plan.

Die privten Grinfichen sind 2u begrinen und gart-
nersch zu gestaten. Die vorhandenen Hochstamme
innehalb der privaten Grinfiachen sind 2u erhalten
und bei Abgang nachzupflznzen.

3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgeseher

« Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreistadt Homburg stel fir den Gelungsberech ei Son-
derbaufache fir groBflachigen Einzeandel ar. Das Entwickungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauG st somit
nich et Der Flachennutzungsplan it gem. § 13 Abs. 2 NR. 2 BauGB im Wege der Berchtigung anzu-
passen.

 Der Bebauungsplan ,Wohnpark Heinrch-SpoerkStage 1” erstztinerhalb seines Gelungsbereiches den
rechiskrafigen Bebauungsplen .\ oberen Wustental und auf dem Heidenhibel” von 1990. Der Bebau-
ungspln . i Gmich el

» Baudenkmaler und Bodendenkmaer snd nach heutigem Kenntnisstand von der Planung icht betrffen.
Auf die Anzeigepfich und ds befrstete Verdnderungsverbo bei Boderfunden gem. § 12 SDSCHG wird
hingewiesen.

o Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNSChG st es verboten, Baume, ie auBerhalb des Waldes und von Kuzum-
riebsplantagen oder garnerisch genutzten Grun stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebische und
andere Gehalze in der Zeit vom 1. Mz bis zum 30. September abzuschneiden, 2 foden oder auf den
Stock zu sezen.

o Im Plangebiet wurden nach Auswetung der vrfigbaren Lufbider starke Bombadierngen durch die a-
lirten Stetrafe festgestelf. m Plangebit sind Muritionsgefahren icht auszuschlieBen. Im Getungs-

« s

indung, hat in dr Zeit vom
18.04.2018 bi einschlelich 22.05.2018 offent-
ausgelegen (5 132 BauGB Vs

o Ot und Daver der Auslegung wurden mit dem

B un
nen, am 11.04.2018 ortsiblich bekannt gemacht
(5 132 B2uGB i\, § 3 Abs. 2 BauGH).

20.09.2018. Das de denjenigen, die
Anvegungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgetei (§ 3 Ab. 2 Satz 4 BauGB).

Ensihinahme, die Voraussezungen ir die Gel-
tendmachung der Vertzung von Vorschifen so-
wie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
femer auf Filligkeit und Erldschen der Entschadi-

12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

 Mit dieser Bekanntmachung it der Bebauungs-

plan . Wonpark_Heinrch-Spoerk-StraBe 1%, be-
stehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem
Textei (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft
(5 10 Abs. 3 BauGB).

Homirg den ot 05 Zo3
—
Qo A=A

rgemeister
'DER OBERDUAGERMEISTER
In Verirerung

(Michael Forster)
sosrmasier

Wohnpark Heinrich-Spoerl-StraBe 1

uungsplan in der Kr

10000 st 2084, UL
= £y 1

Bearbetet im Aufiag der
Kiistadt Homburg

Am forum §

66424 Homburg

20062018

1945 bi n ein Tee von 6 m, endetaber an gewachsenem Fl. Ene Detektin durcheine Facfima fr
Kampfitebeseigung wird emplole.

sondere Grindung 2u wahlen.
« Das Plangebiet befindet sih in der Trinkasserschutzzone ll des Wasserschutzgebietes , Homburg”. Es.

gabe) 2u beachten und skt einzuhalten.

Stand der
SATZUNG

MaBstab 1:1000 im Orginal

Staditteil Einod

Gesellschaft fr Sticebau und
Kommunikation moH
Kirchenstrae 12 - 66557 llingen
Tel:06825-404 1070

emaik i

Geschaisahver:
Dipl-ing. Hugo Kem
Dipl-ing. Sarah End
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