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610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Bauvorhaben Terrassenerweiterung Schlossberg-Hotel,
Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 11.03.2021 O

Beschlussvorschlag
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
Sachverhalt

Die Schlossberg-Homburg GmbH beabsichtigt, die vorhandene Restaurantterrasse
mit Aussichtsplattform zu ertlichtigen. Auf Grund des Alters und des baulichen
Zustandes muss diese Terrasse in Ganze neu errichtet werden. Beabsichtigt ist ein
grolRerer Neubau mit Markise, der barrierefrei betreten werden kann. In direkter
Nachbarschaft verlauft eine Zuwegung zu den Hohlen, die nun i .T. Uberbaut werden
soll. Diese Zuwegung samt Stutzmauern im Bestand wie auch die Terrasse betreffen
mehrere Eigentumsflachen. Die umliegenden stadtischen Grundstlcke liegen
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, der Pflegezone der Biosphare Bliesgau
und sind mit Wald bestanden. Fur die Wahl des richtigen Instrumentes zur
Baurechtschaffung sind einige Kriterien im Vorfeld zu prifen. Insbesondere die
Betroffenheit im Landschaftsschutzgebiet (Ausgliederung oder Ausnahme?) missen
in einem Scoping-Termin mit den zustandigen Fachbehdrden vorbesprochen
werden.

Sachverhalt und Vorgehensweise im Uberblick:

1. Uberbauung fremden Grundsticks: Klarung mit Zivilgemeinde / HFA

2. LSG-Betroffenheit: Abstimmung mit LUA, ONB (Ausgliederung, Ausnahme ?)

3. Waldschutzabstand ?, Waldumwandlung ?: Abstimmung mit Forstbehoérde

4. Denkmalschutz Hohenburg: eher keine Betroffenheit

5. Betroffenheit Zuwegung Schlossberghéhlen: Denkmalaffinitat ?

6. Bauvorhaben im Aulienbereich: Eingriff/Ausgleich (BPlan oder § 35 Abs. 2

BauGB)

7. Grenzarrondierung Hotel / Eigentum und Wegeparzelle ?: Zivilgemeinde / HFA

8. Lage innerhalb Be Schlossberg, Aufstellungsbeschluss, aber noch kein
formliches Verfahren

Baurecht:

Baurechtschaffung mittels vorhabenbezogenen BPlans im vereinf. Verfahren (zeit-
aufwendig) oder mittels Baugenehmigungsverfahren als Aul3enbereichsvorhaben
denkbar;



dies sollte erst nach LUA-Abstimmungsgesprach entschieden werden, wenn
offentliche
Gemeinde ( § 36 BauGB Einvernehmen) und Zivilgemeinde (Eigentum, Uberbauung)
zustimmen

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens ermoglicht zusammen mit der
zivilgemeindlichen Zustimmung zur Uberbauung den schnellsten Weg zur Erteilung
einer Baugenehmigung im Auflenbereich, falls alle fachentscheidungskompetenten
Fachbehorden zustimmen.

Anlage/n

1 Luftbild + Kataster (6ffentlich)
2 Lageplan + Ansichten (6ffentlich)
3 Terrassenerweiterung Schlossberg Baurechtsschaffung (6ffentlich)
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ARCHITEKTUR
Erweiterung der bestehenden Restaurantterrasse mit Errichtung einer Aussichtsplattform und Markise
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Neubau Aussichtsterrasse Schlossberghotel
Baurechtsschaffung mit vorhabenbezogenem BPlan oder Vorhaben im AulBenbereich?

Stadtisches Eigentum Biosphdre-Pflegezone Landschaftsschutzgebiet
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. Uberbauung fremden Grundstiicks: Kldrung mit Zivigemeinde / HFA

. LSG-Betroffenheit: Abstimmung mit LUA, ONB (Ausgliederung, Ausnahme ?)

. Waldschutzabstand ?, Waldumwandlung ?: Abstimmung mit Forstoehorde

. Denkmalschutz Hohenburg: eher keine Betroffenheit

. Betroffenheit Zuwegung SchloBberghohlen: Denkmalaffinitat ?

. Bauvorhaben im AuBenbereich: Eingriff/Ausgleich (BPlan oder § 35 Abs. 2 BauGB)

. Grenzarrondierung Hotel / Eigentum und Wegeparzelle ?: Ziviigemeinde / HFA

. Lage innerhallb BPlan Schlossberg, Aufstellungsibeschluss, aber noch kein
formliches Verfahren

1
2
3
4
5
6
7
8

Baurechtschaffung mittels vorhalbenbezogenen BPlans im vereinf. Verfahren (zeit-
aufwendig) oder mittels Baugenehmigungsverfahren AuBenbereichsvornalben denkbar;
dies sollte erst nach LUA-Abstimmungsgesprach entschieden werden, wenn offentliche
Gemeinde ( § 36 BauGB Einvernehmen) und Zivigemeinde (Eigentum, Uberbauung)
zustimmt
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