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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Umnutzung und Aufstockung eines
Verbrauchermarktes zu Buroflache und Wohnungen,
Gemarkung Homburg, Karlstr.12

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 06.05.2021 O

Beschlussvorschlag
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
Sachverhalt

In der Karlstralle 12 in Homburg beabsichtigt der Bauherr eine Umnutzung und
Aufstockung eines bestehenden Verbrauchermarktes (Norma) zu einer Buroflache
(Steuerbulro) und Wohnungen.

Das Gebaude verflugt tUber insgesamt 14 Wohneinheiten und 13 Birozimmer.

Die aktuell vorhandenen 2 Vollgeschosse, ein Staffelgeschoss sowie eine Tiefgarage
werden erhoht auf 3 Vollgeschosse und zwei Staffelgeschosse. Die Tiefgarage bleibt
bestehen. Das untere Dachgeschoss verfugt Uber eine Dachterrasse, einige
Wohnungen beinhalten einen Balkon oder eine Loggia. Die Grofle der Wohnungen
bemisst sich von ca.53 m? (2. OG) bis etwa 100m? (SG).

Das Gebaude verfligt bereits Uber einen Aufzug, welcher gemal den Stockwerken
erweitert wird und somit einen barrierefreien Zugang ermdglicht.

Die geplante Umnutzung befindet sich in direkter Nahe zur Innenstadt mit vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten, welche gut zu Ful’ erreichbar sind. Auch befinden sich der
Bahnhof, Bushaltestellen und Taxistand in unmittelbarer Nahe.

In der Tiefgarage werden 30 Stellplatze zur Verflgung gestellt. Anfahrbar ist diese
direkt Uber die Kreuzgartenstrale.

Planungsrechtliche / stadtebauliche Beurteilung:
Ein Bebauungsplan existiert nicht fur diesen Bereich, so dass das Vorhaben nach
der Art und dem Malf der baulichen Nutzung gemaR § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Die Art der baulichen Nutzung in der Umgebung ist uberwiegend durch Wohnen
gepragt. Das Grundstuck liegt in direkter Nachbarschaft zur FulRgangerzone in der
Eisenbahnstralle, in der innenstadttypisches Gewerbe angesiedelt ist.

Die Geschossigkeit der Bebauung im Umfeld ist unterschiedlich. Das Vorhaben
verfugt Uber eine Tiefgarage im Kellergeschoss, drei Vollgeschosse mit Buroflachen



und Wohnungen und zwei Staffelgeschosse, welches kein Vollgeschoss nach der
Landesbauordnung Saarland darstellt.

Die Gesamthohe des geplanten Gebaudes betragt ca. 15,45 m.

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung gemal § 34
BauGB in die Umgebung ein und stellt eine sinnvolle Nachverdichtung im
Innenstadtbereich dar.

Anlage/n

1 Luftbild + Kataster (6ffentlich)

2 Lageplan (&ffentlich)

4 Ansicht Karlstralde (6ffentlich)

5 Ansicht Kreuzgartenstral3e (6ffentlich)
6 Ansichten Ruckseite (6ffentlich)

7 Seitenansicht von rechts (6ffentlich)
15  Abstandsflachenplan (6ffentlich)

16 Grundrisse 1.0G (nichtoffentlich)
17  Grundrisse 2.0G (nichtoffentlich)
18  Grundrisse 3.0G (nichtoffentlich)
19  Grundrisse 4.0G (nichtoffentlich)
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21  Grundrisse UG (nichtoffentlich)

22 Schnitt A-A (nichtoffentlich)



% Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes kdnnen zu Fehlinterpretationen flhren. .
Die Lage der G,rundst[]cksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine ortliche, amtliche VVermessung feststellbar. -.T‘

MalRstab
50 60 70 80 90 100 1:1000

W T A ol N B R o e e T



bomke
Polygonlinien


428/6
3428/4

42943 3428/8

3429/8

3429/25

3563/22

3557/11

LAGEPLAN M 1:500



REG. G. VERLAUF

5. GRENTE

13,15
==

12,25
=z

+ 0,00 239,64 o)

hov.d

NATURL. G. VERLAUF

=2

&

Staftalgeschoss T AUFZUG WORNEN! ESSEN) KUCHE

Ciergeachass 3 £ SCHLAFEN BAD KIND WOHNEN ESSEN KICHE

o 5 2 E. SCHLAFEN BA0 KIND WOHNEN ESSEN KUGHE SCHLAFEN I Jche | SCHLAFEN [ wornenessenricHe | SCHLAFEN o cHE | SCHLAFEN H

Obargnachass | £ SCHLAFEN 840 KIND WOHNEN ESSEN KUCHE TERAASSE [ TERRASSE TERRASSE [ TERRASSE =
Endgeschiss e [ EMPEANG BORO? BURO [ BURG [ BURO | BORO BURO TH

ANSICHT KARLSTRASSE M 1:100



15,08
v

E MACHBEAR

+ 0,80
i

J";:i.' gjnﬂ-zm.ﬁa [T

|k

HATORL & LIF

Slafelgeschoss E. SCHLAFEN FLUR ™ BALKON
Obergaschass 3 WOHNEN ESSENKUGHE | FLUR ™ E. SCHLAFEN
Obergaschass 2 WOHNEN ESSEMKUGHE | FLUR ™ E. SCHLAFEN
Obargaschoss 1 BALKON | WOHNEN ESSEN KUCHE FLUR TH E. SCHLAFEN
Erdgasenoss almo 2 [ BURG 1 ™ WF

ANSICHT KREUZGARTENTRASSE M 1:100



——— L

|
|
|
|
|
|
B .
S5 4835 o0 - - -~ & [ — e I
9 - —J |
M |
= - - . .
+1.16 I == I
il B,
+5325 g: ‘//'I t— — - bl I
& |
el §|
| |
| o
+435 | +435 |
| |
| |
BE e e S - il |
| |
| | !
| | GARAGE NAGHBAR | I
| |
| I |
+0.80 | VORH. §. VERLAUF |
vt |
£,00 =208 58 UNN !
sr
Slalelgeathos: BALKON E SCHLAFEN BAD BALKON | TH
3 SCHLAFEN [ BAD WOk BALKON TH
2 ™ KIND [ we ] DUEINGANG | AB | we | INGANG | AB | BAD [ wec [ camRDEWGANG | 4B BAD SCHLAFEN | BAD WO BALKON i
1 H WO | GARDENGANG | WG | [ a6 | we | [ a8 [ = | we [ ceroEmeans | as BAD E. SCHLAFEN | KIND [ Bakon H
i BURO 4 [ BURD 3 CHEFBURD 2 [ map BaD | GHEFBURD 1 [ KANTINE | BURG 2 ™

ANSICHT RUCKSEITE M 1:100



£ 10,00 =239,66 NN

-l

WEOHMEN! ESSEM! KICHE

Obergeschoss 3 WOHNEN! ESSEN KOCHE [ SCHLAFEN

Obergeschoss 2 [WOHNEN ESSEN KOGHE SCHLAFEN [ Ban ™

Obergeschaoss 1 TERRASSE WOHNENESSENKUCHE TH E.SCHLAFEN |
Erdgeschass BORD & | PrUFERBORO TH | BORG 4

SEITENANSICHT VON RECHTS M 1:100




3428/6
3428/4

3429/3

3429/35

Q

3563/22

S g
O R
2 o
P O
0 N

ABSTANDSFLACHENPLAN M 1:250




	Vorlage
	Anlage  1 Luftbild + Kataster
	Anlage  2 Lageplan
	Anlage  4 Ansicht Karlstraße
	Anlage  5 Ansicht Kreuzgartenstraße
	Anlage  6 Ansichten Rückseite
	Anlage  7 Seitenansicht von rechts
	Anlage 15 Abstandsflächenplan

