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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz / Buro Kernplan

Bebauungsplan "Rechts am Zweibricker Weg",

Gemarkung Homburg: Aufstellungs- und
Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine ~ O/N

Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 01.07.2021 N

Stadtrat (Entscheidung) 15.07.2021 O

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rechts am Zweibrtcker Weg* in der
Gemarkung Homburg wird beschlossen

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gebilligt

c) Die Verwaltung wird beauftragt, die  Offentlichkeits-  und
Behordenbeteiligung gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemdal3 § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren

Sachverhalt

Die Grundstiucke ,Rechts am Zweibrlicker Weg“ sind derzeit unbebaut und
konnten einer Bebauung zugefuhrt werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht dazu die Errichtung von drei Gebduden mit
Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie einer Lagerhalle vor.

Bei dem Bereich handelt es sich um eine weitgehend unbebaute Grinfldche mit
vereinzelten Gehdlzstrukturen. Die noérdlich angrenzende Rohrrichtflache als
vermutlich geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG wird nicht in Anspruch
genommen. Die Anbindung der Flache an das ortliche und Uberértliche
Verkehrsnetz ist Uber die 6stlich verlaufende Zweibrtcker Stral3e gesichert. Der
ruhende Verkehr kdnnte vollstdndig auf dem Grundstuck, u. a. in einer Tiefgarage,
untergebracht werden.

Das Plangebiet liegt derzeit innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10* (2005), welcher ein
Mischgebiet festsetzt und nur im vorderen Bereich zur Saarbrtcker Straf3e hin
Uberbaubare Flachen definiert. Demnach ist eine Bebauung, insbesondere
aufgrund fehlender Uberbaubarer Grundstucksfldchen, nicht realisierungsfahig.



Ziel des Bebauungsplanes ist demnach die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Zulassigkeit einer solchen Planung (Nachverdichtung).

Im Bebauungsplan sollen u.a. folgende Festsetzungen getroffen werden
(Auswahl):

* Die Festsetzung eines Mischgebietes zur Realisierung von Wohn- und
Gewerbeeinheiten.

* Die Festsetzung von maximalen Gebdudehéhen zur Vermeidung der
Entstehung Uberdimensionierter Bauten.

* Die Festsetzung von Flachen fur eine Tiefgarage mit Zufahrt zur Ordnung des
ruhenden Verkehrs auf dem Grundstuck.

* Die Festsetzung einer Verkehrsflache zur internen ErschlieBung des
Plangebietes.

* Die Festsetzung eines offentlichen FuBweges zur Sicherung der bestehenden
FuBwegeverbindung in Richtung des Baumarktes.

* Die Festsetzung von Stellplatzeingrinung, als naturschutzfachliche
Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Rechts am Zweibrticker Weg* wird
wie folgt begrenzt:

* im Norden durch angrenzende Grun- und Gehdlzstrukturen (Biotop),

* im Osten durch eine angrenzende Grinflache mit vereinzelten
Geholzstrukturen bzw. die StraRenverkehrsfldche der Zweibricker StralRe
(BundesstrafRe B 423),

* im Suden durch die Bebauung und private Freiflachen der Zweibrtcker Stral3e
Nr. 75 sowie die angrenzenden Flachen des Globus-Baumarktes und

* im Westen durch die Stellplatzflachen des Globus-Baumarktes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind dem
beigefligten Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungsplan umfasst eine Fldche
von ca. 4.900 mZ2.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren. Es handelt sich bei der Planung um eine MafRnahme
der Innenentwicklung (Nachverdichtung).

Der Fladchennutzungsplan stellt fur die Flache eine gemischte Bauflache dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Der Bebauungsplan ,Rechts am Zweibricker Weg" ersetzt in seinem

Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10*
(2005).

Anlage/n
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Ubersichtskarte (6ffentlich)

Luftbild+Kataster (6ffentlich)

Geltungsbereich (6ffentlich)

Planzeichnung B-Plan "Rechts am Zweibrtcker Weg" (6ffentlich)
Begrindung B-Plan "Rechts am Zweibricker Weg" (6ffentlich)
B-Plan_Innenstadterneuerung_Teilplan10 (6ffentlich)
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LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rechts am Zweibriicker Weg“ in der Kreisstadt Homburg,
Stadtteil Homburg.
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GELTUNGSBEREICH

MISCHGEBIET (M)

(9595 118, BAGE D § 6 )

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER:
GOK, HOCHSTMASS
(59385118, 2 84068 D § 13 8400)

ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE ALS

(GRUNDFLACHENZAHL
GRZ {59451 R, 1 BAUGE VM. § 19 BAUNYO)
" ZAHL DER VULLGESCHOSSE [HO(HSTMASSI
. oFFE saumESE
a 'ABWEICHENDE BAUWEISE
O
— G
T rche FORTERGARAGE UNo ZURaHAT
! ] (694851 18, 4 BAUGE)
owe | HOGHTIUSGE 28 8

(59395116, 3]

'VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
15985116 1 Bl

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
TIEFGARAGE
1598116 11 Bl

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

® HOHENBEZUGSPUNKT

ERUAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

STADTEBAULICHES KONZEPT

Qe Rl Lip Dol A A, Honbr:Sand dr P g 201

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM.§ 9.A85. 1 NR. 1 BAUGB
LVM. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
9ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM. § 20 ABS. 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM.§ 9.A8S. 1 NR. 2 BAUGB
LUM. § 22 BAUNVO

Anlagen.

Die Gebéudeoberkante wird definiert durch den
hichstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schittpunkt zwischen Auenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnitipunkt zweier geneigter
Dachflchen (Fsthohe.

Unterer Bezugspurkt fir die Gebéudeoberkante ist
die Oberkante der Gstich an das Plangebiet angren-
zenden StaBenverkesfliche der Zweibricker Strae,
gemessen an der sraBenseitigen Gebaudenmite

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl der
2um Betrieb_erforderichen Anlagen und Bauteile
kann die zulssige Gebaudeoberkante dberschiitien
werden.

4. UBERBAUBARE UND NICHY (UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
VM. § 23 BAUNVO
TEIL B: TEXTTEIL
.
‘ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M.
§6 BAUNVO
MISCHGEBIET (M1 1 - 5) Gem. § 6 BauNVO - Mischgebiet
2ulsssig sind: Gem. § 6 Abs. 2 Bauh\VO 5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT
ZUFAHRTEN
1. Wohngebsude, GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB LVM. § 12
2. Geschafts- und Biirogebéude, 0
3. sonstige Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchiiche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
ausnahmsweise zulassig sind: Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Eimzelnandelsbeticbe mit nicht_zentrenele-
vanten Hauptsortimenten gema Homburger 6. HO(N“I'MSSIGE ZAHL DER
Sortimentsliste, Schank- unc
sowie Betibe des Beherbergungsgerterbe. G § 9465 11 6 BALGH
unzulassig sind: Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i V. m. § 1 Abs. 5
BauhVO und § 1 Abs, 6 .1 BauvO.
1. Anlagen fiir sportiche Zwecke,
2. Gartenbaubetriebe, .
3 Tanketellen 7. VERKEHRSFLACHE BESONDE-
4. Vergnigungsstatten, RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Unzulassig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB
. § 1 Abs.5 und  BauhVO Laden it Geschalts-
und Verkaufsfichen fir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in
denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder
angeboten werden (Bordelle bzw, bordelshniche 8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
Beriebe einschieBlich Wohnungsprostituion und UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
gewerbliche Zimmervermietung). NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.VM. §§ 16-21A BAUNVO
2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan.
XM, § 18 BAUNYO Mabigebender oberer Bezugspurict fir die maimale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen N
9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9.A85. 1 NR. 25 A BAUGE

siehe P

Die Gmndﬂathenzah\ (GR2) wird gem. § 9 Abs. 1 N
1BauGB iVim. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauVO im
Bereich der Mischgebiete (M 1 - 5 auf 0,6 festge-
setzt, Die festgesetzte GRE bezieht sich ausdrickich
auf das gesamte Plangebiet und nicht nur auf die
durch Perlschnur gebildeten Teilbereiche.

Bei der Emittlung der Grundfiache sind. die
Grundflichen von

1. Geragen und Stellplétzen mitihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauichen Anlagen unterhaly der Gelinde-
oberfliche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen,

Gema § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Garagen und Stelplatze mit iren
Zufafiten, durch Nebenanlagen im Sime des § 14
BauVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundtiick
ledigich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nt 1 bis 3
BAuNVO) bis 2u einer GRZ von 0,8 im Bereich der
Mischaebiete (W1 1 - 5) iberschritten werden.

Der Grundsticksfliche i 5. v. § 19 Abs. 3 BauvO
sind Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen hinzu-
aednen, Gemeinschafanlagn sind_ piate
Anlagen, die einem begrenzten Krels von
Grndetictsegenimémn oohren, die duh de
gemeinsame Erchtung und_Unterhaltung_einer
Vepficting s gsetichen Ve o

Gemeinschaftsgaragen  und
oememsmameup\m;

Siehe Plan.

Die Zah! der Vligeschosse wird gem. § 16 Abs,
BauVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als Hochs\maﬁ
festgesetzt.

Siche Plan.
Im Bereich des Mischgebietes MI 1 wird eine offene.
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BaullVO festgesetzt. In
der offenen Bauneise sind Gebaude mit seitichem
Grenzabstand zu errichten.

Im Bereich der Mischaebiete MI 2 bis MI 5 wird eine
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BaulVO
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise it eine
Grenzbebauung innerhalb des Plangebietes ulssg.

Die berbavbaren Grundsticksfiachen sind im

fen Gebsude und Gebsudeteile die Baugrenze nicht
berschreiten, Demnach sind die Gebude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definirten Standortes
2u errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden,

AuBerhaly der Gberbaubaren Grundsticksiachen sind
untergeordnete Nebenarlagen und Enrichtungen
(5 14 BauvO) zulasig,die dem Nutzungszwec der

nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 A2
BauNVO gelen entsprechend.

Das Gleiche gl fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kinnen (2.5, Stellplatze,
Garagen, Carports).

Siehe Plan.

Tiefgaragen it Zufahrten sind in den dafir fest
gesetzten Flachen fir Tiegaragen mit Zufahiten
2ssig

Liftungsschachte, etc. sind auch auBerhalb der dafiir
festgesetzten Flchen fir Tiefgaregen it Zufaften
s

Innerhalb des  Mischgebietes MI 2 sind
Womgghaude maxngl 1o Woneihein,mahal
des Nischgebietes M 3 je Wohngebude maximal
13 Wohneinheiten und innerhalb des Mischgebietes
Wi 4 je Wohngebaude maximal 10 Wohneinheiten
asig

Siche Plan
Zur inemen ErschlieBung ces Gebietes wird cine
Verkehrsflache besonderer hier:

10. GRENZE DES RAUMLICHEN

Dariber hinaus sind die nicht _ Gherbaubaren
Grundsticksflichen als begrinte Gartenflichen an-
zulegen, sofer sie nicht fir Zufahiten, Stellplatze,
Wege oder weitere Gestaltungselemente bentigt
werden. Zuléssig sind alle MaBnahmen, die geeig-
et sind, eine ansprechende Durchgriinung und eine
harmonische und optisch ansprechende Einbindung
in das umgebende Siedungsbid 2u erreichen. Zur
Eingrinung ist je 200 qm nicht Gberbauter Grund-
stiicksfiiche mindestens 1 standortgerechter Laub-
baumhochstamm / Stammbusch zu pflanzen, daver-
haft 2 erhalten und bei Abgang nachzupfianzen

Bei allen Baumpfanzungen muss grundsétzlich die
offene oder mit einem dauerhaft Iuft- und wasser-
durchlassigen Belag versehene Flache (Baumscheibe)
mindestens 6,0 m’ betragen.

Die Baumscheiben sind durch geeignete MaBnah-
men wie 28, die Bepflanzung mit bodendeckenden
Kleingehdlzen oder Stauden, Remm-Borden, etc. vor
Obeflachenverdichtung 2u schitzen.

I Falle beengter Verhaitnsse sind Beliftungs- und
Bewisserungskanle anzulegen; die Pflanzgrube
muss mindestens 12,0 m umfassen und 1,50 m tief
sein.

Bei der Baumarten- baw. ~sortenauswahl fir den
Stlplaerih it i fogend ot Nor
schlagsliste) zu-verwenden, wobei auch andere
Sandorgmechie aume cepnet werden e

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommer-inde (Tia platyphyllos)
Winter-Linde (Tl cordate)

Silber-Linde (Tiia tomentosa)

Platane (Platanus x acerfola)
Mehloeere (Sorbus aria)

Rosskastanie (Aesculus hippocas-tanum)

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Tei 1
- Planung, Planzarbeiten, Plege, 2. Ausgabe 2015,
Teil 2 Standortvorbereitungen - Neupflanzungen,
Pllanzgruben und Wurzehaumenweiterung, Bau-
weisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die
Gitebestimmungen fir Baumschulpfianzen) ebenso
wie die einschlzgigen DIN Normen (DIN 18916 -
Vegetationstechnik_im _Landschaftsbau, Pflanzen
und Planzarbeiten) 2u beachten. Die Baume sind
daverhaft 2u sichern und Ausfale durch glechartige
Baume zu ersetzen,

Eine Fassadenbegriinung it grundsétzlich zuissig
Ebenso st eine Begrinung der Dachflachen von
Haupt- und Nebengebuden zulssig

Siehe Plan,
‘GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGE.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihvung und die Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes gelien u.a. folgende Ge-

setze und Verordnungen

* Baugesetzbuchin der assung der Bekanntmachung
vom 03, November 2017 (BGBI. | 5. 3634)
Werfahren), zuetzt gesndert durch Arikel 2 des
Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. 5. 1728),

« Baunutzungsverordnung in der Fassung _der
Bekanntmachung vom 1. November 2017 (8681
15.3786).

« Verordnung  iber Ausarbeitung  der
Saueplne i de Drtlng ces Plnils
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
Dezember 1990 (BGBI. | . 58), zuletzt geander\
durch Avtikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BG8L15.1057).

* Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNaSChG) vom 29.
1l 2009 (BGBI.| 5. 2542), uletzt gedndert durch
Akl 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGaI. 1. 306).

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998
(BGBL 1 5. 502), zuletzt geandert durch Artkel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL | S.
306).

o Gesetz aur Ordung des Wasserhaushalis
Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31, Juli 2009
(BGBL I 5. 2585), etz geéndert durch Artel 3
des Gesezes vom 09, Juni 2021 (BGBI. | 5. 1699)

« Saarandische Landesbauordnung (LBO) AT, 1 des
Gesetzes Nt 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 04, Dezember
2019 (Amtstl. 2020 5. 211, 760)

5 12 des Kommunalselbstvervaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung_der
Bekanntmachung vom 27. Juri 1997 (Amtsbl. S
682), 2ulezt geandert duich Ariel 1 des Gesezes
vom 09, Dezember 2020 (AmisbL 1 5. 1341).

« Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat in
Saarland - Saarlindisches Neturschutzgesetz -
(SNG) - vom 05. Aprl 2006 (Amisbl. 2006 5. 726),
auletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar
2019 (Amsh | 5.324).

« Saarlindisches Gesetz zur Ausfibrung des
undes-Bodenschutzgesetzes  (Saarlndisches
Bodenschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mirz
2002 (Amisbl 2002 5.990),zietzt geandertcurch
das Gesetz vom 21, November 2007 (Amisbl. .
393)

« Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30, Juli 2004 (Amtsbl. S 1994), zuletzt gesndert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amsbl.
15.324),

« Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSChG)
(A1t 3 des Gesetzes Ni. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtshl. 2018, . 358).

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbes

igung (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit §5 49-54 Saarlindisches Wassergesetz)
Das Plangebiet it im moifzieten Trennsystem 2u entwdssern

Schmutawasser ist dber einen in den bestehenden bl
Anfalendes Regenwasser ist inerhalb des Plangebietes 2u versickern (sofern der bodengutachterliche
Nachweis erbracht wird), in einem getrennten Regenwasserkanal abauleiten baw. in oberirischen und/
oder unteirschen Riickhaltebecken entuveder zur weiteren Verwendung (2.8, Bewdsserung) 2wischenzu-
speichern oder gedrosselt n den stactischen Mischwasserkanal abaugeben.

Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB i\, mit § 85 Abs. 4 LBO)

Die Instalation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachiléchen it 2uéssig
Unaulissig sind

Ausnahmsweise sind auch andere Materilien 2ulssig

Flichen, die nicht ls Stelplitze, Zutahrten, Terrassen oder Wege bendrigt werden, sind unversiegelt 2u

belassen und gartnerisc als Zer- oder Nutzgarten anzulegen. GroBfiéchig it Steinen bedeckte Flachen,

auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflnzen nicht oder nur in geringer

Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser Freifichen nicht zulassig, Wasserdichte oder

nicht durchwurzelbare Materialien (2 B Flien, Viies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefil-

ten Flachen ulissig. Mineraische fir 2.8, und

Beete oder Gartenanlagen ohne zusstzliches Vies und falie sind el

Sandfichn i Afaloehter s 6 sur fnfchn Sfemvrehséche ofeneren archen

entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschitzt anzuordnen.

Materialien,

VERFAHRENSVERMERKE

verkehrsberuhigter Bereic, festgesetz:

Zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vogeln
sind im Fall der Entfernung der Geholze die gesetz-
lichen Rodungsfristen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG
einzuhalten

Diese Frsten sind auch auf den Riickbau der Unter-
sténde, Garagen und die Raumung der Lagerflichen
2u ibertragen.

Ab drei obericischen Stelplatzen ist im Unifang
von je drei oberidischen Stelplatzen mindestens
ein standorgerechter iein- bis mittelkroniger Laub-
baumhochstamm  (Stammumfang 18 - 20 cm) zu
pflanzen.

HINWEISE

Verkehrssicherheit gewam\em ist, 20 zmallew

Der Bebauungsplan ,Rechts am Zwelbricker Weg” ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan
. Innenstadtereuerung Tellpan N 10" aus dem lahr 2005.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB aulgestelt. ie Vorschifen des
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In Homburg sollen die Grundstiicke , Rechts
am Zweibrlicker Weg"”, nérdlich des Glo-
bus-Baumarktes, bebaut werden. Vorgese-
hen ist die Errichtung von insgesamt drei
Gebduden mit Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten sowie einer Lagerhalle.

Bei dem Grundstlick handelt es sich um
eine weitgehend unbebaute Griinflache mit
vereinzelten Geholzstrukturen. Im Gstlichen
Bereich des Plangebietes, angrenzend an
die Zweibrlicker StraBe, findet sich zudem
ein Wohngebaude (Zweibriicker StraBe Hs.-
Nr. 73).

Die ErschlieBung der Flache ist (iber die &st-
lich verlaufende Zweibriicker StraBe gesi-
chert. Die interne ErschlieBung des Gebiets
soll (iber den vorhandenen FuBweg zum
Baumarkt erfolgen, welcher verbreitert und
als ZufahrtsstraBe ausgebaut werden soll.
Der FuBweg zum Baumarkt soll hierbei er-

~

halten werden. Der ruhende Verkehr kann
vollstandig auf dem Grundstlick, u. a. in
einer Tiefgarage, untergebracht werden.

Das Plangebiet liegt derzeit innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
LInnenstadterneuerung Teilplan Nr. 10"
(2005), welcher ein Mischgebiet festsetzt
und Uberbaubare Flachen im dstlichen Be-
reich des Plangebietes, entlang der Zwei-
briicker Strae definiert. Demnach ist das
Vorhaben insbesondere aufgrund der Aus-
weisung als  nicht  {berbaubare
Grundstlicksflachen nicht realisierungsfa-
hig. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Zuldssigkeit der
Planung bedarf es daher der Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat
daher nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs.
1 BauGB  die Aufstellung  des

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Bebauungsplanes ,Rechts am Zweibriicker
Weg" beschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in
seinem Geltungsbereich den Bebauungs-
plan ,Innenstadterneuerung Teilplan Nr.
10" aus dem Jahr 2005.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind dem beigeflgten
Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungs-
plan umfasst eine Flache von ca. 4.900 m2,

Urspriinglich war die Bebauung einer gro-
Beren Flache vorgesehen. Da es sich bei die-
ser nordlich gelegenen Flache jedoch um
eine Rohrichtflache und ein Biotop handelt,
wurde zum Schutz dieser Fldche hierauf ver-
zichtet.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und

f‘/'
ESsoylankstelle b

~y "f."_'/Burge,r e
of |

y
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Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspléne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
4.900 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die

Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt fiir die Flache eine gemisch-
te Baufldche dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erflillt.

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt inmitten der Kreisstadt
Homburg, unmittelbar angrenzend an die
Zweibriicker StraBe (B 423).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch angrenzende Griin-
und Geholzstrukturen (Biotop),

e im Osten durch eine angrenzende Griin-
flache mit vereinzelten Geholzstruktu-
ren bzw. die StraBenverkehrsflache der
Zweibriicker StraBe (BundesstraBe B
423),

e im Stiden durch die Bebauung und pri-
vate Freiflache der Zweibriicker StraBe
Nr. 75 sowie die angrenzenden Fldchen
des Globus-Baumarktes und

e im Westen durch die Stellplatzflachen
des Globus-Baumarktes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich
Uberwiegend im Eigentum von Privatperso-
nen. Lediglich der offentliche FuBweg in
Richtung Globus-Baumarkt sowie eine klei-
nere Restflache sind im Eigentum der Kreis-
stadt Homburg. Aufgrund der Eigentums-
verhdltnisse ist daher von einer ziigigen
Realisierung des Vorhabens auszugehen.

Das Plangebiet ist durch einen befestigten,
offentlichen FuBweg sowie einem Wohnge-
baude (Stadtvilla) und den dazugehérigen
privaten Freiflache mit Schuppen gepragt.
Einzelne Bdume und eine dichtere Gehélz-
struktur im Nordwesten des Gebietes struk-
turieren die Freiflache.

Die Umgebung des Plangebietes ist teils
durch Wohnnutzung und private Freiflachen
(Privatgarten) gepragt. Westlich des Gebie-
tes befindet sich mit dem Globus-Baumarkt
zudem ein groBflachiger Einzelhandler. Zu-
dem sind in der naheren Umgebung verein-

A
°

sae ~ <
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

zelt Handwerksbetriebe und sonstige Nut-
zungen vorzufinden.

Das Plangebiet ist somit fiir eine gemischte
Nutzung pradestiniert.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist daher
nicht davon auszugehen, dass sich die To-
pografie in irgendeiner Weise auf die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes (insbe-

sondere auf die Festsetzung des Baufens-
ters) auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist (iber die 6stlich angren-
zende Zweibriicker StraBe (BundesstraBe B
423) erschlossen. Uber diese erfolgt auch
die Anbindung an das dberortliche Ver-
kehrsnetz (ca. 4 km bis BAB 6, AS 9 ,Hom-
burg” bzw. ca. 5,5 km bis BAB 8, AS 30
LEinod”).

Blick ins Plangebiet aus Richtung Stidwesten mit der bestehenden Stadtvilla im Hintergrund

Bebauungsplan, Rechts am Zweibricker Weg", Homburg
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Bzgl. der Anbindung an die Zweibriicker
StraBe soll eine ,rechts rein, rechts raus”
Regelung erfolgen. Das bedeutet, dass man
von der Zweibriicker StraBe kommend nur
rechts in das Plangebiet einfahren bzw. vom
Plangebiet aus nur nach rechts in die Zwei-
briicker StraBe abbiegen darf.

Die interne ErschlieBung des Gebiets soll
iiber den vorhandenen FuBweg zum Bau-
markt erfolgen, welcher erweitert und als
ZufahrtsstraBe ausgebaut werden soll. Der
FuBweg zum Baumarkt soll hierbei erhalten
werden.

Der ruhende Verkehr kann vollstandig auf
dem Grundstlick, u. a. in einer Tiefgarage,
untergebracht werden.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt tber die Bushaltestelle |, Vir-
chowstraBe”, welche sich unmittelbar nord-
ostlich des Plangebietes befindet. Ab hier
bestehen u. a. Anbindungsméglichkeiten in
Richtung Zweibrticken sowie an den Haupt-
bahnhof Homburg.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
flr die Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in der
Zweibrlcker StraBe bereits grundsatzlich
vorhanden.

*
iederbx/bach )

Limbach

Bestehende Wohnbebauung im Osten des Plangebietes mit der angrenzenden Zweibriicker StraBe

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht
zwingend anzuwenden, da das Grundstiick
vor dem Jahr 1999 bereits bebaut, damit
befestigt und an die offentliche Kanalisa-
tion angeschlossen war.

GemaR des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung ungeeignet
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 04.05.2021).

Homburg
® . Homburg,

Die Stadt plant langfristig den Ausbau des
Trennsystems. Daraus ergibt sich die Forde-
rung der Stadt, ein modifiziertes Trennsys-
tem einzurichten. Das bedeutet:

e Schmutzwasser wird (ber einen
Schmutzwasserkanal in den bestehen-
den Mischwasserkanal abgeleitet.

e Anfallendes Regenwasser wird entwe-
der versickert (sofern der bodengutach-
terliche Nachweis erbracht wird) oder
iber einen Regenwasserkanal abgelei-
tet, in einem unterirdischen Riickhalte-
becken/-kanal gespeichert und gedros-

Versickerungseignung | "
® Plangebiet

[] geeignet

[ bedingt geeignet

[ ungeeignet

[ ] Aufschiittungsfliche

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 04.05.2021)
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selt in den Mischwasserkanal abgege-
ben.

e Zur Brauchwassernutzung ist die Errich-
tung von Speichern (z.B. Zisterne) zulas-

sig.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Plangebiet, welches inmitten eines he-
terogen genutzten Gebiets liegt, ist von den
bestehenden Stadtvillen und einem grofBfla-
chigen Einzelhdndler (Globus Baumarkt)
gepragt. Das Grundstlick dient im Bestand
groBtenteils als private Freifldche, eine
Nachverdichtung mit Wohn- und Gewerbe-
einheiten sowie einer Lagerhalle bietet sich
auf dieser Flache daher an. Gleichzeitig
ibernimmt das Gebiet eine Scharnierfunk-
tion  zwischen  der  bestehenden
Wohnbebauung im Osten und den gewerb-
lichen Einheiten im Westen.

Die Inanspruchnahme anderer Fldchen im
AuBenbereich wird somit vermieden.

Fiir die Entwicklung des Standortes eignen
sich angesichts der umliegenden Nutzung
(Wohnen in Ein- und Mehrfamilienhausern
und groBflachiger Einzelhandel) nur wenige
Vorhaben.

A

e Die geplante Nutzung muss mit der vor-
handenen Wohnnutzung im Umfeld
vertraglich sein.

e Weiterhin stellen das Stérgradpotenzial
fur die umgebende Wohnnutzung und
die stadtebaulich gestalterischen Anfor-
derungen Entwicklungshemmnisse dar.

Dem wird durch die Realisierung von Mehr-
familienhdusern, gewerblichen Einheiten
sowie einer Gewerbehalle in dem hetero-
gen gepragten Gebiet Rechnung getragen.
Sonstige Nutzungsalternativen, z.B. eine
rein gewerbliche Nutzung, ist hier aufgrund
der geringen Flache kaum realisierbar und
stadtebaulich béten sich attraktivere und
eher vertrethare Standortalternativen in der
Kreisstadt Homburg an.

Mischnutzung ist eine realisierbare, vor dem
Hintergrund des hohen Bedarfs an vielfaltig
nutzbaren Flachen begriindbare Nutzung.
Durch die geplante Nachverdichtung einer
Freiflache wird die Kreisstadt der anhalten-
den Nachfrage nach neuem Wohnraum und
Arbeitsplatzen gerecht.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das
Grundstiick eine Mischbaufldche dar. Die
planerische Zielvorstellung des vorbereiten-
den Bauleitplanes wird weiterhin gewahrt.
Darliber hinaus setzt der bestehende Be-
bauungsplan ,Innenstadterneuerung Teil-
plan Nr. 10" (2005) das Plangebiet und
dessen unmittelbare Umgebung bereits als
Mischgebiet fest.

i A

Die Standortfaktoren fir eine Mischnutzung
sind glinstig. Es handelt sich um eine etab-
lierte Wohnlage mit gleichzeitig schneller
Anbindung an die Homburger Innenstadt
per PKW oder OPNV (Bushaltestellen ,Vir-
chowstraBe” in fuBlaufiger Entfernung).
Auch die Kindertagesstatte ,Kath. Kinder-
tagesstatte Fronleichnam” liegt noch in der
erweiterten Nachbarschaft (ca. 600 m dst-
lich in der RingstraBe). Die unmittelbare La-
ge an der Zweibriicker StraBe (Bundesstra-
Be B 423) ist zudem ein guter Standortfak-
tor flr gewerbliche Nutzungen. Die Auto-
bahn (BAB 8 und BAB 6) ist ebenfalls in
kurzer Zeit zu erreichen.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

]

Stadtebauliches Konzept, Quelle: Roland Lupp, Dipl. Ing. Architekt AKS, Homburg; Stand der Planung: April 2021; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

® (Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erflillt

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungshestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-

te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erflllt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Der Bebauungsplan , Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10" (2005) greift bereits in
die Wohneinheitenbilanzierung ein.

¢ 3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr

Es wird beantragt, dass aufgrund § 13a BauGB (Bebauungsplan, der der Nachverdich-
tung dient) die Wohneinheiten nicht angerechnet werden

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

e lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume (rein infor-
melles Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches (Siedlungsraum):

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) Nachweis des Braunen
Langohrs (C. HARBUSCH, 2008, Winterquartier in den Karlsberg-Stollen) und der
Mauereidechse am Landratsamt (C. BRAUNBERGER, 2012)

die alteren Fundortdaten des ABSP belegen innerhalb eines 1 km-Radius und noch
innerhalb des Siedlungsbereiches Vorkommen der gefleckten Smaragdlibelle und im
Bereich der Erbach-Aue Nachweise der Rohrammer, des Schwarzkehlchens und der
Turteltaube aus den spaten 80er Jahren

keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

kein Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein registrierter n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotope betroffen, nachstgelegene Flachen auBerhalb des
Siedlungsbereiches

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG) Storung oder Schadigung
besonders geschitzter Arten bzw. natirli-
cher Lebensrdume nach § 19 i.V.m. dem
USchadG, Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 0,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Homburger City an der Zweibrlicker StraBe unweit des Rathauses

es handelt sich um eine Bauliicke zwischen dem Burger King und einem Wohnhaus
mit rlickwartiger Freiflache

nordlich des Geltungsbereiches befindet sich eine mittlerweile vollstandig verbrach-
te Flache, auf der, offenbar in Vorgriff auf ein friiher beabsichtigtes Bauvorhaben,
eine Baugrube angelegt wurde; hier hat sich zwischenzeitlich auf anmoorigem
Standort ein kleinflachiges Rohrkolben-Rohricht entwickelt, das von Pioniergehdl-
zen Uberwiegend aus Salweiden gesaumt wird; aufgrund des relativ hoch anstehen-
den Grundwassers sind tiefer liegenden Bereiche offenbar ganzjéhrig mit Grund-
wasser gefiillt (das Grundstlick befindet sich im Bereich der ehemaligen Erbach-Aue,
das Gewasser ist im gesamten Innenstadtbereich jedoch vollstandig verrohrt)

zumindest das Rohrkolben-Réhricht ist n. § 30 BNatSchG geschiitzt; dies und der
Umstand, dass das Gewasser als potenzieller Laichstandort fir Amphibien gelten
darf, hat nach naturschutzfachlicher Beurteilung den Investor dazu veranlasst diesen
urspriinglich in den Geltungsbereich eingeschlossenen Abschnitt aus der Planungs-
flache auszuschlieBen

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

der reduzierte Geltungsbereich umfasst nunmehr das \Wohngrundstick an der Zwei-
briicker Str. 73 mit Wohngebaude und Ziergriinflache, den riickwartig anschlieBen-
den intensiv genutzten Grlinbereich, sowie daran anschlieBend eine weitere exten-
siv genutzte Griinflache mit mehreren alten Obstbaumen

der Geltungsbereich umfasst weiterhin den riickwartigen Bereich der Bauliicke zwi-
schen dem bestehenden Wohnhaus und dem Burger King, die Bauliicke wird gerade
bebaut, wobei das aufgebrachte Schotterplanum ca. 10-15 m in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hineinreicht

in den Geltungsbereich eingeschlossen ist auch der stdlich angrenzende FuBweg
zwischen Zweibrlicker StraBe und Globus-Baumarkt

standortlich und aus der Sicht der aktuellen Nutzung ist die Planungsflache auBer-
halb des eingefriedeten Wohngrundstiickes und des asphaltierten Verbindungswe-
ges 2-geteilt:

der an das Wohngrundstiick anschlieBende, eher trockene Abschnitt wird von den
Anliegern intensiv genutzt und regelmaBig gemaht bzw. freigehalten, auf der Teil-
flache befinden sich mehrere Unterstande, eine Holzgarage und Lagerflachen

der rlickwartige Abschnitt ist etwas feuchter und wird von einer, lokal durch Griin-
schnittablagerungen gestérten, eutraphenten Honiggras-Fuchsschwanz-Wiese ein-
genommen, die regelmaBig von aufkommenden Brombeerhecken freigestellt wer-
den muss, die vor allem aus der nordlich angrenzenden Brachflache einwachsen; auf
der Teilflache befinden sich mehrere alte Obstbaume, ein vitaler Walnussbaum mit
ca. 80 cm Stammdurchmesser, ein umgeknickter Kirschbaum BHD ca. 70 cm, ein
weiterer vitaler Kirschbaum mit BHD 60 cm sowie ein jiingerer Apfelbaum mit Tot-
asten und Hohleninitial

die Baume, vor allem der Apfelbaum und der umgeknickte Kirschbaum, besitzen
hohe Totholzanteile, auch offene Spalten und Nischen in den Bruchstellen, die sich
flr Halbhohlenbriiter wie z.B. den Gartenrotschwanz als Brutstatte eignen; Hinweise
auf aktuelle oder frithere Bruten wurden jedoch nicht gefunden

es konnten auch keine Stamm- und Asthohlen registriert werden, die z.B. aus als
Fledermausquartier geeignet waren; das Hohleninitial am Apfelbaum besitzt noch
eine zu geringe Tiefe

zwei weitere jiingere und vitale Obstbdume befinden sich im vorderen intensiv ge-
nutzten Teilbereich

Bestehende Vorbelastungen

Lage im City-Bereich von Homburg mit stark versiegeltem Umfeld und geringem
Anteil an Grlnstrukturen

hohes Verkehrsautkommen durch StraBenverkehr und Nutzung als Parkplatz (Glo-
bus-Baumarkt)

daher starke Stor- und Larmdisposition, auch durch Fahrzeugbewegungen

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten

vorderer intensiv genutzter Teilbereich mit vergleichbaren Strukturen wie in den an-
grenzenden Wohngrundstiicken mit stark beanspruchten und gestorten Griin- oder
Ziergriinflachen, Unterstanden, Abstellplatzen fiir Gartenutensilien, Ablagerungen
etc.

Dachiibersténde, Nischen und andere Strukturen an den Unterstanden und der Ga-
rage als Brutstatte fiir Gebdudebriter grundsatzlich geeignet (z.B. Hausrotschwanz);
bei der Begehung im April konnte keine Aktivitat von Haussperlingen registriert wer-
den, auch flir Mauersegler sind die niedrigen Gebaude ungeeignet

im rlickwartigen Abschnitt mit randlichen Ziergriin- und Brombeerhecken sowie al-
ten Obstbaumen sind Brutstatten von Gehdlzfrei. und Halbhéhlenbriitern méglich

keine geschlossenen Baumhohlen als potenzielle Brut- bzw. Ruhestatten fir héhlen-
briitende Végel bzw. Fledermause

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Beschreibung

in der angrenzenden Brachflache mit perennierendem Kleingewasser und kleinem
Rohricht ist evtl. mit dem Sumpfrohrsanger zu rechnen, der bekannterweise auch in
kleine Feuchtbrachen innerhalb des Siedlungsbereiches vordringt (auch wenn
wahrend der Begehung keine Gesangsaktivitdten registriert wurden); verhort wur-
den an dieser Stelle u.a. Zilzalp, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Amsel und Elster

in dieser angrenzenden Brachflache ist auch ein (Laich-) Vorkommen von Amphibien
maglich, a priori nicht auszuschlieBen ist gar ein Vorkommen der Gelbbauchunke,
die nach Information des Umweltamtes (Hr. Dorda) in vergleichbaren, ebenfalls iso-
lierten, Gewassern im stadtischen Umfeld bereits nachgewiesen wurde

Planungsflache besitzt als Griinflache im stark versiegelten City-Bereich vor allem
auch Teillebensraumfunktion (Nahrungsraum)

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund der Habitatausstattung und der
Siedlungslage nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung

die Flache bietet in den randlichen Ziergriinflachen, Brombeerhecken und an den z.
T. alten Obstbdumen Brutmdglichkeiten fiir Geholzbriiter, auch fir Halbhéhlenbriiter,
aufgrund der Lage im Innenstadtbereich ist jedoch vor allem mit storresistenten
Siedlungsarten zu rechnen

fir diese kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstatte eine Legalausnahme n. § 44
Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden, d.h. es ist davon auszugehen, dass diese
Arten aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichswei-
se einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuweichen, so dass die
odkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflillt ist

dies gilt auch fir die mdglichen Gebaudebriter an den Schuppen und Unterstanden,
zu rechnen ist hier vor allem mit dem Hausrotschwanz

fir den in der angrenzenden Brachflache mit perennierendem Kleingewadsser nicht
auszuschlieBenden Sumpfrohrsanger kann im Kontext der nahezu vollstandigen Ver-
siegelung des weiteren Umfeldes eine signifikante Verscharfung der Isolationslage
durch das Vorhaben (durchgriintes Mischgebiet) und damit eine Verschlechterung
der Habitatfunktion nicht plausibel abgeleitet werden

dies darf im Falle ihres (unwahrscheinlichen) Vorkommens durchaus auch fir die
Gelbbauchunke gelten

mit jagenden siedlungstypischen Fledermausarten (Zwerg-, Breitfliigelfledermaus,
GroBer Abendsegler u.a.) ist auf der Flache zu rechnen

geschlossene und quartier- oder gar schwarmtaugliche Baumhaéhlen sind trotz ho-
her Totastanteile und knorrigem Wuchs der 4 alten Obstbdume nicht vorhanden;
Tagesquartiere von Einzeltieren kénnen hingegen nicht ausgeschlossen werden

auch hier ist davon auszugehen, dass aufgrund der zahlreichen Quartierméglich-
keiten flr die hier zu erwartenden o. g. Siedlungs- bzw. Gebdudearten die 6kologi-
sche Funktion der Ruhestatten im rdumlichen Verbund weiterhin erfiillt sein wird

Tétungstatbestande kdnnen wie bei den V6geln durch Einhaltung der gesetzlichen
Rodungsfristen vermieden werden

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essenzielle Bedeutung als
Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr.1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadengesetz
nicht zu erwarten

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Beschreibung

e daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung bei Einhaltung der gesetzlichen
Rodungsfristen im Zuge des Bauleitplanverfahrens mdglich

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

e zur Vermeidung der T6tung von nistenden Vogeln sind im Fall der Entfernung der
Gehdlze die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5., BNatSchG einzuhalten

e diese Fristen sind auf den Riickbau der Unterstande, Garagen und die Rdumung der
Lagerflachen zu Uibertragen

e damit kann ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden
werden

Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg

GemaB der Satzung zum Schutz von Bau-
men in der Kreisstadt Homburg vom 18.
Februar 2009 sind Baume innerhalb der
Kreisstadt Homburg geschitzt, sofern die
Kriterien des § 1 der Satzung erfiillt wer-
den.

MaBgebliche Faktoren fiir die Schutzaus-
weisung sind:

e Baumart

e Stammumfang

Schutzzweck ist gemaB § 2 die Bestands-
erhaltung der Badume zur Sicherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insh. zur Verbesserung des Stadtklimas
und zur Sicherung der Lebensstatten fiir
Tier- und Pflanzenwelt sowie zur Be-
lebung, Gliederung und Pflege des Orts-
und Landschaftsbilds.

e Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze sind, sofern es der Gesundheits-
zustand erlaubt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten, und in die
Planung zu integrieren. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg ist zu be-
achten.

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: gemischte Bauflache
¢ Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist erfilllt

;z"': m

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Kreisstadt Homburg (Saar)

Bebauungsplan

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,, Innen-
stadterneuerung Teilplan Nr. 10" (2005), der fir die Flache ein Mischgebiet festsetzt.
Insbesondere das im Bebauungsplan , Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10" fest-
gesetzte MaB der baulichen Nutzung sowie die (iberbaubaren Grundsticksflachen
lassen die Realisierung des Planvorhabens jedoch nicht zu. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist somit erforderlich.

e Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan , Innen-
stadterneuerung Teilplan Nr. 10" (2005).

&)
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Auszug aus dem Bebauungsplan , Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10 “, Quelle: Kreisstadt Hom-
burg (Saar)

Bebauungsplan, Rechts am Zweibricker Weg", Homburg
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Begriindungen der Festsetzungen und

weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Mischgebiet (M)

Gem. § 6 BauNVO

Zentrales Anliegen dieses Bebauungsplanes
ist das Schaffen der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des ge-
planten Quartiers ,Rechts am Zweibriicker
Weg”.

sierung

einer

typischen

sortimenten gemaB Homburger Sortiments-
liste, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Die Umgebung dient dem Wohnen und als
Standort von Nutzungen, die die Wohnruhe
nicht wesentlich storen. Dem Ziel der Reali-
innerdrtlichen
Wohnnutzung mit weiteren vertrdglichen

Das Mischgebiet ist das Gelenk zwischen
Wohnnutzung, Baumarkt und sonstigen ge-
werblichen Nutzungen im Umfeld.

Die Festsetzung des Mischgebietes hat auch
nachbarschiitzenden  Charakter, sodass
bauplanungsrechtlich nicht von gegenseiti-
gen Beeintrachtigungen auszugehen und
durch den Verordnungsgeber die Sicherung
gesunder Wohnverhdltnisse gewahrt ist.

gewerblichen Nutzungen wird durch die

Es soll ein Gebiet entwickelt werden, das
sowohl dem Wohnen, als auch nicht we-
sentlich stérenden, gewerblichen Zwecken
dient. Weiterhin sind am Standort ,Rechts
am Zweibrlicker Weg"” ergdnzende, vertrag-
liche Nutzungsarten denkbar (z. B. Anlagen
flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke).
Dariiber hinaus konnen Einzelhandelsbe-
triebe mit nicht zentrenrelevanten Haupt-

Ausweisung eines Mischgebietes somit
Rechnung getragen. Dies entspricht auch
dem  Bestands-Bebauungsplan

stadterneuerung Teilplan Nr. 10"
welcher fiir das Plangebiet bereits heute ein
Mischgebiet festsetzt. Daraus ergibt sich
eine Vertrdglichkeit der geplanten Nutzung.

Die Standortfaktoren, die sich aus der stad-
tischen Lage des Standortes ergeben (u.a.
schnelle Anbindung zur Innenstadt, Nach-
barschaft zur Betreuungseinrichtung, ...)
konnen mit der Festsetzung voll ausge-
schopft werden.

LInnen-
(2005),

Es sind jedoch nicht alle Nutzungen des Ka-
taloges des Mischgebietes an diesem
Standort realisierungsfahig. Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Anlagen fir sportli-
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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che Zwecke sind nicht gewiinscht. Dem (ib-
licherweise erhohten Flachenbedarf und
den baulichen Anforderungen dieser Nut-
zungen kann an diesem Standort nicht
Rechnung getragen werden. Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und die ebenso unzulas-
sigen Vergniigungsstatten sind dartber hin-
aus gestalterisch nur schwer zu integrieren.

Zudem wird durch den Ausschluss von Ver-
gnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO die Gefahr des Entstehens
von Trading-Down-Effekten innerhalb des
Gebietes verhindert. An anderer Stelle im
Stadtgebiet sind ausreichend Flachen fir
die Ansiedlung von Vergniigungsstatten
vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hdéhe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Mischgebiet Giber die Hohe baulicher An-
lagen durch Festsetzung der Gebdudeober-
kante exakt geregelt (mit Ausnahme der be-
stehenden Wohnbebauung an der Zweibr(-
cker StraBe).

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Héhe baulicher Anlagen die
Hohenentwicklung auf eine Maximale be-
grenzt und so ein relativ einheitliches Er-
scheinungsbild im Planungsgebiet sicherge-
stellt sowie einer Beeintrachtigung des Er-
scheinungshildes des Umfeldes entgegen-
gewirkt. Dies vermeidet, dass es durch die
Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Hohenentwicklungen
kommt.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
geplanter Nutzung gewahrleistet. Einer
gegeniiber dem Bestand unverhéaltnismaBi-
geniiberdimensionierten Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshchen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Eine Uberschreitungsbefugnis der zuléssi-
gen Gebdudeoberkante flir Photovoltaik-

module / Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie zugunsten einer nach-
haltigen Entwicklung des Gebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundfldchenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzep-
tion.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 ent-
spricht der Bemessungsobergrenzen des
§ 17 BauNVO fiir Mischgebiete.

Insbesondere aufgrund

e des beschrankten Raumangebotes, das
aus der umgebenden Bestandsbebau-
ung resultiert, dem Verzicht auf die In-
anspruchnahme des Biotops und

e derstadtebaulich verdichteten Nachnut-
zung

geht auch mit der Neubebauung eine star-
kere Verdichtung hervor.

Eine geringere Grundflachenzahl wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Nutzung des Grundstlickes
fuhren, die vorgesehene Konzeption ware
nicht realisierungsfahig.

Eine Uberschreitung der Bemessungs-
obergrenze st laut BauNVO mdglich. Es
diirfen die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, die definierte
Obergrenze der GRZ auf bis zu 0,8 (iber-
schreiten (§ 19 Abs. 4 S.4 BauNVO). Die
Uberschreitung ist im vorliegenden Fall not-
wendig, um die Funktionsfahigkeit des ge-
planten Quartiers zu gewahrleisten.

Zudem sind der Grundstiicksflache Flachen-
anteile von Gemeinschaftsanlagen, also pri-
vaten Anlagen die einem begrenzten Kreis
von Grundstiickseigentiimern gehéren, die

durch die gemeinsame Errichtung und
Unterhaltung einer Verpflichtung aus ge-
setzlichen Vorschriften nachkommen, hinzu-
zurechnen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die gewahlte Grundflachenzahl fiihrt
beispielsweise nicht zu einer Massierung
von Nutzungen und baulichen Anlagen, die
ein erhohtes Verkehrsaufkommen bedingt.

Der entstehenden Dichte wird durch aus-
gleichende MaBnahmen entgegengewirkt:
Flachen sind nur zu versiegeln, soweit not-
wendig und je 200 m? angefangener, nicht
iberbauter Grundstlicksflache ist mindes-
tens ein Baum anzupflanzen (s. Festsetzun-
gen bei Anpflanzungen), hinzu kommt die
Rohrichtflache, die nun auBerhalb des
Geltungsbereiches liegt und freigehalten
wird.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird gemaB der Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebdudehdhe das Ziel
verfolgt, die Errichtung iiberdimensionierter
Baukdrper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu unterbinden. Einer Beeintrachtigung
des Stadtbildes wird damit entgegenge-
wirkt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist
hierbei aus dem stadtebaulichen Konzept
abgeleitet.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstuicks-
grenzen angeordnet werden.

GemaB dem stadtebaulichen Konzept ist,
im Bereich des Mischgebietes MI 1, eine of-
fene Bauweise vorgesehen. Hierbei sind die
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten.

Fur die weiteren Mischgebiete (M1 2-5) wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise ist eine Grenz-
bebauung innerhalb des Plangebietes zu-
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lassig. Dadurch wird im Plangebiet eine Be-
bauung gewahrleistet, die der stadtebauli-
chen Konzeption folgt und eine spater fle-
xible Grundstiicksparzellierung zuldsst.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MaB Uberschritten werden
darf.

Die Baugrenzen orientieren sich exakt an
der stadtebaulichen Konzeption der geplan-
ten Bebauung. Der alte Bebauungsplan sah
keine Nachverdichtung und bauliche Nut-
zung in zweiter Reihe vor. Zuvor orientierte
sich ~ das  Baufenster an  einem
Bestandsgebdude, dessen Raumkante ent-
lang der Zweibrlicker StraBe bernommen
wurde (Ml 5).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen in Teilbereichen auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstticksflache
zuldssig sein. Damit ist eine zweckméaBige
Bebauung des Grundstlickes mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt (z. B. Terrasse), ohne geson-
dert Baufenster ausweisen zu mussen.

Flachen fir Tiefgaragen mit
Zufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Tiefgaragen
mit Zufahrten dient der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs durch ein ausreichendes
unterirdisches Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellpldtze  werden ausschlieBlich  im
Plangebiet bereitgestellt. Zudem werden
Beeintrachtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Tiefgaragen mit Zufahrten sind den dafir
festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit
Zufahrten zulassig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zu-
fahrten fir Rettungsfahrzeuge, Anleiterfla-
chen und weitere ErschlieBungselemente
sowie Optionsflachen fur Liftungsschéchte
sind von diesen Festsetzungen ausgenom-
men.

Dies gewahrleistet die notwendige Flexibili-
tat und erdffnet geringfligigen Spielraum
bei der Ausgestaltung und Bauausfiihrung.

Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt von Seiten
der internen ErschlieBungsstraBe.

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten je
Wohngebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten im Plangebiet je Wohnge-
baude verhindert die Entstehung von Ge-
bauden mit einer unbegrenzten Zahl von
Wohnungen und damit ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen. Die Festsetzung gewahr-
leistet darlber hinaus ein harmonisches
Einfligen des Neubaugebietes in den be-
stehenden Siedlungskorper der Kreisstadt
Homburg.

Durch die Beschrankung der max. Wohnein-
heiten je Wohngebaude sind ausschlieBlich
Hausformen realisierbar, die dem gewach-
senen Siedlungskorper mit Mehrfamilien-
hausern entsprechen. Zudem werden Be-
eintrachtigungen der bereits bestehenden
Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung;
hier: verkehrsberuhigter Bereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fiir die interne ErschlieBung ist eine Stich-
straBe vorgesehen, die als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - hier: ver-
kehrsberuhigter Bereich - festgesetzt wird.

Durch die StichstraBenerschlieBung wird
das Gebiet nur von den zukiinftigen An-
wohnern, Kunden und Besuchern befahren,
Durchgangsverkehr ist nicht mdglich. Hier-
durch ergibt sich eine gesteigerte
Wohngqualitat.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Gebdudebri-
ter) innerhalb des Plangebietes werden vor-
sorglich entsprechende, artenschutzrecht-
lich begriindete MaBnahmen festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des
Mischgebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Bebauung und der
geplanten Versiegelung ist die hochwertige
und qualitatsvolle Ausgestaltung der Frei-
raume von besonderer Bedeutung. Mit den
getroffenen grlinordnerischen Festsetzun-
gen wird die Entwicklung 6kologisch hoch-
wertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir das
Mikroklima erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Option der Begrlinung des Flachdachs und
der Fassade zur naturschutzfachlichen Auf-
wertung und Verbesserung des Mikrokli-
mas.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern.

Dadurch hat die Kreisstadt langfristig die
Option, die Trennung der Kanalisation von
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Niederschlags- und Abwasserentsorgung
umzusetzen.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung
von Speichern (z.B. Zisterne) zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kdnnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarldndi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild, denn
gerade aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur bestehenden Wohnbebauung
spielt die Gestaltqualitdt eine besondere
Rolle. Die getroffenen minimalen Einschran-
kungen bei der Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z.B. glanzende Materialen) ver-
hindern. Durch die Einhausung bzw. sicht-
geschiitzte Aufstellung von Miilltonnen sol-
len dartiber hinaus nachteilige Auswirkun-
gen auf das Stadtbild vermieden werden.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Innerhalb des Plangebietes ist die Anlage
von Stein-/Schottergarten unzuldssig, da
diese aus 6kologischer Sicht duBerst proble-
matisch sind. Zum Einen bieten sie Insekten
und Kleintieren wie Vogeln oder Reptilien
kaum Nahrung oder einen Unterschlupf.
Andererseits ergeben sich auch flir das
Kleinklima negative Folgen: Im Sommer
heizt sich der Schotter stark auf, nachts
kuhlt er nur langsam wieder ab. Flachen, die
nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
oder Wege bendtigt werden, sind daher un-
versiegelt zu lassen und gartnerisch als Zier-
oder Nutzgarten anzulegen.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Mischnutzung flgt sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
unmittelbare Umgebung, d. h. die Zweibri-
cker StraBe als angrenzende StraBe, dient
ebenfalls Uberwiegend dem Wohnen bzw.
als Standort von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Hierdurch
wird Konfliktfreiheit gewdhrleistet. Gegen-
seitige Beeintrachtigungen dieser Nutzun-
gen sind bisher keine bekannt und auch
kiinftig nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt bzw. aus
dem alten Bebauungsplan {bernommen
und angepasst, dass sich die Wohnnutzung
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise sowie der (iberbauba-
ren Grundstlicksflache an der bestehenden
Bebauung in der Umgebung orientiert und
sich so in die Umgebung einflgt. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen auch innerhalb des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich zu Beeintrachtigungen
filhren kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
dirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Da im
Plangebiet keine Bebauung mehr besteht

und das MaB der baulichen Nutzung und
die (iberbaubare Grundstlicksflache den
zeitgemaBen Anforderungen nicht mehr ge-
niigt, wird die Flache fiir eine Umnutzung /
Nachverdichtung bereitgestellt. Durch die
Errichtung von Gebduden mit Wohnungen
unterschiedlicher GréBe und unterschiedli-
chem Zuschnitt werden stadtnah nachfra-
georientierte  Angebotsformen des Woh-
nens geschaffen. Der bestehenden Nachfra-
ge in Homburg wird somit in integrierter La-
ge Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung des Mischgebietes Rechnung getra-
gen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen trdgt der vorliegen-
de Bebauungsplan Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die mit-
telstandische Gewerbe- und Arbeitsplatz-
struktur in der Kreisstadt nachhaltig ge-
starkt.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Das stadtebauliche und gestalterische
Potenzial des Plangebietes ist gegenwartig
aufgrund der vorwiegenden Nutzung als
private Freiflache nicht voll ausgeschopft.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundstlickes hin zu einer gemischt genutz-
ten Flache und durch die architektonische
Konzeption des geplanten Vorhabens wird
das Stadt- und Erscheinungsbild des
Plangebietes und des direkten Umfeldes
stadtebaulich und gestalterisch weiter ent-
wickelt.

Durch die gestaffelte Héhe und die Gliede-
rung des Baukdrpers werden stadtebauliche
Spannungen zur Umgebung vermieden.
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Auch die Begrinungen im Plangebiet
(Baumpflanzungen) tragen zudem dazu bei,
dass keine negativen Auswirkungen auf das
Stadtbild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung / Umnutzung einer unbebauten
Freiflache in innerortlicher Lage.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der
Beeintrdchtigungen wie Bewegungsunruhe
und Larm infolge der bestehenden Nutzun-
gen in der unmittelbaren Umgebung (Stra-
Ben, Baumarkt, ...) bereits eine deutliche
Vorbelastung auf.

Es kommt durch das Planvorhaben weder
zu einer Beeintrachtigung artenschutzrecht-
lich relevanter Arten, noch st ein
FFH-Lebensraumtyp / besonders geschiitz-
ter Lebensraum betroffen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die
dem Planvorhaben entgegenstehen konn-
ten. Die nordlich angrenzende Rohrrichtfla-
che als vermutlich geschiitztes Biotop nach
§ 30 BNatSchG wird nicht in Anspruch ge-
nommen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Misch-
gebietes wird es zwar zu einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens kommen. Dieses ist
jedoch lediglich auf den Anwohner- bzw.
Besucher- und Arbeitnehmer-Verkehr be-
schrankt. Die Zweibriicker StraBe ist als
BundesstraBe fiir die festgesetzte Nutzung
wohl ausreichend dimensioniert, sodass der
zusatzlich entstehende Verkehr aufgenom-
men werden kann.

Ein GroBteil des ruhenden Verkehrs wird in-
nerhalb des Plangebietes - in einer Tiefgara-
ge unterhalb der geplante Bebauung - ge-
ordnet. Dies tragt dazu bei, dass ruhender
Verkehr und Parksuchverkehr in der Zwei-
briicker StraBe und in den umliegenden
StraBen vermieden werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ordnungsgemap
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zuséatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Das Grundstiick ist bislang nur teilweise be-
baut. Durch das geplante Vorhaben findet
insgesamt eine Nachverdichtung statt, wo-
durch zusatzliche Versiegelungen stattfin-
den. Durch die Inanspruchnahme des im
Siedlungsbestand vorhandenen Potenzials,
der Anpflanzung von Baumen, das Verbot
s0g. Steingarten und in Anbetracht der ge-
ringen GroBe des Plangebietes konnen ne-
gative Auswirkungen auf die Belange des
Klimas insgesamt jedoch ausgeschlossen
werden. Eine Inanspruchnahme von Fla-
chen im AuBenbereich wird vermieden.

Auswirkungen auf private Belange

Die derzeitige Gebietsart, die auch dritt-
schlitzende Wirkung hat, wird beibehalten
(Mischgebiet). Mdgliche nachteilige Auswir-
kungen auf angrenzende Wohn- bzw.
wohnvertrdgliche Nutzungen sind nicht zu
erwarten, da der zu entwickelnde Standort
der Mischnutzung ebenso wie die Umge-
bung dienen wird und vertraglich ist. Zum
anderen wurden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen, um stadtebauliche Spannun-
gen zu vermeiden (vgl vorangegangene
Ausfihrungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Umnutzung / Nachverdichtung einer
innerdrtlich gelegenen Flache

e Mit der Erweiterung des Angebotes an
Wohnraum,  Gewerbefldchen  und
Arbeitsplatzen wird die Kreisstadt der
bestehenden Nachfrage gerecht

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.
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Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Kreisstadt
Homburg zu dem Ergebnis, dass der Umset-
zung der Planung nichts entgegensteht.
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sol der
Gberprafung des Gelandes durch dsen friresil erfoigen.
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Planungen zu boachien.
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