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Neubau einer Mehrfamilienwohnhausanlage in der
Mainzer Str., Ecke Sieberstr., Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Kenntnisnahme) 02.12.2021 0

Sachverhalt
Vorhabenbeschreibung beiliegend dem Bauantrag:

.In der Innenstadt von Homburg, Ecke MainzerstraRBe / Sieberstrae ist die
Realisierung einer

Mehrfamilienwohnhausanlage mit 61 Wohneinheiten, 66 Tiefgaragenstellpldatzen
und 4

AulRenstellplatzen geplant.

Die derzeit auf dem Grundstiuck angesiedelte Bebauung mit Autonutzungen soll
im Zuge der

Projektrealisierung vollstandig zurlickgebaut werden.

Auf dem dann freigelegten Gelande mit einer Grundsttickgrof3e von 2875 m? ist
der Neubau

von zwei zusammenhdngenden Mehrfamilienhdusern A+B (vier Geschosse +
Staffelgeschoss) entlang der Mainzerstrafl3e geplant, sowie der Neubau von zwei
Mehrfamilienhdusern C+D (vier Geschosse + Staffelgeschoss und drei Geschosse
+

Staffelgeschoss) in der Sieberstraf3e. Die vier Gebdude bilden einen Innenhof, der
von den

Bewohnern genutzt werden kann.

Die Planung sieht eine aufgelockerte, offene Blockrandbebauung vor, die sich in
die

Nachbarbebauung einfugt.

Die ErschlieBung der Gebdude A+B erfolgt Uber das grof3ziigig verglaste
Treppenhaus mit

Aufzug in der Mainzerstraf3e. Die Gebdude C+D werden Uber das grof3zugig
verglaste

Treppenhaus mit Aufzug in der Sieberstraf3e erschlossen. Alle Wohnungen sind
uber die

Aufzugsanlagen barrierefrei zu erschlief3en.

Die Ein-/ und Ausfahrt in die Tiefgarage erfolgt Uber die Mainzerstraf3e. Eine
interne



barrierefreie ErschlieBung der Wohnungen Uber die Tiefgarage ist ebenfalls
gegeben.

Die Planung der einzelnen Wohnungen erfolgte unter Berucksichtigung eines
ausgewogenen

Wohnungsgemenge. Jedes  Gebdude verfugt Uber  unterschiedliche
Wohnungsgrof3en und

Wohnungsformen, aufgeteilt in zwei und drei Zimmer - Appartements von ca. 56
m?2 bis 86 m?,

mit Balkon oder Loggia, um hier der Marktnachfrage gerecht zu werden.

In den jeweiligen Staffelgeschossen befinden sich die Penthousewohnungen mit
Dachterrassen. Hier befinden sich auch Wohnungsgréf3en von 65 m?2 bis hin zu
125 m2.*

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Ein Bebauungsplan existiert nicht fur diesen Bereich, so dass das Vorhaben nach
der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung gemadf’ § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ein Vorhaben zuldssig, “wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.“ Das
Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil dazu entschieden, dass dabei
entscheidend sei, wie das Gebdude nach auf3en hin wahrnehmbar ist, also seine
absolute Grof3e, Grundflache, Anzahl der Geschosse und Hohe.

Dieses Bauvorhaben wurde bereits am 07.02.2019 im BUA vorgestellt, das
Einvernehmen einstimmig erteilt. Es verblieb grundsdatzlich beim gleichen
stédtebaulichen Entwurf. Da aber zum einen einige Anderungen auf Grund
bauordnungsrechtlicher Regelungen und Umplanungen im Bauantrag zu
verzeichnen sind und das Einvernehmen fast 3 Jahre alt, bringt es die
Bauverwaltung dem Ausschuss erneut zur Kenntnis.

Anlage/n

Lageplan A (6ffentlich)

Ansichten A+B (6ffentlich)

Ansichten C+D (offentlich)

Schnitte (offentlich)

Beschlussauszug 07.02.2019 (6ffentlich)
Lageplan B (6ffentlich)

Luftbild (6ffentlich)
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Kreisstadt Homburg

Beschlussauszug

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 07.02.2019

Offentlicher Teil

Top 3 Wohnen in der Stadt, Neubauten im Bereich Mainzer StraBe / SieberstralRe
Der Architekt Herr Schmeer stellt das Projekt mithilfe einer Préasentation vor.

Mit der Planung von vier Mehrfamilienhausern an der Ecke Mainzer Strale/ Sieberstralle soll
ein Mietwohnungsbauprojekt realisiert werden, das die Bedurfnisse des urbanen Lebens erfillt.
Die derzeit auf dem Grundstick angesiedelte Bebauung (Autohausnutzung) soll im Zug der
Planung vollstandig zuriickgebaut werden, so dass eine zu bebauende Grundstilicksflache von
2.875 m? zur Verflgung steht.

Die stadtebauliche Planung sieht eine aufgelockerte, offene Blockrandbebauung mit 3 Gebau-
den mit vier Geschossen (EG — 3.0G) vor, sowie ein Gebaude in der Sieberstralte im An-
schluss an die bestehende Bebauung mit 3 VollgeschofRen und einem Staffelgeschol}.

Auf den vier Gebaudekdrpern ist als Dachgeschoss ein mit Dachterrassen umgebenes Staffel-
geschoss geplant. Die offene Bebauung gewahrt von der Ecke Mainzer Stral3e/ Sieberstralie,
sowie von der Sieberstralde Einblick in einen begriinten und ruhigen Innenhof.

Die Blockrandbebauung nimmt sowohl in der Mainzer Strale, als auch in der Sieberstralle die
Flucht der angrenzenden Bebauung auf und fiigt sich somit in die bestehende Bebauung ein.
An der Spitze des Grundstilicks in Richtung Siiden, dort, wo die Mainzer Strae und die Sieber-
strale aufeinandertreffen I6st sich die Grenzbebauung auf und es erschlief3t sich ein auf Innen-
hofniveau angelegtes Freiplatzplateau zum Verweilen, welches Uber eine Freitreppe erschlos-
sen wird.

Im Untergeschoss, auf der Ebene -1 befindet sich die Tiefgaragenebene mit 80 Tiefgaragen-
stellplatzen (davon 12 als Parkbihnen). Die Tiefgarage ragt ca. 1,40 m Uber Stralenniveau
heraus, damit kein direkter Einblick in die Wohnungen im Erdgeschoss ermdglicht wird. Die Er-
schlieBung der Tiefgarage erfolgt tiber die Ein- und Ausfahrt an der Mainzer Stralte. Hier kann
der Verkehr sich dann sowohl stadteinwarts als auch stadtauswarts in den Verkehrsfluss einbin-
den.

Die barrierefreie ErschlieBung der 25 Wohnappartements in den Gebauden A und B, an der
Mainzer Strale gelegen, erfolgt Uber die zur Stra’e hin orientierten, verglasten Treppenhau-
sern mit Aufzug. Die barrierefreie Erschlielung der 24 Wohnappartements in den Gebauden C
und D, an der Sieberstrale gelegen, erfolgt ebenfalls tber die zur Stral3e hin orientierten, ver-
glasten Treppenhauser mit Aufzug. Eine bequeme und Uberdachte, barrierefreie Erschlielung
der Wohnungen Uber die Tiefgarage ist ebenfalls moglich.

Alle Wohnappartements verfugen Uber einen eigenen Balkon, der zum grinen Innenhof oder in
Richtung Parkanlage geplant ist. Die Wohnungen, die zur Mainzer Stral3e hin ausgerichtet sind,
sind mit einer Loggia geplant. Jede Wohnung prasentiert sich mit bodentiefen Fenstern und
dem natirlichen Lichteinfall mit entsprechendem Niveau.

Ein Bebauungsplan ist fir den Planbereich nicht vorhanden.



Die Bebauung fugt sich gemall § 34 BauGB nach Art und Mal der baulichen Nutzung in die
bestehende Bebauung ein.

Auf Nachfrage von AM Neuschwander bezlglich einer Diskrepanz zwischen der Anzahl der
Wohnungen in der Sitzungsvorlage und den Planen erklart Herr Schmeer, die Aufteilung der
Gebaude sei noch nicht endgliltig festgelegt. Es gehe zunachst darum, die Baumasse darzu-
stellen.

Der Vorsitzende wirft in diesem Zusammenhang ein, die sozial-politische Entwicklung des Ge-
baudekomplexes Am Forum mit ein-Zimmer-Appartements sei negativ; daher solle eine derarti-
ge Entwicklung an oben genannter Stelle vermieden werden. Auch wenn es heute lediglich um
das Einfligen des Baukorpers gehe, sei diese Thematik zu bedenken.

Herr Banowitz fuhrt hierauf aus, sollte die Aufteilung der Gebaude bzw. Wohnungen derart um-
organisiert werden, dass negative stadtebauliche Auswirkungen entstehen, werde das Einver-
nehmen nochmals dem Bauausschuss vorgelegt.

AM Stoppiera-Wiebelt befirwortet das Vorhaben, es flige sich ein. Positiv sei zu bewerten, dass
alle Stellplatze im Kellergeschol} geplant seien.

Auch AM Mérsdorf begrifdt das Vorhaben, teilt jedoch die Bedenken des Vorsitzenden.
Herr Schmeer erlautert, bei dem Vorhaben einen Mix an Wohnungen anbieten zu wollen; die
vom Vorsitzenden angesprochenen Kleinstwohnungen seien jedoch nicht Teil des Projekts.

Auch der Anteil kleiner Wohnungen solle gering sein.

Beschluss:
Der Ausschuss erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig beschlossen

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Homburg, den 9. Juli 2020

Kreisstadt Homburg
Der Oberblrgermeister
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