Kreisstadt Homburg

Offentliche Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Donnerstag, 02.12.2021 um
18:00 Uhr, im Rathaus, GroRRer Sitzungssaal, Am Forum 5, 66424 Homburg statt.

Hinweis zu den Infektionsschutzvorkehrungen:

Gemaf3 der vom Stadtrat am 14.10.2021 beschlossenen Geschdaftsordnung gilt die 3-G-Re-
gel (genesen, geimpft, negativ getestet) fir alle Teilnehmer sowie Besucher der Sitzung. Ein
entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Eroffnung der Sitzung

2) Anbau eines Klinik- und Forschungsgebdudes zur ambulanten Behandlung an
die Frauen- und Kinderklinik, Gemarkung Homburg

3) Neubau der Prosektur/Praparation der Anatomie sowie Lehrflachen der
Biophysik und Physiologie (PPBP) fir die medizinische Fakultat, Gemarkung
Homburg

4) Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern in der Kardinal-Wendel-Str.,

Gemarkung Homburg
5) Neubau Autohaus mit Waschhalle, Entenmuhlstr., Gemarkung Homburg

0) Neubau eines Wohnhauses mit Garage und Carport "Zum Alten Kanal",
Gemarkung Beeden

7) Errichtung von drei Werbeanlagen der Dr. Theiss Naturwaren GmbH am "Paul
- Weber - Haus", Gemarkung Homburg

8) Unterrichtungen

8.1) Neubau einer Mehrfamilienwohnhausanlage in der Mainzer Str., Ecke
Sieberstr., Gemarkung Homburg

9) Allgemeine Unterrichtungen



Nichtoffentlicher Teil

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

18.1)

18.2)

19)

Bebauungsplan "Quartier am Stadtpark", Gemarkung Erbach-Reiskirchen,
hier: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan "Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10, 1. Anderung",
Gemarkung Homburg,
hier: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan "Freizeit und Naherholung - Campingplatz und
Wochenendhduser Kénigsbruch", Gemarkung Bruchhof-Sanddorf,
hier: Sachstand und Masterplanung

Bebauungsplan "Seniorenpark Historischer Bahnhof Jagersburg", Gemarkung
Jagersburg,

hier: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan "Am Zunderbaum 2. BA", Gemarkung Erbach-Reiskirchen,
hier: Sachstand und weitere Vorgehensweise Erschlieung und Bebauung

Satzung zur Aufhebung der Satzung nach § 34 Abs.4 Nr.1 Baugesetzbuch in
der Kreisstadt Homburg im Bereich der Straf3e ,Im Winkel“, Gemarkung
Erbach-Reiskirchen

2. Anderungssatzung der értlichen Bauvorschriften ( Satzung ) der Kreisstadt
Homburg fir das Geldnde ,,Dell*, Gemarkung Reiskirchen

Beteiligung im Raumordnungsverfahren mit integriertem
Zielabweichungsverfahren im Rahmen des geplanten Erweiterungsvorhabens
far das Fashion-Outlet-Center Zweibrticken

Unterrichtungen

Beteiligungsverfahren Bebauungspldne Nachbarstadt Zweibricken

Vereinbarung zur Kostenibernahme zum Bebauungsplan
"Universitatskliniken, Teilbereich 2", Gemarkung Homburg

Allgemeine Unterrichtungen

In Vertretung
Michael Forster
Burgermeister
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2021/1332/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Anbau eines Klinik- und Forschungsgebdaudes zur
ambulanten Behandlung an die Frauen- und
Kinderklinik, Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.12.2021 o)

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Vorhabenbeschreibung beiliegend dem Bauantrag:

»1. Detaillierte Projektbeschreibung

1.1. Hintergrund, Umgebungsanalyse

Die Klinik fur Allgemeine Padiatrie und Neonatologie am Universitatsklinikum
des Saarlandes in Homburg/Saar betreut auf universitdrem Niveau im
Sudwestdeutschen Raum die Region zwischen Freiburg, Heidelberg und
Koln/Bonn. Mehrere Spezialbereiche haben sich im Laufe des Bestehens der
Kinderklinik durch neue Therapiemethoden deutlich vorwartsentwickelt.
Dazu gehoren z.B. die Neugeborenen-Intensivmedizin, die Kinderneurologie,
die Kinderendokrinologie und die Kinderpneumologie mit Schwerpunkt
Mukoviszidose.

In all diesen Bereichen haben die Uberlebensraten und die
Uberlebensqualitét der Kinder seit dem Erstbezug des Gebdudes im Jahre
1996 deutlich zugenommen. Im Jahr 2003 wurde eine eigene Abteilung fur
Kinderonkologie und Hamatologie gegrundet, die ebenso wie die bereits
vorher bestehende Klinik fur Kinderkardiologie die Kinder und Jugendlichen
der oben genannten Region versorgt. All diese Entwicklungen fuhrten in der
Summe zu einer erheblichen Steigerung der Patientenzahlen, ohne dass
zusatzliche Raumlichkeiten zur Verfugung standen.

Momentan drdngen sich Notfallpatienten, Spezialambulanzen,
tagesklinische und stationdre Behandlungen von infektidsen und
infektionsgefdhrdeten Patienten in Uberlappenden Bereichen. Darunter
leiden besonders die infektionsgefahrdeten Mukoviszidose- und
Hochrisikopatienten, weil sie sich nicht mehr frei bewegen kénnen. Wir



wollen dies entzerren, indem wir einen Anbau planen. Durch den Anbau

gewinnen wir Platz, um die Stationen neu zu organisieren. Auf diese Weise
entstehen moderne Zimmer mit eigener Nasszelle und hygienischen
Isoliermdglichkeiten fur infektionsgefdhrdete Kinder wie Gino. Eine

Zentrum fur Frauen, Kinder und Adoleszente freundliche Umgebung und die
Aufnahme von Begleitpersonen sind selbstverstdndlich.

Im  Anbau soll far chronisch  kranke  Patienten, insbesondere
Mukoviszidose-Patienten mit ihren besonderen Bedurfnissen hinsichtlich
hygienischer Standards und hinsichtlich der besonderen apparativen Diagnostik
(z.B. Lungenfunktion, Physiotherapie, psychologische und psychosoziale
Betreuung) eine optimale Umgebung geschaffen werden.

Von herausragender Bedeutung in Zeiten des Fachkraftemangels ist es, gutes
Nachwuchspersonal fur die Versorgung chronisch kranker Kinder und
Jugendlicher auszubilden. Daher wird in dem Konzept auch explizit darauf Wert
gelegt, dass Studierende der Medizin sowie Auszubildende der

Krankenpflege, Physiotherapie, Ergotherapie usw. bestmogliche Bedingungen
vorfinden. Der Antragssteller ist als drztlicher Leiter der an unserem
Universitatsklinikum  befindlichen  Schule  far  Pflegeberufe  far 12
Ausbildungsgdnge mitverantwortlich, so dass optimale Voraussetzungen fur

eine interprofessionelle Betreuung der Patienten und Ausbildung von
Fachpersonal herrschen.

Die Lebenserwartung und Lebensqualitat vieler chronisch kranker Patienten, ganz
besonders der Mukoviszidosepatienten, hat durch grof3e Fortschritte der
Forschung zugenommen. Beispielsweise, gehen wir davon aus, dass
Mukoviszidosepatienten durch Einfuhrung des Neugeborenen-Screenings und
durch in den letzten drei Jahren neu entwickelte Therapiestrategien eine erheblich
ldngere Lebenserwartung haben werden. Voraussetzung fir

eine gute Lebensqualitdt ist es, Komplikationen der Erkrankungen frihzeitig zu
erkennen und zu verhindern. Um die patientennahe Forschung zu ermdglichen,
soll der Anbau auch einen Forschungsbereich enthalten, der unserem
Schwerpunkt, der Erforschung schmerzfreier Diagnostik und
Entzindungsforschung, dienen soll.

Der Anbau an die Kinderklinik, das ,Gino-Haus"®, soll somit die drei Sdulen der
zukunftsorientieren Medizin umfassen, ndmlich die ganzheitliche
Krankenversorgung, die Ausbildung von Fachpersonal und die Forschung zur
Verbesserung der medizinischen Moglichkeiten.

1.2. Baubeschreibung

Das Zentrum fur Kinder- und Jugendmedizin, Geb. 9 des Universitatsklinikums des
Saarlandes, weist eine W-Form auf. Der nach Sudosten ausgerichtete Fligel soll
durch einen parallel gelegenen Anbau erweitert werden, wobei im zukUnftigen
Bedarfsfall eine modulartige weitere Verldngerung moglich ist.

Der Anbau wird im Erdgeschoss eine direkte Verbindung mit
Liegendtransport-Moglichkeit zum Hauptgebdude haben. Im Erdgeschoss
befinden sich neben der Anmeldung zwei Wartebereiche, die kinder- und
jugendgerecht gestaltet sind und eine infektiologische Trennung ermaoglichen.
Neben den Funktionsrdumen befinden sich im Erdgeschoss drei
Behandlungsrdume mit der Moglichkeit, dort Ultraschall,
Lungenfunktionstestungen und weitere Spezialdiagnostik durchzufthren. Hinzu
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kommt ein Physiotherapieraum, der auch fur psychosoziale Interventionen,
Kleingruppentherapien, Schulungen, Qualitatszirkel und Fortbildungen genutzt
werden kann. Dies ist notwendiger Bestandteil unserer leitliniengerechten,
ganzheitlichen Betreuung der chronisch kranken Kinder und Jugendlichen.

Im zweiten Obergeschoss ist der Forschungsbereich — er ist viel mehr als ein

.-Tupfelchen“, denn hier wird intensiv an neuen Diagnostik - und
Heilungsstrategien geforscht: In einem der Laborrdume werden Methoden zur
schmerzfreien Diagnostik mittels ~elektronischer Nase*

(lonen-Mobilitatsspektroskopie) und beriihrungsfreie Uberwachung entwickelt. Im
zweiten Laborraum wird mit modernen molekulargenetischen, zytologischen und
proteinchemischen Methoden das Immunsystem und Infektionen bei Kindern
erforscht.

Im mittleren Stockwerk ist die Schnittstelle zwischen Krankenversorgung und
Forschung und bietet die ideale fruchtbare Umgebung, um die Erkenntnisse aus
der Patientenversorgung direkt in wissenschaftliche Projekte zu Ubertragen. Dort
befinden sich neben dem Aufenthaltsraum auch moderne Buros, ein Raum fir die
Studienkoordination  sowie Lager- und Wirtschaftsrdume. In  dieser
kommunikationsfordernden  Atmosphdre findet der Austausch zwischen
medizinischem und wissenschaftlichen Personal statt, um den spannenden Weg
zu gehen, mit dem Kindern wie Gino Schmerzen erspart und viele gesunde,
gluckliche Patientenjahre ermdglicht werden.

Die unmittelbare Nahe zwischen Forschungsrdumen und den Raumlichkeiten der
Patientenversorgung ist notwendig, weil wir als eine der ersten Arbeitsgruppen in
Deutschland die Diagnostik mittels Geruchsmustern in der Kinderheilkunde
erforschen. Hierfir haben wir eine Sensoreinheit (lonen-Mobilitats-Spektrometer)
entwickelt, die direkt zum Patienten gebracht werden kann. Somit kdénnen
Datenerhebung (Erdgeschoss) und Probenverarbeitung (2. Obergeschoss) direkt
unter einem Dach stattfinden.

2. Fazit

Mit dem ,,Gino-Haus" wird die Klinik fir Allgemeine Pddiatrie und Neonatologie
eine hervorragende Einheit von moderner Ambulanzversorgung chronisch kranker
Kinder unter Einschluss der so dringend notwendigen Weiterbildungs- und
Forschungsmaoglichkeiten aus einem Guss erhalten. Das Gino-Haus ist uns eine
Herzensangelegenheit. Es wird uns helfen, Kindern wie Gino eine sichere,
gesundere Zukunft zu ermoglichen!”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen B-
Planes, das Bauplanungsrecht beurteilt sich nach §34 BauGB (Einfugen).
Demnach muss dieses sich nach Art und MafR der baulichen Nutzung, der
uberbaubaren Grundstucksflache sowie der Bauweise in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgen.

Die bauplanungsrechtliche Uberpriifung ergab, dass das Vorhaben alle
Zuldssigkeitsvoraussetzungen des §34 BauGB erfullt. Die Problematik Waldrand /
Bauverbotszone wurde bereits mit der Forstbehdrde mit positivem Ausgang fur
dieses Vorhaben besprochen.
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Anlage/n

1 Lageplan (6ffentlich)
2 Entwurfsplan (6ffentlich)
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2021/1333/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau der Prosektur/Praparation der Anatomie sowie
Lehrflachen der Biophysik und Physiologie (PPBP) fur
die medizinische Fakultat, Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das gemeindlich Einvernehmen nach §36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Vorhabenbeschreibung beiliegend dem Bauantrag:

,STADTRAUMLICHE EINBINDUNG

Ein zweigeschossiger Winkelbau nimmt die neuen Raumlichkeiten der PPBP fur
die medizinische Fakultat der Universitat des Saarlandes im Suden

des Campus Homburg auf. Der Baukorper fuhrt die stadtebauliche Typologie

fort, welche im noérdlichen Verlauf der HaupterschlieBungsachse besteht und
definiert den StraRenraum nach Westen und Norden. Im Bereich der Kreuzung
bildet ein Rucksprung unter Vermittlung der Straenfluchten einen Vorplatz aus,
welcher Ankommende aus Richtung des im nodrdlichen Campus entstehenden
Hoérsaalbaus in Empfang nimmt.

Nach Suden und Osten 6ffnet sich der Neubau in eine durch Bestandsbdume und
die zu erhaltende Trafostation gegliederte Gartenanlage, welche sich mit den
ostlich anschlieBenden Grinanlagen der Nachbargrundstliicke vernetzt und eine
Wegebeziehung zum bestehenden Anatomie-Gebdude im Osten des Campus
herstellt. Ein weiterer Rucksprung im Bereich der sudlichen Gebdudeecke bricht
den Maf3stab im Umfeld der historischen Nachbarbebauung und formuliert hier,
im Schutze eines bestehenden Baumhains, die rdumliche Situation der
Andienung.

ERSCHLIESSUNG & ORGANISATION

Den bestehenden Wegefihrungen zum nordlichen und 6stlichen Campus
entsprechend, wird das im Eckpunkt des Baukorpers angeordnete Foyer sowohl
vom Vorplatz als auch aus dem Garten erschlossen. Von hier aus sind im Sudtrakt
erdgeschossig die Prosektur und im Obergeschoss die Praparation angebunden,
wahrend der Osttrakt auf Gartenebene den der Topografie folgenden gestuften
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Horsaal aufnimmt und im Obergeschoss die Rdume des Praktikums. Ein
grofRtenteils unterirdisch ausgebildetes Sockelgeschoss beinhaltet Nebenrdume
und Bereiche der Haustechnik. Der Eingangsbereich dient als zentraler Verteiler
und lebendig frequentierter Ort der Orientierung. Er ist Ausgangspunkt zu einem
ErschlieBungssystem, welches dem Nutzer durch allseitig orientierte Ausblicke

in das ndhere Umfeld und durch aufgeweitete Treffpunkte innerhalb der
Organisationseinheiten stetig neue Eindricke und Mdéglichkeiten

des Aufenthalts und der Kommunikation anbietet. Ein zentraler Sanitarkern mit
dem offentlichen Aufzug ist auf zwei Geschossen aus samtlichen

Abteilungen auf kurzem Wege erreichbar. Zugleich dient dieser als raumlicher
Fixpunkt, an dessen Nordseite die einldufige Haupttreppe mit wechselnden
Sichtbeziehungen alle Nutzungseinheiten miteinander verbindet.

Zwei weitere Treppenkerne befinden sich an den Stirnseiten des Winkelbaus. Sie
stellen die notwendigen Fluchtsituationen her und ermdglichen den Nutzern
Kurzschlusse uber die Geschosse.

GEMEINSAME BEREICHE

Das Foyer, der separate Aufenthaltsbereich mit Snackautomaten und der Hérsaal
bilden eine zusammenhdngende flieBende Raumeinheit aus. Dezentrale
Eingdnge, ein Fahrradraum im Westen und ein weiterer im Osten sowie zwei
behindertengerechte Stellpldtze am Vorplatz ermoglichen eine unkomplizierte
ErschlieBung auch bei hoher Publikumsfrequenz. Eine zurlickgesetzte Uberdachte
Loggia entlang der Gartenfassade dient dem geschutzten Aufenthalt im Bereich
der vorgelagerten Terrasse und bildet einen wirkungsvollen Sonnenschutz

fur die erdgeschossige Sudfassade.

PROSEKTUR

Besucher werden im Vorfeld des Foyers von der Kontaktstelle des Sekretariats in
Empfang genommen und im Bereich des Burotraktes zum Besprechungsraum
oder in den Trauerraum begleitet. Auch die Nutzung eines separaten Uberdachten
Freisitzes im Garten ist modglich. Die Andienung der Prosektur geschieht
blickgeschitzt durch einen bestehenden Baumhain an der sudlichen Stirnseite
Uber eine Uberdachte Vorfahrt. Die Anatomie und die Labore bilden hier eine enge
Einheit mit Zugangskontrolle zum o&ffentlichen Bereich aus. Ein interner
Treppenkern mit Lastenaufzug ermaoglicht die Versorgung der Lehrrdume im
Obergeschoss.

PRAPARATION

Der Prapariersaal unterliegt einem konsequenten Achsraster und kann in drei bis
funf Teilbereiche gegliedert werden. Dreiseitig umlaufende Fassaden und
Oberlichter sorgen fur eine gleichmdRige Belichtung und ermdglichen Ausblicke in
die Umgebung. Die Lage im Obergeschoss in Verbindung mit den vertikalen
Fassadenlisenen schitzen vor unerwinschten Einblicken. Dem Saal in Richtung
HaupterschlieBung vorgelagert ist der Umkleidetrakt. Die beiden Prafungsrdume
sind zum Garten orientiert. Ein Treffpunkt mit Uberdachtem Freisitz dient dem
Aufenthalt und der Kommunikation.

PRAKTIKUM
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Jeweils zwei Praktikumsrdume bilden eine schaltbare Einheit. Die Lager- und
Sanitadrrdume sind auf kurzem Wege erreichbar. Oberlichter versorgen die
ErschlieBungsfldchen mit Tageslicht und betonen die Zugdnge. Eine Aufweitung
mit Teekiche am Ende des Traktes bietet Mdglichkeiten des Austauschs. Der
Treppenkern stellt eine kurze Verbindung zum Garten her.

ARCHITEKTUR & NACHHALTIGKEIT

Das neue Institutsgebdude ist als StahlbetonSkelettbau mit flexibel aufteilbarem
Grundriss und festen ErschlieBungskernen konzipiert. Eine hoch warmegeddmmte
Vorsatzschale aus Weil3beton-Fertigteilen und flexible Textilmarkisen zur
Verschattung, in  Kombination mit kaschierten  Luftungsfligeln  zur
Nachtauskdhlung sorgen fir ein angenehmes Grundklima. Fir die
Versammlungs-, Unterrichts- und Anatomierdume stehen zwei separate, auf die
speziellen Bedurfnisse abgestimmte Liftungsanlagen mit Warmertckgewinnung
zur Verfugung, welche Uber Erdkandle ganzjahrig mit vortemperierter Zuluft aus
den Fahrradkellern gespeist werden, von wo aus auch die Wartung und
Bestuckung durchgefuhrt wird. Die Verteilung geschieht im Osttrakt zundchst
unter der Decke des Erdgeschosses und schlie3lich in die Schrankzonen

der Einzelrdume. Im Sudtrakt versorgt ein durchgehender Installationsschacht die
Deckenbereiche der Anatomierdume. Fur die Elektrotechnik steht zwischen den
beiden Geschossen ein zentraler Server- und Verteilerbereich im Zusammenhang
mit der Regie des Horsaales zur Verfigung. Schlosser- und Metallarbeiten mit
Oberflachen aus geburstetem, briniertem Messing runden das

monolithische Erscheinungsbild ab und schaffen eine starke Eigenidentitdt im
Dialog mit dem historischen und neu entstandenen Umfeld. Schalungsglatte
Betonoberflachen erzeugen ein Wechselspiel mit fein gewaschenen, mit
Glaszuschldgen versehenen. Alle Materialien sind robust und wartungsarm und
sollen die Haptik der Nutzer ansprechen. Sdmtliche Dachflachen konzipiert.
Flachen fur Sickerungsbereiche im Nachhaltigkeitskonzept.

werden extensiv begrint Solarkollektoren und Versickerungsbereiche im Garten
ergdnzen das Nachhaltigkeitskonzept.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des §34 BauGB. Demnach muss
dieses sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der uUberbaubaren
Grundstucksflache sowie der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgen.

Durch eine bauplanungsrechtliche Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass das
Vorhaben alle Zuldssigkeitsvoraussetzungen des §34 BauGB erfullt.

Anlage/n
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2021/1345/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern in der
Kardinal-Wendel-Str., Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Haupt- und Finanzausschuss (Entscheidung) 01.12.2021 o)

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Bereits am 03.12.2015 wurde tber einen stadtebaulich fast kongruenten Entwurf
das Einvernehmen erteilt. Durch den langen Bauzeitenstillstand und einen neuen
Bauherrn wird nun in Kirze ein erneuter Bauantrag erfolgen. In einer
Vorbesprechung wurde der Bauherrschaft mitgeteilt, dass die Bauverwaltung
das Einvernehmen erneut im Bauausschuss beschlie3en lassen wird, da sich trotz
gleicher Kubatur, Nutzung und Bauhéhe einige Anderungen ergaben:

- eine Tiefgarage wird nun die Stellplatze aufnehmen

- das Brandschutzkonzept sieht eine Umfahrungsmaglichkeit vor

- die inneren Wohnungsschnitte wurden verdndert

Vorhabenbeschreibung beiliegend dem Bauantrag:

~Geplant ist die Errichtung von 2 Wohngebduden mit 55 Eigentumswohnungen.
Das obere Stockwerk beider Gebdude beherbergt als Staffelgeschoss jeweils 3
Penthouses.

In den Normalgeschossen befinden sich 7 Wohneinheiten/ Stockwerk.

Im Gegensatz zur vorangegangenen Planung aus 2016/2018 sollen hier anstatt
32 Einheiten jetzt 55 Wohneinheiten entstehen bei gleicher Grundflache,
Geschossigkeit und Kubatur.

Die Wohnungsgrof3en variieren zwischen 36m? und 125m?, so dass ein breites
Publikum die Moglichkeit hat, hier bezahlbaren und energieeffizienten Wohnraum
zu erwerben. Es sind sowohl Grundrisszuschnitte fir Studenten, Alleinstehende,
Paare als auch fur Familien vorhanden, wobei jede Wohnung uber einen
Aul3enbereich als Balkon oder Terrasse und einen Abstellraum sowie Uber
mindestens einen Stellplatz verfugt.

Alle Wohnungen sind barrierefrei durch Rampen im AufRenbereich und einen
Personenaufzug Uber alle Geschosse im Treppenhaus erreichbar.



2 Wohnungen pro Gebdude sind R-Wohnungen und somit uneingeschrankt mit
dem Rollstuhl benutzbar.

Durch die Stellung der Gebdude wird eine optimale Grundsticksausnutzung
ermaoglicht, ohne dass die Gebdude sich gegenseitig verschatten.

Da das Geldnde in Richtung Erbach hin abfdllt, wird das hintere Gebdude
halbgeschossig nach unten versetzt, um den Hohenunterschied von 1 Geschoss
zum vorderen Haus zu entschdrfen und sich der Topographie anzupassen.

Der Eingang beider Gebdude ist gut sichtbar zur Sta3enseite hin angeordnet.

Die ErschlieBung fur alle Fahrzeuge erfolgt auf der linken Grundstucksseite
parallel zur Zufahrt des Neubaus Nr.23, wodurch ein 6ffentlicher Innenbereich mit
Parkplatzen, Hauseingdngen Uber Rampen und notwendigen Zufahrten zu den
Tiefgaragen im Untergeschoss entsteht.

Die Rettungswegefuhrung der Feuerwehr ist hier ebenfalls berlcksichtigt.

Die Ausfuhrung erfolgt als Energieeffizienzgebdude 55 mit Luft-Wasser-
Wadrmepumpe und Photovoltaikanlage zur Deckung des Allgemeinstroms.

Die Haustechnik befindet sich auf dem Dach sowie im Keller der Gebdude.
Samtliche Flachdachbereiche, die nicht als Balkon genutzt sind, werden begrint.
Auch die Au3enparkpldatze werden, wo maglich, tberdacht und extensiv begrunt.
Alle Verkehrsflachen, Zufahrten und Parkplatze werden mit Rasengittersteinen
als Bodenbelag versehen.

Unter Berucksichtigung der Ndhe zu Zentrum und Universitdt und guten,
fuBlaufigen Anbindung zum offentlichen Personen-Nahverkehr werden den
Wohnungen< 90m? 1 Stellplatz und den Wohnungen > 90m?2 1,5 Stellplatze
zugeordnet sowie 6 Besucherstellpldtze auf dem Grundsttck hergestellt.
Insgesamt entstehen hier 63 Stellplatze (davon 8 barrierefrei).

Im Bereich der Einfahrt zur Tiefgarage Haus Nr.21A befindet sich ein von aul3en
zugdnglicher absperrbarer Fahrradkeller.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

In diesem Gebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Vorhaben
befindet sich im Innenbereich des §34 BauGB. Demnach muss dieses sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksfladche sowie
der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen.

Durch eine bauplanungsrechtliche Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass das
Vorhaben alle Zuldssigkeitsvoraussetzungen des §34 BauGB erfullt.

Anlage/n

Grundriss und Lageplan (6ffentlich)
Ansicht A (6ffentlich)

Ansicht B (offentlich)
Freiflachenplan (6ffentlich)

Luftbild (offentlich)
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Lebenshilfe Saarpfalz

HsNr. 23

Johanneum-Gymnasium

Sporthalle des

Kardinal Wendel Stralte

< Ausfahrt TG
Eipfahrt TG >

< Ausfahrt
Einfahrt >

Randparameter:
GrundstiicksgroRe 3317m?

55 Wohneinheiten, Wohnflachen gesamt ca. 3694m2, 63 Stellplatze

Keller, Treppenhaus, Tiefgarage zusammen ca. 1578m?
Energieeffizienzgebaude EEH 55
Beheizung durch Luft-Wasser-Warmepumpe

Photovoltaikanlage zur Deckung Allgemeinstrom, begriinte Flachdacher;

Verkehrsflachen, Zufahrten und Parkplatze mit Rasengittersteinen

Haus Nr.21
3,5geschossig, 24 Wohneinheiten

14 Stellplatze Tiefgarage (2 barrierefrei)

4,5geschossig, 31 Wohneinheiten (halbgeschossig nach unten versetzt)
16 Stellplatze Tiefgarage (2 barrierefrei)

33 Stellplatze im AufRenbereich ( 4 barrierefrei, 16 iberdacht)
von auBen zuganglicher Fahrradkeller

WohnungsgréRen von 36m?-125m?, alle Wohnungen mit Balkon/Terrasse und mindestens 1 Stellplatz
alle Wohnungen barrierefrei erreichbar (Rampen, Personenaufzug), 2 R-Wohnungen/ Gebaude

Mehrfamilienhduser

Kardinal-Wendel-StraRe 21/ 21A

Lageplan mit Freiflach

Objekt:

Neubau von 2 Mehrfamilienhausern
Kardinal-Wendel-Strale 21 und 21A
66424 Homburg
Flurstiick-Nr.1658/32
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2021/1336/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau Autohaus mit Waschhalle, Entenmuhlstr.,
Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.12.2021 0

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Baubeschreibung beiliegend dem Bauantrag:

,Die Zukunft kommt schneller als man denkt, deshalb investiere jetzt in sie.

Getreu diesem Motto versuchen wir uns als familiengefihrtes, mittelstdndisches
Unternehmen bestmadglich auf die kommenden Jahre vorzubereiten und verfolgen
das klare Ziel, mittel- und langfristig nicht nur Arbeitspldtze zu sichern, sondern
noch zusatzliche zu schaffen.

Dementsprechend planen wir unseren jetzigen Standort deutlich zu erweitern, um
den zukunftigen Herausforderungen und Anspruichen dieser neuen, automobilen
Welt gerecht werden zu kénnen.

Auf einer Flache von 1.250 gm auf 2 Etagen soll ein Neubau mit integrierter
Waschhalle entstehen, in dem ca. 20 neue Mitarbeiter ihren Platz finden werden.
Der Neubau soll aus einer grof3en Ausstellungsflache, auf der bis zu 15 Fahrzeuge
prdsentiert werden kéonnen, mehreren Blrordumen, einem Aufenthaltsbereich mit
eingebauter Kiiche, einem Lagerraum, einer Direktannahme und einer Waschhalle
mit angegliederten Arbeitspldtzen bestehen.

Zudem ist im Aul3enbereich neben Kundenparkpladtzen eine grof3e
Ausstellungsfldche geplant, sowie die Errichtung von mehreren Lade- und
Schnellladestationen.

In diesem Zusammenhang wollen wir das Thema Nachhaltigkeit betonen, deren
Bedeutung wir uns mehr als bewusst sind. Es ist unser grof3es Ziel, den
Nachhaltigkeitsgedanken bei diesem Projekt in den Fokus zu stellen, um nicht nur
aus automobiler Sicht der Zukunft mehr als gerecht zu werden.

Folgende Punkte zum Thema Nachhaltigkeit wollen wir umsetzen:

e Nutzung von Solarstrom durch die Verdoppelung unserer vorhandenen
Photovoltaikleistung von 100 kW peak auf dann 200 kW peak, durch die Gber das
Jahr gesehen anndhernd 200.000 kWh erneuerbare Energie gewonnen wird.



e Beheizung des Gebdudes durch eine Wdrmepumpe, um gdnzlich auf fossile
Brennstoffe zu verzichten. Ziel ist hier die Netto-CO2-Neutralitat fur das Gebdude.
Gruanstrom nutzen wir schon jetzt an allen Standorten.

e Errichtung von Insektenfreundlichen Leuchten/Laternen im Auf3enbereich, um
die Problematik der zunehmenden Lichtverschmutzung anzugehen

e Errichtung einer Brauchwasseraufbereitungsanlage fir die Waschhalle, um die
Frischwasserzufuhr auf das erforderliche Minimum zu begrenzen.

e Errichtung von mehreren Lade- und Schnelladestationen mit bis zu 150 kW
Leistung, um den Fokus konsequent auf die E — Mobilitdt zu richten und den
Blrgern der Stadt zusdtzliche Lademadglichkeiten anzubieten.

e Die Erweiterung der Photovoltaikleistung im AuBenbereich zur Uberdachung
von Stellplatzen ist fUr einen spateren Zeitpunkt angedacht.

In Verbindung mit dem bestehenden Objekt kdnnen wir den Menschen der Region
zukUnftig ein noch grof3eres Angebot rund um das Thema (E-) Mobilitat bieten
und wollen vor allem fir den Konzern ein kleines Vorzeigeobjekt zum Thema
Autohaus der Zukunft werden.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes, aber in einem in Aufstellung befindlichen B-PLan (Westlich
des Forums). Dennoch beurteilt sich seine bauplanungsrechtliche Zustandigkeit
gem. §34 BauGB.

Demnach muss dieses sich nach Art und MafR der baulichen Nutzung, der
uberbaubaren Grundstucksflache sowie der Bauweise in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgen.

Durch eine bauplanungsrechtliche Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass das
Vorhaben alle Zulassigkeitsvoraussetzungen des §34 BauGB erfullt.

Anlage/n

Schnitte (offentlich)

Ansichten (o6ffentlich)

Lageplan (6ffentlich)

Ansicht Nord-Osten (6ffentlich)
Ansicht Sud-Westen (6ffentlich)
Luftbild (6ffentlich)

NOOTWwWN -

TOP 5



I I I
=
" 2N 1
n | r BT 1

g i g|
AZ N2 2o
KKK 2
RRRRRORRrOReRER

Dachaufbau

G Aodchting F E D c)(B

Warmedammung
Trapezbiechprofle

Dachneigung 2 %

SCHNITT A-A

GENEHMIGUNGSPLAN

¥ OCPael < 405

PROJEKT Neubau Autohaus mit Waschhalle

ANSICHT NORD-WESTEN

VA0 AVEBaumslsnBausite 2 P, 627 Vemessung
vz

A NTERUET DEW URHEBERRECHT.ENEVERVIELFALTIGUNG, AUSHANDISUNG A [RITTE PERSONEN COER UBERLASSLNG A KCNKURRENZZ REN 5T UTERSAGT.

0841%05%4 =050m°




TOP 5

3D ANSICHT

GENEHMIGUNGSPLAN

PROJEKT Neubau Autohaus mit Waschhalle

3D ANSICHT OBERGESCHOSS

3D ANSICHT ERDGESCHOSS




;) ‘ 9664025

Q) #E




9 8 7 6 6 5 4 4 3 2 1
ANSICHT NORD-OSTEN
1 2 3 4 4 5 6 6 74 8 9
310 2,90 | 212 | 3878
| 588 | 6,00 | 6,00 6,00 6,00 ‘ ! 6.00 6,00 | 588
|2\J7{ 385 15 3“40 15 430 ‘15 1(z‘zn ! 18 4% 15 ‘ 300 15 555 15 ! 1000 12
I‘ 122 200 138 | 1.0 60| 110 | 160 | 200 | 400 | 2w | 455 |20 | z‘zz* 200 2648 | 110 T T 1648
il 150 1150 150 T 180 | T 150 | < T 150 | 1,50 1150
“
Lichles Offwngsmat 1 Flgel 030 | S lchts Ofiungsnab 1 Figel 090 Ll Oftungsmat 1 Plgel 030 Liches Offungsmat 030 .-
A e == ‘ B = = = ; S A
L i ) )
‘ [@ 1
IOy i I g =
» i 5 | » ) < N
Galerie S B [\ Luftraum Luftraum !
94,07m* | © I\ B5Im 4880 m" I
B i e B
. i \
5 | ‘ » 3 GENEHMIGUNGSPLAN
Lz L ;E,( I S B
c ISELTCmE 5 | ¢
1\ 595 i 122 I i
7 1 |
i | PROJEKT Neubau Autohaus mit Waschhalle
i | s
| 1< g
D ] } D
i B 3 l s
. Luftraum Luftraum | g
| 19,80m* 106,92 m* I b
* :
E i it - E
3 » |
= Lufraum tber Verkatche i X
s s I 8 o
P | LI
i
B |
F b : 1 F
I
i 2
! IV | [
i g A
8 ! I 8
w | } = w
I |
i |
I |
G e HE ale b i T + + ! + j . .
&
12 3761 15 15 492 12
‘ 48,00 J !
GRUNDRISS 1.0G
£ 1 2 3 4 4 5 6 6 7 8 9
] Vi AP R i 2 Ve
E T e AUSrUHRENDE STVERFFICHTE, ALLEBESTANDSHASSE D PLAIKOT Y VOR ARGETBEG 0 20 UBERPROFl CIESE ZECHING 5T IS




TOP 5

¥ OkPanes = 5825

ANSICHT SUD-WESTEN

| 310 290 212 { 387 |
I 568 600 | 600 | 500 { 600 500 | 600 588 |
127 320 I3 320 15 320 1 law 15 65 300 15 365 1 3908 [3 55 | 520 15 765 12
L 370 N w1 200 106 | 10 Js0) 140 | 1D 20 | 13l 200 T | 20 |1 2 | 10| 13h 300 176 101 1 m 880¢ L 7]
T 15 | 150 | 15 11150 150 | 1 X 150 T 2% ] T21%] 1 300 1 213 T2 ]
- ya ! e ]
/ / / /A
A . — = == —H A
— i ]
O = i N
(] & we | i
Server, HAR I
i Siome || | o s ! i
o ® | Hausmeister Werkstatt Waschhalle f i @
TeekichePersonal Lager Marketing | Er 4880m’ i< %8
815 m Ba5m ! | | bl g P
& g f Al v 100 | 3%
b2 3 ) / T 3
B ~ A R = B
: ) o o o
B n il ] § F = B
4 1 o | ‘s 2 S AN E g
/ \ / Unikieide % =
C " J ‘ L 6‘“”’ ] 1 T c GENEHMIGUNGSPLAN
& \ | W g |
- i - > = =2y
@ i s 1 |
ol S i
g O ; < i i &8ss | s
D i f { i~ = ! il = D .
-+ o @) @ | = i PROJEKT Neubau Autohaus mit Waschhalle
i = i g
i = |
E R i E
i
[ |
Verkaut i
a3z |
i
Fl—t-|=8 12 i 1 —+-H F
i
| 15
i i | — 8 g
! S1S8aratme ! A ! s B
= S| | T el | I o
L i 2 : : 5
I | |
I | |
| i
Lichtes Ofinungsmat 2,50 L\E‘Lles Offungsma 2,50 Lichtes Offnungsmat 2,50 f f
2E i ! abe=1 G
I D Y )
|_NA .
| Eingang
Gonn
X
20 | 130 |70 530 W1 o L m | 530 L2 3 I 300 300
t t 1 205 3905
3749 ﬁ 492 492
“0 GRUNDRISS EG
3 4 4 5 (6
] VA ES g e, 27 Ve £
E T e AUSEUHRENDE STVERFFIHTET, ALLEBESTANDSHASSE D PLAIKOT Y VOR ARGETBEG 0 20 USERPROF, IESE ZECHING 5T ISE G
H o TR oEs EEHE SNEVEMIELTA TSN LD I P ERSNEGo LA AN MU RS




Mafstab
100 1:1000

- W il



TOP 6

2021/1334/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Errichtung von drei Werbeanlagen der Dr. Theiss

Naturwaren GmbH am "Paul - Weber - Haus",
Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine ~ O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.12.2021 o)

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauvorhaben wird erteilt.
Sachverhalt

Vorhabenbeschreibung beiliegend dem Bauantrag:

,Dr. Theiss Naturwaren GmbH beabsichtigt an ihrem Hauptverwaltungsgebdude,
Eisenbahnstral3e 49, 66424 Homburg, 3 Werbeanlagen anzubringen. Dies soll die
Bedeutung des Unternehmens in der Stadt, dem Hauptsitz, sichtbarer und
erkennbarer machen.

Zwei Werbeanlagen werden auf dem Flachdach des neuen Burogebdudes
aufgestandert. Eine Anlage mit senkrechter Schrift wird auf die Wand des
Burogebdudes an der Ecke Sieberstral3e montiert.

Die statische Berechnung ist dem Bauantrag beigeflgt.

Beide Werbeanlagen B werden gemdf3 statischer Berechnung auf dem Dach
aufgestandert. Die Unterkonstruktion zur Befestigung der Einzelbuchstaben ist
eine filigrane Metallkonstruktion.

Die Werbeanlage A wird senkrecht auf die Hauswand montiert. Die
Unterkonstruktion wird in die Wdarmeddmmfassade versenkt und auf dem
Mauerwerk befestigt. Die Buchstaben und das Logo stehen danach erhaben auf
der Putzfassade.

Die drei Werbeanlagen sind =zurlckhaltend selbstleuchtend, um keine
Beeintrachtigung des umliegenden Stral3enverkehrs, zu verursachen.

Die Schriftziige bestehen aus Einzelbuchstaben, Spiegel und Zarge aus lackiertem
Aluminium/Titanzink. Die Rickwdnde sind aus transluzentem Acrylglas. Farbe der
Zarge und der Spiegel werden RAL 2008 (Hellrotorange) und RAL 9005
(SchwarzlSeidenmatt) lackiert. Die Ausleuchtung erfolgt mit LED, weil3, 6500
Kelvin.*

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:



Ein Bebauungsplan existiert nicht fir diesen Bereich, so dass das Vorhaben nach
der Art und dem Maf3 der baulichen Nutzung gemaf3 § 34 BauGB zu beurteilen ist.
Da es sich bei dem Vorhaben jedoch um die Errichtung von Werbeanlagen
handelt, muss die Satzung der Stadt Homburg uber besondere Anforderungen an
Werbeanlagen und Warenautomaten vom 07. Dezember 1965 in der Fassung
der 1. Nachtragssatzung vom 08. August 1968 beachtet werden.

Es wurde bezuglich §8 der Satzung ein Abweichungsantrag gestellt, welcher
seitens der Gemeinde beflrwortet werden kann, da die Werbeanlagen die Grof3e
von 3gm zwar Uberschreiten, diese jedoch rickstehend ans Paul-Weber-Haus
angepasst angebracht werden und somit aus stadtebaulicher Betrachtung nicht
erschlagend wirken.

Anlage/n

1 Pladne und Ansichten (6ffentlich)
2 Luftbild (6ffentlich)

TOP 6



TOP 6

Landesamt flir Vermessung,

i Geoinformation und Landentwickiung t.uszug all:sf;dem
Zentrale Aulenstelle iegenschaftskataster
Kaibelaraase 46, 46740 Saardouis Lisgonschaftekarte 1:1000
Tel.: 088179712400

Fax: 'kﬂl""‘m Erstollt am 10.05.2021

\’ 7 : .
ww:. S:W'I g:?'m: g:;“,:‘,‘.’g,m,, Auftragsnummer:  KE 13451/2021 B a u a n t r a g

Werbeanlagen der
Dr. Theiss Naturwaren GmbH
am ,,Paul - Weber - Haus"

EisenbahnstraBe 49
66424 Homburg

somon 7
Mag 1:1000 & g - P Meter

Gusatalich gisseiditas gamah § 10 Ade. 7 . et
Aunr(ips puy gam L ik ibastor durbon von Dodinn mie mel Erialibel e L L [ i L
"'"7‘""“-"'"" ¥l W v reiinl warden Einer {ilbubnks bodar) se micht, wenin Ausslge K- sigens, nighi g Schie Zwache woromll Byl werder,
s U if o flieitven T e ke wairide nichi g



Bomke
Rechteck


BRTHEES

x
=
E
Q
=
v
®
g
S
et
©
=

.;r

)

| LSBT T L

Wir bringen Alu In Form

TOP 6

Bauantrag

Werbeanlagen der
Dr. Theiss Naturwaren GmbH
am ,,Paul - Weber - Haus*

Eisenbahnstralle 49

66424 Homburg
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Schriftzug aus Einzelbuchstaben in Profil 3

Spiegel und Zarge aus lackiertem Aluminium /Titanzink
Rickwand ausTransluzentem Acrylglas 8 mm

Buchstabentiefe: 8 cm

Text: " DR.THEISS" = VH 88 cm

Text: "Naturwaren GmbH" = VH ca. 35cm

Logo als P8 Kreis mit Digitaldruck versehen

Grolle: Gesamtausdehnung 850 cm
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2021/1335/610

offentlich

Informationsvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau einer Mehrfamilienwohnhausanlage in der
Mainzer Str., Ecke Sieberstr., Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Kenntnisnahme) 02.12.2021 0

Sachverhalt
Vorhabenbeschreibung beiliegend dem Bauantrag:

.In der Innenstadt von Homburg, Ecke MainzerstraRBe / Sieberstrae ist die
Realisierung einer

Mehrfamilienwohnhausanlage mit 61 Wohneinheiten, 66 Tiefgaragenstellpldatzen
und 4

AulRenstellplatzen geplant.

Die derzeit auf dem Grundstiuck angesiedelte Bebauung mit Autonutzungen soll
im Zuge der

Projektrealisierung vollstandig zurlickgebaut werden.

Auf dem dann freigelegten Gelande mit einer Grundsttickgrof3e von 2875 m? ist
der Neubau

von zwei zusammenhdngenden Mehrfamilienhdusern A+B (vier Geschosse +
Staffelgeschoss) entlang der Mainzerstrafl3e geplant, sowie der Neubau von zwei
Mehrfamilienhdusern C+D (vier Geschosse + Staffelgeschoss und drei Geschosse
+

Staffelgeschoss) in der Sieberstraf3e. Die vier Gebdude bilden einen Innenhof, der
von den

Bewohnern genutzt werden kann.

Die Planung sieht eine aufgelockerte, offene Blockrandbebauung vor, die sich in
die

Nachbarbebauung einfugt.

Die ErschlieBung der Gebdude A+B erfolgt Uber das grof3ziigig verglaste
Treppenhaus mit

Aufzug in der Mainzerstraf3e. Die Gebdude C+D werden Uber das grof3zugig
verglaste

Treppenhaus mit Aufzug in der Sieberstraf3e erschlossen. Alle Wohnungen sind
uber die

Aufzugsanlagen barrierefrei zu erschlief3en.

Die Ein-/ und Ausfahrt in die Tiefgarage erfolgt Uber die Mainzerstraf3e. Eine
interne



barrierefreie ErschlieBung der Wohnungen Uber die Tiefgarage ist ebenfalls
gegeben.

Die Planung der einzelnen Wohnungen erfolgte unter Berucksichtigung eines
ausgewogenen

Wohnungsgemenge. Jedes  Gebdude verfugt Uber  unterschiedliche
Wohnungsgrof3en und

Wohnungsformen, aufgeteilt in zwei und drei Zimmer - Appartements von ca. 56
m?2 bis 86 m?,

mit Balkon oder Loggia, um hier der Marktnachfrage gerecht zu werden.

In den jeweiligen Staffelgeschossen befinden sich die Penthousewohnungen mit
Dachterrassen. Hier befinden sich auch Wohnungsgréf3en von 65 m?2 bis hin zu
125 m2.*

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Ein Bebauungsplan existiert nicht fur diesen Bereich, so dass das Vorhaben nach
der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung gemadf’ § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ein Vorhaben zuldssig, “wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.“ Das
Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil dazu entschieden, dass dabei
entscheidend sei, wie das Gebdude nach auf3en hin wahrnehmbar ist, also seine
absolute Grof3e, Grundflache, Anzahl der Geschosse und Hohe.

Dieses Bauvorhaben wurde bereits am 07.02.2019 im BUA vorgestellt, das
Einvernehmen einstimmig erteilt. Es verblieb grundsdatzlich beim gleichen
stédtebaulichen Entwurf. Da aber zum einen einige Anderungen auf Grund
bauordnungsrechtlicher Regelungen und Umplanungen im Bauantrag zu
verzeichnen sind und das Einvernehmen fast 3 Jahre alt, bringt es die
Bauverwaltung dem Ausschuss erneut zur Kenntnis.

Anlage/n

Lageplan A (6ffentlich)

Ansichten A+B (6ffentlich)

Ansichten C+D (offentlich)

Schnitte (offentlich)

Beschlussauszug 07.02.2019 (6ffentlich)
Lageplan B (6ffentlich)

Luftbild (6ffentlich)
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Neubau einer Mehrfamilienwohnhausanlage mit Tiefgarage

Mainzerstralle 12- 16 / Ecke Sieberstralle 8
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Kreisstadt Homburg

Beschlussauszug

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 07.02.2019

Offentlicher Teil

Top 3 Wohnen in der Stadt, Neubauten im Bereich Mainzer StraBe / SieberstralRe
Der Architekt Herr Schmeer stellt das Projekt mithilfe einer Préasentation vor.

Mit der Planung von vier Mehrfamilienhausern an der Ecke Mainzer Strale/ Sieberstralle soll
ein Mietwohnungsbauprojekt realisiert werden, das die Bedurfnisse des urbanen Lebens erfillt.
Die derzeit auf dem Grundstick angesiedelte Bebauung (Autohausnutzung) soll im Zug der
Planung vollstandig zuriickgebaut werden, so dass eine zu bebauende Grundstilicksflache von
2.875 m? zur Verflgung steht.

Die stadtebauliche Planung sieht eine aufgelockerte, offene Blockrandbebauung mit 3 Gebau-
den mit vier Geschossen (EG — 3.0G) vor, sowie ein Gebaude in der Sieberstralte im An-
schluss an die bestehende Bebauung mit 3 VollgeschofRen und einem Staffelgeschol}.

Auf den vier Gebaudekdrpern ist als Dachgeschoss ein mit Dachterrassen umgebenes Staffel-
geschoss geplant. Die offene Bebauung gewahrt von der Ecke Mainzer Stral3e/ Sieberstralie,
sowie von der Sieberstralde Einblick in einen begriinten und ruhigen Innenhof.

Die Blockrandbebauung nimmt sowohl in der Mainzer Strale, als auch in der Sieberstralle die
Flucht der angrenzenden Bebauung auf und fiigt sich somit in die bestehende Bebauung ein.
An der Spitze des Grundstilicks in Richtung Siiden, dort, wo die Mainzer Strae und die Sieber-
strale aufeinandertreffen I6st sich die Grenzbebauung auf und es erschlief3t sich ein auf Innen-
hofniveau angelegtes Freiplatzplateau zum Verweilen, welches Uber eine Freitreppe erschlos-
sen wird.

Im Untergeschoss, auf der Ebene -1 befindet sich die Tiefgaragenebene mit 80 Tiefgaragen-
stellplatzen (davon 12 als Parkbihnen). Die Tiefgarage ragt ca. 1,40 m Uber Stralenniveau
heraus, damit kein direkter Einblick in die Wohnungen im Erdgeschoss ermdglicht wird. Die Er-
schlieBung der Tiefgarage erfolgt tiber die Ein- und Ausfahrt an der Mainzer Stralte. Hier kann
der Verkehr sich dann sowohl stadteinwarts als auch stadtauswarts in den Verkehrsfluss einbin-
den.

Die barrierefreie ErschlieBung der 25 Wohnappartements in den Gebauden A und B, an der
Mainzer Strale gelegen, erfolgt Uber die zur Stra’e hin orientierten, verglasten Treppenhau-
sern mit Aufzug. Die barrierefreie Erschlielung der 24 Wohnappartements in den Gebauden C
und D, an der Sieberstrale gelegen, erfolgt ebenfalls tber die zur Stral3e hin orientierten, ver-
glasten Treppenhauser mit Aufzug. Eine bequeme und Uberdachte, barrierefreie Erschlielung
der Wohnungen Uber die Tiefgarage ist ebenfalls moglich.

Alle Wohnappartements verfugen Uber einen eigenen Balkon, der zum grinen Innenhof oder in
Richtung Parkanlage geplant ist. Die Wohnungen, die zur Mainzer Stral3e hin ausgerichtet sind,
sind mit einer Loggia geplant. Jede Wohnung prasentiert sich mit bodentiefen Fenstern und
dem natirlichen Lichteinfall mit entsprechendem Niveau.

Ein Bebauungsplan ist fir den Planbereich nicht vorhanden.
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Die Bebauung fugt sich gemall § 34 BauGB nach Art und Mal der baulichen Nutzung in die
bestehende Bebauung ein.

Auf Nachfrage von AM Neuschwander bezlglich einer Diskrepanz zwischen der Anzahl der
Wohnungen in der Sitzungsvorlage und den Planen erklart Herr Schmeer, die Aufteilung der
Gebaude sei noch nicht endgliltig festgelegt. Es gehe zunachst darum, die Baumasse darzu-
stellen.

Der Vorsitzende wirft in diesem Zusammenhang ein, die sozial-politische Entwicklung des Ge-
baudekomplexes Am Forum mit ein-Zimmer-Appartements sei negativ; daher solle eine derarti-
ge Entwicklung an oben genannter Stelle vermieden werden. Auch wenn es heute lediglich um
das Einfligen des Baukorpers gehe, sei diese Thematik zu bedenken.

Herr Banowitz fuhrt hierauf aus, sollte die Aufteilung der Gebaude bzw. Wohnungen derart um-
organisiert werden, dass negative stadtebauliche Auswirkungen entstehen, werde das Einver-
nehmen nochmals dem Bauausschuss vorgelegt.

AM Stoppiera-Wiebelt befirwortet das Vorhaben, es flige sich ein. Positiv sei zu bewerten, dass
alle Stellplatze im Kellergeschol} geplant seien.

Auch AM Mérsdorf begrifdt das Vorhaben, teilt jedoch die Bedenken des Vorsitzenden.
Herr Schmeer erlautert, bei dem Vorhaben einen Mix an Wohnungen anbieten zu wollen; die
vom Vorsitzenden angesprochenen Kleinstwohnungen seien jedoch nicht Teil des Projekts.

Auch der Anteil kleiner Wohnungen solle gering sein.

Beschluss:
Der Ausschuss erteilt sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig beschlossen

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Homburg, den 9. Juli 2020

Kreisstadt Homburg
Der Oberblrgermeister
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