2021/1450/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau eines Einfamilienwohnhauses, Steinbergstr. 25,
Gemarkung Einod

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 27.01.2022 o)
Ortsrat Eindd (Anhorung) 20.01.2022 N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.
Sachverhalt

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfverfassers:

In der SteinbergstraRe 25 in Homburg-Eindd beabsichtigen die Bauherren die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage im Kellergeschoss.

Geplant ist ein Kellergeschoss als Vollgeschoss, ein Erdgeschoss als Vollgeschoss
und ein Geschoss im Dachraum (kein Vollgeschoss).

Das Neubaugebiet ,Am Schlangenhdlder Pfad” befindet sich vollstdndig in
Hanglage, sodass zur Realisierung einer sinnvollen Geldndegestaltung und der
Ausgestaltung des Kellergeschosses die Entwicklung kreativer Lésungen
gefordert wird.

Das vorhandene Geldnde des Grundsticks Steinbergstraf3e 25 soll gemaf3 den
vorliegenden Ansichten im Bereich des Kellergeschosses wie dargestellt
modelliert und mit Stitzmauern teilweise freigelegt werden. Hierdurch soll das
Gelande optimal genutzt, vorhandene Hohenunterschiede Uberwunden und durch
die Schaffung von ebenen Bereichen eine sinnvolle, den ortlichen Gegebenheiten
bestens entsprechende Gelandegestaltung ermoglicht werden.

Die Stutzmauer auf der Sldseite aus L-Steinen dient zur Realisierung des
bendtigten zweiten PKW-Stellplatzes. Zudem wird hierdurch die Schaffung einer
nutzbaren, an das Haus angrenzenden Flache als Zwischenebene in Sudlage
ermoglicht und ein Teil des vorhandenen Gefdlles Gberwunden.

Die Stutzmauer auf der Nordseite wird zudem zur Realisierung der
Garageneinfahrt bendtigt.

Mit Schreiben vom 03.11.2021 wurde seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde
mitgeteilt, dass das Kellergeschoss aufgrund der geplanten Geldndemodellierung
mit Stitzmauern freigelegt und somit rechnerisch vollgeschossig wird.

Da der fur das Vorhabengrundstick geltende Bebauungsplan eine
eingeschossige Bauweise festsetzt, wurde auf das Erfordernis eines
Befreiungsantrages fur die Vollgeschossigkeit des Kellergeschosses hingewiesen.
Die Bauherren sind diesem mit Befreiungsantrag vom 10.11.2021
nachgekommen.



Begrindung fur die Abweichungen seitens der Bauherren:

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Schlangenhdlder
Pfad“ aus dem Jahr 2002 dergestalt, als dass die hier vorgesehene
Eingeschossigkeit durch die Geldndemodellierung mit Stutzmauern als
zweigeschossige Bauweise zu bewerten ist. Die gesamte geplante
Geschossflache betragt 216,32gm und liegt dennoch im Verhdltnis zur
Grundstlicksgrof3e (721gm) mit einer Geschossfldchenzahl von 0,30 deutlich unter
der Grenze von 0,60.

Eine Beeintrachtigung fir die angrenzenden Grundsticke ist dahingehend nicht
erkennbar, als dass das geplante Objekt aufgrund der Hanglage nicht das
Erscheinungsbild einer Zweigeschossigkeit besitzt, sondern das eines
Einfamilienhauses. Es fligt sich somit an die Bestandsgebdude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Schlangenhdlder Pfad” an, bei denen
grof3tenteils vergleichbare Gestaltungslosungen des Kellergeschosses realisiert
wurden.

Eine Beeintrdchtigung des StrafRenbildes erfolgt nicht.

Die Grundzuge der Planung werden durch die beantragte Befreiung nicht beruhrt.
Mithin erweist sich die Befreiung auch als stddtebaulich vertretbar, da das
geplante Wohnhaus — wie oben dargestellt — die optische Wirkung eines
eingeschossigen Wohnhauses besitzt, was letztendlich hinsichtlich der
Geschossigkeitsfestsetzungen als mal3stabsgebend betrachtet werden sollte.
Insbesondere unter Beachtung des allgemein in Art. 3 GG normierten
Gleichheitssatzes erscheint die Erteilung der erforderlichen Befreiung als geboten.

Planungsrechtliche / staddtebauliche Beurteilung:

Fur den Bereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Schlangenhdler Pfad” aus
dem Jahr 2002. Dieser setzt fir den betreffenden Bereich ein Vollgeschoss fest.
Das geplante Vorhaben Uberschreitet diese Festsetzung mit zwei Vollgeschossen
rechnerisch.

Von dieser Festsetzung des Bebauungsplans kann befreit werden, da die
Grundzlige der Planung nicht berthrt werden. Das Wohl der Allgemeinheit wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Ebenso ist die Abweichung zudem
stadtebaulich vertretbar und wiurdigt die nachbarlichen Interessen in Verbindung
mit der Vereinbarkeit der 6ffentlichen Belange.

Da das Erscheinungsbild nicht negativ beeintrachtigt wird und das zweite
Vollgeschoss lediglich rechnerisch nicht passend ist, es jedoch optisch auf das
Gebdude keine Auswirkungen hat, wird das geplante Bauvorhaben positiv
beurteilt.

Die Verwaltung empfiehlt der Befreiung zuzustimmen und das Einvernehmen zu
erteilen. Die anderen Festsetzungen des Bebauungsplans werden eingehalten.

Anlage/n



Lageplan (6ffentlich)
Luftbild (6ffentlich)
Freiflachengestaltungsplan (6ffentlich)
Schnitt_A_Bauvorhaben_Steinbergstra3e25_6642 4_Homburg (6ffentlich)
Ansicht Nord (6ffentlich)
Ansicht Ost (6ffentlich)
Ansicht Sud (6ffentlich)
Ansicht West (6ffentlich)
3D Ansichten (6ffentlich)
0 B-Plan "Am Schlangenhdlder Pfad" (nichtoffentlich)

P OONOOOOODNWNER



3741/4

4964

4963

10.38

3.625

10.115

2.855

14.2

3.50 3.99 3.50

7.00

Stiitzmauer

BAUFELD

WOHNHAUS

Stiitzmauer

GRUNDSTUCKGRENZE

10.99

5.625

KfW 55 EE

DIE MASSEN SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
ALLE MASSEN SIND ROHBAUMASSE.

KUCHEN MASSE SIND ROHBAUMASSE.
DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG
MIT DER STATISCHEN BERECHNUNGEN.

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES
EINFAMILIENWOHNHAUSES
mit PKW GARAGE

FL.ST.: 4962/20

STEINBERGSTRASSE 25
66424 EINOD - HOMBURG

BAUHERR:

PLANER:

ZEICHNUNG:
LAGEPLAN

M= DEZ.:
1:500 BN

FORMAT: INDEX:
A4 1

DATUM: NR.:

8.09.2021 01




LT o A N '

3 - - i EW L - : Y 1
J S Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes kdnnen zu Fehlinterpretationen flhren.
SDie Lage der Grundstiicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine értliche, amtliche Vermessung feststellbar.

Fress o i

- Im Kand

MalRstab

100 1:1000 /




STU 6-10 cm

/BAUM NEUPFLANZUNG
(HAUSZWETSCHGE)

GRUNDSTUCKSFLACHE
BEPFLANZT
BEBAUT |BEFESTIGT —
RASEN BAUME
je 690m2—
108.16m? 89.03m? | 523.81m2 | 22dume
3 Badume
721 m?
VARV Vi - - - - - OV - - - ;@4(,;\/; - - .- X
S / o~ - Zuwegeung, Zufahrt, Stellplatz 2 und Terrasse
\4962/20/ SO/ NV NV N N M NMoNMoNVOVL VO VL VO VISV Vo Vo sind wasserdurchlassig befestigt
N
SVERVERVIRVIRVNEVERVIRVIES VIRVE NV VL VLV L
BAUM NEUPFLANZUNG ~ /
\/ (MIRABELLE) \2‘/ AN
“STUG-10 - S e e e e e e e e e
o RASEN
SRR VA N ARV VI VR VIRV
. R - . .- - . - - . - . .- -
%,'és
SN VARV . SRV N
S - TERRASSE
- - - o - L 41.35m?
V. STUTZMAUER'
\
- . L L \ly
|
|
ZUFAHRT |
SVARVIRVE 24.37 m? |
|
VAR VAR VAR A |
_, BAUMBESTAND o KG+EG +DG :
V'~ (WILDER APFELBAUM) - e Y Ve Ve Ve 1WE i
22 cm STU -
6.0 mHoch /1.0 m Stammhoch /. __\/ - - - - SATTELDACH :
\RASEN :
|
- e [
. STUTZMAUER I
W/
VRV VARV VR HPN N Vo VL VL
BAUFELD _ _ ———— " o 2 ] o
VAR b Vol VAR VAR Vel STELLPLATZ 2 - - V] O N - - -
- h o
19.15m e ’ 2 E i
Vo Vo Vo VO VO VL NEUPLANZUNG .~ /— El: —  NEUPLANZUNG — V—

=

KfW 55 EE

DIE MASSEN SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
ALLE MASSEN SIND ROHBAUMASSE.
KUCHEN MASSE SIND ROHBAUMASSE.
DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG
MIT DER STATISCHEN BERECHNUNGEN.

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES
EINFAMILIENWOHNHAUSES
mit PKW GARAGE

FL.ST.: 4962/20

STEINBERGSTRASSE 25
66424 EINOD - HOMBURG

BAUHERR:
PLANER:
ZEICHNUNG:
BEGRUNUNGSPLAN
M= DEZ.:
1:100 BN
FORMAT: INDEX:
A3 1
DATUM: NR.:
08.09.2021 14




6.61

+7.900
+7.410
38.0° % E
«© ©
-
o~ o~
o Sattel/Pfettendach
@
© m
2 230m i R —— ] Rg— ___230m o= T
o Holzkonstruktion DACHGESCHOSS
[©]
] 0
| (= N ~
P NS
S ) .
- - Dammung nach WSN +2.950
- i} : o
T 77 e 7 7T T 7 e L 7 [ A
= | QL &f
= ERDGESCHOSS o
=] :
I:]:I B o
L ‘ ok
© — :
N ] :
STRASSE 0.103 ™~ : Dempipanech WSN+ 0,00 OK = 275,400 m & ) "““I“ ““ ““I”” I 3
A e S s
KELLERGESCHOSS =i GARAGEL
= J D
=
= o
[<2]
= 88
= Da h WSN S
— ammung nacl P L Vor Gl (g
—_— -2.675 2820 e -
6cmEstich %4 | Gepl. Gel. (Haus) SF -2.820
A A A A A A A A AL r 3

Bodenplatte C25/30 d= 30cm

UK Bodenplatte = 273.220m {i. NN

SCHNITT A-A

GRENZE

STRASSE

-4.384

KfW 55 EE

DIE MASSEN SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
ALLE MASSEN SIND ROHBAUMASSE.
KUCHEN MASSE SIND ROHBAUMASSE.
DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG
MIT DER STATISCHEN BERECHNUNGEN.

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES
EINFAMILIENWOHNHAUSES
mit PKW GARAGE

FL.ST.: 4962/20

STEINBERGSTRASSE 25
66424 EINOD - HOMBURG

BAUHERR:

PLANER:

ZEICHNUNG:
SCHNITTA-A

M= DEZ.:
1:100 BN

FORMAT: INDEX:
A3 1

DATUM: NR.:
08.09.2021 06




3.80

GRENZE

4.95

76.400 m . NN

FEST

Vorh. Gel_(\straye) —{‘ I

-0.180
S| Y
——.0.850—® -Z 30.0°
L e N

I

2.04

1.00
|

|

I

- (Haus)

oo

3.80

6.14

GRENZE

DIE MASSEN SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
ALLE MASSEN SIND ROHBAUMASSE.
KUCHEN MASSE SIND ROHBAUMASSE.
DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG
MIT DER STATISCHEN BERECHNUNGEN.

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES
EINFAMILIENWOHNHAUSES
mit PKW GARAGE

FL.ST.: 4962/20

STEINBERGSTRASSE 25
66424 EINOD - HOMBURG

NORD ANSICHT

Mittlere Kellerhéhe liber

Geldndeoberflache in Norden
(0.85m + 2.04m) x 0.5 = 1.445m

BAUHERR:

PLANER:

ZEICHNUNG:
NORD ANSICHT

M= DEZ.:
1:100 BN

FORMAT: INDEX:
A3 1

DATUM: NR.:
08.09.2021 10




GRENZE

Vordach Nachweis:
10.99m/3 =ca. 3.66
3.50m<1/3

Vordach

Ni 350

+7.900

+4.100

Gepl.Gel. (Haus)

-0.179

+0.00 OK = 276.400 m . NN

2

Vorh. Gel. (Haus)

I

el 30.0°—
0.846- x _Vorh. Gel. (Strasse

GRENZE

1345~ STRASSE |

DIE MASSEN SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
ALLE MASSEN SIND ROHBAUMASSE.

KUCHEN MASSE SIND ROHBAUMASSE.
DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG
MIT DER STATISCHEN BERECHNUNGEN.

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES
EINFAMILIENWOHNHAUSES
mit PKW GARAGE

FL.ST.: 4962/20

STEINBERGSTRASSE 25
66424 EINOD - HOMBURG

BAUHERR:

-2.865

OST ANSICHT

Mittlere Kellerhéhe iiber
Gelandeoberflache in Osten
(0.5m + 0.85m) x 0.5 = 0.675m

PLANER:

ZEICHNUNG:
OST ANSICHT

M= DEZ.:
1:100 BN

FORMAT: INDEX:

A3 1

DATUM: NR.:

08.09.2021 07




STRASSE

-4.384

GRENZE

Mittlere Kellerhohe liber
Gelandeoberflache in Siiden
(1.98m + 0.5m) x 0.5 = 1.24m

L +4.100
+2.95() FEST STl
[RMII £000 0 =276 499 m IEl
4 g
3 AL
o -1.975 »' 4 -1.880 1 L ‘
-2.820 _ -1 Ee; G/el.;-ia/us) § rrrrrrr ;2675 1
S
\/or\'\.Gi\- g‘ais)/ -
- SUD ANSICHT

4.28

GRENZE

STRASSE

-0.103

DIE MASSEN SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
ALLE MASSEN SIND ROHBAUMASSE.

KUCHEN MASSE SIND ROHBAUMASSE.
DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG
MIT DER STATISCHEN BERECHNUNGEN.

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES
EINFAMILIENWOHNHAUSES
mit PKW GARAGE

FL.ST.: 4962/20

STEINBERGSTRASSE 25
66424 EINOD - HOMBURG

BAUHERR:

PLANER:

ZEICHNUNG:
SUD ANSICHT

M= DEZ.:
1:100 BN

FORMAT: INDEX:

A3 1

DATUM: NR.:
08.09.2021 08




STRASSE

-2.201

GRENZE

1.60

7.87

T +7.450

40.00 OK = 276.400 m . NN FEST

FEST

7.85

2.04

TUR

-1.845 Vorh. Gel. = Gepl. Gel. (Haus)

DIE MASSEN SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
ALLE MASSEN SIND ROHBAUMASSE.

KUCHEN MASSE SIND ROHBAUMASSE.
DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG
MIT DER STATISCHEN BERECHNUNGEN.

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES
EINFAMILIENWOHNHAUSES
mit PKW GARAGE

FL.ST.: 4962/20

STEINBERGSTRASSE 25
66424 EINOD - HOMBURG

BAUHERR:

STUTZMAUE|
h=1.00 m 36

WEST ANSICHT

Mittlere Kellerh6he iliber
Gelandeoberflache in Westen
(2.04m +1.98m) x 0.5=2.01m

Gepl. Gel. (Haus)

Vorh. Gel. (Strasse) B

PLANER:

ZEICHNUNG:
WEST ANSICHT

M= DEZ.:

1:100

BN

FORMAT:
A3

INDEX:

DATUM:
08.09.2021

NR.:

09




Ansichten 3D: Bauvorhaben SteinbergstralRe 25, 66424 Homburg
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Ansichten 3D: Bauvorhaben SteinbergstralRe 25, 66424 Homburg
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