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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Errichtung von zwei Dachaufbauten, Weil3dornweg 4;
Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB samt der Abweichung von der
Geschossigkeit wird erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag inkl. Abweichungsantrag vor. Es handelt sich
um den Umbau eines Bestandsgebdudes.

Bauvorhabebeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Bei dem bestehenden Bauwerk handelt es sich um ein vollunterkellertes
Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten in Massivbauweise.

Das Gebdude ist Teil einer Doppelhaushdlfte. Die Doppelhaushalfte misst 10,00 m
x 9,00 m. Die Firsthohe nach Umbau betragt 9,79 m lGber Geldndeoberkante. Auf
dem Grundstlckbefindet sich eine Garage. Diese wird Uber eine Zufahrt erreicht.
Uber die Zufahrt erreicht man den Zugang zum Wohnhaus.

Nach dem Bebauungsplan ,Sonnenfeld” von 1962 sind keine drei Vollgeschosse
erlaubt, weshalb eine Befreiung der festgesetzten Geschossigkeit angestrebt
wird. Die bestehenden zwei Wohneinheiten erstrecken sich tUber das Erdgeschoss
und das Obergeschoss. Nach der Errichtung der Dachaufbauten sind die
Wohneinheiten auf drei Geschosse verteilt. Im EG befindet sich eine Wohneinheit,
die zweite erstreckt sich Uber das OG in das neu entstehende Dachgeschoss. Im
neu entstehenden Dachgeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer und ein
Kinderbad. Im Keller befinden sich Abstellrdume sowie der Heizungsraum. Im
zentralen Eingangsbereich ist eine einlaufige halb gewendelte Treppe im
Treppenhaus angeordnet. Diese Treppe wird ins neu entstehende Dachgeschoss
fortgesetzt.

Das vorhandene Satteldach wird energetisch saniert und erhdlt zwei
Dachaufbauten. Der Dachraum wird ohne Zwischendecke offen gestaltet.”

Bauplanungsrechtliche Zuldassigkeit:



Fur das Bauvorhaben existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sonnenfeld®,
welcher am 25. September 1963 in Kraft gesetzt wurde. Fir das Gebiet ist ein
Reines Wohngebiet festgesetzt. Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Zudem ist
eine GRZ 0,3 und eine GFZ 0,6 festgesetzt. Durch die Dachaufbauten wird
rechnerisch ein neues Vollgeschoss entstehen.

Es wurde eine Abweichung bezlglich der Geschossigkeit beantragt, welcher aus
stadtebaulicher Sicht nichts entgegenstehen wirde.

Anlage/n
1 Bauunterlagen (6ffentlich)

2 Luftbild (6ffentlich)
3 B-Plan_Sonnenfeld (6ffentlich)



. 10,00 . . 10,00 .
P5 TR0 B T T T Tae® T o5, 200 3, (5 a5 g, T 350 ig, 66, 282 30,
117 ,90 , 207° .80, 5,08° y &7, 150 ,131° 100, 156° ,100, 275 y
Ta07 Tes] T80 1307 1307 i
<< e
| RN = A
e =F =+ I
S
2 § 8 [ ‘ gl 8
18472100 - 3
Heizkeller i 2o y o
12,31 m? = 8° Kiche B3d |-
Keller T o 8,44 m? 4506 m’ STo ©
924m2 5 - &8
— LLL} I =
Ve Flur Ve - Flur TreppenhaaS 3ls
6,05 m? 9,35 m? S 6,85 m? 9,28 m? |
ﬂEI — E %g § T §§ §
AN AN i
-T o
Keller Keller 8|2 § b §
16,18 m? 21,29 m? —F
8
=
- g 3
e 2
N i R B i
Stiitzenfundament it 8 8 Torasse w| ¥
) ) 15,05 m? ol o
§ § 3 Ll — i’
B e ] g EE
220%  |1.00815] |25 5,72 | & 13° | 205 | 184 |esih 205 | 1,89 | &
EXT i MR To01™ 130 7 i
5 4,08 25|, 5,29° 30| 5 418 1d), 5.29° 30, |,
,‘%{ 7 LK v\% A A
| 10,00 | | 10,00 |
7 + 7 +
i i
Kellergeschoss M1:100 Erdgeschoss M1:100
10,00
————————————————— Satteldachaufbau
—— 59
[p5~ 417 %5, 288° 10, 221 Dachziegel
2,725 130 Mw 942, 130 ! 2,78 S0 MM Latung
= . ,‘V - o - 30 MM Konterlattung
1.20 1.20 < 1 MM Unterspannbahn F"S; ge“\‘/
) 22 MM Holzverschalung First Bestand 50,23
— —& 240MM Zwischensparren- + 8, 7S
E dammung, bestehende ~ OK Dachgaube A A
6 Dachsparren werden +81 2 0%
L aufgedoppelt -
o | MM Daplbramse Dachgeschoss, A
. 8 Z N
1 30 MM Lattun OKTraufe Neul 7 AN
2l s/ | MUNE T2 MM o Tate o enay 7 AN
= ipskarton  Bestand 571 o AN
£ 890 +57 Z7 45,60+ 5|67 N
v ‘J
erst. 2| g [Obergeschoss 5
3 NE T SF o
+358
v R 11 I Ui 2,80
-1 277 2
el NUNE +277+
87,27 m? < [Erdgeschoss 5]
= “IM-UINIE
SRH o.gi BRH 09m =
— — 0ir 020 -0,10 £0,00
o % 057
<< 8 — =" [Kellergeschoss A
3,75° | 130 |o1°] 130 | 278 | g |
20 a0t 7 £ L
|25 957" ad, |, 2 - -225
o g L
10,00 4L [}
Dachgeschoss M1:100 Schnitt M1:100
wl
§
Z | nach Enev z 2
=z | 4920 First Bestand & | % |
3 3| 3l
2 4
2| 3|
T R . et = 2
TN 8 3|
E 3
&| 5|
il © ©
et T AT 557 +560 500 +587
o 54 OKF FB D ‘ ¥ OKR Decke 0. 0G OKR Decke . 0G" ¥ ‘OKF FBDG
7S G G 7S
‘ , &, UKR Decke 1. 0G UKR Decke 0. 0G, &) ‘
okF B 0d" 2 * "ok Deske . EG oA Deske . E6* & 2P foke FB 06

5 7,35 10,
&7, 150 ,131° 100, 156° 100, 275
T80 T1.307 1307 i
<=
| 2
) — el
s
e
Kiiche ad (- %
6,64 m' 82 m? ] S
w0
Kinderzimmer =
80 m? N ~
/ Flur I Treppenhaus 3
{ 6,86 m? 9,28 Ratial’
=5
N\ %
% Q
Elternzimmer Wohnzimmer el 2
21,46 m?
= = T
ol
gl Balkon
5 871 m?
2 e
189° | 205 | 184 |5 [z 205 | 1.59° |
| R Toor™ 180 7
7\%%5 418 1d), 5.29° 30] |,
A A
| 10,00 |
7 +
i
Obergeschoss M1:100
|
‘ First neu,
| nach EneV/
4922 FirstBestand
| ,90
OK Dachgaube
‘ +8,12

GRUNDSTUCKSGRENZE

567
OKR Decke 0. 06" %0 * %°7okF FB EG

UKR Decke . OG, &,

\
\
\
OKR Decke i.£6* %+ 2%0KF FBOG '
\
\
|

“UKR Decke 0. EG A
UKR Decke 0. EG, 2,

8

E
o
2
B
:
B

ute New o Traute
nEnev O Tt
o estan

546
~

- +0,00,
OKR Decke 0. kG~ %'® * T OKFFBEG
e T
UKR Decke (0. KG 024

bestenender Gelandeverlauf bleiot unverandert

OKR Bodenplatte” %7

\

\
5

\

Ansicht Ost M1:100

First neu,
nach EneV/
+9.22
kv

First Bestand

| -225
.V

—,

Ansicht Sid M1:100

+000 _g10

047 —OKEFB E% ko2

S
. 2 UKR Decke 0. EG

¥ OKR Decke ii. KG

UKR Decke 0. EG, &

'+ 2,57 |

A UKR Decke (. KG

UKR Decke i. KG _

0,40 0
OKR Decke 1. kG~ % ° Ylowraes
A -0.57

-0,24 o2
“Fookn OKR ¥

bestenender Gelandeverlauf bleiot unverandert

Ansicht Nord M1:100

7

A

-]

Lageplan M1:1.000




y W/anN 2 N6 TisEm & il Y 9
Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes kénnen zu Fehlinterpretationen fiihren. s
Die Lage der Grundstiicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine ortliche, amtliche Vermessung feststellbar. 7 >
s L . ; ;

Mafstab

40 50 60 90 100  1:1000 m
y J5 TR e 'S W P - ™ PR YZEaSe . §




309 f

6s00/s5

e
|
ésoofte| 1

e ) Y

T

AR i, e

§1
ober 1

2
963

s beide vom
39 vom 27.

Hombit]

2 %0.f Ottover 1963
Der Hiitgermeibtors

/
i

Ancefertigt:  Homburg /soar, den . 12. Nov. 1962
Kotrsteramt: i

wYRherm 06 msp.

Wotkivibyl) %

o5/

Die Aufstellung des Bebsuungsplanes “Sonnenfeld” im Simne des § 30 BBsuG
vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) wurde gemé8 § 2 Abs. 1 dieses Gesetzes
in der Sitzung des Stadtrates vom 23. Okt. 1962 beschlossen.
Der Planentwurf, der in der Sitzung vem 19. April 1963 die Zustimmung
des Stadtrates fand, hat zusammen mit dem Text und der Begrindung in der
Zeit vom 2. Mai bis zum 3. Juni 1963 beim Stadtbauamt ffentlich susge-
legen. Auf di 1 wurde mit vom
26. April 1963 hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Text) wurde gemi8 § 10 BBauG vom (23, 6. 1960)und
5 GO vom 10. Juli 1951 vem Stadtrat am 13. Juni 1963 als Satzung
beschlossen.
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