2022/0099/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz, Blro Kernplan

Bebauungsplan "Rechts am Zweibrucker Wegqg",
Gemarkung Homburg, hier: Abwagung der
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 17.03.2022 N
Stadtrat (Entscheidung) 31.03.2022 O

Beschlussvorschlag

a) Es wird die Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen gemafl3 der
beiliegenden Beschlussvorlage sowie die Ubernahme des
Abwdagungsergebnisses in die Planung beschlossen.

b) Der Bebauungsplan ,Rechts am Zweibricker Weg“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrundung wird gebilligt.

Sachverhalt

Der Stadtrat hat am 09.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rechts
am Zweibrlicker Weg“ beschlossen und den Entwurf gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 05.01.2022
bis einschliel3lich 21.02.2022 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit
den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zu o. g. Bebauungsplan fand vom
05.01.2022 bis zum 04.02.2022 statt.

Die gesamten vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit liegen
dem Stadtrat mit dem in der beiliegenden Beschlussvorlage dargestellten
Ergebnis zur Abwdagung vor.

Es wurden unterschiedliche Hinweise und Anregungen vorgebracht, welche in die
Planunterlagen aufgenommen wurden.

Zur Prufung etwaiger Immissionskonflikte mit dem angrenzenden Globus
Baumarkt wird derzeit die Flache vorsorglich in die Larmimmissionsprognose fur



die Erweiterung des Globusmarktes eingestellt. Das Ergebnis wird bis zum
Bauausschuss, spdtestens bis zur Sitzung des Stadtrates, ergdnzt.

Die Ansiedlung von Einzelhandel ist in dem Bereich des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen. Aus diesem Grund werden Einzelhandelsnutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes generell ausgeschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Nachbargemeinden,
sowie die BlUrgerinnen und Burger die sich zur Planung gedulRert haben sind von
dem Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen. Hierzu wird ihnen das
Ergebnis der Abwdgung schriftlich mitgeteilt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren. (Bebauungspldne der Innenentwicklung).

Der Bebauungsplan ,Rechts am Zweibricker Weg" ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10“ aus
dem Jahr 2005.

Fur den Bebauungsplanbereich stellt der Flachennutzungsplan tberwiegend eine
gemischte Baufldche dar. Der Fldchennutzungsplan wird daher im Wege der
Berichtigung angepasst.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Rechts am Zweibrlcker Weg* ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung
tritt die Satzung in Kraft.

Anlage/n

Ubersichtskarte (6ffentlich)

Geltungsbereich (6ffentlich)

Planzeichnung B-Plan "Rechts am Zweibrtcker Weg" (6ffentlich)
Begrindung B-Plan "Rechts am Zweibricker Weg" (6ffentlich)
Gesamtabwagung (6ffentlich)
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LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rechts am Zweibriicker Weg“ in der Kreisstadt Homburg,
Stadtteil Homburg.
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Rechts am Zweibriicker Weg
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MISCHGEBIET (MI)

GOK,,, HOCH

w“ e

I ZAHL DER' VOLLGES(MOSSE (HU(HSTMASS)

o OFFENE BAUWEISE

1594851284058 UMD § 2348 33A0)

FLACHEFURTIEFGARAGE UND ZUFAHRT
soms1

10WE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
1.6

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

159485 198,11 B0

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
TIEFGARAGE

15948519, 111

BEREICHE OHNE EIN-JAUSFAHRT

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

® HOHENBEZUGSPUNKT
s “52 | ERUATERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL
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‘ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM.
§6BAUINVO

MISCHGEBIET (I 1 - 5) Gem. § 6 BaulVO - Mischgebiet

aulissig sin: Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO.

1. Wohngebiu

2. Geschats- und Birogebéude,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir Venwaltungen sowie fir Kirciche,
kulturelle soziale und gesundheitiche Zwece.

ausnahmseise 2udssig snd: Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO L. m. § 1 Abs 5 BauNVO

1. Schank- und Speisewirtchatten sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

unzlssig sind Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO L V. m. § 1 Abs. 5

BaUNVO und § 1 Abs. 6 N 1 BauNVO.

1. Einzelhandelsbetiebe,
2. Anlagen fi sportiche Zwecke,
3. Gartenbaubetiebe,

4. Tankstellen,

5. Vergnigungsstatten

Unaulassig sind weitehin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNIVO Laden mit Geschifts-
und Verkafsflchen fir Sexcrtkel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in
denen sexuelle Tatgkeiten gewerblich ausoeit oder
angeboten werden (Bordelle baw. bordelzhnliche
Betriebe_einschlieflich Wohnungsprostittion und
gewerblche Zimmenermitung)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE
UM, 85 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
§9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LUM. § 18 BAUNVO

Sihe Plan
Mafigebender aberer Bezugspurkt i die maximale
Hohe st e Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen.

Die Gebaudeoberkante wird defnert durch den
héchstgelegenen Abschuss einer AuBerwand oder
den Schnittpunkt zvischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandohe) oderden Scnitpunk! zweier geneigter
Dachflichen (Frsthoe).

Unterer Bezugspunkt firdie Gebaudeoberkante ist
die Oberkante der éstich an das Plangebiet angren-
zenden Strafenverkehrsiche der Zwelbricker Strfe,
gemessen an der strafenseitigen Gebéudemite

Durch Photovortaikmodule / Solarmaodule inkl. der
2um Betieb erfoderichen Anlagen und Bautelle
ke die zulasige Gebéudeoberkante dberschiten
werden

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE Siehe Plen
LVM. § 19 BAUNVO Die Grundfichenzahi (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1BauGA Lvim. § 19 Abs. T und Abs. 4 BauNVO im
Bereich der Mischgebiete (MI 1 - 5) auf 06 festge-
setat. Die festgesetzte GRZ berieht sich ausdrickich
auf des gesamte Plangebiet und nicht nur auf die
durch Perlschnur gebldeten Tilbereiche.

Bei der Ermittiung der Gundflache sind die
Grundfachen von

Garagenund Stelplétzen it fen Zufahrten,
Nebenarlagen im Sinne des § 14 8auNVO,
bauiichen Anlagen unterhaly der Gelinde:

obefliche, durch die das Baugrundstick
ledigich unterbaut wird,

mitzurechnen.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
VM. § 20 ABS. 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGE
LUM. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB
LUM. § 23 BAUNVO

FLACHEN FOR TIEFGARAGEN MIT

ZUFAHRTEN

GEM. § 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB LVM. § 12
WNVO

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9.ABS. 1 NR. 6 BAUGS

VERKEHRSFLACHE BESONDE-

RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
'VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH MIT
BEREICHEN OHNE EIN-/AUSFAHRT
GEM. § 9485, 1 NR. 11 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9.ABS. 1 NR. 25 A BAUGS

Gemat § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
sette GRZ durch Garagen und Stelplitze mit ihven
Zufahten, durch Nebenarlagen i Sine des § 14
BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfiche, durch die das Baugrundstick
lediglch unterbaut wird (5 19 Abs. 4 i 1 bi
BauNVO) bis zu einer GRZ von 08 im Bereich der
Mischgebiete (Wi 1 -5) iberschriten werden

Der Grundsticksfiche i 5. v. § 19 Abs. 3 BauNVO
sind Flachenantelle an Gemeinschaftsaniagen hinzu-
avednen, Gemenchafaragen nd_prvae
Anlagen, begrenzten  Krels von
Gmndsm:kse\genmmem choren, e durch g
gemeinsame Enichtung und Unterhaltung einer
Veritung ats gsaen Ve e
men B, Gemeinschaftsgaragen  und
Gameinsaafstelpone

Siehe Plan

Die Zah! der Vollgeschosse witd gem. § 1

BaUNVO und § 20 Abs. 1 BauWO als Pty
festgesetzt.

Siehe lan.

Im Bereic des Mischgebietes MI 1 vird eine offene
Baueise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesett. In
der offenen Bauweise sind Gebdude mit seilichern
Grenzabstand 2u eichten

Im Bereich der Mischgebiete MI 2 bis M 5 wid eine
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauVO
festgesett. In der abweichenden Bauvieise ist eite
Genzbebauung innerhal des Plangebietes 2l2ssg

Die berbaubaren Grundsticksfachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNIV0 dir-
fen Gebiude und Gebaudeteie die Baugrenze nicht
berschreiten. Dernach sind die Gebude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen defierten Standortes
au erichten. Ein Vortreten von Gebéudetelen in
geringfiigem Ausmat kann zugelassen werden

AuBealt der iberbaubaren Grundsticksfiachen sind
untergeordnete Neberanlagen und  Einrichtungen
(5 14 BauNVO) zulaissi,die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des
Baugebietes selst dienen und die seiner Eigenart
icht widersrechen.Die Ausnafmen des § 14 Abs. 2
BAUNVO gelen entsprechend.

Das Gleiche it fir baulche Anlagen, soweit sie
nach Landestecht in den Abstandsiichen ulsig
sin oderzugeassen werden komnen (25, Stelpltze,
Garagen, Carports).

siehe Pian

Tifgaragen mit Zufahten sind in den dafr fest-
gesetzten Fiachen fir Tiefgarogen it Zufahrten
aulissig

Lifftungsschachte, etcsind auch auBerhalb der dafir
festgesetzten Flachen fir Tiefgeragen mit Zufahiten
aulissig

Innerhalb des  Mischgebietes MI 2
Wiohngebsude maximal 16 Wohneinheiten, nnerhalb
des Mischgebietes Mi 3 je Wohngebéude maximal
13 Wohneinheiten und innerhalb des Mischgebietes
NI 4 je Wohngebéude maximal 10 Wohneiheien
aulissig

Siehe Plan
Zur interen Ersciieung des Gebietes wid eine
Verkehrsflache.besonderer Zweckbestimmung, hir:
vekehisberubigter Beeich mit Berichen ohne Ein-/
Ausfaf, fetgesetzt.

Zur Vemeidung der Totung von nistenden Végeln
sind i Fall der Entfemung der Geholze die gesetz-
fichen Rodungsfsten gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG
einuhatten.

Diese Fisten sind auch auf den Rickbau der Unter-
stince, Garagen und die Raumung der Lagefachen
au bertragen.

Ab drei oberidischen Stelplatzen st im Unifang
von je drei aberidischen Stellpltzen mindestens
ein standortgerechter lein- bis mittekzoniger Laub-
baumhochstamm (Stammumfang 18 - 20 cm) 2u

Deriiberhinaus sind die nichtdberbaubaren
Grundsticksflachen als begrinte Gartenflachen an-

harmonische und optisch ansprechende Enbindung
in das umgebende Siedlungsbild zu erreichen. Zur
Erpiniog i e 200 g i St G

« Mehibeere (Sorbus aria)
« Rosskastanie (Aesculus hippocas-tanum)

Bei allen Baumpflanzungen sind die Emplehlungen

Teil 2 Standortvarbereitungen fir Neupflanzungen,

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die und die Festsetzn-
gen des Bebauungsplanes gelten u.2, folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Pllanzgruben und Bau-
weisen und Substate, 2. Ausgabe 2010 sowie e
Gitebestimmungen fir Baumschulpfianzen) ebenso
wie die einschlagien DIN Normen (DN 18916 -
Vegetationstechinik imLandschafisbau, Pflanzen
und Pllanzarbeiten) 2u beachten. Die 8aume sind
daverhaft zu sichern und Ausfalle durch glechartige
Baume 2u ersetzen

Fiir die Gehdlzpflanzungen solten, soweit még-
lich, auf der Grundlage des § 40 BNaISCHG, nur ge-
biesheimische Geholze mit der regonalen Herkunft
Westdeutsches Bergland und bertheingraben”
(Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung ge-
bitseigener Gehdlze” (8MU, Januar 2012) verwer-

i die Ansaaten solten auf der Grundlage des § 40
BNatSchG nur zertiizerte gebietsheimische Saat-
gutmischungen it der regionalen Herkunit ,Ober-
heingraben mit Searpfalzer Bergland” (Region 6)
venwendet werden.

e asadrheginng s gundch iy
Ebenso ist eine Begrinung der Dachflachen von
Haupt-und Nebengebuden zulsig

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9.A8S. 7 BAUGB

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (5 9 Abs. 4 BauGB 1V, mit §§ 49-54

vom 3. Kovenber 017 8B 15 S634) et
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vor

August 2020 (8GB. 5. 1728) (Verfahen), e
geandert durch Arikel 9 des Gesetzes vom 10,
September 2021 (BGBL. |5, 4147) Satzung).

« Baunutaungsverordnung in der Fassung_der
Bekanntmachung vom 21. Novernber 2017 (BGBL1
. 3786) (Vrfahven), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes o 14.Juni 2021 (BGB.15.1802)
(satzung).

o Verordnung  dber die  Ausarbeitung _der

Baitgine wd e Doy e Pty
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Dezember 1990 (8GBI. | 5. 58), 2uletzt gsandeu
durch Artkel 3 des Gesetzes vom 04. Wi 2017
(BGBL 1 5. 1057) (Verahven), uleat geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
(BGBL15. 1802) (Satzung).

« Gesetz iber Neturschutz und Landschltspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29,
1 2009 (BGBI.| 5. 2542), 2uetzt gedindert durch
Atiel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBL15.306) letzt geandert durch

(L80) (A, 1 des

Gesetzes . 1544) vom 18, Februar 2004, uletzt
geéndert durch das Gesetz vom 04, Dezember
2019 (Amtsbl 1 2020 5. 211, 760).

5 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesezes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassungder
Bekanrtmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. .
682), 2ultat gedndert durch Artikel 1 ces Gesetzes
vom 09, Dezember 2020 (ATsbl 5. 1341),

« Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlindisches Naturschutzgesetz -
(SNG) - vom 05, Aprl 2006 (Amtsbl 2006 S.
726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13
Februar 2019 (Amisb. |5 324) (Verfahen), uletzt
geéndert durch Akl 162 des Gesetzes vam 0.
Dezember 2021 (Amisb.| 5. 2629) (Satzung).

« Saarlandisches Gesetz zur Ausfirung _des
Bondes Bodenschsgeseioes (otndisches
Bodenschutzgeselz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. 2002 5. 990), ultzt gedndertdurch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Asbl. .
393).

o Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 der Fassung derBekanntmachung vor 30.
1 2004 (AmtsbL. . 1994), uletzt geandert durch
o st o 13 erar 2013 At 5 320)

el s Geetes o 18 At 2021 8L

15.3908) (Satung).

. Bunﬂes—Badens(hngeseu vom 17. Marz 1998
(BGBL 1S 502), zultat geéndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGB. | 5
306

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalis
(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31, Juli 2009
(BGBL I 5. 2585), uleat gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09, Juni 2021 (BGBI.1 . 1699)
(Verahren), zuetzt geandert durch Atiel 2 des,
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | 5. 3901)
{satzung).

G o o8 e 01 o 15
2629) (satzun).
« Saarandisches Denkmalchutagesetz (SDchG)

(Amtsb. 2018,5. 358) (Vefahvr),aulett gedndert
durch Atk 260 des Gesetzes vom 08, Dezern
2021 (Amsbl 1. 2629) (tzung)

VERFAHRENSVERMERKE

. Das Pangeiet i mofeten Tyt 2y e,
o Schmutawasser st tber in den bestehenden baul
© hnlends Rt . et dos Pangebiotes 2 vesche e dr bderguachache
achues asact i) in e geteten Regenvaseon sl ov. 1 hardscen e
ur welteren Venwendung (28, Bewdsserung) awischens
Spekarn o sl nden stchichen Mischwasekanl abgeher,

ten (9 Abs. 4 BauGB LV mit § 85 Abs. 4 LBO)
Die Instalaton von Arlagen 2 Nutzung solarer Energie auf den Dachflchen st 2ulssig
i i Materizlien.
Ausnahmsweise sind auch andere Materilen 2/asi
+ e, e it ol Sl o Totesen oder Wege bt weden s unersgt
belassen und garnerich as Zier-oder N rblich it Senen
toder ur in geriger
2ah! vorkommen (Schottergarten) sind im Bereich cieser et i aulissig, Wasserdichte oder
it rhuslaeNaterlen . . e, Ve s kg o el it Woser el
ten flachen zulassig. Mineralische
et o Gaterioge o el Vies o ol s
+ S fr Afolbetate 76 n cen aut afnichn semvrkesfache orenteren vt
entweder in Schariken einzuhausen oder ichgeschizt anzuorcen.

HINWEISE

 Der Bebauungsplan Rechts am Zwelbricker Weg  ersezt i seinem Geltungsbereich den Bebauungsplen
Inenstadterneuerung Teiplan . 10° aus dem Jahr 2005,

« Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgetel. D Vorschrifen des
§ 13 BauGB gelen entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 8auGB von einer Umwelprifung nach § 2
Abs. 4 BauGa, von dem Uneltbericht nach § 22 BauGa, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 atz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zusemmenfassenden Erlarung nach
§ 102 Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der fifzetigen Unterihtung und Erorterung nach
§53Abs. 1 und 4 Abs 1 BauGB abgesehen

« Sindim
vorhaben Anhaltspunkte ber schadiche Bodenverdnderungen, besteht gem § 2 Abs. 1 Searlandisches

als Untere

Badenschutzbehorde 2u nformieren.

* B ux! Boderder s voch e ersand e o oo el

(5 16 Abs. T und 2 SDSChG) wird i
gwem Zudem wird auf § 28 SDG (Ordnungswidigheten) ingewiesen.

« Hinsichtlich der kimatischen Veranderungen it darauf 2u achten, dass Oberfachenabflisse (aufgrund von

kein

taich i sndb
vorsorgich entsprechende MaBnafimen vorausehen. Besondere iirohren s v v moglchen
Oneftunce 3 vahvend dr B o i ur Endgu\ngen Begrindung und Gund-
sticksgestatung dorch die Grundstickselgentimer zu bedenken

. und holze sind, sofer es der erlaubt und die
Veiansachaet goatrase o 2 evhahen und in die Planung 2u integieren. Die Baumschutzsatzung
der Kreistadt Homburg it 2u beachter

« Munitonsgefahren sind im Plangeb\et richt auszuschleBe, da im gesarmten Planungsbereich starke Bor-
bardierungen durch die aleren Steikite festgestlit wurden. B Bauarbeiten muss aus diesem Grund

mit 1945 bis ineineTefe von 6 m,
endet aber an gewachsenen Fels Bauarbeiten nach dem 2. Welkieg snd i dieser Auswertung nich be-
ricksichigt, da deren ot sin do:

e s Bt o eparen Fachfima fur

+ Hinwsie 2 Rturkstecende Pl Ntz ;U dis Pinosi verlauft eine R\thl{wkslve{ké

sicksflache mindesten: Laub
Seimmahiann | St pilenzen, daver-
haft zu erhalten und b

ten 3 DeulchGoe ise Hohen s

Bei allen Baumplanzungen muss gundsatzich die

ne oder mit einem daverhaft uft- und wasser-
g Bekg erahen e Pamcit)
mindestens 6,0 m’ betrag

Die Baumscheiben sind durch geeignete Manah-
men wie 28, die Bepflanzung mit

 auch wenn diese zeiich nur begrenat aufgestelt werden solten, bedirfen im Ein-
elfall der vorherigen Prifung, obsich hirdurch ine Beeinflussung der Richtunkstrecke erg, sow der

« Im Planbereich befinden sich Te\eknmmumkannnsan\agen der Vodone Kabel Deutschland GrioH. Die Vo-
dafone KabelDeutscand G it dtauf i, s i Akagen e ot Baausang 2 schizen
ht iberbeut SaHte

bent
me ocaone abelDeuscand G mindestens e Honte o Bty den AL a1 o
und

Kleingehslzen oder Stauden, Ramm-Borden, etc. vor
Oberflachenverdichtung au schitzen.

Im Falle beengter Verhaltisse sind Beliftungs- und
Bewdsserungekandle anzulegen; de Planzgrube
muss mindestens 12,0 m' umfassen und 1,50 m tief
sein

Bei der Baumarten- baw, ortenauswah fir den
Stelplatzberech it die folgende Pfanalise. (Vor-
sclagslise) 2u verwenden, wobei auch andere
standortgerechte B3ume gepflanzt werden kinner

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahom (Acer pseudopatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommer-Linde (Tilia platyphylos)
Winter-Linde (Tila cordata)
Silber-tinde (T tomentosz)
Platane (Plaanus x acerflia)

At duchitron  Koen
Die Vodafone Kabel Deutschland GbH weist ebenfals darauf hin,dass hr og.diedurch den Ersatz oder

sind.

. FY1171 der Deutschen Telekom Technik
GbH. Im Bereich derVerbindung Richtfunktrase st eine Bebauungshahe von max. 35 m dber dem Boden
icht 2u Gberscheiten, Hihere Bauwerke wirden den Betrieb der Verbindung unterbrechen. n diesen Fll
istdeher eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom Technik G erforderlich

« Durch das Plangebit i ene Richtfunkvertindung der Telfénica Germany GmbH & Co. OHG, e in de
Planzeichnung richt ausgewiesen it da fur de im Plangebiet festgesetzten maxinalen Gebaudehchen

Keine Beeinflussungen 2u ervirten sind. Die Fesnelzone der Richtunkserbindung befindet sich in inem

vertikalen Korridor zwischen 59 m

15m. Deutich iber e festgeseaten Hohen hinausgehende Einrchtungen, auch wenn diese zeitich ur
begrenztaufgestellt werden solten (z. 8. Baukrane) ifen nich n die Richtfunktrasse ragen.

 Der Biospharenzweckverband Bliesgau empfiehlt im Sinne der Nachaltigkeit und des Artenschutzes, Nit-
hilfen fir Maversegler einzubauen,die direk in die Fasade inegriert werden konen.
arber

von

« Der Stadvat der Kessadt Homburg hat am
e it s Verttes 1 At
ung s Bebauungsplanes m Zwelbricker
fichelometsydivitg
» Der Beschlus, diesen Bebauungsplan aufzustllen,
wudeam . onsibich bekantgemacht (5 2
51 BauE).
B wid beceig, dos e i iunkn G
tungsbereic des Bebauungsplanes geegenen Flrst
e i ot rengen und Stengen it
dom Lisgenschatsatastr ibeeinsimmen.
= Der Bebawungsplan wid gem. § 132 BauG (Bebau
ungsplane der Innenentuiclung) m beschleunigten
Verfahven augestelt. Ge. § 133 Abs. 3 i 4 BauGB
wirdeine Uelprifung nicht durchgefht.
* Do it Kl Honr It s i
— den Entwurf geiligt und die o
e Auieging des Bebouungpines Rechs am
Zwsibrcker Weg" beschlossen (5 13a BauG8 1vim. § 3
Abs 2 BauG8).
» Der Entwur des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Plarscining 118 und den ol ) save
at in der Zeit vom 21.01.2022
e L3083 S Ssgegn 5 1
B20G8 iU, § 3 Abs. 2 BauGB).
01t und Daver der Auslegung wurden it dem Hinweis,
dasSekngramen wiverddr Agusist v

Jedermann schitch, zur Niederschit o
s o el Shodon wer s, m mzm

fsgerecht abegebene Stelungnahmen bei
sehussfssung ber den

saargn o
iblch bekannt
bt
* Dl S sorsigen e i Berge
sowie die Nachbargemeinden wurden it Schreiben
vom 03.01.2022 von der Auslegung opnmmm
(5133 Bauch i 53,02 B8 und 4
B 3 2 2 D e end s it
e 402 203 2 el e
« Watvend der ofentichen Auslegung gingen seten
e Behvdon o ot Thge it b
e e cr Nctwgeneinin Aveangn ud
Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachen
sk nd Arigogen o dach don St
Ergebns wurde denjeigen, die
Anvegungen und Stellngnahmen vorgebrach haben,
itgeel (5 3 Abs.2 Satz 4 BauGB).

« Der Stadvat hat den Bebauungsplan
s o Znebrir Weg” a5 oz besosen
{610 A, 1 bauG) br Betaspin bseht s
der lanzeichung (Teil ) und dem Textell (Te ) so-
e der Begindung.

o Der Bebawngsplan Rechis am Zweibricker Weg"
wird iermit al Satzung ausgeferigt

Homburg,den .

Der Oberbirgermeister
1 Der Brgermeister

« Der Satzungsheschluss wurde am orsib:
I e, emac s 10t 3 3 BauG). In deser
Bekannimachung ist auf e Meglchkeit der Einsich:

derVeltzung von Vorschiien sowie auf die Rechisio
gen der 85 214, 215 BauGB, ferner auf Faligheit und
Elischen de Entschidigungsansprche gem. § 44 Abs,
3Satz 1 und 2 sowe Abs. 4 BauGE und auf die Rechis
flgen des § 12 Abs. & KSVG hingeniesen worden,
« Mt dieser Bekannimachung it der Bebauungsplan
s am Zwelbrdceer Weg", aus der
Planaeichnung (il A) und dem Textel (el B) sowie
der Beyindung, i Kift 5 10 Abs 3 BuG),

4

Homburg, den__

Der Oberbirgermeister
L Der Birgermeister
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In Homburg sollen die Grundstiicke , Rechts
am Zweibrlicker Weg"”, nérdlich des Glo-
bus-Baumarktes, bebaut werden. Vorgese-
hen ist die Errichtung von insgesamt drei
Gebduden mit Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten sowie einer Lagerhalle.

Bei dem Grundstlick handelt es sich um
eine weitgehend unbebaute Griinflache mit
vereinzelten Geholzstrukturen. Im Gstlichen
Bereich des Plangebietes, angrenzend an
die Zweibrlicker StraBe, findet sich zudem
ein Wohngebaude (Zweibriicker StraBe Hs.-
Nr. 73).

Die ErschlieBung der Flache ist (iber die &st-
lich verlaufende Zweibriicker StraBe gesi-
chert. Die interne ErschlieBung des Gebiets
soll (iber den vorhandenen FuBweg zum
Baumarkt erfolgen, welcher verbreitert und
als ZufahrtsstraBe ausgebaut werden soll.
Der FuBweg zum Baumarkt soll hierbei er-

~

halten werden. Der ruhende Verkehr kann
vollstandig auf dem Grundstlick, u. a. in
einer Tiefgarage, untergebracht werden.

Das Plangebiet liegt derzeit innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
LInnenstadterneuerung Teilplan Nr. 10"
(2005), welcher ein Mischgebiet festsetzt
und Uberbaubare Flachen im dstlichen Be-
reich des Plangebietes, entlang der Zwei-
briicker Strae definiert. Demnach ist das
Vorhaben insbesondere aufgrund der Aus-
weisung als  nicht  {berbaubare
Grundstlicksflachen nicht realisierungsfa-
hig. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Zuldssigkeit der
Planung bedarf es daher der Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat
daher nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs.
1 BauGB  die Aufstellung  des

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Bebauungsplanes ,Rechts am Zweibriicker
Weg" beschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in
seinem Geltungsbereich den Bebauungs-
plan ,Innenstadterneuerung Teilplan Nr.
10" aus dem Jahr 2005.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind dem beigeflgten
Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungs-
plan umfasst eine Flache von ca. 4.900 m2,

Urspriinglich war die Bebauung einer gro-
Beren Flache vorgesehen. Da es sich bei die-
ser nordlich gelegenen Flache jedoch um
eine Rohrichtflache und ein Biotop handelt,
wurde zum Schutz dieser Fldche hierauf ver-
zichtet.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und

N
ESsoylankstelle b

~y "f."_'/Burge,r e
of |

y
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Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspléne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
4.900 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die

Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt fiir die Flache eine gemisch-
te Baufldche dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erflillt.

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt inmitten der Kreisstadt
Homburg, unmittelbar angrenzend an die
Zweibriicker StraBe (B 423).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch angrenzende Griin-
und Geholzstrukturen (Biotop),

e im Osten durch eine angrenzende Griin-
flache mit vereinzelten Geholzstruktu-
ren bzw. die StraBenverkehrsflache der
Zweibriicker StraBe (BundesstraBe B
423),

e im Stiden durch die Bebauung und pri-
vate Freiflache der Zweibriicker StraBe
Nr. 75 sowie die angrenzenden Fldchen
des Globus-Baumarktes und

e im Westen durch die Stellplatzflachen
des Globus-Baumarktes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich
Uberwiegend im Eigentum von Privatperso-
nen. Lediglich der offentliche FuBweg in
Richtung Globus-Baumarkt sowie eine klei-
nere Restflache sind im Eigentum der Kreis-
stadt Homburg. Aufgrund der Eigentums-
verhdltnisse ist daher von einer ziigigen
Realisierung des Vorhabens auszugehen.

Das Plangebiet ist durch einen befestigten,
offentlichen FuBweg sowie einem Wohnge-
baude (Stadtvilla) und den dazugehérigen
privaten Freiflache mit Schuppen gepragt.
Einzelne Bdume und eine dichtere Gehélz-
struktur im Nordwesten des Gebietes struk-
turieren die Freiflache.

Die Umgebung des Plangebietes ist teils
durch Wohnnutzung und private Freiflachen
(Privatgarten) gepragt. Westlich des Gebie-
tes befindet sich mit dem Globus-Baumarkt
zudem ein groBflachiger Einzelhandler. Zu-
dem sind in der naheren Umgebung verein-

A
°

sae ~ <
\m

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

zelt Handwerksbetriebe und sonstige Nut-
zungen vorzufinden.

Das Plangebiet ist somit fiir eine gemischte
Nutzung pradestiniert.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist daher
nicht davon auszugehen, dass sich die To-
pografie in irgendeiner Weise auf die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes (insbe-

sondere auf die Festsetzung des Baufens-
ters) auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist (iber die 6stlich angren-
zende Zweibriicker StraBe (BundesstraBe B
423) erschlossen. Uber diese erfolgt auch
die Anbindung an das dberortliche Ver-
kehrsnetz (ca. 4 km bis BAB 6, AS 9 ,Hom-
burg” bzw. ca. 5,5 km bis BAB 8, AS 30
LEinod”).

Blick ins Plangebiet aus Richtung Stidwesten mit der bestehenden Stadtvilla im Hintergrund

Bebauungsplan, Rechts am Zweibricker Weg", Homburg
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Bzgl. der Anbindung an die Zweibriicker
StraBe soll eine ,rechts rein, rechts raus”
Regelung erfolgen. Das bedeutet, dass man
von der Zweibriicker StraBe kommend nur
rechts in das Plangebiet einfahren bzw. vom
Plangebiet aus nur nach rechts in die Zwei-
briicker StraBe abbiegen darf.

Die interne ErschlieBung des Gebiets soll
iiber den vorhandenen FuBweg zum Bau-
markt erfolgen, welcher erweitert und als
ZufahrtsstraBe ausgebaut werden soll. Der
FuBweg zum Baumarkt soll hierbei erhalten
werden.

Der ruhende Verkehr kann vollstandig auf
dem Grundstlick, u. a. in einer Tiefgarage,
untergebracht werden.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt tber die Bushaltestelle |, Vir-
chowstraBe”, welche sich unmittelbar nord-
ostlich des Plangebietes befindet. Ab hier
bestehen u. a. Anbindungsméglichkeiten in
Richtung Zweibrticken sowie an den Haupt-
bahnhof Homburg.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
flr die Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in der
Zweibrlcker StraBe bereits grundsatzlich
vorhanden.

*
iederbx/bach )

Limbach

Bestehende Wohnbebauung im Osten des Plangebietes mit der angrenzenden Zweibriicker StraBe

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht
zwingend anzuwenden, da das Grundstiick
vor dem Jahr 1999 bereits bebaut, damit
befestigt und an die offentliche Kanalisa-
tion angeschlossen war.

GemaR des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung ungeeignet
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 04.05.2021).

Homburg
® .. Homburg,

Die Stadt plant langfristig den Ausbau des
Trennsystems. Daraus ergibt sich die Forde-
rung der Stadt, ein modifiziertes Trennsys-
tem einzurichten. Das bedeutet:

e Schmutzwasser wird (ber einen
Schmutzwasserkanal in den bestehen-
den Mischwasserkanal abgeleitet.

e Anfallendes Regenwasser wird entwe-
der versickert (sofern der bodengutach-
terliche Nachweis erbracht wird) oder
iber einen Regenwasserkanal abgelei-
tet, in einem unterirdischen Riickhalte-
becken/-kanal gespeichert und gedros-

Versickerungseignung | "
® Plangebiet

[] geeignet

[ bedingt geeignet

[ ungeeignet

[] Aufschiittungsfliche

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 04.05.2021)
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selt in den Mischwasserkanal abgege-
ben.

e Zur Brauchwassernutzung ist die Errich-
tung von Speichern (z.B. Zisterne) zulas-

sig.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Plangebiet, welches inmitten eines he-
terogen genutzten Gebiets liegt, ist von den
bestehenden Stadtvillen und einem grofBfla-
chigen Einzelhdndler (Globus Baumarkt)
gepragt. Das Grundstlick dient im Bestand
groBtenteils als private Freifldche, eine
Nachverdichtung mit Wohn- und Gewerbe-
einheiten sowie einer Lagerhalle bietet sich
auf dieser Flache daher an. Gleichzeitig
ibernimmt das Gebiet eine Scharnierfunk-
tion  zwischen  der  bestehenden
Wohnbebauung im Osten und den gewerb-
lichen Einheiten im Westen.

Die Inanspruchnahme anderer Fldchen im
AuBenbereich wird somit vermieden.

Fiir die Entwicklung des Standortes eignen
sich angesichts der umliegenden Nutzung
(Wohnen in Ein- und Mehrfamilienhausern
und groBflachiger Einzelhandel) nur wenige
Vorhaben.

A

e Die geplante Nutzung muss mit der vor-
handenen Wohnnutzung im Umfeld
vertraglich sein.

e Weiterhin stellen das Stérgradpotenzial
fur die umgebende Wohnnutzung und
die stadtebaulich gestalterischen Anfor-
derungen Entwicklungshemmnisse dar.

Dem wird durch die Realisierung von Mehr-
familienhdusern, gewerblichen Einheiten
sowie einer Gewerbehalle in dem hetero-
gen gepragten Gebiet Rechnung getragen.
Sonstige Nutzungsalternativen, z.B. eine
rein gewerbliche Nutzung, ist hier aufgrund
der geringen Flache kaum realisierbar und
stadtebaulich béten sich attraktivere und
eher vertrethare Standortalternativen in der
Kreisstadt Homburg an.

Mischnutzung ist eine realisierbare, vor dem
Hintergrund des hohen Bedarfs an vielfaltig
nutzbaren Flachen begriindbare Nutzung.
Durch die geplante Nachverdichtung einer
Freiflache wird die Kreisstadt der anhalten-
den Nachfrage nach neuem Wohnraum und
Arbeitsplatzen gerecht.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das
Grundstiick eine Mischbaufldche dar. Die
planerische Zielvorstellung des vorbereiten-
den Bauleitplanes wird weiterhin gewahrt.
Darliber hinaus setzt der bestehende Be-
bauungsplan ,Innenstadterneuerung Teil-
plan Nr. 10" (2005) das Plangebiet und
dessen unmittelbare Umgebung bereits als
Mischgebiet fest.

i A

Die Standortfaktoren fir eine Mischnutzung
sind glinstig. Es handelt sich um eine etab-
lierte Wohnlage mit gleichzeitig schneller
Anbindung an die Homburger Innenstadt
per PKW oder OPNV (Bushaltestellen ,Vir-
chowstraBe” in fuBlaufiger Entfernung).
Auch die Kindertagesstatte ,Kath. Kinder-
tagesstatte Fronleichnam” liegt noch in der
erweiterten Nachbarschaft (ca. 600 m dst-
lich in der RingstraBe). Die unmittelbare La-
ge an der Zweibriicker StraBe (Bundesstra-
Be B 423) ist zudem ein guter Standortfak-
tor flr gewerbliche Nutzungen. Die Auto-
bahn (BAB 8 und BAB 6) ist ebenfalls in
kurzer Zeit zu erreichen.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

]

Stadtebauliches Konzept, Quelle: Roland Lupp, Dipl. Ing. Architekt AKS, Homburg; Stand der Planung: April 2021; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

® (Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erflillt

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungshestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-

te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erflllt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Der Bebauungsplan , Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10" (2005) greift bereits in
die Wohneinheitenbilanzierung ein.

¢ 3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr

Es wird beantragt, dass aufgrund § 13a BauGB (Bebauungsplan, der der Nachverdich-
tung dient) die Wohneinheiten nicht angerechnet werden

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

e lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume (rein infor-
melles Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg

9 www.kernplan.de




Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches (Siedlungsraum):

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) Nachweis des Braunen
Langohrs (C. HARBUSCH, 2008, Winterquartier in den Karlsberg-Stollen) und der
Mauereidechse am Landratsamt (C. BRAUNBERGER, 2012)

die alteren Fundortdaten des ABSP belegen innerhalb eines 1 km-Radius und noch
innerhalb des Siedlungsbereiches Vorkommen der gefleckten Smaragdlibelle und im
Bereich der Erbach-Aue Nachweise der Rohrammer, des Schwarzkehlchens und der
Turteltaube aus den spaten 80er Jahren

keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

kein Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein registrierter n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotope betroffen, nachstgelegene Flachen auBerhalb des
Siedlungsbereiches

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG) Storung oder Schadigung
besonders geschitzter Arten bzw. natirli-
cher Lebensrdume nach § 19 i.V.m. dem
USchadG, Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 0,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Homburger City an der Zweibrlicker StraBe unweit des Rathauses

es handelt sich um eine Bauliicke zwischen dem Burger King und einem Wohnhaus
mit rlickwartiger Freiflache

nordlich des Geltungsbereiches befindet sich eine mittlerweile vollstandig verbrach-
te Flache, auf der, offenbar in Vorgriff auf ein friiher beabsichtigtes Bauvorhaben,
eine Baugrube angelegt wurde; hier hat sich zwischenzeitlich auf anmoorigem
Standort ein kleinflachiges Rohrkolben-Rohricht entwickelt, das von Pioniergehdl-
zen Uberwiegend aus Salweiden gesaumt wird; aufgrund des relativ hoch anstehen-
den Grundwassers sind tiefer liegenden Bereiche offenbar ganzjéhrig mit Grund-
wasser gefiillt (das Grundstlick befindet sich im Bereich der ehemaligen Erbach-Aue,
das Gewasser ist im gesamten Innenstadtbereich jedoch vollstandig verrohrt)

zumindest das Rohrkolben-Réhricht ist n. § 30 BNatSchG geschiitzt; dies und der
Umstand, dass das Gewasser als potenzieller Laichstandort fir Amphibien gelten
darf, hat nach naturschutzfachlicher Beurteilung den Investor dazu veranlasst diesen
urspriinglich in den Geltungsbereich eingeschlossenen Abschnitt aus der Planungs-
flache auszuschlieBen

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

der reduzierte Geltungsbereich umfasst nunmehr das \Wohngrundstick an der Zwei-
briicker Str. 73 mit Wohngebaude und Ziergriinflache, den riickwartig anschlieBen-
den intensiv genutzten Grlinbereich, sowie daran anschlieBend eine weitere exten-
siv genutzte Griinflache mit mehreren alten Obstbaumen

der Geltungsbereich umfasst weiterhin den riickwartigen Bereich der Bauliicke zwi-
schen dem bestehenden Wohnhaus und dem Burger King, die Bauliicke wird gerade
bebaut, wobei das aufgebrachte Schotterplanum ca. 10-15 m in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hineinreicht

in den Geltungsbereich eingeschlossen ist auch der stdlich angrenzende FuBweg
zwischen Zweibrlicker StraBe und Globus-Baumarkt

standortlich und aus der Sicht der aktuellen Nutzung ist die Planungsflache auBer-
halb des eingefriedeten Wohngrundstiickes und des asphaltierten Verbindungswe-
ges 2-geteilt:

der an das Wohngrundstiick anschlieBende, eher trockene Abschnitt wird von den
Anliegern intensiv genutzt und regelmaBig gemaht bzw. freigehalten, auf der Teil-
flache befinden sich mehrere Unterstande, eine Holzgarage und Lagerflachen

der rlickwartige Abschnitt ist etwas feuchter und wird von einer, lokal durch Griin-
schnittablagerungen gestérten, eutraphenten Honiggras-Fuchsschwanz-Wiese ein-
genommen, die regelmaBig von aufkommenden Brombeerhecken freigestellt wer-
den muss, die vor allem aus der nordlich angrenzenden Brachflache einwachsen; auf
der Teilflache befinden sich mehrere alte Obstbaume, ein vitaler Walnussbaum mit
ca. 80 cm Stammdurchmesser, ein umgeknickter Kirschbaum BHD ca. 70 cm, ein
weiterer vitaler Kirschbaum mit BHD 60 cm sowie ein jiingerer Apfelbaum mit Tot-
asten und Hohleninitial

die Baume, vor allem der Apfelbaum und der umgeknickte Kirschbaum, besitzen
hohe Totholzanteile, auch offene Spalten und Nischen in den Bruchstellen, die sich
flr Halbhohlenbriiter wie z.B. den Gartenrotschwanz als Brutstatte eignen; Hinweise
auf aktuelle oder frithere Bruten wurden jedoch nicht gefunden

es konnten auch keine Stamm- und Asthohlen registriert werden, die z.B. aus als
Fledermausquartier geeignet waren; das Hohleninitial am Apfelbaum besitzt noch
eine zu geringe Tiefe

zwei weitere jiingere und vitale Obstbdume befinden sich im vorderen intensiv ge-
nutzten Teilbereich

Bestehende Vorbelastungen

Lage im City-Bereich von Homburg mit stark versiegeltem Umfeld und geringem
Anteil an Grlnstrukturen

hohes Verkehrsautkommen durch StraBenverkehr und Nutzung als Parkplatz (Glo-
bus-Baumarkt)

daher starke Stor- und Larmdisposition, auch durch Fahrzeugbewegungen

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten

vorderer intensiv genutzter Teilbereich mit vergleichbaren Strukturen wie in den an-
grenzenden Wohngrundstiicken mit stark beanspruchten und gestorten Griin- oder
Ziergriinflachen, Unterstanden, Abstellplatzen fiir Gartenutensilien, Ablagerungen
etc.

Dachiibersténde, Nischen und andere Strukturen an den Unterstanden und der Ga-
rage als Brutstatte fiir Gebdudebriter grundsatzlich geeignet (z.B. Hausrotschwanz);
bei der Begehung im April konnte keine Aktivitat von Haussperlingen registriert wer-
den, auch flir Mauersegler sind die niedrigen Gebaude ungeeignet

im rlickwartigen Abschnitt mit randlichen Ziergriin- und Brombeerhecken sowie al-
ten Obstbaumen sind Brutstatten von Gehdlzfrei. und Halbhéhlenbriitern méglich

keine geschlossenen Baumhohlen als potenzielle Brut- bzw. Ruhestatten fir héhlen-
briitende Végel bzw. Fledermause

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

in der angrenzenden Brachflache mit perennierendem Kleingewasser und kleinem
Rohricht ist evtl. mit dem Sumpfrohrsanger zu rechnen, der bekannterweise auch in
kleine Feuchtbrachen innerhalb des Siedlungsbereiches vordringt (auch wenn
wahrend der Begehung keine Gesangsaktivitdten registriert wurden); verhort wur-
den an dieser Stelle u.a. Zilzalp, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Amsel und Elster

in dieser angrenzenden Brachflache ist auch ein (Laich-) Vorkommen von Amphibien
maglich, a priori nicht auszuschlieBen ist gar ein Vorkommen der Gelbbauchunke,
die nach Information des Umweltamtes (Hr. Dorda) in vergleichbaren, ebenfalls iso-
lierten, Gewassern im stadtischen Umfeld bereits nachgewiesen wurde

Planungsflache besitzt als Griinflache im stark versiegelten City-Bereich vor allem
auch Teillebensraumfunktion (Nahrungsraum)

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund der Habitatausstattung und der
Siedlungslage nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung

die Flache bietet in den randlichen Ziergriinflachen, Brombeerhecken und an den z.
T. alten Obstbdumen Brutmdglichkeiten fiir Geholzbriiter, auch fir Halbhéhlenbriiter,
aufgrund der Lage im Innenstadtbereich ist jedoch vor allem mit storresistenten
Siedlungsarten zu rechnen

fir diese kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstatte eine Legalausnahme n. § 44
Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden, d.h. es ist davon auszugehen, dass diese
Arten aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichswei-
se einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuweichen, so dass die
odkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflillt ist

dies gilt auch fir die mdglichen Gebaudebriter an den Schuppen und Unterstanden,
zu rechnen ist hier vor allem mit dem Hausrotschwanz

fir den in der angrenzenden Brachflache mit perennierendem Kleingewadsser nicht
auszuschlieBenden Sumpfrohrsanger kann im Kontext der nahezu vollstandigen Ver-
siegelung des weiteren Umfeldes eine signifikante Verscharfung der Isolationslage
durch das Vorhaben (durchgriintes Mischgebiet) und damit eine Verschlechterung
der Habitatfunktion nicht plausibel abgeleitet werden

dies darf im Falle ihres (unwahrscheinlichen) Vorkommens durchaus auch fir die
Gelbbauchunke gelten

mit jagenden siedlungstypischen Fledermausarten (Zwerg-, Breitfliigelfledermaus,
GroBer Abendsegler u.a.) ist auf der Flache zu rechnen

geschlossene und quartier- oder gar schwarmtaugliche Baumhaéhlen sind trotz ho-
her Totastanteile und knorrigem Wuchs der 4 alten Obstbdume nicht vorhanden;
Tagesquartiere von Einzeltieren kénnen hingegen nicht ausgeschlossen werden

auch hier ist davon auszugehen, dass aufgrund der zahlreichen Quartierméglich-
keiten flr die hier zu erwartenden o. g. Siedlungs- bzw. Gebdudearten die 6kologi-
sche Funktion der Ruhestatten im rdumlichen Verbund weiterhin erfiillt sein wird

Tétungstatbestande kdnnen wie bei den V6geln durch Einhaltung der gesetzlichen
Rodungsfristen vermieden werden

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essenzielle Bedeutung als
Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr.1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadengesetz
nicht zu erwarten

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

e daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung bei Einhaltung der gesetzlichen
Rodungsfristen im Zuge des Bauleitplanverfahrens mdglich

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

e zur Vermeidung der T6tung von nistenden Vogeln sind im Fall der Entfernung der
Gehdlze die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5., BNatSchG einzuhalten

e diese Fristen sind auf den Riickbau der Unterstande, Garagen und die Rdumung der
Lagerflachen zu Uibertragen

e damit kann ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden
werden

Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg

GemaB der Satzung zum Schutz von Bau-
men in der Kreisstadt Homburg vom 18.
Februar 2009 sind Baume innerhalb der
Kreisstadt Homburg geschitzt, sofern die
Kriterien des § 1 der Satzung erfiillt wer-
den.

MaBgebliche Faktoren fiir die Schutzaus-
weisung sind:

e Baumart

e Stammumfang

Schutzzweck ist gemaB § 2 die Bestands-
erhaltung der Badume zur Sicherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insh. zur Verbesserung des Stadtklimas
und zur Sicherung der Lebensstatten fiir
Tier- und Pflanzenwelt sowie zur Be-
lebung, Gliederung und Pflege des Orts-
und Landschaftsbilds.

e Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze sind, sofern es der Gesundheits-
zustand erlaubt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten, und in die
Planung zu integrieren. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg ist zu be-
achten.

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: gemischte Bauflache
¢ Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist erfilllt

;z"': m

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Kreisstadt Homburg (Saar)

Bebauungsplan

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,, Innen-
stadterneuerung Teilplan Nr. 10" (2005), der fir die Flache ein Mischgebiet festsetzt.
Insbesondere das im Bebauungsplan , Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10" fest-
gesetzte MaB der baulichen Nutzung sowie die (iberbaubaren Grundsticksflachen
lassen die Realisierung des Planvorhabens jedoch nicht zu. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist somit erforderlich.

e Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan , Innen-
stadterneuerung Teilplan Nr. 10" (2005).
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Auszug aus dem Bebauungsplan , Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10 “, Quelle: Kreisstadt Hom-
burg (Saar)

Bebauungsplan, Rechts am Zweibricker Weg", Homburg
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Mischgebiet (M)

Gem. § 6 BauNVO

Zentrales Anliegen dieses Bebauungsplanes
ist das Schaffen der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des ge-
planten Quartiers ,Rechts am Zweibriicker
Weg”.

Es soll ein Gebiet entwickelt werden, das
sowohl dem Wohnen, als auch nicht we-
sentlich stérenden, gewerblichen Zwecken
dient. Weiterhin sind am Standort ,Rechts
am Zweibrlicker Weg"” ergdnzende, vertrag-
liche Nutzungsarten denkbar (z. B. Anlagen
flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke).
Dariiber hinaus kénnen Schank- und Spei-

Beherbergungsgewerbes

ausnahmsweise

zugelassen werden.

Die Umgebung dient dem Wohnen und als
Standort von Nutzungen, die die Wohnruhe
nicht wesentlich storen. Dem Ziel der Reali-
sierung einer typischen innerdrtlichen
Wohnnutzung mit weiteren vertrdglichen
gewerblichen Nutzungen wird durch die
Ausweisung eines Mischgebietes somit
Rechnung getragen. Dies entspricht auch
dem  Bestands-Bebauungsplan ,Innen-
stadterneuerung Teilplan Nr. 10" (2005),
welcher fiir das Plangebiet bereits heute ein
Mischgebiet festsetzt. Daraus ergibt sich
eine Vertrdglichkeit der geplanten Nutzung.

Das Mischgebiet ist das Gelenk zwischen
Wohnnutzung, Baumarkt und sonstigen ge-
werblichen Nutzungen im Umfeld.

Die Festsetzung des Mischgebietes hat auch
nachbarschiitzenden  Charakter, sodass
bauplanungsrechtlich nicht von gegenseiti-
gen Beeintrachtigungen auszugehen und
durch den Verordnungsgeber die Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse gewahrt ist.

Die Standortfaktoren, die sich aus der stad-
tischen Lage des Standortes ergeben (u.a.
schnelle Anbindung zur Innenstadt, Nach-
barschaft zur Betreuungseinrichtung, ...)
kdnnen mit der Festsetzung voll ausge-
schopft werden.

Es sind jedoch nicht alle Nutzungen des Ka-
taloges des Mischgebietes an diesem
Standort realisierungsfahig. Einzelhandels-
betriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind
nicht gew(inscht. Dem Ublicherweise erhoh-

sewirtschaften  sowie  Betriebe  des ten Flachenbedarf und den baulichen An-
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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forderungen dieser Nutzungen kann an die-
sem Standort nicht Rechnung getragen
werden. Zudem sollen Einzelhandelsbetrie-
be in erster Linie in der Innenstadt angesie-
delt werden. Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und die ebenso unzuldssigen Vergnii-
gungsstatten sind darlber hinaus gestalte-
risch nur schwer zu integrieren.

Zudem wird durch den Ausschluss von Ver-
gnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO die Gefahr des Entstehens
von Trading-Down-Effekten innerhalb des
Gebietes verhindert. An anderer Stelle im
Stadtgebiet sind ausreichend Flachen fir
die Ansiedlung von Vergniigungsstatten
vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hdéhe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Mischgebiet Giber die Hohe baulicher An-
lagen durch Festsetzung der Gebdudeober-
kante exakt geregelt (mit Ausnahme der be-
stehenden Wohnbebauung an der Zweibr(-
cker StraBe).

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Héhe baulicher Anlagen die
Hohenentwicklung auf eine Maximale be-
grenzt und so ein relativ einheitliches Er-
scheinungsbild im Planungsgebiet sicherge-
stellt sowie einer Beeintrachtigung des Er-
scheinungshildes des Umfeldes entgegen-
gewirkt. Dies vermeidet, dass es durch die
Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Hohenentwicklungen
kommt.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
geplanter Nutzung gewahrleistet. Einer
gegeniiber dem Bestand unverhéaltnismaBi-
geniiberdimensionierten Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshchen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Eine Uberschreitungsbefugnis der zuléssi-
gen Gebdudeoberkante flir Photovoltaik-

module / Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie zugunsten einer nach-
haltigen Entwicklung des Gebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundfldchenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzep-
tion.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 ent-
spricht der Bemessungsobergrenzen des
§ 17 BauNVO fiir Mischgebiete.

Insbesondere aufgrund

e des beschrankten Raumangebotes, das
aus der umgebenden Bestandsbebau-
ung resultiert, dem Verzicht auf die In-
anspruchnahme des Biotops und

e derstadtebaulich verdichteten Nachnut-
zung

geht auch mit der Neubebauung eine star-
kere Verdichtung hervor.

Eine geringere Grundflachenzahl wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Nutzung des Grundstlickes
fuhren, die vorgesehene Konzeption ware
nicht realisierungsfahig.

Eine Uberschreitung der Bemessungs-
obergrenze st laut BauNVO mdglich. Es
diirfen die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, die definierte
Obergrenze der GRZ auf bis zu 0,8 (iber-
schreiten (§ 19 Abs. 4 S.4 BauNVO). Die
Uberschreitung ist im vorliegenden Fall not-
wendig, um die Funktionsfahigkeit des ge-
planten Quartiers zu gewahrleisten.

Zudem sind der Grundstiicksflache Flachen-
anteile von Gemeinschaftsanlagen, also pri-
vaten Anlagen die einem begrenzten Kreis
von Grundstiickseigentiimern gehéren, die

durch die gemeinsame Errichtung und
Unterhaltung einer Verpflichtung aus ge-
setzlichen Vorschriften nachkommen, hinzu-
zurechnen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die gewahlte Grundflachenzahl fiihrt
beispielsweise nicht zu einer Massierung
von Nutzungen und baulichen Anlagen, die
ein erhohtes Verkehrsaufkommen bedingt.

Der entstehenden Dichte wird durch aus-
gleichende MaBnahmen entgegengewirkt:
Flachen sind nur zu versiegeln, soweit not-
wendig und je 200 m? angefangener, nicht
iberbauter Grundstlicksflache ist mindes-
tens ein Baum anzupflanzen (s. Festsetzun-
gen bei Anpflanzungen), hinzu kommt die
Rohrichtflache, die nun auBerhalb des
Geltungsbereiches liegt und freigehalten
wird.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird gemaB der Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebdudehdhe das Ziel
verfolgt, die Errichtung iiberdimensionierter
Baukdrper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu unterbinden. Einer Beeintrachtigung
des Stadtbildes wird damit entgegenge-
wirkt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist
hierbei aus dem stadtebaulichen Konzept
abgeleitet.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstuicks-
grenzen angeordnet werden.

GemaB dem stadtebaulichen Konzept ist,
im Bereich des Mischgebietes MI 1, eine of-
fene Bauweise vorgesehen. Hierbei sind die
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten.

Fur die weiteren Mischgebiete (M1 2-5) wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise ist eine Grenz-
bebauung innerhalb des Plangebietes zu-
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lassig. Dadurch wird im Plangebiet eine Be-
bauung gewahrleistet, die der stadtebauli-
chen Konzeption folgt und eine spater fle-
xible Grundstiicksparzellierung zuldsst.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MaB Uberschritten werden
darf.

Die Baugrenzen orientieren sich exakt an
der stadtebaulichen Konzeption der geplan-
ten Bebauung. Der alte Bebauungsplan sah
keine Nachverdichtung und bauliche Nut-
zung in zweiter Reihe vor. Zuvor orientierte
sich ~ das  Baufenster an  einem
Bestandsgebdude, dessen Raumkante ent-
lang der Zweibrlicker StraBe bernommen
wurde (Ml 5).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen in Teilbereichen auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstticksflache
zuldssig sein. Damit ist eine zweckméaBige
Bebauung des Grundstlickes mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt (z. B. Terrasse), ohne geson-
dert Baufenster ausweisen zu mussen.

Flachen fir Tiefgaragen mit
Zufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Tiefgaragen
mit Zufahrten dient der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs durch ein ausreichendes
unterirdisches Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellpldtze  werden ausschlieBlich  im
Plangebiet bereitgestellt. Zudem werden
Beeintrachtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Tiefgaragen mit Zufahrten sind den dafir
festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit
Zufahrten zulassig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zu-
fahrten fir Rettungsfahrzeuge, Anleiterfla-
chen und weitere ErschlieBungselemente
sowie Optionsflachen fur Liftungsschéchte
sind von diesen Festsetzungen ausgenom-
men.

Dies gewahrleistet die notwendige Flexibili-
tat und erdffnet geringfligigen Spielraum
bei der Ausgestaltung und Bauausfiihrung.

Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt von Seiten
der internen ErschlieBungsstraBe.

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten je
Wohngebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten im Plangebiet je Wohnge-
baude verhindert die Entstehung von Ge-
bauden mit einer unbegrenzten Zahl von
Wohnungen und damit ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen. Die Festsetzung gewahr-
leistet darlber hinaus ein harmonisches
Einfligen des Neubaugebietes in den be-
stehenden Siedlungskorper der Kreisstadt
Homburg.

Durch die Beschrankung der max. Wohnein-
heiten je Wohngebaude sind ausschlieBlich
Hausformen realisierbar, die dem gewach-
senen Siedlungskorper mit Mehrfamilien-
hausern entsprechen. Zudem werden Be-
eintrachtigungen der bereits bestehenden
Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung;

hier: verkehrsberuhigter Bereich
mit Bereichen ohne Ein-/Aus-
fahrt

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fiir die interne ErschlieBung ist eine Stich-
straBe vorgesehen, die als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - hier: ver-
kehrsberuhigter Bereich mit Bereichen ohne
Ein-/Ausfahrt - festgesetzt wird.

Durch die StichstraBenerschlieBung wird
das Gebiet nur von den zukiinftigen An-
wohnern, Kunden und Besuchern befahren,
Durchgangsverkehr ist nicht mdglich. Hier-

durch ergibt sich eine

Wohnqualitat.

gesteigerte

Dariiber hinaus sind an der sidlichen und
sudostlichen Grenze Bereiche ohne Ein-/
Ausfahrt festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Gebaudebri-
ter) innerhalb des Plangebietes werden vor-
sorglich entsprechende, artenschutzrecht-
lich begriindete MaBnahmen festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerortlichen Lage des
Mischgebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Bebauung und der
geplanten Versiegelung ist die hochwertige
und qualitdtsvolle Ausgestaltung der Frei-
raume von besonderer Bedeutung. Mit den
getroffenen grlinordnerischen Festsetzun-
gen wird die Entwicklung 6kologisch hoch-
wertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir das
Mikroklima erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Option der Begrlinung des Flachdachs und
der Fassade zur naturschutzfachlichen Auf-
wertung und Verbesserung des Mikrokli-
mas.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWQG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 88 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
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struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern.

Dadurch hat die Kreisstadt langfristig die
Option, die Trennung der Kanalisation von
Niederschlags- und Abwasserentsorgung
umzusetzen.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung
von Speichern (z.B. Zisterne) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild, denn
gerade aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur bestehenden Wohnbebauung
spielt die Gestaltqualitdt eine besondere
Rolle. Die getroffenen minimalen Einschran-
kungen bei der Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z.B. glanzende Materialen) ver-
hindern. Durch die Einhausung bzw. sicht-
geschiitzte Aufstellung von Miilltonnen sol-
len dartiber hinaus nachteilige Auswirkun-
gen auf das Stadtbild vermieden werden.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Innerhalb des Plangebietes ist die Anlage
von Stein-/Schottergarten unzuldssig, da
diese aus 6kologischer Sicht duBerst proble-
matisch sind. Zum Einen bieten sie Insekten
und Kleintieren wie Végeln oder Reptilien
kaum Nahrung oder einen Unterschlupf.
Andererseits ergeben sich auch fiir das
Kleinklima negative Folgen: Im Sommer
heizt sich der Schotter stark auf, nachts
kihlt er nur langsam wieder ab. Flachen, die
nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
oder Wege bendtigt werden, sind daher un-
versiegelt zu lassen und gartnerisch als Zier-
oder Nutzgarten anzulegen.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Mischnutzung flgt sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
unmittelbare Umgebung, d. h. die Zweibri-
cker StraBe als angrenzende StraBe, dient
ebenfalls Uberwiegend dem Wohnen bzw.
als Standort von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Hierdurch
wird Konfliktfreiheit gewdhrleistet. Gegen-
seitige Beeintrachtigungen dieser Nutzun-
gen sind bisher keine bekannt und auch
kiinftig nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt bzw. aus
dem alten Bebauungsplan {bernommen
und angepasst, dass sich die Wohnnutzung
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise sowie der (iberbauba-
ren Grundstlicksflache an der bestehenden
Bebauung in der Umgebung orientiert und
sich so in die Umgebung einflgt. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen auch innerhalb des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich zu Beeintrachtigungen
filhren kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
dirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Da im
Plangebiet keine Bebauung mehr besteht

und das MaB der baulichen Nutzung und
die (iberbaubare Grundstlicksflache den
zeitgemaBen Anforderungen nicht mehr ge-
niigt, wird die Flache fiir eine Umnutzung /
Nachverdichtung bereitgestellt. Durch die
Errichtung von Gebduden mit Wohnungen
unterschiedlicher GréBe und unterschiedli-
chem Zuschnitt werden stadtnah nachfra-
georientierte  Angebotsformen des Woh-
nens geschaffen. Der bestehenden Nachfra-
ge in Homburg wird somit in integrierter La-
ge Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung des Mischgebietes Rechnung getra-
gen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen trdgt der vorliegen-
de Bebauungsplan Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die mit-
telstandische Gewerbe- und Arbeitsplatz-
struktur in der Kreisstadt nachhaltig ge-
starkt.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Das stadtebauliche und gestalterische
Potenzial des Plangebietes ist gegenwartig
aufgrund der vorwiegenden Nutzung als
private Freiflache nicht voll ausgeschopft.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundstlickes hin zu einer gemischt genutz-
ten Flache und durch die architektonische
Konzeption des geplanten Vorhabens wird
das Stadt- und Erscheinungsbild des
Plangebietes und des direkten Umfeldes
stadtebaulich und gestalterisch weiter ent-
wickelt.

Durch die gestaffelte Héhe und die Gliede-
rung des Baukdrpers werden stadtebauliche
Spannungen zur Umgebung vermieden.
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Auch die Begrinungen im Plangebiet
(Baumpflanzungen) tragen zudem dazu bei,
dass keine negativen Auswirkungen auf das
Stadtbild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung / Umnutzung einer unbebauten
Freiflache in innerortlicher Lage.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der
Beeintrdchtigungen wie Bewegungsunruhe
und Larm infolge der bestehenden Nutzun-
gen in der unmittelbaren Umgebung (Stra-
Ben, Baumarkt, ...) bereits eine deutliche
Vorbelastung auf.

Es kommt durch das Planvorhaben weder
zu einer Beeintrachtigung artenschutzrecht-
lich relevanter Arten, noch st ein
FFH-Lebensraumtyp / besonders geschiitz-
ter Lebensraum betroffen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die
dem Planvorhaben entgegenstehen konn-
ten. Die nordlich angrenzende Rohrrichtfla-
che als vermutlich geschiitztes Biotop nach
§ 30 BNatSchG wird nicht in Anspruch ge-
nommen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Misch-
gebietes wird es zwar zu einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens kommen. Dieses ist
jedoch lediglich auf den Anwohner- bzw.
Besucher- und Arbeitnehmer-Verkehr be-
schrankt. Die Zweibriicker StraBe ist als
BundesstraBe fiir die festgesetzte Nutzung
wohl ausreichend dimensioniert, sodass der
zusatzlich entstehende Verkehr aufgenom-
men werden kann.

Ein GroBteil des ruhenden Verkehrs wird in-
nerhalb des Plangebietes - in einer Tiefgara-
ge unterhalb der geplante Bebauung - ge-
ordnet. Dies tragt dazu bei, dass ruhender
Verkehr und Parksuchverkehr in der Zwei-
briicker StraBe und in den umliegenden
StraBen vermieden werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ordnungsgemap
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zuséatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Das Grundstiick ist bislang nur teilweise be-
baut. Durch das geplante Vorhaben findet
insgesamt eine Nachverdichtung statt, wo-
durch zusatzliche Versiegelungen stattfin-
den. Durch die Inanspruchnahme des im
Siedlungsbestand vorhandenen Potenzials,
der Anpflanzung von Baumen, das Verbot
s0g. Steingarten und in Anbetracht der ge-
ringen GroBe des Plangebietes konnen ne-
gative Auswirkungen auf die Belange des
Klimas insgesamt jedoch ausgeschlossen
werden. Eine Inanspruchnahme von Fla-
chen im AuBenbereich wird vermieden.

Auswirkungen auf private Belange

Die derzeitige Gebietsart, die auch dritt-
schlitzende Wirkung hat, wird beibehalten
(Mischgebiet). Mdgliche nachteilige Auswir-
kungen auf angrenzende Wohn- bzw.
wohnvertrdgliche Nutzungen sind nicht zu
erwarten, da der zu entwickelnde Standort
der Mischnutzung ebenso wie die Umge-
bung dienen wird und vertraglich ist. Zum
anderen wurden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen, um stadtebauliche Spannun-
gen zu vermeiden (vgl vorangegangene
Ausfihrungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Umnutzung / Nachverdichtung einer
innerdrtlich gelegenen Flache

e Mit der Erweiterung des Angebotes an
Wohnraum,  Gewerbefldchen  und
Arbeitsplatzen wird die Kreisstadt der
bestehenden Nachfrage gerecht

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg
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Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Kreisstadt
Homburg zu dem Ergebnis, dass der Umset-
zung der Planung nichts entgegensteht.

Bebauungsplan, Rechts am Zweibriicker Weg”, Homburg

21

www.kernplan.de



KREISSTADT HOMBURG, STADTTEIL HOMBURG

Bebauungsplan ,,Rechts am Zweibriicker Weg“

e Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

o Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
e Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden fand
vom 05.01.2022 bis 04.02.2022 statt. Im Anschreiben vom 03.01.2022 wurde darauf hingewiesen, dass bei
NichtdufRerung davon ausgegangen wird, dass keine Bedenken und Anregungen vorliegen.

Vom 21.01.2022 bis 21.02.2022 fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Zur vorliegenden Planung haben sich Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange geaulert. Biirge-
rinnen und Blrger haben sich zur vorliegenden Planung ebenfalls geduRert.

Die geauRerten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Planung eingestellt.

Stand: 24.02.2022
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LANDESAMT FUR UMWELT-
UND ARBEITSSCHUTZ
Don-Bosco-Stralte 1

66119 Saarbriicken

Schreiben vom 04.02.2022

,nach aktuellem Stand fehlt uns intern noch ei-
ne Stellungnahme.

Daher bitte ich Sie um Fristverlangerung bis
zum 10.02.2022 und um Mitteilung, ob dies
moglich ist. Sobald uns die Stellungnahme vor-
liegt, Ubersenden wir lhnen unsere Einschat-
zung vorab per E-Mail zu.*

Schreiben vom 10.02.2022
AZ: 6101-0042#0001

,ZU der Aufstellung des o. g. Bebauungsplans
im Stadtteii Homburg der namensgleichen
Kreisstadt nehmen wir aus der fachtechnischen
Sicht unseres Hauses wie folgt Stellung und bit-
ten, die aufgefihrten Hinweise und Anmerkun-
gen zu berucksichtigen.

Immissionsschutz

Aus Sicht der Luftreinhaltung bestehen Beden-
ken gegen das Vorhaben.

Die geplanten Gebaude liegen in der vorherr-
schenden Windrichtung zu einem Fastfood
Restaurant (Burger King). Aufgrund der unmit-
telbaren Nahe zum Restaurant (ca. 60 m) ist ei-
ne Geruchsbelastigung durch Kichengeriiche
in den geplanten Gebduden nicht auszuschlie-
Ren.

Selbst durch technische Malinahmen an der
Ldftungsanlage des Restaurants kann eine
mogliche Beldstigung nicht vermieden werden.
Inwieweit diese Belastigung als erheblich ein-
zustufen ist, kann ohne entsprechende Ge-
ruchsprognose nicht beurteilt werden.

Natur- und Artenschutz

Am Standort sind keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte nach  dem  Bundesnatur-
schutzgesetz vorhanden.

Eine im Rahmen der Planung durchgefiihrte ar-
tenschutzrechtliche Prifung geman § 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat er-
geben, dass bei Beachtung der im Rahmen des

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Fristverlangerung wird zugestimmt.

Immissionsschutz

Das Fast-Food-Restaurant befindet sich be-
reits heute in einem Mischgebiet, sodass ge-
ruchsbeladene Abluft gem. Zweckbestimmung
des Mischgebietes generell das Wohnen nicht
wesentlich stéren darf und die Vorgaben des
Bundesimmissionsschutzgesetzes bzw. der
Geruchsimmissionsrichtlinie einzuhalten sind.

Da die Art der baulichen Nutzung mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht geandert wird
und sich die bestehende Bebauung bereits in
geringerer  Entfernung zum  Fast-Food-
Restaurant befindet, ist unter den getroffenen
Annahmen nicht von gegenseitigen Beein-
trachtigungen auszugehen.

Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete / -objekte nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind nicht vorhanden.

Bei Beachtung der festgesetzten Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflnahmen sind
weder artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de noch Umweltschaden zu erwarten.



Bebauungsplans formulierten Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen (insbesondere
Einhaltung der Rodungsfristen des § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG - zulassiger Zeitraum zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar)
weder artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de noch Umweltschaden zu erwarten sind.
Auch auf die Baumschutzsatzung der Kreisstadt
Homburg wird hingewiesen.

In der Begrindung auf Seite 17 wird zwar auf
die ,besondere Bedeutung einer hochwertigen
und qualitatsvollen Ausgestaltung der Freirau-
me hingewiesen®, letztlich werden aber keinerlei
Festsetzungen flir die Bepflanzung der Freifla-
chen getroffen. Die optionale Bepflanzung der
Fassade und eine Dachbegriinung sind kaum
Ersatz fir die verlorengehenden Gehdlze und
umfangreiche und dauerhafte Versiegelung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht empfehlen wir
daher konkrete grinordnerische Festsetzungen
zu treffen. Diese sollten folgendermallen er-
ganzt werden:

* Fir die Geholzpflanzungen sollten, soweit
moglich, auf der Grundlage des § 40
BNatSchG, nur gebietsheimische Gehdlze mit
der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Berg-
land und Oberrheingraben® (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze* (BMU, Januar 2012) verwendet wer-
den. Eventuelle Ausfalle bei der Bepflanzung
sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

*  Fir die Ansaaten sollten auf der Grundlage
des § 40 BNatSchG nur zertifizierte gebiets-
heimische Saatgutmischungen mit der regiona-
len Herkunft ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland“ (Region 6) verwendet werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Wir machen darauf aufmerksam, dass das Ka-
taster fir Altlasten und altlastverdachtige Fla-
chen fiir den Planbereich derzeit keine Eintrage
aufweist. Das Kataster erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Schadliche Bodenverande-
rungen sind somit nicht auszuschlieen. Sind
im Planungsgebiet Altlasten oder altlastver-
dachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich
bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber
schadliche Bodenveranderungen, besteht ge-
maflk § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutz-
gesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Lan-
desamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdr-
de zu informieren.

Die vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeits-
schutz vorgeschlagenen grinordnerischen
Festsetzungen werden in den Bebauungsplan-
unterlagen entsprechend erganzt.

Nachsorgender Bodenschutz

Der Hinweis auf die Informationspflicht bei
schadlichen Bodenveranderungen war bereits
in dem Entwurf, der dem Landesamt fir Um-
welt- und Arbeitsschutz im Rahmen der Betei-
ligung zur Stellungnahme vorgelegen hat, ent-
halten.



Gewasserschutz

Die vorgesehene Flache war bereits vor dem 1.
Januar 1999 mit einem Wohnhaus (Stadtvilla)
bebaut, befestigt und an die offentliche Kanali-
sation angeschlossen. Daher ist der § 49 a
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) hier nicht
anzuwenden.

Das Schmutzwasser der neuen Gebaude wird
Uber einen neu zu verlegenden Schmutzwas-
serkanal an den Mischwasserkanal in der Zwei-
briicker Straflte angeschlossen.

Regenwasser soll entweder versickert (sofern
moglich) oder Uber einen Regenwasserkanal
abgeleitet, in unterirdischen Riickhaltebecken
gespeichert und dann gedrosselt in den Misch-
wasserkanal abgegeben werden. Das Anlegen
von Zisternen ist zulassig.”

2 MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND

SPORT

OBERSTE LANDESBAUBEHORDE OBB 1
REFERAT OBB 11, LANDESPLANUNG,
BAULEITPLANUNG

Halbergstralle 50

66121 Saarbricken

Schreiben vom 24.01.2022

»,mit vorliegender Planung beabsichtigt die

Gewasserschutz

§ 49a Saarlandisches Wassergesetz (SWG) ist
nicht anzuwenden, da die vorgesehene Flache
bereits vor dem 01. Januar 1999 bebaut, be-
festigt und an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen war.

Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsys-
tem entwassert.

Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwas-
serkanal in den bestehenden Mischwasserka-
nal abzuleiten.

Anfallendes Regenwasser ist innerhalb des
Plangebietes zu versickern (sofern der boden-
gutachterliche Nachweis erbracht wird), in ei-
nem getrennten Regenwasserkanal abzuleiten
bzw. in oberirdischen und/oder unterirdischen
Ruckhaltebecken entweder zur weiteren Ver-
wendung (z.B. Bewasserung) zwischenzuspei-
chern oder gedrosselt in den stadtischen
Mischwasserkanal abzugeben.

Diese Festsetzung war bereits so in den Plan-
unterlagen enthalten.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlie3t, wie dargelegt, die Festsetzung bzgl.
des Anpflanzens von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB wie folgt zu erganzen:

oFur die Geholzpflanzungen sollten, soweit
moglich, auf der Grundlage des § 40
BNatSchG, nur gebietsheimische Gehdlze mit
der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Berg-
land und Oberrheingraben® (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseige-
ner Geholze* (BMU, Januar 2012) verwendet
werden.

Fir die Ansaaten sollten auf der Grundlage
des § 40 BNatSchG nur zertifizierte gebiets-
heimische Saatgutmischungen mit der regiona-
len Herkunft ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland“ (Region 6) verwendet werden.*

Stellungnahme der Kreisstadt
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4

Kreisstadt Homburg, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer ge-
mischten baulichen Nutzung zu schaffen.

Dabei sollen rd. 39 Wohneinheiten geschaffen
werden.

Im Hinblick auf die innerstadtische Lage im
zentralen Ort stehen dieser Absicht landespla-
nerische Ziele im Sinne des LEP "Siedlung"
nicht entgegen.

Ein Absehen von der Anrechnung der mit der
Planung vorbereiteten Wohnungen kann im
Hinblick auf die Bestimmungen der Ziffer 35 des
LEP "Siedlung" in Aussicht gestellt werden. Es
wird jedoch um Vorlage einer aktuellen Bauli-
ckenbilanz vor dem Satzungsbeschluss gebe-
ten.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass
bei Vorlage des ersten Entwurfs des Wohnbau-
flachenkonzepts in 2018 zwischen der Kreis-
stadt Homburg und der Landesplanungsbehor-
de explizit vereinbart wurde, dass das Verfah-
ren zur Anderung des Flachennutzungsplans
bzgl. der Wohnbauflachen zeitnah durchgefiihrt
wird, um den vorbereitenden Bauleitplan an die
veranderten Rahmenbedingungen (demogra-
phischer Wandel) anzupassen. Bislang ist dies
nach hiesigem Kenntnisstand noch nicht erfolgt.
Es wird nochmals ausdriicklich darauf hinge-
wiesen, dass die in der Vergangenheit gewahr-
ten "Kompromisse" seitens der Landesplanung
allesamt auf dem Vertrauen einer ztigigen Um-
setzung des v.g. Konzeptes beruhten.”

AMPRION GMBH
Robert-Schuman-Strale 7
44263 Dortmund

Schreiben vom 07.01.2022

»im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen
keine Hochstspannungsleitungen unseres Un-
ternehmens.

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fir
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
VvOor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weite-
rer Versorgungsleitungen die zustéandigen Un-
ternehmen beteiligt haben.”

ARBEITSKAMMER DES
SAARLANDES

Postfach 10 02 53

66002 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesplanerische Ziele im Sinne des LEP
Loiedlung“ stehen dem Planvorhaben nicht
entgegen.

Die Verwaltung wird eine entsprechende Bau-
lickenbilanz vorlegen.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich



5 BUNDESANSTALT FUR
IMMOBILIENAUFGABEN
SPARTE VERWALTUNGSAUFGABEN
Fontanestralie 4
40470 Dusseldorf

Keine Stellungnahme abgegeben Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

6 BUNDESNETZAGENTUR FUR
ELEKTRIZITAT, GAS,
TELEKOMMUNIKATION,
POST UND EISENBAHNEN
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

Keine Stellungnahme abgegeben Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

7 CREOS DEUTSCHLAND GMBH
PLANAUSKUNFT
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

Schreiben vom 06.01.2022 Stellungnahme der Kreisstadt

,die Creos Deutschland GmbH betreibt ein ei- Kein Beschluss erforderlich
genes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein ei-

genes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive

der zugehorigen Anlagen. Folgende Unterneh-

men haben uns mit der Betreuung |hrer Leitun-

gen und Anlagen im Rahmen der Planauskunft

beauftragt:

- Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauer-

stoff- und Stickstoffleitungen im Saarland)

- Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im

Saarland)

- Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH (Bi-

ogasleitung im Bereich Ramstein-Miesenbach)
Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashoch-

druckleitungen im Bereich Sulzbach / Altenwald

/ Friedrichsthal)

- Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitungen

im Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im
angefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns be-
treuten Anlagen vorhanden sind.”

8 DEUTSCHE BAHN AG
DB IMMOBILIEN, REGION SUDWEST
Gutschstr. 6
76137 Karlsruhe



Schreiben vom 03.01.2022

,DB Immobilien ist das von der DB Netz AG be-
volimachtigte Unternehmen fir die Abgabe von
Stellungnahmen bei Beteiligungen Trager o6f-
fentlicher Belange.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus
Sicht der DB Netz AG keine Einwendungen.

Aufgrund eines Abstandes von ca. 670 m zur
nachsten aktiv betriebenen Bahnstrecke Nr.
3283 (Homburg - Eindd) halten wir eine Beteili-
gung im weiteren Verlauf des Verfahrens fir
nicht erforderlich.*

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PTI 11 SAARBRUCKEN

Pirmasenser Stralie 65

67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 03.01.2022

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf
§77i Abs. 7 TKG (DigiNetz-Gesetz), dass im
Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten
durch die Kommune stets sicherzustellen ist,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen
(z.B. Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit Glas-
faserkabeln, mitverlegt werden.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. er-
reicht, dass die Kommune auch Haushaltsmittel
fur die Verlegung in Anspruch nehmen kann,
soweit kein privatwirtschaftlicher Glasfaseraus-
bau (durch TK-Netzbetreiber wie z.B. die Tele-
kom) erfolgt.

Wir méchten Sie dariber in Kenntnis setzen,
dass die Telekom die Voraussetzungen zur Er-
richtung eigener TK-Linien im Baugebiet prift.
Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Tele-
kom eine Ausbauentscheidung treffen, welche
ggf. auch negativ ausfallen kann. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei ei-
nem bereits bestehenden oder geplanten Aus-
bau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Net-
zes zu verzichten. Die Versorgung der Birger
mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege maoglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir
Strallenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errich-
tung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten
StraRennamen und Hausnummern.

Fir die rechtzeitige Bereitstellung der Tele-
kommunikationsdienstleistungen sowie zur Ko-
ordinierung mit Stralkenbau- bzw. Erschlie-
fungsmalnahmen der anderen Versorger ist
es dringend erforderlich, dass Sie sich mindes-
tens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem
zustandigen Ressort Produktion Technische Inf-
rastruktur PTI 11 Saarbriicken - 67655 Kaisers-
lautern - Pirmasenserstralle 65 in Verbindung
setzen.”

DEUTSCHER WETTERDIENST

REFERAT LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT
Frankfurter Stral’e 135

63067 Offenbach

Schreiben vom 19.01.2022

»im Namen des Deutschen Wetterdienstes als
Trager offentlicher Belange bedanke ich mich
fur die Beteiligung an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes "der Kreisstadt Homburg, Stadt-
teil Homburg ,Rechts am Zweibriicker Weg*.
Ilhre Planung wurde anhand der zur Verfligung
gestellten Unterlagen durch unsere Fachberei-
che geprtift.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen
sind.

Sofern Sie flir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet
amtliche klimatologische Gutachten fiir die Lan-
des-, Raum- und Stadteplanung, fir die Um-
weltvertraglichkeit (UVP) o. a. bendtigen, kon-
nen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw.
Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fir Ruckfragen stehen lhnen die Ansprech-
partner des DWD gerne zur Verfliigung.*

DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES
NIEDERLASSUNG WEST
Peter-Neuber-Allee 1

66538 Neunkirchen

Schreiben vom 22.02.2022

.gegen den Plan der STADT HOMBURG,
STADTTEIL HOMBURG AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES 2LRECHTS AM
ZWEIBRUCKER WEG* bestehen keine Beden-
ken, da Belange der Autobahn GmbH des Bun-
des nicht betroffen sind.

Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass
potentielle Bauherrn selbst flr ausreichenden
Larmschutz (Einhaltung der Din 4109) zu sor-
gen haben. Es ist sicherzustellen, dass der
StraBenbaulasttrdger Bund von jeglichen An-
sprichen Dritter bezlglich Larmschutz freige-
stellt wird bzw. bei einem kinftigen Neubau o-
der der wesentlichen Anderung der BAB nur in-
soweit LarmschutzmalRnahmen zu betreiben
hat, als diese Uber das hinausgehen, was der
Antragsteller im Zusammenhang mit einem
Bauantrag bereits hatte regeln missen.”

EISENBAHN-BUNDESAMT
AURENSTELLE
FRANKFURT/SAARBRUCKEN
Untermainkai 23-25

60329 Frankfurt

Schreiben vom 06.01.2022

»lhr Schreiben ist am 03.01.2022 beim Eisen-
bahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich
danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden
keine Bedenken vorgebracht.”

ENERGIS-NETZGESELLSCHAFT MBH
Postfach 102811

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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66028 Saarbriicken

Schreiben vom 12.01.2022

»wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 3. Ja-
nuar 2022. Die energis[INetzgesellschaft mbH
nimmt auch die Belange der energis GmbH
wahr und nimmt wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes
befinden sich keine Versorgungsanlagen, die
unserer Verantwortung unterliegen.

Es bestehen keine Einwande gegen die Aufstel-
lung des vorgenannten Bebauungsplans.

Fir weitere Fragen steht Ihnen Frau Selina Ge-
rard gerne zur Verfigung.®

EVS ENTSORGUNGSVERBAND SAAR
Untertlirkheimer Straflle 21
66117 Saarbriicken

Schreiben vom 03.01.2022

+in dem von lhnen angefragten Bereich befin-
den sich keine Sammler des EVS.

Uber mogliche Leitungsverldufe anderer oder
der Kommune liegen uns keine Informationen
vor.

Wir weisen darauf hin, dass sich diese Auskunft
ausschlieBlich auf den Verlauf der Sammler be-
zieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu
Eigentums - oder Nutzungsangelegenheiten
von oder an Grundstticken erforderlich sind,
sind diese von den jeweils zustandigen Stellen
beim EVS oder anderen betroffenen Stellen,
wie z.B. Gemeinde, Grundbuchamt, Eigenti-
mern einzuholen.

Bei Rickfragen stehen wir gerne zur Verfu-
gung.”

HANDWERKSKAMMER
DES SAARLANDES
Hohenzollernstr. 47-49
66117 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

IHK SAARLAND
Franz-Josef-Roder-Str. 9
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 01.02.2022

»durch die Aufstellung des oben genannten Be-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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20

bauungsplanes soll ein innerstadtisches Bau-
gebiet fir eine gemischte Nutzung ausgewiesen
werden. Gegen diese Planungsabsicht sind von
uns keine Anregungen und Bedenken, insbe-
sondere was Art und MaR der baulichen Nut-
zung betrifft, vorzutragen.”

LANDESAMT FUR VERMESSUNG,
GEOINFORMATION UND
LANDENTWICKLUNG

Von der Heydt 22

66115 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDESBETRIEB FUR STRARENBAU
Peter-Neuber-Allee 1
66538 Neunkirchen

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDESDENKMALAMT
Am Bergwerk Reden 11
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 21.01.2022

.ZU der vorliegenden Planung nimmt das Lan-
desdenkmalamt wie folgt Stellung. Rechts-
grundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege (Saarlandi-
sches Denkmalschutzgesetz - (SDschG) vom
13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil |
vom 5. Juli 2018 S 358 ff.)

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfun-
den (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Verande-
rungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird hinge-
wiesen.

Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) sei an
dieser Stelle hingewiesen.*

LANDESPOLIZEIPRASIDIUM

LPP 125-
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST
Mainzer Stralte 134-136

66121 Saarbriicken

Schreiben vom 10.01.2022

-nach Auswertung der uns vorliegenden Unter-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Hinweise des Landesdenkmalamtes waren
bereits in dem Entwurf, der dem Landesdenk-
mal im Rahmen der Beteiligung zur Stellung-
nahme vorgelegen hat, enthalten.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Munitionsgefahren sind im Plangebiet nicht
11



21

22

23

lagen sind im oben genannten Planungsbereich
Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen.

Im gesamten Planungsbereich wurden nach
Auswertung der verfigbaren Luftbilder starke
Bombardierungen durch die alliierten Streitkraf-
te festgestellt.

Deshalb muss bei Bauarbeiten mit Kampfmit-
teln gerechnet werden.

Das Gefahrdungsband beginnt ab GOK 1945
bis in eine Tiefe von 6 m, endet aber an ge-
wachsenem Fels.

Bauarbeiten nach dem 2. Weltkrieg sind in die-
ser Auswertung nicht berilcksichtigt, da deren
Tiefe und Umfang hier nicht bekannt sind.

Wir empfehlen das Baugebiet vor geplanten
Erdarbeiten durch eine Fachfirma fir Kampfmit-
telbeseitigung detektieren zu lassen.

Hinweis:

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen
und Grundstlickslberprifungen (Flachendetek-
tion/Bohrlochdetektion) aus personellen Grin-
den nicht mehr durch den staatlichen Kampfmit-
telbeseitigungsdienst durchgefiihrt.

Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so
frihzeitig gestellt werden, dass die Beauftra-
gung gewerblicher Firmen zur Detektion der
Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den
Bauherrn erfolgen kann.

Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Bau-
herrn/ Auftraggebers.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch wei-
terhin fir die Beseitigung, Entscharfung, Ver-
nichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.”

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER FUR
DAS SAARLAND

In der Kolling 310

66450 Bexbach

Schreiben vom 03.02.2022

».gegen den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den keine Bedenken vorgebracht.”

MINISTERIUM DER JUSTIZ
Zahringer Stralle 12
66119 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR BILDUNG UND KULTUR
Trierer Stralte 33
66111 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

auszuschlielRen.

Die Hinweise des Landespolizeiprasidiums
LPP 125 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
werden daher vorsorglich in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlielt, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

~Munitionsgefahren sind im Plangebiet nicht
auszuschliefden, da im gesamten Planungsbe-
reich starke Bombardierungen durch die alliier-
ten Streitkrafte festgestellt wurden.

Bei Bauarbeiten muss aus diesem Grund mit
Kampfmitteln gerechnet werden. Das Gefahr-
dungsband beginnt ab GOK 1945 bis in eine
Tiefe von 6 m, endet aber an gewachsenem
Fels. Bauarbeiten nach dem 2. Weltkrieg sind
in dieser Auswertung nicht bericksichtigt, da
deren Tiefe und Umfang hier nicht bekannt
sind.

Das Landespolizeiprasidium empfiehlt daher,
das Baugebiet vor geplanten Erdarbeiten
durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseiti-
gung detektieren zu lassen.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt
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26

27

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

REFERAT OBB24

Halbergstralle 50

66121 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

REFERAT B 4 ZMZ

Mainzer Stralte 136

66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ
Keplerstrale 18

66117 Saarbriicken

Schreiben vom 05.01.2022

.im Geltungsbereich des o. g. Bebauungspla-
nes befindet sich kein Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz.

Insofern sind die Belange der Forstbehérde
nicht betroffen.*

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT,
ENERGIE UND VERKEHR

REFERAT E/1

Postfach 10 24 63

66024 Saarbriicken

Schreiben vom 03.02.2022

»aus Grinden der Fristwahrung erhalten Sie die
nachstehende  Gesamtstellungnahme  des
MWAEYV vorab auf dem Wege der E-Mail.

Zu der o.a. Bauleitplanung aufiern sich die
Fachreferate des Ministeriums fir Wirtschaft,
Arbeit, Energie und Verkehr wie folgt:

Investitions- und Regionalférderung

Gegen die o.a. Bauleitplanung bestehen aus
hiesiger Sicht grundsatzlich keine Bedenken.
Direkt angrenzend an das Bebauungsgebiet be-
findet sich jedoch ein Globus Baumarkt sowie

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Investitions- und Regionalférderung

Gegen das Planvorhaben bestehen seitens der
Behdrde grundsatzlich keine Bedenken.

Fir die in Rede stehende Flache existiert be-
reits heute ein Bebauungsplan, der ein Misch-

13



die dazugehdrigen Park- und Lagerflachen. Hier
ist darauf zu achten, dass der Betrieb durch das
neue Baugebiet nicht ibermaRig belastet oder
beeintrachtigt wird.

Oberste StraBenbaubehorde

Der Landesbetrieb fir Straltenbau (LfS), der in
Auftragsverwaltung die Aufgaben des Stralien-
baulasttragers Bund fiir die angrenzende B 423
("Zweibricker Strale") ibernimmt, ist im Rah-
men des Verfahrens zu beteiligen. Die verkehr-
liche ErschlieBung des Vorhabens soll tber die
B 423 erfolgen. Hierbei sollen nur einge-
schrankte Fahrbeziehungen, jeweils in Fahrt-
richtung Stiden, auf der B 423 vorgesehen wer-
den. Diese geplante verkehrliche Anbindung ist
mit dem LfS einvernehmlich abzustimmen.

Grundsatzfragen der Energiepolitik

Aus hiesiger Sicht ist im Rahmen der Bauleit-
planung und insbesondere bei der Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen eine Priifung von §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB durchzufiih-
ren. Die Nutzung erneuerbaren Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie sollte bei der Aufstellung von Bauleitplanen
berticksichtigt werden. Die vorgesehene Mog-
lichkeit zur Nutzung von regenerativen Energie-
quellen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO wird
in diesem Zusammenhang begriflt. Im Bebau-
ungsplan kénnen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB aus stadtebaulichen Griinden auch Fla-
chen fir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener
Fahrzeuge festgesetzt werden. Eine Prifung
wird im vorliegenden Fall empfohlen.

Klimaschutzkoordination der Landesregie-
rung

Die Klimaschutzkoordination begrif3t die Zulas-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auf den Dachern. In diesem Zusam-
menhang mdéchten wir, in Hinblick auf zuneh-
mende hochsommerliche Extremtemperaturen
und Hitzeepisoden darauf hinweisen, dass, eine
frihzeitige Planung vorausgesetzt, eine Kombi-
nation von Solarenergieanlagen mit einer ex-
tensiven Begrinung der Flachdacher mdglich
und in Hinblick auf die Verbesserung des
Mikroklimas und der Férderung der Biodiversitat
empfehlenswert ist. Ebenfalls sollten aus diesen
Grinden Fassadenbegriinungen mit in Erwa-
gung gezogen werden.

Darliber hinaus bestehen diesseits keine Be-
denken.

Soweit noch nicht geschehen, bitte ich im weite-
ren Verfahren das Oberbergamt fiir das Saar-
land zu beteiligen.”

gebiet festsetzt. Dariliber hinaus befindet sich
im Bereich der StralRe ,In den Schrebergarten”
ein faktisches Allgemeines Wohngebiet, das
sich somit wesentlich ndher am Globusmarkt
befindet.

Oberste StraBenbaubehérde

Die Hinweise betreffen die Detailplanung und
werden daher an den Bauherrn weitergege-
ben.

Der Landesbetrieb fir Stralenbau wurde
ebenfalls im vorliegenden Verfahren beteiligt
und hat keine Stellungnahme abgegeben.

Grundsatzfragen der Energiepolitik

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird im
Rahmen des Bebauungsplanes bereits be-
ricksichtigt. Demnach ist die Installation von
Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den
Dachflachen innerhalb des Plangebietes
grundsatzlich zulassig. Zudem besteht die
Méglichkeit zur Nutzung von regenerativen
Energiequellen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO.

Im Ubrigen soll die Installation der E-
Ladeinfrastruktur der Detailplanung Uberlassen
werden. Neben den steigenden Preisen und
vor dem Hintergrund der zunehmenden Elektri-
fizierung des Individualverkehrs ist davon aus-
zugehen, dass dies im Sinne der Vermarktbar-
keit angeboten wird.

Klimaschutzkoordination der Landesregie-
rung

Dach- und Fassadenbegriinungen sind ebenso
wie die Installation von Photovoltaikanlagen
innerhalb des Plangebietes generell zulassig.

Die Hinweise der Klimaschutzkoordination der
Landesregierung betreffen die weitere Detail-
planung und werden daher an den Bauherrn
weitergegeben.

Kein Beschluss erforderlich
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OBERBERGAMT DES SAARLANDES
Am Bergwerk Reden 10
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 14.01.2022

.nach Prifung der Angelegenheit teilen wir
Ihnen mit, dass gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Rechts am Zweibriicker Weg*
in der Kreisstadt Homburg aus bergbaulicher
Sicht keine Bedenken bestehen.”

PFALZWERKE NETZ AG
REGIONALNETZ (RN) EXTERNE
PLANUNGEN/KREUZUNGEN
Kurflrstenstralle 29

67061 Ludwigshafen

Schreiben vom 14.01.2022

»im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Be-
treff genannten Verfahren geben wir folgende
Stellungnahme ab.

Die mitgeteilte Planung berthrt Belange unse-
res Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches. Es
bestehen keine Bedenken. Wir geben jedoch
nachstehende Anregung an Sie weiter und bit-
ten um Bertcksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (Plangebiet) befindet
sich derzeitig folgende Versorgungseinrichtung:

Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz
AG

Richtfunkstrecke "F 5006"

Zur Information Uber den Bestand dieser Ver-
sorgungseinrichtung haben wir als Anlage einen
aktuellen Planauszug unserer Bestandsdoku-
mentation beigefigt. Wir weisen allerdings aus-
dricklich darauf hin, dass diese Auskunft nur
fur Planungszwecke verwendet werden darf.

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen
Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich,
dass vor jeweiligem Malinahmenbeginn unbe-
dingt eine aktuelle Planauskunft tiber die Online
Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt
wird, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz
AG (https://lwww.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-
planauskunft) zur Verfiigung steht.

Zeichnerische Berucksichtigung:

Aufgrund der in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes uber die Nutzungsschablone fest-
gesetzten maximalen Gebdudehdhen (bis max.
20,5 m) bzw. durch mégliche Photovoltaikmo-
dule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erfor-
derlichen Anlagen und Bauteile zulassige Uber-
schreitungen der Gebaudeoberkante ist davon

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Durch das Planvorhaben werden Belange der
Pfalzwerke Netz AG beriihrt, Bedenken beste-
hen jedoch nicht.

Demnach befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches die Richtfunkstrecke ,F 5006*
der Pfalzwerke Netz AG.

Eine zeichnerische Berlcksichtigung der o. g.
Richtfunkstrecke ist aufgrund der festgesetzten
Hoéhe baulicher Anlagen nicht erforderlich.
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30

31

auszugehen, dass es zu keiner Beeinflussung
der Richtfunkstrecke durch Bauwerke kommen
kann.

Daher bedarf vorgenannte Versorgungseinrich-
tung nicht der zeichnerischen Berlicksichtigung
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Textliche Berticksichtigung:

Zur textlichen Bertiicksichtigung der im Plange-
biet bereits bestehenden Richtfunkstrecke re-
gen wir an, im Textteil des Bebauungsplanes im
Teil B: Textteil unter HINWEISE den nachste-
hend in Kursivschrift dargestellten Punkt neu
aufzunehmen:

Hinweise zu Richtfunkstrecken der Pfalzwerke
Netz AG

Uber das Plangebiet verlauft eine Richt-
funkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fir die
im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhen keine Beeinflussungen zu erwarten
sind.

Deutlich Uber diese H6hen hinausgehende Ein-
richtungen, auch wenn diese zeitlich nur be-
grenzt aufgestellt werden sollten, bedirfen im
Einzelfall der vorherigen Priifung, ob sich hier-
durch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke
ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung
durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren
und Mitteilung, inwieweit aufgrund unserer ge-
aullerten Anregung eine Anpassung der Unter-
lagen zum Entwurf des Bebauungsplanes vor-
genommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach
dem In-Kratt-Treten des Bebauungsplanes, um
Zusendung der rechtskraftig gewordenen Unter-
lagen ausschliel3lich zur Verwendung in unse-
rem Unternehmen.”

RAG MONTAN IMMOBILIEN GMBH
HERRN JURGEN MAURER
Provinzialstralte 1

66806 Ensdorf

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARFORST LANDESBETRIEB
GESCHAFTSBEREICH 3

Im Klingelflo

66571 Eppelborn

Keine Stellungnahme abgegeben

Der vorgebrachte Hinweis der Pfalzwerke Netz
AG wird vorsorglich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlielt, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

.Hinweise zu Richtfunkstrecken der Pfalzwer-
ke Netz AG: Uber das Plangebiet verlauft eine
Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die
in der Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da
fur die im Plangebiet festgesetzten maximalen
Gebaudehbdhen keine Beeinflussungen zu er-
warten sind.

Deutlich (ber diese Hoéhen hinausgehende
Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur
begrenzt aufgestellt werden sollten, bedirfen
im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich
hierdurch eine Beeinflussung der Richt-
funkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur
Errichtung durch den Betreiber der Richt-
funkstrecke.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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33

34

SAARLANDISCHER RUNDFUNK
FUNKHAUS HALBERG
66100 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

STEAG NEW ENERGIES GMBH
PT-P/ZENTRALE PLANAUSKUNFT
St. Johanner Stralte 101-105

66115 Saarbriicken

Schreiben vom 17.01.2022

,die STEAG New Energies GmbH ist von den
genannten Planungen nicht betroffen,
insbesondere sind in dem von lhnen gekenn-
zeichneten Planbereich keine Versorgungslei-
tungen unserer Zustandigkeit vorhanden.

Zentrale Planauskunft fir die Fernwarme-
Verbund Saar GmbH und die STEAG New
Energies GmbH.*

VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GMBH
NETZINFRASTRUKTUR

Zurmaiener Stralle 175

54292 Trier

Schreiben vom 02.02.2022

,wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom
03.01.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens, deren La-
ge auf den beiliegenden Bestandsplanen dar-
gestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert wer-
den durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu
kdnnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmalf}-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Hinweis der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH wird vorsorglich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schliefl3t, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

,Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen der Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist
darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauaus-
fihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine
Umverlegung oder Baufeldfreimachung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich wer-
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35

36

37

nahmen) die durch den Ersatz oder die Verle-
gung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu er-
statten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfihrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfra-
ge zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des

Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.*

VSE VERTEILNETZ GMBH
Heinrich-Bocking-Str. 10-14
66121 Saarbriicken

Schreiben vom 28.01.2022

».gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungspla-
nes bestehen unsererseits keine Bedenken, da
sich innerhalb des Geltungsbereiches keine von
uns gehdrenden Versorgungsanlagen befinden.
Far weitere Fragen steht lhnen Herr Stefan
Hoffmann gerne zur Verfiigung.®

VSE NET GMBH
Nell-Breuning-Allee 6
66115 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

WASSERSTRAREN - UND
SCHIFFFAHRTSAMT SAARBRUCKEN
Bismarckstr. 133

66121 Saarbriicken

den, bendtigt die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn
den Auftrag an mitverlegung.tfr-
sw@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist
ebenfalls darauf hin, dass ihr ggf. die durch
den Ersatz oder die Verlegung unserer Tele-
kommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.*

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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39

40

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
ABT. LIEGENSCHAFTEN
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
ABT. HOCHBAU

Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
RECHTS- UND ORDNUNGSAMT
Am Forum 5

66424 Homburg

Schreiben vom 20.01.2022

.Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 3. Ja-
nuar 2022 trage ich nach Uberpriifung der Un-
terlagen folgende Hinweise seitens der Ortspo-
lizeibehdrde an Sie heran:

- Die Bebauung mit insgesamt 39 Wohneinhei-
ten und einer Lagerhalle ist entlang eines be-
stehenden FuBwegs geplant, der die Zweibri-
cker StralRe (B 423) mit dem Parkplatzareal des
ansassigen Globus Baumarkt verbindet. lhren
Ausfihrungen zufolge soll der bestehende
FuRweg erhalten bleiben und als Zufahrtsstralle
in Form einer verkehrsberuhigten StralRenflache
ausgebaut werden. Einem Erhalt des FulRwe-
ges kann von unserer Seite nur zugestimmt
werden.

- Die vorliegenden Plane deuten auf eine opti-
sche Verschmelzung der neu geschaffenen Zu-
fahrtsstralte mit dem bestehenden FulRweg hin.
Die Belange des Fullgangerverkehrs sowie des
Fahrzeug- und Radverkehrs sind beim Ausbau
zu bertcksichtigen. Mit Blick auf die Flurstlicks-
flachen wirde sich die neue Zufahrtsstralle in-
klusive FulBweg ungefahr halftig im Eigentum
der Kreisstadt Homburg befinden, zur anderen
Halfte in Privateigentum. Hier waren im Hinblick
auf die StraRenfunktion (Offentlichkeit) und Un-
terhaltung der Straflte unbedingt die Eigentums-
verhaltnisse zu klaren bzw. durch entsprechen-
de Widmung zu regeln.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Anmerkungen betreffen die weitere Detail-
planung und werden daher an den Bauherrn
weitergegeben.

Die Eigentumsverhaltnisse werden im Rahmen
eines ErschlieBungsvertrags, der zwischen der
Kreisstadt Homburg und dem Bauherrn abge-
schlossen wird, geregelt, sofern die Verkehrs-
flache ins Eigentum der Stadt Gbergehen soll.
Alternative hierzu ist ein Privatweg mit einem
Gehrrecht zugunsten der Allgemeinheit.
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42

- Sofern eine Ausweisung als verkehrsberuhig-
ter Bereich im Sinne der Strafenverkehrsord-
nung vorgesehen ist, ist ein niveaugleicher
Ausbau gem. der einschlagigen strallenbauli-
chen Richtlinien mit evtl. Verkehrsberuhigungs-
maflknahmen erforderlich. Notwendige Ver-
kehrszeichen bedirfen einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung, insoweit es sich um offentli-
che Verkehrsflache handeln soll.

- Durch die Schaffung von Stellplatzméglichkei-
ten (hier: Tiefgarage) sollte eine Blockierung
der StralRenflache durch ruhenden Verkehr ver-
hindert werden; eine ausreichende Zahl an
Stellflachen ist erforderlich.

- (Ruhender) Verkehr, der durch die geplante
Lagerhalle bedingt wird, sollte aulerhalb der
Stralenflache untergebracht werden kénnen.

- Aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz der B
423 sowie der unmittelbaren Lage an den be-
stehenden Abbiegespuren wird eine "Rechts
rein, rechts raus"-Regelung beflirwortet. Da sich
dort derzeit lediglich eine Stadtvilla mit gerin-
gem Fahrzeugaufkommen befindet, ist es mog-
lich, das Grundstiick aus beiden Fahrtrichtun-
gen zu erreichen sowie in beide Fahrtrichtun-
gen zu verlassen. Eine Anpassung der Fahr-
bahnmarkierung liegt im Zustandigkeitsbereich
des Saarpfalz-Kreises/Landesbetriebs fir Stra-
Renbau.

- Beim Einfahren bzw. beim Verlassen der Zu-
fahrtsstrale finden bei der Uberfahrt des Geh-
und Radweges die allgemeinen Verhaltensvor-
schriften des § 1 Strallenverkehrsordnung An-
wendung; Fultiganger-, Fahrrad- und Fahrzeug-
verkehr im Zuge der angrenzenden Zweibri-
cker Stralte geniel3en jederzeit Vorrang.

Bei eventuellen Riickfragen stehe ich Ihnen un-
ter Tel.: 06841/101-136 bzw. per E-Mail (simo-
ne.mueller-orschekowski@homburg.de) zur
Verfligung.®

KREISSTADT HOMBURG

ABT. UMWELT UND GRUNFLACHEN
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
ABT. TIEFBAU

Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Die Anmerkungen betreffen die weitere Detail-
planung und werden daher an den Bauherrn
weitergegeben bzw. ggfs. im Erschlieungs-
vertrag geregelt.

Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des
Bauantrages zu erbringen.

Eine ausreichende Zahl an Stellplatzen wird
vorgesehen.

Stellplatzflachen sind innerhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflache sowie in den Abstands-
flachen zulassig und kénnen somit auflderhalb
der StralRenflache untergebracht werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens
soll Gber die B 423 erfolgen. Hierbei sollen nur
eingeschrankte Fahrbeziehungen, jeweils in
Fahrtrichtung Stden, auf der B 423 vorgese-
hen werden. Diese geplante verkehrliche An-
bindung ist im Rahmen der Detailplanung mit
dem LfS abzustimmen. Der LfS wurde im
Rahmen der Beteiligung ebenfalls angehort.
Einwande wurden nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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44

45
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KREISSTADT HOMBURG
ABT. STADTENTWASSERUNG
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG

ABT. BRAND- UND ZIVILSCHUTZ
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
KAMMEREI

Am Forum 5

66424 Homburg

Schreiben vom 13.01.2022

,bzgl. des sich in der Aufstellung befindlichen B-
Plans (siehe E-Mail-Anhang) erscheint es aus
hiesiger Sicht wahrscheinlich, dass es bei Aus-
flihrung wie beschrieben zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen kommen wird. Diese wer-
den voraussichtlich alle Grundstiicke betreffen,
die an die neue Verkehrsanlage (bisher Ful3-
weg) anliegen; und zwar inklusive des komplet-
ten Areals des Globus Baumarktes. Es wird
mindestens eine ErsterschlieBung, mehrere
Zweit- und eine DritterschlieBung geben.

Falls bzw. sobald es hierzu detailliertere Aus-
fihrungen und Plane gibt, bitte ich darum, uns
diese zur Verfiigung zu stellen. Dann wirden
wir detaillierter in die Prifung einsteigen.

Zu Eurer Kenntnis und ggf. Information an den
Bauherrn.”

KREISSTADT HOMBURG

AMT FUR SCHULE UND SPORT
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die vorgebrachten Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und an den Bauherrn
weitergegeben.

Es handelt sich lediglich um eine gebietsinter-
ne ErschlieBung, die keine ErschlieBungsfunk-
tion fur den motorisierten Individualverkehr o-
der die benachbarten Grundstiicke Uberneh-
men soll. Zur Verdeutlichung wird an der stdli-
chen und suddstlichen Grenze ein Bereich oh-
ne Ein-/Ausfahrt festgesetzt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes er-
geben sich hierdurch keine zu beriicksichti-
genden Belange.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlie3t, wie dargelegt, an der stdlichen und

sudostlichen Grenze des Bebauungsplanes ei-
nen Bereich ohne Ein-/Ausfahrt festzusetzen.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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51

52

KREISSTADT HOMBURG

AMT FUR JUGEND, SENIOREN UND
SOZIALES

Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG

ABT. STADTPLANUNG/BAUORDNUNG
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG

ABT. DENKMALPFLEGE/MUSEEN
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT HOMBURG
BAUBETRIEBSHOF / KFM.
GEBAUDEMANAGEMENT
Am Forum 5

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

STADTWERKE HOMBURG GMBH
Lessingstrtalle 3
66424 Homburg

Schreiben vom 24.01.2022

,die Stadtwerke Homburg GmbH hat keine Ein-
wande gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine
ErschlieBung mit Strom, Gas und Wasser ist
moglich.

Zu Fragen stehen wir Ihnen unter der oben ge-
nannten E-Mail-Adresse zur Verfligung.*

WESTNETZ GMBH
DRW-S-LK-TM
Florianstralle 15-21
44139 Dortmund

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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54

55

Keine Stellungnahme abgegeben

WVO WASSERVERSORGUNG OSTSAAR
GMBH

In der Etzwies 6

66564 Ottweiler

Schreiben vom 03.01.2022

Lhiermit teilen wir Ihnen mit, dass im Bereich |h-
rer o. g. MalRnahme keine Versorgungsleitun-
gen und —anlagen der Wasserversorgung Ost-
saar GmbH und des Zweckverbandes Wasser-
versorgung der Stadt- und Landgemeinden des
Kreises Neunkirchen in Ottweiler vorhanden
sind.

Wir erstatten somit Fehlanzeige.”
PFALZKOM GMBH
Koschatplatz 1

67061 Ludwigshafen

Schreiben vom 06.01.2022

»unsere Anlagen sind nicht betroffen. Wir haben
keine Einwande gegenuber lhrer MalRnahme.

Bei Fragen stehe ich lhnen selbstverstandlich

jederzeit gerne zur Verfigung.*

PLEDOC GMBH
Postfach 120255
45321 Essen

Schreiben vom 11.01.2022

~Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Manahme und
teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
fuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der ge-
planten MaRnahme nicht betroffen werden:

*  OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netz-
gebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

»  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
 Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

* GasLiINE Telekommunikationsnetzgesell-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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schaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

Mafgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort darge-
stellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung
des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.”

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
RICHTFUNK-TRASSENAUSKUNFT
Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

Schreiben vom 04.01.2022

,vielen Dank fir Ihr Schreiben.

Durch das markierte Planungsgebiet verlauft
unser Richtfunk FY3554-FY1171. Im Bereich
der Verbindung Richtfunktrasse ist eine Bebau-
ungshéhe von max. 35 m tber dem Boden nicht
zu Uberschreiten. Héhere Bauwerke wiirden
den Betrieb der Verbindung unterbrechen.

Da nach dem Bebauungsplan die maximale
Gebaudehdhe bei 20,50 m liegt haben wir keine
Einwande weil der Richtfunk nicht beeintrachtigt
wird.

In der Anlage "Homburg Zweibriicker
Weg_Trassenschutz Report" finden Sie in der
Datei ,Trassendaten.csv‘ die Daten der be-
schriebenen Richtfunkstrecke. Die beigefiigten
Shapes sind im Koordinatensystem WGS84
und kénnen in ein Geo-Daten Programm gela-
den werden.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Ser-
vices GmbH weitere Verbindungen angemietet.
Die Daten dieser Strecken stehen uns leider
nicht zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellung-
nahme nur fir Richtfunkverbindungen des Te-
lekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls
nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte rich-
ten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com®

Stellungnahme der Kreisstadt

Durch das Plangebiet verlauft der Richtfunk
FY3554-FY1171 der Deutschen Telekom
Technik GmbH.

Eine Beeintrachtigung des Richtfunks ist auf-
grund der maximal festgesetzten Gebaudeho-
he innerhalb des Plangebietes nicht zu erwar-
ten. Einwande von Seiten der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH gegen das Planvorhaben
bestehen somit nicht. Da es durch Baukrane
zu temporar héheren Anlagen kommen kann,
wird ein Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlie3t, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

,Durch das markierte Planungsgebiet verlauft
der Richtfunk FY3554-FY1171 der Deutschen
Telekom Technik GmbH. Im Bereich der Ver-
bindung Richtfunkirasse ist eine Bebauungs-
hoéhe von max. 35 m lGber dem Boden nicht zu
Uberschreiten. Hohere Bauwerke wtirden den
Betrieb der Verbindung unterbrechen. In die-
sem Fall ist daher eine Abstimmung mit der
Deutschen Telekom Technik GmbH erforder-
lich.”

24



57

58

ERICSSON SERVICES GMBH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

Schreiben vom 12.01.2022

,bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsfla-
chen hat die Firma Ericsson beziglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Pla-
nungsvorgaben.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fir Richtfunkverbindungen des
Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.*
TELEFONICA GERMANY GMBH & CO. OHG
Rheinstralle 15

14513 Teltow

Schreiben vom 26.01.2022

,aus Sicht der Telefonica Germany GmbH &
Co. OHG sind nach den einschlagigen raum-
ordnerischen Grundsatzen die folgenden Be-
lange bei der weiteren Planung zu bericksichti-
gen, um erhebliche Stérungen bereits vorhan-
dener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet flhrt eine Richt-
funkverbindung hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbin-
dung befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 59 m und 89 m tber Grund

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beige-
fugt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist
im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeich-
net.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie
als einen horizontal Uber der Landschaft verlau-
fenden Zylinder mit einem Durchmesser von
rund 30-60m (einschlieBlich der Schutzberei-
che) vorstellen (abhangig von verschiedenen

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkver-
bindung der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG.

Die Fresnelzone dieser Richtfunkverbindung
befindet sich in einem vertikalen Korridor zwi-
schen 59 m und 89 m Uber Grund.

Die Schutzbereiche der Richtfunkstrecke sind
bei Planvorhaben zu beachten (horizontaler
Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ver-
tikaler Schutzabstand zur Mittellinie von min-
destens +/-15m), sodass Beeintrachtigungen
der raumbedeutsamen Richtfunkstrecke ver-
mieden werden.

Auf eine explizite Ausweisung der Richt-
funkstrecke in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes wird verzichtet, da durch die im
Plangebiet festgesetzten maximalen Geb&u-
dehdhen keine Beeinflussungen zu erwarten
sind.
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60

61

Parametern). Bitte beachten Sie zur Veran-
schaulichung die beiliegende Skizze mit Ein-
zeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige Baukrane dur-
fen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme
der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und
in die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den zu-
kinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhohenbeschrankungen s.o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor
zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindes-
tens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehal-
ten werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung /
Planungsflachen ergeben, so wirden wir Sie
bitten uns die geanderten Unterlagen zur Ver-
figung zu stellen, damit eine erneute Uberpri-
fung erfolgen kann.

Bei Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfi-
gung.”

BISCHOFLICHES ORDINARIAT
Kleine Pfaffengasse 16
67346 Speyer

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARVV
Hohenzollernstralte 8
66333 Volklingen

Keine Stellungnahme abgegeben

FINANZAMT HOMBURG
Schillerstralle 15
66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Deutlich Uber diese Hohen hinausgehende
Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur
begrenzt aufgestellt werden sollten (z. B. Bau-
kréane), durfen nicht in die Richtfunktrasse ra-
gen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlie®t, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

,Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkver-
bindung der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG, die in der Planzeichnung nicht ausge-
wiesen ist, da fUr die im Plangebiet festgesetz-
ten maximalen Gebdudehdhen keine Beein-
flussungen zu erwarten sind.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung be-
findet sich in einem vertikalen Korridor zwi-
schen 59 m und 89 m Uber Grund. Der hori-
zontale Schutzkorridor betragt mind. +/- 30 m
zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen und der
vertikale Schutzabstand zur Mittellinie mindes-
tens +/-15m.

Deutlich Gber die festgesetzten Hohen hinaus-
gehende Einrichtungen, auch wenn diese zeit-
lich nur begrenzt aufgestellt werden sollten (z.
B. Baukrane), dirfen nicht in die Richtfunkt-
rasse ragen.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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FINANZAMT ST.WENDEL
Marienstralte 27
66606 St. Wendel

Keine Stellungnahme abgegeben

KATASTERAMT ST. INGBERT
Dr. Wolfgang-Kramer-Str. 22
66386 St. Ingbert

Keine Stellungnahme abgegeben

POLIZEIINSPEKTION HOMBURG
Eisenbahnstralte 40
66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

BIOSPHARENZWECKVERBAND BLIESGAU
Paradeplatz 4
66440 Blieskastel

Schreiben vom 04.02.2022

~wir bedanken uns fir die Beteiligung bei der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Rechts am
Zweibrucker Weg“ und mdchten Ihnen im Fol-
genden unsere Hinweise mitteilen.

Es wird begrift, dass mit dem Bebauungsplan
eine nachhaltige Innenentwicklung erreicht
werden soll. Die Weiterentwicklung nicht ge-
nutzter inneroértlicher Flachen und damit ein
sparsamer Umgang mit den verfigbaren Fla-
chen ist ganz im Sinne des Biosphéarenreserva-
tes, auch wenn das Plangebiet aul3erhalb der
Grenzen des Biospharenreservates liegt.

Wir begrifien, dass im B-Plan schon ein Verbot
von Schottergarten festgesetzt wird und eine
Durchgrinung des Gebiets gewtinscht ist.

Gerade im innerortlichen Bereich empfehlen wir
auch den Einbau von Nisthilfen fir Mauerseg-
ler, die direkt in die Fassade integriert werden
kénnen. Diese Niststeine sind unauffallig (man
sieht nach Einbau und Fertigstellung nur noch
das Einflugloch). Mauersegler sind typische
Siedlungsbewohner und geraten durch die
energetische Sanierung von Gebauden immer
mehr unter Druck, weil dadurch Nistplatze weg-
fallen. Daher waren mit der Forderung dieser
selteneren Art die auftretenden Verluste von
Lebensraum der haufigeren Arten mehr als

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Das Verbot der Schottergarten wird ebenso
wie die beabsichtigte Durchgriinung des Ge-
bietes von Seiten des Biospharenzweckver-
bands befirwortet.

Die weiteren Anmerkungen des Biosphéaren-
zweckverbandes Bliesgau werden als Hinwei-
se in den Bebauungsplan aufgenommen.
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67

ausgeglichen und ganz im Sinne der Nachhal-
tigkeit und des Artenschutzes.

Mit Hinblick auf das aktuell in den Medien sehr
prasente Thema ,Insektensterben® sollte be-
sonderer Wert auf die naturnahe Gestaltung der
Grinflachen und die sparsame und zielgerichte-
te Anwendung von insektenfreundlicher Be-
leuchtung gelegt werden.

Da davon auszugehen ist, dass in den nachsten
Jahren die Zahl der Elektro-Fahrzeuge zuneh-
men wird, sollte hier durch Lademdglichkeiten
in der Tiefgarage entsprechend vorgesorgt
werden. Auch Flachen zum Abstellen von Fahr-
radern sowie Lademdglichkeiten fir E-Bikes
und damit eine Foérderung des nicht-
motorisierten Verkehrs ware zu begrifen.”

BUND SAARLAND E.V.
HAUS DER UMWELT
Evangelisch-Kirch-Stralle 8
66111 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

NABU, NATURSCHUTZBUND
DEUTSCHLAND

LANDESVERBAND SAARLAND E. V.
Antoniusstralte 18

66822 Lebach

Schreiben vom 31.01.2022

,<der NABU Saarland e. V. bedankt sich fir die
Beteiligung an o. g. Verfahren.

Der Bebauungsplan wandelt einen naturnah be-
lassenen, grofRen Garten in ein weitgehend ver-
siegeltes kleines Baugebiet mit hohem Versie-
gelungsgrad und massiven Baukérpern um.

Die Installation der E-Ladeinfrastruktur (fur
Pkw und Fahrrader) soll der Detailplanung
Uberlassen werden. Neben den steigenden
Preisen und vor dem Hintergrund der zuneh-
menden Elektrifizierung des Individualverkehrs
ist davon auszugehen, dass dies im Sinne der
Vermarktbarkeit angeboten wird.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schlielt, wie dargelegt, folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

.Der Biospharenzweckverband Bliesgau emp-
fiehlt im Sinne der Nachhaltigkeit und des Ar-
tenschutzes, Nisthilfen flir Mauersegler einzu-
bauen, die direkt in die Fassade integriert wer-
den kénnen.

Daruber hinaus sollte besonderer Wert auf die
naturnahe Gestaltung der Grinflachen und die
sparsame und zielgerichtete Anwendung von
insektenfreundlicher Beleuchtung gelegt wer-
den.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die naturschutzfachlichen Belange wurden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
beachtet.

Demnach kommt es durch das Planvorhaben
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Da es sich um ein "beschleunigtes Verfahren"
nach § 13a BauGB handelt, ist eine Umweltpri-
fung nicht erforderlich. Zudem ist die Flache als
Mischgebiet ausgewiesen, wonach der geplante
Eingriff bereits als ausgeglichen gilt. Trotz alle-
dem mussen Beeintrachtigungen von arten-
schutzrechtlich relevanten Arten und Lebens-
raumen ausgeschlossen werden.

Bei der angrenzenden Rohrichtflache (auf der
Planzeichnung als "Biotop" oder "®kologisch
sensible Flache", als Parz. Nr. 1758/2 ausge-
wiesen und in dunkelgriiner Farbe markiert)
handelt es sich in seinem gegenwartigen Zu-
stand um ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiuitztes Biotop. Des Weiteren ist It. Erlaute-
rungsbericht ein Vorkommen artenschutzrecht-
lich relevanter Arten nicht auszuschlief3en.

Vor diesem Hintergrund muss die geschitzte
Roéhrichtflache mindestens als MalRnahmenfla-
che in den Abgrenzungsbereich des Bebau-
ungsplanes Gbernommen und deren Erhalt auf
Dauer festgesetzt werden. In vorliegender Form
kénnen wir dem Bebauungsplanentwurf aus na-
turschutzfachlicher Sicht jedenfalls nicht zu-
stimmen.*

SAARWALD-VEREIN E. V.
Prof.-Notton-Strale 5
66740 Saarlouis

Schreiben vom 10.01.2022

.von Seiten des LV Saarwald-Verein e. V. be-
stehen keine umweltrechtlichen Bedenken ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes

“ 6

.Rechts am Zweibricker Weg" “.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER
WALD

LANDESVERBAND SAARLAND E. V.
Antoniusstralte 18

66822 Lebach

Keine Stellungnahme abgegeben

VERBAND DER GARTENBAUVEREINE
SAAR-PFALZ E.V.

Huttersdorfer Stral3e 29

66839 Schmelz

Keine Stellungnahme abgegeben

weder zu einer Beeintrachtigung artenschutz-
rechtlich relevanter Arten, noch ist ein FFH-
Lebensraumtyp / besonders geschitzter Le-
bensraum betroffen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die dem
Planvorhaben entgegenstehen kénnten. Die
nordlich angrenzende Rohrrichtflache als ge-
schitztes Biotop nach § 30 BNatSchG wird
nicht in Anspruch genommen. Zum Schutz
dieser Flache wurde auf die Aufnahme dieser
Flache in den Geltungsbereich explizit verzich-
tet. Im Ubrigen ist die Flache gesetzlich nach
BNatSchG ausreichend geschiitzt. Das Natur-
schutzrecht hat hier Vorrang, weshalb eine zu-
satzliche Ausweisung als MaRnahmenflache
als nicht erforderlich erachtet wird.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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SAARPFALZ-KREIS
GESUNDHEITSAMT
Am Forum 1

66424 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARPFALZ-KREIS
KREISSCHULAMT
Postfach 15 50
66406 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARPFALZ-KREIS
JUGENDAMT
Postfach 15 50
66406 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARPFALZ-KREIS

AMT FUR PLANUNG UND
REGIONALENTWICKLUNG
Postfach 1550

66406 Homburg

Keine Stellungnahme abgegeben

GEMEINDE KIRKEL
HERRN BURGERMEISTER
Hauptstr. 10

66459 Kirkel

Keine Stellungnahme abgegeben

STADT BEXBACH

HERRN BURGERMEISTER
RathausstralRe 68

66450 Bexbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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STADT BLIESKASTEL
HERRN BURGERMEISTER
Paradeplatz 5

66440 Blieskastel

Keine Stellungnahme abgegeben

STADTVERWALTUNG ZWEIBRUCKEN
Herzogstrale 1
66482 Zweibriicken

Schreiben vom 04.01.2022

,Die Belange der Stadt Zweibriicken werden
durch die oben genannte Planung nicht be-
rihrt.”

VERBANDSGEMEINDE BRUCHMUHLBACH-
MIESAU

Am Rathaus 2

66892 Bruchmiuihlbach-Miesau

Keine Stellungnahme abgegeben

VERBANDSGEMEINDE OBERES GLANTAL
HERRN BURGERMEISTER

RathausstralRe 14

66914 Waldmohr

Schreiben vom 20.01.2022

~wWir nehmen Bezug auf lhre E-Mail vom
03.01.2022 und teilen Ihnen hiermit mit, dass
wir als Verbandsgemeinde Oberes Glantal kei-
ne Bedenken und Einwande gegen die o.g.
Aufstellung des Bebauungsplanes "Rechts am
Zweibriicker Weg" der Kreisstadt Homburg er-
heben.”

VERBANDSGEMEINDE ZWEIBRUCKEN-
LAND

Landauer Stralte 18-20

66482 Zweibriicken

Schreiben vom 11.01.2022

.Belange der Verbandsgemeinde Zweibriicken-
Land und der angehdrigen Ortsgemeinden wer-
den durch die vorgelegte Planung nicht be-
rahrt.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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B1 GLOBUS FACHMARKTE GMBH & CO. KG

Zechenstralle 8
66333 Volklingen

Schreiben vom 14.04.2022

»im Rahmen der derzeitigen Offenlage des o. g
Bebauungsplan haben wir als Nachbar die
Planunterlagen geprift und haben hierzu fol-
gende Anmerkungen:

1. Nach aktuellem Bebauungsplan befindet
sich die Baugrenze entlang der Zweibri-
cker Strale. Durch die neue Planung riickt,
als Mischgebiet tituliert aber in der Begrin-
dung dargelegt, eine Wohnbebauung mit 39
Wohneinheiten sehr nahe an unsere Be-
bauung heran.

2. Mit der Zulassung von wohnbaulicher Nut-
zung in westliche Richtung zu unserem
Baumarkt, Stellplatzanlage und Gasaus-
tauschautomaten wird eine Immissions-
situation neu geplant. Wir befiirchten, dass
es hier zu Immissionskonflikten kommen
kann. In den vorliegenden Unterlagen fin-
den wir hierzu keine Abwagung / Untersu-
chung. Wir regen daher an eine Larmim-
missionsprognose zu erstellen.

3. Zum Abschluss mdchten wir anmerken,
dass wir grundsatzlich nicht gegen die Ent-
wicklung an diesem Standort sind. Dies
sollte allerdings unter Bericksichtigung un-
seres genehmigten Betriebes, unserer Pla-
nung und der Verhinderung moglicher ne-
gativen Auswirkungen auf unseren Ge-
schaftsbetrieb erfolgen.®

VORSCHLAG DER VERWALTUNG

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes

Stellungnahme der Kreisstadt

Fir die in Rede stehende Flache existiert be-
reits heute ein Bebauungsplan, der ein Misch-
gebiet festsetzt.

Im Rahmen des Vorhabens ist die Errichtung
von insgesamt drei Gebauden mit Wohn- und
Gewerbeeinheiten sowie einer Lagerhalle vor-
gesehen, wobei letztere im westlichen Bereich
des Plangebietes geplant ist. Direkt angren-
zend an die Stellplatzflache des Globus-
Marktes ist daher eine Gewerbehalle und keine
Wohnbebauung vorgesehen.

Daruber hinaus befindet sich im Bereich der
Stralle ,In den Schrebergarten" ein faktisches
Allgemeines Wohngebiet, das sich somit we-
sentlich ndher am Globusmarkt befindet.

Zur Prifung etwaiger Immissionskonflikte wird
derzeit die Flache jedoch vorsorglich in die
Larmimmissionsprognose fir die Erweiterung
des Globusmarktes eingestellt. (Ergebnis wird
bis zur Bauausschuss-Sitzung erganzt).

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von insgesamt drei Gebauden mit
Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie einer La-
gerhalle.

Die Ansiedlung von Einzelhandel ist in dem
Bereich nicht vorgesehen. Aus diesem Grund
sollen Einzelhandelsnutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes generell ausge-
schlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg be-
schliet, wie dargelegt, im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Einzelhandelsbetriebe
generell auszuschlielen und die Festsetzung
gem. § 6 BauNVO bzgl. des Mischgebietes

32



entsprechend anzupassen.
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