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Altstadt Homburg - Sanierungssatzung

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Stadtrat (Entscheidung) 31.03.2022 O

Beschlussvorschlag

Der vorliegende Entwurf der Sanierungsatzung ,Altstadt Homburg” im
Stadtebaufordergebiet ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt-
und Ortskerne” (bis 2020 ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®) wird gem. § 142 (3)
BauGB formlich durch Satzungsbeschluss als Sanierungsgebiet festgelegt.

Sachverhalt

Die Kreisstadt Homburg hat im Stadtteil Homburg das Férdergebiet , Altstadt
Homburg® als Gesamtmafnahme im damaligen Stddtebauforderprogramm
,Stadtebaulicher Denkmal-schutz” (heute: ,Lebendige Zentren — Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und Ortskerne®) angemeldet. Im November 2018 wurde
das Integrierte Stddtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fur den Bereich der
LAltstadt Homburg® in der Kreisstadt Homburg fertiggestellt und am 11.04.2019
im Stadtrat beschlossen.

Bei der weiteren Auseinandersetzung mit den Rahmenbedingungen in der
Altstadt und der konkreten Ausgestaltung des Programms ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz” ruckten Themen wie die Notwendigkeit einer Férderung privater
Gebdudemodernisierung und Instandsetzung in den Fokus.

Das Sanierungsrecht ist ein wirkungsvolles Instrument im 6ffentlichen Recht und
kommt als Bestandteil des besonderen Stddtebaurechts zur Behebung
stddtebaulicher Missstdnde in mittels eines Sanierungsgebiets abgegrenzten
Stadtbereichen zum Einsatz. Daher entschied man sich zum Einsatz dieses
Instruments  zur  Aufwertung der privaten (Wohn)Bausubstanz  im
Programmagebiet im Zusammenspiel mit 6ffentlichen Investitionen.

Gemadl3 Artikel 6 der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2021 kann
die raumliche Festlegung von Fordergebieten als Sanierungsgebiet nach § 142
BauGB erfolgen.

Um Anreize fir die Sanierung (Instandsetzung und/oder Modernisierung) von
Bausubstanz im Foérdergebiet zu geben, wurde daher in Abstimmung mit dem
Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport des Saarlandes angeregt, das



Fordergebiet ,Altstadt Homburg® als Sanierungsgebiet nach dem vereinfachten
Verfahren festzulegen.

Ausdruckliche Aussagen zur Festlegung eines Sanierungsgebietes, der gewdhlten
Abgrenzung und dem Vorschlag zur Wahl des Verfahrens sind dem ISEK
»Altstadt Homburg (Stand: 15. November 2018) zu entnehmen. Aus Sicht der
Verwaltung und des Buros Mess erfullt das ISEK die Kriterien der Vorbereitenden
Untersuchungen.

GemdlR § 142 (3) BauGB kann die Kreisstadt Homburg die formliche Festlegung
des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung) beschliel3en.

Fur das geplante Sanierungsgebiet wird die Sanierungssatzung fur das damit
deckungsgleichen Bereich ,Altstadt Homburg® (siehe Anlagen) vorgeschlagen.

Die in Kap. 4.4 des ISEKS ,Altstadt Homburg® (Stand 15. November 2018)
dargelegten und in § 2 der Satzung beschriebenen Ziele und Zwecke sind dabei
die stddtebaulichen Grinde der Stadt Homburg zur Festlegung der
Sanierungssatzung.

Mit dieser Ergdnzungsvorlage wurde noch der Punkt i) unter § 2 in der
Sanierungssatzung ergdnzt (Neuordnung der Parkverkehre...). Damit wird noch
ein gesamtraumliches Ziel aus dem ISEK in die Sanierungssatzung aufgenommen.
Der Punkt wurde ergdnzt, damit kein Zielkonflikt entsteht. Ein Fordermittelabruf
ist fUr ein privatwirtschaftlich betriebenes Parkhaus nicht beabsichtigt und auch
nicht moglich.

Begrindung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens:

Die MaBnahmen im Sanierungsgebiet , Altstadt Homburg® lassen sich gemadlR den
Bestimmungen des vereinfachten Sanierungserfahrens (gem. § 142 Abs. 4
BauGB) durchfihren, denn es ist nicht mit deutlichen Bodenwertsteigerungen
durch nachhaltige Eingriffe in die Gebietsstruktur zu rechnen. Im vereinfachten
Verfahren kommen die Bestimmungen des dritten Abschnitts der §§ 152-156a
BauGB nicht zum Tragen. Besagte Vorschriften umfassen den Umgang mit
sanierungsbedingten Werterhéhungen und die Erhebung von
Ausgleichsbeitragen.

Modernisierungsrichtlinie:

Zur Umsetzung der Ziele des ISEKs hinsichtlich der Foérderung privater
Modernisierungen und Instandsetzungen wurde in Abstimmung mit dem
Ministerium fUr Inneres, Bauen und Sport des Saarlandes die Erarbeitung einer
~Modernisierungsrichtlinie® im Juli 2019 in Auftrag gegeben, deren Entwurf
nunmehr ebenfalls vorliegt und zur Beratung ansteht.

Diese Modernisierungsrichtlinie ist in einem gesonderten Tagesordnungspunkt mit
separatem Beschlussvorschlag zur Beratung angelegt.



Mit finanzieller Unterstitzung durch die Stadtebauférderung des Bundes und des
Saarlandes will die Kreisstadt Homburg/Saar daher Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen an Gebduden innerhalb des Sanierungsgebietes
JAltstadt Homburg® als TeilmaBnahme der stddtebaulichen Gesamtmalnahme
fordern.

Die Forderung verfolgt den Zweck der Mdngel- und Missstandsbeseitigung, der
Stadtbildpflege und Stadtbildverbesserung sowie der Anreizschaffung fur weitere
private Folgeinvestitionen im Fordergebiet.

Mit dem Beschluss Uber die Festlegung eines Sanierungsgebietes im
vereinfachten Verfahren sollte auch die Modernisierungsrichtlinie beschlossen
werden, damit private Sanierungs- und Modernisierungsvorhaben einheitlich und
geordnet in die Wege geleitet, betreut und abgeschlossen werden kénnen.

Durchgefuhrte Beteiligungen:

Die Trager offentlicher Belange (Tobs), Behdrden sowie die Nachbargemeinden
wurden ebenso wie die Blrgerinnen und Burger der Kreisstadt Homburg im
Rahmen der Erstellung des ISEKs ,Altstadt Homburg® an dem Vorhaben beteiligt.

Der Entwurf der Sanierungssatzung soll daher nun als Satzung beschlossen
werden und als Grundlage fur die Modernisierungsrichtlinie sowie fir die
Forderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsvorhaben dienen.

Anlage/n
1 Sanierungssatzung (6ffentlich)

2 Anlage 1 (6ffentlich)
3 Geltungsbereich (6ffentlich)
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