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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Nutzungsdanderung von Restaurant in Wohnungen,
Erweiterung und Aufstockung des Bestands, Alte
Reichsstr. 4; Gemarkung Beeden-Schwarzenbach

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.05.2022 o)

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB samt der Befreiung wird erteilt.
Sachverhalt

Geplant ist eine Nutzungsdnderung vom Bestandsgebdude von Restaurant in
Wohnungen. Zudem soll das zuklnftige Wohnhaus erweitert und aufgestockt
werden. Der Bauantrag liegt der Gemeinde vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

»In dem ehemaligen Restaurant sollen durch den Umbau und die Aufstockung 6
Wohnungen entstehen. Zur ErschlieBung der Wohnungen werden 2
Treppenhduser angebaut. Im B-Plan ,Am Jagerhaus*® ist die Uberbaubare Flache
stral3enseitig durch eine Baulinie und ruckseitig durch eine Baugrenze festgelegt.
Das bestehende Gebdude ist auf der Baulinie errichtet und Uberschreitet mit
einem rechtsseitigen Anbau die Baugrenze. Das neue stral3enseitige
Treppenhaus uberschreitet die Bauline. Das ruckwartige Treppenhaus liegt
teilweise auRerhalb der Baugrenze. Die im Gebdude vorhandenen Treppen aus
der Zeit der Nutzung als Restaurant kénnen fur die neue Nutzung zu
Wohnzwecken nicht verwendet werden. Es handelt sich um eine offene Treppe,
die Uber eine Galerie zu Lager und Biro im Dachgeschol3 fihrt. Eine
brandschutztechnische Ertlchtigung ist nicht moglich. Eine zweite, sehr steile
Treppe, fihrt an einer anderen Stelle im Gebdude zu den WC's im Keller. Die
neuen Treppenhduser sollen auf3erhalb des vorhandenen Gebdudes errichtet
werden um einen statisch problematischen Teilabbruch der vorhandenen Decke
zu vermeiden. Um auf unnotig lange ErschlieBungsflure quer durch das Gebdude
zu  verzichten sind zwei getrennte  Treppenhduser  vorgesehen.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:



Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Jdagerhaus*
vom 11. Juli 1967. Im Geltungsbereich ist ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,7. Es sind maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen. Es wurde eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans beantragt, da durch zwei neue Treppenhduser die Baugrenze
um insgesamt 18,09 m?2 Uberschritten wird. Der Befreiung kann aus
stadtebaulicher Sicht zugestimmt werden.

Anlage/n

Luftbild (offentlich)

Ansichten (6ffentlich)

Lageplan (6ffentlich)

Stellplatzbedarf (6ffentlich)
Bebauungsplan Am Jagerhaus (6ffentlich)
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Kartendarstellungen mit Uberlagerug__des Katasterbestandes kdnnen zu Fehlinterpretationen fijhren.
Die Lage der Grundstiicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine ortliche, amtliche Vermessung feststellbar.
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Bauvorhaben Alte ReichsstraB3e 4, Homburg
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Nutzungsanderung von Restaurant in 6 Wohnungen
Erweiterung und Aufstockung

Alte ReichsstraBe 4, 66424 Homburg

Stellplatzbedarf gem. altem Garagenerlass DATUM:

19.01.2022

Anzahl der Wohnungen

linkes Geb&aude 2 Wohnungen > 50 m2 = 3 Stpl.
linkes Geb&aude 1 Wohnung <50m2 =1 Stpl.
ehem. Restaurant 2 Wohnungen < 50 m? 2 Stpl.
ehem. Restaurant 4 Wohnungen >50 m2 = 6 Stpl.

insgesamt erforderlich = 12 Stpl.

vorhanden sind 14 Stellplatze
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Vorstehender Bebauungsplan ist am .

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30
BBauG wurde nach § 2 Abs. 1 dieses Gesetzes in der

$itzung des Stadtrates vom 10. September 1965 be-
schlossen.

Dér Planentwurf, der in der gleichen Sitzung die Zu-
Stimmung des Stadtrates fand, hat zucemmen mit der
Begrindung in der Zeit vom 15. Juni bis 14. Juli 1966
beim Stadtbauamt Sffentlich ai elegen. Auf die Aus-
legung und die MOglichkeit, etws ge Anregungen und
Bédenken zu dem Planentwurf wihrend der Offenlegungs
frist vorzutragen, wurde gemdB § 1 der Satzung {iber
die Form der 8ffentlichen Bekar tmachung in der Stadt
Homburg vom 7. Dezember 1965 Pfdlzischen Merkur,
in der Pfilz ien Landeszeitung und in der Sasr-
briicker Allgemeinen Zeitung alle vom 3. Juni 1966
hingewiesen.

Der Bebauun
mit § 11
beschlossen.

lan wurde gem. § 10 BBauG in Verbindung
0 aw  24. Pebruar——1967 als Satzung

Homburg, fen 10. ,April 1967

Der E L/e{?e s;?ér

Der Bebauungsplan wird gem. § 11

BauG genehmigt.

8243,

Arbeite

Im Auftrag:

hnuaer

Regierungs- Bauasse

.. 8ffentlich ausgelegen.

und Zeit der Auslegung wurden nach § 1 der Satzung iiber

Torm der 8ffentlichen Bekanntmaechung in der Stedt Homburg
] ¢

.+ ortsiiblich bekannt gemacht.

<. in Kraft getreten.

Homburg, den &

Der Biirgermeister:
Inm A}m :
b

LEGENDE
— | TUNGSBEREICH
IEWAR] ALLGEMEINES WOHNGEBIET
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - HOCHSTGRENZE
GRZ  GRUNDFLACHENZAHL
GFZ  GESCHOS SFLACHENZAHL
— BAULINIE
BAUGRENZE g
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
s— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
- < ABWASSERLEITUNGEN
[T 7] GRONFLACHEN
L) FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAF T
PN FLIACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
E7 35 FRIEDHOF "
FLACHEN FUR STELLPLATZE
BBEEN GEMEINSCHAFTSGARAGEN
oo ABGRENZUNCG, UNTERSCHIEDLICHER NUTZUMNG
—— GEMARKUNGSGRENZE ]
] SCHUTZBEREICH DER STRASSE
] PARKANLAGEN A
[ZZ2771 VON DER BEBAUUNG FREIZUM. GRUNDSTUCKE
. TRAFO- STATION

BERAUUNGSPLAN,, AM JAGERHAUS” HBG-SCHWARZENBAGH
STADTBAUAMT HOMBURG/SAAR

ALIFILUNG STADTPLANUNG

HOPBURG, DEN 4. 8. 1965 | MASSTAB 111000
BEARBEITET RA,

[

FADTRLANED 1

STARTOKERRALRAT




	Vorlage
	Anlage  1 Luftbild
	Anlage  2 Ansichten
	Anlage  3 Lageplan
	Anlage  4 Stellplatzbedarf
	Anlage  5 Bebauungsplan Am Jägerhaus

