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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz / Buro Kernplan

Bebauungsplan "Rechts am Zweibriicker Weg, 1.
Anderung", Gemarkung Homburg,
hier: Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) 21.07.2022 O

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rechts am Zweibricker Weg, 1.
Anderung* in der Gemarkung Homburg wird beschlossen.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gebilligt

c) Die Verwaltung wird beauftragt, die  Offentlichkeits-  und
Behordenbeteiligung gemdR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemdfR3 § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren

Sachverhalt

Der Stadtrat hat am 31.03.2022 den Bebauungsplan ,Rechts am Zweibricker Weg* als
Satzung beschlossen. Dieser wurde jedoch noch nicht bekanntgemacht (zur Rechtskraft
gebracht) da zwischenzeitlich beabsichtigt ist, die festgesetzte ErschlieBung in diesem
Bebauungsplan zu dndern. Vorgesehen sind die Rucknahme der VerkehrsflGche
besonderer Zweckbestimmung / Verkehrsberuhigter Bereich, sowie gleichzeitig die
Sicherung des bestehenden FuBweges. Daher bedarf es der Anderung des
Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung wurde im urspringlichen Bebauungsplan als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt und hat Flachen in stddtischem und Privateigentum umfasst. Die
Straf3e war so angelegt, dass weitere westlich und sudlich gelegene Fldchen hatten mit
erschlossen werden kdnnen. Nach verwaltungsinterner Prifung bestehen fur die westlich
und sudlich gelegenen Flachen jedoch auch andere ErschlieBungsoptionen.

Im Zuge der Detailplanung hat sich zudem gezeigt, dass eine ErschlieBung Uber die
stadtischen Parzellen erhohte Anforderungen gegendber einer reinen PrivaterschlieRung
hat. Der Stadt ist gleichzeitig wichtig, dass die 6ffentliche FuRwegeverbindung erhalten
bleibt.

Aus diesem Grund soll nun die festgesetzte ErschlieBung in  Form
einer ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich®
entfallen. Stattdessen soll der stadtische FuBweg als solcher festgesetzt werden und



ein Zufahrtsbereich aufgenommen werden, sodass die ErschlieBung im Ubrigen als
PrivaterschlieBung angelegt werden kann.

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Zweibrlcker Straf3e. Dies wird im
Bebauungsplan durch einen Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt.

Die Flache des Plangebietes befindet sich uberwiegend im Eigentum von Privatpersonen.
Der offentliche FuBweg in Richtung Globus-Baumarkt sowie eine kleinere Restfldche
sind im Eigentum der Kreisstadt Homburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rechts am Zweibriicker Weg, 1. Anderung*

wird wie folgt begrenzt:

* im Norden durch angrenzende Grun- und Gehdlzstrukturen (Biotop),

* im Osten durch eine angrenzende Grinfladche mit vereinzelten Gehdlzstrukturen bzw.
die StraRenverkehrsfladche der Zweibricker Strafe (BundesstraRe B 423),

* im SlUden durch die Bebauung und private Freiflachen der Zweibrlicker Straf3e Nr. 75
sowie die angrenzenden Flachen des Globus-Baumarktes und

* im Westen durch die Stellplatzflachen des Globus-Baumarktes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans sind dem
beigefigten Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca.
4.900 m?2.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren. Es handelt sich bei der Planung um eine Mal3nahme der
Innenentwicklung (Nachverdichtung).

Der Flachennutzungsplan stellt fiur die Fldche eine gemischte Bauflache dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

Hinweis: Die rot markierten Textstellen in der Planzeichnung sind die Anderungen
gegenuber dem Stand der Offenlage des urspriinglichen Bebauungsplanes ,,Rechts am
Zweibrlcker Weg*.

Anlage/n

Ubersichtskarte (6ffentlich)
Luftbild und Kataster (6ffentlich)
Geltungsbereich (6ffentlich)
Planzeichnung (6ffentlich)
Begriindung (6ffentlich)
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LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans ,Rechts am Zweibriicker Weg* in der
Kreisstadt Homburg, Stadtteil Homburg.
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TEILZUANDERNDER BEBAUUNGSPLAN (SATZUNGSBESCHLUSS 31.03.2022)
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In Homburg sollen die Grundstiicke , Rechts
am Zweibrlicker Weg"”, nérdlich des Glo-
bus-Baumarktes, bebaut werden. Vorgese-
hen ist die Errichtung von insgesamt drei
Gebduden mit Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten sowie einer Lagerhalle.

Die ErschlieBung der Flache ist (iber die 9st-
lich verlaufende Zweibriicker StraBe gesi-
chert.

Das Plangebiet liegt derzeit innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Rechts am Zweibriicker Weg" (2022), wel-
cher ein Misch- und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festsetzt und definiert einen
verkehrsberuhigten Bereich, im stdlichen
Bereich des Plangebietes, entlang des be-
stehenden FuBweges als interne Erschlie-
Bung.

Ende Marz 2022 wurde der urspriingliche
Bebauungsplan vom Stadtrat der Kreisstadt
Homburg beschlossen. Die ErschlieBung als
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verkehrsberuhigter Bereich hat Flachen in
stadtischem und Privateigentum umfasst.

Die StraBe war so angelegt, dass weitere
westlich und stidlich gelegene Flachen hat-
ten mit erschlossen werden kénnen. Nach
verwaltungsinterner Prifung bestehen fir
die westlich und siidlich gelegenen Fléchen
jedoch andere ErschlieBungsoptionen.

Im Zuge der Detailplanung hat sich zudem
gezeigt, dass eine ErschlieBung dber die
stadtischen Parzellen erhéhte Anforderun-
gen gegenlber einer reinen Privaterschlie-
Bung hat. Der Stadt ist gleichzeitig wichtig,
dass die offentliche FuBwegeverbindung er-
halten bleibt.

Aus diesem Grund soll nun die festgesetzte
ErschlieBung in Form einer ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — verkehrs-
beruhigter Bereich” entfallen. Stattdessen
soll der stadtische FuBweg als solcher fest-
gesetzt werden und ein Zufahrtsbereich

"N
¥V AS
Plangebiet ¥ ;\\\

N "
\\

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

aufgenommen werden, sodass die Erschlie-
Bung im Ubrigen als PrivaterschlieBung an-
gelegt werden kann.

Aus diesem Grund bedarf es der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat
daher nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs.
1 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Rechts am Zweibriicker
Weg" beschlossen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind dem beigeflgten
Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungs-
plan umfasst eine Flache von ca. 4.900 m2.

~
ESS@Flan kstelle
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Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspldne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
4.900 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB teilzuandern. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen

Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
T und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GeméaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt fiir die Flache eine gemisch-
te Baufldche dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit Uberwie-
gend erfllt.

/

~

m

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt inmitten der Kreisstadt
Homburg, unmittelbar angrenzend an die
Zweibriicker StraBe (B 423).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch angrenzende Griin-
und Geholzstrukturen (Biotop),

e im Osten durch eine angrenzende Griin-
flache mit vereinzelten Geholzstruktu-
ren bzw. die StraBenverkehrsflache der
Zweibriicker StraBe (BundesstraBe B
423),

e im Stiden durch die Bebauung und pri-
vate Freiflache der Zweibriicker StraBe
Nr. 75 sowie die angrenzenden Fldchen
des Globus-Baumarktes und

e im Westen durch die Stellplatzflachen
des Globus-Baumarktes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
der 1. Anderung sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Er ent-
spricht dem urspriinglichen Umring.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich
Uberwiegend im Eigentum von Privatperso-
nen. Lediglich der offentliche FuBweg in
Richtung Globus-Baumarkt sowie eine klei-
nere Restflache sind im Eigentum der Kreis-
stadt Homburg. Aufgrund der Eigentums-
verhdltnisse ist daher von einer ziigigen
Realisierung des Vorhabens auszugehen.

Das Plangebiet ist durch einen befestigten,
offentlichen FuBweg sowie einem Wohnge-
baude (Stadtvilla) und den dazugehérigen
privaten Freiflache mit Schuppen gepragt.
Einzelne Bdume und eine dichtere Gehélz-
struktur im Nordwesten des Gebietes struk-
turieren die Freiflache. In der Umgebung
gab es seit der Aufstellung des Ursprungs-
planes keine Veranderungen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist daher
nicht davon auszugehen, dass sich die To-
pografie in irgendeiner Weise auf die Ande-
rung der ErschlieBung dieses
Bebauungsplanes auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die ostlich angren-
zende Zweibriicker StraBe (BundesstraBe B
423) erschlossen. Uber diese erfolgt auch
die Anbindung an das dberértliche Ver-
kehrsnetz (ca. 4 km bis BAB 6, AS 9 ,Hom-
burg” bzw. ca. 5,5 km bis BAB 8, AS 30
,Eindd").

Die interne ErschlieBung des Gebiets soll
gegen(iber der bisherigen Planung auf eine
PrivaterschlieBung reduziert werden. Die
StraBenplanung war so angelegt, dass wei-
tere westlich und stidlich gelegene Flachen
hatten mit erschlossen werden kénnen.
Nach verwaltungsinterner Priifung be-
stehen fiir die westlich und siidlich gelege-
nen Flachen jedoch andere ErschlieBungs-
optionen.

Der vorhandenen FuBweg zum Baumarkt
soll in seiner Funktion auf dem stadtischen
Grundstiick erhalten werden.

Der ruhende Verkehr kann wie bisher voll-
standig auf dem Grundstlick, u. a. in einer
Tiefgarage, untergebracht werden.

——

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
fur die Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wurde bereits im
Ursprungsbebauungsplan geregelt, daher
bedarf es keiner weitere Betrachtung.

Planungen / Detailplanungen missen vor
der Bauausfihrung noch mit den Ver- und
Entsorgungstrdgern abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
JRechts am Zweibriicker Weg" schafft le-
diglich die Voraussetzungen fiir die Anpas-
sung der ErschlieBung eines bereits ausge-
wiesenen Misch- und Gewerbegebietes. Die
Standortalternativenprifung wurde bereits
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Rechts am Zweibrlicker Weg"
durchgefiihrt.

Blick ins Plangebiet aus Richtung Stidwesten mit dem bestehenden FuBweg im Hintergrund
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

® (Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erflillt

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungshestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-

te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erflllt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

Durch die Anderung des Bebauungsplans &ndert sich lediglich die ErschlieBungsplanung.
Es werden keine neuen Wohneinheiten gegentiber dem beschlossenen Bebauungsplan
.Rechts am Zweibrlicker Weg" geschaffen.

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

e lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume (rein infor-
melles Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftshestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches (Siedlungsraum):

e gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) Nachweis des Braunen
Langohrs (C. HARBUSCH, 2008, Winterquartier in den Karlsberg-Stollen) und der
Mauereidechse am Landratsamt (C. BRAUNBERGER, 2012)

e die dlteren Fundortdaten des ABSP belegen innerhalb eines 1 km-Radius und noch
innerhalb des Siedlungsbereiches Vorkommen der gefleckten Smaragdlibelle und im
Bereich der Erbach-Aue Nachweise der Rohrammer, des Schwarzkehlchens und der
Turteltaube aus den spaten 80er Jahren

e keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

e kein Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein registrierter n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotope betroffen, nachstgelegene Flachen auBerhalb des
Siedlungsbereiches

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG) Storung oder Schadigung
besonders geschitzter Arten bzw. natirli-
cher Lebensrdume nach § 19 i.V.m. dem
USchadG, Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:
e keine Veranderung gegentber dem Ursprungsbebauungsplan

Bestehende Vorbelastungen

e lage im City-Bereich von Homburg mit stark versiegeltem Umfeld und geringem
Anteil an Grlnstrukturen

e hohes Verkehrsaufkommen durch StraBenverkehr und Nutzung als Parkplatz (Glo-
bus-Baumarkt)

e daher starke Stor- und Larmdisposition, auch durch Fahrzeugbewegungen

Bedeutung als Lebensraum fiir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten

e keine Veranderung gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan

Artenschutzrechtliche Beurteilung
e keine Veranderung gegentber dem Ursprungsbebauungsplan

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes
e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essenzielle Bedeutung als
Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr.1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadengesetz
nicht zu erwarten

e daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung bei Einhaltung der gesetzlichen
Rodungsfristen im Zuge des Bauleitplanverfahrens maglich

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

e zur Vermeidung der T6tung von nistenden Vdgeln sind im Fall der Entfernung der
Geholze die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5., BNatSchG einzuhalten

e diese Fristen sind auf den Riickbau der Unterstande, Garagen und die Raumung der
Lagerflachen zu tibertragen
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Kriterium

Beschreibung

e damit kann ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden
werden

e Dies wurde im Ursprungsbebauungsplan bereits geregelt

Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg

GemaB der Satzung zum Schutz von Bau-
men in der Kreisstadt Homburg vom 18.
Februar 2009 sind Baume innerhalb der
Kreisstadt Homburg geschiitzt, sofern die
Kriterien des § 1 der Satzung erflillt wer-
den.

MaBgebliche Faktoren fir die Schutzaus-
weisung sind:

e Baumart

e Stammumfang

Schutzzweck ist gemaB § 2 die Bestands-
erhaltung der Baume zur Sicherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insh. zur Verbesserung des Stadtklimas
und zur Sicherung der Lebensstatten fiir
Tier- und Pflanzenwelt sowie zur Be-
lebung, Gliederung und Pflege des Orts-
und Landschaftsbilds.

e Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze sind, sofern es der Gesundheits-
zustand erlaubt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten, und in die
Planung zu integrieren. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg ist zu be-
achten.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

e Darstellung: gemischte Bauflache
e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit (iberwiegend erfiillt

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Kreisstadt Homburg (Saar)

Bebauungsplan

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Rechts
am Zweibriicker Weg" (2022), der fiir die Fldche ein Misch- und ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet festsetzt. Insbesondere die im Bebauungsplan ,Rechts am Zwei-
briicker Weg" festgesetzte Verkehrsflache soll nun auf den bestehenden FuBweg,
sowie eine private ErschlieBung der Baufelder reduziert werden. Die StraBe war so
angelegt, dass weitere westlich und siidlich gelegene Flachen hatten mit erschlossen
werden konnen. Nach verwaltungsinterner Prifung bestehen fiir die mittelfristige
ErschlieBung der westlich und siidlich gelegenen Hinterlandflachen andere Optionen
und eine ErschlieBung iber die stadtischen Parzellen stellt erhdhte Anforderungen
gegeniber einer reinen PrivaterschlieBung.

e Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Rechts
am Zweibrlicker Weg"” (2022).

o S

S =
\ Rechts am Zweibriicker Weg
% \a\ 1574 B

FEEEEN =

Standot @
Gasflaschenautomat

Planzeichnung aus dem beschlossenen Bebauungsplan ,Rechts am Zweibriicker Weg”, Quelle:
Kreisstadt Homburg (Saar)
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Begriindungen der Festsetzungen und

weitere Planinhalte

Nachfolgend werden nur die Festsetzungen
begriindet, die sich aufgrund der Teil-
anderung des Bebauungsplanes ,Rechts
am Zweibriicker Weg" andern.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier Bereich mit Ein- und Aus-
fahrt

. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfliache besonderer
Zweckbestimmung;

hier: 6ffentlicher FuBweg

Um die Zufahrt des Plangebietes zur Zwei-
briicker StraBe (B 423) zu sichern und stad-
tebaulich unerwiinschte ErschlieBungslo-
sungen zu vermeiden, wird ein Bereich fir
den Anschluss an Verkehrsflachen festge-
setzt. An anderer Stelle darf die Zweibrlicker
StraBe  nicht  angebunden  werden.
Gleichzeitig entfallt der urspriingliche ,Be-
reich ohne Ein- / Ausfahrt”. Aufgrund des
festgesetzten FuBweges besteht hierfir nun
kein Bedarf mehr.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zwischen Zweibrticker StraBe und Baumarkt
flhrt ein FuBweg durch das Plangebiet. Um
die Belange von FuBgangern zu sichern
wird die stadtische Wegeparzelle im Stiden
als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - hier: offentlicher FuB-
weg festgesetzt. Um eine Privaterschlie-
Bung der westlichen Baufelder zu ermdgli-
chen wird der bislang festgesetzte ,ver-
kehrsberuhigte Bereich” zuriickgenommen.
Fir die interne ErschlieBung ist der Eigent(i-

Flachen fiir Tiefgaragen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fir Tiefgaragen

Tiefgaragen, sowie erforderliche Zufahrten
sind den dafiir festgesetzten Flachen fir
Tiefgaragen mit Zufahrten zuldssig.

Dies gewahrleistet die notwendige Flexibili-
tat und erdéffnet geringfligigen Spielraum
bei der Ausgestaltung und Bauausfiihrung.

mer  verantwortlich.  Die  FuBwege-  gient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
verbindung ist somit gesichert. durch ein ausreichendes unterirdisches
Stellplatzangebot innerhalb des
Plangebietes.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der An-
derung eines Bebauungsplanes die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans le-
diglich untergeordnete verkehrliche Belan-
ge regelt, kénnen erhebliche negative Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Fiir die Entwicklung / Umnutzung der unbe-
bauten Freiflache in innerdrtlicher Lage mit
Vorbelastungen konnte bereits bei der Auf-
stellung des Ursprungsbebauungsplans die
Beeintrdchtigungen von umweltbezogenen
Belangen ausgeschlossen  werden. Es
kommt durch die 1. Anderung weder zu
einer Beeintrdchtigung artenschutzrechtli-
cher, naturschutzrechtlicher, noch sonstiger
umweltschiitzender Belange.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird es zwar zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens kommen. Dieses ist je-
doch lediglich auf den Anwohner- bzw. Be-
sucher- und Arbeitnehmer-Verkehr  be-
schrénkt. Die Zweibrlcker StraBe ist als
BundesstraBe fiir die festgesetzte Nutzung
wohl ausreichend dimensioniert, sodass der
zusétzlich entstehende Verkehr aufgenom-
men werden kann. Um den Anliegerverkehr
optimal an die B 423 anzubinden wird ein
Anschlussbereich als Ein- und Ausfahrt fest-
gesetzt.

Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege”
wird der bestehende FuBweg fiir die Durch-
lassigkeit des Plangebietes gesichert.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wur-
den im Ursprungsbebauungsplan ausrei-
chend berticksichtigt.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begrinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusdtzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Durch die Anderung wird eine fléchenspa-
rende PrivaterschlieBung ermdglicht, dies
verringert potenziell den Anteil versiegelter
Flachen, welche das Lokalklima negativ be-
eintrachtigen. Daher kénnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die bisherige ErschlieBung sieht einen ver-
kehrsberuhigten Bereich auf stadtischen
und privaten Parzellen vor. Bei einer Er-
schlieBung durch die Stadt waren Erschlie-
Bungsbeitragen erforderlich gewesen. Eine
Riicknahme dieser besonderen Verkehrsfla-
che erméglicht dem Privateigentiimer einen
reduzierten ErschlieBungsstandard und die-
ser tragt die ErschlieBungskosten fir sein
Vorhaben.

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.
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Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes
e QOptimierung der ErschlieBung

e Sicherung des FuBweges zwischen
Zweibriicker StraBe und Baumarkt

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

® Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Anderung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen  der Anderung  des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Kreisstadt
Homburg zu dem Ergebnis, dass der Umset-
zung der Planung nichts entgegensteht.
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