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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz / Buro Kernplan

Bebauungsplan "Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10,
1. Anderung", Gemarkung Homburg,
hier: Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) 21.07.2022 O

Beschlussvorschlag

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Innenstadterneuerung, Teilplan Nr. 10, 1.
Anderung* wird beschlossen.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemdal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Sachverhalt

Der Stadtrat hat am 16.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Innenstadterneuerung, Teilplan Nr. 10, 1. Anderung” beschlossen.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, damit die planungsrechtlich genehmigte
Verkaufsfldche des bestehenden Bau- und Gartenmarktes von aktuell 13.500 m? durch
einen Anbau an das Bestandsgebdude um 5.100 m? auf insgesamt 18.600 m? erweitert
werden kann. Der planungsrechtlich genehmigte Anteil an innenstadtrelevanten
Randsortimenten von 1.500 m? soll nicht erhéht werden.

Diese Notwendigkeit ergibt sich aus betrieblicher Sicht zur Optimierung der
bestehenden Filiale und Steigerung der Attraktivitdt des Marktes durch die Entzerrung
der Verkehrsfuhrung von Kunden- und Zulieferverkehr, der Verbesserung der
Warenanlieferung und -abholung sowie zusatzlichen Angeboten fur Kunden.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist erforderlich, um das aktuelle Sortiment der
Globus Fachmarkte GmbH & Co. KG langfristig anbieten zu kdnnen und gleichzeitig den
veranderten Anforderungen der Kunden gerecht zu werden. Die Erweiterung dient auch
der Optimierung betrieblicher Abldufe sowie der Verbesserung der Warenprdsentation.

Die HaupterschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Straf3e ,Am Forum®. Zudem soll ein
zusdtzlicher Ein- und Ausfahrtbereich, insbesondere fur die Anlieferung und den



Abtransport groRerer Waren durch Kunden, entlang der Stra3e ,Am Stadtbad® errichtet
werden.

Durch die bauliche Erweiterung ergibt sich dartber hinaus die Maoglichkeit der
Umstrukturierung der Verkaufsraume. Damit kann auch die langfristige Sicherung des
Standortes gewdhrleistet werden.

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (hier:
Grof3flachiger Einzelhandel und sonstiger grof3flachiger Handel) vorgesehen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Homburg stellt fir den Grofteil
der Flache eine Sonderbaufléche sowie fur den westlichen Randbereich eine gemischte
Bauflache dar. Das Entwicklungsgebot gemd § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht
vollstandig erfullt. Der Flachennutzungsplan wird gemadfR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

* im Westen durch die StraBenverkehrsflache der StraBe ,Am Stadtbad®, dem
Betriebsgeldnde des angrenzenden Lidl-Marktes und des smile-BEST-Fitness-
Studios,

* im Norden durch die StraRenverkehrsflache der Straf3e ,Am Forum®,

* im Osten durch die gemischt genutzte Bebauung entlang der Zweibrtcker Straf3e und
StraRe ,Am Forum® samt deren privaten Gartenfldchen und unbebauten, mit
Gehdlzstrukturen versehenen Freifléchen,

* im Suden durch die Wohnbebauung und Parkplatzfldchen entlang der Straf3e ,,In den
Schrebergdrten“ sowie dem Betriebsgeldnde des angrenzenden ALDI-Marktes.

Die genauen Grenzen der Anderung des Bebauungsplanes kénnen dem beigefligten
Lageplan entnommen werden. Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 4,6 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens zu den von dem erweiterten Bau- und Gartenmarkt ausgehenden
Gerduschemissionen erforderlich. Der Bericht liegt im Anhang vor. Laut dem Gutachten
werden die Immissionsrichtwerte tagstuber sowie nachts unterschritten. Dazu weiter im
Gutachten: ,Die Zusatzbelastung durch den erweiterten Globus Bau- und Gartenmarkt in
Homburg ist gemaf Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA Larm somit sowohl tags als auch nachts als nicht
relevant anzusehen. Eine Betrachtung der Vorbelastung ist nicht erforderlich. Die
tagsuber und nachts gemaf TA Ldrm zuldssigen Spitzenpegel der Gerduschimmissionen
werden ebenfalls nicht Uberschritten.” Hierfur ist laut Gutachten jedoch die Errichtung
einer Larmschutzwand im Bereich des geplanten neuen Anlieferungsbereiches Richtung
den benachbarten Wohnhdausern in der Straf3e ,In den Schrebergdrten® notwendig.

Weiterhin wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt (Anhang). Als Ergebnis aus
dem Bericht zur Leistungsfdahigkeit der neuen Einmindung Am Stadtbad / Drive-In kann
festgehalten werden, ,dass die Einmindung sowohl in den Morgenstunden als auch in
der Abendspitze die Qualitatsstufe A aufweist und somit leistungsfdhig ist. Auch bei
hoherem Verkehrsaufkommen bleibt die Einmindung leistungsfahig.”



Die erstellte Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Globus Baumarktes gibt auf Seite
24 des Berichtes folgende abschlieBende Bewertung: ,Das geplante Projekt in der Stral3e
Am Forum 5 in Homburg ist insgesamt in seiner vorgesehenen Dimensionierung und
Sortimentskonstellation als uneingeschrdankt stadtebaulich vertraglich einzustufen.”

Anlage/n

Geltungsbereich (6ffentlich)
Planzeichnung (6ffentlich)

Begrindung (6ffentlich)
Verkehrsuntersuchunug (6ffentlich)
Schalltechnisches Gutachten (6ffentlich)
Auswirkungsanalyse (6ffentlich)

OO WN -



	Beschlussvorschlag
	Sachverhalt
	Anlage/n

