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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: H. Banowitz

Einvernehmen zu einem  Mehfamilienhaus (9
Wohneinheiten) mit Parkebene, UhlandstraRe 18,

Homburg
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 O

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB am Standort Uhlandstraf3e 18, Homburg, fur
den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses wird erteilt.

Sachverhalt

Es wurde am 15.06.2022 der Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienwohn-
hauses mit 9 Wohneinheiten und einer Parkebene im Erdgeschoss eingereicht.
Bebaut werden soll der jetzige private Parkplatz schrag gegentber der Zufahrt
zum Uhlandhof an der Uhlandstral3e auf der Ruckseite des Mediamarktes.

Das Vorhaben soll als ,Doppelhaushalfte* mit Flachdach an die vorhandene
Grenzbebauung anschliel3en.

Hierfar fuhrt der Antragsteller folgendes auf:

,Der Neubau wird unter Berlcksichtigung der bestehenden Flucht, Attikahche
sowie der Grenzbebauung des Nachbarn mit der Hausnummer 16 errichtet. Durch
die schlichte Form und die ausgewdahlten Farben und Materialien, sowie die
angeordneten Balkone und Terrassen fligt sich das neu geplante Bauvorhaben in
die Baullicke sehr gut ein und wertet somit die Uhlandstraf3e und die bereits
umliegenden Wohnhduser deutlich auf. (...)

Der Zugang zum Wohngebdude und der im Erdgeschoss liegenden Parkebene ist
barrierefrei. Von dort aus kénnen die Wohnungen Uber einen Aufzug barrierefrei
erreicht werden. Es werden Zwei- bis Dreizimmerwohnungen mit einer Gré3e von
ca. 44 m? bis 124 m? (einschlieB3lich angerechneter Balkon-/TerrassenflGchen)
angeboten. (...)

Das rund 1208,00 m? grof3e "Verbindungsgrundsttick" (Flursttick 3510/10)
zwischen Kaiserstral3e und Uhlandstral3e ist zur Kaiserstral3e hin bereits bebaut.
Die ErschlieBung fur das bestehende Gebdude mit der Hausnummer 38 erfolgt
Uber die Kaiserstraf3e. Im riickwertigen Bereich des Grundstlckes befindet sich
aktuell ein groRRer Parkplatz. Spdter soll das Grundsttick im riickwertigem Bereich,
entlang der bestehenden Gebdaudekante geteilt werden (s. Lageplan). {(...)



,Ermittlung der erforderlichen Stellplatze flr das geplante Vorhaben
(Stellplatzschlissel 1,5)

9 Wohnungen x 1,5 Stellplatz /Wohnung = 13,5 Stellplatze

geplant: 22 (2 x Behinderten Stellplatze, 6 x Doppelparker) = 8 x Stellplatze*

Fahrradabstellplatze 9 Wohnungen x 1 Stellplatz /Wohnung =9
Fahrradstellplatze; geplant sind 15 Fahrradabstellpldtze®

Bauplanungsrechtl. Beurteilung:

Fur das vorhabenbetroffene Grundstiick existiert kein rechtskréaftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 BauGB, es handelt sich um den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
mit 9 Wohneinheiten. Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Uberbaubaren Grundstucksfldche sowie der Bauweise in die
Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Die faktische Baugrenze zur Uhlandstraf3e wird eingehalten. Die geplante
Dachform wird als Flachdach ausgerichtet, welche in der ndheren Umgebung
bereits vertreten ist (u.a. direkter Nachbar Uhlandstraf3e Nr. 16). Die
Gebdudehohe von ca.12,96 m und ca. 15,79 m fugt sich ebenfalls in die
unmittelbare Nachbarhohe ein, da der direkte Nachbar Uhlandstraf3e Nr. 16 eine
Hoéhe von ca. 15, 10 m besitzt.

Durch den Anschluss der Gebdudehdhe von ca.12,96 m an das Nachbargebdude
Uhlandstrafe Nr. 16 ( ca. 15,10 m ) entsteht durch die Hohenabstufung eine
Auflockerung des Baukoérpers, welche den Hohenversatz von ca. 15,79
rechtfertigt.

Daruber hinaus besitzt das Nachbargebdude (Anschluss noérdl. an
Baugrundstuck) Kaiserstra3e Hs.Nr. 38 eine Fristhohe von ca. 20.82 m.
Mehrfamilienwohnhduser sind in der ndheren Umgebung bereits vorhanden,
wodurch auch nichts gegen die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung spricht.

Die Einfugekriterien nach §34 BauGB sind erfullt.
Die geforderte Anzahl von 1,5 Stellplatzen/ je Wohnung (insgesamt 15
Stellplatze) wird ebenfalls erfullt.

Anlage/n

1 2022-08-25_Lageplan_HOM Uhlandstr.18 (6ffentlich)
2 2022-08-25_Ansichten_HOM Uhlandstr.18 (6ffentlich)
3 AlleBilder (offentlich)
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