Kreisstadt Homburg

Offentliche Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Donnerstag, 22.09.2022 um
18:00 Uhr, im Rathaus, GroRRer Sitzungssaal, Am Forum 5, 66424 Homburg statt.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Eroffnung der Sitzung

2) Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 30.09.2021
3) Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 02.05.2022
4) Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 19.05.2022
5) Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 07.07.2022
0) Kompensationsmanagementvertrag fur den B-Plan ,,Stdl. Schlehhecke*
7) Antrag auf Zulassung eines Sonderbaumarktes in

Bruchhof; Kaiserslauterer StrafRe 21b

8) Einvernehmen zu einem Mehfamilienhaus (9 Wohneinheiten) mit Parkebene,
Uhlandstraf3e 18, Homburg

9) Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 10 Wohnungen,
Bussardweg 26, Jadgersburg

10) Einvernehmen zum Neubau einer Logistikhalle als Stahlkonstruktion, Mainzer
StralRe 82, Homburg, Gemarkung Erbach-Reiskirchen

11) Erteilung des Einvernehmens zur Waldumwandlung betreffend zweier
Flursttucke im Bereich Kraepelinstral3e, Homburg

12) Unterrichtungen
12.1) Digitaler Friedhof Homburg

13) Allgemeine Unterrichtungen



Nichtoffentlicher Teil

14) Genehmigung der Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung vom 30.09.2021
15) Genehmigung der Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom 02.05.2022
16) Genehmigung der Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom 19.05.2022
17) Genehmigung der Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom 07.07.2022

18) Funktionslosigkeit einer Teilflache (Private Grunflache) des Bebauungsplanes
»~An der Saudelle”, Websweiler

19) Allgemeine Unterrichtungen
19.1) Sachstand Bahnreaktivierung Homburg — Zweibricken

19.2) Info Sachstand Bebauungsplan Kénigsbruch

In Vertretung
Michael Forster
BuUrgermeister
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2022/0368/100

offentlich

Antrag

100 - Ratsangelegenheiten, Wahlen

Bericht erstattet: Fraktion Blindnis 90/Die Griinen

Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grunen:

Ausweisung alter, wertvoller Bdaume als
Naturdenkmaler

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) O

Beschlussvorschlag

Sachverhalt

Anlage/n

1 Antrag der Fraktion Blindnis 90 Die Grunen (6ffentlich)



BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion Homburg/Saar
Fraktionsvorsitz  Prof. Marc Piazolo

StV Katrin Lauer
StV Prof. Frank Kirchhoff

Pressesprecher  Winfried Anslinger

Datum | 9.9.2022

An den

Blrgermeister der Kreisstadt Homburg
Herrn Michael Forster

Rathaus am Forum

66424 Homburg

Betr.: Antrag zur nachsten Sitzung des Bau und Umwelt Ausschusses

Sehr geehrter Herr Forster!
Wir beantragen hiermit einen Tagesordnungspunkt zur nachsten Sitzung des BUA

Ausweisung alter, wertvoller Baume als Naturdenkmaler

Nach 8§ 39 SaarlNatSchG konnen die Gemeinden Naturdenkmale gemal § 28,1
BNatSchG gesondert ausweisen und deren Erhaltung durch Satzung sicherstellen.
Da es in der Vergangenheit mehrfach dazu kam, dass Baume, die gesund waren und
ein hohes Alter hatten, gefallt wurden, sollten die noch vorhandenen Baume durch
Satzung gesondert geschitzt werden.

Wir schlagen vor, bei allen Baumen im bebauten Bereich, die ein Alter von
mindestens 100 Jahren aufweisen (so weit bekannt) und gesund sind, die
Moglichkeit eines solchen Schutzstatus zu prifen. Die geschiitzten Baume waren
duch Markierung zu kennzeichnen und durch eine Satzung zu schitzen.

Der Vorteil einer derartigen Mal3nahme ware,

1. dass Eigentimer und Anwohner dieser Baume ein Bewusstsein bekommen flr
den Wert des Objekts.

2. Dass ggf. notig werdende Sanierungsmal3nahmen durch Spenden und Zuschiisse
von dritter Seite getragen oder zumindest mitfinanziert werden kdnnten.

Mit freundlichen Grif3en
I.LA. W. Ansllinger

Biindnis 90 / Die Griinen Statdratsfraktion Homburg|
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2022/0340/670

offentlich

Beschlussvorlage

670 - Umwelt und Grinfladchen
Bericht erstattet: Banowitz Michael

Kompensationsmanagementvertrag fur den B-Plan
~-Sudl. Schlehhecke*

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 o)

Beschlussvorschlag

Die Kreisstadt Homburg beschliet die beiden in Rede stehenden
Kompensationsmanagement-Vertrage mit der Fa. ,Landschaftsagentur Plus®.

Sachverhalt

Die Kreisstadt Homburg hat fur den B-Plan ,Stdl. Schlehhecke® ein 6kol. Defizit in
der GréBenordnung von 94.759 OWE auszugleichen.

Im Umweltbericht zum B-Plan ,Schlehhecke* ist festgehalten, dass der Ausgleich
Uber eine Zuordnung aus dem Projekt ,,Erbach-Renaturierung” zu erfolgen hat.
Aus dem realisierten Erbach-Renaturierungs-Projekt (welches die Fa.
~Landschaftsagentur Plus® seinerzeit im Auftrag des LfS durchgefihrt hat) sind
aber nur noch Oko-Punkte (Okologische Werteinheiten OWE) in der
GroBenordnung von 56.838 OWE vorhanden.

Das bedeutet, dass die restlichen, notwendigen 37.921 OWE nicht mehr aus dem
Erbach-Projekt selbst, sondern aus einem weiteren, zweiten Oko-Konto-Projekt
kommen mussen.

Vorliegend wird nun (als weiteres Oko-Konto-Projekt) ein zweites
MafRnahmenprojekt der ,Landschaftsagentur Plus® aus dem Bereich ,Reiskircher
Muhle* herangezogen.

Die Stadt Homburg erwirbt also von der Landschaftsagentur Plus Oko-Punkte fiir
den naturschutzfachlichen Ausgleich fur den durch die Realisierung des B-Plans
,Sudl. Schlehhecke® entstehenden Eingriff.

Der Ankauf der OWE wird tber zwei Kompensationsmanagementvertrdge mit
der Landschaftsagentur Plus geregelt (Anlagen 1 u. 2).

94.759 OWE - das macht eine Gesamtsumme von 90.168,88 € bei einem Preis je
OWE von 0,95156 €.

Die Aufteilung auf die beiden Kompensationsmanagementvertrage stellt sich wie
folgt dar:

Vertrag Nr. OWE gesamt Preis je OWE (€) Summe (£€)

01 56.838 0,95156 54.084,77 €

02 37.921 0,95156 36.084,11 €
94.759 90.168,88 €
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Bei Vertrag 01 (Anlage 1) wird zusatzlich ein Reservierungsentgelt in Hohe von
2.163,39 € pro Jahr vereinbart.

Bei Vertrag 02 (Anlage 2) wird zusatzlich ein Reservierungsentgelt in Hohe von
1.443,36 € pro Jahr vereinbart.

Die Lage der Kompensationsflachen aus Vertrag 02 sind der Anlage 3 zu
entnehmen.

Die restlichen Anlagen 4, 5 u. 6 dokumentieren das beim LUA eingereichte (und
mit Schreiben vom 09. Nov. 2021 genehmigte) Oko-Konto-Projekt  der
Landschaftsagentur Plus.

Haushaltsmittel in Hohe von 90.168,88 € werden fur 2023 bereit gestellt.

Anlage/n

1 Ergdnzung zum Vertrag (6ffentlich)

2 Vertrag 02_LA+_Stadt Homburg_Okokonto2022-04-12_Ver4 (6ffentlich)

3 U-Plan Erweiterungsfldchen Homburg 2020-03-25 (6ffentlich)

4 Oekokontoantrag_Erbach-Reiskirchen_211021 (6ffentlich)

5 BM1-Erweiterung Homburg 2021-10-21 (6ffentlich)

6 Genehmigung OkokontomaRnahme_In der Hohl_ Griinlandextensivierung
Erbach-Reiskirchen (6ffentlich)
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- Stand: 12.04.2022 -

Stadt Homburg

Erganzung zum
Kompensationsmanagement-
vertrag

zwischen

der Stadt Homburg, Am Forum 5 in 66424 Homburg
- nachfolgend "Auftraggeber oder AG* genannt -

und
der Landschaftsagentur Plus GmbH, Provinzialstrasse 1, 66806 Ensdorf
- nachfolgend "LA Plus oder AN“ genannt —

Praambel
Der Auftraggeber hat fiir das folgende Projekt, ein 6kologisches Defizit auszugleichen.
B-Plan ,Sudlich Schlehhecke* 94.759 OWE.

Die 06kologischen Werteinheiten wurden nach Leitfaden Eingriffsbewertung ermittelt. Der
dkologische Eingriff soll teilweise durch den Uberschuss an Okologischen Werteinheiten von der
Erbach Renaturierung kompensiert werden.

Durch die Umsetzung der MaRnahmen wurden insgesamt 2.363.504 Okologische Werteinheiten
(OWE) generiert.

Laut Anderungsbescheid vom 21.01.2020, AZ: 2.4/4122/267.1Lay zum Plangenehmigungs-
bescheid vom 31.10.2014, AZ: 5.3/4126/91 Lay vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
ergibt sich, nach Abzug der bereits vermarkteten OWE ein Uberschuss von 56.838 OWE.

Der nun vorliegende Erganzung Kompensationsmanagementvertrag regelt den Ankauf der OWE
durch die Vertragsparteien.

§ 1 Auftrag
Mit dem Kauf der OWE soll das dkologische Defizit fiir das Projekt B-Plan ,Stidlich Schlehhecke*

Schwarzweihergraben ausgeglichen werden. Durch die bereits umgesetzten Malinahmen
wurden insgesamt 56.838 Okologische Werteinheiten (OWE) generiert.

Seite 1 von 3
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§ 2 Durchfiihrung der MaBnahme durch LA Plus

Der AG beauftragt die LA Plus mit der Erbringung von 56.838 OWE. Diese werden durch die
bereits realisierten in der Praambel aufgefuhrten 6kologischen KompensationsmalRnahmen
erfolgen.

Die geschuldete Leistung wurde bereits erbracht und durch den in der Praambel beschriebenen
Anderungsbescheid zum Plangenehmigungsbescheid durch das Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz genehmigt.

§ 3 Entgelt

Der Preis je 6kologische Werteinheit betragt abgerundet 0,95156 € netto. Die Preisfindung
erfolgte auf Grundlage der Urkalkulation vom 06.10.2015, die durch den Landesbetrieb flr
Stralienbau geprift wurde.

Der AG verpflichtet sich, der LA Plus flr die insgesamt zu erbringenden Leistungen zur
Herstellung von 56.838 OWE, ein pauschales Entgelt in Hohe von 54.084,77 € (56.838 OWE x
0,95156 €/OWE) zzgl. der ges. MwSt. zu zahlen.

Der Pauschalfestpreis wird in Raten fallig. Hierzu wird die LA Plus eine Rechnung an den AG
erstellen. Als Leistungsnachweis gilt der Anderungsbescheid zum Plangenehmigungsbescheid
(siehe Praambel) bzw. die Schlussabnahmen Bescheinigung am Ende der PflegemalRnahmen.
Die Rechnungsbetrage sind fallig innerhalb von 4 Wochen nach Zugang der Rechnung.

Die Anforderung der Raten durch entsprechende Rechnungslegung seitens der LA Plus richtet
sich nach dem folgenden Zahlungsplan:

Gesamtsumme: 54.084,77 €

Zahlungen Ereignis/Zeitpunkt Zahlungsbetrag netto

1. AZ nach Rechtskraft B-Plan ,Sudlich Schlehhecke* 48.676,29 €
nach Vorlage Schlussabnahme am Ende der

Schlusszahlung | Pflegemal3nahmen zur Erbachrenaturierung 5.408,48 €
Summe: 54.084,77 €

Zahlt der Auftraggeber bei Falligkeit ganz oder teilweise nicht, so kann ihm der Auftragnehmer
eine angemessene Nachfrist setzen. Zahlt er auch innerhalb der Nachfrist nicht, so hat der
Auftragnehmer vom Ende der Nachfrist an Anspruch auf Zinsen in Hohe der in § 288 BGB
angegebenen Zinssatze, wenn er nicht einen hoheren Verzugsschaden nachweist.
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§ 4 Entgelt fiir Vorhaltung und Sicherung der MaBnahme

Fir die Dauer des Genehmigungsverfahrens des Eingriffsvorhabens wird die MaRnahme durch
die Landschaftsagentur vorgehalten und gesichert. Fir diese Vorhaltung und Sicherung
berechnet die Landschaftsagentur ein jahrliches Reservierungsentgelt in Héhe von 2.163,39 €
(entspricht 4 % p.a. auf die Auftragssumme) p.a., zzgl. der jeweils geschuldeten MwSt.

Der Reservierungszeitraum beginnt am 01.07.2022 und endet automatisch mit der Falligkeit der
Schlussrechnung. Soweit der Reservierungszeitpunkt unterjahrig endet, wird nur das anteilige
Reservierungsentgelt fallig. Die Zahlung erfolgt nach Rechnungslegung an die
Landschaftsagentur Plus GmbH.

§ 5 Kiindigung

Sollte wider Erwarten die Genehmigung flr das Eingriffsvorhaben "Bebauungsplan Stdlich
Schlehhecke" in Homburg nicht erteilt werden, hat der Auftraggeber das Recht diesen Vertrag
mit einer Frist von acht Wochen zum Monatsende zu kindigen.

Die Landschaftsagentur hat das Recht, diesen Vertrag nach Ablauf einer Frist von zwei Jahren
nach Unterzeichnung zu kindigen, sofern die Genehmigung zu diesem Zeitpunkt noch nicht
erteilt wurde.

Das Reservierungsentgelt geman § 4 ist von der Landschaftsagentur in keinem Fall zu erstatten.

§ 6 Schlussbestimmungen, Salvatorische Klausel

Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen dieses Vertrags bedirfen zu
Beweiszwecken der Schriftform und der ausdricklichen Bezugnahme auf diesen Vertrag. Dies
gilt auch fir die Abbedingung dieses Schriftformerfordernisses selbst.

E-Mails genugen nicht der Schriftform im Sinne dieses Vertrags und seiner Bestandteile.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ungtiltig oder undurchfiihrbar sein oder werden,
so bleiben der Vertrag als Ganzes sowie die Ubrigen Bestimmungen wirksam. Die
Vertragsparteien sind verpflichtet, ungultige oder undurchfihrbare Bestimmungen vom Beginn
der Ungultigkeit’/Undurchflhrbarkeit an unter der Berticksichtigung der beiderseitigen Interessen
durch eine wirtschaftlich mdglichst gleichartige Bestimmung zu ersetzen. Entsprechendes gilt fur
Licken.

Dieses Angebot gilt bis zum 30.06.2022.

Homburg, den .........ccco.ooooiiiiin. Ensdorf,den .........c.cooviiiiiiiiia.
................................................................................ Kissenbeck
Unterschrift Name in Klarschrift Unterschrift Name in Klarschrift
................................................................................ Boes
Unterschrift Name in Klarschrift Unterschrift Name in Klarschrift
Stadt Homburg Landschaftsagentur Plus GmbH
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Vereinbarung

Uber die Bereitstellung von Kompensationsleistungen
im Rahmen der Eingriffsregelung

zwischen der
Landschaftsagentur Plus GmbH
Provinzialstrasse 1
66806 Ensdorf

nachfolgend auch ,Landschaftsagentur* genannt

und

der Stadt Homburg,
Am Forum 5
66424 Homburg

nachfolgend auch ,Auftraggeber” genannt

LAND
SCHAFTS
AGENTUR

PLUS

Vertrag 12.04.2022 - Landschaftsagentur Plus GmbH - Seite 1 von 6
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A

Vorbemerkung

Die Landschaftsagentur recherchiert, erfasst und bevorratet Grundstticksflachen, die fiur die
Durchfiihrung naturschutzfachlicher Kompensationsleistungen geeignet sind, um diese an
Vorhabentrager zu vermitteln. Dartber hinaus Ubernimmt die Landschaftsagentur die
Umsetzung und Sicherung der landschaftspflegerischen MalRnahmen gem. § 30 SNG in
Verbindung mit § 15 BNatSchG.

Fur die dauerhaften Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Rahmen des
Eingriffsvorhabens der Stadt Homburg ,B-Plan sidlich Schlehhecke* sind 37.921 OWE zur
landschaftsrechtlichen Kompensation bereitzustellen und 6kologisch aufzuwerten.

Zur Erfullung dieser Verpflichtung stellt die Landschaftsagentur dem Auftraggeber, gegen
Zahlung einer einmaligen Entschadigung, geeignete Flachen und Maflinahmen aus der
Erweiterung der Erbach-Renaturierung zur Verfugung. Die Bereitstellung erfolgt mittels
Flachen, auf denen kurzfristig landschaftspflegerische MaRnahmen durchgefuhrt werden
kdnnen oder auf denen bereits in der Vergangenheit landschaftspflegerische MalZnahmen
durchgefuhrt wurden. Im letzteren Fall erfolgt die Bereitstellung ber Abbuchungen aus einem
Okokonto.

Vertrag 12.04.2022 - Landschaftsagentur Plus GmbH - Seite 2 von 6
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§ 1 Leistungen der Landschaftsagentur

LAND
SCHAFTS
AGENTUR

PLUS
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L N

Auf Grundlage dieses Vertrages erbringt die Landschaftsagentur zum Zweck der Realisierung

von Kompensationsleistungen folgende Leistungen:

- Vermittlung und Bereitstellung von geeigneten Grundstticken

- Auf den Eingriff abgestimmte funktionale Mal3nahmenplanung

- Abstimmungen und Abnahmen der Flachen und MalRhahmen mit den beteiligten

Genehmigungsbehérden und dem Auftraggeber

- Umsetzung der landschaftspflegerischen Mal3Bhahmen gemaf Abstimmung mit den
zustandigen Behdrden und ordnungsbehdrdliche Abnahme

- Sicherstellung der langfristigen Pflege und Entwicklung der Grundstiicke

Bei einer Abbuchung von o6kologischen Werteinheiten aus einem Okokonto wurden die

genannten Leistungen bereits in der Vergangenheit erbracht.

§ 2 Gegenstand

Fur die Umsetzung der landschaftsrechtlichen Kompensationsleistungen werden folgende

Grundstlcke durch die Landschaftsagentur fur den Auftraggeber bereitgestellt:

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse der Flachen bleiben hiervon unbertihrt.

Gemarkung Flur | Flursticke Umfang
Erbach 10 | 2287, 2283, 2286, 2279, 2277, | anteilig fur 0.g.
Reiskirchen 2271/2, 2271, 2270 2269, 2276, | Eingriffsvorhaben:

2278, 2285, 2280

37.921 OWE

Vertrag 12.04.2022 - Landschaftsagentur Plus GmbH - Seite 3 von 6
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8 3 Vergutung und Maflinahmenerfillung

Fir die Realisierung der Kompensationsleistungen berechnet die Landschaftsagentur ein
einmaliges Entgelt in Hohe von 0,95156 € / OWE zzgl. der gesetzlichen USt. Der
Gesamtbetrag betragt somit 36.084,11 € zzgl. der gesetzlichen USt.

Das Entgelt wird wie folgt fallig werden:

1. Teilschlussrechnung: fur die  Grundsticksbereitstellung, vorbereitenden und
planerischen Leistungen sowie Abstimmungen mit den
zustandigen Behorden (Leistungsbeschreibung aus 81 des
Vertrages) berechnet die Landschaftsagentur Plus 32.475,70 €
zzgl. der gesetzlichen USt. Die Rechnungsstellung erfolgt nach
planungsrechtlicher Genehmigung des Eingriffsvorhabens.

2. Teilschlussrechnung: fur die Umsetzung der KompensationsmaRnahme, die
Sicherung der Grundstticke und die langfristige Entwicklung und
Pflege, berechnet die Landschaftsagentur Plus 3.608,41 € zzgl.
der gesetzlichen USt. Die Rechnungsstellung erfolgt nach Aus-
buchung aus dem Okokonto.

Die Zahlungen sind innerhalb von 10 Bankarbeitstagen nach Falligkeit und Eingang der
entsprechenden Rechnungen beim Auftraggeber abzugsfrei an die Landschaftsagentur Plus
GmbH, Bankverbindung: Commerzbank AG, BLZ 360 400 39, Konto-Nr.: 123 350 100, IBAN:
DE23 3604 0039 0123 3501 00, BIC: COBADEFFXXX unter Angabe der Vertragsnummer:
Vertrag — 12.04.2022 / B-Plan sudlich Schlehhecke, zu richten.

Mit dem vorgenannten Entgelt sind sé&mtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der
Vermittlung und Bereitstellung der Grundstucke, der Herstellung der MafRnahmen, der
Dauerpflege und Betreuung sowie den planerischen Aufwendungen fiir die landschafts-
rechtliche Anerkennung und Abnahme der Kompensationsleistungen stehen, abgegolten.

Vertrag 12.04.2022 - Landschaftsagentur Plus GmbH - Seite 4 von 6
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§ 4 Entgelt fur Vorhaltung und Sicherung der Flache

Fur die Dauer des Genehmigungsverfahrens des Eingriffsvorhabens wird die MalRnahme
durch die Landschaftsagentur vorgehalten und gesichert. Fur diese Vorhaltung und Sicherung
berechnet die Landschaftsagentur ein jahrliches Reservierungsentgelt in Hohe von 1.443,36
€ (entspricht 4 % p.a. auf die Auftragssumme) p.a., zzgl. der jeweils geschuldeten MwSt.
Der Reservierungszeitraum beginnt am 01.07.2022 und endet automatisch mit der Falligkeit
der Schlussrechnung. Soweit der Reservierungszeitpunkt unterjahrig endet, wird nur das
anteilige Reservierungsentgelt fallig. Die Zahlung erfolgt nach Rechnungslegung an die
Landschaftsagentur Plus GmbH.

§ 5 Kiindigung

Sollte wider Erwarten die Genehmigung fur das Eingriffsvorhaben "Bebauungsplan Sidlich
Schlehhecke" in Homburg nicht erteilt werden, hat der Auftraggeber das Recht diesen Vertrag
mit einer Frist von acht Wochen zum Monatsende zu kindigen.

Die Landschaftsagentur hat das Recht, diesen Vertrag nach Ablauf einer Frist von zwei Jahren
nach Unterzeichnung zu kundigen, sofern die Genehmigung zu diesem Zeitpunkt noch nicht
erteilt wurde.

Das Reservierungsentgelt gemafl? 8§ 4 ist von der Landschaftsagentur in keinem Fall zu

erstatten.

8 6 Vertragsbestandteile

Far Art und Umfang der beiderseitigen Leistungen gelten in nachstehender Reihenfolge, die
fir den Fall widerspruchlicher Regelungen auch den Vorrang bestimmt:

- dieser Vertragstext

- Vertragsanlagen

- Zusatzvereinbarungen und deren etwaige Anlagen

Allgemeine Geschéaftsbedingungen beider Vertragsparteien finden keine Anwendung auf

diesen Vertrag und dessen Regelungen.

Vertrag 12.04.2022 - Landschaftsagentur Plus GmbH - Seite 5 von 6
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§ 7 Schlussbestimmungen, Salvatorische Klausel

Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen dieses Vertrags bediirfen zu
Beweiszwecken der Schriftform und der ausdriicklichen Bezugnahme auf diesen Vertrag. Dies
gilt auch fur die Abbedingung dieses Schriftformerfordernisses selbst.

E-Mails gentigen nicht der Schriftform im Sinne dieses Vertrags und seiner Bestandteile.
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ungultig oder undurchfiihrbar sein oder
werden, so bleiben der Vertrag als Ganzes sowie die Ubrigen Bestimmungen wirksam. Die
Vertragsparteien sind verpflichtet, ungtiltige oder undurchfiihrbare Bestimmungen vom Beginn
der Ungultigkeit/Undurchfihrbarkeit an unter der Berlcksichtigung der beiderseitigen
Interessen durch eine wirtschaftlich moglichst gleichartige Bestimmung zu ersetzen.
Entsprechendes gilt fur Ltcken.

Dieses Angebot gilt bis zum 30.06.2022.

Homburg, den Ensdorf, den

(e e e ) (Markus Kissenbeck)

Stadt Homburg Geschéftsfihrung
Landschaftsagentur Plus
GmbH

T ) (Michael Boes)

Stadt Homburg Prokurist
Landschaftsagentur Plus
GmbH
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1 Vorbemerkungen

Im Zuge der Renaturierung begradigter Gewéasserabschnitte des Erbachs im Bereich ,Reiskir-
cher Muhle“ kam es zum Flachenankauf durch die Landschaftsagentur Plus GmbH (Land-
schaftsagentur). Von den erworbenen Flachen wurde nur ein Teil flr die Renaturierung bean-
sprucht, sodass im Auebereich noch Flachen fir weitere Malinahmen zur Verfiigung stehen.
Hierbei handelt es sich um intensiv genutzte Grinlandflachen, welche die Landschaftsagentur
extensivieren und als OkokontomaflRnahme genehmigen lassen méchte.

Mit dem Aufbau eines Flachenpools, bestehend aus vorgezogenen Kompensationsmafinah-
men, mdchte die Landschaftsagentur Eingriffsverursachern die Méglichkeit bieten, auf bereits
entwickelte Ma3nahmen zuriickzugreifen, um erhebliche, nicht vermeidbare Beeintrachtigun-
gen zu kompensieren.

2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die geplante Extensivierungsflache liegt in der Gemarkung Erbach-Reiskirchen und somit in-
nerhalb der Verwaltungsgrenzen der Kreisstadt Homburg (Abbildung 1).

Umgeben ist der Untersuchungsraum von der in unmittelbarer Nahe verlaufenden Bundesau-
tobahn A6 (Kaiserslautern - Saarbriicken) im Stdosten, nérdlich und stidlich gelegenen Wirt-
schaftswegen sowie einem etwa 200 Meter in nordwestlicher Richtung angrenzenden Wald-
gebiet. Etwa 300 Meter entfernt vom Plangebiet befindet sich in norddstlicher Richtung das
Areal der ehemaligen Reiskircher Muhle.

Erschlossen ist der Standort durch die, unter einer Autobahnbriicke verlaufende Strafde ,In der
Hohl“, welche namensgebend fiir die Okokontomaflnahme ist.
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Insgesamt umfasst das Areal 25.609 m? und besteht aus zwei Teilflachen, welche durch den
von Norden nach Sidwesten verlaufenden, teilweise renaturierten Erbach voneinander ge-
trennt sind. Das Areal befindet sich zu 100 % im Eigentum der Landschaftsagentur.

Folgende Parzellen befinden sich im Eigentum der Landschaftsagentur Plus GmbH:

Gemarkung Flur Flurstiick Kataster m2
Erbach-Reiskirchen 10 2269 1.518
Erbach-Reiskirchen 10 2270 1.230
Erbach-Reiskirchen 10 2271 2.342
Erbach-Reiskirchen 10 2271/2 1.181
Erbach-Reiskirchen 10 2276 2.943
Erbach-Reiskirchen 10 2277 1.922
Erbach-Reiskirchen 10 2278 1.722
Erbach-Reiskirchen 10 2279 2.058
Erbach-Reiskirchen 10 2283 2.005
Erbach-Reiskirchen 10 2286 1.568
Erbach-Reiskirchen 10 2287 1.365
Erbach-Reiskirchen 10 2280 3.759
Erbach-Reiskirchen 10 2285 1.996
Gesamt 25.609

Nach Abzug der zur Gewdasserrenaturierung beanspruchten Flache sowie der Flache, welche
dem Eingriff ,Trafoaustausch Quierschied-Weiher” der Creos Deutschland GmbH als Ersatz-
maflhahme zugeordnet wurde, umfasst der Bilanzierungsraum eine Gesamtgréf3e von
21.542 m2,

3 Tréager der MalRnahme

Trager der MalRnahmen ist die Landschaftsagentur Plus GmbH in Ensdorf.

4 Charakterisierung des Untersuchungsgebietes

4.1 Historische Entwicklung des Standortes

In der Vergangenheit flhrten flachendeckende Rodungsmafnahmen sowie die Entwicklung
hin zur intensiv genutzten Landwirtschaft vermehrt zu Bodenerosionen und der Bildung mach-
tiger Auelenmdecken. Dadurch entwickelten sich die Auen zu fruchtbaren, landwirtschaftlichen
Gunststandorten. Die Bewirtschaftung der Bachauen passte sich den geringen Grundwasser-
flurabstanden und periodischen Uberschwemmungen an, sodass sich die extensive Griinland-
nutzung als traditionelle Nutzung in den Auen ausbreitete.

Zur Reduzierung der Nutzungsbeschrankungen in den Auen, der Erh6hung der Bodenfrucht-
barkeit sowie aus Griinden der Ertragssteigerung setzten landwirtschaftliche Betriebe jedoch
Meliorationsmal3inahmen um, welche den Auenbereich nachhaltig veranderten.
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Gemalf der naturrdumlichen Gliederung nach SCHNEIDER, H. (1972) liegt der Planungsraum
in der als ,Homburger Becken® bezeichneten Untereinheit 192.1 der ,St. Ingbert - Kaiserslau-
terer- Senke” (Haupteinheit 192) bzw. innerhalb der Haupteinheit D52 - Saar-Nahe-Berg- und
Hugelland geman der Betrachtung nach Meynen, Schmidthiisen et al. (1953-1962).

4.2 Naturrdumliche Gliederung

,Das ,Homburger Becken” wird gebildet von nahezu tischebenen, von kleinen Kuppen durch-
setzten, groRtenteils bewaldeten Terrassenplatten, die mit schwach eingesenkten, bisweilen
anmoorigen Talchen unregelmaflig wechseln und von den breiten, wiesenbedeckten und frost-
reichen, randlich vermoorten Niederungen von Blies und Erbach durchzogen sind. Ihre Rander
steigen im Norden und Westen sanft an.

Die bis auf 1 km breiten, von torfhaltigem Auelehm erfillten und von Graben durchzogenen
Flussniederungen (230 - 225 m N.N.) sind von meist bewirtschafteten Glatthaferwiesen guter
Qualitat (50 - 69) eingenommen, die in den feuchteren Teilen in Kohldistelwiesen tbergehen.
Die Blies ist bis zu 2 m in ihre Steilufer eingesenkt und pendelt mit schwachem Gefalle (1%)
in grol3en Windungen, gesdumt von einem flachen, lehmigsandigen Uferwall mit Pappeln und
Weiden sowie Massenbestanden von Helianthus-Arten. Verlassene Torfstiche in vermoorten
Talbuchten haben sich mit Grundwasser geflllt. Die durch den Torfabbau sowie Entwasse-
rungsmaf3nahmen eingeleitete Grundwasserabsenkung wird fortgefuhrt durch die Trinkwas-
serentnahme des Wasserwerks Beeden. Die nebelreichen Flussniederungen sind stark spét-
frostgefahrdet. Bei einem Jahresmittel der Niederschlage von 812 mm und der Temperatur
von 8,7°C betragt die Zahl der Frosttage 106,6 gegenlber nur 82,3 im vorderen Bliesgau.

Die untere Erbachniederung ist von Wohn- und Industriegebieten der Stadt Homburg einge-
nommen, die sich vom Schlossberg (325 m), einem spornartigen Vorsprung der Sickinger
Stufe, nach Norden auf die Terrassenplatten erstreckt. Am Fuld des Schlossbergs fihrt die
Kaiserstral3e vorbei. Die Autobahn verlauft weiter nordlich.

Das auf der flachen Wasserscheide zwischen Erbach und Glan entwickelte ,Kénigsbruch”im
Ostzipfel des Beckens ist ein ausgedehnter, ehemaliger Torfstich. Auf dessen staunassem,
oligotrophen Untergrund siedeln heute wieder Torfmoose und nordatlantische Arten wie Moos-
beere, Sonnentau und Wollgraser. Auf Bulten stocken Moorbirken, Kiefern und Ohrweiden.

Aus den Flussniederungen erheben sich in sanftem Anstieg um 20 - 50 m die ausgedehnten,
von schwach lehmigen Sanden und Gerdllen bedeckten Platten (250 — 260 m N.N.). Sie wer-
den von den mirben, lockeren Sandsteinen der Trifelsschichten (Mittlerer Buntsandstein) auf-
gebaut und durch Talchen gegliedert. Die durchragenden Kuppen (270 m N.N.) bestehen aus
harteren Banken. Im Osten grenzen die Platten langs der nord-stid verlaufenden, flachen Was-
serscheide zwischen Blies und Glan, die vom Schienenweg benutzt wird, an das Jagersburger
Moor. Dieser Bereich deckt sich mit Terrassen- und Flugsanden geringer Bodengute (20 - 35)
und ist grof3flachig vorwiegend mit reinen Kiefernbestanden aufgeforstet. Dadurch ist das na-
turliche Waldbild eines kollinen Laubwaldes mit Kiefer erheblich zugunsten der Kiefer verén-
dert. Als naturnah sind die eingestreuten Reste des Traubeneichen-Buchenwaldes mit Birke
und Kiefer anzusehen, der reich an Heidekraut und Heidelbeere ist und auf méRig trockenem
Rohhumus podsoliger Rostbraunerden stockt. Auf offenen Flugsandfeldern finden sich gut

-3-
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ausgebildete Sandrasen. Uber Torfen wachst auf nassgebleichtem Pseudogley ein Pfeifen-
gras-Eichen-Birkenwaid mit Kiefer. Diese Standorte sind kleinflachig in die Platten eingelagert
und in den Bachunterlaufen verbreitet, wo das Grundwasser stagniert. Die Oberlaufe der Ba-
che, die am Hocherbergmassiv entspringen, sind am Ful3 der Bexbacher Riedel von frischem
Erlen-Eschenwald gesdumt. Hier sind in waldreicher Umgebung die Jagersburger Weiher als
beliebte Zielpunkte der Naherholung aufgestaut.

Die Platten sind um die Blies herum von Terrassen- und L6lehmen bedeckt und weitgehend
waldfrei. Sie weisen mit 30 - 55 mittelgute Bodenwerte auf. Im Umkreis der weit gestreuten,
verstadterten Siedlungen werden Getreide und Hackfrichte in nur geringem Mal3e angebaut.
Im Randbereich des saarlandischen Verdichtungsraumes auf der Grundlage der Steinkohle,
die sich in den Bexbacher Spitzkegelhalden ankindigt, ist hier die Feldflur gréf3tenteils von
Ginsterheiden Uberzogen, insbesondere die geringwertigen, sandigen Hange (20 - 29) und
aufgelassene Sandgruben, von denen viele auf groBen Fldachen betrieben werden.” (Schnei-
der H., 1972)

4.3 Geologie und Béden

Wie auf der Geologischen Karte des Saarlandes (GK 100) erkennbar, besteht der Untergrund
des Untersuchungsgebietes aus Ablagerungen der Talauen (gh,,f) sowie Terrassenplatten des
Mittleren Buntsandsteins (sm).

Uber den vorwiegend sandigen bis schiuffigen Flusssedimenten befinden sich laut Bodeniiber-
sichtskarte (BUK 100) im Auenbereich des Erbachs und damit im Untersuchungsgebiet mittel
bis stark zersetzte Niedermoortorfe, die teilweise in Wechsellagerung mit mineralischen
Schichten oder mit geringmachtiger mineralischer Deckschicht vorliegen und auf einen hohen
Grundwasserstand schliel3en lassen.

Im umliegenden Bereich haben sich Gber den alteren Deckschichten aus Sandsteinverwitte-
rung podsolige Braunerden und Braunerden aus sandiger Hauptlage gebildet. Daher kénnen
im Planungsraum als Begleitbéden unter anderem Braunerden, Braunerde-Gleye oder durch
Grundwassereinfluss gekennzeichnete Gleye auftreten.

Die Fahigkeit zur Biotopentwicklung im Bereich der Béden mit potenziell hohem Grundwas-
sereinfluss im Unterboden als hoch und die Flachen mit Auendynamik unmittelbar entlang des
Erbachs aufgrund des Vorliegens néhrstoffreicher, organogener Substrate als sehr hoch ein-
geschatzt.

4.4 Klima

Das Homburger Becken liegt innerhalb des Saar-Nahe Klimagebietes, welches durch milde
Winter und verhéltnismafig geringe Temperaturdifferenzen zwischen Sommer und Winter
subatlantisch beeinflusst ist. Anhand der Jahreslisten zur Niederschlagsmessung konnte fur
die Zeitspanne zwischen 2015 und 2020 ein durchschnittlicher Jahresniederschlag von 797
bis 883 mm im Planungsraum ermittelt werden. Hinsichtlich der Niederschlagsmenge liegen
die im Untersuchungsgebiet ermittelten Werte somit etwas unter dem langjahrigen mittleren
Jahresniederschlag im Saarland (909 mm) und Gber dem bundesweiten Durchschnittswert von
ca. 710 mm (2020).
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Die mittlere Jahrestemperatur im gesamten Homburger Becken betragt zwischen 8,0 und
8,5 °C und fallt im Vergleich zum gemessenen saarlandischen Mittelwert (11,1 °C) sowie der
durchschnittlichen Temperatur in Deutschland im Jahr 2020 (10,4 °C) eher gering aus.

Die Talaue des Erbachs ist als Kaltluftabflussbahn mit Siedlungsbezug von Bedeutung. Die
entstehende Kaltluft flief3t in Richtung Homburg ab und sorgt hier flr einen Frischluftaus-
tausch.

4.5 Wasserhaushalt

Der Mittlere Buntsandstein als Basislage stellt einen guten Grundwasserleiter dar, infolgedes-
sen das Homburger Becken im Bereich eines wichtigen Grundwassereinzugsgebietes liegt.
Aus diesem Grund sind Areale zum Schutz vor Verunreinigungen als Wasserschutzgebiete
mit unterschiedlichen Schutzzonen ausgewiesen.

Von der Quelle bei Altbreitenfelderhof bis zur Miindung in die Blies weist der Erbach, der das
Untersuchungsgebiet durchquert, insgesamt eine Lange von ca. 16 Kilometern auf. Das FlieR3-
gewasser dritter Ordnung verlauft von Norden nach Siden durch das Stadtgebiet von Hom-
burg. Wahrend der Zeit als der Erbach als Abwassersammler genutzt wurde, wies dieser
starke Belastungen auf. Mittlerweile ist die Wasserbeschaffenheit des Erbachs im Bereich des
Planungsraumes gemalf} der Gewassergutekarte der Guteklasse Il zuzuordnen. Durch die er-
folgreiche Renaturierung des Erbachs in Teilbereichen konnte zudem eine eigendynamische
Gewasserentwicklung geschaffen werden.

4.6 Landschaftsbild und Erholung
Das Landschaftsbild ist insbesondere gepragt durch die Griinlandnutzung in der Umgebung.

Besonders positiv auf die visuelle Wahrnehmung des Landschaftsbildes wirkt sich die natur-
nahe Umgestaltung des Erbachs im Untersuchungsbereich aus.

Einen die Erholungseignung der Landschaft minimierenden Faktor stellt die verkehrsreiche
Bundesautobahn A6 aufgrund auftretender L&arm- und Schadstoffemissionen sowie infolge von
Zerschneidungseffekten dar. Dartiber hinaus ergeben sich visuelle Beeintrachtigungen der Er-
holungslandschaft durch die iber dem Untersuchungsraum verlaufende Freileitungstrasse.

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung verlaufen keine stark frequentierten Spazier-
oder Wanderwege.

4.7 Flachennutzungen

Der Planungsraum selbst ist ausschlie8lich durch intensive Griinlandnutzung mit geringer
Griunlandzahl (30 - 39) gepragt.

Auch in der Umgebung dominieren Griunlandflachen mit intensiver Nutzung, teilweise in Form
von Koppelweiden des niedergelassenen Reitvereins an der ehemaligen Reiskircher Mihle.
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Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004, setzt die verbindlichen
Ziele der Raumordnung insbesondere gegenuber den kommunalen Gebietskdrperschaften
und sonstigen Planungstragern fest.

4.8 Ubergeordnete Vorgaben

4.8.1 Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt ,,Umwelt*

Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgelegten Vorranggebietes fur Grundwasserschutz
(VW). Diese werden ausgewiesen, damit die Wasservorkommen des Landes sparsam bewirt-
schaftet werden, langfristig erhalten bleiben und eine ausreichende Regeneration moglich ist.
In Vorranggebieten fir Grundwasserschutz soll vor Eingriffen in Deckschichten und Verunrei-
nigungen geschiitzt werden, jedoch kann Landwirtschaft betrieben werden, soweit die Erfor-
dernisse des Grundwasserschutzes nicht beeintrachtigt werden.

Darlber hinaus liegt der Untersuchungsraum im Vorranggebiet fir Landwirtschaft (VL),
wodurch die Flachen privilegiert landwirtschaftlich genutzt werden sollen, um landwirtschaftli-
che Betriebe als Nahrungsmittelhersteller sowie den Erhalt der Kulturlandschaft sicherzustel-
len.

Da im Saarland zum Schutz der Umwelt ein reduzierter Einsatz von DUnge- sowie Schadlings-
bekampfungsmitteln und ein erhdhter Flachenanteil fur den 6kologischen Landbau angestrebt
wird, stehen die geplanten Extensivierungsmaf3nahmen im Einklang mit den Vorgaben des
LEP Umwelt und dienen der Umsetzung der darin formulierten Ziele.

4.8.2 Landschaftsprogramm Saarland

Im Saarléandischen Naturschutzgesetz (SNG) werden in Verbindung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die rechtlichen Grundlagen der Landschaftsplanung als Fachpla-
nung fur Naturschutz und Landschaftspflege geregelt. Demnach hat die Landschaftsplanung
die Erfordernisse und MaflRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege darzustellen und zu begrinden. Die Landschaftsplanung hat im Saarland
zwei Ebenen: das Landschaftsprogramm in der Planungshoheit des Landes und den kommu-
nalen Landschaftsplan.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes vom Juni 2009 konkretisiert die gesetzlich vorge-
gebenen Ziele und Grundsatze zum Schutz von Natur und Landschaft auf Gberortlicher Ebene.
Aufgabe des Landschaftsprogramms ist es, die Uberdrtlichen Erfordernisse und MalRnahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes fir das gesamte Land darzustellen.

Im sektoralen Teil des Landschaftsprogramms Saarland werden fir den Planungsraum an
verschiedenen Stellen Entwicklungsziele sowie Erfordernisse und Mafihahmen formuliert.

In der Themenkarte ,Klima - Boden - Grundwasser” werden im Plangebiet als Schwerpunkte
zum Klimaschutz formuliert:

e Berucksichtigung von Kaltluftentstehungsgebieten mit Siedlungsbezug

e Offenhaltung wichtiger Kaltluftabflussbahnen (Erbach)

e Bericksichtigung seltener Bodentypen

-6-
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Die Themenkarte ,Arten, Biotope und Lebensraumverbund® formuliert fiir den Planungsraum
als Erfordernisse und MalRnahmen fir den Biotopschutz:

e Flachen mit hoher Bedeutung fur den Naturschutz

e Erhaltung und Entwicklung extensiver Grunlandnutzung

In der Themenkarte ,Erhaltung der Kulturlandschaft, Erholungsvorsorge und Freiraumentwick-
lung® wird als Entwicklungsschwerpunkt zur der Freiraumaufwertung formuliert:
¢ Festlegung von Grlinziigen

In der Themenkarte ,Waldwirtschaft und Landwirtschaft® werden als Entwicklungsschwer-
punkte zur Bewirtschaftung genannt:

e Landwirtschaftliche Nutzflachen

e Erhaltung und Entwicklung extensiver landwirtschaftlicher Nutzung

Die geplante Extensivierungsmafnahme steht im Einklang mit den Zielvorgaben des Land-
schaftsprogramms und dient der Umsetzung darin formulierter Erfordernisse und Maflinahmen.

4.8.3 Landschaftsplan der Stadt Homburg

Die kommunalen Landschaftspldne sollen diese Rahmenvorgaben auf ortlicher Ebene prazi-
sieren. Sie stellen das Planungsinstrument zur Wahrnehmung und Wahrung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der kommunalen Planungshoheit dar.

Der im Jahre 1994 aufgestellte und letztmalig 2002 Uberarbeitete Landschaftsplan der Stadt
Homburg enthalt gemaRd 8§ 8 SNG Darstellungen uber:

1. den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft und seine Bewertung nach den
in den 88 1 und 2 festgelegten Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

2. den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft und der vorgesehenen MalRnah-
men, mit Lésungsvorschlagen zur Konfliktminimierung bei konkurrierenden Nutzungs-
ansprichen,

3. die Erfordernisse und Maflinahmen zur Sicherung und Schaffung von Biotopverbund-
systemen,

4. die Malinahmen zum Schutz und zur Pflege wildwachsender Pflanzen und wildleben-
der Tierarten.

Im Rahmen der Analyse der natlrlichen Gegebenheiten der Kreisstadt Homburg wurden zu-
nachst die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschétzt und im Anschluss bestehende
sowie geplante Nutzungen erfasst und bewertet.

Im Eingriffs-Ausgleichskonzept wird der ermittelte Flachenumfang fur zu erwartende Eingriffe
infolge der Umsetzung der Darstellungen im FNP bestimmt und entsprechende potenzielle
Ausgleichsflachen zugeordnet.

Zur Konkretisierung der allgemeinen in den Naturschutzgesetzen formulierten Ziele und
Grundsatze von Naturschutz und Landschaftspflege wurden fir verschiedene Bereiche des
Stadtgebietes landespflegerische Entwicklungskonzepte erarbeitet und Entwicklungsziele for-
muliert. So gelten fir die Erbachaue folgende relevante Vorgaben:

-7-

TOP 7



LAND
SCHAFTS
OkokontomaRnahme AGENTUR
,In der Hohl“ - . Pis

Genehmigungsplanung

e Entlang des Erbachs sollen 10 m breite Uferrandstreifen mit Auwald-Initialpflanzungen,
Sukzessionsflachen oder extensiver Grunlandnutzung entwickelt werden.

e Zwischen Mohlwoog und Reiskirchen wird die Aue landwirtschaftlich genutzt. Neben
erhaltenswerten Feuchtwiesen sind Weiden und, in geringem Umfang, Acker anzutref-
fen, die bis an das Bachufer heranreichen. In diesem Abschnitt soll ein mindestens 5
m breiter Uferrandstreifen von der Beweidung ausgenommen werden (Auszaunung).
Generell soll die landwirtschaftliche Nutzung in diesem Bereich zur Offenhaltung und
Pflege der Erbachaue erhalten bleiben.

Darlber hinaus wurden fur die jeweils betroffenen Nutzungen handlungsbezogene Entwick-
lungsziele, welche sich aus dem Landschaftsprogramm des Saarlandes ergeben, festgesetzt.

Fur die Landwirtschaft wurden fir den Bereich des Untersuchungsraumes folgende Entwick-
lungsziele verfasst:

e Erosionsanfallige Boden sollen vor weiteren Gefahrdungen geschttzt werden. Der Um-
bruch von Griinland in Uberschwemmungsbereichen und Auen sowie in erosionsge-
fahrdeten Lagen soll unterbleiben.

e Zur Vermeidung von Belastungen der Oberflachengewasser und des Grundwassers
soll in Quell- und Uferbereichen sowie in Wasserschutzzonen Il auf die Verwendung
von Klarschlamm, Dingemitteln und Bioziden verzichtet werden.

e Stabilisierung der intensiv genutzten Griinlander auf einem Niveau, das Nachsaaten
und Umbruch mit Neuansaaten uberfliissig macht (Zeit- und Kostenersparnis, geringe
Umweltbelastung). Dazu ist eine Verringerung des Diingereinsatzes und die Pflege
artenreicher, weniger ertragreicherer, dafiir aber stabiler Wiesen auf mittlerem Intensi-
tatsniveau anzustreben.

Handlungsbedarf besteht insbesondere in der Weiterentwicklung und dem verstarkten Einsatz
boden- und umweltschonender Bearbeitungsmethoden sowie der Verbesserung der Bio-
topausstattung durch Entwicklung von Ausgleichsbiotopen und Mahd-Management, welches
auf wiesenbritende Vogelarten abgestimmt ist.

Gemal dem, fiir den Stadtteil Erbach-Reiskirchen aufgestellten Handlungsprogramm, soll die
derzeitige Grunlandnutzung im Plangebiet beibehalten und dabei auf einen mdéglichst spaten
Mahdtermin geachtet werden.

4.8.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homburg von 1981 weist das in der Gemarkung Er-
bach-Reiskirchen gelegene Untersuchungsgebiet sowie das Umfeld als Flache fir Landwirt-
schaft aus. Auch der in der Neuaufstellung befindliche FNP weist dahingehend keine Ande-
rungen auf.

Die Umsetzung der geplanten ExtensivierungsmafRnahme ist demnach mit den Zielen des Fla-
chennutzungsplans vereinbar.
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Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb einer Flache, die im Rahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms des Saarlandes als ABSP-Flache Nr. 6609127 (Nasswiese mit Seggen
und Hochstauden, Bach mit wechselfeuchten geméhten Wiesen, Hochstauden und Rinder-
weiden) erfasst und als Areal mit regionaler Bedeutung eingestuft wurde. An besonderen Arten
wurden Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus) nach-
gewiesen. Als MalRBnahmenvorschlage werden extensive Grunlandnutzung und Sukzession
genannt.

4.8.5 Arten-und Biotopschutzprogramm des Saarlandes

Fur die ABSP-Flache sind durch die geplante Extensivierungsmal3nahme keine Beeintrachti-
gungen, sondern eine Verbesserung der Entwicklungsziele zu erwarten.

4.9 Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Landschaft

4.9.1 Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des 2006 ausgewiesenen Wasserschutzge-
bietes (WSG) ,Erbach-Reiskirchen®. In diesem engeren Schutzbereich soll vor Verunreinigun-
gen durch pathogene Mikroorganismen wie Bakterien, Viren und Wurmeiern sowie vor sons-
tigen Beeintrachtigungen infolge menschlicher Tatigkeiten und Einrichtungen geschuitzt wer-
den. Im naheren Umfeld befinden sich Bereiche, die der Schutzzone Il (weitere Schutzzone)
zuzuordnen sind.

Darlber hinaus ist das westlich des Erbachs liegende Areal der Ankaufflachen als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG L6.02.03) festgesetzt. Dadurch wird das Waldgebiet sowie die an-
grenzenden Grinlandareale, Brachen, Streuobstwiesen und Auenbereiche geschitzt und
Handlungen untersagt, die das Gebiet hinsichtlich seines Charakters umgestalten, umwelt-
schadigend sind oder das Landschaftsbild zerstéren.

Die Lage im WSG bzw. LSG steht der Umsetzung der Grinlandextensivierung jedoch nicht
entgegen.

Die behandelten Schutzgebiete sind im Lageplan Ubersicht Schutzgebiete, Plan-Nr. UES - S
dargestellt.

4.9.2 Biotopkartierung des Saarlandes

Vor der Umsetzung der RenaturierungsmafRnahme wurden im Plangebiet keine geschitzten
Biotope gemal § 30 BNatSchG erfasst. Im Zuge der Biotopkartierung des Saarlandes im Jahr
2020 wurde der Erbach beschrankt auf die Flache seines Verlaufes sowie eine kleine Teilfla-
che im Norden des Plangebietes aufgenommen.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet selbst nicht erfasst,
befinden sich jedoch auf umliegenden Arealen (BT-6609-0192-2020).
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Die der Planung zugrunde liegenden Bestandsaufnahmen zur Biotoptypenkartierung wurden
im April und Mai 2020 durchgefihrt.

4.10 Vegetationsbestand und Biotoptypen

Da der Planungsraum als homogene Flache vorliegt, wird keine Betrachtung verschiedener
Einheiten vorgenommen. Die Benennung der Erfassungseinheiten und die Nummerierung er-
folgt nach dem ,Leitfaden Eingriffsbewertung” (Hrsg. Ministerium fur Umwelt, November 2001):

2. Landwirtschaftliche Flachen, Offenlandbereiche

2.2.14.2 Wiese frischer Standorte

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden insbesondere Arten des intensiv gediingten und
genutzten Griunlandes wie Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Deutsches Weidelgras (Lolium pe-
renne), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens), WeilRklee (Trifolium repens) oder Ge-
wohnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale) kartiert. Bereichsweise treten in geringerer A-
bundanz auch Arten magerer Wiesen, wie Feld-Hainsimse (Luzula campestris), Mittlerer We-
gerich (Plantago media) oder Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea) auf. Uberwiegend in
den Randbereichen, aber truppweise auch innerhalb der Wiesenflachen, findet man zahlreiche
~otorzeiger® bzw. Arten der Unkrautfluren wie Kompass-Lattich (Lactuca serriola), Weicher
Storchschnabel (Geranium molle), Gewdhnliches Leinkraut (Linaria vulgaris), Rauhe Géan-
sedistel (Sonchus asper) und Floh-Kndterich (Polygonum persicaria). Dadurch erhdht sich die
Artenvielfalt der Wiese zwar deutlich, allerdings ist sie insgesamt durch eine Dominanz an
stickstoffliebenden Arten und ein gehauftes Auftreten von Storzeigern gepragt, was die Wer-
tigkeit der Wiese deutlich verringert. Die vollstandige Artenliste der Bestandskartierung findet
sich im Anhang.

411 Fauna

Faunistische Erhebungen wurden im Zuge der Planung nicht durchgefihrt.

Nach Auswertung vorhandener Daten aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland
wurden 1989 auf einem benachbarten Areal zwei Libellenarten, die Zweigestreifte Quelljungfer
(Cordulegaster boltoni) sowie die Gebénderte Prachtlibelle (Calopteryx splendens), nachge-
wiesen. Im Jahr 2005 wurde dieser Fund nochmals bestatigt. Die Zweigestreifte Quelljungfer
steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Libellen des Saarlandes.

Uberregional ist der Planungsraum vor allem bedeutsam fiir Schwarzkehlchen (Saxicola ru-
bicola) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus), welche typischerweise in feuchten Verlan-
dungszonen ihren Lebensraum haben. Zum Schutz insbesondere dieser Vogelarten ist es
wichtig, extensiv genutzte Offenlandflachen zu erhalten und zu entwickeln. Somit wirkt sich die
Extensivierungsmafl3nahme positiv auf die Lebensraumqualitét der genannten Arten aus.
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Die ca. 2,2 ha grol3e intensiv genutzte Grunlandflache soll in extensives Grinland (FFH-Le-
bensraumtyp 6510, Magere Flachland-Mahwiese) umgewandelt werden.

5 Planung

5.1 Umwandlung Intensivgrunland in extensives Griunland

Hierzu wird das Mahdregime angepasst und auf mineralische Diingergaben sowie die Anwen-
dung chemisch-synthetischer Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Herstellung

Zur Aushagerung des Bodens wird in den ersten beiden Jahren eine dreischiirige Mahd statt-
finden. Um erneuten Nahrstoffeintrag in den Boden zu verhindern, wird das Schnittgut abtrans-
portiert.

PflegemalRnahmen

In den Folgejahren wird die Flache zweimal pro Jahr (Mitte bis Ende Juni und Ende August bis
Mitte September) gemaht, einschlief3lich der Entfernung des Schnittgutes. Auf ein Mulchen
der Bestéande wird grundsatzlich verzichtet.

Alternativ zum 2. Schnitt kann auch eine Nachbeweidung stattfinden.

6 Aufwertungspotenzial - Bilanzierung

Die Bewertung und Bilanzierung der OkokontomaRnahme erfolgte nach dem Leitfaden Ein-
griffsbewertung (Hrsg. Ministerium fir Umwelt des Saarlandes, November 2001).

Bewertung nach Bewertungsblock A

Da im Rahmen des ABSP keine fir die vorhandene Erfassungseinheit (Wiese frischer Stand-
orte - 2.2.14.2) aussagekréftigen Arten gemafd Anhang D kartiert wurden und aufgrund der
intensiven Nutzung eine eher artenarme Ausbildung vorliegt, wurde die Auspragung der Fauna
sowie die Vegetationsauspragung mit 0,4 bewertet.

Erfassungseinheit B:z::tp- Bewertungsblock A ZTW A
| I 1l \" \Y VI
Klartext N Bw |Auspragung|.Rote Liste* - Auspragung der Tierwelt ,Rote Liste" - Schichten- »
der Arten Arten ki Maturitat
Vegetation | Pflanzen |V6gel|Heuschrecken| Tagfalter Tiere S
\{\/lese_fnscher Standorte 22142 21 04 _ 04 _ - - - 0,2 0,4
(intensive Nutzung)

Bewertung nach Bewertungsblock B

Anhand des erfassten Vegetationsbestandes und den entsprechenden Stickstoffzahlen nach
Ellenberg ergibt sich fir das Untersuchungsgebiet ein mittlerer Stickstoffwert von 6 welcher
der Bewertungsstufe von 0,4 zuzuordnen ist. Belastungen von aul3en ergeben sich insbeson-
dere durch die unmittelbare Lage an der Bundesautobahn A6, wodurch sich die niedrigste
Bewertungsstufe ergibt. Im Hinblick auf die Naturguter besitzt der Bilanzierungsraum infolge
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der intensiven Grunlandnutzung fur den Boden lediglich allgemeine Bedeutung, fur das Grund-

wasser aufgrund der vorliegenden Bdden besondere Bedeutung. Insgesamt ergibt sich ein
Zustands(teil)wert B von 0,4.

Erfassungseinheit B\lz‘teonp- Bewertungsblock B ZTWB
| Il ll \ \
Belastung von auRen Auswirkung Bedeutung fiir Naturgtiter
Stickstoffzahl|Verkehr| Landwirtschaft | Gewerbe, von Haufigkeit [ Boden | Oberflachen- | Grund-
Klartext Nr. BW X . .
nach Industrie | Freizeit im wasser  |wasser
Ellenberg und Naturraum
1 2 3 Erholung 1 2 3
Wiese frischer Standorte |, 5 1y 5| 51 04 0,2 - - - - 04 - 06 | 04
(intensive Nutzung)

Bewertungq Ist-Zustand

Fir die Wiese frischer Standorte (2.2.14.2) mit einer Grof3e von 21.542 m? ergibt sich im Ist-
Zustand bei intensiver Nutzung eine 6kologische Wertigkeit von 180.953 6kologische Wertein-
heiten (OWE).

Biotop- Okologischer |Aufwertungs-| Okologischer

Erfassungseinheit P Zustands (-teil) wert Flachenwert Wert faktor Wert
Klartext Nr. BW |ztw AlzTwB| zZw [BW x ZW FW OW AF OW (Ist)
Wiese frischer Standorte |, 5, 1451 21 | 04 | 04 | 04 8.4 21.542 180.953 - 180.953
(intensive Nutzung)
SUMMEN 21.542 180.953 - 180.953

Bewertung der Planung

Fur die Entwicklung einer extensiven Wiese frischer Standorte (2.2.14.2) liegt der Standard-
Planungswert bei 13.

Durch die geplante extensive Nutzung mit verringerter Mahdanzahl und einem vollstdndigen
Verzicht auf Dungergaben sowie die Anwendung chemisch-synthetischer Pflanzenschutzmit-
tel erfolgt ein geringerer Nahrstoffeintrag in den Erbach und es bestehen gunstige Vorausset-
zungen fir die Entwicklung einer artenreichen Wiese. Im naheren Umfeld der geplanten Maf3-
nahme sind bereits Wiesen mit FFH-Lebensraumstatus (Lebensraumtyp Magere Flachland-
mahwiese, 6510, Erhaltungszustand C, BT-6609-0191-2020 und BT-6609-0192-2020) vor-
handen, so dass auch die Voraussetzungen zur Entwicklung eines FFH-Lebensraumtyps
gunstig sind (Samenpotenzial im Umfeld vorhanden). Der Planungswert wurde daher um zwei
Wertstufen auf 15 erhoéht.

Aufgrund des Vorkommens seltener Niedermoortorfodden (siehe Landschaftsprogramm) und
aufgrund des Grundwassereinflusses ist au3erdem ein hohes Entwicklungspotenzial durch die
abiotischen Standortfaktoren gegeben. Daher wurde der Planungswert um zwei weitere Wert-
stufen auf 17 erhoht.

Aufgrund der Nahe zur Autobahn und damit einhergehenden Beeintrachtigungen erfolgt wie-
derum eine Absenkung um zwei Wertpunkte, so dass sich durch Verrechnung der Abweichun-
gen vom Standardwert ein finaler Planungswert von 15 ergibt.
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Im Zielzustand kann fur die extensive Wiese (2.2.14.2) eine o©kologische Wertigkeit von
323.130 OWE erzielt werden. Dies bedeutet demzufolge eine Aufwertung von insgesamt
142.177 OWE.

Genehmigungsplanung

Erfassungseinheit Flache (m?) Ist-Zustand Planungszustand Bilanz
Klartext Bestand - Planungs-| OW | Aufwertungs- ow .
. Pl OW Ist K ti
Klartext Planung b e ki S wert _|Planung faktor Gesamt Vs R
Wiese frischer Standorte 2.2.14.2 21.542 180.953 180.953
(intensive Nutzung)
Wiese frischer Standorte 22142 21.542 150 [323.130 1 323.130 323.130
(extensive Nutzung)
SUMMEN 21.542 | 21.542 - 180.953 323.130
Gesamt 142.177

7 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechts ist Voraussetzung fur die naturschutzrechtli-
che Zulassung eines Vorhabens. Dies gilt auch fiir Vorhaben, die der Aufwertung von Natur-
und Landschaft (ErsatzmaRnahmen, OkokontomalRnahmen) dienen, sofern diese im Zuge der
Bauausfuhrung Verbotstatbestdnde nach sich ziehen kdnnen. Hierbei muss Uberpruft werden,
ob Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Pflanzen und Tiere) sowie europaische Vogelar-
teni. S. d. Vogelschutzrichtlinie durch das Vorhaben betroffen sind und ob in diesem Zusam-
menhang Verbotstatbestdande gemal 88 44-45 BNatSchG fiur diese Arten erfillt werden. So-
fern diese eintreffen, sind die Bedingungen fir eine Ausnahmeregelung nach 8§ 45 BNatSchG
bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG zu prifen.

Bei den Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG handelt es sich um Folgende. Es
ist verboten,

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

“

ren.

Da keine Geholze gerodet werden, liegt keine Betroffenheit bzgl. des Tétungs- und Verlet-
zungsverbotes der besonders geschitzten, européaischen Vogelarten vor. Fur den Planungs-
raum sind keine gefahrdeten Vogelarten bekannt. Mit einem Verlust von Brutstatten der hau-
figen, ungefédhrdeten Vogelarten im Plangebiet im Rahmen der Extensivierung ist nicht zu
rechnen.
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Auch aus den sonstigen Artengruppen der Fauna sind keine Vorkommen gefahrdeter Arten im
Plangebiet, die durch die RenaturierungsmalRnahmen erheblich gestdrt werden kdénnten, be-
kannt.

Mittelfristig werden sich durch die Extensivierung Lebensraume und Biotopstrukturen entwi-
ckeln, die fur die Fauna eine deutlich hohere Eignung aufweisen.

Ensdorf, 26.05.2021

L0 f ﬁ‘?‘w

Selina Gartner
LANDSCHAFTSAGENTUR PLUS GmbH

Biro Saar
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8 Anhang

8.1 Artenliste

Die dem Okokontoantrag zugrundeliegenden Bestandsaufnahmen wurden am 23. April 2020

sowie am 22. Mai 2020 erstellt.

2. Landwirtschaftliche Flachen, Offenlandbereiche

2.2.14.2 Wiese frischer Standorte (intensive Nutzung)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Stickstoffzahl

Achillea millefolium

Gewobhnliche Schafgarbe

5

Aegopodium podagraria

Gewohnlicher Giersch

Ajuga reptans

Kriechender Giinsel

Alliaria petiolata

Knoblauchsrauke

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Bellis perennis

Géanseblimchen

Bromus arvensis

Acker-Trespe

Bromus hordeaceus (mollis)

Weiche Trespe

Bromus sterilis

Taube Trespe

Capsella bursa-pastoris

Gewodhnliches Hirtentaschel

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cerastium glomeratum

Knauel-Hornkraut

Cerastium holosteoides

Gewohnliches (Quellen-)Hornkraut

Chenopodium album

WeilRer Gansefull

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Gewodhnliche Kratzdistel

Dactylis glomerata

Wiesen-Knauelgras

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm

Erodium cicutarium

Gewodhnlicher Reiherschnabel

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Geranium dissectum

Schlitzblattriger Storchschnabel

Geranium molle

Weicher Storchenschnabel

Geranium pyrenaicum

Pyrenden-Storchschnabel

Geranium robertianum

Stinkender Storchschnabel

Glechoma hederacea

Gundelrebe

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Lactuca serriola

Kompal3-Lattich

Alw b oNNOMOOOOwWw X wWwo oNNOOIX OO W MOINOON O O|
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Lamium album

WeilRe Taubnessel

Lamium purpureum

Rote Taubnessel

Lepidium campestre

Feld-Kresse

Leucanthemum vulgare

GewoOhnliche Wucherblume

Linaria vulgaris

Gewohnliches Leinkraut

Lolium perenne

Ausdauerndes Weidelgras

Luzula campestris

Feld-Hainsimse

Matricaria discoidea

Strahlenlose Kamille

Medicago lupulina

Hopfenklee

Myosotis arvensis (intermedia)

Acker-Vergildmeinicht

Papaver rhoeas

Klatsch-Mohn

Persicaria hydropiper

Pfeffer-Knoterich

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Plantago media

Mittlerer Wegerich

Poa annua

Einjahriges Rispengras

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Polygonum persicaria

Floh-Knoterich

Potentilla anserina

Géanse-Fingerkraut

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenfuld

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenfuld

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Stellaria graminea Gras-Sternmiere
Stellaria media Vogelmiere

Sonchus asper

Rauhe Gansedistel

Sonchus oleraceum

Kohl-Géansedistel

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Taraxacum officinale agg.

Léwenzahn

Tragopogon pratensis

Wiesen-Bocksbart

Trifolium hybridum

Schweden-Klee

Trifolium pratense

Wiesen-Klee

Trifolium repens

Weil3-Klee

Urtica dioica

GrolRe Brennnessel

Veronica arvensis

Feld-Ehrenpreis

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Veronica persica

Persischer Ehrenpreis

Veronica serpyllifolia

Quendel-Ehrenpreis

Vicia hirsuta

Rauhaarige Wicke

Vicia sepium

Zaunwicke

Viola arvensis

Acker-Stiefmutterchen

Mittelwert Stickstoffzahl

oOIX O|ld|XIN|[ XX oo X lo/NoloNlowl oo/ X X NINo|lwjw( X ool o|(XoN NGO w o ||
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[ ] 22142 Wiesefrischer Standorte (intensive Nutzung)

Planung

2.2.142  Wiese frischer Standorte (extensive Nutzung)

2 Jahre 3-schiirige Mahd mit Abfuhr Mahgut zur Aushagerung.
Danach 2-schiirige Mahd (Mitte bis Ende Juni und Ende August bis
Mitte September), alternativ Beweidung.

Verzicht auf mineralische Diingung.

Keine Anwendung chemisch-synthetischer Pflanzenschutzmittel.
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® Landesamt fiir Umwelt- =
und Arbeitsschutz SAARLAN D

Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz Geschiftsbereich 3:

Don-Bosco-Str. 1 « 664419 Saarbriicken Natur- und Umweltschutz

Postzustellungsurkunde Zeichen:  3.1/24990/6.1.0.6/HOM/Sn
Bearbeitung: Tanja Schwinn
Tel.: 0681 8500 1382

Landschaftsagentur Plus GmbH Fax: 0681 8500-1384

Blro Saar E-Mail: lua@lua.saarland.de

. haftsagentur Plus
Provinzialstrafie 1 Landsc 9 - Datum:

Ry N

1 5 Nov. 2021 Kunden- MO\;FYIUO'B:(%(S— 2‘.7}0!0 Ghr

dienstzeiten: Mo-Do 13:00-15:30 Uhr

66806 Ensdorf

Erteilung einer Genehmigung gemifp § 30 SNG fiir die Okokontomafinahme
»In der Hohl - Griinlandextensivierung Erbach-Reiskirchen*

Ihr Antrag inkl. Nachweis (ber die Verfiigbarkeit der Fldchen vom 26.05.2021 (Frau Gértner)
Vorlage des fehlenden beurkundeten Kaufvertrags per Mail vom 29.09.2021 (Frau Gértner)
Vorlage von Austauschseiten / -pldnen mit Schreiben vom 26.05.2021 (Tippfehler; Eingang
im LUA: 28.10.2021)

Auf Antrag vom 26. Mai 2021 der Firma Landschaftsagentur Plus GmbH - Blro Saar,
Provinzialstrafie 1, 66806 Ensdorf, ergeht folgende

L
Genehmigung

Gemafd § 16 BNatSchG* i.V.m. § 30 Abs. 3 SNG? in der jeweils zur Zeit geltenden Fas-
sung wird die Planung vom Mai 2021 zur Durchfithrung von Mafinahmen im Rahmen
der Okokonto-Regelung ,In der Hohl - Griinlandextensivierung Erbach-Reiskirchen“ un-
ter Beachtung der Nebenbestimmungen genehmigt.

1 ,Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz” verkiindet durch Art. 1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (BNatSchGNeuregG vom 29.07.09; BGBL I S.
2542, Inkrafttreten gem. Art. 27 dieses G am 1. 3. 2010)

2 Gesetz zum Schutz der Natur und im Heimat Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz* (SNG) - vom 5. April

2006 zuletzt geandert durch vorgenanntes BNatSchG
i"‘,i%iu: Familienfreundliches

% Uplerne’hTen
Don-Bosco-Strafle 1 - 66119 Saarbriicken
www.saarland.de
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A. Grundlagen der Entscheidung

Der Genehmigung liegen folgende Unterlagen zugrunde, die Gegenstand der Entschei-

dung sind und zum Bestandteil dieser Genehmigung gemacht werden:

1.  Antrag inkl. Nachweis Ulber die Verflgbarkeit der Flichen vom 26.05. und
29.09.2021

2. Okokontomafnahme / Genehmigungsplanung ,In der Hohl - Griinlandextensivie-
rung Erbach-Reiskirchen” in der Fassung vom Mai 2021 inkl. Austauschseiten von
Oktober 2021 ' '

B. Nebenbestimmungen

Die unter I. genannte Genehmigung ergeht unter folgenden Nebenbestimmungen:

Auflagen:

1. Die Okokontomafinahme ist gemifs den Darstellungen und Ausfithrungen der ge-
priiften Planunterlagen und bei Beachtung der Nebenbestimmungen auszufiihren.

2. Bei der Durchfiihrung der geplanten Okokontomafinahme ist sicherzustellen, dass
die angrenzenden Bestinde nicht beeintrachtigt werden. Sofern erforderlich sind
geeignete Schutzmaffnahmen vorzusehen.

3. Der Abschluss der einleitenden landschaftspflegerischen Maffnahmen ist der Na-
turschutzbehorde zur Abnahme anzuzeigen.

4. Vor einer beanstandungsfreien Abnahme kénnen maximal 75 % der festgestellten
okologischen Werteinheiten Eingriffen zugeordnet und durch die Naturschutzbe-
horde abgebucht bzw. vorgemerkt werden. Uber die restlichen Okologischen Wert-
einheiten kann nach erfolgter beanstandungsfreier Abnahme verfligt werden.

5. Die Mafnahmenflichen sind im zweiten, finften und zehnten Jahr nach Einflh-
rung des extensiven Mahdregimes auf die Erreichung des Zielzustandes zu kontrol-
lieren (Monitoring) und mit Fotos und Artenlisten zu dokumentieren. Die Ergebnis-
se der Kontrollen sind der Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

6. Sofern das Monitoring ergibt, dass die Etablierung des Zielartenspektrums nicht
plangemaif verliauft, ist ein Impfen der Flachen mit Heumulch durchzufihren.

7. Die Mafinahmenflichen sind jéhrlich auf das Vorkommen des Jakobskreuzkrauts
zu kontrollieren. Die Ergebnisse der Kontrollen sind der Naturschutzbehérde un-
aufgefordert vorzulegen. Sofern die Art festgestellt werden sollte, sind mit der Na-
turschutzbehoérde geeignete Mafinahmen zur Bekdmpfung abzustimmen und um-
zusetzen.

8. Die Okokontomafnahme ist in der planerisch festgelegten Funktion zu erhalten.
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9. Vor einer Abbuchung i.S. eines Funktionalausgleichs (Lebensraumtyp nach Anhang
I der FFH-Richtlinie) ist eine Uberprufung der jeweiligen Flache im Hinblick auf die
Entwicklung / Zielerreichung vorzunehmen. Das Ergebnis ist der Naturschutzbe-
hérde vor Vertragsabschluss / Abbuchung unaufgefordert vorzulegen.

10. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der Mafinahme ist durch eine dingliche Siche-
rung - in Form der Eintragung einer beschriankten persénlichen Dienstbarkeit zu-
gunsten des Saarlandes, vertreten durch die zustindige Naturschutzbehoérde - im
Grundbuch sicherzustellen. Aus der Eintragung muss ersichtlich sein, dass es sich
um eine Kompensationsmafinahme handelt. Es ist die genaue Bezeichnung der
Okokontomafnahme aus dem Genehmigungsbescheid zu verwenden.

11. Dieser Nachweis ist spitestens vor einer ersten Inanspruchnahme der Kompensa-
tionsleistung aus der Okokontomafinahme ,In der Hohl - Grunlandextensivierung
Erbach-Reiskirchen” vorzulegen.

12. Innerhalb eines Monats nach Zustellung des Genehmigungsbescheides sind der
Naturschutzbehorde die digitalen Daten zur Okokontomafnahme per E-Mail an die
Funktions-Adresse kompensationskataster@lua.saarland.de zur Aufnahme in das
landesweite Register zuzuleiten.

Die Details zu den zuzuliefernden Planungsteilen, den méglichen Formaten sowie
den aktuellen pdf-Erfassungsbogen zur Eingabe der Sachdaten sind den einschli-
gigen Dateien im Naturschutzdatenbaum des Saarlandes unter ’
http://vaw.naturschutzdaten.saarland.de/naturaZOOO/Datenerfassunq/Struktur.html
ZU entnehmen.

13. Beim Verkauf von Okopunkten sowie der Zuordnung von Flichen fiir Funktional-
ausgleich ist der Naturschutzbehérde eine Durchschrift des Kaufvertrages zuzulei-
ten. ' '

Hinweis: ,
Diese Genehmigung stellt keine Genehmigung nach sonstigen offentlich-rechtlichen
Bestimmungen dar und wird unbeschadet Rechten Dritter erteilt. Auf Grund anderer Vor-

schriften bestehende Pflichten zum FEinholen von Genehmigungen, Bewilligungen und
Erlaubnissen sowie Zustimmungen oder zum Erstatten von Anzeigen bleiben unberiihrt.

IL.
Begriindung

1. Sachverhalt

Die Antragstellerin beantragt die Durchfithrung von Mafinahmen im Rahmen eines Oko-
kontos. Von der Mafinahme sind folgende Flurstiicke mit einer Gesamtflache von
2,1542 Hektar betroffen: '



Gemarkung Erbach-Reiskirchen, Flur 10, Flurstiicke 2269, 2270, 2274, 2271/2, 2276,
2277, 2278, 2279, 2280, 2283, 2285, 2286 und 2287.

Die Verfugbarkeit der beplanten Flachen wurde durch die Antragstellerin nachgewiesen.

Die Realisierung der geplanten Mafinahmen fiihrt zu der beabsichtig’ten Verbesserung
der Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,

Die vorliegende Planung weist zum Zeitpunkt der Genehmigung durch die Bilanzierung
geméaf Leitfaden Eingriffsbilanzierung 11/2001 ein Aufwertungsvolumen von 142.177
okologischen Werteinheiten (OW) nach. Die vorgenannten OW stellen 100 % der Auf-
wertung dar, die durch die Realisierung der projektierten Mafinahme erzielt werden
kann.

Fir die Einbuchung ins landesweite Okokonto stehen derzeit 106.632 OwW (75 %) zur
Verfligung.

Bei einem Nachweis der Entwicklung / Zielerreichung (siehe Nebenbestimmungen Nr. 9)
ist fir den Funktionalausgleich bei Eingriffen in den Lebensraumtyp ,Magere Flachland-
Mihwiese® (6510) die gesamte Flichengrofie von 21.542 m? bzw. Aufwertung von
142.177 6kologischen Werteinheiten (OW) zuordenbar. -

Gemifl § 30 Abs. 3 SNG wurden mit Schreiben vom 09.06.2021 die Kreisstadt Hom-
burg, die Landwirtschaftskammer flr das Saarland sowie die anerkannten Naturschutz-
vereine beteiligt.

Die Kreisstadt Homburg, der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland - Landes-
verband Saarland e.V. und der Verband der Gartenbauvereine Saarland / Rheinland-
Pfalz e.V. haben keine Stellungnahme abgegeben, so dass davon auszugehen ist, dass
ihrerseits keine Bedenken gegen die Mafinahme bestehen.

Der Naturschutzbund Deutschland - Landesverband Saarland e.V. (NABU) und der
Saarwald-Verein e.V. haben geantwortet, dass ihrerseits keine Bedenken gegen die ge-
plante Okokontomafinahme bestehen. '

Die Landwirtschaftskammer fur das Saarland hat in ihrer Stellungnahme vom
12.07.2021 (Az.: E5.2-1101-285/21 Ho) erhebliche Bedenken vorgebracht und darum
gebeten, die Okokontomafinahme nicht zu genehmigen. Als Begrindung ist angefihrt,
dass ,das auf der Magnahmenfliache von ca. 2,2 ha vorgesehene Diungeverbot sowie die
Restriktion des Mahdtermines durch niedrige Ernteertrdge sowie schlechtere Futterqua-
lititen zu unangemessenen Nutzungseinschrankungen, die im Widerspruch zur Lan-
desplanung stehen, fihren“. Zu beachten sei auch, ,dass das als Folge einer Extensivie-
rung oftmals auftretende giftige Jakobskreuzkraut zu einer vélligen Unbrauchbarkeit des
Aufwuchses fithren kann. Selbst eine zweckméfige Bekdmpfung der Giftpflanze sei un-
ter den gegebenen Auflagen nicht moglich.” :
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Aufgrund der Betroffenheit eines Vorranggebietes fur Landwirtschaft (LW) geméafd LEP
Umwelt durch die vorliegende Planung wurde mit Schreiben vom 10.06.2021 aufierdem
das Referat OBB 11 im Ministerium fur Inneres und Sport (Landesplanung, Bauleitpla-
nung) beteiligt.

In ihrer Stellungnahme vom 21.06.2021 (Az.: OBB 11-2021/Na) fuhrt die Landespla-
nung an, dass die Okokontomafnahme - da es sich ,um eine Extensivierungsmafinah-
me fur das bisher intensiv genutzte Grinland handelt - der im Ziel 52 genannten suk-
zessiven Erhohung des o6kologisch bewirtschafteten Anteils der landwirtschaftlichen
Nutzfldche” entspricht. Weiterhin ist angeftihrt, dass ,das Plangebiet ebenso lt. aktuel-
lem Landesentwicklungsplan 2004, Teilabschnitt Umwelt, in einem Vorranggebiet fur
Grundwasserschutz (GW) liegt. Durch den im Rahmen der geplanten Mafdinahme vorge-
sehenen Verzicht auf Einsatz mineralischen Dungers und chemisch-synthetischer Pflan-
zenschutzmittel entspricht die Maf3nahme der im Ziel 56 genannten Schonung des
Grundwassers im Rahmen landwirtschaftlicher Nutzung der Flachen®. Die Stellungnah-
me der Landesplanung schlief3t mit dem Fazit, dass ,aus den o.g. Grinden dem Vorha-
ben aus landesplanerischer Sicht nichts entgegen steht, es wird vielmehr als zielflh-
rend fur die Umsetzung der im aktuellen LEP formulierten Ziele angesehen.

Im Hinblick auf das seitens der Landwirtschaftskammer angefiihrte Jakobskreuzkraut ist
festzustellen, dass kein zwingender korrelierender Zusammenhang zwischen der Exten-
sivierung des Nutzungsregimes und dem Auftreten der Art besteht. Fur den Fall, dass
die Art tatsdchlich einwandern sollte, sichert Nebenbestimmungen Nr. 7 die Kontrolle
der Flichen und die Durchfithrung geeigneter Gegenmafinahmen.

Innerhalb der Mafinahmenfldche reichen die Bodenwertzahlen von 29 bis 38; die Béden
weisen somit ein geringes natlrliches Ertragspotenzial auf. Durch die Planung sind folg-
lich keine Flachen mit ,hervorragender Bedeutung flr die Nahrungsmittelerzeugung”i.S.
des LEP Umwelt (ebene Flichen mit Bodenwerten lber 50 Bodenpunkten) betroffen.
Dartiber hinaus werden die Flachen nicht aus der Nutzung genommen; es findet ledlg—
lich eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung statt.

Im Hinblick auf die Bodenart handelt es sich Uberwiegend um Moorbdden, also um
hochsensible, schiitzenswerte Béden. Der im Zuge der Umsetzung der Okokontomaf3-
nahme geplante Verzicht auf mineralische Dingemittel und auf chemisch- synthehsche
Pflanzenschutzmittel kommt somit auch dem Bodenschutz zu Gute.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht im Naturraum ein Bedarf an Ausgleichs- und
~ Ersatzmafinahmen mit dem Entwicklungsziel ,extensiv genutztes Grunland”. Da die Fla-
che nicht aus der Nutzung genommen wird, kann sie weiterhin produktionsintegriert
genutzt werden und wird somit den Erfordernissen der Landwirtschaft als auch des Na-
turschutzes gerecht.
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2. Rechtliche Wiirdigung

Die Einrichtung eines Okokontos bedarf nach § 30 Abs. 3 SNG der Genehmigung durch
das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz. Die geplante Mafinahme erflllt die
Voraussetzungen des § 30 SNG.

Gemaf ministerieller Weisung vom 28.08.2006 (Az.: D/2.460/06-Wey/Schm) kénnen
vor einer erfolgten mangelfreien Abnahme maximal 75 % einer Okokontpmafénahme in
Anspruch genommen werden.

Fir die Naturschutzbehérde ist bei Umsetzung der geplanten Okokontomafinahme we-
der eine Existenzbedrohung eines landwirtschaftlichen Betriebes erkennbar noch in der
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer begrindet. Ergdnzend zu den seitens der
Landesplanung vorgetragenen Argumenten ist in der vorzunehmenden Abwagung auch
das Interesse, geeignete Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen fiur den Verlust von Grin-
landflachen fur unvermeidbare Eingriffe umzusetzen, zu berlicksichtigen.

Die Naturschutzbehodrde kommt von daher in der Abwagung zu dem Ergebnis, dass die
agrarstrukturellen Belange angemessen berlicksichtigt wurden und das Interesse an
einer Genehmigung-der Okokontomafnahme tberwiegt.

. IIL
Gebiihrenfestsetzung .

Die Festsetzung der Verwaltungsgebiihr erfolgt aufgrund des Gesetzes Uber die Erhe-
bung von Verwaltungs- und_Benutzungsgebithren im Saarland (SaarlGebG) vom
24.06.1964 (Amtsbl. S. 629) in der derzeit gtliltigen Fassung in Verbindung mit der Nr.
542 Nr. 1.1 des Allgemeinen Geblhrenverzeichnisses in der derzeit gliltigen Fassung:

Die Gebiihr betrigt ' 900,00 €
hinzu kommen gem. § 2 Abs. 2 Buchstabe a) SaarlGebG besondere Auslagen

in Form von Postgebthren fir die Zustellung (PZU) in Hohe von 4,14 €
zu zahlender Gesamtbetrag _ : 904,14 €

Den Gesamtbetrag bitte ich unter Angabe des

innerhalb von 10 Tagen nach Bekanntgabe bei der Landesbank Saar, Ursulinenstrafie 2,
661141 Saarbricken einzuzahlen: '

IBAN: DES8 5905 0000 0020 0207 49 Landschaftsagentur Plus GmbH
SWIFT-BIC: SALA DE 55 Projekinummer: 1064500005 (5. 10
Projekileiter:  Nicole, Schmift -Jiegenst...
15, Nov. 2021

Freigabe . s
fachlich/sachlich ‘HJ) (Z{C"‘ g

-

Zahlungsfreigabe

-------------------------------
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Iv.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz, Don-Bosco-Strafle 1, 66119 Saarbriicken
schriftlich oder zur Niederschrift erhoben werden. Die Frist wird auch durch Einlegung
des Widerspruches beim Ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz, Keplerstrafe
18, 661?17 Saarbriicken, gewahrt.

\

Anlage: 1 Hefter Planunterlagen
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2022/0342/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Antrag auf Zulassung eines Sonderbaumarktes in
Bruchhof; Kaiserslauterer Straf3e 21b

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB fur die Ansiedlung eines Discounters fur
Baumarktartikel ,Sonderpreis Baumarkt" am Standort Kaiserslauterer Stral3e 21b,
Bruchhof, wird erteilt.

Sachverhalt

Am 12.08.22 wurde ein Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides, zur Zulassung
eines Baumarktes in Bruchhof gestellt.

In der Kaiserslauterer Straf3e 21b befand sich ehemals ein Gartnereifachmarkt,
danach folgte ein ehemaliger Lebensmittel-Einzelhandelsdiscounter der Kette
~Mere“, welcher nun in ein Einzelhandelsgeschdaft mit einem Baumarkt-Sortiment
umgewandelt werden soll.

HierfUr fUhrt der Antragsteller folgendes auf:

,Das Konzept der ,Sonderpreis Baumadrkte” ist das eines Discounters im
Baumarktartikelbereich. Das einheitliche Erscheinungsbild der
Einzelhandelsgeschafte wird bekraftigt durch die eingetragene Marke
~Sonderpreis Baumarkt".

Der stationdre Einzelhandel ,Sonderpreis Baumarkt" zeichnet sich durch eine
Verkaufsflache

von 650 - 1.000 gm, und nicht wie bei unseren direkten Mitbewerbern von 5.000 -
10.000 gm, aus. Unser ,Sonderpreis Baumarkt" vertreibt nicht das komplette
Sortiment eines konventionellen Baumarktes, sondern spezialisiert sich
hauptsachlich auf den Verkauf von Verbrauchsartikeln. Das Hauptsortiment
besteht in der Eisenwarenabteilung mit einem Anteil von ca. 22 %.

(-.)

Das Sortiment setzt sich wie folgt zusammen:

Eisenwaren 22 %, Gartenwerkzeug und Zubehor 18%, Farben und Malerzubehor
15%, Autozubehor und Pflegemittel 9%, Maschinen und Werkzeugzubehor 3%,
Elektroinstallationsbedarf + Leuchtmittel 6 %, Handwerkzeuge 14%,
Sanitarinstallationsbedarf 9%, stdndig wechselnde Non-Food-Sonderposten 4%.

()



Weitere Sortimente sind

e Gartenwerkzeug und Zubehor ca. 18 %

e Farben und Malerzubehor ca. 15%

e Autozubehor und Pflegemittel ca. 9 %

e Maschinen und Werkzeugzubehor ca. 3 %

e Elektroinstallationsbedarf, Leuchtmittel ca. 6 %

e Handwerkzeuge ca. 14 %

e Sanitdrinstallationsbedarf ca. 9 %

e stdndig wechselnde Non-Food-Sonderposten ca. 4%

(-..)

Neben dem Marktleiter werden voraussichtlich mindestens zwei (2) Vollzeitkrafte
und vier

(4) Teilzeitkrafte/Aushilfen im Markt beschaftigt sein.

Die Offnungszeiten werden den Gegebenheiten angepasst; voraussichtlich gelten
diese von

Montag bis Freitag in der Zeit von 08:00 bis 19:00 Uhr, Samstag von 08:00 bis
16:00 Uhr.

Die Anlieferung von Waren erfolgt téglich wahrend der Offnungszeiten.*

(-.)

,Das Konzept des Sonderpreis Baumarktes zeichnet sich durch eine wesentlich
geringere Flache, im Vergleich zu herkdmmlichen Baumadrkten aus. Sie haben
meist nur eine Verkaufsflache von 600 bis 1000 m?2 und vertreiben auch nicht das
komplette Sortiment eines Baumarktes, sondern hauptsdchlich
Verbrauchsartikel."

(..)

,Der neue Betreiber der Halle 1 nimmt keine Anderungen an der bestehenden
Halle vor. Im Auf3enbereich soll lediglich ein Bereich abgetrennt werden, der als
AufB3enlager fur witterungsunabhdngige Guater dienen soll. Es gehen dadurch
Parkplatze verloren. Da die Verkaufsflache 790 m? betragt, ergeben sich bei 1
Stellplatz pro 35 m2 Verkaufsflache - 23 Parkplatze, die eingehalten werden. Ein
zusdtzlicher Behinderten-Parkplatz kommt noch dazu.

Die Geschossflache der Halle 1 inkl. des Lagers in Halle 2 betragt 1.134,68 m2“

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fuar das vorhabenbetroffene  Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 BauGB, es handelt sich um eine Umnutzung des zuvor erwdhnten
Bestandes (Lebensmittel-Einzelhandelsdiscounter der Kette ,Mere). Derzeit
befindet sich das Einzelhandelskonzept in Neuaufstellung.

Aufgrund § 34 Abs. 3 BauGB wurde von Seiten der Gemeinde ein
Einzelhandelsgutachten gefordert.

Stellungnahme: Fachgutachten Firma "Markt und Standort™:

,Es ist davon auszugehen, dass der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente die
10% Grenze nicht Uberschreitet. Auch die absolute GroRenordnung von max. 80
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m? zentrenrelevanter Sortimente weist darauf hin, dass stadtebauliche
Auswirkungen auf die Innenstadt Homburgs oder anderer zentraler
Versorgungsbereiche mit der Ansiedlung des Sonderpreis Baumarkts
auszuschlieRen sind. Dartber hinaus ist keine Grol3flachigkeit vorgesehen, so
dass auch der Standort als genehmigungsfdhig einzustufen ist.”

Anlage/n

1 AO02_Antrag_auf_Erteilung_eines_Vorbescheides_2022 (6ffentlich)

2 3 Lageplan (6ffentlich)

3 1 Grundriss (6ffentlich)

4 2 Ansichten, Schnitt (6ffentlich)

5 Bilder_Beispiel_Sonderbaumarkt_(aus Betriebsbeschreibung) (6ffentlich)

6 Stellungnahme-Sonderpreis-Baumarkt_Kaiserslauterer-Straf3e 21b
(offentlich)

TOP 8



Stand: 2022
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An die Untere Bauaufsichtsbehdrde

Name  Homburg - Untere Bauaufsichtsbehérde

Stelle

StraRe/Postfach Postfach 1653

‘ HausNr

PLZ 66407 [ort Homburg

Antrag auf Erteilung

eines Vorbescheides® nachs7eLBo

Eingang bei der Bauaufsichtsbehdrde

Aktenzeichen

Bauherrin / Vorname Name
Bauherr Immobilien Plus GmbH vertr. durch Geschaftsfihrer Herrn Elvir Memic
(8 53 LBO)
Freiwillige Telefon Fax E-Mail
Angabe: kontakt@immoplus-hom.de
Strale HausNr |PLZ Wohnort
Marktplatz 10 66424 | Homburg
Vorhaben Umnutzung einer best. Halle vom Lebensmittel-Einzelhandel in einen
Sonderpreis-Baumarkt
Baugrundstiick Strale HausNr |Gemeinde
Kaiserslauterer Stralle 21b Homburg-Bruchhof

Gemarkung, Flur, Flurstuck(e)

Bruchhof-Sanddorf, 20, 4756/17

Zufahrt (85 LBO)

Art der Ableitung der
h&uslichen oder
gewerblichen Abwasser

Wie ist die Zufahrt Bestand
gesichert?

Wasserversorgung

(88 5 und 42 LBO) Bestand
Abwasser-

beseitigung Bestand

Anlagen 2 (Vervielfaltigung der Flurkarte, Lageplan, Bauskizzen oder Bauzeichnungen, Beschreibung des Baugrundstuicks;
bei Gewerbeanlagen: Betriebsbeschreibung etc.)

Ich bitte um Erteilung eines Vorbescheides gemaf § 76 LBO zu folgenden Einzelfragen (falls erforderlich auf gesondertem Beiblatt):
Ist die Umnutzung der Halle vom Lebensmittel-Einzelhandel in einen Sonderpreis-Baumarkt

genehmigungsfahig?
Ist das Aulienlager genehmigungsfahig?

Homburg, 10.08.2022

Ort, Datum

1) Anzahl der Ausfertigungen geméaf § 1a Abs. 7 BauVorlVO.
2) Dem Antrag sind die Bauvorlagen beizufiigen, die zur Beurteilung der durch den Vorbescheid zu entscheidenden einzelnen Fragen des Bauvorhabens erforderlich sind

(§ 13 BauVorlvO).
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Stellungnahme Anmietung des Standortes Kaiserslauterer Stralle 21 b in Homburg durch eine Fili-
ale des Sonderpreis Baumarktes

1 Aufgabenstellung

Die Firma Fishbull Franz Fischer Qualitatswerkzeuge GmbH aus Neustadt bei Coburg beabsichtigt eine Ge-
schaftsflache am Standort Kaiserslauterer Stral3e 21b in Homburg zu er6ffnen. Dazu ist eine Priifung der stad-
tebaulichen Vertraglichkeit erforderlich. Der Standort liegt auBerhalb der ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiche und Nahversorgungszentren der Stadt Homburg, so dass zentrenrelevante Sortimente ent-
sprechend der Homburger Liste dort nicht zuldssig sind.

Im Rahmen dieser Stellungnahme ist zu priifen, inwieweit das Sortimentskonzept des Vorhabens, den Anfor-
derungen des Einzelhandelskonzept entspricht.

2 Die Homburger Liste

Die Homburger Liste beschreibt die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten in der Stadt Homburg und
ist damit maRgeblich fiir die Beurteilung der stadtebaulichen Integration eines geplanten Einzelhandelsstan-
dortes. Danach ist es nur Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment erlaubt, sich auRerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche anzusiedeln. Ein begrenzter Anteil von zentrenrelevanten Randsortimenten
ist moglich, sofern die Randsortimente einen inhaltlichen Bezug zum Kernsortiment aufweisen. Der Anteil der
zentrenrelevanten Randsortimente darf 10% der Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.

Abbildung1  Zentrenrelevante Sortimente (Homburger Liste)

darunter nahversorgungsrelevante Sortimente sonstige zentrenrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel Bekleidung

(inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke und Tabakwaren) Schuhe, Lederwaren
Drogeriewaren Hausrat, Glas, Porzellan, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
pharmazeutische Artikel (Anteil gemessen an Anzahl Apotheken) Heimtextilien, Raumausstattung, Einrichtungszubehor (ohne Maobel),
Zeitungen, Zeitschriften Antiquitaten
Schnittblumen E-GroR3gerate (,weille Ware*)

Technik (Unterhaltungselektronik/Telekommunikations- und EDV-Be-
darf, Kleinelektrohaushaltswaren, Lampen, Bild- und Tontrager, Vi-
deospiele, Foto/Abzuge)

Optik (Brillen)

med./orth. Artikel/Horgeréate

Parfumerie, Kosmetik

Uhren, Schmuck

Bucher

Papier, Schreibwaren, Buroartikel

Spielwaren, Hobby/Basteln, Musikinstrumente, Handarbeit, Wolle,
Stoffe

Sportartikel / Outdoorbedarf (kleinteilig, ohne Reit-/Jagdbedarf)
Baby- und Kinderartikel

Quelle: Einzelhandelskonzept 2015

Das neue Einzelhandelskonzept befindet sich noch in der Aufstellung, so dass die Homburger Liste aus dem
beschlossenen Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2015 verbindlich ist.

3 Das geplante Vorhaben

Der geplante Sonderpreis Baumarkt vertreibt im Wesentlichen klassische Baumarktsortimente mit einem
Schwerpunkt auf Eisenwaren. Folgende Angaben werden von Sonderpreis Baumarkten zu ihrer Sortiments-
struktur gemacht:

MARKT UND STANDORT BERATUNGSGESELLSCHAFT MBH
Am Weichselgarten 26, 91058 Erlangen
Tel. (09131) 973 769-0, FAX. (09131) 973 769-70
Mail : info@marktundstandort.de
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»Das Konzept der ,,Sonderpreis Baumdrkte“ ist das eines Discounters im Baumarktartikelbereich. Das einheitli-
che Erscheinungsbild der Einzelhandelsgeschdfte wird bekrdiftigt durch die eingetragene Marke ,, Sonderpreis
Baumarkt". Der stationdre Einzelhandel ,,Sonderpreis Baumarkt" zeichnet sich durch eine Verkaufsfldche von
650 - 1.000 m2, und nicht wie bei unseren direkten Mitbewerbern von 5.000 - 10.000 m2, aus. Unser ,Sonder-
preis Baumarkt" vertreibt nicht das komplette Sortiment eines konventionellen Baumarktes, sondern speziali-
siert sich hauptsdchlich auf den Verkauf von Verbrauchsartikeln. Das Hauptsortiment besteht in der Eisenwa-
renabteilung mit einem Anteil von ca. 22 %.

Weitere Sortimente sind

e Gartenwerkzeug und Zubehoér ca. 18 %

e Farben und Malerzubehér ca. 15%

e Autozubehér und Pflegemittel ca. 9 %

e  Maschinen und Werkzeugzubehér ca. 3 %

e Flektroinstallationsbedarf, Leuchtmittel ca. 6 %

e Handwerkzeuge ca. 14 %

e Sanitdrinstallationsbedarf ca. 9 %

e stdndig wechselnde Non-Food-Sonderposten ca. 4%"

Quelle: Betriebsbeschreibung Sonderpreis Baumarkt, Stand: 1.7.2018

Eine detaillierte Auflistung der angebotenen Sortimente liegt ebenfalls vor. Anhand derer ist die Zentrenrele-
vanz der Sortimente zu prifen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Liste der angebotenen Sortimente aus-
schlieBlich den Angaben des Betreibers entspricht. Empirische Kontrollerhebungen an anderen Standorten
wurden nicht vorgenommen.

Abbildung 2 Sortimentsliste Sonderpreis Baumarkt

Farben und Malerzubehor
(ca. 15 %)

Gartenwerkzeug und
Zubehor (ca. 18 %)

Eisenwarenabteilung

(ca. 22 %)

Schrauben (Spanplatten-, Holzbau-,
Schlossschrauben) Gartenhandgerate Dispersionsfarben
Nagel Gartenstielgerate Lacke
Metallwinkel Gartenmaschinen Lasuren
Metallverbinder Rasenméher Pinsel
Dibel Diinger Farbroller
Einschlagbodenhiilsen Erden Abdeckfolien
Seilspanndrahte Pflanzenschutz Klebebander
Drahtspanner Sdamereien Spraylacke
Pfostentrager Lebendpflanzen PU-Schaum
Muttern Gartenhilfsmittel Montagekleber
Unterlegscheiben Anzuchtartikel Schleifmittel
Gewindestangen Gewachshauser Spachtel
Bewasserungstechnik

S Nicht-zentrenrelevant

S zentrenrelevant




Autozubeho6r und Pflegemittel

(ca. 9 %)

Maschinen und Werkzeug-

zubehor (ca. 3%)

TOP 8

Elektroinstallationsbedarf,
Leuchtmittel (ca. 6%)

Autopflegemittel

Holzbearbeitungsmaschinen

LED-Leuchtmittel

Winterchemie

Metallbearbeitungsmaschinen

Gliihlampen

Scheibenwischer

Bohrmaschinen

Halogenleuchtmittel

Eiskratzer Akkuschrauber Energiesparlampen
Wagenheber Multitools Baustrahler
Autobatterien Schleifscheiben Fassadenstrahler
Batterieladegerate Bohrer Elektroinstallation

Reiseausstattung

Multitoolzubehor

SAT-Zubehor

Autotechnik Trennscheiben Kabel

Motorol Werkzeugkisten Kabelkanale
Leuchtmittel Werktische Verlangerungskabel
Kanister Multimeter Schalterserien

Zeitschaltuhren

Kabeltrommeln

S Nicht-zentrenrelevant

S zentrenrelevant

Handwerkzeuge Sanitarinstallationsbedarf Non-Food-Posten,
(ca. 14 %) (ca. 9 %) wechselnd (ca. 4 %)
Hammer WC-Sitze Fahrradzubehor
Schraubendreher Armaturen Weihnachtsdekoration
Zangen Kupferrohre Weihnachtsbeleuchtung
Scheren Tempergussartikel Osterdekoration
Ratschen Baddekoration Feuerwerk
Steckniisse Silikon und Acryl Kochgeschirr
Feilen Flex-Schlauche Pools
Sagen Eckventile Sommerspielwaren
Seitenschneider Siphon Campingartikel
Maulschlissel Muffen Briefkasten
Ratschenschlissel HT-Rohre
Dichtungen

Entsprechend der Homburger Liste finden sich in der Auflistung der Sonderpreis Baumarktes verschiedene
zentrenrelevante Sortimente. Es handelt sich im Wesentlichen um Lampen und Leuchten, Hausratartikel
(Kochgeschirre) sowie Saisonartikel, einschlielich Spielwaren. Die aufgefiihrten zentrenrelevanten Sorti-
mente entsprechen weitgehend der iliblichen Zusammensetzung in Baumarkten, so dass der inhaltliche Be-
zug zum Kernsortiment bestatigt werden kann.

Die GroRenordnung der zentrenrelevanten Randsortimente ist anhand der Angaben die fiir die Sortiments-
gruppen gemacht werden, festzustellen. So gehort ein Teil der Randsortimente (Lampen und Leuchten) zur

Gruppe ,Elektroinstallationsbedarf, Leuchtmitte

III

, die insgesamt 6% der Verkaufsflaiche ausmachen. Die Ubri-

gen zentrenrelevanten Sortimentsanteile gehéren zu Gruppe: ,Non-Food-Posten, wechselnd”, die 4% der

3
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Gesamtverkaufsflache ausmachen. Es handelt sich um Saisonartikel, die nicht das ganze Jahr angeboten wer-
den, insofern sind hier Verkaufsflachen nur anteilig zu rechnen. Da in beiden Gruppen nur ein Teil der Sorti-
mente als zentrenrelevant einzustufen sind, wird der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente voraussichtlich
deutlich unterhalb der 10%-Grenze liegen.

Der zur Verfligung gestellte Lageplan enthalt eine Aufstellung, in der weitere, (iber die Sortimentsauflistung
hinausgehende, zentrenrelevante Sortimente aufgefiihrt werden. Es handelt sich um Drogeriewaren, (1,71
gm) Bekleidung (4,97 gm) und Genussmittel (1,66 gm). Es ist davon auszugehen, dass es sich bei Drogeriewa-
ren um Reinigungsmittel, bei Bekleidung Gberwiegend um Arbeitsbekleidung und bei Genussmittel um bli-
che kassenbegleitende Kleinsortimente, wie StRriegel oder Speiseeis handelt. EinschlieRlich Hausrat wird ein
Sortimentsanteil von knapp 5% angegeben. Es kommen die benannten Saisonartikel und Leuchten noch
hinzu.

Es demnach davon auszugehen, dass der Anteil der zentrenrelevante Sortimente die 10% Grenze nicht
iberschreitet. Auch die absolute Gr6Benordnung von maximal 80 gm zentrenrelevanter Sortimente weist
darauf hin, dass stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt Homburgs oder andere zentraler Versor-
gungsbereiche mit der Ansiedlung des Sonderpreis Baumarktes auszuschlieBen sind. Dariiber hinaus ist
keine GroRflachigkeit vorgesehen, so dass auch der Standort als genehmigungsfihig einzustufen ist.

Erlangen, den 10. August 2022

Norbert Liy‘gen
(Geschaftsiihrer)
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2022/0343/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: H. Banowitz

Einvernehmen zu einem  Mehfamilienhaus (9
Wohneinheiten) mit Parkebene, UhlandstraRe 18,

Homburg
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 O

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB am Standort Uhlandstraf3e 18, Homburg, fur
den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses wird erteilt.

Sachverhalt

Es wurde am 15.06.2022 der Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienwohn-
hauses mit 9 Wohneinheiten und einer Parkebene im Erdgeschoss eingereicht.
Bebaut werden soll der jetzige private Parkplatz schrag gegentber der Zufahrt
zum Uhlandhof an der Uhlandstral3e auf der Ruckseite des Mediamarktes.

Das Vorhaben soll als ,Doppelhaushalfte* mit Flachdach an die vorhandene
Grenzbebauung anschliel3en.

Hierfar fuhrt der Antragsteller folgendes auf:

,Der Neubau wird unter Berlcksichtigung der bestehenden Flucht, Attikahche
sowie der Grenzbebauung des Nachbarn mit der Hausnummer 16 errichtet. Durch
die schlichte Form und die ausgewdahlten Farben und Materialien, sowie die
angeordneten Balkone und Terrassen fligt sich das neu geplante Bauvorhaben in
die Baullicke sehr gut ein und wertet somit die Uhlandstraf3e und die bereits
umliegenden Wohnhduser deutlich auf. (...)

Der Zugang zum Wohngebdude und der im Erdgeschoss liegenden Parkebene ist
barrierefrei. Von dort aus kénnen die Wohnungen Uber einen Aufzug barrierefrei
erreicht werden. Es werden Zwei- bis Dreizimmerwohnungen mit einer Gré3e von
ca. 44 m? bis 124 m? (einschlieB3lich angerechneter Balkon-/TerrassenflGchen)
angeboten. (...)

Das rund 1208,00 m? grof3e "Verbindungsgrundsttick" (Flursttick 3510/10)
zwischen Kaiserstral3e und Uhlandstral3e ist zur Kaiserstral3e hin bereits bebaut.
Die ErschlieBung fur das bestehende Gebdude mit der Hausnummer 38 erfolgt
Uber die Kaiserstraf3e. Im riickwertigen Bereich des Grundstlckes befindet sich
aktuell ein groRRer Parkplatz. Spdter soll das Grundsttick im riickwertigem Bereich,
entlang der bestehenden Gebdaudekante geteilt werden (s. Lageplan). {(...)



,Ermittlung der erforderlichen Stellplatze flr das geplante Vorhaben
(Stellplatzschlissel 1,5)

9 Wohnungen x 1,5 Stellplatz /Wohnung = 13,5 Stellplatze

geplant: 22 (2 x Behinderten Stellplatze, 6 x Doppelparker) = 8 x Stellplatze*

Fahrradabstellplatze 9 Wohnungen x 1 Stellplatz /Wohnung =9
Fahrradstellplatze; geplant sind 15 Fahrradabstellpldtze®

Bauplanungsrechtl. Beurteilung:

Fur das vorhabenbetroffene Grundstiick existiert kein rechtskréaftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 BauGB, es handelt sich um den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
mit 9 Wohneinheiten. Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Uberbaubaren Grundstucksfldche sowie der Bauweise in die
Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Die faktische Baugrenze zur Uhlandstraf3e wird eingehalten. Die geplante
Dachform wird als Flachdach ausgerichtet, welche in der ndheren Umgebung
bereits vertreten ist (u.a. direkter Nachbar Uhlandstraf3e Nr. 16). Die
Gebdudehohe von ca.12,96 m und ca. 15,79 m fugt sich ebenfalls in die
unmittelbare Nachbarhohe ein, da der direkte Nachbar Uhlandstraf3e Nr. 16 eine
Hoéhe von ca. 15, 10 m besitzt.

Durch den Anschluss der Gebdudehdhe von ca.12,96 m an das Nachbargebdude
Uhlandstrafe Nr. 16 ( ca. 15,10 m ) entsteht durch die Hohenabstufung eine
Auflockerung des Baukoérpers, welche den Hohenversatz von ca. 15,79
rechtfertigt.

Daruber hinaus besitzt das Nachbargebdude (Anschluss noérdl. an
Baugrundstuck) Kaiserstra3e Hs.Nr. 38 eine Fristhohe von ca. 20.82 m.
Mehrfamilienwohnhduser sind in der ndheren Umgebung bereits vorhanden,
wodurch auch nichts gegen die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung spricht.

Die Einfugekriterien nach §34 BauGB sind erfullt.
Die geforderte Anzahl von 1,5 Stellplatzen/ je Wohnung (insgesamt 15
Stellplatze) wird ebenfalls erfullt.

Anlage/n

1 2022-08-25_Lageplan_HOM Uhlandstr.18 (6ffentlich)
2 2022-08-25_Ansichten_HOM Uhlandstr.18 (6ffentlich)
3 AlleBilder (offentlich)

TOP 9



3451/4

HsNr.30

3502/1

Pro Seniore Residenz Hohenburg
3513/21

TOP 9
B P
o
3505/11
Ve
LEGENDE:
Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze NEU
(nach Teilung d. Grundst.)

Bestandsmauer
Pflasterbelag
Begrinung
Bestandsbebauung

Neubau

JHRURD

StralRe + Gehweg

Do

LAGEPLAN _M 1/500

"Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Parkebene"
UhlandstraBe 18, 66424 Homburg
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2022/0344/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienhauses
mit 10 Wohnungen, Bussardweg 26, Jagersburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Jagersburg (Anhorung) 14.09.2022 N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 o)

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung schldgt vor, das Einvernehmen gem. § 36 BauGB am Standort
Bussadweg 26, Jagersburg, fur den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses, wie
vorliegend angefragt, nicht zu erteilen.

Sachverhalt

Es wurde am 03.06.2022 der Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit 10
Wohneinheiten eingereicht.

In seiner Sitzung vom 07.07.2022 hat der Bau- und Umweltausschuss nicht alzu
weit von dem jetzt angefragten Plangrundtiick einem Antrag auf Einvernehmen
zu einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnungen zugestimmt (zwischen Websweiler
Straf3e 40 und Bussardweg 8). Dieses maf3 der baulichen Nutzung mit 5 WE
wurde nocvh als umfeldvertraglich angesehen.

Das nunmehr geplante Vorhaben am Standort Busaardweg 26 umfasst 10
Wohnungen inmitten einer umgebenden kleinteiligen Bau- und Nutzungsstruktur.

Das Bauvorhaben weist von der Straf3e aus gesehen 3 Vollgeschosse auf, das
Kellergeschoss ist aufgrund der Topographie des Grundstlckes von der Stral3e
aus nicht erkennbar.

15 Stellplatze werden im Vorgelege des Grundstlckes errichtet.

Das Projekt wird wie folgt beschrieben:

,Das projektierte Gebaude befindet sich auf einem Grundstick mit den Mal3en
26,78 m mal 40,50 m in der Mitte des Grundstlcks, Baugrundstucksflache 1100
m?2. Die Topographie des Geldndes ist nicht eben, sondern weist eine leichte
Neigung von Westen nach Osten und eine leichte Neigung von Stden nach
Norden auf.

Neben dem entworfenen Haus gibt es einen Parkplatz flir Autos und einen
Spielplatz fur Kinder, der mit den notwendigen Elementen flir das Spielen von
Kindern ausgestattet ist.

Die Flache ist mit Laubbaumen, Einzelpflanzungen und ReihenstrGuchern begrnt.
Fir die Landschaftsbauelemente werden wasserdurchléssige Beldge fir
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Einfahrten, Parkplatze und Gehwege verwendet.

Das Gebdaude ist mit der Hauptfassade nach Siden ausgerichtet, was der
meridionalen Ausrichtung entspricht und die Idngste Sonneneinstrahlung fir das
Gebdude bietet.

Die maximale Hohe des projektierten Gebdudes betrdgt 9,38 m, die Traufhdhe =
6,42 m.

Im EG-Obergeschoss des Wohngebdudes befinden sich 1- 2 Zimmer und 2- 3
Zimmer Wohnungen, im Erdgeschoss 3 behindertengerechte Wohnungen.

In dem Staffelgeschoss befinden sich 2-3 Zimmer-Wohnungen. Im Kellergeschoss
befinden sich nicht nur 2-3 Zimmer-Wohnungen, sondern auch
Hauswirtschaftsrdume. Fur die Verbindung zwischen den Stockwerken ist ein
Treppenhaus und mit einem elektrisch betriebenen Aufzug vorgesehen. Jede
Wohnung verflugt je nach Lage auf der Etage Uber einen Balkon oder eine
Terrasse. Auf dem Grundstlck befindet sich je Wohneinheit ein Parkplatz.

e Anzahl der Stellplatze: 15 Stellplatze. (1 Stellplatz behindertengerecht,
Stellpladtze Nummer 5 und 6 ebenfalls behindertengerecht nutzbar.) {(...)

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fur das vorhabenbetroffene Grundstlick existiert kein rechtskréftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 BauGB, es handelt sich um den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
mit 10 Wohneinheiten. Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie der Bauweise in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Die ndhere Umgebung beinhaltet die an den Bussardweg unmittelbar
angrenzenden Gebdude und Grundstucke. Die Websweilerstral3e stellt sich als
getrennt zu betrachtendes Gebiet da.

Die in der naheren Umgebung vorhandenen Gebdude zeichnen sich durch ihre 1-
2 Vollgeschosse aus.

Mit einer Grundflache von 350 gm hebt sich der Baukorper des o.g. Vorhabens
deutlich von den Gebduden der ndheren Umgebeung ab, welche durchschnittlich
eine Grundflache von 140-180 gm besitzen. Lediglich HsNr 15 besitzt eine Flache
von ca. 230 gm.

Ein moglicher Bezugsfall ware aufgrund einer mogl. Sichtbarkeit, welche aber
aktuell nicht vorhanden ist, die WebsweilerstraRe HsNr. 50 mit einer Grundflache
von ca. 330 gm. Dieses Gebdude ist dem im Zusammenhang bebauten Bereich
nicht mehr pragend zuzurechnen.

(Anmerkung: Genehmigte aber noch nicht errichtete Vorhaben werden
grundsatzlich bei der Beurteilung der stadtebaulichen Einflgens nicht
berucksichtigt. Dadurch besitzt das Neubauvorhaben (zwischen Websweiler
StrafRe 40 und Bussardweg 8) im Bussardweg aktuell keine Relevanz.)

Das jetzt geplante Gebdude fugt sich zwar aufgrund seiner Lage und Ausrichtung
in das Baugeflige der ndheren Umgebung ein. Aufgrund der Gebdudehéhe und
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des Bauvolumens ist stadtebaulich von einer erdrickenden Wirkung auszugehen.
Es werden folgende MaRnahmen vom Antragsteller unternommen, die eine
erdrickende Wirkung abmildern sollen:

- Das Abweichen des 2. Obergeschosses zur Kante des 1. Obergeschosses
und

- die Versetzung des Gebdudes in den ruckwdartigen Grundsticksabschnitt.

Die genannten MaRnahmen sind aus stddtebaulicher Sicht aber nicht ausreichend
um eine Uberdimensionalitét des Vorhabens zu verhindern. Bei einer Umsetzung
des Vorhabens im seiner aktuellen Form wurde im Straf3enzug ein stadtebaulich
ungewollter Bezugsfall entstehen, welcher negative Auswirkung auf den
aktuellen Charakter der ndheren Umgebung hat. Das Gebiet ist durch kleinteilige
Einfamilien- und Mehrfamilienhduser gepragt und es wdren stadtebauliche
Spannungen zu beflrchten.

Die geforderte Anzahl der Stellplatze wird mit 15 Einheiten (1,5 pro Wohneinheit)
erfullt, in der nGheren Umgebung ( HsNr. 22) befinden sich bereits Stellplatze im
vorderen Teil des Grundstlckes, dennoch ist dies keine empfehlenswerte Losung
der Parkplatzsituation aus stadtebaulicher Sicht.

Anlage/n

Lageplan (6ffentlich)

Grundrisse Schnitt (6ffentlich)

Grundrisse (offentlich)

Ansichten (o6ffentlich)

Vollgeschol3e (6ffentlich)

Bussardweg 30 (6ffentlich)

Straf3e Bussadweg mit Baugrundsttck (6ffentlich)
Baugrundstuck Perspektive rechts (6ffentlich)
Bussardweg _Garage 24 (6ffentlich)

10 Bussardweg 24 (6ffentlich)

11 Bussardweg 24_22 ki (6ffentlich)

12 Bussardweg 15kl (6ffentlich)

13 Bussardweg 19kl (6ffentlich)

14  Gargenhof geguber Bauvorhaben ki (6ffentlich)
15  StrafRe _Bussardweg (6ffentlich)

OCoONOOOTA, WN -
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2022/0345/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Einvernehmen zum Neubau einer Logistikhalle als
Stahlkonstruktion, Mainzer StraRe 82, Homburg,
Gemarkung Erbach-Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 O

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen wird derzeit nicht erteilt.

Sachverhalt

Eine Immobilienverwaltung stellt eine Bauvoranfrage zum Neubau einer Logistikhalle in der Mainzer StraRe 82 mit
rund 25.000 gm Hallenflache auf dem Gebiet des durch Brand i.T. untergegangenen Hallengebdudes. Hierzu bedarf
es zundchst des generellen gemeindlichen Einvernehmens. Die Bauverwaltung hat dem Entwurfsverfasser
mitgeteilt, dass die Einvernehmensentscheidung gem. der Geschdéftsordnung des Rates im Bau- und
Umweltausschuss erfolgen wird und bat um eine Vorhabenbeschreibung:

Geplant wird gemdnR der Betriebsbeschreibung mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 8 LKW-Fahrten pro Stunde,
insgesamt 75 LKW/Tag, welches sich auf das gesamte Betriebsgelénde verteilt zwischen 07.00 und 21.00 Uhr.
Hinzu kommt noch Staplerverkehr im Gelénde und Halle.

Die neue Halle soll ca. 288 m lang und ca. 103 m breit werden und an einen bestehenden Hallenteil im
stidwestlichen Bereich angebaut werden.

Vorgesehen ist auch ein Parkplatz mit ca. 80 Stellpldtzen auf dem Geldnde.
Die Belegschaft wird mit 100 mdnnlichen und 50 weiblichen Mitarbeitenden angegeben.

Die Arbeitszeiten werden mit 24 Stunden/Tag an 7 Tagen/Woche angegeben.

Auf Grund der Verkehrsmengenbelastungen im innerértlichen Siedlungsgefiige, der gehduften Anzahl von
Logistikeranfragen sowie wegen der Auswirkungen bereits realisierter Logistikeransiedlungen in Homburg und den
Nachbargemeinden problematisiert der Stadtrat bereits bei Bebauungspldnen etwaig mogliche Logistiknutzung
oder dhnlich verekehrsfrequente Nutzungen, auch wird durch den Landesbetrieb fir StraRenbau oftmals im
Genehmigungsverfahren eine Leistungsfdhigkeitsberechnung von Verkehrsknoten an Gberértliche StraRen
eingefordert, da schlichtweg in den rushhour-Zeiten kaum noch verkehrliche Potentiale vorhanden sind.

Die Verkehrssituation hat dazu geflihrt, dass aktuell die Anschlussstelle an die BAB A6 ertlichtigt wurde sowie eine
neue Autobahnanschlussstelle wie auch eine Ortsumgehung in der Planung von Land und Bund sind.

Unter diesen Voraussetzungen scheint eine generelle Erteilung des Einvernehmens zu einem solchen Vorhaben
derzeit nicht angebracht, ohne dass die erforderlichen Abstimmungen mit den StraBenbehdérden des Landes sowie
des Kreises erfolgt sind. Auch auf explizite Nachfrage konnte durch das planende Biiro weder Nutzungskonzept
noch die Betriebsbeschreibung konkretisiert werden. Der Bauverwaltung sind weder Art der Lagerware, noch
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Adressat der Kommissionsware noch die Art und Gréf3e der LKW bekannt.

Es wird daher empfohlen, bis zur Konkretisierung und Vervollstdndigung der Vorhabenakte auf den Stand einer
notwendigen Bearbeitungs- und Pruffdhigkeit das Einvernehmen nicht zu erteilen.

Anlage/n

1 Bauvoranfrage (6ffentlich)
2 lageplam MzStr82neu (6ffentlich)
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eines Vorbescheides ¥ nach§ 76180  [Rere 3 5 g / 2

'An die Untere Bauaufsichtsbehdrde | Eingang bei der Bauaufsichtsbehorde
Name _Stadt Homburg | 600 | BUBAU- £330 [ 0|
__§te||e Untere Bauaufsichtsbehérde_ - | UM‘V‘JELTAMT —{—L—-qi
StraRe/Postfach Am Forum _ |HausNr 5 = 605 . G860
PLZ 66424 |ort Homburg | | 3- Juni 2022 n
9 . 610 o
Antrag auf Erteilung 620 680

Bauherrin /

Vorname |Name

Bauherr B ' Harder Alpha Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG

(§ 53 LBO) _ —
Freiwillige | Telefon T Fax 'E-Mail ) '
Angabe: !
StraRe - 'HausNr [PLZ Wohnort ’
Talhausstrale 14-16 68766 | Hockenheim

Vorhaben Neubau einer Logistikhalle als Stahlskelettkonstruktion

Baugrundstiick Strale HausNr |Gemeinde
Mainzer Stralle | 82 Homburg

Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)
Erbach-Reiskirchen, Flst.-Nr. 682/7

Zufahrt (§5LBO)

Wie ist die Zufahrt
gesichert?

Die bestehende Zufahrt zur Mainzer Strale 82 bleibt erhalten.

Wasserversorgung
(8§ 5 und 42 LBO)

Kann an die bestehenden Wasserversorgungsanlagen angeschlossen werden.

Abwasser-
beseitigung

Art der Ableitung der
hauslichen oder
gewerblichen Abwasser

Kann an die bestehenden Anlagen fur die Ableitung und Behandlung des
Schmutzwassers und des Niederschlagswassers angeschlossen werden.

GRRTD

Do~

Anlagen 2 (Vervielfaltigung der Flurkarte, Lageplan, Bauskizzen oder Bauzeichnungen, Beschreibung des Baugrundstiicks;
bei Gewerbeanlagen: Betriebsbeschreibung etc.)

Ich bitte um Erteilung eines Vorbescheides gemiR § 76 LBO zu folgenden Einzelfragen (falls erforderlich auf gesondertem Beiblatt):

1. Ist das Bauvorhaben geman beiliegendem Lageplan planungsrechtlich hinsichtlich der Lage auf

dem Baugrundsttick zuléssig?

Ist das geplante MaR der Nutzung mit einer uberbauten Grundflache von 25.920,00 gm zulassig?

Ist das Bauvorhaben geman beiliegendem Lageplan planungsrechtlich hinsichtlich der

Gesamthohe von 14,40 m zulassig? |
Ist die geplante Art der Nutzung als Logistikhalle zulassig?

Wird der geplanten Dachform (Flachdach) zugestimmt?

Ist das Bauvorhaben hinsichtlich des geplanten Brandschutzes zuléssig?

Hockenheim, 23.05.2022 % /%,ﬁ, -‘.Mfa*“

Ort, Datum

1) Anzahl der Ausfertigungen gemaf § 1a Abs. 7 BauVorlVO
2) Dem Antrag sind die Bauvorlagen beizufugen, die zur Beurteilung der durch den Vorbescheid zu entscheidenden einzelnen Fragen des Bauvorhabens erforderlich sind

(§ 13 BauVorlVO)
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Betriebsbeschreibung

fur gewerbliche Anlagen (§ 5 BauVorlVO) in Verfahren nach § 63, § 64, § 65 LBO vom:

TOP 11

O oOoaga®

Name
Stadt Homburg

An die Gemeinde / Untere Bauaufsichtsbehorde:

Stelle

Untere Bauaufsichtsbehérde

StraRe/Postfach
Am Forum

HausNr
5

PLZ Ort
Homburg

66424

Bauherrin/Bauherr, Betreiberin/Betreiber:
Name
Harder Alpha Immobilienverwaltung GmbH & Co.

KG

Grundstiick:
Strale
Mainzer Strafie

HausNr PLZ
82 66424

Gemeinde

Homburg

Angaben zum Betrieb

1 | Art des Betriebes
—— oder der Anlage

Logistikhalle

[ Hergestellte Produkte

Dienstleistung

Vewvanite Stoffe (Rohstoffe,
Betriebsstoffe, Reststoffe, Waren)

Arbeitsablédufe
Arbeitsablaufplan ist beigefugt !

D ja nein

Maschinen, Apparate, Férder-
einrichtungen, Betriebsfahrzeuge

Maschinenaufstellungsplan ist beigefﬂgt”

|:| ja nein

Stapler

i]Gesamtbeschéftigte am Betriebsort

Mannlich
Weiblich

nicht bekannt_

im bestehenden Betrieb

nach Durchfiilhrung des Vorhabens

100

50

ii Angaben zum Umweltschutz

'3.1| Gerausche _(z. B. durch Anlagen, Tatigkeiten, Fahrzeugverkehr auf dem Grundstiick)

Ursache, Dauer, Haufigkeit

Lage der Gerduschquellen (Austritts-
6ffnungen, ggf. Richtungsangaben)

MaRnahmen zur Vermeidung schédlicher '

Gerédusche

Erschiitterungen, mechanische Schwingungen

[ Tageszeil Nachtzail (22:00 - 6:00)
| LKW-Verkehr bis 8 Stiick / Stunde von - bis von - bis
insgesamt ca. 75 LKW/ Tag ' 07:00 71 -00 —
I’i — —_— R S
LKW-Verkehr auf dem gesamten Grundstiick
[ Tageszeit Nachtzeit (22:00 - 6:00) |
von - bis von - bis

[ Art, Ursache, Dauer, Haufigkeit
|
Lage der Erschiitterungs- oder
Schwingungsquellen
MaRnahmen zur Vermeidung schadlicher
Erschiitterungen oder Schwingungen

:3.2] Abfalistoffe

—

I"i — — —

Art, Menge pro Zeiteinheit: l

nicht bekannt

—_—

‘ Zwischenlagerung: Art, Ort und Menge

|_ 3.3 | Luftverunreinigung

(z. B. durch Rauch, RuR, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe, Geruchsstoffe)

Art der Verunreinigung |

|
| Lage der Emissionséffnungen
| (Grundriss und Héhenangaben)

nicht vorhanden

| I

MaRnahmen zur Vermeidung schédlicher

Luftverunreinigungen |

[3.4 | Elektromagnetische Felder (z. B. Trafo-, Sendeanlagen u. &.)

Art (Hoch-/Niederfrequenz), Ursache
Umspannungsanlage o. 4. mit Spannungs-
angaben), Standort der Anlage
MaBnahmen zur Einhaltung der Grenzwer-
te der 26. BimSchV

1} Zutreffendes ankreuzen

—



3.5| Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen TOP 11
Sind Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen?” Oja? [ nein
_31' Betriebliches Abwasser (kein hiusliches Abwasser, kein Niederschlagswasser!)
Falit bei betrieblichen Prozessen Abwasser an?" 0ja? nein
Angaben zu Arbeitsrdumen und Sozialeinrichtungen
4 | Arbeitsraume  Besondere Einwirkungen und Gefahren
Art der Ursache Bezeichnung des Raumes | Schutzvorkehrungen |

Gesundheitlich unzutrégliche
Temperaturen, Wiarmestrahlung, mech.
Schwingungen, elektrostatische Auf-
ladungen, elektromagnetische Felder,
Gefahrstoffe

(auch Gase, Abgase, Nebel oder Staube,
ggf. Sicherheitsdatenblétter beifiigen)

Liérm am Arbeitsplatz [
5 Sozialeinrichtungen Wird in dem Genehmigungsverfahren entsprechend vorgelegt
im bestehenden Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens
Pausenriume m? Platze m? Platze
Liegerdume fiir Frauen Pt _.I Dz " __| hat i | e
Umkleiderdume
fur Manner fur Frauen fur Manner fur Frauen
Grundflache m? m? m? m?
Zahl der Kleiderablagen [
Waschraume
fur Manner | fur Frauen far Manner fur Frauen
Zahl der Waschbecken .I
Zahl der Duschen [
Toilettenrdume
fur Manner fur Frauen fur Manner fur Frauen
Zahl der Toiletten
Zahl der Bedurfnisstande (Urinale)
|
6 | Zusatzliche Angaben zu Arbeitsrdumen und Sozialeinrichtungen
6.1 | Laftung Wird in dem Genehmigungsverfahren entsprechend vorgelegt
Raumbenennung nach : ] |
Grundrisszeichnung | |
geplante Luftwechselrate : | |
freie Luftung " o | o o[ o [} o] o | o | o o
Raumiufttechnische Anlage " o | o a m] o [m] o | o | O ]

Raumtemperatur

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung

Vorgesehene Raumtemperatur (°C)

[+
w

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung

Bewertung nach BGR 181

Rutschhemmende FuRbéden in folgenden Rdumen

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung

6.4 | Sicherheitsbeleuchtung in folgenden Raumen

l‘ Betriebszeit

an Werktagen

von

bis |

Zahl der Schichten

_an Sonn- und Feiertagen
| bis Zahl der Schichten

von

0:00

2359 |

2,00

0:00

| 23:59 2,00

8 | Sonstige Angaben, die zur
Beurteilung des Vorhabens
notwendig sind

Hockenheim, 23.05.2022

Ort / Datum

1) Zulreffendes ankreuzen

2) wenn ja, ist ergénzend die Vorlage der Anlage zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen notwendig

3) wenn ja, sind erganzende Unterlagen gemaR Rucksprache mit dem Landesamt fur Umweit und Arbeitsschutz,
Don-Bosco-Str. 1, 66119 Saarbricken, Tel. 0681/8500-0, Fachbereich 2.3, vorzulegen.

ﬁ %/aﬁw 'f ot
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2022/0345/610-01
offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Einvernehmen zum Neubau einer Logistikhalle als
Stahlkonstruktion, Mainzer StraRe 82, Homburg,
Gemarkung Erbach-Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 O

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen wird derzeit nicht erteilt.

Sachverhalt

Eine Immobilienverwaltung stellt eine Bauvoranfrage zum Neubau einer Logistikhalle in der Mainzer StraRe 82 mit
rund 25.000 gm Hallenflache auf dem Gebiet des durch Brand i.T. untergegangenen Hallengebdudes. Hierzu bedarf
es zundchst des generellen gemeindlichen Einvernehmens. Die Bauverwaltung hat dem Entwurfsverfasser
mitgeteilt, dass die Einvernehmensentscheidung gem. der Geschdéftsordnung des Rates im Bau- und
Umweltausschuss erfolgen wird und bat um eine Vorhabenbeschreibung:

Geplant wird gemdnR der Betriebsbeschreibung mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 8 LKW-Fahrten pro Stunde,
insgesamt 75 LKW/Tag, welches sich auf das gesamte Betriebsgelénde verteilt zwischen 07.00 und 21.00 Uhr.
Hinzu kommt noch Staplerverkehr im Gelénde und Halle.

Die neue Halle soll ca. 288 m lang und ca. 103 m breit werden und an einen bestehenden Hallenteil im
stidwestlichen Bereich angebaut werden.

Vorgesehen ist auch ein Parkplatz mit ca. 80 Stellpldtzen auf dem Geldnde.
Die Belegschaft wird mit 100 mdnnlichen und 50 weiblichen Mitarbeitenden angegeben.

Die Arbeitszeiten werden mit 24 Stunden/Tag an 7 Tagen/Woche angegeben.

Auf Grund der Verkehrsmengenbelastungen im innerértlichen Siedlungsgefiige, der gehduften Anzahl von
Logistikeranfragen sowie wegen der Auswirkungen bereits realisierter Logistikeransiedlungen in Homburg und den
Nachbargemeinden problematisiert der Stadtrat bereits bei Bebauungspldnen etwaig mogliche Logistiknutzung
oder dhnlich verekehrsfrequente Nutzungen, auch wird durch den Landesbetrieb fir StraRenbau oftmals im
Genehmigungsverfahren eine Leistungsfdhigkeitsberechnung von Verkehrsknoten an Gberértliche StraRen
eingefordert, da schlichtweg in den rushhour-Zeiten kaum noch verkehrliche Potentiale vorhanden sind.

Die Verkehrssituation hat dazu geflihrt, dass aktuell die Anschlussstelle an die BAB A6 ertlichtigt wurde sowie eine
neue Autobahnanschlussstelle wie auch eine Ortsumgehung in der Planung von Land und Bund sind.

Unter diesen Voraussetzungen scheint eine generelle Erteilung des Einvernehmens zu einem solchen Vorhaben
derzeit nicht angebracht, ohne dass die erforderlichen Abstimmungen mit den StraBenbehdérden des Landes sowie
des Kreises erfolgt sind. Auch auf explizite Nachfrage konnte durch das planende Biiro weder Nutzungskonzept
noch die Betriebsbeschreibung konkretisiert werden. Der Bauverwaltung sind weder Art der Lagerware, noch



TOP 11.1

Adressat der Kommissionsware noch die Art und Gréf3e der LKW bekannt.

Es wird daher empfohlen, bis zur Konkretisierung und Vervollstdndigung der Vorhabenakte auf den Stand einer
notwendigen Bearbeitungs- und Pruffdhigkeit das Einvernehmen nicht zu erteilen.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundsttick liegt innerhalb des Vorranggebietes Gewerbe und Industrie, einem Ziel der
Landesplanung. Der Fldchennutzungsplan stellt das Gebiet als Baufldche Gewerbe da. Fir das vorhabenbetroffene
Grundstuck existiert kein rechtskrdaftiger Bebauungsplan. Daher beurteilt sicvh die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit gem. § 34 BauGB. Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche sowie der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die
Einfligekriterien sind erfillt, da in der ndheren Umgebung Lagerhallen mit dhnlicher GréRRe und Kubatur vorhanden
sind. Auch die Art der baulichen Nutzung entspricht grobgutachterlich den Einfligekriterien, kann aber anhand der
mitgeteilten Betriebsbeschreibung nicht ausreichend genug geprift werden. Insbesondere die verkehrliche Situation
in diesem Bereich sowie die der Stadtverwaltung bekannten Leistungsfdhigkeitseinschrdnkungen im klassifizierten
StraRBensystem lassen eine weitere und detaillierte Nutzungsbeschreibung notwendig werden. Diese wurde
erbeten, aber seitens des Antragstellers nicht bereit gestellt.

Anlage/n

1 Bauvoranfrage (6ffentlich)

2 Auszug aus dem Liegenschaftskataster (6ffentlich)
4 Schnitt A-A (6ffentlich)

5 Lageplan (6ffentlich)
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eines Vorbescheides ¥ nach§ 76180  [Rere 3 5 g / 2

'An die Untere Bauaufsichtsbehdrde | Eingang bei der Bauaufsichtsbehorde
Name _Stadt Homburg | 600 | BUBAU- £330 [ 0|
__§te||e Untere Bauaufsichtsbehérde_ - | UM‘V‘JELTAMT —{—L—-qi
StraRe/Postfach Am Forum _ |HausNr 5 = 605 . G860
PLZ 66424 |ort Homburg | | 3- Juni 2022 n
9 . 610 o
Antrag auf Erteilung 620 680

Bauherrin /

Vorname |Name

Bauherr B ' Harder Alpha Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG

(§ 53 LBO) _ —
Freiwillige | Telefon T Fax 'E-Mail ) '
Angabe: !
StraRe - 'HausNr [PLZ Wohnort ’
Talhausstrale 14-16 68766 | Hockenheim

Vorhaben Neubau einer Logistikhalle als Stahlskelettkonstruktion

Baugrundstiick Strale HausNr |Gemeinde
Mainzer Stralle | 82 Homburg

Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)
Erbach-Reiskirchen, Flst.-Nr. 682/7

Zufahrt (§5LBO)

Wie ist die Zufahrt
gesichert?

Die bestehende Zufahrt zur Mainzer Strale 82 bleibt erhalten.

Wasserversorgung
(8§ 5 und 42 LBO)

Kann an die bestehenden Wasserversorgungsanlagen angeschlossen werden.

Abwasser-
beseitigung

Art der Ableitung der
hauslichen oder
gewerblichen Abwasser

Kann an die bestehenden Anlagen fur die Ableitung und Behandlung des
Schmutzwassers und des Niederschlagswassers angeschlossen werden.

GRRTD

Do~

Anlagen 2 (Vervielfaltigung der Flurkarte, Lageplan, Bauskizzen oder Bauzeichnungen, Beschreibung des Baugrundstiicks;
bei Gewerbeanlagen: Betriebsbeschreibung etc.)

Ich bitte um Erteilung eines Vorbescheides gemiR § 76 LBO zu folgenden Einzelfragen (falls erforderlich auf gesondertem Beiblatt):

1. Ist das Bauvorhaben geman beiliegendem Lageplan planungsrechtlich hinsichtlich der Lage auf

dem Baugrundsttick zuléssig?

Ist das geplante MaR der Nutzung mit einer uberbauten Grundflache von 25.920,00 gm zulassig?

Ist das Bauvorhaben geman beiliegendem Lageplan planungsrechtlich hinsichtlich der

Gesamthohe von 14,40 m zulassig? |
Ist die geplante Art der Nutzung als Logistikhalle zulassig?

Wird der geplanten Dachform (Flachdach) zugestimmt?

Ist das Bauvorhaben hinsichtlich des geplanten Brandschutzes zuléssig?

Hockenheim, 23.05.2022 % /%,ﬁ, -‘.Mfa*“

Ort, Datum

1) Anzahl der Ausfertigungen gemaf § 1a Abs. 7 BauVorlVO
2) Dem Antrag sind die Bauvorlagen beizufugen, die zur Beurteilung der durch den Vorbescheid zu entscheidenden einzelnen Fragen des Bauvorhabens erforderlich sind

(§ 13 BauVorlVO)
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Betriebsbeschreibung

fur gewerbliche Anlagen (§ 5 BauVorlVO) in Verfahren nach § 63, § 64, § 65 LBO vom:

TOP 11.1

O oOoaga®

Name
Stadt Homburg

An die Gemeinde / Untere Bauaufsichtsbehorde:

Stelle

Untere Bauaufsichtsbehérde

StraRe/Postfach
Am Forum

HausNr
5

PLZ Ort
Homburg

66424

Bauherrin/Bauherr, Betreiberin/Betreiber:
Name
Harder Alpha Immobilienverwaltung GmbH & Co.

KG

Grundstiick:
Strale
Mainzer Strafie

HausNr PLZ
82 66424

Gemeinde

Homburg

Angaben zum Betrieb

1 | Art des Betriebes
—— oder der Anlage

Logistikhalle

[ Hergestellte Produkte

Dienstleistung

Vewvanite Stoffe (Rohstoffe,
Betriebsstoffe, Reststoffe, Waren)

Arbeitsablédufe
Arbeitsablaufplan ist beigefugt !

D ja nein

Maschinen, Apparate, Férder-
einrichtungen, Betriebsfahrzeuge

Maschinenaufstellungsplan ist beigefﬂgt”

|:| ja nein

Stapler

i]Gesamtbeschéftigte am Betriebsort

Mannlich
Weiblich

nicht bekannt_

im bestehenden Betrieb

nach Durchfiilhrung des Vorhabens

100

50

ii Angaben zum Umweltschutz

'3.1| Gerausche _(z. B. durch Anlagen, Tatigkeiten, Fahrzeugverkehr auf dem Grundstiick)

Ursache, Dauer, Haufigkeit

Lage der Gerduschquellen (Austritts-
6ffnungen, ggf. Richtungsangaben)

MaRnahmen zur Vermeidung schédlicher '

Gerédusche

Erschiitterungen, mechanische Schwingungen

[ Tageszeil Nachtzail (22:00 - 6:00)
| LKW-Verkehr bis 8 Stiick / Stunde von - bis von - bis
insgesamt ca. 75 LKW/ Tag ' 07:00 71 -00 —
I’i — —_— R S
LKW-Verkehr auf dem gesamten Grundstiick
[ Tageszeit Nachtzeit (22:00 - 6:00) |
von - bis von - bis

[ Art, Ursache, Dauer, Haufigkeit
|
Lage der Erschiitterungs- oder
Schwingungsquellen
MaRnahmen zur Vermeidung schadlicher
Erschiitterungen oder Schwingungen

:3.2] Abfalistoffe

—

I"i — — —

Art, Menge pro Zeiteinheit: l

nicht bekannt

—_—

‘ Zwischenlagerung: Art, Ort und Menge

|_ 3.3 | Luftverunreinigung

(z. B. durch Rauch, RuR, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe, Geruchsstoffe)

Art der Verunreinigung |

|
| Lage der Emissionséffnungen
| (Grundriss und Héhenangaben)

nicht vorhanden

| I

MaRnahmen zur Vermeidung schédlicher

Luftverunreinigungen |

[3.4 | Elektromagnetische Felder (z. B. Trafo-, Sendeanlagen u. &.)

Art (Hoch-/Niederfrequenz), Ursache
Umspannungsanlage o. 4. mit Spannungs-
angaben), Standort der Anlage
MaBnahmen zur Einhaltung der Grenzwer-
te der 26. BimSchV

1} Zutreffendes ankreuzen

—



3.5| Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen TOP 11.1
Sind Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen?” Oja? [ nein
_31' Betriebliches Abwasser (kein hiusliches Abwasser, kein Niederschlagswasser!)
Falit bei betrieblichen Prozessen Abwasser an?" 0ja? nein
Angaben zu Arbeitsrdumen und Sozialeinrichtungen
4 | Arbeitsraume  Besondere Einwirkungen und Gefahren
Art der Ursache Bezeichnung des Raumes | Schutzvorkehrungen |

Gesundheitlich unzutrégliche
Temperaturen, Wiarmestrahlung, mech.
Schwingungen, elektrostatische Auf-
ladungen, elektromagnetische Felder,
Gefahrstoffe

(auch Gase, Abgase, Nebel oder Staube,
ggf. Sicherheitsdatenblétter beifiigen)

Liérm am Arbeitsplatz [
5 Sozialeinrichtungen Wird in dem Genehmigungsverfahren entsprechend vorgelegt
im bestehenden Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens
Pausenriume m? Platze m? Platze
Liegerdume fiir Frauen Pt _.I Dz " __| hat i | e
Umkleiderdume
fur Manner fur Frauen fur Manner fur Frauen
Grundflache m? m? m? m?
Zahl der Kleiderablagen [
Waschraume
fur Manner | fur Frauen far Manner fur Frauen
Zahl der Waschbecken .I
Zahl der Duschen [
Toilettenrdume
fur Manner fur Frauen fur Manner fur Frauen
Zahl der Toiletten
Zahl der Bedurfnisstande (Urinale)
|
6 | Zusatzliche Angaben zu Arbeitsrdumen und Sozialeinrichtungen
6.1 | Laftung Wird in dem Genehmigungsverfahren entsprechend vorgelegt
Raumbenennung nach : ] |
Grundrisszeichnung | |
geplante Luftwechselrate : | |
freie Luftung " o | o o[ o [} o] o | o | o o
Raumiufttechnische Anlage " o | o a m] o [m] o | o | O ]

Raumtemperatur

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung

Vorgesehene Raumtemperatur (°C)

[+
w

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung

Bewertung nach BGR 181

Rutschhemmende FuRbéden in folgenden Rdumen

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung

6.4 | Sicherheitsbeleuchtung in folgenden Raumen

l‘ Betriebszeit

an Werktagen

von

bis |

Zahl der Schichten

_an Sonn- und Feiertagen
| bis Zahl der Schichten

von

0:00

2359 |

2,00

0:00

| 23:59 2,00

8 | Sonstige Angaben, die zur
Beurteilung des Vorhabens
notwendig sind

Hockenheim, 23.05.2022

Ort / Datum

1) Zulreffendes ankreuzen

2) wenn ja, ist ergénzend die Vorlage der Anlage zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen notwendig

3) wenn ja, sind erganzende Unterlagen gemaR Rucksprache mit dem Landesamt fur Umweit und Arbeitsschutz,
Don-Bosco-Str. 1, 66119 Saarbricken, Tel. 0681/8500-0, Fachbereich 2.3, vorzulegen.

ﬁ %/aﬁw 'f ot
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tmueller
Polygon

tmueller
Textfeld

tmueller
Textfeld
geplante Halle


TOP 11.1
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SCHNITT A-A
UNTERSGHRIFT:

PLANINHALT: SCHNITT A-A

PLANNUMMER: PLANDATUM:

N-142-BVA-200 23.05.2022

PLANINDEX: MASSSTAB:
1:200

PLANVERFASSER: Schott & Wolf Architekten Partnerschaft mbB
Am Ochsenhomn 2
68723 Plankstadt
Telefon: 06202 / 95 301 - 60
Mail:  info@stilwerk-architektur.de

UNTERSCHRIFT:
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TOP 12

2022/0348/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: H. Banowitz

Erteilung des Einvernehmens zur Waldumwandlung

betreffend zweier Flurstucke im Bereich
Kraepelinstral3e, Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O /N

Ortsrat Jagersburg (Anhorung) 14.09.2022 N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 O

Beschlussvorschlag
Der beantragten Waldumwandlung wird zugestimmt.
Sachverhalt

Wald im Sinne des Gesetzes ist jede mit Forstpflanzen (Waldbaume und
Waldstraucher) bestockte Grundflache. MalBgeblich fur die
Waldeigenschaft sind die vor Ort tatsachlich vorzufindenden Verhaltnisse,
unabhangig davon, ob durch Anpflanzung oder naturliche Sukzession
entstanden. Auch ist gesetzlich keine MindestgrofRe fur eine
Waldeigenschaft festgelegt. Jedoch muss es doch eine Flache von Gewicht
sein.

Wald darf nur mit behordlicher Genehmigung in eine andere Nutzungsart
nicht forstlicher Nutzung umgewandelt werden. Bei der Entscheidung uber
einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen
Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit
gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Flr eine solche Abwagung erbittet die Forstbehérde von mehreren
Behorden und der Kreisstadt Homburg als Trager der Planungshoheit eine
entsprechende Stellungnahme.

Ein Grundstlckseigentiumer beantragt eine solche Waldumwandlung fur

zwei Waldparzellen in einem Wohngebiet gem. § 8 LWaldG, mit dem Ziel
einer kunftigen Bebauung. Ein Bauantragsverfahren ist derzeit aber noch
nicht eingeleitet.

Die Forstbehdrde bittet die Kreisstadt um Stellungnahme nach § 8 Abs. 1
LWaldG, ob lhrerseits planungsrechtliche Bedenken (z. B.
Bauleitplanungen, Leitungs- u. Wegerechte oder sonstige Vorhaben /
Planungen, die eine Umwandlung von Wald nicht erlauben) gegen die
beantragte Umwandlung von Wald bestehen.



Die Umwandlungsflache liegt in einem Vorranggebiet fur
Grundwasserschutz. Die Forstbehorde wird zudem u.a. auch die
Landesplanung mit der Frage beteiligen, ob fur eine Genehmigung der
Umwandlung des Waldes es zuvor der Klarung nach Ziffer 24 des LEP
Umwelt, Teilabschnitt Siedlung bedarf, namlich ob eine Rodung der
Waldflache zu Siedlungszwecken erlaubt ist.

Die Umwandlung des Waldes wird laut Aussage der Forstbehdrde ohnehin
erst dann rechtskraftig, wenn ein Bauantrag positiv beschieden wird.

Die in Rede stehende Flache liegt am Ende der Kraepelinstrale,
Gemarkung Homburg, Flur 24, Flursticke 5907/11 und 5907/18 mit einer
Gesamtflache von ca. 0,1260 ha.

Die beiden in Rede stehenden Flurstucke sind Uber die Kraepelinstralie
erschlossen und genielSen Baurecht im Sinne des Baulluckenrecht gem. §
34 BauGB, das durch den im Zusammenhang bebauten Bereich gepragt ist
und durch die GrundstucksgroRe nicht flur eine eigenstandige
stadtebauliche Entwicklung geeignet erscheint.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Waldumwandlung fur den als
Siedlungsflache bendtigten Bereich zu empfehlen. Die Grunbestande auf
den Nachbargrundstlcken sind nicht Gegenstand der beantragten
Waldumwandlung und verbleiben somit.

Die Verwaltung schlagt vor, die beantragte Waldumwandlung zu empfehlen.

Anlage/n

1 Ubersichtsplan Grundstiicke (6ffentlich)

TOP 12






TOP 13.1

2022/0317/670

offentlich

Informationsvorlage

670 - Umwelt und Grinfladchen
Bericht erstattet: Dr.Dieter Dorda

Digitaler Friedhof Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Standiger Vergabeausschuss

(Kenntnisnahme) 07.09.2022 o)

Sachverhalt

Die Kreisstadt Homburg hat den digitalen Friedhofsplan eingefihrt. Das
anachronistische Arbeiten mit veralteten, analogen Friedhofspldnen gehort fur
die Stadt Homburg damit endgultig der Vergangenheit an.

Mit dem digitalen Friedhofsplan wurde das Friedhofswesen der Stadt Homburg
edv-technisch neu aufgestellt — das Friedhofskataster an ein Geografisches
Informations-System GIS auf Basis der Plattform QGIS angebunden.
Vorausgegangen war eine Vermessung aller Friedhofe der Stadt. Alle
vermessenen Grdber wurden mit ihrem jeweiligen aus dem Kataster
resultierenden Datensatz verknupft. Die Vermessung wurde schliel3lich dber einen
WMS-Dienst in das Friedhofsprojekt eingebunden, so dass sich mittels GIS nun
alle friedhofsrelevanten Strukturen visualisieren lassen.

Es sind jede Form von Abfragen mdglich, deren Ergebnisse als Karte auch fur
extern als Dienstleistung zur Verfugung gestellt werden kdénnen.

Neben einer Desktop-Applikation ist auch der Einsatz mobiler Tablets maoglich.
Dies ist fur die Arbeit vor Ort, d.h. auf dem Friedhof und damit insbesondere fur
die Friedhofsaufseher von Bedeutung, die Uber die in Rede stehende mobile
Anwendung direkt in den ,digitalen Friedhof* eingebunden sind.

Das digitale Friedhofsprojekt ist fertig und — lauft.

Im Ausschuss soll das digitale Friedhofsprojekt (= der ,digitale Friedhof
Homburg*) vorgestellt werden. Der Ausschuss nimmt davon Kenntnis.

Anlage/n
Keine
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	Empfaenger: 
	Name: Homburg - Untere Bauaufsichtsbehörde
	Stelle: 
	Strasse: Postfach 1653
	HausNr: 
	PLZ: 66407
	Ort: Homburg

	Antragsteller: 
	Vorname: Immobilien Plus GmbH
	Name: vertr. durch Geschäftsführer Herrn Elvir Memic
	Strasse: Marktplatz
	HausNr: 10
	PLZ: 66424
	Ort: Homburg

	Antragsdaten: 
	2: 
	3: 
	4: kontakt@immoplus-hom.de
	5: Umnutzung einer best. Halle vom Lebensmittel-Einzelhandel in einen Sonderpreis-Baumarkt
	6: Kaiserslauterer Straße
	7: 21b
	8: Homburg-Bruchhof
	9: Bruchhof-Sanddorf, 20, 4756/17
	10: Bestand
	11: Bestand
	12: Bestand
	14: Homburg, 10.08.2022
	1: 
	13: Ist die Umnutzung der Halle vom Lebensmittel-Einzelhandel in einen Sonderpreis-Baumarkt genehmigungsfähig?
Ist das Außenlager genehmigungsfähig?

	Formular: 
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	Version: 5.00
	Datum: 03.2022
	Datei: A0211.pdf
	Name: Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides



