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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz, Blro Kernplan

Bebauungsplan "Wohnen Schleburgstraf3e",
Gemarkung Erbach-Reiskirchen, hier: Aufstellungs- und
Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) 15.12.2022 O

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen Schleburgstraf3e” in der
Gemarkung Erbach-Reiskirchen wird beschlossen.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gebilligt.

c) Die Verwaltung wird beauftragt, die  Offentlichkeits-  und
Behordenbeteiligung gemdR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemdfR3 § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Sachverhalt

Das im Stadtteil Erbach-Reiskirchen gegenuiber der denkmalgeschitzten kath.
Pfarrkirche St. Andreas befindliche Grundstuck, auf dem sich aktuell das Thomas-
Morus-Haus befindet, grenzt im Norden an die Schleburg- und im Stden an die
Grunewaldstraf3e.

Seitens der Kirchenstiftung St. Andreas der Pfarrei HI. Johannes XXIII. ist geplant,
das Grundstiuck samt der in die Jahre gekommenen Bausubstanz des Thomas-
Morus-Hauses zu verdufRern und einen Neubau auf der gegenlberliegenden
Strafenseite — zwischen der Steinbachstraf3e und dem kath. Pfarramt — zu
errichnten. Dies bietet zugleich die Maoglichkeit, ein  ausreichendes
Parkplatzangebot zu schaffen, wodurch — insbesondere bei Veranstaltungen im
Thomas-Morus-Haus — sowohl die Schleburg- als auch die Grinewaldstraf3e
entlastet werden. Ebenfalls genutzt werden soll der Neubau von der Kreisstadt.

Als Folgenutzung fur die dann brachfallende Flache bietet sich, aufgrund der
Umgebungsnutzung und der stetigen Nachfrage nach Wohnraum, eine
Wohnbebauung an. Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, ist auf dem
Grundstuck die Errichtung von insgesamt drei Gebduden geplant.



Die dulRere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die SchleburgstraRe geplant
und gesichert. Fir den Ful3- und Radverkehr ist das Plangebiet zusatzlich tber die
Grunewaldstraf3e erschlossen. Fur die interne ErschlieBung ist eine Zufahrt mit
angegliederten Stellplatzen geplant. Die erforderlichen Stellplatze (ruhender
Verkehr) konnen vollstdndig auf dem Grundstick untergebracht werden -
oberirdisch (angegliedert an die gebietsinterne Zufahrt) und/ oder in einer
Tiefgarage.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Auf
dieser Grundlage kann die geplante Wohnbebauung ,Schleburgstraf3e” nicht
realisiert werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Zulassigkeit der Planung bedarf es daher der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Am 01.07.2021 fand bereits eine nichtoffentliche Vorstellung und Beratung zum
Konzept der Folgenutzung des Thomas-Morus-Hauses im Bauausschuss statt.
Dem Konzept wurde grundsatzlich zugestimmt und der Grundsatzbeschluss Uber
die Folgenutzung des Thomas-Morus-Hauses gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen Schleburgstral3e® wird wie
folgt begrenzt:
* im Norden durch die Schleburgstral3e,
* im Westen und Osten durch Wohnbebauung mit zugehdérigen Garten,
* im Sudosten durch die Grunewaldstral3e,
* im Sudwesten durch die zur Wohnbebauung der Grinewaldstral3e
zugehorigen Garten.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem
beigeflgten Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache
von ca. 3.100 m=2.

Zur Realisierung der Planungsziele sollen im Bebauungsplan ,Wohnen
Schleburgstral3e entsprechende Festsetzungen getroffen werden (Auswabhl):

* Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer
Mehrfamilienhausbebauung mit max. 2 Vollgeschossen und mit bis zu 8
Wohnungen je Wohngebdude.

* Definition der nachzuweisenden Stellplatze nach Wohnungsgrof3e zur
Ordnung des ruhenden Verkehrs; Ordnung des ruhenden Verkehrs
oberirdisch und/ oder in einer zu errichtenden Tiefgarage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren. Es handelt sich bei der Planung um eine MalB3nahme
der Innenentwicklung (Nachverdichtung).

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homburg stellt fur das Plangebiet eine
Flache fur den Gemeinbedarf dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ist somit nicht erfullt. Der Fldchennutzungsplan muss gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.



Der Beschluss, den Bebauungsplan ,Wohnen Schleburgstra3e® aufzustellen, ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Anlage/n

Ubersichtskarte (6ffentlich)
Luftbild_Kataster (6ffentlich)
Geltungsbereich (6ffentlich)
Planzeichnung (6ffentlich)
Begriindung (6ffentlich)
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Lageplan, o.M.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen SchleburgstraBe“ in der Kreisstadt
Homburg, Stadtteil Erbach

Grundlage: Geobasisdaten, © LVGL ONL 9139/2021; Bearbeitung: Kernplan GmbH
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11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM.§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGE. tellpltze sind gem. FL-Rictiie (.Emp!emungen
fir Baumpflanzungen*) 2 begrien.

Schen a0 s gt 2 e

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND 2UR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM.§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGS Solte der Riickbau des Gebudes im Sommerhalbiahr

tatfingen, dann st das Gebaude auf den konkreten

Besatz von Gebaudebriter und auf Gbertagende

Fledermuse (Dachstuhl) z prfen.

Sollen hierbei Gebéudebrter nachgewiesen werden

(au rechnen st it dem Hausrotschwansz), damn it

er Beginn des Rickbaus auf die Zeit nach Ende der

Astingsphase zu vershieben,

Sollen sich Hinwelse auf eine Quarterutzung durch

Fledermuse ergeben, dann sind die Abisarbefen auf

die Wintermonate Dezember bis Februar 2u beschn-

Kken oder im Fall von Einzelquarteren konen diese

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde

unter Anletung eines Fledermauskundlers nach dem
néchtichen Auslug auch verschossen virden; bei
den haufigen Siedlungsarten (id. Zwergfledermaus)
dar hier davon ausgegangen werden, dass de ko~
logische Funktion der Ruhestatten i réuniichen

Verbund des Siedlungsbereiches it verglichbaren

Quartierpotenzalen weitetin ls gegeben gelen kann

und eine Verschechterung des Ehaltungszustandes

icht anzunehmen it

it den sehr unwahischeinichen Fall des Vorkommens

einer Kolorie oderadirten Wocherstube it as wei-

tereVorgehen it de zustandigen Naturschutzbehorde

abzustimmen
13. GRENZE DES RAUMLICHEN

‘GELTUNGSBEREICHES

GEM. §9 ABS. 7 BAUGE Sihe Plan

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. LBO UND SWG)
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e Bauvorschriften (5 9 Abs 4 BauGB L.t § 85 Abs 4
Inerhalb des Plangebiees st folgende Anzahl an Phwr- uid Fahvvadabﬂeﬂp\a‘zen nachaueisen

1 PlwStelpletz und 1 Fahradstellpltz je Wohnenhet <

1,5 Plw-Stellpltze und 2 Fahradstelplatze \Ethnemhew Vo

2 Plw-Stellpltze und 3 Fahradstelpatze je Wohneinheit > 120 m*

2,5 Plw-Stelplitze und 4 Fahrradstelplatze je Wohneinheit > 160
Oberidische Pho-Stelpltze, Zuahrten, Wege und Zugange sind flachensparend und wasserdurchizsig
gestltet werden.
Schottrgarten sind unaulissy. Befestite oder bekiese Flichen sind ledigich audssig, soweit sie als
notwendige Gef- und Fafflchen dienen und sich n her Ausdehnung auf das fur eine iliche Nutzung
angemessene Maf beschrnken.
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

e Festsezun
- b vorhabenbezogenen Eebauuﬂqsv\anes gelen
.. flgende Gesetze und Verordnur

« Baugesewbuch in der Fassung .
chung vom 3. November 2017 (BGBL | 5. 3634),
2ultz geandertdurch Akl 2 des Gesetzes vom
26, April 2022 (BGBL. 1. 674]

« Verordnung iber die bauiche Nutzung der Grund
sicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i der
Fassung der Bekamntmachung vom 21. November
2017 (BGBL15. 3786),gesndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGS.1 5. 1802).

« Verordnung dber die Ausarbeitung der Buleiplane
und die Darstellung des Pleninhals (Planzeichen
verordnung - PlanzV) mber 1990
(BGBI.15.58), ultzt gesndertdurch Atkel 3 s
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGL . 1802).

« Gesetz Gher Naturschutz und Lendschafispege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNSChG) vom 29,1
1 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt gedndert durch
Atke 1des Gesetzes vom 18, August 2021 (8GBL
15.3908).

« Bundes-Bodenschutagesetz vom 17. Mérz 1998
(BGBL15.502),uletat gesndert durch Ariel 7 s
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL 1 5. 306).

 Gesetz 2ur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser
haushaltsgesetz -WHG) vom 31. Jul 2009 (8GBL1
. 2585), uletzt geandert dutch Atel 2 des Ge-
setzes vom 18, August 2021 (BGBL1 5. 3901).

5 12 des Kommunalselostrenwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in er Fassung der Bekannt
machung vom 7. Jui 1997 (AmtsbL. . 682), -
lett gedndert durch Akl 60 des Gesetzes vom
8,Dezermber 2021 (Amsbl. | 5. 262,

Gesetaes I, 1544) vom 18, Februar 2004, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 16, Februar 2022
(sl 1 56),

Gesetz zum Schutz de Natur und Heimat im Saar-

land - Saaréndisches Naturschutzgestz - (SNG)

vom 5. April 2006 (Amisbl. 2006 5. 726), zltzt
eandert durch kel 162 des Gesetzes vom

8.Dezember 2021 (Amisb 1. 2629).

« Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Jui
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Jli 2004 (Amsbl S. 1994), zuetzt geéndert
durch Akl 173 des Gesetzes vom 8. Deze
2021 (AmtsbL 1. 2629).

« Saarlindischs Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes Boden-
schutzgesetz
(amtsbl 2002 5. 990), zultzt geéndert durch das
Gesetz vom 21, Novernber 2007 (Amisi 5. 2393).

« Saarlindisches Denkmalschutagesetz (SDschG)

3 des Gesetzes Ni. 1946 zur Newordnung des
saarandischen Denkmalschutzes und der saalan-
dischen Denkmalpflege) vom 13.Jui 2018 (Amisbl.

8, 5. 358), alett gedndert durc Avtkel 260
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtbl 15
229)
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Das im Stadtteil Erbach gegeniiber der
denkmalgeschiitzten ~ kath.  Pfarrkirche
St. Andreas befindliche Grundstlick, auf
dem sich aktuell das Thomas-Morus-Haus
befindet, grenzt im Norden an die Schle-
burg- und im Siiden an die Griinewaldstra-
Be. Die Homburger Innenstadt ist in etwa
4 km Entfernung zu erreichen.

Seitens der Kirchenstiftung St. Andreas der
Pfarrei HI. Johannes XXIII. ist geplant, das
Grundstlick samt der in die Jahre gekomme-
nen Bausubstanz des Thomas-Morus-Hau-
ses zu verauBern und einen Neubau auf der
gegeniberliegenden StraBenseite - zwi-
schen der SteinbachstraBe und dem kath.
Pfarramt - zu errichten. Dies bietet zugleich
die Mdglichkeit, ein ausreichendes Park-
platzangebot zu schaffen, wodurch - insbe-
sondere bei Veranstaltungen im Thomas-
Morus-Haus - sowohl die Schleburg- als
auch die GrinewaldstraBe entlastet wer-
den. Ebenfalls genutzt werden soll der Neu-
bau von der Kreisstadt.

Als Folgenutzung fir die brachfallende Fla-
che bietet sich, aufgrund der Umge-
bungsnutzung und der stetigen Nachfrage
nach Wohnraum, Wohnbebauung an.

Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, ist
auf dem Grundsttick die Errichtung von ins-
gesamt drei Gebauden geplant.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes
ist Uber die SchleburgstraBe geplant und
gesichert. Fiir den FuB- und Radverkehr ist
das Plangebiet zusatzlich iiber die Griine-
waldstraBe erschlossen. Fir die interne Er-
schlieBung ist eine Zufahrt mit angeglieder-
ten Stellplatzen geplant.

Die erforderlichen Stellpldtze (ruhender Ver-
kehr) kénnen vollstandig auf dem Grund-
stlick untergebracht werden - oberirdisch
(angegliedert an die gebietsinterne Zufahrt)
und/ oder in einer Tiefgarage.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit nach § 34 BauGB. Auf dieser
Grundlage kann die geplante Wohnbebau-
ung , SchleburgstraBe” nicht realisiert wer-
den. Daher bedarf es der Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat
nach § 1 Abs. 3 BauGB iV.m. § 2 Abs. 1
BauGB dieAufstellung des Bebauungsplanes
.Wohnen SchleburgstraBe” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca.
3.100 m?,

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspldne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenentwi-
cklung (Nachverdichtung im Innenbereich).
Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stddte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene formliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplénen der GroBenord-
nung bis zu 20.000 m? weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Fléche von ca.
3.100 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fur den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es

sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten die Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig, ein Aus-
gleich der vorgenommenen Eingriffe ist da-
mit nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt fir das Plangebiet eine Fla-
che fiir den Gemeinbedarf dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ist somit nicht erfiillt. Der Flachennutzungs-
plan muss gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den.

Bebauungsplan , Wohnen Schleburgstrae”, Homburg
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Grundlagen und Rahmenbedingungen
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Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt zwischen der Schle-
burg- und Griinewaldstrae im Stadtteil Er-
bach gegeniiber der denkmalgeschiitzten
kath. Pfarrkirche St. Andreas in etwa 4 km
Entfernung zur Homburger Innenstadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die SchleburgstraBe,

e im Westen und Osten durch Wohnbe-
bauung mit zugehérigen Garten,

e im Sldosten durch die Griinewaldstra-
Be,

e im Sidwesten durch die zur Wohnbe-
bauung der GriinewaldstraBe zugehdori-
gen Garten.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Innerhalb des Plangebietes befindet sich
das zur SchleburgstraBe zugewandte Tho-
mas-Morus-Haus; das Gebaude ist in einem
stark sanierungsbedirftigen Zustand. Im
riickwartigen Bereich des Gebaudes findet
sich eine ungestaltete Griinflache mit ver-
einzelten  Geholzbestanden. Uber das
Grundstlick ist die Schleburg- mit der Gri-
newaldstraBe fiir den FuB- und Radverkehr
angebunden.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
in erster Linie durch Wohnnutzung mit da-
zugehorigen Garten gepragt. Ebenfalls in
der Umgebung vorzufinden sind Anlagen
fir kirchliche Zwecke (kath. Pfarramt, kath.
Kirche St. Andreas) sowie Einrichtungen wie
die kath. KiTa St. Andreas und das ASB Se-
niorenheim St. Andreas.

Die Flache befindet sich aktuell vollstandig
im Eigentum der Kirchenstiftung St. And-
reas der Pfarrei HI. Johannes XXIII..

Topografie des Plangebietes

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung des Baufensters)
auswirken wird.

Bebauungsplan , Wohnen SchleburgstraBe”, Homburg
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Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die ndrdlich angren-
zende SchleburgstraBe erschlossen.

Uber die SchleburgstraBe/ Griinewaldstra-
Be/ DirerstraBe/ Berliner StraBe ist das
Plangebiet an die BundesstralBe B 423 und
somit an das (berdrtliche Verkehrsnetz an-
geschlossen (BAB 6 und 8).

Fir die interne ErschlieBung ist entweder
eine Zufahrt mit angegliederten Stellplatzen
oder alternativ eine Tiefgarage geplant.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt iiber die ca. 200 m norddst-
lich gelegene Bushaltestelle in der Griine-
waldstraBe sowie Uber die ca. 400 m siid-
westlich gelegene Haltestelle in der Diirer-
straBe (Buslinien 280, 281, 283, 285, 286,
287, 288 und 539). Der Homburger Haupt-
bahnhof sowie die Innenstadt ist mit dem
OPNV in nur ca. 5, die bis 10 Fahrminuten
zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der derzeit be-
stehenden Nutzung bereits an das ortliche
System der Ver- und Entsorgung (Mischwas-
serkanal) angeschlossen.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind nicht anzu-
wenden, da das Grundstlick vor dem Jahr
1999 bereits bebaut, damit befestigt und
an die dffentliche Kanalisation angeschlos-
sen war.

Das Plangebiet ist zwar an den bestehen-
den Mischwasserkanal anzuschlieBen; die
Entwasserungsanlagen sind jedoch inner-
halb des Plangebietes im modifizierten
Trennsystem herzustellen, damit bei einer
spateren Trennung der Abwassseranlagen
der Kreisstadt auBerhalb des Plangebietes
ein Anschluss erfolgen kann.

Die konkretisierten Planungen/ Detailpla-
nungen missen rechtzeitig vor der Bauaus-
fihrung noch mit den Ver- und Entsor-
gungstrdgern abgestimmt werden.

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Grundlage: Geobasisdaten, © LVGL ONL 9139/2021; Bearbeitung:
Kernplan GmbH

—

Blick von Nordwesten auf das Plangebiet

Blick von Stidosten auf das Plangebiet
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze
(LEP Siedlung)

e nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache iberwiegend Wohnen (entspricht dem
Planvorhaben)

e (Z12):,Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur, zur Vermeidung einer fla-
chenhaften Siedlungsstruktur sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhaltnisse
ist die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der Siedlungsachsen zu
konzentrieren.”: erfllt

e (Z17): ,Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleis-
tungen sowie Einrichtungen flr Freizeit und Sport) sind vorrangig die im
Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen,
Baullicken und Baulandreserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbe-
standes zu nutzen.": erflllt

e (G 26): ,Aufgrund der Fiihlungs-, Standort- und Wegevorteile soll im Ordnungsraum
eine weitere Konzentrierung von Wohn- und Arbeitsstatten im Sinne einer Nutzungs-
und Verflechtungsintensivierung angestrebt werden.” , Innerértliche [...] Flachen, die
im Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierung brach fallen, sollen einer standort-
und umweltgerechten, siedlungsfunktional sinnvollen Wiedernutzung zugefihrt wer-
den.”: erfilllt

® (Z 26): ,Das vorhandene Flachenpotenzial ist unter Vermeidung negativer Verdich-
tungsfolgen Flachen sparend und Umwelt schonend zu nutzen.": erfiillt

e (Z 32): ,Die Inanspruchnahme erschlossener Baufldchen hat Vorrang vor der Aus-
weisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.”: erfllt

o keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

¢ 3,5Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr

Es wird beantragt, dass aufgrund § 13a BauGB (Bebauungsplan, der der Nachverdich-
tung dient) die Wohneinheiten nicht angerechnet werden.

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

e lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume (rein infor-
melles Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbhestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

nicht betroffen

Denkmaler/ Naturdenkmaler/ archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die unter Denkmalschutz gestellte kath.
Pfarrkirche St. Andreas. In der Denkmalliste wird es als Einzeldenkmal mit der Bezeich-
nung , kath. Pfarrkirche St. Andreas mit Ausstattung, 1903-04 von Wilhelm Schulte sen”
aufgefihrt. Nachteilige Auswirkungen auf das Denkmal sind nicht zu erwarten.

Bebauungsplan , Wohnen Schleburgstrae”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

(Quelle: ARK Umweltplanung und -cons. Partner-
schaft, Stand: Mai 2022)

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld
des Geltungsbereiches.

keine Fundorte von unter den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG fallen-
den Arten gemall ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb
eines 1km-Radius; Nachweis der Mauereidechse im Bereich des Bahnhofes Homburg
ca. 1,7 km stidlich (C. Bernd, F.-J. Weicherding, 2006), die Schlingnatter wurde 1,5 km
ostlich entlang der Bahnlinie erfasst (Braunberger, 2011)

keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) innerhalb
des Siedlungsbereiches von Erbach

keine nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope keine und keine Lebens-
raumtypen nach Anhang 1, FFH-Richtlinie betroffen (ndchstgelegene Flachen im
AuBenbereich)

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

(Quelle: ARK Umweltplanung und -cons. Partner-
schaft, Stand: Mai 2022)

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstlick des Pfarrzentrums mit dem mehrteili-
gen Thomas-Morus-Haus.

Das Gebaude lasst keine Verfallserscheinungen erkennen, der AuBenputz ist intakt.
Lediglich an der stidlichen, mit Eternitplatten verblendeten Giebelseite befinden
sich einzelne schadhafte Platten, durch die theoretisch spaltenbewohnende Fleder-
mausarten hinter die hinterliiftete Fassade gelangen und hier ibertagen kénnten;
die in diesen Fallen charakteristischen Kotanhaftungen an den Zugangen wurden
jedoch nicht registriert.

Alle Fenster sind intakt und geschlossen, sodass die Innenrdume nicht zuganglich
sind.

Inwieweit im Dachgeschoss iiber undichte Dachanschliisse oder Liftungséffnungen
Nistmdglichkeiten fiir Vogel bestehen oder Quartiernutzungen durch Fledermduse
mdglich sind, konnte nicht dberpriift werden.

An den Firstverblendungen wurden Hausrotschwanze beobachtet, eine Brut ist
wahrscheinlich.

Nahezu die gesamte Freifldche ist als Zierrasen angelegt und wird weiterhin hoch-
frequent gemaht, auf der Flache sind mehrere Anhénger abgestellt.

Hinzu kommen vereinzelte kleinwiichsige Zierstraucher an den Grundstlcksrandern
und eine mit Pflanzsteinen gesicherte Hangbepflanzung am Nebeneingang.
Zufahrten zu dem Grundstlick bestehen sowohl von der Schleburg- als auch von
der GriinewaldstraBe; innerhalb der Zierrasenflache hat sich ein verdichteter Erd-
weg ausgebildet.

Das Gebaudeumfeld, resp. der Eingangsbereich von der SchleburgstraBe und die
Garagenzufahrt ist gepflastert.

Bestehende Vorbelastungen:

Lage im Innenstadtbereich von Homburg-Erbach
durch dichte Bebauung hohe Stérdisposition
stark versiegeltes Umfeld mit wenigen Griinstrukturen

Bebauungsplan , Wohnen Schleburgstrae”, Homburg
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Kriterium

Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwéagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und

Pflanzenarten:

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Die Biotop- und Habitatfunktionen sind stark eingeschrankt und beschranken sich
auf die mdgliche Funktion des Gebaudes als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir
gebdudebriitende Végel oder Fledermduse.

Zu rechnen ist allerdings lediglich mit dem Hausrotschwanz, der im Bereich der
Dachanschliisse offenbar britet, Haussperlinge, Mauersegler u.a. Arten wurden
nicht beobachtet.

Quartiere von Fledermdusen sind hinter den Fassadenverblendungen grundsétzlich
maglich, konkrete Hinweise (Kotanhaftungen an den schadhaften Platten, Fettfle-
cken 0.4.) fehlen jedoch; der evtl. vorhandene Dach- oder Kriechboden konnte nicht
inspiziert werden, Quartiermdglichkeiten sind a priori hier nicht auszuschlieBen.

In den wenigen sehr kleinwiichsigen Ziergehdlzen sind Gehdlzfreibriiter sehr un-
wahrscheinlich.

Die strukturlose Flache ist auch als innerstadtischer Teillebensraum (Vogel, evtl. Fle-
dermause) von sehr geringer Bedeutung.

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen:

Avifauna: Die Flache bietet keine Brutméglichkeiten fiir Gehdlzbriter.

Ein Brut des Hausrotschwanzes im Bereich der Dachanschliisse oder Giebelverblen-
dungen ist wahrscheinlich.

Mit weiteren Arten (Haussperling, Mauersegler, Schwalben) ist nicht zu rechnen.
Aufgrund der Zierrasennutzung und der praktisch fehlenden Gehélze ist auch die
Teillebensraumnutzung durch stérresistente Siedlungsarten mehr oder minder stark
eingeschrankt.

Das mdglicherweise Uber Liicken an den Dachanschliissen zugangliche Dachge-
schoss sollte in Bezug auf eine Quartiernutzung durch Fledermause iberpriift wer-
den, Hinweise auf spaltenbewohnende Arten hinter Fassadenverblendung ergaben
sich nicht.

Mit einem Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen ist aufgrund
der Habitatausstattung nicht zu rechnen, auch fiir die im stadtischen Umfeld még-
licherweise prasente Mauereidechse ergaben sich keine Hinweise (fehlende Beob-
achtung wahrend der Begehung bei sonnigen Bedingungen und ca. 21°C, fehlende
Versteck- und Uberwinterungsstrukturen).

Sollte der Riickbau des Gebaudes im Sommerhalbjahr stattfinden, dann ist das Ge-
baude auf den konkreten Besatz von Gebdudebriitern und auf iibertagende Fleder-
mause (Dachstuhl) zu priifen.

Sollten hierbei Gebaudebriiter nachgewiesen werden (zu rechnen ist mit dem Haus-
rotschwanz), dann ist der Beginn des Riickbaus auf die Zeit nach Ende der Astlings-
phase zu verschieben.

Sollten sich Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Fledermduse ergeben, dann
sind die Abrissarbeiten auf die Wintermonate Dezember bis Februar zu beschran-
ken oder im Fall von Einzelquartieren kénnen diese in Abstimmung mit der UNB
unter Anleitung eines Fledermauskundlers nach dem nachtlichen Ausflug auch ver-
schlossen werden; bei den haufigen Siedlungsarten (i.d.R. Zwergfledermaus) darf
hier davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Ruhestétten im
raumlichen Verbund des Siedlungsbereiches mit vergleichbaren Quartierpotenzialen
weiterhin als gegeben gelten kann und eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes nicht anzunehmen ist.

Fiir den sehr unwahrscheinlichen Fall des Vorkommens einer Kolonie oder tradierten
Wochenstube ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Bebauungsplan , Wohnen Schleburgstrae”, Homburg
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Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

e Lebensraumtypen nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

e Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum i.S.d. § 19 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden nach § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensge-
setz, vorbehaltlich der Ergebnisse der 0.g. Gebdudeinspektion, nicht zu erwarten.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Homburg stellt fir das Plangebiet eine Fldche fiir
den Gemeinbedarf dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht
erfiillt. Der Flachennutzungsplan muss gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst werden.

Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Kreisstadt Homburg, Quelle: Kreisstadt Homburg (Saar)

Bebauungsplan Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Aktuell ist die Fldche nach den Vorgaben des § 34
BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zu beurteilen. Danach kann das Vorhaben nicht realisiert werden.
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Im Stadtteil Erbach besteht eine anhaltende
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken.

Das innerhalb des Plangebietes befindliche,
in die Jahre gekommene Thomas-Morus-
Haus soll samt Grundstlick verduBert wer-
den. Als Folgenutzung fir die brachfallende
Flache bietet sich Wohnbebauung an; die
bestehende Bausubstanz muss hierfir riick-
gebaut werden.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e Durch das Planvorhaben wird dem
Grundsatz der Innen- vor AuBenent-
wicklung entsprochen; eine - nach er-
folgtem Neubau des Thomas-Morus-
Hauses - brachfallende Fléche wird
wiedernutzbar gemacht. Der Standort
bietet genligend Flache, um das ge-
plante Vorhaben samt der hierfiir er-
forderlichen Stellplatze zu realisieren.

¢ Die Lage des Plangebietes ist aufgrund
der umgebenden Wohnbebauung pra-
destiniert fiir Wohnen.

e Aufgrund der umliegenden und in der
Nahe befindlichen Einrichtungen (u.a.
KiTa, Grundschule) sowie der nahe ge-
legenen Bushaltestellen mit Anbin-
dung des Homburger Hauptbahnhofes
sowie der Innenstadt (ca. 5 bis 10 Fahr-
minuten) werden kurze Wege ermég-
licht, wodurch auch der motorisierte
Individualverkehr reduziert werden
kann.

e Da die Umgebung ebenfalls durch
Wohnnutzung gepragt ist, sind weder
nachteilige Auswirkungen vom Plan-
gebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das Plan-
gebiet zu erwarten.

e Das Grundstiick befindet sich vollstan-
dig im Eigentum der Kirchenstiftung
St. Andreas der Pfarrei HI. Johannes
XXIIl., welche das Grundstiick samt
der in die Jahre gekommenen Bau-
substanz des Thomas-Morus-Hauses
verauBern will. Daher ist von einer zii-
gigen Realisierung des Vorhabens aus-
zugehen.

Bebauungsplan , Wohnen Schleburgstrae”, Homburg
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Beschreibung der stadtebaulichen Konzeption

Das Areal ,Thomas-Morus-Haus” soll zu
einem Wohnquartier entwickelt werden -
bestehend aus insgesamt drei Mehrfami-
lienhduser mit jeweils zwei Vollgeschossen
und mit Staffelgeschoss. Je nach Woh-
nungsgroBe kdnnen insgesamt bis zu etwa
20 Wohneinheiten entstehen.

Nachbarschiitzend und klimagerecht soll
das Wohnquartier eingegriint und die Da-
cher begrint werden. Zudem soll die
barrierefreie Ausgestaltung des Wohnge-
bietes sowie groBziigig bemessene Balkone
und Dachterrassen fiir mehr Wohnkomfort
sorgen.

Das Areal ist tiber die nérdlich angrenzende
SchleburgstraBe erschlossen. Da diese als
Sackgasse ausgestaltet ist, ist kein Durch-
gangsverkehr moglich - mit Mehrwert in
Bezug auf die Wohnqualitat.

Stadtebauliches Konzept; ohne MaBstab; Grundlage: Geobasisdaten, © LVGL ONL 9139/2021; Bearbeitung: Kernplan GmbH

Fir die interne ErschlieBung bietet sich eine
Zufahrt mit daran angegliederten Stellplat-
zen an. Erganzend hierzu bzw. alternativ ist
die Errichtung einer Tiefgarage maoglich,
wodurch ~ dem  Wohnquartier ~ mehr
Aufenthaltsqualitat verliehen werden konn-
te.

Fiir den FuB- und Radverkehr sowie fir die
Feuerwehr kann zusatzlich eine Zuwegung
hin zur GriinewaldstraBe geschaffen wer-
den.

Bebauungsplan , Wohnen SchleburgstraBe”, Homburg
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Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
(WA 1, WA2 und WA 3)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA 1 bis WA 3) festgesetzt. Ein All-
gemeines Wohngebiet ist ein Baugebiet,
dessen Zweckbestimmung vorwiegend dem
Wohnen dient. Im Unterschied zum Reinen
Wohngebiet kdnnen jedoch auch erganzen-
de dffentliche und private Einrichtungen,
welche die Wohnruhe nicht wesentlich st6-
ren, zugelassen werden.
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Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht darin,
ein Gebiet zu entwickeln, welches vorwie-
gend dem Wohnen dient. Auch vereinzelt
das Wohnen ergénzende und mit dem Woh-
nen vertragliche Nutzungen sind hier denk-
bar. Hierzu gehdren z.B. Laden, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienen, nicht stéren-
de Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Die Umgebung ist durch Wohnbebauung
gepragt. Durch die Ausweisung des Allge-
meinen Wohngebietes ist bauplanungs-
rechtlich somit nicht von Beeintrachtigun-
gen auf die angrenzenden Wohnnutzungen
auszugehen; gesunde Wohnverhaltnisse
werden gewahrt.

In Bezug auf die in Allgemeinen Wohnge-
bieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen sind an diesem Standort im Stadtteil Er-
bach nicht alle Nutzungen realisierungsfa-
hig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
mdglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitat haben kén-
nen. Auch dem (iblicherweise erhdhten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesem
Standort nicht Rechnung getragen werden.
Insbesondere Tankstellen haben iblicher-
weise ein erhohtes Verkehrsaufkommen,
was wiederum nachteilige Auswirkungen
insbesondere in Bezug auf die Verkehrssi-
cherheit der Anwohner mit sich bringen
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wiirde. Dariiber hinaus ist der Standort auf-
grund seiner - fiir eine solche Nutzung - de-
zentralen Lage und der Sackgassensituation
in der SchleburgstraBe ungeeignet. Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind dariiber
hinaus aus gestalterischen Aspekten nicht
in das Wohngebiet und in das Umfeld inte-
grierbar.

Ebenfalls ausgeschlossen werden sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, sofern es
sich hierbei um Laden mit Geschafts- und
Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops
und Videotheken) und sonstige Gewerbebe-
triebe, in denen sexuelle Tatigkeiten ge-
werblich ausgelibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe ein-
schlieBlich Wohnungsprostitution) handelt.
Dies ist sowohl aufgrund der geplanten
Wohnnutzung als auch aufgrund der be-
stehenden Umfeldnutzungen (Kirche, Pfarr-
haus, KiTa) stadtebaulich nicht erw(inscht.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaPB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3
entspricht gem. § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten fiir Obergrenzen fiir die bauli-
che Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten.

Die festgesetzte GRZ darf gem. § 19 Abs. 4
S. 3 BauNVO durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschrit-
ten werden.

Sofern die nicht innerhalb des Baufensters
bzw. der Verkehrsflache liegende Tiefgara-
genflache begriint wird, ist die festgesetzte

Flache fir Tiefgaragen gem. § 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO nicht auf die festgesetzte GRZ mit-
anzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
an der stadtebaulichen Konzeption und am
umgebenden Bestand.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzep-
tion sind innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1 bis WA 3 bis zu zwei Vollge-
schosse zuldssig.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und die
Anpassung der geplanten Gebaude an den
umgebenden Bestand. Einer Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbilds durch
Uberdimensionierte Baukdrper im Vergleich
zu den umliegenden Gebduden wird damit
entgegengewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO ist in der abweichen-
den Bauweise - orientiert am stadtebauli-
chen Konzept - eine offene Bauweise mit
einer maximalen Gebaudelange von 22 m
zuldssig.

Im Zusammenwirken mit weiteren Festset-
zungen (u.a. Zah! der Vollgeschosse, héchst-
zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohnge-
béude) werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine aufgelockerte Mehr-
familienhausbebauung geschaffen, die mit
der Umgebungsbebauung vertraglich ist.

Uberbaubare und nicht
uberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stiicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreiben die (berbaubare
Grundstticksflache; die Baugrenzen dirfen
durch die Gebdude und Gebéudeteile nicht
iberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren
sich an der stadtebaulichen Konzeption. Die
Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass dem Bauherrn fir die spatere
Realisierung ein geringflgiger Spielraum
verbleibt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstlicken oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert Bau-
fenster ausweisen zu mssen.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen
und Carports

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die getroffenen Festsetzungen zu Stellplat-
zen, Garagen und Carports dienen der Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf dem
Grundsttick. Sie tragen zu einer wirtschaftli-
chen ErschlieBung des Grundstiicks bei und
haben darlber hinaus den Zweck den Ver-
siegelungs-  bzw. Befestigungsgrad im
Plangebiet auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken.
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Flache fir Tiefgaragen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung der Flache fiir Tiefgaragen
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes Stellplatzangebot
innerhalb des Plangebietes. Wie auch die
Festsetzung zu den Stellpldtzen, Garagen
und Carports trdgt auch diese Festsetzung
dazu beij, dass Beeintrachtigungen der be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden werden (Park-
suchverkehr etc.).

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellplatze werden ausschlieBlich im Plan-
gebiet bereitgestellt. Entsprechend den ge-
troffenen Festsetzungen kann die erforderli-
che Anzahl an Stellpldtzen sowohl oberir-
disch - angegliedert an die festgesetzte Zu-
fahrt - als auch in der Tiefgarage bzw. in
Kombination mit der Errichtung einer Tief-
garage nachgewiesen werden. Mit der Er-
richtung der Errichtung einer Tiefgarage
kann die Freiraum-/ Aufenthaltsqualitdt in-
nerhalb des Wohnquartiers erhéht werden.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Tief-
garagen sind zudem Raumlichkeiten wie
z.B. Abstell- und Technikrdume zuldssig.

Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage sind nur
in dem festgesetzten Bereich entlang der
SchleburgstraBe zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan zielt darauf
ab, ein Wohnraumangebot zuzulassen, wel-
ches sich an den Wohnbedurfnissen unter-
schiedlicher Bevélkerungsgruppen orien-
tiert. Aus diesem Grund sind im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 bis zu sieben, im
WA 2 bis zu finf und im WA 3 bis zu acht
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier:
Zufahrt zu den Stellplatzen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur internen ErschlieBung des Plangebietes
ist Uber die bereits bestehende Schleburg-
straBe eine StichstraBe als Haupterschlie-
BungsstraBe mit Wendehammer vorgese-
hen. Hierfir wird eine Verkehrsflache be-

sonderer Zweckbestimmung - hier; Zufahrt
zu den Stellplatzen - festgesetzt.

Durch die StichstraBenerschlieBung wird
das Gebiet in erster Linie von den zukiinfti-
gen Anwohnern befahren; Durchgangsver-
kehr ist demzufolge nicht mdglich. Hier-
durch ergibt sich eine gesteigerte Wohn-
qualitat.

Anschluss an die o6ffentliche
StraBenverkehrsfliche; hier:
Ein- und Ausfahrtsbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten zu den Stellplatzen so-
wie zur Tiefgarage sind nur in dem entspre-
chend gekennzeichneten Bereich entlang
der nérdlich an das Plangebiet angrenzen-
den SchleburgstraBe zulassig.

Private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung;
hier: FuB- und Radweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der festgesetzte FuB- und Radweg orien-
tiert sich am stadtebaulichen Konzept und
dient dazu, das neue Wohnquartier an die
GriinewaldstraBe - mit der dort befindlichen
Bushaltestelle - anzubinden.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter  Arten  (u.a. Hausrot-
schwanz) innerhalb des Plangebietes wer-
den vorsorglich entsprechende, arten-
schutzrechtlich  begriindete, MaBnahmen
festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu der
bereits bestehenden Wohnbebauung ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Be-
grinung der Stellpldtze und zur Eingriinung

der westlichen und 8stlichen Geltungsbe-
reichsgrenzen wird, im Zusammenwirken
mit den festgesetzten ortlichen Bauvor-
schriften, die Entwicklung 6kologisch hoch-
wertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir das
Orts- und Landschaftshild erzielt.

Zudem gewdhrleisten die Festsetzungen
eine gesteigerte Aufenthaltsqualitdt und
tragen dazu bei, eine strukturreiche und op-
tisch ansprechende Durch- und Eingriinung
des Wohnquartiers zu schaffen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 49-54
Saarldndisches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85
Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kdénnen gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden insbesondere gestalterische Nega-
tivwirkungen auf das Stadt- und Land-
schaftshild.

e Die Festsetzung zur Herstellung Stell-
platzen auf den Grundstlick dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs durch
ein ausreichendes Stellplatzangebot.
Gleichzeitig werden Beeintrachtigun-
gen der bereits bestehenden Bebau-
ung in der Nachbarschaft des Plange-
bietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

e Die Festsetzung einer flachensparen-
den und wasserdurchlassigen Gestal-
tung von oberirdischen Stellplatzen,
Zufahrten, Wegen und Zugéngen auf
dem Grundstiick vermeidet gestalteri-
sche Negativwirkungen auf das Orts-
bild und zielt auf eine Minimierung des
Flachenverbrauches ab. Des Weiteren
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tragt die Festsetzung zur Verbesserung
des Mikroklimas bei und beglnstigt
eine Versickerung von Niederschlags-
Wasser.

e Die Festsetzungen zu Schottergarten
tragen zur Vermeidung gestalterischer
Negativwirkungen in Bezug auf das
Orts- und Landschaftsbild bei, begiins-
tigen die Versickerung von Nieder-
schlagswasser und leistet einen Bei-
trag zum Natur- und Artenschutz.

e Die getroffenen Einschrankungen zu
Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung sollen Auswiichse verhindern.

e Zwecks naturschutzrechtlicher Aufwer-
tung und Verbesserung des Mikrokli-
mas sind flache und flach geneigte Da-
cher zu begriinen, sofern keine Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie/
Photovoltaik auf den Dachflachen er-
richtet werden.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevadlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 3 hinsichtlich der Art und Mal3 der
baulichen Nutzung in die Umgebung und in
die Nachbarschaft einflgen. Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen innerhalb des Plange-
bietes jede Form der Nutzung aus, die im di-
rekten Umfeld zu Stérungen und damit zu
Beeintrachtigungen flihren kénnte (u.a. Un-
zuldssigkeit von Sexshops).

Hinsichtlich der Bauweise und der (iberbau-
baren Grundstlicksflachen findet sich auf
dem ca. 0,3 ha groBen Areal mit dem Tho-
mas-Morus-Haus bereits heute ein groBer
Baukorper. Dieser sowie weitere groBere
Strukturen (Pfarramt, Pfarrkirche, ASB Se-
niorenheim, Kindergarten) pragen das
Ortsbild in dem ansonsten (iberwiegend
durch Wohnbebauung gepragten Gebiet.
Demnach werden nachteilige Wirkungen
auf die Nachbarschaft nicht erwarten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist die Beriicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
eine ausreichende Belichtung und BelUf-
tung der Wohngebiete gewahrleistet wer-
den kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit

einem entsprechenden Angebot an Wohn-
raum auf dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei sowoh! qualitativ
als auch quantitativ den unterschiedlichen
Wiinschen und Bedurfnissen der Bevolke-
rung (Singles, Familien, dltere und behinder-
te Menschen) Rechnung tragen. Der vorlie-
gende Bebauungsplan kommt dieser Forde-
rung mit der Wiedernutzbarmachung der
brachfallenden Flache nach.

Auswirkungen auf die sozialen und
kulturellen Bediirfnisse der Bevalke-
rung

Das innerhalb des Plangebietes befindliche
Thomas-Morus-Haus ist Mittelpunkt des
Gemeindelebens in St. Andreas (6ffentliche
und private Veranstaltungen, Biicherej, Turn-
und Jugendraum) und soll aufgrund der in
die Jahre gekommenen Bausubstanz neu
errichtet werden. Mit der vorliegenden Be-
bauungsplanung wird als Folgenutzung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen  fiir
Wohnbebauung geschaffen.

Da das Thomas-Morus-Haus auf der gegen-
iiberliegenden StraBenseite - zwischen dem
kath. Pfarramt und der SteinbachstraBe - in
unmittelbarer Nahe zum alten Standort neu
errichtet werden soll, sind nachteilige Aus-
wirkungen auf die sozialen und kulturellen
Bediirfnisse der Bevolkerung nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf die Fortentwick-
lung, Anpassung und den Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die
Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche

Mit der vorliegenden Planung wird eine -
nach dem Neubau des Thomas-Morus-Hau-
ses - brachfallende innerdrtliche Flache wie-
dernutzbar gemacht. Hierdurch wird dem
Grundsatz der Innen- vor AuBenentwick-
lung entsprochen.

Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes und auf die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich
in etwa 70 m Entfernung die unter Denk-
malschutz gestellte kath. Pfarrkirche St. An-
dreas (SteinbachstraBBe 60). In der Denkmal-
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liste wird die Kirche als Einzeldenkmal mit
der Bezeichnung , kath. Pfarrkirche St. And-
reas mit Ausstattung, 1903-04 von Wilhelm
Schulte sen” aufgefiihrt.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet
und des dazwischen befindlichen kath.
Pfarrhauses ist durch die vorliegende Pla-
nung nicht mit nachteiligen Auswirkungen
auf das Denkmal zu rechnen.

In Bezug auf das Ortshild ist die stadte-
bauliche und gestalterische Qualitat des
Plangebietes gegenwartig aufgrund der
dort befindlichen sanierungsbediirftigen
Bausubstanz des Thomas-Morus-Hauses
und der weitgehend ungestalteten Frei-/
Griinflachen stark eingeschrankt. Demnach
ist davon auszugehen, dass das Ortbild
durch die beabsichtigte Entwicklung des
Grundstiickes hin zu einem modernen und
durchgriinten Wohnquartier aufgewertet
wird.

Der vorliegende Bebauungsplan wiirde
zwar mit ca. 740 m? zuldssiger Grundflache
eine etwas gréBere Grundflache als das bis-
lang dort befindliche Thomas-Morus-Haus
zulassen, wobei die Gliederung in drei Bau-
kérper und, wie bereits angefiihrt, die Ein-
und Durchgrinung des Wohnquartiers zu
einer Auflockerung des Ortsbildes beitra-
gen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Wie-
dernutzbarmachung einer brachfallenden
Flache im Innenstadtbereich vom Homburg-
Erbach. Die Flache weist aufgrund der dich-
ten Bebauung eine hohe Storposition auf.
Das Umfeld ist stark versiegelt und verfiigt

Uber wenige Grlinstrukturen. (Quelle: ARK Um-
weltplanung und -cons. Partnerschaft, Stand: Mai

2022)

.Der Geltungsbereich umfasst das Grund-
stlick des Pfarrzentrums mit dem mehrteili-
gen Thomas-Morus-Haus. [...] Nahezu die
gesamte Freiflache ist als Zierrasen ange-
legt und wird [...] hochfrequent gemaht, auf
der Flache sind mehrere Anhanger abge-
stellt. Hinzu kommen vereinzelte klein-
wichsige Zierstraucher an den Grund-
stlicksrandern und eine mit Pflanzsteinen
gesicherte Hangbepflanzung am Nebenein-
gang. [...] Das Gebdudeumfeld, resp. der
Eingangsbereich von der SchleburgstraBe

und die Garagenzufahrt ist gepflastert.”
(Quelle: ARK Umweltplanung und -cons. Partnerschaft,

Stand: Mai 2022)

,Die Flache bietet keine Brutmdglichkeiten
fir Geholzbriiter. Ein Brut des Hausrot-
schwanzes im Bereich der Dachanschliisse
oder Giebelverblendungen ist wahrschein-
lich. Mit weiteren Arten (Haussperling,
Mauersegler, Schwalben) ist nicht zu rech-
nen. Aufgrund der Zierrasennutzung und
der praktisch fehlenden Geholze ist auch
die Teillebensraumnutzung durch storresis-
tente Siedlungsarten mehr oder minder
stark eingeschrankt. Das mdglicherweise
Uber Licken an den Dachanschliissen zu-
gangliche Dachgeschoss sollte in Bezug auf
eine Quartiernutzung durch Flederméuse
iberprift werden, Hinweise auf spaltenbe-
wohnende Arten hinter Fassadenverblen-
dung ergaben sich nicht. Mit einem Vor-
kommen anderer priifrelevanter Arten bzw.
Artengruppen ist aufgrund der Habitataus-
stattung nicht zu rechnen, auch fir die im
stadtischen Umfeld moglicherweise préasen-
te Mauereidechse ergaben sich keine Hin-
weise [...]." (Quelle: ARK Umweltplanung und
-cons. Partnerschaft, Stand: Mai 2022)

Entsprechende Festsetzungen zum Schutz
potenziell vorkommender planungsrelevan-
ter Arten (u.a. Hausrotschwanz) wurden
aufgenommen.

Von der Planung sind dariber hinaus keine
Schutzgebiete, insbesondere keine Schutz-
gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
betroffen, die dem Planvorhaben entgegen-
stehen kdnnten.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange der
Versorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.
Unter Beachtung der Kapazitaten und der
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
motorisierten und ruhenden Verkehrs
sowie auf die Belange des nicht mo-
torisierten Verkehrs

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht signifikant be-
eintrachtigt.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt iber die SchleburgstralBe sowie - fir
den FuB- und Radverkehr - iiber die Griine-
waldstraBe. Die Kapazitaten des Ortlichen
Verkehrsnetzes sind ausreichend, um den
durch das Planvorhaben zusatzlich entste-
hende Verkehr, der sich hauptsachlich auf
den Anwohnerverkehr belduft, aufzuneh-
men.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt im
ndrdlichen Bereich Uber eine von der Schle-
burgstraBe abzweigenden Zufahrt.

Der durch die im Plangebiet zuldssigen Nut-
zungen hervorgerufene ruhende Verkehr
wird ber den erforderlichen Stellplatznach-
weis vollstandig auf dem Grundstiick ge-
ordnet (oberirdisch - angegliedert an die
festgesetzte Zufahrt - und/oder Errichtung
einer Tiefgarage). Parksuchverkehr in den
umliegenden StraBen wird vermieden.
Nachteilige Wirkungen auf die Belange des
ruhenden Verkehrs sind demnach nicht zu
erwarten.

Im Gegensatz zur Bestandssituation mit
dem aktuellen Standort des Thomas-Morus-
Hauses ist hinsichtlich der Parksituation
vielmehr davon ausgehen, dass die Schle-
burgstrale - insbesondere bei Veranstaltun-
gen im Thomas-Morus-Haus - entlastet
wird. Dies liegt darin begriindet, dass im Zu-
ge des Neubaus des Thomas-Morus-Hauses
ein ausreichendes Parkplatzangebot ge-
schaffen werden soll. Bislang wird sowohl
die SchleburgstraBe als auch die innerhalb
des Plangebietes befindliche Griin-/ Freifla-
che zum Parken genutzt wird.

Den Belangen des nicht motorisierten Ver-
kehrs wird durch die Schaffung von Wohn-
raum u.a. in der Nahe von KiTa und Grund-
schule Rechnung getragen. Dies tragt zu-
dem zur Vermeidung und Verringerung des
Verkehrsaufkommens bei.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollier-
ten Abfluss zugefihrt werden missen. Den
um-liegenden Anliegern darf kein zusatz-
liches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entspre-
chende MaBnahmen vorzusehen. Besonde-
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rer MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurch-
fihrung und bis hin zur endgliltigen Begri-
nung und Grundstlicksgestaltung durch die
Grundstlckseigentiimer zu bedenken.

Zudem tragen die griinordnerischen Fest-
setzungen (u.a. Dachbegriinung, flachen-
sparende und wasserdurchléssige Gestal-
tung von Pkw-Stellplatzen, Zufahrten, We-
gen und Zugangen) dazu bei, den oberirdi-
schen Niederschlagswassersabfluss zu ver-
ringern bzw. zu verzogern.

Insofern ist davon auszugehen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch die Planung nicht negativ beeintrach-
tigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Das Grundstlick ist u.a. durch den aktuellen
Gebdudebestand  (Thomas-Morus-Haus),
der bei Umsetzung des Planvorhabens riick-
gebaut werden miisste, bereits teilweise
versiegelt. Im Zuge der Realisierung der vor-
gesehenen Planung kommt es zwar zu neu-
en Versiegelungen, aufgrund des (ber-
schaubaren Flachenumfangs kdnnen nega-
tive Auswirkungen auf die Belange des Kii-
mas jedoch insgesamt ausgeschlossen wer-
den.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentimer keine negativen
Folgen. Wie die vorangegangenen Ausfiih-
rungen belegen, werden die Nutzbarkeit
und der Wert der Grundstiicke, auch der
Grundstiicke im Umfeld, nicht in einer Art
und Weise eingeschrankt, die den Eigenti-
mern des Plangebietes und der angrenzen-
den Grundstiicke unzumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um ein weitgehend
behutsames Einfligen in den Bestand zu si-
chern und stadtebauliche Spannungen zu
vermeiden.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum fiir unter-
schiedliche Bevolkerungsgruppen durch
Wiedernutzbarmachung einer - nach
Neubau des Thomas-Morus-Hauses -
brachfallenden Fldche; die Kreisstadt
Homburg wird damit der bestehenden
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtteil
Erbach gerecht

e attraktiver Wohnstandort in Sackgas-
senlage und fuBlaufiger Nahe u.a. zur
kath. Kindertagesstatte und zur Grund-
schule sowie mit guter OPNV-Anbin-
dung (Homburger Hauptbahnhof, In-
nenstadt)

e Beitrag zur Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme pro Kopf unter Berlick-
sichtigung des Ortsbildes, der Bedurf-
nisse der Wohnbevolkerung sowie der
Belange der Nachbarschaft

e weitgehend behutsames Einfiigen der
Neubebauung in seine Umgebung; Sto-
rungen und Beeintrdchtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

o keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Ortshild; die Ein- und Durchgri-
nung des Plangebietes sowie die aufge-
lockerten und modernen Gebaudekom-
plexe tragen zu einer Aufwertung des
Ortsbilds bei

¢ keine nachteligen Auswirkungen auf die
sozialen und kulturellen Bedirfnisse der
Bevolkerung; Neubau des Thomas-Mo-

rus-Hauses wird in unmittelbarer Nahe
errichtet

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Belange des Denkmalschutzes

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes und
des Klimas

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
den ruhenden Verkehr; Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstick

e positive Auswirkungen auf die Belange
des nicht motorisierten Verkehrs durch
u.a. nahe gelegene KiTa und Grund-
schule sowie gute Anbindung an den
OPNV

e geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e keine Beeintrchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fiir die Pla-
nung sprechen, kommt die Kreisstadt Hom-
burg zu dem Ergebnis, das der Umsetzung
der Planung nichts entgegensteht.
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