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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet:

Neubau eines Pfarrheims, Steinbachstr., Gemarkung
Erbach-Reiskirchen

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zum Neubau eines Pfarrheims an der
Katholischen Kirche St. Andreas in Erbach-Reiskirchen vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Das neu geplante Pfarrheim soll das bestehende Thomas-Morus-Haus ersetzen.
Dieses Pfarrheim ist in die Jahre gekommen (Baujahr Anfang der 50er Jahre) und
energetisch und funktional (barrierefreier Zugang und WC-Anlagen) nur unter
unverhdltnismafRig groBem Aufwand zu sanieren. Daher wurde beschlossen, ein
zeitgemdf3es, modernes, funktionales und energiesparendes Pfarrheim zu
errichten.

Das neue Gebdude wird sich in die vorhandene Baustruktur der bestehenden
Pfarrkirche St. Andreas und des Pfarrhauses integrieren. Der neue Standort
befindet sich im jetzigen Pfarrgarten. Dadurch ist das neue Pfarrheim aus
pastoraler Sicht in die Funktionsabldufe des Gemeindelebens optimal eingebunden.
Dies wird zusdtzlich unterstitzt, indem zwischen den Gebduden ein neuer
homogener Platz erstellt wird, der die Gebdudegruppe vereint. Der neue Platz ist
ein multifunktionale, da auf ihm Begegnungen stattfinden kénnen, verweilt werden
kann, er als Erweiterungsflache fur Events im Aul3enbereich dient und auch fur das
Abstellen von Fahrradern und Parken von Autos genutzt werden kann. Also bildet
der Platz bildet den neuen Mittelpunkt im AuBenbereich des mit einer bestehenden
Einfriedungsmauer abgegrenzten Kirchenbereichs. Bestehende Zugdnge per Ful3
erfolgen sowohl von der St. Andreas Stral3e und der Steinbachstraf3e, als auch der
Schleburgstral3e. Die bestehende Zufahrt flir die Autos von der Schleburgstral3e
wird etwas erweitert.

Das neue Pfarrheim wird eingeschossig mit Flachddchern ausgefthrt. Der
Baukorper wird sowohlim Grundriss, als auch in der Hohe gegliedert. Der Saal wird
hoher gestaltet. Er erhalt eine lichte Hohe von ca. 4.00m. Die lichte Hohe der



Nebenraume und des Eingangsbereichs betragt ca. 2.75m. Die Grundfldche (BGF)
des Erdgeschosses betrdgt ca. 575m2.

Vom reprasentativen Foyer gelangt man UGber einen Verbindungsflur in die
Nebenrgume (WC, Klche. Lager etc.) und natirlich zum Herzstick des neuen
Gebdudes, dem Saal. Der Versammlungssaal hat eine Nutzflache von ca. 185m?
(inklusive angrenzendem Stuhllager) und kann mit einer mobilen Trennwand in 2
Bereiche geteilt werden. Bei Nutzung des gesamten Raumes mit Tischen und
Stdhlen bietet er Platz fur bis zu 120 Personen. Dreh- und Angelpunkt ist der
Thekenbereich, der Ausgaben in den Saal und in das Foyer anbietet.

Eine Verbindungsture zum Stuhllager ermdglicht eine unabhdngige Andienung fur
z.B. Buffets. Kiiche und diverse Lagerréume ergdnzen das Raumprogramm. Uber
einen separaten Nebeneingang erreicht man den Jugendbereich, der sich zum
Garten orientiert. Die Rdumlichkeiten des Pfarrheims dienen den kirchlichen
Veranstaltungen, stehen aber auch durch die Fremdvermietung allen Menschen fir
Feierlichkeiten, Betriebsversammlungen etc. zur Verfligung.

Das neue Pfarrheim wird mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet. Eine
Warmepumpe versorgt die Ful3bodenheizung des gesamten Gebdudes und
gewdbhrleistet die Warmwasserversorgung. Die AuBenwdnde bestehen aus einem
Wdrmeddmmverbundsystem auf Mineralddmmbasis. Durch diese energetischen
MalBnahmen wird ein zeitgemales, energiesparendes Gebdudekonzept erreicht.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fiar das vorhabenbetroffene Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundstuicksfldche sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen des §34 BauGB werden erfullt.

Anlage/n

Lageplan (6ffentlich)

Grundriss Erdgeschoss (6ffentlich)
3D-Ansicht 1 (6ffentlich)
3D-Ansicht 2 (offentlich)
3D-Ansicht 3 (6ffentlich)
3D-Ansicht 4 (6ffentlich)
3D-Ansicht 5 (6ffentlich)
3D-Ansicht 6 (offentlich)
3D-Ansicht 7 (6ffentlich)

0 Luftbild (6ffentlich)
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Neubau eines Pfarrheims - SteinbachstraRe - 66424 Homburg
Stand: 20. Februar 2023
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Neubau eines Pfarrheims - SteinbachstraRe - 66424 Homburg
Stand: 20. Februar 2023
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Grundriss Erdgeschoss - M. 1:150
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Ansicht von der SchleburgstralRe - ohne MaRstab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg
Stand - 20. Februar 2023




Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht Eingang - ohne MalSstab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht vom Garten - ohne MaRstab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht vom Garten - ohne Mal3stab
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icht von der Schleburgstralle - ohne MaRstab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht neuer multifunktionaler Platz - ohne Mal3stab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht Eingang Pfarrheim - ohne Malstab
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Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes kdnnen zu Fehlinterpretationen fuhren.

Die Lage der Grundstiicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine értliche, amtliche Vermessung feststellbar.
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