Kreisstadt Homburg

Offentliche Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Donnerstag, 16.03.2023 um
18:00 Uhr, im Rathaus, Kleiner Sitzungssaal, Am Forum 5, 66424 Homburg statt.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Eroffnung der Sitzung

2) Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 20.10.2022

3) Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 01.12.2022

4) Neubau eines Einfamilienwohnhauses, In der Dell 28, Gemarkung Erbach-
Reiskirchen

5) Hotel Stadt Homburg Umbau im Bestand und Anbau, RingstralRe, Gemarkung
Homburg

6) Neubau eines Milchviehlaufstalles, Romerstr. 60, Gemarkung Jagersburg

7) Errichtung einer landwirtschaftlichen Biogasanlage, Romerstr. 60, Gemarkung
Jagersburg

8) Neubau B&B - Hotel, Am Zunderbaum, Gemarkung Homburg

9) Errichtung eines Wohnparks, KarlsbergstralRe, Gemarkung Homburg

10) Errichtung eines Unterstandes, SchloRstralRe, Gemarkung Jagersburg

11) Antrag auf Zustimmung zur Ablosung der Stellplatzverpflichtung, Uhlandstr.
18, Gemarkung Homburg

12) Neubau eines Pfarrheims, Steinbachstr., Gemarkung Erbach-Reiskirchen
13) Unterrichtungen

13.1) Erweiterung und Modernisierung des Gebdudes 76.02 (Zahnmedizin,
Kirrberger Straf3e, Gemarkung Homburg

14) Allgemeine Unterrichtungen



Nichtoffentlicher Teil

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

Genehmigung der Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung vom 20.10.2022
Genehmigung der Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom 01.12.2022
Bebauungsplan "Innenstadterneuerung Teilplan Nr. 10, 1. Anderung",
Gemarkung Homburg,

hier: Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Bebauungsplan "Universitatskliniken, Teilbereich 2", Gemarkung Homburg,
hier: Abwdagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Anderung des Fléchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
"Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1.BA", Gemarkung Homburg, hier:

Entwurfsbeschluss

Bebauungsplan "Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1. BA", Gemarkung
Homburg, hier: Entwurfsbeschluss

Bebauungsplan ,,Grundschule Einéd*“, Gemarkung Eindd, hier:
Aufstellungsbeschluss

Unterrichtungen

Allgemeine Unterrichtungen

In Vertretung
Michael Forster
BlUrgermeister
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2023/0024/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau eines Einfamilienwohnhauses, In der Dell 28,
Gemarkung Erbach-Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 0

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung und PKW-Garage vor. Es bedarf der Befreiung von zwei
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein nichtunterkellertes
Einfamilienhaus mit Einliegerwohung und einer PKW-Garage, welches in
Massivbauweise hergestellt werden soll. Das Haupthaus besteht aus einem
Erdgeschoss und einem Dachgeschoss mit einer WohnflGche von ca. 150m?2. Die
Einliegerwohnung befindet sich im Erdgeschoss mit ca. 62m? Wohnfldche und
verfugt uber einen separaten Eingang. Die Garage wird aul3erhalb des
Baufensters im vorderen Bereich des Grundsttcks an der
StraRenbegrenzungslinie errichtet.

Das Grundstick befindet sich in einem Baugebiet mit einem Bebauungsplan
(,Dell) von 1968 in Homburg (Gemarkung Erbach-Reiskirchen).

Um das Grundstick optimal zu nutzen und ein Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung (Mehrgenerationenwohnen) zu realisieren, wurde die hintere
verspringende Baugrenze mit dem Wohnhaus um 20,8m? (5,24m x 3,97m)
Uberschritten.

Aufgrund der zusatzlichen Einliegerwohnung wurde auch die geforderte GFZ von
0,40 uberschritten. Nach der alten BauNVO1962 wiurde diese 0,46 betragen,
anstatt den geforderten 0,40. Wenn man jedoch von der aktuellen BauNVO
ausgeht, mdisste man nur Vollgeschosse bei der GFZ-Berechnung



bertcksichtigen. Somit wirde die GFZ nach aktuell BauNVO nur 187 / 609,58 =
0,307 betragen.

Zu den Uberschreitungen wurde ein Befreiungsantrag eingereicht.

Die Auslegung dieses Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung — folgt der
»Stadtentwicklungsstrategie Homburg 2025

-Attraktivierung von HOM als lebenswerter Wohnort flr Familien
-nachfragegerechter Wohnungsneubau*

Bauplanungsrechtliche Situation:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dell”, welcher
am 08.09.1967 als Satzung beschlossen worden ist. Das Grundstuck ist als reines
Wohngebiet festgesetzt, in welchem max. ein Vollgeschoss zuldssig ist. Sowohl
die Grundfldchen- als auch die Geschossflachenzahl betragt 0,4.

Die geltenden Baugrenzen bzw. Baulinien sind dem beigefligten Ausschnitt des
Bebauungsplans zu entnehmen. Auf die Aspekte des Befreiungsantrags wurde in
der Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers bereits ndher
eingegangen.

Aus stadtebaulicher Sicht kann beiden Befreiungen zugestimmt werden.

Anlage/n

1 Plane (6ffentlich)
2 Luftbild (6ffentlich)
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2023/0027/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Hotel Stadt Homburg Umbau im Bestand und Anbau,
Ringstrafle, Gemarkung Homburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zum Umbau im Bestand und Anbau des
,Hotel Stadt Homburg* vor.

Vorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Im bestehenden Hotel wird das Dachgeschoss mithilfe einer Aufstockung durch
ein weiteres Vollgeschoss erganzt. Der Baukdrper bleibt jedoch unter der Hohe des
alten Daches. Mit dem Anbau soll das freie Eck in der Bebauung aufgefillt und
somit das Gebdudeensemble Ringstr. 78/80 komplettiert werden.

Im Erdgeschoss des Anbaus befinden sich die Parkflachen. Durch einen
semidurchldssigen Sichtschutz aus Holzlamellen riicken die geparkten Fahrzeuge
in den Hintergrund, was eine Aufwertung zur jetzigen freien ParkflGche darstellt.
Dartber folgen 4 Vollgeschosse, die Raum fir weitere Beherbergungsrdume mit
attraktiver Nahe zur Uniklinik bieten. Das Richtung Ringstrasse ausgerichtete
Gebdudeeck wird im Dachgeschoss ,ausgeschnitten’, wodurch sich eine
Dachterrasse bildet. Somit wird der Solitar aufgelockert und 6ffnet sich zur Stadt
hin. Dies Wiederrum stellt eine Verbindung zu den gestaffelten Geschossen und
Dachterrassen des Nachbargebdudes Ringstr. 78 her. Die Rasterfassade des
Anbaus mit seinem Strukturputz flugt sich gut in die umgebende Bebauung ein.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fuar das vorhabenbetroffene Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundstucksflache sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Die ndhere Umgebung zeichnet sich unter anderem durch das Seniorenheim vor
den Unikliniken aus (Ringstr. 78), welches sowohl auf dem Luftbild als auch in den
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Ansichten gut erkennbar ist. Die Aufstockung des bestehenden Hotelgebdudes ist
bauplanungsrechtlich als unbedenklich anzusehen, da der Baukdrper mit dieser
unter der Hohe des alten Daches bleibt (s. Ansichten). Der Anbau des Hotels ist in
seiner Kubatur kleiner als das Bestandsgebdude und flgt sich, auch aufgrund des
Seniorenheims, stadtebaulich in die ndhere Umgebung ein. Demnach stehen dem
Vorhaben keine bauplanungsrechtlichen Aspekte entgegen, das Vorhaben flgt
sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Anlage/n
1 Lageplan (6ffentlich)

2 Plane (6ffentlich)
3 Luftbild (offentlich)
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2023/0064/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau eines Milchviehlaufstalles, Romerstr. 60,
Gemarkung Jagersburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Milchviehlaufstalles vor.
Vorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Geplant ist ein Wechsel zurlick zu einem konventionellen Melksystem. Hierflr
wurde 2021 ein gebrauchter Swingovermelkstand samt Triebeeinrichtung und
Kahltechnik gekauft. Der SO-Melkstand bietet Platz fur zwei mal 18 Tiere. Mit dem
Wechsel des Melksystems soll auch die Herde wachsen. Geplant ist hierflr ein
zweireihiger Boxenlaufstall mit 63 Platzen fir die Herde, 8 Pldtzen fir eine
Sondergruppe und sechs Platzen auf Stroh.

Das Melkhaus wird in den Stallneubau integriert. Die Idee ist dabei, das
Bestandsgebdude mit den TechnikrGumen weiter zu nutzen. Der bestehende
Milchtank (12000 Liter) bleibt stehen und die Nebenaggregate (Kihlung,
Vakuumpumpe, Spllung) werden in den bestehenden Rdumen untergebracht.
Wenn beide Stdlle voll sind, rechnen wir am Tag mit tber 6000 kg Milch. Dann muss
noch ein zweiter Tank untergebracht werden. Hierflir werden wir den Raum nutzen
in dem jetzt die zwei automatischen Melksysteme untergebracht sind.

Dadurch sparen wir aufwendige Elektroinstallationen im neuen Stall bzw.
Melkhaus. Bestehende Steckdosen und Anschlisse kdnnen also weiter genutzt
werden. Es muss keine Warmwasserinstallation im Neubau errichtet werden, denn
diese wird nur zum Melken nicht bendtigt.

Der Vorwartebereich vor dem Melkstand wird nicht Gberdacht. Ein Berufskollege
aus der ndheren Umgebung arbeitet damit bereits seit zehn Jahren und hat gute
Erfahrungen gemacht. Aul3er, dass dadurch Kosten gespart werden, kann dieser
Bereich auch als Laufhof flr die melkende Herde im neuen Stall genutzt werden.
Geplant ist also eine melkende Herde mit 180 Tieren. Dazu kommen noch 30 Tiere
im Trockenstand, was einen Gesamtbestand von 210 Tieren ergibt. Das gesamte
Gebdaude wird als Sheddachhalle mit Wellfaserzementeindeckung ausgeftihrt. Von
dem Sheddach versprechen wir uns eine einfache, aber wirkungsvolle Entliftung
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und das Material Faserzement hat den Vorteil, dass es sich bei der richtigen
Farbwahl nur langsam erhitzt und nachts gut auskihlt. Zudem ist es wesentlich
gunstiger als Blech mit Zwischenddmmung.

Die Gulle aus beiden Stdllen wird in einer neu zu errichtenden Vorgrube gesammelt
und gemeinsam der Verwertung in einer Biogasanlage zugefihrt. Die Vorgrube
wird mit der Biogasanlage gebaut und finanziert. Betrachtet man den Stallbau
isoliert von dem Bauvorhaben Biogasanlage, so ist festzustellen, dass die
vorhandene Glllelagerkapazitdt ausreicht. Der errechnete Gulle- und
Schmutzwasseranfall in 6 Monaten belduft sich auf 3637 m3. Zur Verfiigung stehen
dem Betrieb derzeit 3721 m3. Sollte die Biogasanlage also nicht genehmigt werden,
wovon derzeit nicht auszugehen ist, so wdre trotzdem keine teure Folgeinvestition
in Gullebehdalter notwendig.

Nach einer Erweiterung der Fahrsilokapazitdt im Jahre 2021 steht uns flr den
Zielbestand nun ausreichend Lagerraum zur Verfugung. Der errechnete Bedarf
liegt beim Zielbestand inkl. Jungvieh bei 5820 m3. Dem gegenuber stehen 5816 m3
an verfugbarer Lagerkapazitat.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstuck lag einst im Bebauungsplan ,An der Saudelle®. Dieser
wurde am 06.10.2022 im Stadtrat in einer Teilflache (Private Grunflache) als
Funktionslos erklart. Das Sammeldokument der Beschlussvorlage befindet sich im
Anhang.

Das Vorhabengrundstuick befindet sich im Auf3enbereich nach §35 Baugesetzbuch
(BauGB) und zahlt zu den privilegierten Vorhaben nach §35 (1) Nr. 1, da es ,einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt“. Zudem stehen aus der Sicht der Abteilung
Stadtplanung keine offentlichen Belange entgegen und die ErschlieBung ist
ausreichend gesichert. Demnach kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt
werden.

Anlage/n

1 Abstandsflachenplan (6ffentlich)
2 Lageplan (6ffentlich)

3 Ansichten (offentlich)

4 Luftbild (6ffentlich)
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EINGABEPLAN

Neubau eines Milchviehlaufstalles

in Gemarkung Jdgersburg
Flur—Nr. 8

FIst. Nr. 1899/166
Baubherr:

Lageplan Ubersicht
1:2000

Der Bauherr:

Grundstiickeigentiimmer:

Die Nachbarn:

FI.—Nr.
FI.—Nr.
FI.—Nr.
FI.—Nr.
FI.—Nr.

Die Behorde:

Der Planfertiger:

H

AGRARBAU & GEWERBEBAU
Rudolf-Hgrmann-GmbH & Co KG, Rudolf~Hormann.Str. 1, 86807 Buchloe, Tek08241/8682-0, Fax0B241/9682-611
Diese Zeichnung ist unser geistiges Eigentum und darf ohne unsere besondere Genehmigung nicht weiter verwendet werden.

Buchloe den 19.04.2022 mru
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2022/0350/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: H. Banowitz

Funktionslosigkeit einer Teilflache (Private Grunflache)
des Bebauungsplanes ,,An der Saudelle“, Websweiler

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Jagersburg (Anhorung) 14.09.2022 N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 22.09.2022 N
Stadtrat (Entscheidung) 06.10.2022 o)

Beschlussvorschlag

Die Funktionslosigkeit der i.R. stehenden und nachfolgend beschriebenen Teilfldche des Bebauungsplanes ,An der
Saudelle® wird festgestellt.

Sachverhalt

Noch vor der Aussiedlung und zum Zwecke der Aussiedlung des Feilbacherhofes hat die ehemalig selbststéndige
Gemeinde Jdgersburg in den frihen Jahren des Bundesbaugesetzes (BBauG) eine grof3e private landwirtschaftliche
Fldche als private Grinfléche festgesetzt. Anscheinend war die Gemeinde der Auffassung, so richtig einen
landwirtschaftlichen Betrieb auf seinen Grundstiicken ansiedeln zu kénnen. Tatsdchlich wurden die
ausgesprochenen Baugenehmigungen aber immer nach § 35 BauGB (AuRRenbereich) gepriift — dies ist falsch! Alle
Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes wdren gem. § 30 BauGB zu beurteilen — aber
Landwirtschaft ist grundsatzlich nicht in der festgesetzten privaten Griinfldche als Gewerbebetrieb zuldssig, der
landwirtschaftliche Betrieb wiirde aber ohnehin als Nutzung im AuBBenbereich planungsrechtliche Privilegierung
geniel3en.

Nun stellen die Eigentimer weitere Nutzungsiiberlegungen an, welche im Auf3enbereich privilegiert wdren. Diese
wdren ohne BPlan im AuRenbereich privilegiert, missten aber mit dem in Kraft befindlichen BPlan in einer privaten
Grinflache zuerst im Bauauschuss hierfur auch eine Befreiung mit sehr hohen Befreiungsgebuhren erhalten. Auch
nach Ricksprache mit den Eigentiimern ist die Festsetzung einer privaten Grinfldche falsch gewesen, eine
Anderung in landwirtschaftliche Nutzfléiche zége ein vielmonatiges Verfahren nach sich, die Feststellung der
gelebten Funktionslosigkeit ist somit evident.

Grinde fiir die Feststellung der Funktionslosigkeit

»Eine bauplanerische Festsetzung tritt wegen Funktionslosigkeit auBer Kraft, wenn die Verhdltnisse, auf die sie sich
bezieht, in der tatsdchlichen Entwicklung einen Zustand erreicht haben, der eine Verwirklichung der Festsetzungen
auf unabsehbare Zeit ausschlief3t.”

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,An der Saudelle” aus dem Jahr 1964 wurden bereits mehrfach mit den
bisher errichteten Einrichtungen des landwirtschaftlichen Betriebes nicht eingehalten.

Die festgesetzte Nutzung im Bebauungsplan als Private Grinfldche verbietet eigentlich die landwirtschaftliche
Nutzung, wurde aber von den Erstellern des Bebauungsplanes damals als Méglichkeit angesehen, einer
anderweitigen baulichen Nutzung entgegenzuwirken.

Aufgrund des Alters des Bebauungsplanes, der seither mehrfach gednderten Landesbauordnung und
Baunutzungsverordnung und der bereits nicht eingehaltenen Festsetzungen bei Errichtung und Betrieb des
landwirtschaftlichen Betriebes erscheint die getroffene Festsetzung im Bebauungsplan eher problematisch und
hinderlich fur die weitere Entwicklung des Betriebes. Die klinftige Beurteilung von mdglichen Bauvorhaben wdére
dann nach § 35 BauGB im sog. AuRenbereich als privilegiertes Vorhaben méglich, privilegiert und auch
~Befreiungsgebihren-frei“. Eine Wertminderung steht ebensowenig fur die betroffenen Grundsticke im Raum, ganz
im Gegenteil: es wird der bauplanungsrechtliche Zustand” Auf3enbereich festgestellt, der bereits den vorliegenden
Genehmigungen zu Grunde liegt. Daher ist die Feststellung der Funktionslosigkeit der betreffenden Teilflache des
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Bebauungsplanes ,An der Saudelle* mehr als gerechtfertigt.

Bestehender Bebauungsplan ,,An der Saudelle” (siehe Anlage).

Der Bereich der Funktionslosigkeit einer Teilfldche des Bebauungsplanes ,,An der Saudelle® wird wie folgt
beschrieben:

Im Osten: durch die verldngerte Roémerstral3e

Im Norden: durch rickwdrtige Bebauungsgrenze entlang der Schwalbenstrale, gleich Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 1899/166

Im Westen: weitgehend durch die Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 1899/166 bzw. der Geltungsbereichsgrenze
des bestehenden Bebauungsplanes

Im Stiden: durch die Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 1899/166 bzw. der Geltungsbereichsgrenze des
bestehenden Bebauungsplanes

Bereich der Funktionslosigkeit einer Teilfldche des Bebauungsplanes ,An der Saudelle” (siehe Anlage)

Anlage/n

1 703_AnderSaudelle_komprimiert (6ffentlich)
2 Geltung funktLosigkeitl (6ffentlich)
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2023/0066/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Errichtung einer landwirtschaftlichen Biogasanlage,
Romerstr. 60, Gemarkung Jagersburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Antrag (Genehmigung nach BImSch-Verordnung) zum
Erteilen des gemeindlichen  Einvernehmens  zur  Errichtung  einer
landwirtschaftlichen Biogasanlage (100 KW) zur energetischen Nutzung von
Wirtschaftsdungern vor.

Vorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Im Biogasproduktionsprozess werden ausschliellich Wirtschaftsdinger und
nachwachsende Rohstoffe eingesetzt, um energiereiches Biogas mit dem
Hauptbestandteil Methan zu gewinnen. Durch die anaerobe Behandlung bleiben
die im Substrat vorhandenen Pflanzenndhrstoffe erhalten und kénnen
umweltvertrdglich als organischer Dinger auf den zur Verfligung stehenden
Landwirtschaftsflachen eingesetzt werden. Das Biogas wird im angeschlossenen
Blockheizkraftwerk (kurz: BHKW) in Energie umgewandelt. Anschlie3end wird der
elektrische Strom in das Offentliche Versorgungsnetz eingespeist. Die
Prozesswdrme wird an der Biogasanlage, einem Wohnhaus sowie im Melkstand
eingesetzt. Die Rindergllle wird lber eine neu zu errichtende Rohrleitung in einer
neu zu errichtenden Vorgrube gesammelt und von dort in die bestehende Vorgrube
gepumpt, wodurch Fahrverkehr vermieden wird. Von dort wird das Substrat Gber
eine zu errichtende Rohrleitung in den Fermenter gepumpt.

Zusatzlich werden 750 t Rindermist in regelmdfRBigen Abstdnden aus dem Stall zu
dem neu zu bauenden Zwischenlager neben der Biogasanlage transportiert und
von dort portioniert Uber den Feststoffeintrag in die Biogasanlage eingebracht. Der
Rindermist fallt an den Stallen des Tierhaltungsbetriebes an, weshalb sich kein
zusatzliches Verkehrsaufkommen aulRerhalb des Betriebes ergibt. Der Transport
erfolgt direkt zwischen den Viehstdallen und dem Zwischenlager.

Die nachwachsenden Rohstoffe werden auf den Landwirtschaftsflachen des
Betriebs erzeugt und in dem Zwischenlager flir Mist und nachwachsende Rohstoffe
vorgehalten. Im Fermentationsbehalter finden unter Luftsauerstoffabschluss die
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mikrobiologischen Ab- und Umbauprozesse der organischen Substanz statt. Das
hierbei entstehende Biogas wird bis zur energetischen Verwertung in der
Doppelfolienhaube Gber dem Lager fur flissige Wirtschaftsdinger vorgehalten.
Die Beflllung der Fahrzeuge erfolgt tGber einen Fassabzug an den beiden Lagern
fur flissige Wirtschaftsdinger. Samtliche an der Biogasanlage installierten
Transportleitungen werden nach dem Prinzip des geschlossenen Systems
ausgefuhrt. Die Einsatzstoffe werden durch die anaerobe Behandlung
aufgewertet, Emissionen gemindert und als Dingemittel gemaf3 den Vorgaben der
guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft auf die landwirtschaftlichen FlGchen
des eigenen Betriebes ausgebracht.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstick lag einst im Bebauungsplan ,An der Saudelle®. Dieser
wurde am 06.10.2022 im Stadtrat in einer Teilflache (Private Grunflache) als
funktionslos erklart. Das Sammeldokument der Beschlussvorlage befindet sich im
Anhang.

Das Vorhabengrundstuck befindet sich im Auf3enbereich nach §35 Baugesetzbuch
(BauGB) und zahlt zu den privilegierten Vorhaben nach §35 (1) Nr. 1, da es ,,einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt“. Zudem stehen aus der Sicht der Abteilung
Stadtplanung keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen und die ErschlieBung ist
ausreichend gesichert. Demnach kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt
werden.

Anlage/n
1 Plane (offentlich)

2 Luftbild (6ffentlich)
3 Funktionslosigkeit Teilfldche BV (6ffentlich)
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2022/0350/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: H. Banowitz

Funktionslosigkeit einer Teilflache (Private Grunflache)
des Bebauungsplanes ,,An der Saudelle“, Websweiler

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Jagersburg (Anhorung) 14.09.2022 N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 22.09.2022 N
Stadtrat (Entscheidung) 06.10.2022 o)

Beschlussvorschlag

Die Funktionslosigkeit der i.R. stehenden und nachfolgend beschriebenen Teilfldche des Bebauungsplanes ,An der
Saudelle® wird festgestellt.

Sachverhalt

Noch vor der Aussiedlung und zum Zwecke der Aussiedlung des Feilbacherhofes hat die ehemalig selbststéndige
Gemeinde Jdgersburg in den frihen Jahren des Bundesbaugesetzes (BBauG) eine grof3e private landwirtschaftliche
Fldche als private Grinfléche festgesetzt. Anscheinend war die Gemeinde der Auffassung, so richtig einen
landwirtschaftlichen Betrieb auf seinen Grundstiicken ansiedeln zu kénnen. Tatsdchlich wurden die
ausgesprochenen Baugenehmigungen aber immer nach § 35 BauGB (AuRRenbereich) gepriift — dies ist falsch! Alle
Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes wdren gem. § 30 BauGB zu beurteilen — aber
Landwirtschaft ist grundsatzlich nicht in der festgesetzten privaten Griinfldche als Gewerbebetrieb zuldssig, der
landwirtschaftliche Betrieb wiirde aber ohnehin als Nutzung im AuBBenbereich planungsrechtliche Privilegierung
geniel3en.

Nun stellen die Eigentimer weitere Nutzungsiiberlegungen an, welche im Auf3enbereich privilegiert wdren. Diese
wdren ohne BPlan im AuRenbereich privilegiert, missten aber mit dem in Kraft befindlichen BPlan in einer privaten
Grinflache zuerst im Bauauschuss hierfur auch eine Befreiung mit sehr hohen Befreiungsgebuhren erhalten. Auch
nach Ricksprache mit den Eigentiimern ist die Festsetzung einer privaten Grinfldche falsch gewesen, eine
Anderung in landwirtschaftliche Nutzfléiche zége ein vielmonatiges Verfahren nach sich, die Feststellung der
gelebten Funktionslosigkeit ist somit evident.

Grinde fiir die Feststellung der Funktionslosigkeit

»Eine bauplanerische Festsetzung tritt wegen Funktionslosigkeit auBer Kraft, wenn die Verhdltnisse, auf die sie sich
bezieht, in der tatsdchlichen Entwicklung einen Zustand erreicht haben, der eine Verwirklichung der Festsetzungen
auf unabsehbare Zeit ausschlief3t.”

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,An der Saudelle” aus dem Jahr 1964 wurden bereits mehrfach mit den
bisher errichteten Einrichtungen des landwirtschaftlichen Betriebes nicht eingehalten.

Die festgesetzte Nutzung im Bebauungsplan als Private Grinfldche verbietet eigentlich die landwirtschaftliche
Nutzung, wurde aber von den Erstellern des Bebauungsplanes damals als Méglichkeit angesehen, einer
anderweitigen baulichen Nutzung entgegenzuwirken.

Aufgrund des Alters des Bebauungsplanes, der seither mehrfach gednderten Landesbauordnung und
Baunutzungsverordnung und der bereits nicht eingehaltenen Festsetzungen bei Errichtung und Betrieb des
landwirtschaftlichen Betriebes erscheint die getroffene Festsetzung im Bebauungsplan eher problematisch und
hinderlich fur die weitere Entwicklung des Betriebes. Die klinftige Beurteilung von mdglichen Bauvorhaben wdére
dann nach § 35 BauGB im sog. AuRenbereich als privilegiertes Vorhaben méglich, privilegiert und auch
~Befreiungsgebihren-frei“. Eine Wertminderung steht ebensowenig fur die betroffenen Grundsticke im Raum, ganz
im Gegenteil: es wird der bauplanungsrechtliche Zustand” Auf3enbereich festgestellt, der bereits den vorliegenden
Genehmigungen zu Grunde liegt. Daher ist die Feststellung der Funktionslosigkeit der betreffenden Teilflache des
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Bebauungsplanes ,An der Saudelle* mehr als gerechtfertigt.

Bestehender Bebauungsplan ,,An der Saudelle” (siehe Anlage).

Der Bereich der Funktionslosigkeit einer Teilfldche des Bebauungsplanes ,,An der Saudelle® wird wie folgt
beschrieben:

Im Osten: durch die verldngerte Roémerstral3e

Im Norden: durch rickwdrtige Bebauungsgrenze entlang der Schwalbenstrale, gleich Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 1899/166

Im Westen: weitgehend durch die Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 1899/166 bzw. der Geltungsbereichsgrenze
des bestehenden Bebauungsplanes

Im Stiden: durch die Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 1899/166 bzw. der Geltungsbereichsgrenze des
bestehenden Bebauungsplanes

Bereich der Funktionslosigkeit einer Teilfldche des Bebauungsplanes ,An der Saudelle” (siehe Anlage)

Anlage/n

1 703_AnderSaudelle_komprimiert (6ffentlich)
2 Geltung funktLosigkeitl (6ffentlich)
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2023/0067/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau B&B - Hotel, Am Zunderbaum, Gemarkung
Homburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage mit Befreiungsantrag fur den Neubau eines
B&B — Hotels in der Stral3e ,Am Zunderbaum® vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

.In der vorbezeichneten Angelegenheit beabsichtigt der Antragsteller
(Bauherrschaft) o. g. Plangrundstlick zu bebauen. Das Baugrundstuck befindet sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Zunderbaum® der Kreisstadt
Homburg, in dem mit ,GEel” bezeichneten eingeschrankten Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO.

Das Hotel weist vier Vollgeschosse mit Flachdach auf. Es wird ca. 98 Gdstezimmer
sowie eine zusatzliche Betreiberwohnung im Erdgeschoss beinhalten. Auf dem
Baugrundstiick werden ca. 60 PKW-Stellplatze zur Verfligung gestellt. Die
Attikahohe liegt bei ca. +13,70m gemessen von OKFFB EG +0,00m. Die GRZ |
(Grundflachen Gebdude u. Terrassen) betragt 0,25. Die GRZ Il (inkl. befestigte
Flachen u. Nebenanlagen) betragt 0,71.

Die Betreiberwohnung It. B-Plan nicht zuldssig. Das Betreiberkonzept sieht flr den
Betrieb des Hotels eine Betreiberwohnung im Erdgeschoss des Hotelgebdudes vor,
damit fur Hotelgdste zu jeder Zeit ein hotelzugehériger Ansprechpartner zur
Verfigung steht und Gdaste nicht ohne Aufsicht und Betreuung im
Beherbergungsbetrieb verbleiben. Die Betreiberwohnung wird im abgewendeten
Gebdaudeteil zur Stra3e "Am Zunderbaum" und mit ausreichendem Abstand von
Gerdauschquellen vorgesehen, sodass keine hohen Immissionen fur die
Wohnnutzung zu erwarten sind. Durch die Errichtung der Betreiberwohnung
werden die GrundzUlge der Planung nicht berthrt, das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt und ist stadtebaulich vertretbar.”

Stadtebauliche Beurteilung:
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Das Vorhabengrundstick liegt in einem Bebauungsplan (Am Zunderbaum, 1.
Anderung). Der Bebauungsplan wurde noch nicht 6éffentlich bekannt gemacht und
ist deshalb noch nicht rechtskraftig. Fir den Bebauungsplan gilt die Planreife nach
§33 (1) Baugesetzbuch (BauGB). Die Art der baulichen Nutzung ist als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEel) festgesetzt, die Grundflachenzahl betrdagt
0,8 und die Hohe der baulichen Anlage darf max. 15m tber dem gekennzeichneten
Hohenbezugspunkt liegen. Es ist eine abweichende Bauweise vorgegeben.
Zuldssig sind gem. §8 Abs. 2 BauNVO nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
worunter auch Beherbergungsbetriebe gehdéren. Das Bauvorhaben widerspricht in
Art und Maf der baulichen Nutzung nicht dem Bebauungsplan.

Der Grund des Befreiungsantrags wurde bereits in der Bauvorhabenbeschreibung
erlautert. Hierbei wird folgende textliche Festsetzung nicht eingehalten: Unter 1.
Art der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
als Unzuldssig gem. §1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt.

Die positive Bescheidung des Befreiungsantrags kann aus Sicht der Gemeinde
aufgrund der stadtebaulichen Vertretbarkeit erteilt werden.

Anlage/n
1 Lageplan (6ffentlich)

2 Gebdudeansichten (6ffentlich)
3 Luftbild (6ffentlich)
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NEUBAU B&B HOTEL:

EG: 6 Gastezimmer [ —
1.0G: 31 Gastezimmer
2.0G: 31 Gdstezimmer H +9.55 3.06
3.0G: 30 Gastezimmer | 7 Q
~98 Gdstezimmer
+6.65 2.06
+3.75 1.06
QUERSCHNITT I BETREIBER-
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PROJEKT P
Neubau B&B Hotel —Homburg—
Am Zunderbaum

66424 Homburg

UBERSICHTSPLAN SCHEMA

MaBstab: 1:500?....?....‘:”.

—Hauptzugang und Zufahrt Hotel iiber vorhandene
StraPe "Am Zunderbaum".

—Hohen—, Grundstiicksgrenzpunkte, evtl. Bestandsbauten
und Nachbargebdude, Baurecht und Grenzverlauf des
Baugrundstiicks sind durch einen Vermesser
verantwortlich zu ermitteln und im Plan darzustellen.

—Abstandsflchen wurden mit 0,2 x H angenommen,

It. Landesbauordnung Saarland § 7 (5).

—Die Betreiberwohnung, Technikrdume, ein Mllraum und
Fahrradabstellpldtze befinden sich im EG des Hotels.

-PKW-Stellpldtze befinden sich ebenso wie weitere
Fahrrad-Stellpldtze auf dem Baugrundstiick.

MASSTAB : 1: 500/250
PROJEKT-NR. : 299-23
GEZEICHNET KK
DATUM :30.01.2023
LEISTUNG : BES
PLAN-GROSSE : DIN A3
PLAN-NR. : UP-500
Entwurfsverfasser:

Architekten PartGmbB

Im Taubental 25
41468 Neuss

Tel.:02131.40809- 0
Fax:02131.40809-10

mail@kulos—architekten.de
www.kulos—architekten.de
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GEBRUDEANSICHTEN SCHEMA

—Houptzugang und Zufahrt Hotel {ber vorhandene
StraPe “Am Zunderboum".

—Hohen—, Grundstiicksgrenzpunkte, evtl. Bestandsbauten
und Nachbargebdude, Baurecht und Grenzverlauf des
Baugrundstiicks sind durch einen Vermesser
verantwortlich zu ermitteln und im Plan darzustellen.

—Abstandsflichen wurden mit 0,2 x H angenommen,

It. Landesbauordnung Saariand § 7 (5).

—Die Betreiberwohnung, Technikrdume, ein Miillraum und
Faohrradabstellpldtze befinden sich im EG des Hotels.

—PKW-Stellplatze befinden sich ebenso wie weitere
Feohrrad-Stellpldtze ouf dem Bougrundstiick.

MASSTAB 1: 250
PROJEKT-NR. : 299-23
GEZEICHNET KK
DATUM 30.01.2023
LEISTUNG BES
PLAN-GROSSE : DIN A3
PLAN-NR. 0P-250
Entwurfsverfasser:
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2023/0075/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Errichtung eines Wohnparks, Karlsbergstrale,
Gemarkung Homburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnparks in der
Karlsbergstral3e in der Gemarkung Homburg vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

.In der KarlsbergstraRe in Homburg, am Rande der Innenstadt, stadtauswarts
Richtung Sanddorf, in unmittelbarer Nahe des Stadtparks wird der Neubau einer
Wohnanlage, bestehend aus 4 freistehenden MehrfamilienwohnhGusern geplant.
Das Grundstuck ist derzeit unbebaut und befindet sich als Baullicke im Bereich der
bebauten Ortslage. Die ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt Uber die
Karlsbergstral3e und eine private Zuwegung auf dem Grundstick der Wohnanlage.
Die gesamte Wohnanlage, einschlie3lich aller Wohnungen, ist barrierefrei geplant.
Die 4 freistehenden Gebdude werden mit einem ebenerdigen Garagengeschof3, 2
Obergeschossen und einem Staffelgeschol3 mit Flachdach errichtet. Die Gebdude
werden nicht unterkellert. Im Erdgeschol3 der Gebdude befinden sich insgesamt 20
der 35 erforderlichen Pkw-Stellplatze (1,5 Pkw-Stellplatze / Wohneinheit), davon 6
Stellplatze in Haus A, jeweils 5 Stellpldtze in den Hausern B und C sowie 4
Stellplatze in Haus D. Weiterhin sind jeweils ein Fahrradabstellraum, ein Wasch-/
Trockenraum, die Kellerriume der Wohnungen sowie die Ver- und
Entsorgungsrdume des jeweiligen Hauses im Erdgeschol3 vorgesehen.

Im 1.- und 2. Ober- sowie Staffelgeschol3 sind insgesamt 23 Wohnungen, davon 8
Wohneinheiten in Haus A und jeweils 5 Wohneinheiten in den Hausern B, C und D
geplant. Die 1- bis 3 Zimmerwohnungen mit Kochen, Bad und Balkon bzw.
Dachterrasse haben eine Wohnfldche von ca. 65 bis 100 gm. Insgesamt betragt
die Wohnflache ca. 2.000 gm.

Im Auf3enbereich der Wohnanlage befinden sich neben einem gemeinschaftlichen
Aufenthaltsbereich, einem Kinderspielplatz und einem Fahrradabstellplatz weitere
15 Pkw-Stellplatze.”
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Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fuar das vorhabenbetroffene Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Die ndhere Umgebung ist  groftenteils  von mehrgeschossigen
Mehrfamilienwohnhdusern gepragt. Betrachtet wird dabei nur die Bebauung der
StraRBenseite, auf welchem das Bauvorhaben realisiert werden soll, da die
KarlsbergstralRe hierbei eine Zdsurwirkung der stddtebaulichen Betrachtung
erzielt. Sowohl die vordere als auch die hintere Baulinie wird vor allem durch die
KarlsbergstralRe 146 vorgegeben. Auch die KarlsbergstraBe 140a — c in der Ndhe
der Bruchstraf3e sind dahingehend pragend. Die Gebdude des Wohnparks fligen
sich stadtebaulich in das Baufenster ein.

Bezuglich der Hohe der Gebdude sind die vom Entwurfsverfasser gelieferten 3D-
Ansichten zu betrachten. Die Hohe der Wohngebdude Ubersteigt nicht die Hohe
der vorhandenen Bebauung — somit entstehen keine stadtebaulichen Spannungen.
Auch die Uberbaubare Grundstlcksflache sowie die Bauweise bleiben im Rahmen
der stddtebaulichen Gegebenheiten bewahrt. Die Einfugekriterien des §34
Baugesetzbuch (BauGB) werden erfullt.

Anlage/n

Lageplan (6ffentlich)

Systemschnitt (6ffentlich)

Ansicht Ost (6ffentlich)

Ansicht Sud (6ffentlich)

Ansicht Nord (6ffentlich)

Ansicht West (6ffentlich)

Berechnung Grundflache, Stellplatznachweis (6ffentlich)
Perspektiven 3D (6ffentlich)

Luftbild (6ffentlich)
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GRUNDFLACHE GESAMT 3.723,87 m?

GRUNDFLACHEN ERDGESCHOSS

20,49 m x 12,49 m = 255,92 m?
A 8,36°mx 1,86°m =_15,60 m?
271,52 m?

17,49 mx 12,49 m = 218,45 m?
536°mx 2,12m=_11,37 m?
229,82 m?

536°mx 2,12m=_11,37m?
229,82 m?

17,49 m x 12,49 m = 218,45 m?
8,36°mx 1,86°m=_15,60 m?
234,05 m?

C 17,49 m x 12,49 m = 218,45 m?

965,21 m?

271,52 m?
296,99 m?
296,99 m?
189,24 m?

1.054,74 m?

l \ GESAMT

GRUNDFLACHEN 1. OBERGESCHOSS

A

B
C
D

Y.

20,49 m x 12,49 m = 255,92 m?
8,36°mx1,86°m= 15,60 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

296,99 m?

17,49 mx 12,49 m = 218,45 m?
536°mx 2,12m= 11,37 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

255,29 m?

17,49 m x 12,49 m = 218,45 m?
536°mx 2,12m= 11,37 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

255,29 m?
17,49 m x 12,49 m = 218,45 m?
8,36°mx 1,86°m= 15,60 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

259,52 m?

1.067,09 m?

229,82 m?
255,29 m?
255,29 m?
143,35 m?

883,75 m?

GESAMT

GRUNDFLACHEN 2. OBERGESCHOSS

A

B
C
D

20,49 m x 12,49 m = 255,92 m?
8,36°mx 1,86°m= 15,60 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

296,99 m?

17,49 m x 12,49 m = 218,45 m?
536°mx 2,12m= 11,37 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

255,29 m?

17,49 m x 12,49 m = 218,45 m?
536°mx 2,12m= 11,37 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

255,29 m?
17,49 m x 12,49 m = 218,45 m?
8,36°mx 1,86°m= 15,60 m?
8,49 mx 3,00m=_2547 m?

259,52 m?

1.067,09 m?

229,82 m?
255,29 m?
255,29 m?
143,35 m?
883,75 m?

GESAMT
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GRUNDFLACHEN STAFFELGESCHOSS

16,49 m x 10,00 m = 164,90 m?
A 8,36°mx 2,91m=_2434m?
189,24 m?

12,42 m x 10,00 m = 124,20 m?
536°mx 3,57m=_19,15 m?
143,35 m?

536°mx 3,57m=_19,15m?
143,35 m?

12,42 m x 10,00 m = 124,20 m?
8,36°mx 291 m=_24,34 m?
148,54 m?

C 12,42 m x 10,00 m = 124,20 m?

624,48 m?

234,05 m?
259,52 m?
259,52 m?
148,54 m?
901,63 m?

D GESAMT
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2023/0080/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Errichtung eines Unterstandes, Schlof3stral3e,
Gemarkung Jagersburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 16.03.2023 0
Ortsrat Jagersburg (Kenntnisnahme) 08.03.2023 0

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bau- sowie Befreiungsantrag fir die Errichtung eines
Unterstandes als Ergdnzung zum bestehenden Wohnhaus vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Unterstandes zur Unterbringung
von z.B. PKW, Gartengerdten, Rasentraktor und- oder Holzlager als Ergdnzung
zum bestehenden Wohnhaus. Der geplante Unterstand soll an der sudlichen
Grundstlicksgrenze mit einer Grundflache von 3,00m x 8,00m zum
Nachbargrundstlick Haus Nr. 31, Parz. Nr. 1269/8, errichtet werden.

Es ist ein offener Unterstand mit Pultdach geplant der die max. zuldssige
Gebdudehohe an der Grundstlicksgrenze vom 3,00m mit einer geplanten Hohe von
2,80m unterschreitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber das zur
Hofseite geneigte Pultdach tber eine Rinne mit Fallrohr, der bestehenden Hoffldche
zugeleitet.

Das Dach wird mit Metall-Sandwichplatte belegt, die Tragkonstruktion ist aus
Metall oder Holz nach statischer Berechnung. Der B-Plan ist hier durch das vor
Jahrzehnten genehmigte Wohnhaus ohne Wirkung. Dieses wurde auf der im
B-Plan ausgewiesenen Grinfldche unter Einhaltung der Baugenehmigung von
1977 und Nachgenehmigung aus 1978 errichtet.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Das Vorhabengrundstick befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan 701

~Am Bruckweiher”, welcher am 20.01.1967 als Satzung beschlossen worden ist.
Der Bauherr beabsichtigt die Aufstellung eines Unterstandes in einer festgesetzten

TOP 10



privaten Grinfladche aulBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche. Die Mal3e
sind der beigefligten Skizze zu entnehmen.

Im Jahre 1978 wurde das Wohngebdude der Schlossstral3e 25 genehmigt und mit
einer Befreiung in der festgesetzten Grunfldche errichtet. Die Errichtung des
Unterstandes wuirde aus Sicht der Gemeinde keine weiteren bodenrechtlichen
Spannungen auslosen. Sowohl das Wohl der Allgemeinheit als auch der
stadtebauliche Charakter bleibt gewahrt. Der Befreiungsantrag kann beflirwortet
werden.

Anlage/n

1 Luftbild (6ffentlich)
3 701_AmBrueckweiher (o6ffentlich)
4 Lageplan (6ffentlich)
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2023/0086/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Antrag auf Zustimmung zur Ablosung der
Stellplatzverpflichtung, Uhlandstr. 18, Gemarkung
Homburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag

Dem Antrag auf Zustimmung zur Ablosung der Stellplatzverpflichtung wird
zugestimmt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Antrag auf Zustimmung zur Ablésung der
Stellplatzverpflichtung vor. Das gemeindliche Einvernehmen bezuglich des
Bauvorhabens ,Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 9 Wohneinheiten und
Parkebene® wurde am 22.09.2022 im Bau- und Umweltausschuss hergestellt (s.
Anlage Sammeldokument Einvernehmen).

Die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze ist in der Anlage (Stellplatznachweis)
einzusehen — dabei werden 27 Stellplatze vorgegeben, geplant sind allerdings nur
25 Stellplatze. Die zwei fehlenden Stellplatze gilt es von der Stellplatzverpflichtung
abzuldsen.

Anlage/n

1 Lageplan (6ffentlich)

2 Stellplatznachweis (6ffentlich)

3 Luftbild (6ffentlich)

4 Sammeldokument Einvernehmen (6ffentlich)
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Nachweis der Stellplatze TOP 11

PROJEKT: NEUBAU eines Mehrfamilienhauses mit Parkebene
Uhlandstrale 18
66424 Homburg

Kreis: Saarpfalz-Kreis
Gemeinde: Homburg
Gemarkung: Homburg

Flur: 15
Flurstiicknr.: 3510/10

Ermittlung der erforderlichen Stellplatze fiir das geplante Vorhaben

1) Wohngeb&aude Mehrfamilienhaus_NEUBAU 1,5 Stellpléatze pro Wohnung
Geschoss Wohn-einheit Nutzung Wohnflache Richtzahl notwendige Stellplitze geplante Stellplitze
WHG 1 3 ZKB 74,30 m? 1,5 Stpl./WHG 15 1,5
1.0G WHG 2 * 2 ZKB 37,00 m? 1,5 Stpl./WHG 1,5 1
WHG 3 3 ZKB 90,00 m? 1,5 Stpl./WHG 1,5 1,5
Gesamt 4,5 4
WHG 4 3 ZKB 74,30 m? 1,5 Stpl./WHG 15 1,5
2.0G WHG 5 * 2 ZKB 37,50 m? 1,5 Stpl./WHG 1,5 1
WHG 6 3 ZKB 90,00 m? 1,5 Stpl./WHG 1,5 1,5
Gesamt 4,5 4
WE 7 4 7ZKB 96,30 m? 1,5 Stpl./WHG 15 1,5
3.4.0G WE 8 47KB 94,70 m? 1,5 Stpl./WHG 1,5 1,5
WE 9 * 3 ZKB 90,00 m? 1,5 Stpl./WHG 1,5 1,5
Gesamt 4,5 4,5
9 Wohneinheiten 13,50 12,50
[(gewanit) 14 13]

*Bei kleinen WohnungsgréRen ( < 40,00 m? = 2 ZKB) wurde der Stellplatzschliissel 1 angesetzt.

-> erforderlich: 13,00 Stellplatze

2) Wohngebaude/Biroflachen_BESTAND

-> Aufstellung gem. Baugenehmigung (UBA_s. E-Mail)

Nr.: 0746/98
-> erforderlich: 14,00 Stellplatze
Gesamt (Neubau+Bestand) 27 Stellplatze
-> geplant: 25,00 Stellplatze

Die Erfiillung der Stellplatzpflicht erfolgt durch Abschluss eines AblGsungsvertrages mit der Stadt Homburg.

Fahrradstellplatze

-> 9 Wohnungen x 1 Stellplatz /Wohnung = 9 Fahrradstellplatze
-> gewahlt/geplant: 9 Fahrradstellplétze

Beschreibung des Bauvorhabens

Das rund 1208,00 m2 grosse "Verbindungsgrundstiick" (Flurstiick 3510/10) zwischen Kaiserstrae und UhlandstraBe ist zur Kaiserstraf3e hin bereits bebaut.

Die Erschliel3ung fir das bestehende Gebaude mit der Hausnummer 38 erfolgt Uber die Kaiserstral3e. Im riickwertigen Bereich des Grundstiickes befindet sich aktuell
ein groBer Parkplatz. Spater soll das Grundstiick im riickwertigem Bereich, entlang der bestehenden Gebaudekante geteilt werden (s. Lageplan).

Auf dem "neuen” Grundstiick zur UhlandstraBe 18 wird ein Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 9 Wohneinheiten und einer Parkebene im Erdgeschoss geplant.
Der Neubau wird unter Beriicksichtigung der bestehenden Flucht, Attikahdhe sowie der Grenzbebauung des Nachbarn mit der Hausnummer 16 errichtet.

Der Zugang zum Wohngeb&ude und der im Erdgeschoss liegenden Parkebene ist barrierefrei. Von dort aus kénnen die Wohnugen tber einen Aufzug barrierefrei erreicht
werden. Es werden Zwei- bis Dreizimmerwohnungen mit einer Gré3e von ca. 44 m? bis 124 m? (einschlie3lich angerechneter Balkon-/Terrassenflachen) angeboten.
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2022/0343/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: H. Banowitz

Einvernehmen zu einem  Mehfamilienhaus (9
Wohneinheiten) mit Parkebene, UhlandstraRe 18,

Homburg
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 22.09.2022 O

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB am Standort Uhlandstraf3e 18, Homburg, fur
den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses wird erteilt.

Sachverhalt

Es wurde am 15.06.2022 der Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienwohn-
hauses mit 9 Wohneinheiten und einer Parkebene im Erdgeschoss eingereicht.
Bebaut werden soll der jetzige private Parkplatz schrag gegentber der Zufahrt
zum Uhlandhof an der Uhlandstral3e auf der Ruckseite des Mediamarktes.

Das Vorhaben soll als ,Doppelhaushalfte* mit Flachdach an die vorhandene
Grenzbebauung anschliel3en.

Hierfar fuhrt der Antragsteller folgendes auf:

,Der Neubau wird unter Berlcksichtigung der bestehenden Flucht, Attikahche
sowie der Grenzbebauung des Nachbarn mit der Hausnummer 16 errichtet. Durch
die schlichte Form und die ausgewdahlten Farben und Materialien, sowie die
angeordneten Balkone und Terrassen fligt sich das neu geplante Bauvorhaben in
die Baullicke sehr gut ein und wertet somit die Uhlandstraf3e und die bereits
umliegenden Wohnhduser deutlich auf. (...)

Der Zugang zum Wohngebdude und der im Erdgeschoss liegenden Parkebene ist
barrierefrei. Von dort aus kénnen die Wohnungen Uber einen Aufzug barrierefrei
erreicht werden. Es werden Zwei- bis Dreizimmerwohnungen mit einer Gré3e von
ca. 44 m? bis 124 m? (einschlieB3lich angerechneter Balkon-/TerrassenflGchen)
angeboten. (...)

Das rund 1208,00 m? grof3e "Verbindungsgrundsttick" (Flursttick 3510/10)
zwischen Kaiserstral3e und Uhlandstral3e ist zur Kaiserstral3e hin bereits bebaut.
Die ErschlieBung fur das bestehende Gebdude mit der Hausnummer 38 erfolgt
Uber die Kaiserstraf3e. Im riickwertigen Bereich des Grundstlckes befindet sich
aktuell ein groRRer Parkplatz. Spdter soll das Grundsttick im riickwertigem Bereich,
entlang der bestehenden Gebdaudekante geteilt werden (s. Lageplan). {(...)



,Ermittlung der erforderlichen Stellplatze flr das geplante Vorhaben
(Stellplatzschlissel 1,5)

9 Wohnungen x 1,5 Stellplatz /Wohnung = 13,5 Stellplatze

geplant: 22 (2 x Behinderten Stellplatze, 6 x Doppelparker) = 8 x Stellplatze*

Fahrradabstellplatze 9 Wohnungen x 1 Stellplatz /Wohnung =9
Fahrradstellplatze; geplant sind 15 Fahrradabstellpldtze®

Bauplanungsrechtl. Beurteilung:

Fur das vorhabenbetroffene Grundstiick existiert kein rechtskréaftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 BauGB, es handelt sich um den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
mit 9 Wohneinheiten. Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Uberbaubaren Grundstucksfldche sowie der Bauweise in die
Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Die faktische Baugrenze zur Uhlandstraf3e wird eingehalten. Die geplante
Dachform wird als Flachdach ausgerichtet, welche in der ndheren Umgebung
bereits vertreten ist (u.a. direkter Nachbar Uhlandstraf3e Nr. 16). Die
Gebdudehohe von ca.12,96 m und ca. 15,79 m fugt sich ebenfalls in die
unmittelbare Nachbarhohe ein, da der direkte Nachbar Uhlandstraf3e Nr. 16 eine
Hoéhe von ca. 15, 10 m besitzt.

Durch den Anschluss der Gebdudehdhe von ca.12,96 m an das Nachbargebdude
Uhlandstrafe Nr. 16 ( ca. 15,10 m ) entsteht durch die Hohenabstufung eine
Auflockerung des Baukoérpers, welche den Hohenversatz von ca. 15,79
rechtfertigt.

Daruber hinaus besitzt das Nachbargebdude (Anschluss noérdl. an
Baugrundstuck) Kaiserstra3e Hs.Nr. 38 eine Fristhohe von ca. 20.82 m.
Mehrfamilienwohnhduser sind in der ndheren Umgebung bereits vorhanden,
wodurch auch nichts gegen die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung spricht.

Die Einfugekriterien nach §34 BauGB sind erfullt.
Die geforderte Anzahl von 1,5 Stellplatzen/ je Wohnung (insgesamt 15
Stellplatze) wird ebenfalls erfullt.

Anlage/n

1 2022-08-25_Lageplan_HOM Uhlandstr.18 (6ffentlich)
2 2022-08-25_Ansichten_HOM Uhlandstr.18 (6ffentlich)
3 AlleBilder (offentlich)
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2023/0103/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet:

Neubau eines Pfarrheims, Steinbachstr., Gemarkung
Erbach-Reiskirchen

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 Baugesetzbuch (BauGB) wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zum Neubau eines Pfarrheims an der
Katholischen Kirche St. Andreas in Erbach-Reiskirchen vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Das neu geplante Pfarrheim soll das bestehende Thomas-Morus-Haus ersetzen.
Dieses Pfarrheim ist in die Jahre gekommen (Baujahr Anfang der 50er Jahre) und
energetisch und funktional (barrierefreier Zugang und WC-Anlagen) nur unter
unverhdltnismafRig groBem Aufwand zu sanieren. Daher wurde beschlossen, ein
zeitgemdf3es, modernes, funktionales und energiesparendes Pfarrheim zu
errichten.

Das neue Gebdude wird sich in die vorhandene Baustruktur der bestehenden
Pfarrkirche St. Andreas und des Pfarrhauses integrieren. Der neue Standort
befindet sich im jetzigen Pfarrgarten. Dadurch ist das neue Pfarrheim aus
pastoraler Sicht in die Funktionsabldufe des Gemeindelebens optimal eingebunden.
Dies wird zusdtzlich unterstitzt, indem zwischen den Gebduden ein neuer
homogener Platz erstellt wird, der die Gebdudegruppe vereint. Der neue Platz ist
ein multifunktionale, da auf ihm Begegnungen stattfinden kénnen, verweilt werden
kann, er als Erweiterungsflache fur Events im Aul3enbereich dient und auch fur das
Abstellen von Fahrradern und Parken von Autos genutzt werden kann. Also bildet
der Platz bildet den neuen Mittelpunkt im AuBenbereich des mit einer bestehenden
Einfriedungsmauer abgegrenzten Kirchenbereichs. Bestehende Zugdnge per Ful3
erfolgen sowohl von der St. Andreas Stral3e und der Steinbachstraf3e, als auch der
Schleburgstral3e. Die bestehende Zufahrt flir die Autos von der Schleburgstral3e
wird etwas erweitert.

Das neue Pfarrheim wird eingeschossig mit Flachddchern ausgefthrt. Der
Baukorper wird sowohlim Grundriss, als auch in der Hohe gegliedert. Der Saal wird
hoher gestaltet. Er erhalt eine lichte Hohe von ca. 4.00m. Die lichte Hohe der

TOP 12



Nebenraume und des Eingangsbereichs betragt ca. 2.75m. Die Grundfldche (BGF)
des Erdgeschosses betrdgt ca. 575m2.

Vom reprasentativen Foyer gelangt man UGber einen Verbindungsflur in die
Nebenrgume (WC, Klche. Lager etc.) und natirlich zum Herzstick des neuen
Gebdudes, dem Saal. Der Versammlungssaal hat eine Nutzflache von ca. 185m?
(inklusive angrenzendem Stuhllager) und kann mit einer mobilen Trennwand in 2
Bereiche geteilt werden. Bei Nutzung des gesamten Raumes mit Tischen und
Stdhlen bietet er Platz fur bis zu 120 Personen. Dreh- und Angelpunkt ist der
Thekenbereich, der Ausgaben in den Saal und in das Foyer anbietet.

Eine Verbindungsture zum Stuhllager ermdglicht eine unabhdngige Andienung fur
z.B. Buffets. Kiiche und diverse Lagerréume ergdnzen das Raumprogramm. Uber
einen separaten Nebeneingang erreicht man den Jugendbereich, der sich zum
Garten orientiert. Die Rdumlichkeiten des Pfarrheims dienen den kirchlichen
Veranstaltungen, stehen aber auch durch die Fremdvermietung allen Menschen fir
Feierlichkeiten, Betriebsversammlungen etc. zur Verfligung.

Das neue Pfarrheim wird mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet. Eine
Warmepumpe versorgt die Ful3bodenheizung des gesamten Gebdudes und
gewdbhrleistet die Warmwasserversorgung. Die AuBenwdnde bestehen aus einem
Wdrmeddmmverbundsystem auf Mineralddmmbasis. Durch diese energetischen
MalBnahmen wird ein zeitgemales, energiesparendes Gebdudekonzept erreicht.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fiar das vorhabenbetroffene Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundstuicksfldche sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen des §34 BauGB werden erfullt.

Anlage/n

Lageplan (6ffentlich)

Grundriss Erdgeschoss (6ffentlich)
3D-Ansicht 1 (6ffentlich)
3D-Ansicht 2 (offentlich)
3D-Ansicht 3 (6ffentlich)
3D-Ansicht 4 (6ffentlich)
3D-Ansicht 5 (6ffentlich)
3D-Ansicht 6 (offentlich)
3D-Ansicht 7 (6ffentlich)

0 Luftbild (6ffentlich)
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Neubau eines Pfarrheims - SteinbachstraRe - 66424 Homburg
Stand: 20. Februar 2023
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Neubau eines Pfarrheims - SteinbachstraRe - 66424 Homburg
Stand: 20. Februar 2023

17.16

Grundriss Erdgeschoss - M. 1:150

Architekturbiiro Jirgen Baumeister - Vogelbacher Weg 23 - 66424 Homburg - fon. 06841-758200 - der.bau.meister@web.de
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Ansicht von der SchleburgstralRe - ohne MaRstab

(]
©
o]

(]

2
®

[J]
e}
L

()

£

3

(5]
Ke]

—

[}
©

1
o
o
N
[o]
n
~
—
<
[o]
O
o

c
Rel

1

o0

>
o]

S

o
e
<
(o]
<
[Xe]
(Vo]

1
o
o~

oo

()

2

—

()
<

Q

(5]
Ne]

()

oo

o

>

1

-

[J]
e}
L2

[}

S

)

©
o]

c

[¥)

oo

—
3

o

—_
S
o]

[

35
s}
4

[}
=
=

[S]

—

©

-
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht Eingang - ohne MalSstab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht vom Garten - ohne MaRstab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht vom Garten - ohne Mal3stab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht neuer multifunktionaler Platz - ohne Mal3stab
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Neubau eines Pfarrheims - Steinbachstrasse - 66424 Homburg Ansicht Eingang Pfarrheim - ohne Malstab
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2023/0092/610

offentlich

Informationsvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Erweiterung und Modernisierung des Gebdudes 76.02
(Zahnmedizin, Kirrberger Straf3e, Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Kenntnisnahme) 16.03.2023 0

Sachverhalt

Die Gemeinde wurde im Bauantragsverfahren zur Erweiterung und Modernisierung
des Gebdudes 76.02 (Zahnmedizin) beteiligt. Aufgrund der Dringlichkeit des
Bauscheines zum Umsetzungsbeginn der BaumafRnahme, des vorhandenen
Baurechtes sowie der Zeitspanne bis zum ndchsten BUA wurde das Einvernehmen
bereits durch die Verwaltung hergestellt. Diese Sitzungsvorlage dient daher
lediglich zur Kenntnisgabe.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Die Klinik fur Zahnerhaltung, Parodontologie und praventive Zahnheilkunde von
Professor Dr. Matthias Hannig im Universitatsklinikum des Saarlandes in Homburg
ist verantwortlich far einen Teil der Ausbildung des zahnmedizinischen Studiums.
Dies sind fur die Zahnerhaltungskunde der Phantomkurs, sowie die klinischen
Kurse l und Il.

Die dafur erforderlichen Seminar- und Vorlesungsrdume sind derzeit interimistisch
auf 3 Gebdude verteilt (Geb. 73, Geb. 76.02, Geb. 76.03) und sollen nun dauerhaft
im bestehenden Gebdude 76.02 zusammengelegt werden. In dem Gebdude
befinden sich bereits 2 SeminarrGume der Zahnklinik mit zahntechnischen
Arbeitsplatzen im EG und Zahnbehandlungsboxen im OG. Sie sollen nun durch 30
Phantomarbeitsplatze ergdnzt werden. Die bereits vorhandenen 6 Arbeitsplatze
aus dem angrenzenden Gebdude 76.03 sowie die 15 Arbeitsplatze aus Gebdude
73 werden in einem neuen Anbau mit 6 neu anzuschaffenden
Phantomarbeitsplatzen zusammengelegt. Ergdnzt wird der neue Gebdudeteil
durch ein Technikbereich, der der Versorgung des Neubaus und in Teilen auch des
Bestandsbaus dienen soll, sowie einem Umkleide- und Sanitarbereich fur die
Studierenden.

Ausgehend davon, dass das bereits stillgelegte Gebdude 76.01 in absehbarer Zeit
rickgebaut wird, muss auch der bisher in diesem Gebdude untergebrachte
komplette Hausanschluss im Rahmen einer entsprechenden
InfrastrukturmafBnahme in das Technikgeschoss von Gebdude 76.02 verlegt
werden. Die gesamte Baumaf3nahme soll im laufenden Seminarbetrieb ausgefihrt
werden. Das Horsaalgebdude besitzt eine hohe Gestaltungsqualitdt und ist ein



sehr gelungenes und deshalb erhaltenswertes Architekturbeispiel seiner Zeit.
Daraus erwdchst die Aufgabe, neben dem Anspruch an Funktionalitdt und
Wirtschaftlichkeit, auch den Anspruch auf Baukultur umzusetzen. Die
Gestaltungsqualitat des Altbaus soll sich im Neubau widerspiegeln damit sich
beide zu einem qualitatsvollen Ensemble zusammenftgen.*

Anlage/n

1 Ansichten (offentlich)
2 Lageplan (6ffentlich)
3 Luftbild (6ffentlich)
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