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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau Container-Buro-Gebaude, Technologiepark 5,
Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 04.05.2023 o)

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB samt den Befreiungen wird
erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegen Pldne zum Neubau von Container Burogebdude im
Technologiepark 5 (Firmengeldnde MIP Pharma GmbH) vor. Die Birogebdude
werden zeitlich begrenzt aufgestellt und stellen somit eine Ubergangslosung dar.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Die Firma MiP beabsichtigt auf dem Grundstlick Technologiepark 5, Flur 1673/10,
in direkter Nahe zum MIiP Produktionsgebdude die Verwaltung anzusiedeln.
Hierzu soll ein Verwaltungsgebdude in klrzester Zeit errichtet werden, um dort
bis zum Ausbau bzw. der Erweiterung des aktuellen Gebdudes die
Verwaltungsmitarbeiter unterzubringen. Dazu hat der Bauherr eine moderne
Containerbauweise gewdhlt um dem Thema Zeitdruck und der Interimslésung, far
einige Jahre, Rechnung zu tragen. Das Verwaltungsgebdude wird entweder Uber
Streifenfundamente oder eine Bohrpfahlgrindung innerhalb des Baufensters
nach dem Bebauungsplan gegriindet und aufgestellt werden.

Das neue Objekt soll sowohl von der Verkehrs-, als auch von der Medien-
Anbindung an das bestehende Hauptgebdude gekoppelt werden (kein neuer
Hausanschluss). Dadurch wird die Zufahrt Uber den bereits vorhandenen Pfértner
laufen und das neue Geldnde somit keine eigene Zufahrt bekommen (auf3er der
Feuerwehrzufahrt). Die ankommenden Fahrzeuge und Personen melden sich am
Pfértner an und werden dann Uber die bestehende Parkpalette zum
Verwaltungsgebdude geleitet. Daher werden die neuen Parkplatze auch in der
Achse der bestehenden Parkplatzpalette verlangert. Dies geschieht ebenso, um
das Thema ,Parken® in den Hintergrund, hinter einem Grunfilter durch die
Pflanzmaf3nahmen, zu verschieben. Durch die ErschlieBung des Grundstticks bzw.
Uber den bestehenden Pfértner und die bestehende Parkpalette ergibt sich der
erste Befreiungsantrag, da flr diese bauliche Planung die MaBnahmenfldche M2
im Flurstick 1673/11 zum Teil Uberbaut wird (siehe dazu Antrag 1 mit
Begrindung; siehe Lageplan links oben). Wir bieten daher an, flr die Gberbaute



Flache Uber 1673/11 eine parallel verschobene Ersatz-Pflanzflache auszubilden
und intensiv zu begrinen bzw. auszulésen oder notfalls nur die Fahrspur Uber
diese Flache laufen zu lassen, die notigen Parkplatze rechts und links davon
wegzulassen und diese weiter nach hinten zu verschieben. Da das Gebdude in
Containerbauweise laut Hersteller keine herkémmliche hohe Attika zuldsst, hat
das Dach nicht die technischen Voraussetzungen flr eine Begriinung.

Hieraus resultiert der zweite Befreiungsantrag hinsichtlich der MaBnahmenfldche
M5 -> Begrinung der Dachfldchen (siehe Antrag 2 mit Begrindung). Fur die
entfallende Dachbegrinung bieten wir an, um das Gebdude, trotz der
Interimsléosung und somit zeitlichen Begrenzung, die umlaufenden Fldchen
intensiv zu begrinen und nach Pflanzplan zu bepflanzen (siehe erste Vorschlage
im Lageplan um das Gebdude herum dargestellt).”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
»1echnologiepark Zweibrucke Strasse Il. Bauabschnitt, 1. Teilbereich, Abschnitt A*
vom 29.03.2008. Das Burogebdude liegt innerhalb des festgesetzten Baufensters
(blaue gestrichelte Linie im Lageplan). Die restlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans, darunter max. drei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von
0,8 sowie eine Geschossfladchenzahl von 2,4, werden eingehalten.

Von der Festsetzung der Dachbegriinung kann in diesem Fall befreit werden, da
es sich bei den Containeranlagen um eine zeitlich begrenzte Losung handelt.
Zudem sind die Container fur eine Dachbegriinung technisch nicht ausgelegt.

Von der Festsetzung der der MaRnahmenfldiche M5 kann ebenfalls befreit
werden, da ein Ausgleich von alternativen Flachenausweisungen in der direkten
Nachbarschaft erfolgt. Die ausfuhrliche Befreiungsbegrindung sind in den
Befreiungsantrdgen nachzulesen.

Das Einvernehmen bezluglich den Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans wird seitens der Abteilung Stadtplanung empfohlen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

3 Bauantrag Container Geba?ude Plan 1 (6ffentlich)
4 Bauantrag Container Geba?ude Plan 2 (6ffentlich)
5 Bauantrag Container Geba?ude Plan 3 (6ffentlich)
6 Flurkarte Homburg (6ffentlich)

7 Liegenschaftsplan mit Eintragung (6ffentlich)

8 Antrag_auf_Abweichung 1 (6ffentlich)

9 Antrag_auf_Abweichung 2 (6ffentlich)
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Kartenwerk Version: 10.2.11.0

2596624,28

Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Zentrale AuRenstelle

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400

Fax: 0681/9712-480

e-mail: zas@Ivgl.saarland.de

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 29.03.2023

Flurstiick: 1673/10 Gemeinde: Homburg Auftragsnummer: Kb 8338/2023
Flur: 7 Kreis: Saarpfalz-Kreis
Gemarkung: Homburg
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MaRstab: 1:1000 e 2 P Meter

Gesetzlich geschiitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
vervielfaltigt, veréffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden.

Die Ubereinstimmung des értlichen Geb&udebestandes mit der Karte wurde nicht geprift.

82'708965¢



Kartenwerk Version: 10.2.11.0

2596624,28

Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Zentrale AulRenstelle

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400

Fax: 0681/9712-480

e-mail: zas@lvgl.saarland.de

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 29.03.2023

Flurstiick: 1673/10 Gemeinde: Homburg Auftragsnummer: Kb 8338/2023
Flur: 7 Kreis: Saarpfalz-Kreis
Gemarkung: Homburg
5464311,76
2095 -
19 N
2094 2095
N 20
@]
o) &
o)
o) 0
'® .
O]
A 5
@)
0!
2094

42

@)
O
1661
3750 v
13
5464091,76
MaRstab: 1:1000 rrrrrrrrs T ¥ Meter

Gesetzlich geschiitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.

Auszlige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
vervielfaltigt, veroffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszuge fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden.

Die Ubereinstimmung des értlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift.

82'708965C



* vorbehaltlich der Verdéffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes

An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehorde Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehérde
Name Homburg - Untere Bauaufsichtsbehérde

Stelle
StraRe/Postfach Postfach 1653 ‘ HausNr
PLZ 66407 [ ont

Antrag auf Abweichung O ?
Ausnahme O
Befreiung x]

nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO

ZUM ANLrag VOM ....cooviiiiiiiieeeeee e

Aktenzeichen

Bauherrin /
Bauherr
(853 LBO)

Vorhaben

Baugrundstiick

Entwurfs-
verfasserin /
Entwurfsverfasser
(854 LBO)

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

Uberbauung durch die Parkplatzpalette, welche auch den Geldndezugang bildet,
Uber die MaBnahmenflache M2 aus dem Bebauungsplan
331_TechnologieparkZweibrueckerStr._2.BA_1.Teilbereich_Abschnitt A hinweg.

Ausfuhrliche Begriindung:

Das neu zu errichtende Gebaude wird aus einer Containerbauweise bestehen, welche zeitlich begrenzt sein
wird und dem Hauptgebaude von MiP auf der Hausnummer 5 direkt zugeordnet wird. Das bedeutet, dass
sowohl die Parkplatzpalette fortgefiihrt werden soll, um diese an einem Ort zu minimieren und zudem die
Hauptzufahrt Gber den gemeinsamen Pfértner erfolgen soll, das Grundstiick 1673/10 aus Sicherheitsgriinden
somit ausser einer Feuerwehrzufahrt kein eigenes Tor bekommen soll. Die Parkplatzpalette ist somit gleichzeitig
die Zufahrt. Um die Parkplatzflache méglichst klein zu halten und an einer Stelle zu komprimieren ist die Idee
diese an einem Stlick zu belassen. Der Bauherr kdnnte sich jedoch auch vorstellen Giber die Flache M2 nur eine
mdglichst schmale Strasse laufen zu lassen und die Parkplatze auf dieser Flache auszusparen und somit dort
weniger Grunflache zu verlieren. Fir die wegfallende Grinflache ist auf dem Gelande eine intensiv begriinte
Ausgleichsflache vorgesehen (siehe Lageplan “Ausgleichsflache fir Grinstreifen® 228gm als Ersatz fir 157gm).

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
1673/16
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Birgerdienste-Saar


Christian Behnisch
X

Christian Behnisch
1673/16

Bomke
Rechteck


* vorbehaltlich der Verdéffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes

An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehorde Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehérde
Name Homburg - Untere Bauaufsichtsbehérde

Stelle

StraRe/Postfach Postfach 1653 ‘ HausNr
PLZ 66407 [ ont

Antrag auf Abweichung O ?
Ausnahme O
Befreiung x]

nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO

Aktenzeichen
ZUM ANLrag VOM ....cooviiiiiiiieeeeee e

Bauherrin /
Bauherr
(853 LBO)

Vorhaben

Baugrundstiick

Entwurfs-
verfasserin /
Entwurfsverfasser
(854 LBO)

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

Wegfall der Begriinung der Dachflache nach MaBnahme M5 aus dem Bebauungsplan
331_TechnologieparkZweibrueckerStr._2.BA_1.Teilbereich_Abschnitt A.

Ausfuhrliche Begriindung:

Das neu zu errichtende Containergebaude wird zeitlich begrenzt aufgetsellt werden, hier also keine dauerhafte
Lésung darstellen.

Durch die Containerbauweise ist eine Dachbegriinung laut dem Hersteller Adapteo nicht umsetzbar.

Fir die wegfallende Dachflache ist eine aktive Begriinung rund um das Gebaude vorgesehen.

Es werden 571gm bepflanzte Griinflache (nach den Vorgaben aus dem B-Plan) fur die 566gm wegfallende
10cm Substratschicht mit passiver Begriinung auf dem Dach angelegt (siehe Lageplan).

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Birgerdienste-Saar


Christian Behnisch
X

Bomke
Rechteck
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