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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau eines Wohnhauses mit Stellplatzen, Am
Collinger Berg, Gemarkung Kirrberg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 29.06.2023 o)
Ortsrat Kirrberg (Anhorung) 20.06.2023 N

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt Befreiung wird
erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit
Stellplatzen vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers: Das Baugrundstlick liegt in
der StraBe ,Am Collinger Berg®. Geplant st der Neubau eines
Einfamilienwohnhauses. Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes ,Colling“ der Gemeinde Kirrberg von 1968.
Geplant ist ein Gebdude mit der Traufhéhe von 4,01lm bzw. 4,36m, einer
Dachneigung von 30° und einem Vollgeschoss, welches traufseitig zur Straf3e hin
platziert wird. Das geplante Wohnhaus wurde an der breitesten Stelle mit 3,17m
aulRerhalb der Baugrenze geplant.

In der Nachbarschaft befinden sich ebenfalls Gebdude, welche die Baugrenze
Uberschreiten. Die Wohnhduser "Am Collinger Berg" 9 und 16a liegen komplett
aulBBerhalb des Baufensters, womit diese die Baugrenze um weit mehr als 10,00m
Uberschreiten. Auch die Wohnhduser mit den Hausnummern 18, 56, 50 und 52
Uberschreiten die Baugrenze straf3enseitig teilweise weit Gber 3,00m. Bei der
direkten vorhandenen Nachbarbebauung liegen die Baugrenzen deutlich weiter
an der Straf3e, sodass der geplante Neubau nicht in den Vordergrund rtckt. Das
Grundstuck ist mit 509m? nicht sehr grof3 und ein Zurlcksetzen des Hauses hinter
die Baugrenze wdurde die Planung eines Terrassenbereichs sowie ausreichend
Grunanlagen durch die leichte Hanglage fast unméglich machen. So bleibt der
innere  Grungurtel, den die hinten angrenzenden Flursticke mit dem
Baugrundstick zusammen bilden, erhalten, wodurch sich die Planung harmonisch
in die Bestandsbebauung einfligt und eine grofRe zusammenhdngende Grunflache
entsteht. Zudem wird die Versiegelungsflache der Zufahrt und dem
Eingangsbereich nicht unnétig vergréBert werden. Die Grundzlge der Planung



des Bebauungsplanes werden nicht berthrt und nachbarliche Interessen werden
gewdrdigt.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstlck liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (Nr.
603, Colling), welcher seit dem 30.05.1968 rechtskrdftig ist. Festgesetzt ist ein
Allgemeines Wohngebiet sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7. Es sind
zwei Vollgeschosse zuldssig. Beantragt wird eine Befreiung bezuglich der
Uberschreitung der Baugrenzen, welche im Lageplan dargestellt wurde. In diesem
ist auch ersichtlich, dass einige Wohngebdude in der ndheren Umgebung
ebenfalls die Baugrenze Uberschreiten. Seitens Abteilung 610 kann der Befreiung
zugestimmt werden, da die Grundzige der Planung durch die aktuelle
Bestandssituation nicht beruhrt werden und das Bauvorhaben in Gdnze
staddtebaulich vertretbar ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

Planunterlagen (6ffentlich)

Luftbild (offentlich)

Lageplan (6ffentlich)
603_Colling_komprimiert (6ffentlich)
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