2023/0306/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie
Arztehaus, Zweibrucker Str., Gemarkung Homburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt den Befreiungen
wird erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zum Neubau eines Pflegezentrums und
Wohnungen sowie einem Arztehaus vor. Die Bauvoranfrage beinhaltet drei
Befreiungsantrége. Dabei handelt es sich um die Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen, die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe von 8,00m sowie
der Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,6.

Das MaR der Uberschreitungen ist aus den Befreiungsantréigen sowie den
beigefigten Planunterlagen (Bauvoranfrage Rechts am Zweibrucker Weg) zu
entnehmen. Eine Bauvorhabenbeschreibung ist ebenfalls in dieser Datei ersichtlich.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Gemal § 31 Abs. 2 kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist. Die
Zuldssigkeitstatbestdande sind erfullt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Fladchenzusammenstellung (6ffentlich)
2 Stellplatznachweis (6ffentlich)
3 Bauvoranfrage-rechts-am-Zweibrtcker-Weg_verkl (6ffentlich)
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Flachenzusammenstellung Nutzungsarten

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus

nRechts am Zweibriicker Weg*

Zweibriicker StraBe

66424 Homburg

Flurstiicke 1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82,
1756/15, 1753/20, 1756/13, 1800/83

Geb&ude 1 +2 Gewerbl. Nutzung Wohnnutzung Pflegeheim
Erdgeschoss 498m?2 42m?2 610m2
1.0Obergeschoss Om2 Om2 1.222m?
2.0bergeschoss 498m?2 724m2 Om2
3.0bergeschoss 498m?2 363m2 Om2
4.0Obergeschoss 498m?2 Om?2 Om2
Summe 498m?2 2.623m? 1.832m?2
Gebé&ude 3 Gewerbl. Nutzung

Erdgeschoss 346m?2

1.0bergeschoss 346m?2
2.0bergeschoss 346m?2
Summe 1.038m?2

Summe G1,2u.3 3.030m?2 2.623m2 1.832m?2

Gewerbl. Nutzung: Buroraume, Arztpraxen, Therapierdume

Wohnnutzung: Einzeln vermietbare Wohnungen mit Mietflachen zwischen 35m2 und 88m?
Pflegeheim: Gewerblich genutzte Tagespflegeeinrichtung mit 18 Zimmern,
Allgemeinbereichen wie z.B. Aufenthaltsraumen, Kiiche und Personalraumen

Essen, 22.06.2023
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Stellplatznachweis

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus

nRechts am Zweibriicker Weg*

Zweibriicker StraBe

66424 Homburg

Flurstiicke 1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82,
1756/15, 1753/20, 1756/13, 1800/83

1. Annahme fur den Mindestbedarf an Stellplatzen und Abstellanlagen fir PKWs
und Fahrrader fir Wohnnutzungen.
hier Wohnungen <60m2 Nutzflache 1 Stellplatz je WE

1 Stellplatz PKW je 1 Wohneinheit
2 Fahrradstellplatze je 1 Wohneinheit

Geschoss Anzahl WE PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
<60 m?

Erdgeschoss 1 1 Stpl. 1 Stpl.
1.0Obergeschoss 1 1 Stpl. 1 Stpl.
2.0bergeschoss 12 12 Stpl 12 Stpl.
3.0bergeschoss 7 7 Stpl. 7 Stpl.
4.0bergeschoss 3 3 Stpl. 3 Stpl.
Summe Gebaude 1+2 24 24 Stpl. 24 Stpl.

2. Annahme fiir den Mindestbedarf an Stellplatzen und Abstellanlagen fir PKWs
und Fahrréder fir Wohnnutzungen.
hier Wohnungen >60m2 Nutzflache 1,5 Stellplatz je WE

1,5 Stellplatz PKW je 1 Wohneinheit
1,5 Fahrradstellplatze je 1 Wohneinheit

Geschoss Anzahl WE PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
>60 m?
Erdgeschoss 0 0 Stpl. 0 Stpl.
1.0Obergeschoss 0 0 Stpl. 0 Stpl.
2.0bergeschoss 2 3 Stpl 3 Stpl.
3.0bergeschoss 2 3 Stpl. 3 Stpl.
4.0Obergeschoss 2 3 Stpl. 3 Stpl.
Summe Gebaude 1+2 6 9 Stpl. 9 Stpl.
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3. Satzung der Anlage Richtzahlentabelle fur den Mindestbedarf an Stellplatzen
und Abstellanlagen fur Fahrrader Nr. 1.10 ,,Altenwohnheime, Pflegeheime,
Tagespflege“ in Anlehnung an Stellplatzsatzung Saarbriicken

1 Stellplatz PKW je 10 Betten, mind. 3 Stellplatze
1 Fahrradstellplatze je 10 Betten

Geschoss Anzahl Betten PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
Erdgeschoss 6 1 Stpl. 2 Stpl.
1.0Obergeschoss 12 2 Stpl. 3 Stpl.
Summe Gebaude 1+2 18 3 Stpl. 3 Stpl.

4. Satzung der Anlage Richtzahlentabelle fir den Mindestbedarf an Stellplatzen
und Abstellanlagen fur Fahrrader Nr. 2.1 ,,Biiro und Verwaltungsraume* in
Anlehnung an Stellplatzsatzung Saarbriicken

1 Stellplatz PKW je 35m2 NF, mind. 2 Stellplatze
1 Fahrradstellplatze je 60m2 NF

Geschoss m2 NF* PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
Erdgeschoss G1 76* 2,2 Stpl. 1,3 Stpl.
Erdgeschoss G3 218* 6,2 Stpl. 3,6 Stpl.
Summe Gebaude 1 u.3 294* 9 Stpl. 5 Stpl.

* Da zum jetzigen Planungsstand noch keine NF-Berechnung nach DIN277 vorliegt, wurde
die ermittelte BGF-Flache zu 60% als Nutzflache angesetzt.

5. Satzung der Anlage Richtzahlentabelle fir den Mindestbedarf an Stellplatzen
und Abstellanlagen fur Fahrrader Nr. 2.2 ,,Raume mit erheblichem
Besucherverkehr

1 Stellplatz PKW je 25m2 NF, mind. 3 Stellplatze
1 Fahrradstellplatze je 40m2 NF

Geschoss m2 NF* PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
Erdgeschoss G1 151* 6 Stpl. 3,8 Stpl.
1.0Obergeschoss G3 218* 8,7 Stpl. 5,5 Stpl.
Summe Gebaude 1 u.3 369* 9 Stpl. 10 Stpl.

* Da zum jetzigen Planungsstand noch keine NF-Berechnung nach DIN277 vorliegt, wurde
die ermittelte BGF-Flache zu 60% als Nutzflache angesetzt.
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Punkt PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
1. Wohnungen <60m?2 24 24

2. Wohnungen >60mz2 9 9

3. Pflegeheim 3 3

4. Buro / Verwaltung 9 5

5. Arztpraxen 9 10

Summe Stellplatzbedarf 54 51

Als besondere bauliche Ma3nahme i. S. des § 59 i. V. m. 8 55 LBO sollen fuir bauliche
Anlagen mit besonderem Besucherverkehr oder spezieller Eigenart fur je 30 erforderliche
Stellplatze 1 Behinderten-Stellplatz fur Menschen nachgewiesen werden.

Gewahlt 3 Stellplatze fur Behinderte (3,50 x 5,00m).

Auf dem Grundstiick sind 27 (davon 3 Beh.-) Stellplatze fur PKW und 51 Fahrradstellplatze
nachweisbar.

Auf dem an das Plangebiet anschliel3ende und teilweise zum Plangebet gehérende Flurstiick
1756/24 im Norden werden 24 Stellplatze fur PKW nachgewiesen. Fir die Bereitstellung der
Stellplatze legt bereits eine Absichtserklarung und Einigung mit dem Eigentimer (s. Anlage)
Vor.

Essen, 22.06.2023
Dipl. Ing. (FH) Architekt
Severin Scheib
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Baubeschreibung

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus

pRechts am Zweibriicker Weg*

Zweibrucker Stralle

66424 Homburg

Flurstiicke 1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82,
1756/15, 1753/20, 1756/13, 1800/83

Innerhalb des Plangebietes zu dem gtiltigen B-Plan ,Rechts am Zweibrucker Weg"“ sollen
zwei voneinander getrennte Baukdrper errichtet werden. Die Geschossigkeit richtet sich
nach den Vorgaben des rechtskraftigen B-Plans und auch werden mit den geplanten
Baukdrpern die vorgegebenen Baugrenzen weitestgehend eingehalten.

Stadtebaulich fligt sich das Gebaude mit der vorgesehenen Héhenentwicklung in die
bestehende heterogene Bebauung ein und nimmt die Héhe der angrenzenden
Bestandsgebaude auf.

Im Wesentlichen besteht das geplante Bauvorhaben aus drei Baukérpern. Die Baukérper
eins und zwei werden jeweils mit einer verglasten Magistrale verbunden, das Gebaude drei
steht autark als Solitér im westlichen Teil des Plangebietes.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Zuwegung als Sackgasse von der Zweibrlcker Strale aus.
Entlang der Zuwegung sind auch die Stellplatze angeordnet.

Fur die Nutzung ist vorgesehen, dass in den erdgeschossigen Flachen Praxis und Biro-
Nutzungen stattfinden. In dem langs angeordneten Gebaude 2 ist eine
Tagespflegeeinrichtung vorgesehen. Die Tagespflegeeinrichtung erstreckt sich auch tber
das erste Obergeschoss des Gebaude 1 und Gebaude 2. In den oberen Geschossen der vor
genannten Baukérper sind Wohnnutzungen geplant. Zielgruppe fiir die Wohnungen sind
sowohl Familien flir die Mehrzimmerwohnungen in Baukérper 1 als auch Wohnheiméahnliche
Vermietungskonzepte z.B. an Eltern pflegebedurftiger Kinder in den in unmittelbarer Nahe
befindlichen Universitatskliniken.

In den oberen Geschossen von Baukdrper 3 sind diverse Praxisnutzungen flr
niedergelassene Arzte in der Planung berticksichtigt.

Essen, 13.06.2023



Nachweis der baulichen Nutzung nach der Baunutzungsverordnung

An

die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehdrde

NVO

Name Fr. Grandegger / Hr. Banowitz
Stelle  Untere Bauaufsichtsbehorde
Stralke/Postfach Am Forum HausNr 5
_PLZ 66424 Ort Homburg * vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes
Bauherrin/Bauherr:
Vorname Name
Baustelle:
Stralle HausNr PLZ Ort
Zweibriicker Str. 66424 Homburg
1. Bei der Beurteilung des Begriffs Vollgeschosse anzuwendende Landesbauordnung von: 16.03.2022
2. Bei der Beurteilung anzuwendende Baunutzungsverordnung von: 04.01.2023
3. Art des Baugebietes (§ 30 oder § 34 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 11 BauNVO) Gewerbe (eingeschrankt)
4. Zulassige Geschosszahl 3,4und 5
5. Zulassige Grundflachenzahl 0,60
6. Zulassige Geschossflachenzahl 1,20 gem. Baul
7. Zulassige Baumassenzahl
8. Bauweise (§ 22 BauNVO) offen bzw. abweichend
9. Grundstiicksflache insgesamt (Katasterflache) 4-8?5.00 m?
10. Nicht anrechenbare Fléche m?2
11. Anrechenbare Grundstiicksflache 4.875,00 m2
12. Bereits bebaute Grundflache 121.00 m?
1 1
13. Neu hinzukommende Grundﬂﬁche)
a) Hauptanlage / -n 1.496,00 m?
b) Anlagen n. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO 1.600,00 m?
c) Anlagen n. § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO 0,00 m?
d) Anlagen n. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO 0,00 m? 3.096,00 m?
zusammen: 3.217,00 m?
14. Zulassige Grundfléche (Wert aus Nr. 5 x Wert aus Nr. 11) 0,60 x 487500 = 2.925,00 m?
15. Uberschreitung (Wert aus Summe 12 + 13 - Wert aus Nr. 14) 292,00 m?
16. Neue Grundflachenzahl 0.66
17. Bereits vorhandene Geschossflache 363,00 m?
18. Neu hinzukommende Geschossflache 5.857,00 m?2
zusammen: 6.220,00 m?
19. Zulassige Geschossflache (Wert aus Nr. 6 x Wert aus Nr. 11) 1,20 x 487500 = 5.850,00 m?
20. Uberschreitung (Wert aus Summe (17 + 18) - Wert aus Nr.19) 370,00 m?
21. Neue Geschossflachenzahl 1,28
2
22. Bereits vorhandene Baumasse m
23. Neu hinzukommende Baumasse m?
zusammen m?
24. Zulassige Baumasse (Wert aus Nr. 7 x Wert aus Nr. 11) X = m?
25. Uberschreitung (Wert aus Summe 22 + 23 - Wert aus Nr.24) m?2
26. Neue Baumassenzahl
27. Grundflache der vorgesehenen Garagen (§ 19 in Verbindung mit § 21a Abs. 3 BauNvO") m?

28.

Verhaltnis der Garagenflache zur Grundsticksgrofie

Essen / Homburg / 13.06.2023

Ort / Datum

Entwurfsverfasserin / Entwurfsverfasser

1) Ansatze oder Erlauterungen auf Riickseite oder gesondertem Blatt

Unterschrift

Birgerdienste-Saar

Bauherrin / Bauherr oder Vertreterin / Vertreter

Unterschrift


Bomke
Rechteck


* vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes

An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehérde

Name
Stelle

Fr. Grandegger / Hr. Banowitz

Untere Bauaufsichtsbehorde

Stralle/Postfach Am Forum ]HausNr )
PLZ 66424 Ot Homburg
Antrag auf Abweichung X "
Ausnahme O
Befreiung O
nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO
9.6.2023

zum Antrag vom

Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehérde

Aktenzeichen

BaUherﬁn ’\‘ V'omame Name (Bei mehreren Bauherrinnen oder Bauherren auch Vertreterin\Vertreter benennen)
Bauherr
(§ 53 LBO)
Freiwillige| Telefon Fax E-Mail
Angabe:
Strale [HausNr [PLZ [Wohnort
Farhanen Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus
.Rechts am Zweibriicker Weg*
Baudgrundstiick Stralle HausNr | Gemeinde
- Zweibricker Str. Homburg
Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)
1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82, 1756/15, 1753/20, etc.
Entwurfs- Vomame Name Berufsbezeichnung
verfasserin / Severin Scheib Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Entwurfsverfasser |Freiwiliige| Telefon Fax E-Mail
(§541BO) Angabe: |0171-7544111 scheib@architekturscheib.de

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

Entsprechend den VVorgaben des B-Plans "rechts am Zweibriicker Weg" wird die Baugrenzen nach BauNVO §23
Abs. 3 festgelegt. Im stid-0stlichen Grundstticksbereich wird auf einer Gesamtflache von ca. 18m? die
festgesetzte Baugrenze mit dem geplanten Baukdrper tberschritten.

Ausfuhrliche Begriindung:

Fur den stadtebaulichen Entwurf war es erstrebenswert drei voneinander ablesbare Baukdrper auf dem
Grundstiick und entsprechend den Vorgaben des B-Plans gestaffelten Hohenstaffelung der Baukorper
vorzusehen. Um bei dem geplanten Gebaude 2 eine gerade Fassadenflucht tber die gesamte
Gebaudeteillange zu erhalten muss im std-6stlichen Grundstiicksbereich die Baugrenze Uberschritten werden,

da diese Baulinie im B-Plan an dieser Stelle abknickt.

Fur die innere Grundrissstruktur ist eine Geb&udetiefe erforderlich, um bauordnungsrechtlich die Flucht- und
Flurwegbreiten sowie die barrierefreien Wohnungen mit ausreichend Platz- und Bewegungsverhéltnissen
darstellen zu kénnen. FUr die geplanten Radume ergibt dies eine ca. Netto-Gebaudetiefe von 13,40m zzgl.

Aussenwandaufbau.

Bei einer gesamten erdgeschossigen BGF von ca. 1.500m? innerhalb der Baugrenze ist die Uberschreitung im
Bereich von 18m? als geringfiigig zu betrachten. Eine geringfligige Uberschreitung ist gem. B-Plan zulassig.

Homburg / Essen / 13.06.2023

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Burgerdienste-Saar


Bomke
Rechteck

Bomke
Rechteck


* vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes

An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehdrde Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehorde
Name Fr. Grandegger / Hr. Banowitz

Stelle  Untere Bauaufsichtsbehérde

‘Stralse;‘Postfach Am Forum ]HausNr 5
PLZ 66424 Ot Homburg

Antrag auf Abweichung X "
Ausnahme [
Befreiung O

nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO

Aktenzeichen

zum Antrag vom ................. 9.6.2023 ...
BaUherﬁn ’\‘ V'omame Name (Bei mehreren Bauherrinnen oder Bauherren auch Vertreterin\Vertreter benennen)
Bauherr
(§ 53 LBO)

Freiwillige| Telefon Fax E-Mail

Angabe:

Strake |HausNr |[PLZ |Wohnort
Vorhaben

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus
.Rechts am Zweibriicker Weg*

Baugrundstiick Stral?..e HausNr | Gemeinde
- Zweibricker Str. Homburg

Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)

1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82, 1756/15, 1753/20, etc.

Entwurfs- Vomame Name Berufsbezeichnung

verfasserin / Severin Scheib Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Entwurfsverfasser |Freiwiliige| Telefon Fax E-Mail

(§541BO) Angabe: |0171-7544111 scheib@architekturscheib.de

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

In dem B-Plan "rechts am Zweibrticker Weg" ist fir den Baukodrper im Nord-Westen eine max. Gebaudehdhe
von 8m vorgegeben. Laut den Darstellungen des stadtebaulichen Konzeptes ist hier eine Biiro- und
Lagergebaude fiir den Antragsteller vorgesehen.

Von diesen Vorgaben wir eine Abweichung beantragt, da nach den aktuellen Planungen eine Gebaudehdhe von
ca. 12,55m bei einer dreigeschossigen Bauweise vorgesehen ist.

Ausfuhrliche Begriindung:

Zur Steigerung der Standortqualitat und der Durchmischung des Quartieres ist vorgesehen den Baukérper des
Geb&ude 3 in 3-geschossiger Bauweise zu errichten, um hier die Ansiedelung von Arztpraxen zu erméglichen.
Stadtebaulich bildet der Baukérper den Abschluss des Planungsgebietes und nimmt die Héhenstaffelungen der
beiden Gebaudeteile 1 und 2 entsprechend auf. Auch ist fir die direkte Nachbarschaft zu der Baumasse und
Gebaudehéhe des Globus-Marktes im Siden eine stédtebauliche Geste als Solitat zwingend erforderlich. Eine
maogliche Verschattung der angrenzenden Grundstlicke wird als unkritisch bewertet, da der Abstand zur
Grundstiicksgrenze nach Norden 5m betragt.

Daruiber hinaus wird die Vorhaltung der Lagerflache und Buroflache von dem Antragsteller wie in dem
konzeptionellem Entwurf des B-Plan dargestellt nicht mehr benétigt.

Homburg / Essen / 13.06.2023

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Burgerdienste-Saar


Bomke
Rechteck

Bomke
Rechteck


* vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes

An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehérde

Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehérde

Name Fr. Grandegger / Hr. Banowitz

Stelle  Untere Bauaufsichtsbehorde

‘StraBe;‘Postfach Am Forum ]HausNr 5
PLZ 66424 Ot Homburg
1 1
Antrag auf Abweichung X "
Ausnahme [
Befreiung O
nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO -
Aktenzeichen
zum Antrag vom ................. 9.6.2023 ...
BaUherﬁn ’\‘ V'omame Name (Bei mehreren Bauherrinnen oder Bauherren auch Vertreterin\Vertreter benennen)
Bauherr
(§ 53 LBO)
Freiwillige| Telefon Fax E-Mail
Angabe:
Strake |HausNr |[PLZ |Wohnort
Farhanen Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus
.Rechts am Zweibriicker Weg*
Baudgrundstiick Stralle HausNr | Gemeinde
- Zweibricker Str. Homburg
Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)
1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82, 1756/15, 1753/20, etc.
Entwurfs- Vomame Name Berufsbezeichnung
verfasserin / Severin Scheib Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Entwurfsverfasser |Freiwiliige| Telefon Fax E-Mail
(§541BO) Angabe: |0171-7544111 scheib@architekturscheib.de

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

Uberschreitung der im B-Plan vorgegebenen MaRe der baulichen Nutzung GRZ und GFZ.
Die GRZ ist hier mit 0,6 und die GFZ mit 1,2 vorgegeben.
Die in der Anlage beigefligten Berechnungen weisen eine GRZ von 0,66 und eine GFZ von 1,27 aus.

Ausfiihrliche Begriindung:

Entsprechend den Festlegungen aus dem B-Plan erfolgte die Berechnung auf Grundlage des gesamten
Plangebietes. In diesem Bebauungsplan wird eine geringfligige Uberschreitung der Male der baulichen
Nutzung eingerdumt. Kompensiert wird die geringflgige Uberschreitung der GRZ- und GFZ -Vorgaben durch
die intensive Dachbegrtinung der Dachterrasse auf dem Geb&ude 2 als auch die extensive Dachbegriinung mit
PV-Anlagen auf den Dachern der Gebaude 1 und Geb&ude 2, so dass hier hohe Aufenthaltsqualitaten und
Okologische Vorteile fur das gesamte Plangebiet entstehen werden.

Homburg / Essen / 13.06.2023

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Burgerdienste-Saar


Bomke
Rechteck

Bomke
Rechteck


2607031 22

' Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

~ Zentrale AuRenstelle
Gemeinde: Homburg

Flur: ; 8 v Kreis: Saarpfalz-Kreis
Gemarkung: Homburg
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Liegenschaftskarte 1:1000

Erstelit am 28.04.2021
Auftragsnummer: KB 10731/2021
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM, § 9 ABS, 1 NR. 1 BAUGB LVM,
§§ 6 UND B BAUNVOD

1.1 MISCHGEBIET (M1 1 - 4)

2ulassig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

unzulassiq sind:

1.2 BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DES
MI 1 UND MI 2 GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

1.3 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE,)

uldssig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

nichl zuldssig sind:

Gem. § 6 BauNvO - Mischgebiet
Gem. § 6 Abs, 2 BauNVO

Wohngebaude,

Geschifts- und Blrogebdude,

sofslige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Yerwatungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

o b B

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO LV m. § 1 Abs. § BaulVO

Schank- und Speisewinschaften sowie Betricbe
des Beherbergungsgewerbes.

Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO LV m, § 1 Abs. 5
BauNVO und § 1 Abs. & Nr. 1 BauNvO.

Einzelhandelsberricbe,
Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriede,
Tankstelien
Vergniigungsstatten.

O

Unzulassig sind weilerhin gem. § 6 Abs. 2 BauNv0
¥m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Liden mit Geschifrs
und Verkaulsflachen fur Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetricbe, in
denen sexuelle Taligkeiten gewerblich ausgeibt oder
angebaten werden (Bordelle hzw. bordellshnliche
Belriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution und
qewerbliche Zimmervermietung).

Die Emichtung von Gebauden in den Teiflachen M
1 und Mi 2 in einem Abstand von weniger als 60 m

von dem Gasflaschentauschautomar (GTA) wird orst

zugelassen, wenn der GTA an einen anderen Standort
in mehr als 60 m ung von den betreffenden
aufenstemn werlagert wurde.

Gem, § 8 BauNVO LV m, § 1 Abs, 4 BauvO

Im eingeschranklen Gewerbegebiel GE, sind nur
soliche Betriebe und Anlsgen zuldssig, die nach threm
Storgrad in pinem Mischgebiet zulissig sind

Gom. § BAbs. 7 BauNvO L V. m. § 1 Abs. 4 BauNvD
nicht wesenllich siérende Gewerbebelriebe,

Lagerhauser, Lagerplitze und affentliche Betriche,
2. Gesthalls-, Bliro- und Verwallungsgebaude,

Gem. § 8 Abs. 3. BauNvD

Anlagen fir kirchliche, kulrurelle, soziale und
gesundheiliiche Zwecke.

Gem. § B Abs. 2 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 5 BauNvO
und § 1 Abs, 9 BaulvO

Anlagen lir sportliche Zwecke,
2. Tankstellen,
3. Einzelhandel

Gem. § B Abs. 3 BauNVD LVm. § 1 Abs. 6 N. 1
BauNvQ

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschafts
personen sowie (Ur Betriebsinhaber und Belriebs-
eiter, die dem Gewerbebetrieb zugecrdner und
hm gegenuber in Grundilache und Baumasse
untergeordnel sind,

2. Vergnigungsstatten.
Gem. § B Abs. 2 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 9 BaullvO
Laden mit Geschalls- Verkaulsllachen [Ur

Sexarlike! (Sexshops und Videotheken) und sonst-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgedbt oder angebolen werden
(Bardelie hzwi. bordell3hnliche Betriebe einschlieflich
\Wohnungsprostitution).
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‘ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO) ‘

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
EM.§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM.
§56 UND 8 BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET (M1 1- 4)

aulisig i

ausnahmseise 2ul3ssig sind

unaulassig sind

1.2 BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DES
MI'T UND MI 2 GEM. § 9 ABS. 2 BAUGE

1.3 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE,)

aulssig sind:

TEILZUANDERNDER BEBAUUNGSPLAN (SATZUNGSBESCHLUSS 31.03.2022) ‘
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

(GELTUNGSBEREICH

MISCHGEBIET (1)
110184580 6 B

ENGESCIRANKTES GEWERBEGEDET ()

HOHESALLCHER AL, HER ZUASSGE GEBRUDEOBERKANTEALS

GOK,,, Hock
w I

OFFENE BAUWEISE

° (59785110 280060005 25 288000
N ABWEICHENDE BAUWEISE
e BAUGRENZE

et —

FLACHEFURTEFGAGE
et

ZAHLDER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTIS)

10WE

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE

ERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
GFFENTLICHER FUSSWEG

(s 1. 12
ANSCHLUS AN OFENTUCHE VERKHRSHACHEN, HERBERECH W

EIN- UND AUSFAHR:

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUICHES MASS DER NUTZUNG

® HORENBEZUGSPUNKT
® STANDO GASFLASCHENAUTONAT

%5 | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

nicht zulasig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GENL § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LM 55 16214 BAUNVO.

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LM § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM.§ 9 ABS. 1 NR, 1 BAUGB
LM, § 19 BAUNVO

Gem. § 6 BauNVO - Mischgebiet
Ge. § 6 Abs. 2 BauNVO.

1. Wohngeb:

3 Cenne g Birogebsude,

3 sote Geveeeribe

a Venwaltungen soe fir Kirchiche,
P gesundheitiche Zwecke.

(Gem. § 6 Abs. 2 8auNVO 1 V.. § 1 Abs 5 BauO

1. Schark- und Speisewirtschaten sowe Betiebe
des Beherberqungsgeertes.

Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO 1 V.. § 1 Abs. 5
BaulVO und § 1 Abs.6 N 1 BauVO.

1. Einzelhandelsbetiebe,
2. Anlagen fir sportiche Zwecke,
3. Gartenbaubetrcbe,
4. Tarkstellen,

Vergnigungsstaten
Unzulassig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNvO
1Vm. § 1 Abs. 5 und 9 BauVO Liden mit Geschafts
und Veauticten i Skl Geslrs
Videotheken) und sonstige Gewerbebetisbe, in
denen sexvelle Tangkewer\ Sevebich magen ack
angeboten werden (Bordelle baw. bordelhiiche
Btiebe sinschieich Vohmungsprostton g
gewerbiche Zimmenermietung).

Die richtung von Gebauden in den Teifachen I
1und M1 2 einem Abstand van weriger as 60
von dem Geslschentauschautomat (GTA) wird erst
augelassen, wen der GTA an einen anderen Standort
in mefr as 60 m Enternung von den betrffenden
Baufensten verlagert wure.

Gem. §8 BauNVO LV, m. § 1 Abs. 4 BauNvO

Im singescririten Getegeit G, s

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM.§ 9ABS. 1 NR.1 BAUGB
LM § 20 ABS. 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM.§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB
1M § 22 BAUNVO

4 DBBALBAE UND NICHT DaeRaAUBARE
GRUNDSTOCKSFL
GO ToRas ) 2 5asce
1M, § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN
GEM.§ 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB LVM. § 12

AHL DER

solche Betrebe nach hem

Stérgrad in cinem
Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO LY. m. § 1 Abs, 4 BauO,

1. nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
Lagerhéuse: Lagerpatze nd bifntiche Betricbe,
2. Geschafts, Biro- und Verwakungsaebdude,

Gem. § 8 Abs. 3. BaulVO

1 ol fr i, b, sl i
gesundheitiche Zued

8 Abs. 2 BaullVO iVim. § 1 Abs. 5 BauNVO
und § 1465, 9 BauNVO

1. Anlagen i spotiche Zwecke,
2. Tanksellen,
3. tinzehandel

Gem. § 8 Abs. 3 BaulWO Lvim. § 1 Abs. 6 Ni. 1
Bautivo.

1. Wohnungen fir Aufschts- und Beretschats
personen sowie fir Betriebsnhaber und Betriebs
2 mg dem Gewerbebetrieb zugeorchet und

niber in Grundfache und Baumasse
it s,
2. Vergnigungssitten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO 1¥im. § 1 Abs. 9 BaulVO
Liden it Geschafs- und Verkaufsflichen fir
Sexartiel (Sexshops und Videotheken) und sonst
ge Gevetaetiie, n dern sl Tatgeten
ewerblich gebot
{Bodele bow, brdelahlche Bevee enschiBich
Wobnungsprostuton)

Siehe Plan

Malgebender cberer Sezugspurikt fir die maximale
Hohe it die Oberkante der baulchen und sonstigen

Gebsdecbranie wid defre. duch den
g s s e o
don Sk wshen AsBewandundDacthadt
(Wandhehe) oderden Scitpunkt zweir geneiter
Dachfachen Fsthohe).

e Sempnkt i de Gkt st
Oberkante der estich an cas Plangebiet angren-

2enden StoBevetehsiich der Sneicer S

‘gemessen an der straBenseiigen Gebaudemite.

Duch Phoolknode | Samide ind b
2um Betieb erfordeichen Anlagen und Bautele
fan e e ebaekome vt

Siehe Plan

Die Grundlachenzahi (GRZ) wird gem. § 9 As. 1 N
1 BauGB i¥m. § 19 Abs 1 und Abs. 4 BauNVO m
Berech der Mischgebiete (M1 1-4) sowie im Bereich
des ingeschankten Gewerbegebites (GE) af 0.6
festgestzt. Di festgesetzte GRZ bezieht sich s
drickich auf das gesamte Piangebet und nicht nur
au die durch Perschnur gebideten Teibereihe,

Bei der Emittung der Grundfliche sind die
Grundfachen von

tagenundStellaten it en e,
Neberanlagen im Sime des § 14 BauNVO,
b Alager el dor G
berfliche, curc Baugrndstick
e e

mitzurechnen.

Gemil § 19 Abs. 4 Satz 2 BaullO der die fste
sette GRE duich Garage ud tellaze it ren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinn des § 14
BauN0 und durch bauiche Anlagen unterhaly der
Gelindeoberfiche, durch die das Saugrndstick
I bt wid 5 19 s 4 1. 1 b
oy s i A2 10 08 i B
gt O 18 10 6 sk
oo ) it o

Der Gundsticsfache 15.v. § 19 Abs. 3 BauVO
sind Flachenaneile an Gemeinschafsalagen hinz
e, Gndictiniogn g pit
Kieis von

Grur\ﬂsmkse\genmmem thmen, die duch die
emeinsame. Errich Untethaltung ciner
ey a0 e osivten o
men (2 Gemeinschaftsgaragen  und
Gemenschatstlpaze).

GEM.§ 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB

'VERKEHRSFLACHE BESONDERER
DHECKBESTIMMUNG; IR OFFENTLICHER
FUSSW

Gt 9265111 UG

8. ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHEN: HIERBEREICH T
EIN- UND AUSF
i i

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM.§ 9.ABS. 1 NR. 20 BAUGE

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGE

Siehe Plan

Die Zahl e Voligeschosse wird gem. § 1
st nd 3 5o Ao oA o W
festgesetz

Sihe Plan

I B e srgsrinn Gevebeghis
(GE) wird ene . § 2

B0 rmgmn o ofren e 4
Gebaude it eiichem Grenzabtand zu ericten.

Im Bereich der ischgebiete M 1 bis M1 4 wird eine

(Grenzbebauung innerhalb des Plangebietes 2usig

Die iberbaubaren Grundsticisfachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzing von
grenzen besimm: G

fonGebaud und Gehbuctle i Bugee i
berscveiten. Demnach sid e Gebdude merhalo
desim Plan urch Baugrenzen definerten Standortes
2u erichten. in ortreten von Gebaudeten i
Gerinflgigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb de iberbaubaren Grundstickslichen sind

untergeardnete Neberanlagen und_ Enichtungen

(5 14 BauhVO) zulssi,die dem Nutzungszweck der

in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke der des
augebictes selbst dienen und die seiner Eigenart

nicht widersprechen. D Ausnahmen des § 14 Abs. 2
uNVO gelen entsprchend.

Das Gleche git fir baulche Alagen, soweit sie
nach Landestecht in den Abstandsfiachen zulassig

sind oder 2ugelassen werden konmen (z.8.Stelpltze,
Garagen, Carports).

Sihe Plan

Tiefgaragen it ihren Zufahren sind in den dair
festgesetzten Flachen fr Tiegaragen zuassg

Lifungsschachie etc. sind auch auberhal der dafir
festgesezten Hachen i Tieigragen mit uesi.

Innerhalb_des  Mischgebietes M1 1 sind je
halb

Bei allen Baumpfanzungen sind e Empfehlungen
dn UL petren (s Sl T
- Planung, Plarzabeien,

Tl 2 smanmmbmmgm m Neupﬂanzunqsn
Pllnzgben wnd Worzl

St 3 A 010 e e
Girebestimmungen fr Baumschulfanze) chenso

dnehit mem frtrwiigiet mgmnamgs

Flr die Geholzplanzungen solfen, soweit még-

lich, auf der Grundlage des § 40 BNatSchG, nur ge-
ehalze mit cer regonalen Herkunft

Hesdeitdes Begind nd Obevvhemgvahen

(Region 4) ach dem  Leitiaden zur Ve

bicksgenr Gohone” L Buer it

det werder

Die Baumscheiben sind durch geeignete MaBnah
i 258, die Bepfanzung mit bodendeckenden

Kieingeholzen oder Stauden, Ramm-Borden, etc. vor

Qberfichenverdichtung zu schitzen,

Im Falle beengier Verhatnisse sind Belitungs- und

Bewasserungskandle_anzulegen; die. Pllanzgrube
ss mindestens 12,0 m? umfassen und 1,50 m tef
n

i die Ansaaten slfen auf der Grundiag des § 40
BNAISCHG ur zerzerte gebetsheimische Saat-
quimischungen mit et regionalen Herkunft ,Ober-
iheingaben mit Soamaler Sergand” (Region €)
verwendet werden.

Eine Fassadenbegrinung ist grunds3tzlich zulssi,
Ebenso st eine Begrinung der Dachfachen von
Haupt- und Nebengebéuden zulsig

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES
1.5 9ABS 7 BAUGE

Sihe Plan

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

T e Voo G o+ Gz o 50z der o wd e
o s e gt 5. ol G S o Nt
e dmiage om0 G 00
letzt gedndert durch Artikel 162 des Gesetzes
« Baugesetzbuchinder Fassung der Bekamntmachung 2
m 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), 2uletzt m 08, Dezember 2021 (Amisbl.| 5. 2629).
i e+ Soutndede Gz 1 Ay e
2022 (BGBI. 15, 1353). Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches
* Baunutzungsverordnung in der Fassung der 'G) vom 20. Mérz
Sminangeon 31 Hosnbe 3171605
PSR s i e g5 Gt v 21. Nt 007 i 5
Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802). 29%).
« Slindscos Wasrgst SWG) o 2.
 Vebung e de Ausabiung de
(Planzeichenverordnung - PlanaV) vom i 2008 sl 1990 et einen ch
Dezember 1990 (BGBL. 1991 15.58),aletzt gean- i es Gesezes vom 08, Dezember
dert durch Artiel 3 des Gesetzes vom 14, juni (MO 1. 2629)
s e Soindscs berknlhuigeee SD06)
e Gt e 5 e
+ Gesetz ther Natwschutz und Landschafsl ¢ 9
oo o Mtwsous Lol Deains 1 00 ot
Jl 2009 BGBL 15 7542, et gesnert duch  ndichen Derkmalflese) vom 13, hni 2018
M 1 s Gtz e 30 2033 e (AL 2018, 5 358), zltat geandert durch
e el 260 Gt v 6. b 250
’ (Amtsbl. | 5. 2629).
« s ezt von 17, iz 1558
(56115 50 e ks s A 1
e w55 o 2o B 3
S
A —
el W) on . s
(BGBI. 15, 2585), zuletat geéindert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20, Juli 2022 (BGBI. | 5. 1237).
* Satoaste s B9 1
o 158 o . ks
i G Gt o e
(Amtsbl
T
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der

Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amisbl. 1 5
229

VERFAHRENSVERMERKE

des Nischgebietes I 2 jo Wohngebaude maximal
13 Wohneinheiten und innerhal ces Mischgebietes
M 3 je Wohngebdude maximal 10 Wohneinheiten
aulissi

Siehe Plan

r Sidrenng dos besshenden Fuveges

schen  Zwelbricker Strae” und LAn
e, v, vesendr
Zweckbestimmung, her: ofenticher FuBieg, fest-
gesetzt

Siehe Plan

Ein- und Ausfahrten zur  Zwelbricker Strafle” sind
nur in dem dafr festgesetzen Berech zulsig
Der urspinglich festgesetzte , Berech ohne Ein- |
Ausfaha” ental.

Rodungsfrsten: 7ur Vermeidung der Totung von

netenden g i Fl e neung o -
e Rodungsfisten gem. § 39 A

P cosin

Diese Frsten sind auch auf den Rickbau der Unter

stinde, Garagen und die Raumung der Lagerachen

2u Bbertager

Beleuchtung: Beleuchtungen an Straen und We-
gen, AuBerbeleuchtungen_baulicher Anlagen und
Grundstike soie beleuchtete oder ichteittiren-

der Beleuchtung der Freflachen und Stellatze sind
insektenfreundiche Beleuchtungssysteme (z. B. LED
Leuchten) mit maximal 4.100 Kehin Farbtemperatur
1 gt gfnger Lotong T ke 20

enden. s sind nur Leuchten vorzusehen, die s0
Emgsb\ev\ﬂe‘ . s gt e L re

der 2uf an-grenzende Grinflachen emitert
b

Nisthifen: e Getude snd mind. 2wei Nisthfen for
Gebiudebiter (Vogel /Federmause) z nstalieen,
davethat 2u rhaten und bel Abgang gleichwertiy
2 erseten

o mw  hidicden Silpizen s in Unfang
drei oberirdischen Stelllatzen minestens

en mmongmmev Kein-bis mme\kvomger e

baumhochistamm (Stammunang 1

Dﬂanzsn

Dariber hinaus sind die icht dberbaubaren Grund-

lassig sind alle MaBrahmen, die geeignet sind, ine:
ansprechende Durchgrinung und eine harmanische
und optsch ansprechende Exnbindung in cas umge-
bende idungild . ereen, gt
e 200 o nicht berbaut min-

4BauGB LV it 55 49-
. Das Plangebiet st im modifzrten Trennsystem zu entwassen

+ Do Sat g st fonbug fat an Sng s 100 1 G, O Bk
letng des Verfahiens 2 1. An- ungsplan besteht aus der Plarzeidung (Tel &) wnd

M»mng = BMWH wm; e an ot dem ot e g

« Anfallendes Regenwasser ist innerhal ces Plangebietes 2u vericern (ofern der bodengutachteriche
Ny syt i), n e geeen Regevasraral e o, cherdschn

o ofer gerossel i don statischen Wichwasetianol abzngehen

Ortiche Bauvorschriften (5 9 Abs 4 BauGB 1\ mit § 85 Abs. 4 L80)
. Die Installtion von Anlagen zur Nutzung solarer Enrgie aufden Dachflchen st 2ulssg,
. s
Ausnahmsweise snd auch andere ateralien 2ulssig
o Flachen, de nicht as S\eﬂv\ém e, Terasen ofer Wege bendit werden, nd uersegl 2u
b e s e o Nt nzge s P
einger
T vatommen (Schtegae), s | sk Gesr elchn i sy Wassrdche o

Materaien,

ten Flachen zulssig. Mineralsche th!ahdz(kungen fir 2. . Vodentesstente und nektenfeundiche
Beete oder Gartenarlagen ohne zusitziches Vs und Foie sind erlaub

« Standflachen fir Abfallvehlter sind in den zur ofentichen StiaBenverkehrsfiache orenteten Bereichen
entweder in Schrnken einzohausen oder sichtgeschitzt anzuorchen.

18). » Die 1. Anderung des Bebauungsplans Rechts am Zueh
B i bcker g
i b 1§ 2 A1

Bt
B i bt das de n Guier o
ungsberech der ngsplanes
ek aide. i e G
Bezeichnungen it dem Legensehatsiatastr eren

+ Der Bebauungsplan wid gen. § 135 B20G8 (bt

Homburg,den

Der Obebirgermeister
m§ 1 4 DerBirgemeser
it g i et
D S dr K ot Bt o
o vt g

ot o et i b 1 o

Sebagspanes Rechs om s Wogt
chlossen (5 135 B3uGB iim. § 3 Abs. 2 BuGH),
derung des Bebauungsplanes, b

D songbestis e 1. feung e on
—_ onsich bekannt gemacht (5 10 Abs. 3
e s et 5t o i Moy

i i v v o

it Rchsogen o 55 214, 25 A, vt .

Fllgkeit und Eroschen cer Enischidigungsanspri

gem. § 4 Abs. 3 otz 1 und 2 swie A, 4 BauG8 g
2001

Begrindung, at i der 26 vom
22"t snchialn 30092022 e
ausgeegen (5 133 BauGB LV, § 3 Abs. 2 BauGh)

dor AuSoqugs TSt von oo
e Sovtin. Mot o0 sl Wit e Beannmachung i i 1 Aderung s

1 o Mol s weden K, s 1L e Fahs 1 b g,
gt abykosene Siehrgrahe b i B¢ 1. o o (e 2 nddm Tt
S o 4 g unbzmzknzh

te (Tl 8) sowie de Begrandung, n it 5 10A6s.3
Y DERTE ),

HINWEISE

= Der Bebauungsplan ird im beschleunigien Verfahren gem. § 13a BauGB geéndert. Die Vorschifen des
§ 13 BauGB gelen entsprechend. Damit wird gem § 13 Abs. 3 BauGB van ener Umwelprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Unwelbericht nach § 2a BauGR, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGR,
e A iz bt il . b ommenissenden rkrng noch
§ 108 Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs.2 BauGB von der ihveiigen Unterichtung und Exdrterung nach
§53 Abs. 1 und 4Abs, | BauGB abgesehen.

gemach (5 13a B2uGB (Vi §

» Die Behirden und sonstgen Tiger efetiche Beange
sove e Natgeneden uren 7 Seeben
vom 22.082022 von cer A

Homburg,den .

s 2um 30.09.2022 ur Stlngrahme eingeraumt
« Watvend der ffetichen Auslegung gingen setens
e Behoxcen und der sontigen TagerGfetiche Be-
Iange sowe der Nachbargemeinden Anegungen und
Sl . De Ao de rgecie

et
4 Der Birgemester

vbon Anlsprks e s Sudnvrindrrgen et ol § 1A | Ssfiiches
9.0 at fir
Bocenschutzbehbrde zu nformieen.

* Stk e Snd ch et Ko o Py ot e

Das Exgeris wurde denjer
I i S vasesecn
quﬂmn;!kxln —

Der Staa Anderung des
Snosmpnes R ek g

(5 16Abs 1

gzw\nm Zudem wird 2uf § 28 SDschG (Ordnungswicigheite) hingewiesen.

« Hinsichtich 2 achen,

g e Mobhatme vorushen s Mainaon s Abwe o mgchen
Oberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgitigen Begriindung und Grund-
Sigeran rc e Grresticsgntine o edeen.
. el s sfem s
s
e it Hombury 2 b

und die

. Hleen, ds
Bardierungen durch die alierten Sritiafte fesigstel wurden. Bei Bauaroeiten muss 2us iesem Grund
i 1945 bis i eine Tife von 6,

e b nsene Fel 2.Weliieg sind n deser
und Unfang sind. D It

i et v geponien i

aulassen,

« Hinweise 2u Ober das
o

diein

 ber diee Hohen inaus:
o Emchnge: i e i ot b et i s e i
e vherien P, S Herdch e eefsangdo Rkt g, s de
Zustimmung zu Eichtung curch den Beteibr der Richfunkstred

. Vodafone Kabel Dieo.
o, ol Dot G v oot i, e A o o B o s
b e s, e

ﬂex(e/vs ! uandav\gem(hm Laubbaumhochstam /
uerhaft u erhaten und
b Ahgang na(hzupﬂanzsn

e aln Baurplnaungen muss gundsstich die
Jfene oder it enem caueraft If- u vasser-

henciiot
die Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftag an mitvete-

Arbeten durchfiven zu konnen.
Die Vodafone Kabel Deutschland Gt west éenfalls daraf hin, dass ih ggf. die durch den Ersatz oer

sind.

mindestens 6,0 m betragen.

Bei der Baumarten- baw, -sortenauswahl fir den
Stellplazbereich ist die folgende Planclste (Vor-
schagsliste) 2u verwenden, wobei auch andere
standortgerechte B3ume gepfanzt werden ksmnen:

« Feld-Ahor (Acer campeste)
« SpitzAom (Ace platanoices)

« Berg-Aho (Ace pseudoglatancs)

« Hainbuche (Carpinus betulus)

« Sommerinde (Tia layphylos)

« Witerinde (Tia cordate)

« SiberLinde Tia tomentoss)

« Platane Plataus x acefolia)

o Mehloeere (Srbus i)

« Rosskastnie (Aesculs hippocas-fanum)

FY1171 derDeutschen Telekom Technik

5 m iber dem Boden
richt 2 berschreten. Hohere Baunerke wirden den Betried der Verbindung untebrechen. In diesem Fal
istdaher Teekom

- Durchd 8 Co. OHG, dien der
Planzeichnung icht ausgewiesen it da fir die im Plangebiet fstgesetzten maximalen Gebdudehohen

15m. Deutlch dber cie festgesetzten Hahen hinausgehende Einrichtungen, auch wemn diese zetich nur
den solten 2 B. Bauks

Rechts am Zweibriicker Weg -
1. Anderung

Bebauungsplan in der Kreisstadt Homburg, Stadtteil Homburg

M1:10.000 Quell: ZORA, VGL

Bearbeftet im Aufrag der
Kisstadt Homburg

A Foum 5

66424 Homburg

Gesellschaft flr Stactebau und
Kommunikation mbH
Kichenstiae 12 - 66557 lingen
Tel:068 25 -4 04 10 70

emalk infokemplan.de
Geschatsirer

Dipling. Hugo Kern
Dipling.Sarah Eng.

Malisab 1500im Orgnal
Vekeneung st Nabsss KERN
o . . N
- ——

tand der Planung: 04.10.2022
TZUNG
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