Kreisstadt Homburg

Offentliche Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Donnerstag, 29.06.2023 um
18:00 Uhr, im Rathaus, Kleiner Sitzungssaal, Am Forum 5, 66424 Homburg statt.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1)
2)

3)

4)

5)

6)

/)

8)

9)

10)

Eréffnung der Sitzung
Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 23.03.2023

Anfrage Bindnis 90/Die Griinen: Prifung und Installation eines
hohenverstellbaren Basketballkorbs mit Trippelvorplatz in Beeden

Anfrage Blindnis 90/Die Griinen: Aufstellen einer Tischtennisplatte auf dem
Spielplatz am Beeder Turm

Anfrage Bundnis 90/Die Grinen: Unterrichtung uber die Einholung von
hydrogeologischen Gutachten wegen einer Wiederverndssung des

Konigsbruchs

Neubau eines Wohnhauses mit Stellpldtzen, Am Collinger Berg, Gemarkung
Kirrberg

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und zwei
Doppelgaragen, Am RoRRberg, Gemarkung Kirrberg

Errichtung eines Pultdaches auf bestehendes Gebdaude, Wilmersdorfer Str.,
Gemarkung Erbach-Reiskirchen

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5 Wohneinheiten, Peterstr.,
Gemarkung Erbach-Reiskirchen

Allgemeine Unterrichtungen

Nichtoffentlicher Teil

11)

12)

Genehmigung der Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom 23.03.2023

Allgemeine Unterrichtungen

In Vertretung
Michael Forster
BuUrgermeister



TOP 3

2023/0317/100

offentlich

Informationsvorlage

100 - Hauptabteilung

Bericht erstattet: Bundnis 90 / Die Grlinen

Anfrage Bundnis 90/Die Grunen: Prufung und
Installation eines hohenverstellbaren Basketballkorbs
mit Trippelvorplatz in Beeden

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Kenntnisnahme) 29.06.2023 O
Anlage/n

1 Anfrage Bundnis 90/ Die Grinen (6ffentlich)



BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion Homburg/Saar

Fraktionsvorsitzender |  Prof. Dr. Marc Piazolo
Stv. Fraktionsvorsitzende |  Katrin Lauer

Stv. Fraktionsvorsitzender |  Prof. Dr. Frank Kirchhoff

An den

Blrgermeister der Stadt Homburg

Herrn Michael Forster

Rathaus am Forum 5

66424 Homburg Datum| 15.06.2023

Anfrage

- Prufung zur Installation eines hohenverstellbaren Basketballkorbs mit
Trippelvorplatz in Beeden

Sehr geehrter Herr Birgermeister Michael Forster,

im Namen der Fraktion Die Grunen bitten wir Sie den Tagesordnungspunkt ,Prifung und
Installation eines hohenverstellbaren Basketballkorbs mit Trippelvorplatz in Beeden® auf die

Tagesordnung des Bau- und Umweltausschusses am 29. Juni 2023 zu setzen.
Fur eine Bereitstellung relevanter aktueller Schriftstiicke bzw. Information vor der

Ratssitzung bedanken wir uns.

Mit freundlichen GrifRen

ediin Lorne bl oy,

Katrin Lauer Winfried Anslinger Frank Kirchhoff

Prof. Dr. Marc Piazolo | LagerstraRe 46 | 66424 Homburg/Saar
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Prof. Dr. Marc Piazolo | LagerstraRe 46 | 66424 Homburg/Saar
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Sachverhalt:

Im Méarz 2023 wurde die Bitte, einen hohenverstellbaren Basketballkorb mit Trippelvorplatz in
Beeden zu installieren, von Jugendlichen mehrfach personlich an die Beeder
Ortsvertrauensfrau herangetragen. Der angedachte Ort zur Installation ist der Spielplatz am
Beeder Turm.

Auf Anfrage bei der Grunflachenabteilung Herrn Willig und Herrn Blank ergab sich, dass der
gewadhlte Platz flr dieses Sportgerates in Bezug auf Abstand zur Bebauung gepruft werden
muss. Dies sei mit der Unteren Bauaufsicht zu klaren. Als méglicher Standort kdme auch der
kleine Sportplatz in Abstimmung mit der Grundschule und dem TV Beeden in Frage, sofern
der Standort Spielplatz Beeder Turm sich als nicht geeignet herausstellen sollte. Der TV
Beeden, vertreten durch den Vorstand Herrn Hahn und Frau Weis befiirworten ausdriicklich
dieses Projekt.

Wir haben bereits gemeinsam bei der Veranstaltung der KSK Saarpfalz ,Wir Wunder® um
Unterstutzung “Basketballkorb“ gebeten. Es wurden 200,00 Euro gespendet, die jetzt auf
dem Konto des TV Beeden bereitstehen. Wir wissen, dies ist nur ein kleiner Beitrag, aber
das Anliegen ist uns sehr wichtig und wir finden es beachtlich, dass die Kinder und
Jugendlichen sich persdnlich mit Ihrem Anliegen an lhre Ortsvertrauensfrau gewandt haben.

Wir als Kommune sollten zeigen, dass wir das Anliegen unserer Kinder und Jugendlichen
ernst nehmen. Wir als Griine bitten dem Wunsch auf diese sinnvolle Freizeitbeschaftigung
zeitnah nachzukommen und wir bitten daher auf umgehende Standortpriifung und vorzeitige
Genehmigung der Installation eines héhenverstellbaren Basketballkorb mit Trippelvorplatz.

Gerne kann auch ein Kontakt mit Eltern, Kindern und Jugendlichen hergestellt werden.

Vielen Dank

Prof. Dr. Marc Piazolo | LagerstraRe 46 | 66424 Homburg/Saar
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2023/0318/100

offentlich

Informationsvorlage

100 - Hauptabteilung

Bericht erstattet: Bundnis 90/ Die Grinen

Anfrage Bundnis 90/Die Grunen: Aufstellen einer
Tischtennisplatte auf dem Spielplatz am Beeder Turm

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Kenntnisnahme) 29.06.2023 o)
Anlage/n

1 Anfrage der Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen (6ffentlich)



BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion Homburg/Saar

Fraktionsvorsitzender |  Prof. Dr. Marc Piazolo
Stv. Fraktionsvorsitzende |  Katrin Lauer

Stv. Fraktionsvorsitzender |  Prof. Dr. Frank Kirchhoff

An den

Blrgermeister der Stadt Homburg

Herrn Michael Forster

Rathaus am Forum 5

66424 Homburg Datum| 15.06.2023

Anfrage

- Aufstellen einer Tischtennisplatte auf dem Spielplatz Beeder Turm

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Michael Forster,

im Namen der Fraktion Die Grinen bitten wir Sie den Tagesordnungspunkt ,Aufstellen einer
Tischtennisplatte auf dem Spielplatz am Beeder Turm* auf die Tagesordnung des Bau- und
Umweltausschusses am 29. Juni 2023 zu setzen.

Fur eine Bereitstellung relevanter aktueller Schriftstiicke bzw. Information vor der

Ratssitzung bedanken wir uns.

freundliche GrifRe

i Lorwe bzl L

Katrin Lauer Winfried Anslinger Frank Kirchhoff

Prof. Dr. Marc Piazolo | LagerstraRe 46 | 66424 Homburg/Saar

TOP 4
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Sachverhalt:

Bereits seit Februar 2022 wurde mehrfach die Bitte zum Aufstellen einer 6ffentlichen
Tischtennisplatte in Beeden an die Beeder Ortsvertrauensfrau herangetragen.

Auf dem Gelande der Grundschule Beeden gibt es eine Outdoor-Tischtennisplatte, diese ist
aber nicht frei zuganglich. Das Schulgelénde ist am Wochenende abgesperrt. Die
Tischtennisplatte auf dem kleinen Spielplatz Pirminiuspark ist sehr in die Jahre gekommen
und verfiigt auch nicht Uber die erforderliche Standardmalie.

Die Ausgaben fiir eine neue Tischtennisplatte sind erfreulicherweise genehmigt und laut
Herrn Blank im Haushalt berticksichtigt. Bei der Neugestaltung des Spielplatzes am Beeder
Turm wurde der Stellplatz fur die Platte auch bereits berlcksichtigt.

Bisher konnte leider noch keine Ausschreibung fir die Tischtennisplatte erfolgen, da der
Haushalt fiir das kommende Jahr zwar durch den Stadtrat beschlossen, aber noch nicht
durch die Aufsichtsbehdrden genehmigt ist.

Wir bitten zu prifen, ob eine Ausschreibung nicht dennoch zeitnah erfolgen kann. Wir weisen
darauf hin, dass eine Ausschreibung Zeit benétigt, aber der zustandige Herr Blank ab
September 2023 in den Ruhestand eintritt. Dann wéren die Kapazitaten im Bereich
Spielplatze/Grinflache weiter eingeschrankt.

Die Tischtennisplatte wirde von gréReren Kindern und Jugendlichen gerne genutzt auch
aullerhalb von Vereinstatigkeit. Tischtennis-Spielen ist eine gesunde aktive
Freizeitbeschaftigung, die auch im Hinblick auf die lange Coronazeit einen wichtigen Beitrag
fur eine positive Entwicklung der Kinder und Jugendlichen bewirkt.

Wir freuen uns, fur eine positive Behandlung unserer Anfrage.
Vielen Dank

Prof. Dr. Marc Piazolo | LagerstraRe 46 | 66424 Homburg/Saar
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2023/0320/100

offentlich

Informationsvorlage

100 - Hauptabteilung

Bericht erstattet: Bundnis 90 / Die Grlinen

Anfrage Bundnis 90/Die Grunen: Unterrichtung uber die
Einholung von hydrogeologischen Gutachten wegen
einer Wiederverndassung des Konigsbruchs

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Kenntnisnahme) 29.06.2023 O
Anlage/n

1 Anfrage Bundnis 90/ Die Grinen (6ffentlich)



BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion Homburg/Saar

Fraktionsvorsitzender |  Prof. Dr. Marc Piazolo
Stv. Fraktionsvorsitzende |  Katrin Lauer

Stv. Fraktionsvorsitzender |  Prof. Dr. Frank Kirchhoff

An den

Blrgermeister der Stadt Homburg

Herrn Michael Forster

Rathaus am Forum 5

66424 Homburg Datum| 20.06.2023

Anfrage

- Einholen von hydrogeologischen Gutachten

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Michael Forster,

im Namen der Fraktion Die Griinen bitten wir Sie den Tagesordnungspunkt ,Unterrichtung
Uber die Einholung von hydrogeologischen Gutachten wegen einer Wiedervernassung des
Konigsbruchs® auf die Tagesordnung des Bau- und Umweltausschusses am 29. Juni 2023 zu

setzen.

Fur eine Bereitstellung relevanter aktueller Schriftstiicke bzw. Information vor der

Ratssitzung bedanken wir uns.

Mit freundlichen GrifRen

eduin Lowe~ &«M

Katrin Lauer Frank Kirchhoff

Prof. Dr. Marc Piazolo | LagerstraRe 46 | 66424 Homburg/Saar
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Sachverhalt:

In den vergangenen Monaten wurde wiederholt von Seiten der Stadtverwaltung auf
Probleme beim Identifizieren geeigneter Institutionen und Unternehmen zur Erstellung eines
hydrogeologischen Gutachtens im Rahmen einer méglichen Wiedervernassung des
Kdnigsbruches hingewiesen.

Zur Einschatzung der Situation und zur mdglichen Mithilfe bitten wir um die Beantwortung
der folgenden Fragen:

1. Welche Mindestanforderungen und Qualifikationen zur Gutachterfunktion wurden von
den moglichen Unternehmen erwartet und abgefragt?

2. Welche von der Stadt erwarteten Leistungen wurden in einem Verzeichnis zur
Entscheidung Uber eine Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens zur
Verfligung gestellt?

Wie viele Institutionen oder Unternehmen wurden angefragt?

Wie wurden Absagen durch die Unternehmen begriindet?

Wir bedanken uns fiir die Beantwortung dieser Fragen im BUA im voraus.

Prof. Dr. Marc Piazolo | LagerstraRe 46 | 66424 Homburg/Saar
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2023/0295/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau eines Wohnhauses mit Stellplatzen, Am
Collinger Berg, Gemarkung Kirrberg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 29.06.2023 o)
Ortsrat Kirrberg (Anhorung) 20.06.2023 N

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt Befreiung wird
erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit
Stellplatzen vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers: Das Baugrundstlick liegt in
der StraBe ,Am Collinger Berg®. Geplant st der Neubau eines
Einfamilienwohnhauses. Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes ,Colling“ der Gemeinde Kirrberg von 1968.
Geplant ist ein Gebdude mit der Traufhéhe von 4,01lm bzw. 4,36m, einer
Dachneigung von 30° und einem Vollgeschoss, welches traufseitig zur Straf3e hin
platziert wird. Das geplante Wohnhaus wurde an der breitesten Stelle mit 3,17m
aulRerhalb der Baugrenze geplant.

In der Nachbarschaft befinden sich ebenfalls Gebdude, welche die Baugrenze
Uberschreiten. Die Wohnhduser "Am Collinger Berg" 9 und 16a liegen komplett
aulBBerhalb des Baufensters, womit diese die Baugrenze um weit mehr als 10,00m
Uberschreiten. Auch die Wohnhduser mit den Hausnummern 18, 56, 50 und 52
Uberschreiten die Baugrenze straf3enseitig teilweise weit Gber 3,00m. Bei der
direkten vorhandenen Nachbarbebauung liegen die Baugrenzen deutlich weiter
an der Straf3e, sodass der geplante Neubau nicht in den Vordergrund rtckt. Das
Grundstuck ist mit 509m? nicht sehr grof3 und ein Zurlcksetzen des Hauses hinter
die Baugrenze wdurde die Planung eines Terrassenbereichs sowie ausreichend
Grunanlagen durch die leichte Hanglage fast unméglich machen. So bleibt der
innere  Grungurtel, den die hinten angrenzenden Flursticke mit dem
Baugrundstick zusammen bilden, erhalten, wodurch sich die Planung harmonisch
in die Bestandsbebauung einfligt und eine grofRe zusammenhdngende Grunflache
entsteht. Zudem wird die Versiegelungsflache der Zufahrt und dem
Eingangsbereich nicht unnétig vergréBert werden. Die Grundzlge der Planung



des Bebauungsplanes werden nicht berthrt und nachbarliche Interessen werden
gewdrdigt.”

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstlck liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (Nr.
603, Colling), welcher seit dem 30.05.1968 rechtskrdftig ist. Festgesetzt ist ein
Allgemeines Wohngebiet sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7. Es sind
zwei Vollgeschosse zuldssig. Beantragt wird eine Befreiung bezuglich der
Uberschreitung der Baugrenzen, welche im Lageplan dargestellt wurde. In diesem
ist auch ersichtlich, dass einige Wohngebdude in der ndheren Umgebung
ebenfalls die Baugrenze Uberschreiten. Seitens Abteilung 610 kann der Befreiung
zugestimmt werden, da die Grundzige der Planung durch die aktuelle
Bestandssituation nicht beruhrt werden und das Bauvorhaben in Gdnze
staddtebaulich vertretbar ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

Planunterlagen (6ffentlich)

Luftbild (offentlich)

Lageplan (6ffentlich)
603_Colling_komprimiert (6ffentlich)

A WNPF
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Kartenwerk Version: 10.2.11.0

2599975,12

Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Zentrale AuRenstelle

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400

Fax: 0681/9712-480

e-mail: zas@lvgl.saarland.de

Flurstlck: 1109/11 Gemeinde: Homburg
Flur: 5 Kreis: Saarpfalz-Kreis
Gemarkung: Kirrberg

TOP 6

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 21.12.2022
Auftragsnummer: KB 33930/2022

5464124,20

Uberschreitung

. Baugrenze
7 41.40m2

5463904,20

MafRstab: 1:1000 Tt T S Meter

Gesetzlich geschitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
vervielfaltigt, veroffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszuge fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden.

Die Ubereinstimmung des &rtlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift.

216510092



Kennzeichnung des Baugrundstiicks im Bebauungsplan
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Bomke
Rechteck


GRUNDFLACHENZAHL
BERECHNUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

Bezeichnung Lénge x Breite Ergebnis
HAUPTANLAGEN
Wohnhaus 14,40 x 8,15 = 117,36 m?
Hauptgebaude: 117,36 m?
Nebengebaude: 0,00 m?
Bebaute Fléche: 117,36 m?
Grundstiicksflache: 509,00 m?

Geplante/vorh. Grundflachenzahl:

gepl. GRZ = 117,36 : 509 - NUR HAUPTGEBAUDE

zuldssige Grundflachenzahl
It. B-Plan (BauNVO 1968)

gepl. GRZ = 117,36 : 509 - GESAMT 0,40 =203,6 m?
0,23  NUR HAUPTANLAGEN 0,40
0,23  GESAMT 0,40
Die zul. Grundflachenzahl wird eingehalten
Bauherr Verfasser

21.02.2023 ALE

> 6


Bomke
Rechteck


GESCHOSSFLACHENZAHL
BERECHNUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss!

Bezeichnung Lénge x Breite

Erdgeschoss 14,40 x 8,15

Dachgeschoss 6,541 x 6,067 + 3,364 x 6,067
(Aufenthaltsraume)

(siehe "Nachweis der Geschossigkeit")

Ergebnis
= 117,36 m?

= 60,09 m?

Geschossflachen (siehe oben):

Grundstiicksflache:

Geplante/vorh. Geschossflachenzahl:

gepl. GFZ = 177,45 : 509

177,45 m?

509,00 m?

zulédssige Geschossflachenzahl:

It. B-Plan (BauNVO 1968)
0,70  =3563m

[ 0,35 | <

| 0,70 |

Die zul. Geschossflachenzahl wird eingehalten

Bauherr

Verfasser

21.02.2023 ALE

OP 6


Bomke
Rechteck


‘OP 6

NACHWEIS DER GESCHOSSIGKEIT: DACHGESCHOSS
Bezeichnung Lénge x Breite Ergebnis
Geschossflache mit vorgegebener Mindesthohe:

Dachgeschoss 14,40 x 3,705 = 53,35 m?
(mit 1,80 m Hohe)

Bezeichnung Lénge x Breite Ergebnis
Bezugsflache:
Dachgeschoss 14,40 x 8,15 = 117,36 m?
(Grundflache)
Definition:

Nach den Festsetzungen der jeweiligen Landesbauordnung ist ein Dachgeschoss ein Vollgeschoss, wenr
seine Grundflache mit einer vorgegebenen Mindesth6he gréfier ist als seine Bezugsflache.

Grundflache Dachgeschoss mit der in Bezugsflache nach LBO 1965:
der LBO festgelegten Mindesthohe:
A= 53,35 m? A= 117,36 X 2/3
[ 53,35 m? | < | 78,24 m? |

Das Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss!

Bauherr Verfasser
21.02.2023 ALE
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TOP, 6

HAUS
Wohnflache / Wohnfldchenverordnung (WoFIV)
AufmaRBwert Ausfiihrung Wert ._.-:EJ
Grundflache  |Wohnfléche 0.0 - 1.0 m (0 %) 0,000] m?
Grundflache  |Wohnfl&che 1.0 - 2.0 m (50 %) 17,996 m?
Grundflache  |Wohnfl&che >= 2.0 m (100 %) 120,461 m?
Summe der (WoFIV) Auswahl| 138,457 | m?
Liste der Rdume gemaB Wohnfldchenverordnung (WoFIV)
AufmafBwert Ausfiihrung Stockwerk |Nr. Raumname ’i Wohnung - Wert 'E
z | Raumgruppe i
Grundflache  [Wohnflache 0.0 - 1.0 m (0 %) DG GAST 10 0,000] m?
Grundflache  |Wohnflache 0.0 - 1.0 m (0 %) DG SCHLAFEN 11 0,000] m?
Grundflache  [Wohnflache 0.0 - 1.0 m (0 %) DG ABST 13 0,000] m?
Grundflache  |Wohnflache 1.0 - 2.0 m (50 %) DG FLUR 9 0,887] m?
Grundflache  |Wohnflache 1.0 - 2.0 m (50 %) DG GAST 10 4,817 m?
Grundflache  |Wohnflache 1.0 - 2.0 m (50 %) DG SCHLAFEN 11 8,132 m?
Grundflache  [Wohnflache 1.0 - 2.0 m (50 %) DG WC 12 1,115 m?
Grundflache  |Wohnflache 1.0 - 2.0 m (50 %) DG ABST 13 3,044] m?
Grundflache  [Wohnflache >=2.0 m (100 %) EG ARBEITEN 2 16,387| m?
Grundflache  |Wohnflache >=2.0 m (100 %) EG KUCHE 3 8,970 m?
Grundflache  [Wohnflache >=2.0 m (100 %) EG WOHNEN/ESSEN| 4 36,851 m?
Grundflache  |Wohnflache >=2.0 m (100 %) EG BAD 6 7,988] m?
Grundflache  [Wohnflache >=2.0 m (100 %) EG DIELE 1 12,738| m?
Grundflache  |Wohnflache >=2.0 m (100 %) DG FLUR 9 8,342] m?
Grundflache  [Wohnflache >= 2.0 m (100 %) DG GAST 10 10,132 m?
Grundflache  |Wohnflache >=2.0 m (100 %) DG SCHLAFEN 11 15,781 m?
Grundflache  [Wohnflache >=2.0 m (100 %) DG WC 12 2,703 m?
Grundflache  [Wohnflache >=2.0 m (100 %) DG ABST 13 0,569 m?
Summe der (WoFIV) Auswahl | 138,457 | m*
Liste der Nutzungsfldchen geméaRl Netto-Raumflachen (NRF) nach DIN 277
AufmafBwert Ausfiihrung Stockwerk |Nr. Raumname E Wohnung - Wert '§
oz | Raumgruppe ig
NGF Nebennutzflache (NF 7) / Regelfall R / 2.578 EG HWR 8 12,033 m?
Summe der (NGF) Auswahl| 12,033 ] m?

Unterschrift Bauherr

Unterschrift Verfasser

21.02.2023 ALE
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{1
Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes énnen zu Fehllnterpretatlonen fuhren.
Die Lage der Grundstiicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine ortliche, amtliche Vermessung feststellbar

'
-

MalRstab
1:1000




Kartenwerk Version: 10.2.11.0

2599975,12

Landesamt fiir Vermessung,

Geoinformation und Landentwicklung Auszug aus dem

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis Liegenschaftskarte 1:1000
Tel.: 0681/9712-400
Fax: 0681/9712-480

: e-mail: zas@Ivgl.saarland.de Erstellt am 21.12.2022
Flurstiick: 1109/11 Gemeinde: Homburg Auftragsnummer: KB 33930/2022
Flur: 5 Kreis: Saarpfalz-Kreis

Gemarkung: Kirrberg

TOP 6
Zentrale AuRenstelle Liegenschaftskataster

5464124,20

Uberschreitung -
Baugrenze

5463904,20

MaRstab: 1:1000 trrrrrrret z S Meter

Gesetzlich geschiitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
vervielféltigt, veréffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszlge fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden.
Die Ubereinstimmung des 6rtlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift.

216510092
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2023/0296/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung und zwei Doppelgaragen, Am
RofR3berg, Gemarkung Kirrberg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 29.06.2023 0
Ortsrat Kirrberg (Anhorung) 20.06.2023 O

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt der Befreiung
wird erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung und zwei Doppelgaragen samt Befreiungsantrag vor.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstuck liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (Nr. 609,
Am Rol3berg), welcher seit dem 08.02.1992 rechtskraftig ist. Festgesetzt ist ein
Allgemeines Wohngebiet sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7. Es sind
zwei Vollgeschosse zuldssig. Beantragt wird eine Befreiung bezlglich der
Uberschreitung der Baugrenzen, welche im Lageplan dargestellt wurde. Seitens
Abteilung 610 kann der Befreiung zugestimmt werden, da die Grundzige der
Planung durch die aktuelle Bestandssituation nicht berthrt werden und das
Bauvorhaben in Gdnze stadtebaulich vertretbar ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Luftbild (6ffentlich)
2 Lageplan (6ffentlich)
3 01 Ansichten (offentlich)
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4 02 Ansichten (offentlich)
5 Abstandsfladchenplan.neu  Garage Strassenkante acp als  Grundriss
(offentlich)



Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes konnen zu Fehllnterpretatonen fuhren.
Die Lage der Grundstucksgrenze zur Ortllchkelt ist letztlich nur durch eine ortliche, amtliche Vermessung feststellbar.
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2023/0297/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Errichtung eines Pultdaches auf bestehendes Gebadude,
Wilmersdorfer Str., Gemarkung Erbach-Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 29.06.2023 o)

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt der Befreiung
wird erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines Pultdaches auf ein
bestehendes Wohnhaus zur Wohnhauserweiterung VOr. Eine
Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers befindet sich im Anhang.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fur das Vorhabengrundstuck existiert ein Bebauungsplan (Nr. 112 Berliner Stral3e
|. BA Teilbereich 2), welcher seit dem 03.04.1990 rechtskrdftig ist. Festgesetzt ist
ein Reines Wohngebiet, eine GRZ von 0,6 sowie eine GFZ von 0,6. Es ist maximal
ein Vollgeschoss zuldssig. Zudem ist eine oOrtliche Bauvorschrift (Berliner Str. |
Teilbereich vom 14.07.1975) anzuwenden. Es wird die Erteilung einer Befreiung
gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans wegen
Uberschreitung der GFZ um 0,24 beantragt. Die ermittelte neue GFZ betrdgt 0,84.
Das Obergeschoss wird durch die Veranderung des Pultdachs zu Wohnraum
ausgebaut. Bis auf die erhdohte Geschossflachenzahl werden keine weiteren
Festsetzungen verletzt, der stddtebauliche Charakter bleibt erhalten. Seitens
Abteilung 610 Stadtplanung kann der Befreiung zugestimmt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Luftbild (6ffentlich)
2 Lageplan (6ffentlich)
3 Ansicht (6ffentlich)
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2023/0298/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5
Wohneinheiten, Peterstr., Gemarkung Erbach-
Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 29.06.2023 0

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt Befreiung wird
erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
5 Wohneinheiten vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

,Wir beabsichtigen den Bau eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohnungen. Das
Projekt befindet sich an der folgenden Adresse: 66424 Homburg, Peterstralle,
Gemarkung: Erbach-Reiskirchen, Flurstuck: 3678/1, 2522/13. Das projektierte
Gebdude befindet sich auf einem Grundstickmit den Maf3en 30,15m mal 18,31m
in der Mitte des Grundstucks, Baugrundstlicksfldche 552 m2. Die Topographie des
Geldndes ist eben. Die Topografie ist so angelegt, dass das Grundstick auf
naturliche Weise entwdssert werden kann. Neben dem geplanten Haus ist eine
Fertiggarage fur die Lagerung von Fahrradern, Kinderwdgen, Rollstiihlen und
Spielgeraten fur Kinder vorgesehen. Vor dem Eingang des Hauses befindet sich ein
Mdllplatz. Auf dem Grundstiuck stehen 8 Parkpldtze und ein Spielplatz zur
Verfagung, der auf der stdlichen Seite des Grundstticks in einer Entfernung von der
Fahrbahn vorgesehen ist. Die Freiflache ist mit einzelnen Pflanzen und Strauchern
begriunt. Fur die Landschaftsbauteile werden wasserdurchlassige Beldge fir
Einfahrten, Parkpldtze und Gehwege verwendet.

Das Gebdude ist mit der Hauptfassade nach Sitden ausgerichtet, was der
meridionalen Ausrichtung entspricht und die ldngste Sonneneinstrahlung bietet.
Das geplante Gebdude hat eine Firsthohe von 10,89 m und eine Traufhéhe von
6,59m. Das Wohnhaus ist mit 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss
konzipiert. Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss. Die Dachform ist ein Satteldachmit
einer Dachneigung von 40° und einer KN von 0,25 m. Im Dachgeschoss befindet

TOP 9



sich eine Dachgaube mit einer ungewohnten Gréf3e von 1/3 der Hausldnge. Die
Schleppgaube ist mit einer Dachneigung von 12° und einer KN von 2,875m. Das
Obergeschoss verfugt uber 2 Balkone 3x1,5m. Das Wohnhaus ist an die
umgebende Bebauung angepasst. Die Bautiefe des geplanten Hauses von der
Peterstral3e orientiert sich an der Bautiefe der Hauser 21 und 23.°

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (109 Dell),
welcher seit dem 08.09.1967 rechtskraftig ist. Festgesetzt ist ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7. Es sind maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig. Es wird eine Befreiung der zuldssigen GFZ von 0,7
beantragt, welche um 45m? Uberschritten wird. Seitens Abteilung 610 kann der
Befreiung zugestimmt werden, da die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden
und das Bauvorhaben in Ganze stadtebaulich vertretbar ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

Luftbild (6ffentlich)
ANSICHTEN 1 (6ffentlich)
ANSICHTEN 2 (6ffentlich)
Lageplan (6ffentlich)

SCHNITT (6ffentlich)
Straf3enabwicklung (6ffentlich)
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Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes kdnnen zu Fehlinterpretationen fuhren.

'Die Lage der Grundstiicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich n urch eine ortliche, amtliche Vermessung festst
ol ] ' — | e, b Rinss, Sale

L

Mafstab
100 1:1000




2.56

H9

+2,30
N 52,30

Grundstiicksgrenze

Fahrrader/
Kinderwagen/
Spielgerate/
Rollstiihle

2.50
H8

6.59
H2

Offnung zur
Rauchableitung|
mind. 0,50m2

-0.56 eplantes Geléinde !
NN=249,44

U S
Nattrlicher Gelandeverlauft am Gebaude

Jagersburger Str.

NN=259,06

S

+3,84
NN=253,84

" Grundstiicksgrenze

‘ +/- 0,00

NN=250,00

Offnung zur

Rauchableitung
mind. 0,50m?

jeplantes Gelande

Abstandfiache:
AFL(HL+H2)/2x0,40=
» gewshit 3.0m

1

T

H3

-0,20
NN=249,80

—
2l
8|2
<0
o
N
ot +2,30
NN=252,30 |
IS
| T
-0,20
NN=249,80

Abstandflache:
AF2:(H2+H3)/2x0,40+D/3*0,40=(6.59+6.84)/2x0,40+(4,30/3)*0,40=3,26 m

ANSICHT VON SUDEN

Grundstiicksgrenze

2.56
H9

6.59
H1
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« Dachkonstruktion: Satteldachals Pfettendach mit
einer Dachneigung von DN 40°, KN = 0.25 m,

« Schleppgaube DN 12°, KN = 2.875 m,

« Dachschalung : Raumseitige Beplankung mit
Gipskartonplatten

« Dammstoff : Warmedammung It. Nachweis
Warmeschutz

« Dachhaut : Betondachsteine: Farbe: wird noch
bemustert

AuRenwande :

« AuRenwande : Mauerwerk aus Porenbeton, im
Dunnbett verlegt, Dicke = 36,5 cm.

« AuBenputz: Mineral. Leichtputz 2,0 cm als Unterputz,
Strukturoberputz, Farbe und

Struktur nach Wahl des Bauherren.

« Innenputz: Gipsputz 1,5 cm.

Innenwande:

« Tragendewande: Mauerwerk aus Kalksandstein, im
Dunnbett verlegt, Dicke 17,5 cm und 24 cm.

« Nicht Tragendewénde: : Mauerwerk aus Porenbeton,
im Dunnbett verlegt, Dicke = 11,5 cm.

« Innenputz: Gipsputz 1,5 cm, in Badern und WC
Kalkzementputz.

GescholRdecken:

« Decke uber EG und OG Betonmassivdecke laut Statik.
« Decke uiber DG Holzbalkendecke laut Statik.
Innentreppen:

* EG-OG-DG - Betontreppe

Fenster / Fenstertiiren / Haustur: Kunstoff/Alu
Griindung:

« Fundamentarten: Bodenplatte laut Statik
Frostsicher und auf tragfahigem Boden griinden!
Griindungs- und Abdichtungsmassnahmen gem.
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Bauherr:

Bauort:
Peterstralle,
66424 Homburg

Gemarkung: Erbach-Reiskirchen Flurstk.: 3678/1, 2522/13

Plan: MaBstab:
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1:100
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Hinweis:
Bei den Flachenangaben im Plan hande;I;Qcng

ungefahre Nettogrundflachen.
Genaue Flachen konnen erst auf Basis der
Ausfihrungsplanung berechnet werden.

Fachplanungen wie technische Ausriistung,
Warmeschutz, Statik, Schallschutz und ggf.
Brandschutz sind in diesen Planen nicht vollstandig
eingeflossen und missen im Rahmen

der Ausfuhrungsplanung noch berticksichtigt werden.
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Dachkonstruktion:
Dimensionen und Abmessungen

Nachweis Vollgeschossigkeit DG:
Geschossflache F=16.24x10.24+13.99x6.875=166,30 m?

nach Planen des Zimmermanns! L 2.68%° L 4.87% | 2.68% L %‘?;r;%égnw m2
gem. Statik und Warmeschutz 1 W (18,24*4,3%)*'(5,24*2,51):92,77 m?2
92,77 m?< 110,87 m2 =>
+10,688 Dachgeschoss = kein Vollgeschoss
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Frostschirze Bodenplatte d=25cm Bettungspolster/Frostschutzschicht Frostschirze
gem. Statik gem. Bodengutachten
SCHNITT A-A
L 3.03 L 10.24 L 5.01 L
7 7 1 7

DIE GRUNDUNG HAT NACH STATISCHER BERECHNUNG FROSTFREI AUF GEWACHSENEM BODEN ZU ERFOLGEN!
DIE VORGABEN DES BODENGUTACHTENS SIND ZU BEACHTEN!

|
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20 | 18 2.58 204LH,18 2.69° 20, 1.89°
20, |

20] |
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1.89°

| |20 2.87°
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2.76

2.76

| 70 | |25

2.09°

|

2.87°

2.96

3.46

10.88°

Dach: TO P 9

« Dachkonstruktion: Satteldachals Pfettendach mit
einer Dachneigung von DN 40°, KN = 0.25 m,

« Schleppgaube DN 12°, KN =2.875 m,

« Dachschalung : Raumseitige Beplankung mit
Gipskartonplatten

« Dammstoff : Warmedammung It. Nachweis
Warmeschutz

« Dachhaut : Betondachsteine: Farbe: wird noch
bemustert

AuBenwénde :

* AuBenwande : Mauerwerk aus Porenbeton, im
Dunnbett verlegt, Dicke = 36,5 cm.

« AuBenputz: Mineral. Leichtputz 2,0 cm als Unterputz,
Strukturoberputz, Farbe und

Struktur nach Wahl des Bauherren.

« Innenputz: Gipsputz 1,5 cm.

Innenwande:

« Tragendewande: Mauerwerk aus Kalksandstein, im
Dunnbett verlegt, Dicke 17,5 cm und 24 cm.

« Nicht Tragendewénde: : Mauerwerk aus Porenbeton,
im Dunnbett verlegt, Dicke = 11,5 cm.

« Innenputz: Gipsputz 1,5 cm, in Badern und WC
Kalkzementputz.

GeschoBdecken:

« Decke Uber EG und OG Betonmassivdecke laut Statik.
« Decke uber DG Holzbalkendecke laut Statik.
Innentreppen:

* EG-OG-DG - Betontreppe

Fenster / Fenstertiren / Haustur: Kunstoff/Alu
Griindung:

« Fundamentarten: Bodenplatte laut Statik
Frostsicher und auf tragfahigem Boden griinden!
Griindungs- und Abdichtungsmassnahmen gem.
Bodengutachten!
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2023/0306/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie
Arztehaus, Zweibrucker Str., Gemarkung Homburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt den Befreiungen
wird erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zum Neubau eines Pflegezentrums und
Wohnungen sowie einem Arztehaus vor. Die Bauvoranfrage beinhaltet drei
Befreiungsantrége. Dabei handelt es sich um die Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen, die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe von 8,00m sowie
der Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,6.

Das MaR der Uberschreitungen ist aus den Befreiungsantréigen sowie den
beigefigten Planunterlagen (Bauvoranfrage Rechts am Zweibrucker Weg) zu
entnehmen. Eine Bauvorhabenbeschreibung ist ebenfalls in dieser Datei ersichtlich.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Gemal § 31 Abs. 2 kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist. Die
Zuldssigkeitstatbestdande sind erfullt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Fladchenzusammenstellung (6ffentlich)
2 Stellplatznachweis (6ffentlich)
3 Bauvoranfrage-rechts-am-Zweibrtcker-Weg_verkl (6ffentlich)
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architektur scheib

Flachenzusammenstellung Nutzungsarten

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus
nRechts am Zweibriicker Weg*
Zweibriicker StraRe

66424 Homburg

Flursticke 1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82,
1756/15, 1753/20, 1756/13, 1800/83

Geb&ude 1 +2
Erdgeschoss
1.0bergeschoss
2.0bergeschoss
3.0bergeschoss
4.0Obergeschoss
Summe

Gebé&ude 3
Erdgeschoss
1.0bergeschoss
2.0bergeschoss
Summe

Gewerbl.

498m?2
Om?2

498m?2
498m2
498m2
498m?2

Gewerbl.

346m?2
346m?2
346m?2
1.038m?2

Summe G1,2u.3 3.030m?2

Nutzung Wohnnutzung Pflegeheim
42m? 610m?2
Om2 1.222m?
724m? Oom?
363m?2 om?
Om?2 Om2
2.623m? 1.832m?
Nutzung
2.623m? 1.832m?

Gewerbl. Nutzung: Buroraume, Arztpraxen, Therapierdume

Wohnnutzung: Einzeln vermietbare Wohnungen mit Mietflachen zwischen 35m2 und 88m?
Pflegeheim: Gewerblich genutzte Tagespflegeeinrichtung mit 18 Zimmern,
Allgemeinbereichen wie z.B. Aufenthaltsraumen, Kiiche und Personalraumen

Essen, 22.06.2023



architektur scheib

Stellplatznachweis

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus

nRechts am Zweibriicker Weg*

Zweibriicker StraBe

66424 Homburg

Flurstiicke 1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82,
1756/15, 1753/20, 1756/13, 1800/83

1. Annahme fur den Mindestbedarf an Stellplatzen und Abstellanlagen fir PKWs
und Fahrrader fir Wohnnutzungen.
hier Wohnungen <60m2 Nutzflache 1 Stellplatz je WE

1 Stellplatz PKW je 1 Wohneinheit
2 Fahrradstellplatze je 1 Wohneinheit

Geschoss Anzahl WE PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
<60 m?

Erdgeschoss 1 1 Stpl. 1 Stpl.
1.0Obergeschoss 1 1 Stpl. 1 Stpl.
2.0bergeschoss 12 12 Stpl 12 Stpl.
3.0bergeschoss 7 7 Stpl. 7 Stpl.
4.0bergeschoss 3 3 Stpl. 3 Stpl.
Summe Gebaude 1+2 24 24 Stpl. 24 Stpl.

2. Annahme fiir den Mindestbedarf an Stellplatzen und Abstellanlagen fir PKWs
und Fahrréder fir Wohnnutzungen.
hier Wohnungen >60m2 Nutzflache 1,5 Stellplatz je WE

1,5 Stellplatz PKW je 1 Wohneinheit
1,5 Fahrradstellplatze je 1 Wohneinheit

Geschoss Anzahl WE PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
>60 m?
Erdgeschoss 0 0 Stpl. 0 Stpl.
1.0Obergeschoss 0 0 Stpl. 0 Stpl.
2.0bergeschoss 2 3 Stpl 3 Stpl.
3.0bergeschoss 2 3 Stpl. 3 Stpl.
4.0Obergeschoss 2 3 Stpl. 3 Stpl.
Summe Gebaude 1+2 6 9 Stpl. 9 Stpl.

TOP 10
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3. Satzung der Anlage Richtzahlentabelle fur den Mindestbedarf an Stellplatzen
und Abstellanlagen fur Fahrrader Nr. 1.10 ,,Altenwohnheime, Pflegeheime,
Tagespflege“ in Anlehnung an Stellplatzsatzung Saarbriicken

1 Stellplatz PKW je 10 Betten, mind. 3 Stellplatze
1 Fahrradstellplatze je 10 Betten

Geschoss Anzahl Betten PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
Erdgeschoss 6 1 Stpl. 2 Stpl.
1.0Obergeschoss 12 2 Stpl. 3 Stpl.
Summe Gebaude 1+2 18 3 Stpl. 3 Stpl.

4. Satzung der Anlage Richtzahlentabelle fir den Mindestbedarf an Stellplatzen
und Abstellanlagen fur Fahrrader Nr. 2.1 ,,Biiro und Verwaltungsraume* in
Anlehnung an Stellplatzsatzung Saarbriicken

1 Stellplatz PKW je 35m2 NF, mind. 2 Stellplatze
1 Fahrradstellplatze je 60m2 NF

Geschoss m2 NF* PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
Erdgeschoss G1 76* 2,2 Stpl. 1,3 Stpl.
Erdgeschoss G3 218* 6,2 Stpl. 3,6 Stpl.
Summe Gebaude 1 u.3 294* 9 Stpl. 5 Stpl.

* Da zum jetzigen Planungsstand noch keine NF-Berechnung nach DIN277 vorliegt, wurde
die ermittelte BGF-Flache zu 60% als Nutzflache angesetzt.

5. Satzung der Anlage Richtzahlentabelle fir den Mindestbedarf an Stellplatzen
und Abstellanlagen fur Fahrrader Nr. 2.2 ,,Raume mit erheblichem
Besucherverkehr

1 Stellplatz PKW je 25m2 NF, mind. 3 Stellplatze
1 Fahrradstellplatze je 40m2 NF

Geschoss m2 NF* PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
Erdgeschoss G1 151* 6 Stpl. 3,8 Stpl.
1.0Obergeschoss G3 218* 8,7 Stpl. 5,5 Stpl.
Summe Gebaude 1 u.3 369* 9 Stpl. 10 Stpl.

* Da zum jetzigen Planungsstand noch keine NF-Berechnung nach DIN277 vorliegt, wurde
die ermittelte BGF-Flache zu 60% als Nutzflache angesetzt.
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Punkt PKW Stellplatze Fahrradstellplatze
1. Wohnungen <60m?2 24 24

2. Wohnungen >60mz2 9 9

3. Pflegeheim 3 3

4. Buro / Verwaltung 9 5

5. Arztpraxen 9 10

Summe Stellplatzbedarf 54 51

Als besondere bauliche Ma3nahme i. S. des § 59 i. V. m. 8 55 LBO sollen fuir bauliche
Anlagen mit besonderem Besucherverkehr oder spezieller Eigenart fur je 30 erforderliche
Stellplatze 1 Behinderten-Stellplatz fur Menschen nachgewiesen werden.

Gewahlt 3 Stellplatze fur Behinderte (3,50 x 5,00m).

Auf dem Grundstiick sind 27 (davon 3 Beh.-) Stellplatze fur PKW und 51 Fahrradstellplatze
nachweisbar.

Auf dem an das Plangebiet anschliel3ende und teilweise zum Plangebet gehérende Flurstiick
1756/24 im Norden werden 24 Stellplatze fur PKW nachgewiesen. Fir die Bereitstellung der
Stellplatze legt bereits eine Absichtserklarung und Einigung mit dem Eigentimer (s. Anlage)
Vor.

Essen, 22.06.2023
Dipl. Ing. (FH) Architekt
Severin Scheib
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Baubeschreibung

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus

pRechts am Zweibriicker Weg*

Zweibrucker Stralle

66424 Homburg

Flurstiicke 1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82,
1756/15, 1753/20, 1756/13, 1800/83

Innerhalb des Plangebietes zu dem gtiltigen B-Plan ,Rechts am Zweibrucker Weg"“ sollen
zwei voneinander getrennte Baukdrper errichtet werden. Die Geschossigkeit richtet sich
nach den Vorgaben des rechtskraftigen B-Plans und auch werden mit den geplanten
Baukdrpern die vorgegebenen Baugrenzen weitestgehend eingehalten.

Stadtebaulich fligt sich das Gebaude mit der vorgesehenen Héhenentwicklung in die
bestehende heterogene Bebauung ein und nimmt die Héhe der angrenzenden
Bestandsgebaude auf.

Im Wesentlichen besteht das geplante Bauvorhaben aus drei Baukérpern. Die Baukérper
eins und zwei werden jeweils mit einer verglasten Magistrale verbunden, das Gebaude drei
steht autark als Solitér im westlichen Teil des Plangebietes.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Zuwegung als Sackgasse von der Zweibrlcker Strale aus.
Entlang der Zuwegung sind auch die Stellplatze angeordnet.

Fur die Nutzung ist vorgesehen, dass in den erdgeschossigen Flachen Praxis und Biro-
Nutzungen stattfinden. In dem langs angeordneten Gebaude 2 ist eine
Tagespflegeeinrichtung vorgesehen. Die Tagespflegeeinrichtung erstreckt sich auch tber
das erste Obergeschoss des Gebaude 1 und Gebaude 2. In den oberen Geschossen der vor
genannten Baukérper sind Wohnnutzungen geplant. Zielgruppe fiir die Wohnungen sind
sowohl Familien flir die Mehrzimmerwohnungen in Baukérper 1 als auch Wohnheiméahnliche
Vermietungskonzepte z.B. an Eltern pflegebedurftiger Kinder in den in unmittelbarer Nahe
befindlichen Universitatskliniken.

In den oberen Geschossen von Baukdrper 3 sind diverse Praxisnutzungen flr
niedergelassene Arzte in der Planung berticksichtigt.

Essen, 13.06.2023



Nachweis der baulichen Nutzung nach der Baunutzungsverorcﬁ‘?ﬁr}ﬁ

An

die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehdrde

NVO

Name Fr. Grandegger / Hr. Banowitz
Stelle  Untere Bauaufsichtsbehorde
Stralke/Postfach Am Forum HausNr 5
_PLZ 66424 Ort Homburg * vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes
Bauherrin/Bauherr:
Vorname Name
Baustelle:
Stralle HausNr PLZ Ort
Zweibriicker Str. 66424 Homburg
1. Bei der Beurteilung des Begriffs Vollgeschosse anzuwendende Landesbauordnung von: 16.03.2022
2. Bei der Beurteilung anzuwendende Baunutzungsverordnung von: 04.01.2023
3. Art des Baugebietes (§ 30 oder § 34 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 11 BauNVO) Gewerbe (eingeschrankt)
4. Zulassige Geschosszahl 3,4und 5
5. Zulassige Grundflachenzahl 0,60
6. Zulassige Geschossflachenzahl 1,20 gem. Baul
7. Zulassige Baumassenzahl
8. Bauweise (§ 22 BauNVO) offen bzw. abweichend
9. Grundstiicksflache insgesamt (Katasterflache) 4-8?5.00 m?
10. Nicht anrechenbare Fléche m?2
11. Anrechenbare Grundstiicksflache 4.875,00 m2
12. Bereits bebaute Grundflache 121.00 m?
1 1
13. Neu hinzukommende Grundﬂﬁche)
a) Hauptanlage / -n 1.496,00 m?
b) Anlagen n. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO 1.600,00 m?
c) Anlagen n. § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO 0,00 m?
d) Anlagen n. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO 0,00 m? 3.096,00 m?
zusammen: 3.217,00 m?
14. Zulassige Grundfléche (Wert aus Nr. 5 x Wert aus Nr. 11) 0,60 x 487500 = 2.925,00 m?
15. Uberschreitung (Wert aus Summe 12 + 13 - Wert aus Nr. 14) 292,00 m?
16. Neue Grundflachenzahl 0.66
17. Bereits vorhandene Geschossflache 363,00 m?
18. Neu hinzukommende Geschossflache 5.857,00 m?2
zusammen: 6.220,00 m?
19. Zulassige Geschossflache (Wert aus Nr. 6 x Wert aus Nr. 11) 1,20 x 487500 = 5.850,00 m?
20. Uberschreitung (Wert aus Summe (17 + 18) - Wert aus Nr.19) 370,00 m?
21. Neue Geschossflachenzahl 1,28
2
22. Bereits vorhandene Baumasse m
23. Neu hinzukommende Baumasse m?
zusammen m?
24. Zulassige Baumasse (Wert aus Nr. 7 x Wert aus Nr. 11) X = m?
25. Uberschreitung (Wert aus Summe 22 + 23 - Wert aus Nr.24) m?2
26. Neue Baumassenzahl
27. Grundflache der vorgesehenen Garagen (§ 19 in Verbindung mit § 21a Abs. 3 BauNvO") m?

28.

Verhaltnis der Garagenflache zur Grundsticksgrofie

Essen / Homburg / 13.06.2023

Ort / Datum

Entwurfsverfasserin / Entwurfsverfasser

1) Ansatze oder Erlauterungen auf Riickseite oder gesondertem Blatt

Unterschrift

Birgerdienste-Saar

Bauherrin / Bauherr oder Vertreterin / Vertreter

Unterschrift


Bomke
Rechteck


* vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes

TOP 10

An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehérde

Name
Stelle

Fr. Grandegger / Hr. Banowitz

Untere Bauaufsichtsbehorde

Stralle/Postfach Am Forum ]HausNr )
PLZ 66424 Ot Homburg
Antrag auf Abweichung X "
Ausnahme O
Befreiung O
nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO
9.6.2023

zum Antrag vom

Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehérde

Aktenzeichen

BaUherﬁn ’\‘ V'omame Name (Bei mehreren Bauherrinnen oder Bauherren auch Vertreterin\Vertreter benennen)
Bauherr
(§ 53 LBO)
Freiwillige| Telefon Fax E-Mail
Angabe:
Strale [HausNr [PLZ [Wohnort
Farhanen Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus
.Rechts am Zweibriicker Weg*
Baudgrundstiick Stralle HausNr | Gemeinde
- Zweibricker Str. Homburg
Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)
1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82, 1756/15, 1753/20, etc.
Entwurfs- Vomame Name Berufsbezeichnung
verfasserin / Severin Scheib Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Entwurfsverfasser |Freiwiliige| Telefon Fax E-Mail
(§541BO) Angabe: |0171-7544111 scheib@architekturscheib.de

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

Entsprechend den VVorgaben des B-Plans "rechts am Zweibriicker Weg" wird die Baugrenzen nach BauNVO §23
Abs. 3 festgelegt. Im stid-0stlichen Grundstticksbereich wird auf einer Gesamtflache von ca. 18m? die
festgesetzte Baugrenze mit dem geplanten Baukdrper tberschritten.

Ausfuhrliche Begriindung:

Fur den stadtebaulichen Entwurf war es erstrebenswert drei voneinander ablesbare Baukdrper auf dem
Grundstiick und entsprechend den Vorgaben des B-Plans gestaffelten Hohenstaffelung der Baukorper
vorzusehen. Um bei dem geplanten Gebaude 2 eine gerade Fassadenflucht tber die gesamte
Gebaudeteillange zu erhalten muss im std-6stlichen Grundstiicksbereich die Baugrenze Uberschritten werden,

da diese Baulinie im B-Plan an dieser Stelle abknickt.

Fur die innere Grundrissstruktur ist eine Geb&udetiefe erforderlich, um bauordnungsrechtlich die Flucht- und
Flurwegbreiten sowie die barrierefreien Wohnungen mit ausreichend Platz- und Bewegungsverhéltnissen
darstellen zu kénnen. FUr die geplanten Radume ergibt dies eine ca. Netto-Gebaudetiefe von 13,40m zzgl.

Aussenwandaufbau.

Bei einer gesamten erdgeschossigen BGF von ca. 1.500m? innerhalb der Baugrenze ist die Uberschreitung im
Bereich von 18m? als geringfiigig zu betrachten. Eine geringfligige Uberschreitung ist gem. B-Plan zulassig.

Homburg / Essen / 13.06.2023

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Burgerdienste-Saar


Bomke
Rechteck

Bomke
Rechteck


* vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes

TOP 10

An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehdrde Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehorde
Name Fr. Grandegger / Hr. Banowitz
‘Stelle Untere Bauaufsichtsbehorde
StralRe/Postfach Am Forum ]HausNr 5
PLZ 66424 Ot Homburg
1 1
Antrag auf Abweichung X "
Ausnahme [
Befreiung O
nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO -
Aktenzeichen
zum Antrag vom ................. 9.6.2023 ...
BaUherﬁn ’\‘ V'omame Name (Bei mehreren Bauherrinnen oder Bauherren auch Vertreterin\Vertreter benennen)
Bauherr
(§ 53 LBO)
Freiwillige| Telefon Fax E-Mail
Angabe:
Strake |HausNr |[PLZ |Wohnort
Farhanen Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus
.Rechts am Zweibriicker Weg*
Baudgrundstiick Stralle HausNr | Gemeinde
- Zweibricker Str. Homburg
Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)
1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82, 1756/15, 1753/20, etc.
Entwurfs- Vomame Name Berufsbezeichnung
verfasserin / Severin Scheib Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Entwurfsverfasser |Freiwiliige| Telefon Fax E-Mail
(§541BO) Angabe: |0171-7544111 scheib@architekturscheib.de

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

In dem B-Plan "rechts am Zweibrticker Weg" ist fir den Baukodrper im Nord-Westen eine max. Gebaudehdhe
von 8m vorgegeben. Laut den Darstellungen des stadtebaulichen Konzeptes ist hier eine Biiro- und
Lagergebaude fiir den Antragsteller vorgesehen.

Von diesen Vorgaben wir eine Abweichung beantragt, da nach den aktuellen Planungen eine Gebaudehdhe von
ca. 12,55m bei einer dreigeschossigen Bauweise vorgesehen ist.

Ausfuhrliche Begriindung:

Zur Steigerung der Standortqualitat und der Durchmischung des Quartieres ist vorgesehen den Baukérper des
Geb&ude 3 in 3-geschossiger Bauweise zu errichten, um hier die Ansiedelung von Arztpraxen zu erméglichen.
Stadtebaulich bildet der Baukérper den Abschluss des Planungsgebietes und nimmt die Héhenstaffelungen der
beiden Gebaudeteile 1 und 2 entsprechend auf. Auch ist fir die direkte Nachbarschaft zu der Baumasse und
Gebaudehéhe des Globus-Marktes im Siden eine stédtebauliche Geste als Solitat zwingend erforderlich. Eine
maogliche Verschattung der angrenzenden Grundstlicke wird als unkritisch bewertet, da der Abstand zur
Grundstiicksgrenze nach Norden 5m betragt.

Daruiber hinaus wird die Vorhaltung der Lagerflache und Buroflache von dem Antragsteller wie in dem
konzeptionellem Entwurf des B-Plan dargestellt nicht mehr benétigt.

Homburg / Essen / 13.06.2023

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Burgerdienste-Saar


Bomke
Rechteck

Bomke
Rechteck


* vorbehaltlich der Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes TO P 10
An die Gemeinde / untere Bauaufsichtsbehdrde Eingang bei der Gemeinde / Bauaufsichtsbehorde
Name Fr. Grandegger / Hr. Banowitz

Stelle  Untere Bauaufsichtsbehérde

‘StraBe;‘Postfach Am Forum ] HausNr 5
PLZ 66424 Ot Homburg

Antrag auf Abweichung X "
Ausnahme [
Befreiung O
nach § 68 LBO, § 31 BauGB und § 85 LBO

Aktenzeichen

zum Antrag vom ................. 9.6.2023 ...
BaUherﬁn ’\‘ V'omame Name (Bei mehreren Bauherrinnen oder Bauherren auch Vertreterin\Vertreter benennen)
Bauherr
(§ 53 LBO)

Freiwillige| Telefon Fax E-Mail

Angabe:

Strake |HausNr |[PLZ |Wohnort
Vorhaben

Neubau Pflegezentrum und Wohnungen sowie Arztehaus
.Rechts am Zweibriicker Weg*

Baugrundstiick Stral?..e HausNr | Gemeinde
g Zweibriicker Str. Homburg

Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)

1756/19, 1756/22, 1800/98, 1800/97, 1756/20, 1756/23, 1800/82, 1756/15, 1753/20, etc.

Entwurfs- Vomame Name Berufsbezeichnung

verfasserin / Severin Scheib Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Entwurfsverfasser |Freiwiliige| Telefon Fax E-Mail

(§541BO) Angabe: |0171-7544111 scheib@architekturscheib.de

Von folgenden Vorschriften wird Abweichung / Ausnahme / Befreiung beantragt:

Uberschreitung der im B-Plan vorgegebenen MaRe der baulichen Nutzung GRZ und GFZ.
Die GRZ ist hier mit 0,6 und die GFZ mit 1,2 vorgegeben.
Die in der Anlage beigefligten Berechnungen weisen eine GRZ von 0,66 und eine GFZ von 1,27 aus.

Ausfiihrliche Begriindung:

Entsprechend den Festlegungen aus dem B-Plan erfolgte die Berechnung auf Grundlage des gesamten
Plangebietes. In diesem Bebauungsplan wird eine geringfligige Uberschreitung der Male der baulichen
Nutzung eingerdumt. Kompensiert wird die geringflgige Uberschreitung der GRZ- und GFZ -Vorgaben durch
die intensive Dachbegrtinung der Dachterrasse auf dem Geb&ude 2 als auch die extensive Dachbegriinung mit
PV-Anlagen auf den Dachern der Gebaude 1 und Geb&ude 2, so dass hier hohe Aufenthaltsqualitaten und
Okologische Vorteile fur das gesamte Plangebiet entstehen werden.

Homburg / Essen / 13.06.2023

Ort / Datum
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Nachbarschaft Flurstiick Nr.
Entwurfsverfasser Vertreterin / Vertreter
Unterschrift Unterschrift Unterschrift/en

1) Zutreffendes ankreuzen.

Burgerdienste-Saar


Bomke
Rechteck

Bomke
Rechteck
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1 Landesamt fiir Vermessung,
 Geoinformation und Landentwicklung Ausqu aus dem

 Zentrale AuBenstelle Liegenschaftskataster

‘,.’. 4-6, 66740 Saarlouis Lieganschaﬂskarte 1:1000

zas@lvgl saarland.de Erstellt am 28.04.2021
K 1561 Gemeinde: Homburg Auftragsnummer: KB 10731/2021
Flur: 8 Kreis: Saarpfalz-Kreis

Gerharkung: Homburg

ZZ'LITL6ST

o

2
5464842 17
Mastab: 1:1000 & 0 = S Beer
Gesetzlich geschiitzt geméR § 16 Abs. 7 disches Vi gs-und Kat

Auszige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Eflaubnis des L o fiir Vi @, Geoinformation und Landentwicklung
werweifaltigl. veroffentlicht und verbreitet werden. Einer Erdaubnis bedarf es nicht, wenn Auszige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielféltigt werden.
Dwe Ubersinstimmung des rilichen Geb&udebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift.




Matanerk Varsion: 10.2.44.0
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM, § 9 ABS, 1 NR. 1 BAUGB LVM,
§§ 6 UND B BAUNVOD

1.1 MISCHGEBIET (M1 1 - 4)

2ulassig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

unzulassiq sind:

1.2 BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DES
MI 1 UND MI 2 GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

1.3 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE,)

uldssig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

nichl zuldssig sind:

TOP 10

Gem. § 6 BauNvO - Mischgebiet
Gem. § 6 Abs, 2 BauNVO

Wohngebaude,

Geschifts- und Blrogebdude,

sofslige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Yerwatungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

o b B

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO LV m. § 1 Abs. § BaulVO

Schank- und Speisewinschaften sowie Betricbe
des Beherbergungsgewerbes.

Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO LV m, § 1 Abs. 5
BauNVO und § 1 Abs. & Nr. 1 BauNvO.

Einzelhandelsberricbe,
Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriede,
Tankstelien
Vergniigungsstatten.

O

Unzulassig sind weilerhin gem. § 6 Abs. 2 BauNv0
¥m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Liden mit Geschifrs
und Verkaulsflachen fur Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetricbe, in
denen sexuelle Taligkeiten gewerblich ausgeibt oder
angebaten werden (Bordelle hzw. bordellshnliche
Belriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution und
qewerbliche Zimmervermietung).

Die Emichtung von Gebauden in den Teiflachen M
1 und Mi 2 in einem Abstand von weniger als 60 m

von dem Gasflaschentauschautomar (GTA) wird orst

zugelassen, wenn der GTA an einen anderen Standort
in mehr als 60 m ung von den betreffenden
aufenstemn werlagert wurde.

Gem, § 8 BauNVO LV m, § 1 Abs, 4 BauvO

Im eingeschranklen Gewerbegebiel GE, sind nur
soliche Betriebe und Anlsgen zuldssig, die nach threm
Storgrad in pinem Mischgebiet zulissig sind

Gom. § BAbs. 7 BauNvO L V. m. § 1 Abs. 4 BauNvD
nicht wesenllich siérende Gewerbebelriebe,

Lagerhauser, Lagerplitze und affentliche Betriche,
2. Gesthalls-, Bliro- und Verwallungsgebaude,

Gem. § 8 Abs. 3. BauNvD

Anlagen fir kirchliche, kulrurelle, soziale und
gesundheiliiche Zwecke.

Gem. § B Abs. 2 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 5 BauNvO
und § 1 Abs, 9 BaulvO

Anlagen lir sportliche Zwecke,
2. Tankstellen,
3. Einzelhandel

Gem. § B Abs. 3 BauNVD LVm. § 1 Abs. 6 N. 1
BauNvQ

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschafts
personen sowie (Ur Betriebsinhaber und Belriebs-
eiter, die dem Gewerbebetrieb zugecrdner und
hm gegenuber in Grundilache und Baumasse
untergeordnel sind,

2. Vergnigungsstatten.
Gem. § B Abs. 2 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 9 BaullvO
Laden mit Geschalls- Verkaulsllachen [Ur

Sexarlike! (Sexshops und Videotheken) und sonst-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgedbt oder angebolen werden
(Bardelie hzwi. bordell3hnliche Betriebe einschlieflich
\Wohnungsprostitution).
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‘ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO) ‘

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
EM.§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM.
§56 UND 8 BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET (M1 1- 4)

aulisig i

ausnahmseise 2ul3ssig sind

unaulassig sind

1.2 BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DES
MI'T UND MI 2 GEM. § 9 ABS. 2 BAUGE

1.3 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE,)

aulssig sind:

TEILZUANDERNDER BEBAUUNGSPLAN (SATZUNGSBESCHLUSS 31.03.2022) ‘
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

(GELTUNGSBEREICH

MISCHGEBIET (1)
110184580 6 B

ENGESCIRANKTES GEWERBEGEDET ()

HOHESALLCHER AL, HER ZUASSGE GEBRUDEOBERKANTEALS

GOK,,, Hock
w I

OFFENE BAUWEISE

° (59785110 280060005 25 288000
N ABWEICHENDE BAUWEISE
e BAUGRENZE

et —

FLACHEFURTEFGAGE
et

ZAHLDER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTIS)

10WE

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE

ERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
GFFENTLICHER FUSSWEG

(s 1. 12
ANSCHLUS AN OFENTUCHE VERKHRSHACHEN, HERBERECH W

EIN- UND AUSFAHR:

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUICHES MASS DER NUTZUNG

® HORENBEZUGSPUNKT
® STANDO GASFLASCHENAUTONAT

%5 | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

nicht zulasig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GENL § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LM 55 16214 BAUNVO.

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEN. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LM § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM.§ 9 ABS. 1 NR, 1 BAUGB
LM, § 19 BAUNVO

Gem. § 6 BauNVO - Mischgebiet
Ge. § 6 Abs. 2 BauNVO.

1. Wohngeb:

3 Cenne g Birogebsude,

3 sote Geveeeribe

a Venwaltungen soe fir Kirchiche,
P gesundheitiche Zwecke.

(Gem. § 6 Abs. 2 8auNVO 1 V.. § 1 Abs 5 BauO

1. Schark- und Speisewirtschaten sowe Betiebe
des Beherberqungsgeertes.

Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO 1 V.. § 1 Abs. 5
BaulVO und § 1 Abs.6 N 1 BauVO.

1. Einzelhandelsbetiebe,
2. Anlagen fir sportiche Zwecke,
3. Gartenbaubetrcbe,
4. Tarkstellen,

Vergnigungsstaten
Unzulassig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNvO
1Vm. § 1 Abs. 5 und 9 BauVO Liden mit Geschafts
und Veauticten i Skl Geslrs
Videotheken) und sonstige Gewerbebetisbe, in
denen sexvelle Tangkewer\ Sevebich magen ack
angeboten werden (Bordelle baw. bordelhiiche
Btiebe sinschieich Vohmungsprostton g
gewerbiche Zimmenermietung).

Die richtung von Gebauden in den Teifachen I
1und M1 2 einem Abstand van weriger as 60
von dem Geslschentauschautomat (GTA) wird erst
augelassen, wen der GTA an einen anderen Standort
in mefr as 60 m Enternung von den betrffenden
Baufensten verlagert wure.

Gem. §8 BauNVO LV, m. § 1 Abs. 4 BauNvO

Im singescririten Getegeit G, s

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM.§ 9ABS. 1 NR.1 BAUGB
LM § 20 ABS. 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM.§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB
1M § 22 BAUNVO

4 DBBALBAE UND NICHT DaeRaAUBARE
GRUNDSTOCKSFL
GO ToRas ) 2 5asce
1M, § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN
GEM.§ 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB LVM. § 12

AHL DER

solche Betrebe nach hem

Stérgrad in cinem
Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO LY. m. § 1 Abs, 4 BauO,

1. nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
Lagerhéuse: Lagerpatze nd bifntiche Betricbe,
2. Geschafts, Biro- und Verwakungsaebdude,

Gem. § 8 Abs. 3. BaulVO

1 ol fr i, b, sl i
gesundheitiche Zued

8 Abs. 2 BaullVO iVim. § 1 Abs. 5 BauNVO
und § 1465, 9 BauNVO

1. Anlagen i spotiche Zwecke,
2. Tanksellen,
3. tinzehandel

Gem. § 8 Abs. 3 BaulWO Lvim. § 1 Abs. 6 Ni. 1
Bautivo.

1. Wohnungen fir Aufschts- und Beretschats
personen sowie fir Betriebsnhaber und Betriebs
2 mg dem Gewerbebetrieb zugeorchet und

niber in Grundfache und Baumasse
it s,
2. Vergnigungssitten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO 1¥im. § 1 Abs. 9 BaulVO
Liden it Geschafs- und Verkaufsflichen fir
Sexartiel (Sexshops und Videotheken) und sonst
ge Gevetaetiie, n dern sl Tatgeten
ewerblich gebot
{Bodele bow, brdelahlche Bevee enschiBich
Wobnungsprostuton)

Siehe Plan

Malgebender cberer Sezugspurikt fir die maximale
Hohe it die Oberkante der baulchen und sonstigen

Gebsdecbranie wid defre. duch den
g s s e o
don Sk wshen AsBewandundDacthadt
(Wandhehe) oderden Scitpunkt zweir geneiter
Dachfachen Fsthohe).

e Sempnkt i de Gkt st
Oberkante der estich an cas Plangebiet angren-

2enden StoBevetehsiich der Sneicer S

‘gemessen an der straBenseiigen Gebaudemite.

Duch Phoolknode | Samide ind b
2um Betieb erfordeichen Anlagen und Bautele
fan e e ebaekome vt

Siehe Plan

Die Grundlachenzahi (GRZ) wird gem. § 9 As. 1 N
1 BauGB i¥m. § 19 Abs 1 und Abs. 4 BauNVO m
Berech der Mischgebiete (M1 1-4) sowie im Bereich
des ingeschankten Gewerbegebites (GE) af 0.6
festgestzt. Di festgesetzte GRZ bezieht sich s
drickich auf das gesamte Piangebet und nicht nur
au die durch Perschnur gebideten Teibereihe,

Bei der Emittung der Grundfliche sind die
Grundfachen von

tagenundStellaten it en e,
Neberanlagen im Sime des § 14 BauNVO,
b Alager el dor G
berfliche, curc Baugrndstick
e e

mitzurechnen.

Gemil § 19 Abs. 4 Satz 2 BaullO der die fste
sette GRE duich Garage ud tellaze it ren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinn des § 14
BauN0 und durch bauiche Anlagen unterhaly der
Gelindeoberfiche, durch die das Saugrndstick
I bt wid 5 19 s 4 1. 1 b
oy s i A2 10 08 i B
gt O 18 10 6 sk
oo ) it o

Der Gundsticsfache 15.v. § 19 Abs. 3 BauVO
sind Flachenaneile an Gemeinschafsalagen hinz
e, Gndictiniogn g pit
Kieis von

Grur\ﬂsmkse\genmmem thmen, die duch die
emeinsame. Errich Untethaltung ciner
ey a0 e osivten o
men (2 Gemeinschaftsgaragen  und
Gemenschatstlpaze).

GEM.§ 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB

'VERKEHRSFLACHE BESONDERER
DHECKBESTIMMUNG; IR OFFENTLICHER
FUSSW

Gt 9265111 UG

8. ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHEN: HIERBEREICH T
EIN- UND AUSF
i i

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM.§ 9.ABS. 1 NR. 20 BAUGE

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGE

Siehe Plan

Die Zahl e Voligeschosse wird gem. § 1
st nd 3 5o Ao oA o W
festgesetz

Sihe Plan

I B e srgsrinn Gevebeghis
(GE) wird ene . § 2

B0 rmgmn o ofren e 4
Gebaude it eiichem Grenzabtand zu ericten.

Im Bereich der ischgebiete M 1 bis M1 4 wird eine

(Grenzbebauung innerhalb des Plangebietes 2usig

Die iberbaubaren Grundsticisfachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzing von
grenzen besimm: G

fonGebaud und Gehbuctle i Bugee i
berscveiten. Demnach sid e Gebdude merhalo
desim Plan urch Baugrenzen definerten Standortes
2u erichten. in ortreten von Gebaudeten i
Gerinflgigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb de iberbaubaren Grundstickslichen sind

untergeardnete Neberanlagen und_ Enichtungen

(5 14 BauhVO) zulssi,die dem Nutzungszweck der

in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke der des
augebictes selbst dienen und die seiner Eigenart

nicht widersprechen. D Ausnahmen des § 14 Abs. 2
uNVO gelen entsprchend.

Das Gleche git fir baulche Alagen, soweit sie
nach Landestecht in den Abstandsfiachen zulassig

sind oder 2ugelassen werden konmen (z.8.Stelpltze,
Garagen, Carports).

Sihe Plan

Tiefgaragen it ihren Zufahren sind in den dair
festgesetzten Flachen fr Tiegaragen zuassg

Lifungsschachie etc. sind auch auberhal der dafir
festgesezten Hachen i Tieigragen mit uesi.

Innerhalb_des  Mischgebietes M1 1 sind je
halb

Bei allen Baumpfanzungen sind e Empfehlungen
dn UL petren (s Sl T
- Planung, Plarzabeien,

Tl 2 smanmmbmmgm m Neupﬂanzunqsn
Pllnzgben wnd Worzl

St 3 A 010 e e
Girebestimmungen fr Baumschulfanze) chenso

dnehit mem frtrwiigiet mgmnamgs

Flr die Geholzplanzungen solfen, soweit még-

lich, auf der Grundlage des § 40 BNatSchG, nur ge-
ehalze mit cer regonalen Herkunft

Hesdeitdes Begind nd Obevvhemgvahen

(Region 4) ach dem  Leitiaden zur Ve

bicksgenr Gohone” L Buer it

det werder

Die Baumscheiben sind durch geeignete MaBnah
i 258, die Bepfanzung mit bodendeckenden

Kieingeholzen oder Stauden, Ramm-Borden, etc. vor

Qberfichenverdichtung zu schitzen,

Im Falle beengier Verhatnisse sind Belitungs- und

Bewasserungskandle_anzulegen; die. Pllanzgrube
ss mindestens 12,0 m? umfassen und 1,50 m tef
n

i die Ansaaten slfen auf der Grundiag des § 40
BNAISCHG ur zerzerte gebetsheimische Saat-
quimischungen mit et regionalen Herkunft ,Ober-
iheingaben mit Soamaler Sergand” (Region €)
verwendet werden.

Eine Fassadenbegrinung ist grunds3tzlich zulssi,
Ebenso st eine Begrinung der Dachfachen von
Haupt- und Nebengebéuden zulsig

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES
1.5 9ABS 7 BAUGE

Sihe Plan

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verahvensdurchithrung und die Festsetzun- + T i U2
s I

e des Bebungsanes guin . g Go o
S wdverringon b 6.
\eur geandert durm Amks\ 162 ﬂe& Gssuzes
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