2024/0050/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Michael Banowitz

Errichtung eines Fahrradabstellhauses, Buchenweg 29,
Gemarkung Homburg

| Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines Fahrradabstellhauses im
Buchenweg 29 in der Birkensiedlung vor. Am 14.09.2023 wurde das gemeindliche
Einvernehmen bezlglich eines Anbaus an ein bestehendes Einfamilienwohnhauses
mit Garage hergestellt. Das Bauvorhaben musste von den Festsetzungen des
Bebauungsplans befreit werden (Uberschreitung der Baugrenzen). Das
Sammeldokument der Beschlussvorlage befindet sich im Anhang.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

Es handelt sich bei o.g. Fahrradhaus um ein kleines gemauertes Gebdude von
3.95m Ldange und 3.82m Breite. Das Dach besteht aus einer
Holzsparrenkonstruktion und ist mit Zinkblechen gedeckt. Es ist ein Pultdach mit
3.2° Dachneigung. Die mittlere Hohe des Hauses von Oberkante Geldnde ist 2,57
m.

Die Abstdnde zu den Nachbargrenzen betragen 1.60m und 1.65m. Da es sich um
ein privilegiertes Gebdude handelt, muss die Abstandsflache von 3.00m nicht
eingehalten werden. Die Gesamtldnge fur privilegierte Gebdude an den Grenzen
von 15.00 m wird nicht Gberschritten (14.52 m).

Da das Grundstlck im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Birkensiedlung" liegt,
gibt es eine hintere Baugrenze. Das Gebdude hdalt die Festsetzungen des
Bebauungsplans, wegen Bebauung aufRerhalb der Baugrenzen nicht ein.

Beweggriinde des Bauherrn/in:

Der Bauherr/in hat den alten Carport und die alte Garage abrei3en lassen, da dort
der neue Anbau und die neue Garage errichtet werden sollen. Da der Keller von
aulRen nicht zugdnglich ist, brauchte sie dringend einen sicheren Platz fur die
Fahrrader. Auch in der neuen Garage wird der Platz fur die 3 FahrrGder der Familie



nicht ausreichen. Da innerhalb der Baugrenzen kein Platz fur das Gebdude war,
hat sie es aul3erhalb der Baugrenzen errichten lassen.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstuck liegt im Geltungsbereich eines Fluchtlinienplans (Nr. 306,
Birkensiedlung) aus dem Jahr 1964. Festgesetzt ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ
von 0,7. Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Das Fahrradabstellhaus Uberschreitet
die festgesetzte Baugrenze. Seitens Abteilung 610 kann der Befreiung zugestimmt

werden, da die Grundzlge der Planung durch die aktuelle Bestandssituation nicht
berihrt werden und das Bauvorhaben in Gdnze stadtebaulich vertretbar ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Planunterlagen (6ffentlich)
2 306_Birkensiedlung_komprimiert (6ffentlich)
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2023/0416/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Herr Banowitz

Anbau an bestehendes Einfamilien-Wohnhaus mit
Garage, Homburg, Buchenweg 29

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Entscheidung) 14.09.2023 o)

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch samt der Befreiung
wird erteilt

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau / Anbau eines
Einfamilienwohnhauses samt Befreiungsantrag vor.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstuck liegt im Geltungsbereich eines Fluchtlinienplans (Nr.
306, Birkensiedlung) aus dem Jahr 1964. Festgesetzt ist eine GRZ von 0,4 und
eine GFZ von 0,7. Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Beantragt wird nach
Abriss einer bestehenden offenen Halle, eines aufgestdnderten Anbaus und einer
bestehenden Garage, die Uber die Baugrenze hinausragen, der Anbau eines
Gebdudes mit Wohnnutzung an dieser Stelle. Zwar handelt es sich bei dem
Bestandsgebdude um eine Doppelhaushdlfte und der neu beantragte Anbau
entsprache grundsatzlich nicht einem Doppelhauscharakter, aber die bereits seit
langem vorhandene bauliche Erweiterung im Bestand hat diesen
Doppelhauscharakter bereits aufgeldst. Dartber hinaus werden bei dem Anbau
durch die Beachtung des Bauwiches von > 3 m auch die nachbarschitzenden
Belange beachtet.

Letztlich verbleibt die beantragte Befreiung beziiglich der Uberschreitung der
Baulinie bzw. der Uberbaubaren Grundstuicksflache um ca. 3,7m.

Seitens Abteilung 610 kann der Befreiung zugestimmt werden, da die beantragte
Nutzung einen vorhandenen Altbestand an gleicher Stelle ersetzt, die Grundzlige
der Planung durch die aktuelle Bestandssituation nicht beruhrt werden und das
Bauvorhaben in Ganze stadtebaulich vertretbar ist.

Finanzielle Auswirkungen



Anlage/n

Vorhabenbeschreibung (6ffentlich)
Lageplan (6ffentlich)

Bauantrag (6ffentlich)
20230309_112033kl (6ffentlich)
20230309_111959kl (6ffentlich)
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Stadt Homburg

Untere Bauaufsichtsbehorde
Postfach 1653

66407 Homburg

BAUANTRAG AZ: 630 (00318/23) 28.08.2023
Projekt: Anbau an bestehendes Einfamilien-Wohnhaus mit Garage
Buchenweg 29
66424 Homburg

Beschreibung der BaumaRnahme

Bei dem bestehenden Gebaude handelt es sich um ein 1 %2 geschossiges Einfamilien-Wohnhaus, mit
teilweiser Unterkellerung. Eine bestehende Garage und ein grof3er unansehnlicher Carport an der
linken Grenze wurden bereites abgerissen. Auch ein unansehnlicher aufgestanderter Anbau im
Obergeschoss wird entfernt.

Da die Wohnverhaltnisse flr eine 4-kopfige Familie zu beengend sind, soll ein eingeschossiger Anbau
geplant werden, der eine grélRere Kiiche, ein Bad und einen gréReren Wohn/Essraum vorsieht. Der
Anbau hat eine Grundflache von 68 m?, mit dem bestehenden Wohnhaus ergibt sich eine Grundflache
von 148 m2. Der Anbau soll im Abstand von 3.00 m von der rechten Grundstticksgrenze errichtet
werden, was den bestehenden Hof zu dieser Grenze verkleinert, im 3 m Bereich wird jedoch nichts
verandert. Da das Gelande hinter dem Haus ca. 1.30 m hoéher liegt als an der Stralle, ragt der Anbau
nur 2.33 m Uber das Gelande hinaus. Der Anbau Uberschreitet die im Bebauungsplan vorgegebene
Baugrenze um 3.71 m. Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden durch die BaumafRnahme
nicht Uberschritten. Auch die vorgegebene Geschossigkeit wird eingehalten, da der Anbau nur
eingeschossig ist.

An der Stelle des friiheren Carports soll im selben Abstand von 1.00 m die neue Doppelgarage
errichtet werden. Fur Einfamilienh&user ist ein Stellplatzbedarf von 1-2 Stellplatzen erforderlich, was
die neue Garage abdeckt.

Durch die Beseitigung der vielen einzelnen Gebdude und Gebaudeteile und der Errichtung der neuen
Garage mit dem angrenzenden Anbau soll ein einheitliches, geordnetes und moderneres Gesamtbild
des Wohnhauses entstehen. Auch soll ein bereits bestehender kleiner Anbau in den neuen Anbau mit
eingebunden werden, sodass eine einheitliche Dachflache entsteht. Das bestehende Blechdach wird
entfernt, was den Eindruck der Kleinteiligkeit ebenfalls verringert.



warburgring

839/292

839/291

839/329 839/430 8391309

839/431

29 550, 741° 49-01
839/162

839/328 FL ~  839/400
bauantrag

baugrenze f0r291 > ] baugrenze

839/399

buchenweg

839/106
BAUVORHABEN anbau an best. einfamilien-

I

|

|

|

|

|

I wohnhaus mit garage
|

|

BAUHERR

839129 | 26 839/327

gemeinde : homburg
gemarkung: homburg
flur C 4

flur-st. : 839/431

alle hdhenmasse beziehen sich
auf okffb erdgeschoss = 0.00 GRUNDSTUCK buchenweg 29
66424 homburg

lageplan m 1/500

lageplan M 1500

28.08.2023

plan-nr. 2

Allplan 2020

H/B = 297 / 420 (0.12m?)




rart

ot

best hot

ARz
best arbau

Bachaach i

605
ke
("]

e
watrian

warburgring

T toem
Lol

gemeinde : honburg

abstandsfiachenpian lageplan rkung: honbur
1 m 17200 m 11500 it Sl
= flur-st. - B3B/431
alle hiheragsse beziehen sich
Iagepian m 1/500 auf okifb erdgeschoss = £0.00
b 3¢ Wttt art 4
a1 ?
besl wnetis N
am
T DR .
E L
[ [ =
A 3 ‘ L Lz
. 5 | ®
E 0907 | | 2000 5 p =
i an T
--i Lt M 5m » o ¥ s
L ll-S 00 550 it Ao
g- 1 *‘E“ i Qarnge * 'I-(‘m + mlut ?
000 P
j schnita-a
100, 5%
ot e bauantrag
sikewand
west-ansichl
BAUVOAHABEN anbau an best. sinfamilien-
wohnhaus mit garage
BALHERR
GRLMOSTUCK buchenweg 20
88424 homburg
grundriss eg, og, schnitl a - a, ansichten M HIDO
abstandsfléchenplan M 1200
eplan M 1500
plen-rv. 1 28.082023
T ol = 85 1 841 10507 Miplan 2020










	Vorlage
	Anlage  1 Planunterlagen
	Anlage  2 306_Birkensiedlung_komprimiert
	Anlage  3 Sitzungsvorlage

