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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz; Buro Agsta

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "HPS - Parkhaus -

Hohenburg", Gemarkung Homburg, hier:
Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 07.03.2024 N

Stadtrat (Entscheidung) 21.03.2024 O

Beschlussvorschlag

a) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,HPS — Parkhaus -
Hohenburg® in der Gemarkung Homburg wird gebilligt

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die  Offentlichkeits-  und
Behordenbeteiligung gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemdR § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren

Sachverhalt

Die HPS hat mit Antrag die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beantragt.

Durch den Bebauungsplan ,HPS — Parkhaus — Hohenburg* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Bau eines Parkhauses geschaffen werden, welches kiinftig
westlich der Karlsbergbrauerei und 6stlich der Hohenburgschule auf einer bereits als
Parkplatz genutzten Flache entstehen soll.

Der Stadtrat hat dazu bereits am 31.03.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,HPS — Parkhaus — Hohenburg® beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde die Planungskonzeption weiter konkretisiert, sodass nun der
ausgearbeitete Entwurf vorliegt.

Das Parkhaus ist ein wichtiger Bestandteil des ErschlieBungskonzepts zur besseren
Anbindung der Altstadt an die Schlossberghdhlen sudlich des Plangebietes und soll mit
uber 500 Parkpldtzen den Mehrbedarf an Parkplatzen zukunftsfahig abdecken. Die im
Westen des Plangebietes gelegene StrafRe ,Am Muhlengraben®, UGber welche der
Parkplatz bisher erschlossen ist, wird nicht mehr bendétigt und daher vorliegend
uberplant. Die ErschlieBung des Parkplatzes erfolgt kiinftig Gber die Talstral3e im Norden.
Es ist zudem geplant, im Erdgeschoss von Haus Nr. 42 an der Karlsbergstrafl3e einen



dauerhaften Durchgang zu schaffen, um eine Fu3gdngerverbindung von dem Parkhaus
bis hin zu den Schlossberghdhlen zu erméglichen.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,6 ha und befindet sich inmitten der bebauten
Ortslage am Rande des Stadtzentrums in der Gemarkung Homburg. Im Norden grenzt
der Geltungsbereich direkt an die ,TalstraRe* an. Ostlich des Plangebietes befindet sich
die Karlsbergbrauerei. Westlich des Plangebietes liegt die Hohenburgschule. Sidlich
angrenzend befindet sich ein Mischgebiet entlang der Karlsbergstral3e.

Eine Geltungsbereichsabgrenzung ist der Vorlage beigeflgt.

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Baugebietes ,,Parkhaus Hohenburg*
vorgesehen. Weiterhin ist die Erhaltung des grof3eren Einzelbaumes, welcher
direkt 6stlich der Hohenburgschule steht, vorgesehen.

Gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im wirksamen FNP wird der Geltungsbereich als gemischte Baufldche
dargestellt. Der FNP ist daher gem. § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Maf3nahme der Innenentwicklung
handelt, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. § 13a im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltbericht und ohne frihzeitige Beteiligungsschritte aufgestellt
werden.

Fuar das Plangebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Innenstadterneuerung,
Teilplan Nr. 6 aus dem Jahr 1983. Dieser weist flir das Plangebiet Uberwiegend eine
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport und Spiel” aus. Im noérdlichen
und sudlichen Teilbereich des Geltungsbereiches sind im gultigen Bebauungsplan
Mischgebietsfladchen festgesetzt. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan
ersetz mit seinen Festsetzungen den Bebauungsplan aus dem Jahr 1983.

Der Durchfuhrungsvertrag, in dem sich der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit
der Kreisstadt abgestimmten Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet,
ist vor dem Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen der
HPS und der Kreisstadt Homburg abzuschliel3en.

Als ndchster Schritt erfolgt die Offenlage des Entwurfes sowie die Beteiligung der Trager

offentlicher Belange und der Nachbargemeinden an der Planung.

Finanzielle Auswirkungen

Keine



Anlage/n

1 Geltungsbereich (6ffentlich)
2 Planzeichnung (6ffentlich)
3 Begriindung (6ffentlich)
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KREISSTADT HOMBURG Vorhabenbezogener Bebauungsplan "HPS - Parkhaus - Hohenburg" mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Legende

1. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

09 Grundfiachenzah (GRZ)
GOKmax Hohe baulicher Anlagen, hier:
12m max. Gebéudeoberkante (GOK)
ber Hohenbezugspunkt

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Nutzungsschablone
1 Baugebiet
2 Bauweise

3 Grundfidchenzahl

4 Hoho baulicher Anlagen

3. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘Il Offentiiche Verkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

4. Erhaltungsbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

“ .

5. Sonstige Planzeichen

Ein- und Ausfahrtsbereich

2 erhaltender Einzelbaum

:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
237mGNN  Hohenbezugspunkt
v

X Schaffung eines Durchgangs im Erdgeschoss (Gebaude Haus-Nr. 42)

Teil B: Textliche Festsetzungen
. FESTSETZUNGEN gem. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Art der baulichen Nutzun

ng
im Rahmen ae. iesigeseuten Nulzung sind_nur solche Vorhaben zulassig, zu_deren
verpfiichtet. Die

ﬂes Baugehleles Em)lgl auf sonstige Wswe

Es wird das Baugebiet * Parkhaus Hohenburg" festges:
Folgende Nutzungen sind i. S. des Durcmuhrungsvemags zulasslg

Parkhaus einschl. technischer und sanitérer Einrichtungen

Stellplatze

Freianlagen und Stadimobiliar

Flachen und Anlagen zur internen ErschlieBung (einschl. Laufsteganiage)
Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge und -fahrrader einschl. notwendiger Einhausungen

ab dem 1. Obergeschoss auf Flurstiick 52, Flur 2 Gemarkung Homburg:

«  Wohnnutzungen sowie Gewerbebetriebe i.S.d. § 6 BauNVO die das Wohnen nicht
wesentlich storen

Mak der baulichen Nutzun,
Die Obergrenze der Grundischenzahi (GRZ) wird mit 0,9 festgesetzt.

I. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hahe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Hohe der Gebaudeoberkante
(GOKnax) bestimmt. Zuldssig ist eine GOKnax von 12 m iber dem Hohenbezugspunkt im
nordiichen Teil des Geltungsbereiches (237 m G NHN). Die maximale Hohe darf durch technische
Aufbauten, wie z.B. Feuerleitern, L etc. geringfigig (1 m) G rden.

m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Gem § 22 e 4 BauNO wrd fr 25 Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Diese wird dadurch definiert, dass auch ohne seitichen Grenzabstand gebaut und eine
Gebaudelange von 50 m iberschritten werden darf.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die Giberbaubaren Grundstiicksfiachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem Mafe (1 m) kann im
Bereich von den Baugrenzen zugelassen werden.

4. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Steliplatze slnﬁ gem § 12 Abs. 1 BauNVO im Baugebiet sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
2uléssig.

Nebenanlagen gemats § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflichen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
festsetzt. Nehenanlagen gemit § 14 Abs. 2 BOUNVO shd nerhal des Bougeties elgemeln
2ugelassen. Dies ‘sowie fiir Anlagen fir
emeuerbare Energnen

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Es wird eine offentiche mit der

festgesetzt.

Es wird ein Ein- und Ausfahrisbereich festgesetzt (s. Planz). Weitere Ein- oder Ausfahrten (mit
Ausnahme von Feuerwehrzufahrten) sind unzulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
L.nuscnm gem. § 9 Abs. 20 BauGB
und Eir it ein Abstand von mind. 10 cm

2o Bodenkants vorsesenen

Flachenversiegelungen sind innerhalb des ~ Geltungsbereiches auf das notwendige
MindestmaR zu beschrénken.

Fir Auenbeleuchtungen sind ausschlielich Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll
abgeschirmter Ausfiihrung und mitgelblichem Farbspekirum  einzusetzen. Auf einen
geringen Blaulichtanteilim Farbspektru ist zu achten.

Vor Abriss von Gebauden und Fallung von Eaumen sind diese von einem Fachgutachter auf

Korirole i Reptiemorkommen vor Beubeginn, ggi. Mk den sich daraus ergebenen
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen.
Okologische bei etc

Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
252 BauGl

Es wird festgesetzt, dass die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch
mit Pflanzen (Geholze, Stauden, Graser, etc.) zu gestalten sind

Groff
verwendet werden und Pflanzen nicht inger Zahl vorkommen

tig it Steinen bedeckte Fidhen. auf denen hauplsdchich Steine zur Gesialung
geri (s0g.
sind im Bereich der  Fiichen

Es wird eine extensive Dachbegriinung fiir die Dachfiachen der oberen Parkdecks fesigesetzt,
die icht als Stllplatzo genutztwerden. Techisch begrindele Ausnahmen sind zugelassen. Die
extensive Dachbegrinung ist mit einem mind. 5 ci ax. 15 cm starken Substrataufbau zu
versehen. Sollten Solaranlagen mit der Dachbegrunung kumblmen werden ist durch eine

der Bewuchs keinen

Schattenwurf erzeugt.

Es wird eine Fassadenbegriinung an der westlichen (Bereich der Hohenburgschule) und
nérdlichen (Bevell:h Rlchlung Talstrae) Parkhausfassade festgesetzt. Mindestens die Hams
dieser Fassadenflachen sind zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen sind zuzulass:

Die Fassedanbogr\mung e moglichst immergriinen ~ Schiing-~ oder Nieterplanzen
herzustellen.

innerhalb des. sind
Gehblze 2u verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschliefend):

Baume: Obstbéume i.S., Acer campestre (Feldahor), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tiia sp. (Linde)
Stréucher: Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),
Rosa 5., Obststréucher iS., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Vibumum opulus
(Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. Weiidon).

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150
‘cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm

©

Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
uGB

Béume, die nicht unmitelbar von den BaumaBnahmen betroffen sind und einen guten
Gesundheitszustand aufweisen, sind nach Maglichkeit zu erhalten. Hierzu zahit insbesondere der
einzelne Grofbaum, welcher ein pragendes Element im rickwarligen Bereich der
Hohenburgschule darstellt

lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 B
renze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

2

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
im Rahmen der getroffenen Fesisezungen, sind ur die Vorhaben zudssi, 2u denen sich der
er Stadt Homburg verpfichtet hat

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB (Nachrichtliche Ubernahmen)

Grundséitzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
September unzuléssig. Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die tber einen Formschnitt hinausgehen,
2wischen 01. Marz und 30 ember notwendig werden, ist durch vorherige Konolle
sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhesttien bzw. Nester vorhanden sind.
Gg. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Die Vorgaben der "Veromnung 2ur Festsetzung des Wuserschuvzgehlels fir das Einzugsgebiet
der st iomburg
vom 14. Mai 1979 sind zu

Homburg -
beachten.

VI. HINWEISE

Die in den folgenden Hinweisen genannten Vorschriften, Normen, Unternehmensbezeichnungen, etc.
entsprechen dem Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofem relevant, sind gf. zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung Aktualisierungen einzuholen.

Die Anzeigepfiicht (§ 15 Abs. 1 SDSchG) und das befistete Veranderungsverbot bei Bodenfunden
(§ 16 Abs. 2 SDschG) sowie der § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sind zu beachten.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie
Veréinderungen der Erdoberfiéche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiltzen. Bei der Bauausfiihrung sind die Anforderungen der
Din 18915 zum fachgerechten Umgang mit dem Boden zu beachten.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Rechtsgrundlagen

[
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| KARLSBERG BRAUEREI

PARKEN/ ANNOMER

Lageplan o.M., nicht genordet

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéindert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Geselzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I'S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202) geéndert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
20231 Nr. 409) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGB. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) . in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amisblatt S. 822), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Mai 2023 (Amisbl. | S. 762)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblait S. 726), zuletzt
geéindert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

selbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), Inhaltsverzeichnis gedndert sowie § 50 neu gefasst durch Gesetz vom 12. Dezember
2023 (Amtsbl. | S. 1119).

Saan ches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil |
vom 5 i 2018 5. 3581 geandert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amsbl. | S.

in der Fassung der vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt
S.1994), zuletzt geéindert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

“«

HOHENBURGSCHULE

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sffentiicher Sitzung vom die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "HPS - Parkhaus - Hohenburg" im  beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschiossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschiuss ist am ___. mit dem Hinweis auf Durchfilhrung im beschleunigten Verfahren
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Stadirat hat in seiner Gffentichen Sitzung am
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

den Entwurf des Bebauungsplans

Dle Behrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
—__um Stellungnahme bis zum __.__

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden am __.__.___ ortsilblich

bekannigemacht. Die Auslegung fand vom __.__.___bis einschlieBlich _._.___ statt.

Die eingegangen Anregungen wurden vom Stadtrat ar in die Abwéigung eingestellt. Das

Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vcrgebrachl haben, milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadurat hat in seiner Sffentichen Sitzung am _.
beschiossen (§ 10 BauGB).

den Bebauungsplan als Satzung

Der wird hiermit als Sat fertigt

Homburg, den

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __.__.___ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit

dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Homburg, den ___

Der Oberbilrgermeister

Systemschnitt .M.

KREISSTADT HOMBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"HPS - Parkhaus - Hohenburg"
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Planungsstand:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB,
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs.2 BauGB

Ansicht TalstraBe o.M.

b5 M 1:1000

Bearbeitet

Y", fiir die Kreisstadt Homburg und den Vorhabentrager UMWELT]

Vlkiingen, im Februar 2024




KREISSTADT HOMBURG

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,HPS — Parkhaus - Hohenburg*
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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Bearbeitung

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stand:

fur die Kreisstadt Homburg und den Vorhabentrager
agstaUMWELT GmbH
Haldenweg 24

Datum: Februar 2024
66333 Volklingen

Ak

UMWELT
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Kreisstadt Homburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,HPS — Parkhaus - Hohenburg*

1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Rechtliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Parkhauses geschaffen
werden, welches kinftig westlich der Karlsbergbrauerei und &stlich der Hohen-
burgschule auf einer bereits als Parkplatz genutzten Flache entstehen soll. Das
Parkhaus ist ein wichtiger Bestandteil des Erschlieiungskonzepts zur besseren
Anbindung der Altstadt an die Schlossberghohlen sidlich des Plangebietes und
soll mit Giber 500 Parkplatzen den Mehrbedarf an Parkplatzen zukunftsfahig ab-
decken. Die im Westen des Plangebietes gelegene Stralle ,Am Muhlengraben®,
Uber welche der Parkplatz bisher erschlossen ist, wird nicht mehr bendtigt und
daher vorliegend Uberplant. Die ErschlieRung des Parkplatzes erfolgt kiinftig Giber
die TalstraRe im Norden. Es ist zudem geplant, im Erdgeschoss von Haus Nr. 42
an der Karlsbergstral3e einen dauerhaften Durchgang zu schaffen, um eine Ful3-
gangerverbindung von dem Parkhaus bis hin zu den Schlossberghdhlen zu er-
maoglichen.

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat den Beschluss zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,HPS — Parkhaus - Hohenburg“ gem. § 2 Abs.
1 BauGB gefasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufgestellt werden, da es sich um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung, insbesondere der Nachverdichtung handelt, auf die die Voraussetzun-
gen des § 13 a BauGB zutreffen (Innenbereich und zuldssige Grundflache kleiner
als 20.000gm).

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 wird von den friihzeitigen
Beteiligungsschritten gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Das
Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht
erforderlich. Dennoch fand eine umfassende Berticksichtigung der Umweltbe-
lange statt. Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) (Anhang
1) gem. 8§ 44 BNatSchG durchgefiihrt, und alle weiteren relevanten Umwelt-
schutzguter in der planerischen Abwégung auf lhre Betroffenheit untersucht. Es
sind keine Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des § 1 Abs. Nr. 7 BauGB zu
erwarten.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes liegen im Wesentlichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen
zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Haldenweg 24, 66333 Volklingen, wurde mit der Er-
arbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

agstaUMWELT
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

FNP

Der Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt* legt das Plangebiet als Vor-
ranggebiet fur Grundwasserschutz fest.

Gemal Ziel 56 des LEP Umwelt sind ,Vorranggebiete fir Grundwasserschutz
(VW) als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im In-
teresse der offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu
schutzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Ein-
wirkungen durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmaf3nahmen zu beflrchten
sind, fur die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen
sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht
eintritt. Die Forderung von Grundwasser ist unter Bertcksichtigung einer nach-
haltigen Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschranken, d.h. die Entnahme
des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.*

Eine Festsetzung des Wasserschutzgebietes fand bereits am 14. Mai mit der
Veroffentlichung der Verordnung fir das Einzugsgebiet der Foérderbrunnen des
Wasserwerkes BrunnenstraBe der Stadt Homburg, Saar-Pfalz-Kreis (Wasser-
schutzgebietsverordnung Homburg/Brunnenstral3e) statt.

Durch nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzgebietsverordnung werden
die Belange auf Ebene der Bauleitplanung beriicksichtigt. Zielkonflikte mit dem
Vorranggebiet fur Grundwasserschutz konnen damit ausgeschlossen werden.

Aus dem Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006 er-
geben sich keine Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Hom-
burg wird der Geltungsbereich als gemischte Baufliche dargestellt. Der FNP ist
daher gem. § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

1 Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt ,Umwelt* (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umwelt und Infrastruktur) vom 13. Juli
2004, zuletzt geandert durch die Verordnung vom 27. September 2011 {iber die 1. Anderung betreffend die Aufhebung
der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fiir Windenergie (Amtsbl. Nr. 34 vom 20. Oktober 2011)

agstaUMWELT
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Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen FNP der Kreisstadt Homburg

ISEK Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines ISEK - Fordergebiets und wird kinftig
mit einem Sanierungsgebiet Uberlagert werden. Dies hat keine Auswirkungen auf
die Planung.

3 PLANGEBIET / BESTANDSSITUATION

Lage im Raum Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 0,6 ha und befindet sich inmitten der be-
bauten Ortslage am Rande des Stadtzentrums in der Gemarkung Homburg. Im
Norden grenzt der Geltungsbereich direkt an die ,TalstraRe“ an. Ostlich des Plan-
gebietes befindet sich die Karlsbergbrauerei. Westlich des Plangebietes liegt die
Hohenburgschule. Sudlich angrenzend befindet sich ein Mischgebiet entlang der
Karlsbergstralie.

Die Planung umfasst mehrere Flurstiicke in den Fluren 2 und 3. Die genaue Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung sowie der folgenden Gel-
tungsbereichsabgrenzung zu entnehmen.

agstaUMWELT Stand: Februar 2024
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Abbildung 2: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (genordet, ohne Mal3stab)
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Vorhandene Nutzung  Das Plangebiet wird derzeit weitestgehend als Parkplatzflache genutzt. Lediglich
ein kleines Teilgebiet im Nordosten fungiert als Lagerflache fir die Karlsberg-
brauerei. Im Siuden des Geltungsbereiches befindet sich ein einzelnes Wohn-
haus (Hausnummer 42).

Umgebende Nutzungen Zu den Nutzungen in der Umgebung gehdren die Schlossberghdhlen, welche
sidlich der KarlsbergstralRe im direkten Umfeld des Plangebietes liegen. Ansons-
ten wird die Lage des Plangebietes durch die gewerbliche/industrielle Nutzung
im Osten, das Mischgebiet im Siden sowie die Hohenburgschule im Westen be-
stimmt.

ErschlieRung Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt iiber eine Anbindung an die
»1alstral3e.” Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist fiir das Geb&ude mit der
Hausnummer 42 auf Flurstiick 450/3 Flur 2 Gemarkung Homburg ein Durchbruch
des Erdgeschosses vorgesehen, um an dieser Stelle eine FuRwegeverbindung
in Richtung des Schlossberges herzustellen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an bestehende Systeme

Nordwestlich des Plangebietes, im Bereich der Hohenburgschule, ist eine OPNV-
Haltestelle vorhanden.

Naturraum Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit Saar-Nahe-Bergland,
Sandgebiete (NE 2.03.01.04, Untereinheit: Kaiserslauterer Senke-Homburger
Becken?).

2 http://geoportal.saarland.de/portal/de/
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Geologie, Boden,
Hydrologie

Klima

Biotoptypen

Schutzobjekte/
-gebiete

saP

Umweltbericht

Laut Bodenubersichtskarte des Saarlandes ist das Plangebiet Siedlungsberei-
chen zugeordnet.

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Parkplatzflache sind die Béden bereits ver-
dichtet und anthropogen tberpragt. Es sind keine naturnahen Bdden vorhanden.

Hydrogeologisch ist das Plangebiet dem Buntsandstein des Ostsaarlandes zu-
geordnet. Es handelt sich um einen Standort mit ausgeglichenem Wasserhaus-
halt und weitgehend Carbonat freien Béden von mittlerer bis tiefer (Ortlich sehr
tiefer) Grindigkeit und mittlerer bis hoher Wasserdurchlassigkeit.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Der Erbach lauft im Norden des Geltungsbereichs verrohrt. Dieser wird von der
Planung nicht tangiert.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des zugunsten der Stadt Hom-
burg festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Homburg/Brunnentalstral3e. Die
Verordnung fur das Einzugsgebiet der Férderbrunnen des Wasserwerkes Brun-
nenstrale der Stadt Homburg, Saar-Pfalz-Kreis (Wasserschutzgebietsverord-
nung Homburg/BrunnenstraRe) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Das Plangebiet befindet sich im verdichteten innerstadtischen Umfeld und dient
daher weder als Kaltluftentstehungsgebiet noch als Kaltluftbahn. Aufgrund der
Vornutzung als Parkplatzflache und den z.T. vorhandenen Grinstrukturen leistet
die Flache im geringen Ausmalf einen Beitrag zum Mikroklima.

Die Flache stellt sich als ein in Benutzung befindender Parkplatz dar und ist grof3-
tenteils verdichtet (geteert, gepflastert oder geschottert). Zwischen den Parkstén-
den sowie in den nérdlichen und westlichen Randbereichen des Plangebietes
befinden sich vereinzelte schmale Hecken und Saumstrukturen die die Flache
einfassen. Im Siden des Plangebietes befindet sich ein Sockel mit dichteren
Grunstrukturen.

Es sind keine Natura 2000-Gebiete oder sonstiges Schutzgebiet betroffen. Es
sind keine biotopkartierten (Biotopkartierung Saarland Il) Flachen betroffen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung nach 8 44 BNatSchG wurde in Form
eines Fachbeitrages zum Artenschutz durchgefuhrt. Dieser kam zum Ergebnis,
dass durch das geplante Vorhaben keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig werden, wenn die entsprechenden Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen berticksichtigt werden. Diese wurden als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Umweltbericht gemal} § 2a BauGB ist gemald 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

agstaUMWELT
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Ortsbild/

Erholung Die Flache erfillt derzeit keine Erholungsfunktion.
Das Ortsbild ist insbesondere von den bereits vorhandenen unterschiedlichen
baulichen Nutzungen im Umfeld gepragt.

Altlasten Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine fir das Plangebiet bekannt.
Sollten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz mitzuteilen.

Rechtskraftige

Bebauungsplane Es besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan fir die Flache.

Denkmalschutz Es sind keine denkmalgeschitzten Gebaude oder Anlagen innerhalb des Plan-

gebietes vorhanden.

agstaUMWELT Stand: Februar 2024
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4 VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN

Abbildung 2: Lageplan Parkhaus

i

o 48R
_=EaE T

A“ .IEA.NEE‘:WGWI = ‘ LA /j, ‘e ﬁ
LA T LT LR ==
- ot o ’FR;»G | L | uwils | l j{
1 T | | T T T ] i \

ANARRNRRRRNARRRNAR]NNARRNNARRNARERNAENNE <

/ ...|‘};'T;r”|u”......x...;.......... ~3" \k\
,'IJ Grenze/ Betonstutzwand === e

Abbildung 3: Systemschnitt
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Abbildung 4: StraRenschnitt
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5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen
Nutzung

MaR der baulichen
Nutzung

Das Parkhaus soll den ansteigenden Stellplatzbedarf der Schlossberghéhlen,
welcher sich aus der kiinftig besser angebundenen Altstadt ergibt, aufnehmen
und die Parkplatzsituation im umliegenden Stadtgebiet optimieren.

Die Flache fungiert bereits heute als versiegelte Parkplatzflache. Mit der Kon-
zentrierung von Parkplatzen sinkt der allgemeine Flachenbedarf und mehrere
Einzelparkflachen im Stadtgebiet werden zu einem Parkhaus gebtindelt. Parkfla-
chen im naheren Umfeld, die dahingehend nicht mehr als solche gebraucht wer-
den, kdnnen kinftig anderen Nutzungen zur Verfiigung stehen. Auf insgesamt 4
Parkdecks und 8 versetzten Ebenen sollen kinftig 521 Parkplatze entstehen.
Das Parkhaus soll wie aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen
ist, Uber ein zentrales Rampensystem intern erschlossen werden. Die Fassaden
werden begriint und leisten neben der optischen Aufwertung des Parkhauses ei-
nen positiven Beitrag zum Mikroklima. Die &uf3ere ErschlieBung des Parkhauses
erfolgt Uber einen geplanten Kreisverkehr an der Talstral3e. Die bisherige Er-
schlieBungsstralle (Am Muhlengraben), die zwischen der Hohenburgschule und
dem kinftigen Parkhaus liegt, wird nicht mehr bendtigt. An besagter Stelle wird
eine fuBlaufige Verbindung entstehen. Es wird weiterhin eine Feuerwehrzufahrt
ermoglicht. Im nordwestlichen Bereich des Parkhauses wird eine E-Bike Station
errichtet. Mit der Gestaltung einer begriinten Au3enanlage mit Sitzmoglichkeiten
wird zudem ein sanfter Ubergang zum riickwartigen Bereich der Hohenburg-
schule erzielt. Im Gebaude Nr. 42 Flurstiick 450/3 Flur 2 Gemarkung Homburg
ist im Erdgeschoss ein Durchgang vorgesehen, der eine direkte Verbindung zu
den stdlich des Plangebietes gelegenen Schlossberghéhlen darstellt. Die Ober-
geschosse stehen weiterhin fir Wohnnutzungen und fur sonstige nicht stérende
Nutzungen zur Verfigung. Zudem ist vorgesehen eine Laufsteganlage herzustel-
len, um den H6henunterschied zwischen dem Fuligéngerdurchgang und dem
Parkhausgebéaude auch barrierefrei bewaltigen zu kénnen.

Der Bebauungsplan setzt gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2a BauGB
die Art der baulichen Nutzung mittels Durchfihrungsvertrag fest. Im Baugebiet
,HPS - Parkhaus - Hohenburg“ sind danach solche Nutzungen zuldssig, die auf-
grund der oben ausgefihrten Konzeption fir die Entwicklung des Plangebietes
notwendig sind.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt tber die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ) und der Héhe baulicher Anlagen.

Es wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt. Damit kann eine der Nutzungsart ange-
messene Verdichtung erreicht werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich am Bestand (Traufhéhe der Ho-
henburgschule). Ausgehend vom norddstlichen Bezugspunkt auf 237m i NHN
(s. Planzeichnung) wird eine maximale Gebaudehdhe von 12 m festgesetzt. Eine
Uberschreitung um 1 m fiir technische Aufbauten wie z.B. Feuerleitern, Luftungs-
anlagen, etc. kann zugelassen werden.

agstaUMWELT

Stand: Februar 2024



Kreisstadt Homburg 11
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,HPS — Parkhaus - Hohenburg*

Bauweise, Uberbaubare
Grundstiicksflachen Die Festsetzung der Baugrenzen ist so gewahlt, dass sich das Vorhaben aus

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan realisieren lasst. Zu den Nachbargrenzen
wird ein Mindestabstand von 3 m eingehalten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen
Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus kann in geringfugigem Ausmaf3 (1m)
zugelassen werden.

Bei dem Parkhaus handelt es sich um einen freistehenden Baukdrper, der eine
maximale Gebaudelange von 50 m tberschreitet. Daher wird gemaf § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Dies soll ausreichend Spielraum zur
Errichtung von Nebenanlagen einraumen, als auch im Sinne des § 14 Abs. 3
BauNVO ein Beitrag zur Nutzung von regenerativen Energiequellen im Hinblick
auf den Klimawandel geleistet werden.

Verkehrsflachen Die HaupterschlieBung des Parkhauses erfolgt tber die TalstraRe im Norden,
welche als Verkehrsflache festgesetzt wird. Hierfur wird ebenso ein Ein- und Aus-
fahrtsbereich festgesetzt. Weitere Ein- und Ausfahrten (mit Ausnahme von Feu-
erwehrzufahrten) werden planungsrechtlich ausgeschlossen, sodass keine Er-
schlieBung von der StralRe Am Mihlengraben stattfindet. Die innere Erschliel3ung
ist im gesamten Geltungsbereich auch ohne zeichnerische Beriicksichtigung zu-
lassig.

Ver-/ Entsorgung Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen sind innerhalb des gesamten Gel-
tungsbereiches zulassig. Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an
bestehende Systeme.

MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und

Landschaft Im Hinblick auf den sich abzeichnenden Klimawandel und die damit verbundenen
Auswirkungen auf Flora, Fauna und den Menschen, aber auch angesichts des
Verlustes von Lebensraumen durch anthropogene Bautétigkeiten wurden in der
vorliegenden Planung MaRnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt. Zur Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange werden die als Ergebnis der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) formulierten Schutz- und Ver-
meidungsmaflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt, um auszuschliel3en, dass
es durch die Planung zur Auslésung von Verbotstatbestanden des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG kommit. Die Festsetzungen tragen damit einer Vertraglichkeit kunftiger
Bautatigkeiten mit denen im Umfeld und im Plangebiet lebenden Arten Rech-
nung. Zudem werden ergdnzende MafRnahmen unter Berlcksichtigung des Ar-
tenschutzes und der Biodiversitat festgesetzt, wie unter anderem die Anwendung
reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung, sowie ein Abstand zur Boden-
kante von mind. 10 cm bei Einfriedungen und Einzdunungen zur Reduzierung
der Barrierewirkung fur Kleintiere.

Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
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Bepflanzungen

Erhalt von Baumen,

Die Festsetzungen tragen zu einer Durchgriinung bei und sorgen fiir eine land-
schaftsgestalterische und 6kologische Einbindung des Baugebietes in das Quar-
tier. Eine Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen bei gleichzei-
tigem Ausschluss sog. ,Schottergarten® und ahnlicher Flachen sorgt zur Redu-
Zierung von stark aufheizenden Flachen und damit fUr positive Effekte in Bezug
auf das Kleinklima und des Orts- und Landschaftsbildes. Die Pflicht zur Dachbe-
grunung dient neben positiven Wirkungen in Bezug auf das Mikroklima auch der
Schaffung natirlicher Retentionsraume, da Niederschlagswasser durch die Spei-
cherfahigkeit der Substrate gedrosselt werden kann. In diesem Zusammenhang
ist zu erwahnen, dass die Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie zu befilirworten ist, da eine Dachbegriinung
fur Kihlungseffekte an den Solarenergieanlagen sorgen kann und damit zu ei-
nem hoéheren Wirkungsgrad beitragen kann. Uberdies wird eine Fassadenbegrii-
nung festgesetzt, die ebenfalls gestalterischen sowie ©kologischen Grinden
Rechnung tragt.

Bei Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Geholze zu verwen-
den. Der Planzeichnung ist hierzu eine nicht abschlieBende Pflanzliste zu ent-
nehmen, in der standortvertragliche Arten genannt werden.

Stréauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Geltungsbereich

Baume, die nicht unmittelbar von den Baumalnahmen betroffen sind und einen
guten Gesundheitsstand aufweisen, sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Hierzu zahlt insbesondere der einzelne Grofbaum, welcher ein pragendes Ele-
ment im rlckwartigen Bereich der Hohenburgschule darstellt.

Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg gilt es zu beachten.
Die Grenzen des Plangebietes ergeben sich aus den vom Vorhabentrager ver-

fugbaren Flursticken und beschranken sich auf die zur Umsetzung des Pla-
nungskonzept notwendigen Flachen.

agstaUMWELT
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodungen gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG in der
Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzuldssig sind. Sollten dennoch Ro-
dungen/ RickschnittmaRnahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die
Uber einen geringfigigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle
sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestétten vorhanden
sind. Bei Uberschreitung der Geringflgigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67
BNatSchG zu stellen.

Die Vorgaben der "Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets flr
das Einzugsgebiet der Foérderbrunnen des Wasserwerkes Brunnenstralle der
Stadt Homburg (Wasserschutzgebietsverordnung Homburg - Brunnenstral3e)
vom 14. Mai 1979" sind zu beachten.

Die Hinweise fur die nachfolgenden Planungsebenen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortentscheidung

Konzeptvarianten

0-Variante

Die Flache eignet sich aufgrund ihrer direkt angrenzenden Lage zu den Schloss-
berghthlen und der bisherigen Nutzung als Parkplatzflache ideal, um ein Park-
haus zu errichten. Das ErschlielBungskonzept sieht hierfur einen direkten Zugang
zum sudlich des Plangebietes vorhandenen barrierefreien Aufzug zu den
Schlossberghodhlen vor. Die Flache befindet sich bereits im Eigentum der Stadt
und ist grof3 genug fur ein entsprechendes Gebaude. Die Erschliel3ung erfolgt
kunftig Gber einen geplanten Kreisverkehr an der Talstral3e, wodurch die StralRe
»,Am Muahlengraben® nicht mehr bendtigt wird. Dadurch kann der rickwartige Be-
reich der Hohenburgschule fuRBgangerfreundlich umgestaltet werden und es wer-
den kiinftig keine Konflikte mit PKWs entstehen. Aufgrund der optimalen Stand-
ortvoraussetzungen und der Tatsache, dass keine weiteren Potenzialflachen im
naheren Umfeld des Schlossberges zur Verfliigung stehen, ertibrigt sich eine wei-
tere Standortalternativenprifung.

Die Ausrichtung des Parkhauses ergibt sich aus dem Grundstiickzuschnitt. Das
Parkhaus fungiert kiinftig als geschlossener Bauriegel zwischen Hohenburg-
schule und Karlsbergbrauerei. Dadurch kdnnen potenzielle Larmemissionen der
Karlsbergbrauerei abgemildert werden, wovon die umliegenden Nutzungen pro-
fitieren.

Die Nullvariante wiirde bedeuten, dass die Flache weiterhin als einfache Parkfl&-
che genutzt wird, die ohnehin schon gréf3tenteils versiegelt ist. Da kein entspre-
chender Bebauungsplan zur Errichtung eines Parkhauses vorliegt, wirde das
Parkauskonzept keine Umsetzung finden und das grol3e Potenzial des Standor-
tes weiterhin ungenutzt bleiben.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Verkehr

Gesunde
Wohn- und Arbeits-

Verhaltnisse

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in 8 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemalf § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aufgrund der Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen erwarten, die im
Rahmen der Abwéagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten
sind:

Die Abwicklung des Verkehrs kann tber die unmittelbare Anbindung an die Tal-
stralRe erfolgen. Ein geplanter Verkehrskreisel wird zukinftig einen reibungslosen
Verkehrsfluss im Bereich der Talstral3e sicherstellen. Da die Talstral3e als Haupt-
verkehrsstrale ausreichend groR bemessen ist, kdnnen die Verkehrsstrome
ohne Weiteres abgedeckt werden. Gerade im Einfahrtsbereich des Parkhauses
grenzt zudem keine stérempfindliche Nutzung an. Die bisherige ErschlieBungs-
stral3e des Parkplatzes (Am Muhlengraben), die ohnehin fast ausschlief3lich von
den Nutzern des der Parkflache befahren wird, wird nicht mehr benétigt. Dadurch
wird stérender Durchgangsverkehr zwischen Hohenburgschule und Parkhaus
vermieden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge sich signifikant erhéhen
wird. Aus der Talstrale und den umliegenden Straf3en wird zudem ein bereits
heute bestehender signifikanter Parkdruck abgemildert und die Parksituation im
gesamten Stadtviertel verbessert.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse ist nicht zu
erwarten, da erhebliche negative Auswirkungen zu den benachbarten Nutzungen
ausgeschlossen werden kénnen. Um den Belangen der im weiteren Umfeld vor-
handenen Mischgebiete gerecht zu werden, wird ein an Standort angepasstes
Parkhaus festgesetzt. Da die Parkplatznutzung bereits im Bestand existiert, kann
durch den Bau mehrerer Parkebenen nicht von einer erheblichen Beeintrachti-
gung ausgegangen werden. Ferner ist die Umgebung auch gewerblich/industriell
im Bereich der Karlsbergbrauerei gepragt. Zwischen den Nutzungen besteht kein
Konfliktpotential. Mit der Bindelung von Parkplatzflachen an einem Standort
ergibt sich zudem die Chance, dass nicht mehr bendétigte Parkflachen im ndheren
Umfeld zu hochwertigen AufenthaltsrAumen fur die Bevolkerung umgewandelt
werden kénnen. Das Parkhaus fungiert zudem als Abtrennung zwischen Hohen-
burgschule und der dstlich gelegenen Karlsbergbrauerei. Durch den vorgescho-
benen Bauriegel kdnnen so potenzielle Larmemissionen der Karlsbergbrauerei
abgemildert werden.
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Soziale / kulturelle
Bedirfnisse der
Bevdlkerung /
Belange von Sport,

Freizeit und Erholung

Belange der
Wirtschaft

Land- und
Forstwirtschaft

Denkmalschutz

Orts-/Landschaftshild

Natur und Umwelt

Das Plangebiet steht derzeit nicht zur Bertcksichtigung der sozialen und kultu-
rellen Bedurfnisse der Bevolkerung und fir die Belange von Sport, Freizeit und
Erholung zur Verfligung, sodass von einer Verdrangung oder Beeintrachtigung
durch die geplante Nutzung nicht auszugehen ist. Die temporare Nutzung als
Parkplatz soll erweitert werden. Dieser besitzt auch aktuell fir das benachbarte
Quartier keine Erholungsfunktion.

Durch das zukiinftige Parkhaus werden unter anderem die Schlossberghthlen
erschlossen, wodurch dem Erholungsbelang entsprochen wird.

Kirchliche Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB sind nicht betroffen.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung eines Parkhauses geschaffen. Damit wird unter anderem auch
ein wirtschaftlicher Aspekt verfolgt, da durch die Bewirtschaftung des Parkhauses
Einnahmen generiert werden. Mit der besseren Anbindung der Altstadt an die
Schlossberghéhlen kann der Tourismus nachhaltig geférdert werden. Das zu er-
richtende Parkhaus ist dementsprechend ein wichtiges Puzzleteil, um das Ge-
samtkonzept umsetzten zu kdnnen und den Tourismus sukzessive aufzuwerten.
Die Planungsabsicht dient folglich auch wirtschaftlichen Belangen.

Es sind keine land- und forstwirtschaftlichen Flachen betroffen.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Denkmaler betroffen.

Das Umfeld des Standortes wird bereits heute durch die umliegenden Parkplatz-
flachen sowie durch die ostlichen Gewerbebauten der Karlsbergbrauerei gepragt.
Eine ohnehin schon versiegelte Flache soll durch ein modernes Parkhaus ersetzt
werden, welches sich aufgrund seiner baulichen Gestaltung (H6he, Begriinung
der Fassade) optimal in die umliegenden Nutzungen eingliedern wird. Negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind demnach nicht zu erwar-
ten.

Ein Grol3teil der Uberplanten Flachen ist im Bestand bereits als Parkplatz genutzt
und von daher anthropogen Uberformt und nahezu vollstandig versiegelt. Nur ver-
einzelte Teilbereiche der Parkplatzflache sind begrtint. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan dient der Nachverdichtung, indem ein Lickenschluss innerhalb
der im Umfeld bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen ermdglicht wird. Mit
einer Festsetzung zur Fassadenbegrinung wird ein Beitrag zum Stadtklima ge-
leistet. Auch sollen Flachen, die nicht unbedingt von der Versiegelung betroffen
sind, begrint werden. Diese griinordnerischen Festsetzungen sind nicht zuletzt
auch klimatisch relevant und helfen, die potentiellen Beeintrachtigungen des
Bauvorhabens zu minimieren. Dazu zahlt auch der Erhalt des Einzelbaums als
raumpragendes Element.

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewésser vorhanden. Im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser sind sich negativ auswirkende Veranderungen in erster Linie
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Verteidigung

Sonstige
stadtebauliche

Planungen

Hochwasserschutz

mit der Versiegelung von Flachen verbunden. Da die Flache bereits heute na-
hezu vollstandig versiegelt ist, sind keine erheblichen nachhaltigen Verénderun-
gen des Wasserhaushaltes zu erwarten. Der Erbach, welcher verrohrt unter der
Flache verlauft, wird von der Baumal3inahme nicht beeintrachtigt. Aufgrund der
Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes sind bei der Bauausfuhrung beson-
dere Vorkehrungen zu treffen, sodass erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen
werden kénnen.

Aufgrund des bereits heute bestehenden Versiegelungsgrades und der damit
verbunden Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sind keine wei-
teren erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Natura 2000 Gebiete sind nicht betroffen.

Die Biotopstrukturen des Plangebietes sind bereits weitgehend anthropogen be-
einflusst und teilweise bereits Uberplant. Hochwertige Biotopstrukturen gehen
durch die geplanten Eingriffe nicht verloren. Der raumpragende Einzelbaum
bleibt erhalten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu erwarten, wenn Rodungen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
stattfinden (vgl. 8 39 BNatSchG) und die sonstigen Malnahmen zur Vermeidung
und Minimierung durchgefuhrt werden. Es sind bis auf die Karlsbergstral3e 42
keine Gebaude im Geltungsbereich vorhanden.

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass der Naturhaushalt nicht er-
heblich beeintrachtigt wird.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berthrt.

Die Planung steht anderen von der Kommune beschlossenen stadtebaulichen
Planungen nicht entgegen.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB werden von der Planung nicht berthrt.
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Anhang 1:

rechtliche
Grundlagen

Prifung

Hinweis

Artenschutzrechtliche Betrachtung/ Prifung (saP)

Gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen (8§
18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV
der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs.
5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschutzter Arten
gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur
Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autokologie, zu den Habitatansprichen und zur Lebensweise der Arten sowie eine
Begehung vor Ort.

Der Prufung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Priifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bericksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufihrender MaZnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmafRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschéatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die 6kologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der
ortlichen Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen 6kologischen Strukturen des
Untersuchungsgebietes, die im Rahmen der natirlichen Sukzession stattfinden,
kénnen nicht abgeschéatzt oder bei der Bewertung bertcksichtigt werden. Naturliche
Veranderungen der drtlichen Lebesraumstrukturen kdnnen in Einzelfallen dazu fiihren,
dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden, falls zwischen der
artenschutzrechtlichen Prifung und dem tatsdchlichen Eingriff mehrere
Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle dkologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. ErschlieRung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gefal3pflanzen keine Betroffenheit Keine geeigneten Standortbedingungen fiir
planungsrelevante Arten.

Keine Funde planungsrelevanter Arten im
Zuge der Ortshegehung.
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Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéfer keine Betroffenheit Innerhalb oder der N&he des Plangebietes sind
keine Vorkommen fiir planungsrelevante Ké-
ferarten bekannt.

Libellen keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge

keine Betroffenheit

Das Plangebiet weist hauptséachlich versiegelte
und teilversiegelte Flachen auf. Der Vorkom-
men an Blitenpflanzen ist vergleichsweise ge-
ring. Vorkommen allgemein haufiger Arten sind
anzunehmen.

Amphibien keine Betroffenheit Im Plangebiet befinden sich keine fiir Amphi-
bien geeigneten Strukturen.
Reptilien potenzielle Betroffenheit Das Plangebiet weif3t offene, sonnenexpo-

nierte Schotterflachen auf. AuRerdem gibt es
im Planungsgebiet sonnenexponierte Beton-
und Sandsteinstrukturen in Form von Treppen.
Hier sind insbesondere Vorkommen der Arten
Lacerta agilis und Podacris Muralis zu erwar-
ten.

Sé&ugetiere (Fleder-
mause)

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Die im Plangebiet befindlichen Gehdlzstruktu-
ren sind als Héhlenbdume geeignet. Das Vor-
kommen von Kolonien und Wochenstuben sy-
nanthroper Arten ist anzunehmen.
Eine Nutzung der Freiflache als Jagdgebiet ist
nicht auszuschlief3en.

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

Das Plangebiet ist nicht sehr strukturreich und
bietet keine geeigneten Lebensrdume fir Bie-
ber, Wildkatze oder Haselmaus.

Geschltzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Das Plangebiet weil3t keine besonderen Struk-
turen fur planungsrelevante Vogelarten auf.
Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sind
vor allem stérungstolerante Arten zu erwarten.

Sonst. européische
Vogelarten

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropaische Vogelarten

Im gesamten Plangebiet sind, in Mitteleuropa
haufige Vogelarten zu erwarten. Die dem Pla-
nungsgebiet angrenzenden Strukturen kénnen
Verluste an Habitat Struktur leicht auffangen.
Negative Auswirkungen sind zu erwarten,
aber fur die Populationen nicht unbedingt nen-
nenswert.

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Gibergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstrukturen
fur planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fur Vogelarten des Anh. |
der VS-RL.

Ergebnis

Tagfalter

Im Plangebiet befinden sich sehr limitierte Vorkommen an Blitenpflanzen. Lediglich
der Geholzsaum, welcher die Flache umgibt, sowie auf dem Podest im Siden des
Plangebiets kommen einige fur Tagfalter relevante Blitenpflanzen vor. Aufgrund der
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Lage im Siedlungsraum sind Vorkommen besonders planungsrelevanter Arten nicht
wabhrscheinlich, allerdings nicht auszuschliel3en.

Reptilien

Das Plangebiet weild sonnenexponierte Beton- und Sandsteintreppen, welche sich gut
aufheizen und die Warme speichern. Direkt daran grenzen die dichten Vegetations-
strukturen im Stiden des Plangebiets. Dieser Strukturgradient bietet planungsrelevan-
ten Arten wie Lacerta agilis oder Podacris muralis optimale Habitatstrukturen. Durch
den Eingriff gehen z.T. Habitatstrukturen verloren.

Fledermause

Im Plangebiet befinden sich mehrere Bdume, welche als Hohlenb&dume in Frage kom-
men. AulRerdem befinden sich an den Gebauden im direkten Umfeld vermutlich eben-
falls geeignete Habitatstrukturen. Das Vorkommen von Wochenstubenkolonien oder
Winterquartieren synanthroper Arten ist sehr wahrscheinlich. Der Eingriff hat potenziell
Auswirkungen auf die lokale Population.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets ist der slidwestliche Gehdlzbereich als potenzielles Habitat
fur die Avifauna hervorzuheben. Aufgrund der Siedlungsnéhe sind hier allerdings vor-
wiegend storungstolerante Arten zu erwarten. Das Plangebiet weil3t vor allem gut ge-
eignete Bruthabitate auf. Es befinden sich dichte Hecken, sowie Hohlenbaume im Gel-
tungsbereich. Auswirkungen auf eine potentielle Lokalpopulation sind vermutlich ge-
ring, da es sich mehrheitlich um Arten handeln wiirde, welche leicht auf andere Stand-
orte ausweichen kénnen.

MalRnahmen
Folgende Mafinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Kontrolle der Hohlenbdume und Gebaudestrukturen vor Fallung / Abriss.

- Kontrolle auf Reptilienvorkommen vor Baubeginn, ggf. mit den sich daraus ergebe-
nen Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen.

- Okologische Baubegleitung bei Abbrucharbeiten, Gelandefreimachungen, etc.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die 0.a. Schutz- und Vermeidungsmalinahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebe-
nen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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