2024/0065/610-01

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz; Herr Prof. Spannowsky

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  "Freizeit und Naherholung -
Campingplatz, Wochenendplatze und
Kleinwochenendhauser Konigsbruch", @ Gemarkung
Bruchhof-Sanddorf

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 07.03.2024 N
Stadtrat (Entscheidung) 21.03.2024 O

Beschlussvorschlag

Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freizeit und
Naherholung — Campingplatz, Wochenendpldtze und Kleinwochenendhduser
Konigsbruch” in der Gemarkung Bruchhof-Sanddorf wird beschlossen

Sachverhalt

Der Stadtrat hat am 21.06.2018 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freizeit und Naherholung - Campingplatz,

Wochenendpldtze und Kleinwochenendhduser Konigsbruch® beschlossen und am
30.03.2023 den Entwurf gebilligt.

Folgend liegt nun der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Vor.

Grundlage und Gegenstand des Vertrages ist das in Abs. 2 des Durchfihrungsvertrages
beschriebene Vorhaben zur Herstellung von Camping- und Wochenendplatzen sowie zur
Herstellung von Tiny-Hdusern nach Maf3gabe dieses Vertrags.

Die Vorhabentrdagerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens auf ihre Kosten.

Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1: Vertragsgebiet) gestrichelt
umgrenzte Gebiet.

Im Durchfuhrungsvertrag wurden in § 8 Abs. 3 noch weitere Vorgaben
hinsichtlich der Entwdsserung aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen
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Durchfiihrungsvertrag
zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Freizeit und Naherholung — Campingplatz, Wochenendplatze und Kleinwo-

chenendhauser Konigsbruch*

Die Kreisstadt Homburg,

vertreten durch den Blrgermeister Michael Forster, Am Forum 5, 66424 Homburg,

nachfolgend Kreisstadt genannt

und

die Campingplatz Kénigsbruch GmbH, Camping Konigsbruch 1, 66424 Homburg,

nachfolgend Vorhabentragerin genannt

schliel3en folgenden Vertrag:
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Allgemeines

§1

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das in Abs. 2 beschriebene Vorhaben zur Her-
stellung von Camping- und Wochenendplatzen sowie zur Herstellung von Ti-
ny-Hausern nach MalRgabe dieses Vertrags. Das Vorhaben ist im Vorhaben-
und Erschlielungsplan beschrieben, der zugleich eine Parzellenibersicht Uber
die Gesamtflache des Vorhabens enthalt (Parzellenplan). Die zweckentspre-
chenden, darauf bezogenen stadtplanerischen Gegenstande der Planung
werden in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freizeit und Naherho-
lung - Campingplatz, Wochenendplatze und Kleinwochenendhauser Konigs-
bruch" festgesetzt.

Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB, im Sinne des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans, des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dieses Durchflh-
rungsvertrags ist die Herstellung von Camping- und Wochenplatzen, die nach
MalRgabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Einklang mit den gel-
tenden Anforderungen der saarlandischen Verordnung tber Camping-, Wo-
chenendplatze und Wochenendhauser stehen, weil sowohl der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan als auch dieser Vertrag vor allem dem Zweck dienen,
geordnete rechtliche Verhaltnisse im Einklang mit den Brandschutzvorschrif-
ten und der saarlandischen Verordnung uber Camping-, Wochenendplatze
und Wochenendhauser herzustellen. Daher ist die Durchfihrungsverpflichtung
grundsatzlich darauf beschrankt, dass die Platze innerhalb des bestehenden
sanierungsbedurftigen Gebiets auf den jeweiligen Parzellen (siehe dazu den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) so hergestellt werden, dass die Nutzun-
gen, die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freizeit und Naherho-
lung - Campingplatz, Wochenendplatze und Kleinwochenendhauser Konigs-

bruch" ermdglicht werden, realisierbar sind. Nur wenn und soweit die Vorha-
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bentrégerin sich aufgrund dieses Vertrags oder durch dessen Anderung oder
durch Fortschreibung der Durchfuhrungsverpflichtung gem. § 8 dieses Ver-
trags dazu verpflichtet, innerhalb einer bestimmten Zeit Tiny-Hauser auf den
Wochenendplatzen herzustellen, werden auch diese MalRnahmen Gegenstand
des Gesamtvorhabens und mussen vor allem dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und den in diesem Vertrag geregelten Anforderungen entspre-
chen.

Nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan strebt die Vorhabentragerin auf
den aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geplanten und inner-
halb der vertraglich geregelten Realisierungszeit zu verwirklichenden Wo-
chenendplatzen sukzessiv die Errichtung der im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan dargestellten Tiny-Haustypen an. Mittels des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und dieses Durchfihrungsvertrags werden daftir gem. § 12
BauGB die stadtebaurechtlichen Grundlagen geschaffen.

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird zugleich die Sanierung des bestehenden Camping- und
Wochenendhausplatzes Konigsbruch, der als einziger Campingplatz im Stadt-
gebiet der Kreisstadt eine wichtige touristische Funktion erflllt, in dem Sinne
ermoglicht, dass der bestehende Camping- und Wochenendhausplatz Ko-
nigsbruch auf der Basis des abgestimmten, in der Anlage 4 beigefuigten Mal3-
nahmenplans fir die Ubergangszeit so umgestaltet wird, dass er unter Beach-
tung der brandschutzrechtlichen Anforderungen fortgefuhrt werden kann bis
die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf der Basis des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans geplanten Camping- und Wochenendplatze entspre-
chend den Anforderungen der saarlandischen Verordnung Uber Camping-,
Wochenendplatze und Wochenendhauser (v. 22.06.1999, zuletzt geandert
durch Art. 4 Abs. 4 des Gesetzes Nr. 1864 v. 15.07.2015, nachfolgend CPIV
SL) gemal dieses Durchfuhrungsvertrags hergestellt sind.

Unter BerUcksichtigung der bereits im Vorfeld durchgefuhrten Abstimmungs-
termine mit den Behordenvertretern, der seitens des LUA durchgefuihrten Be-
teiligung des Wasserversorgungsunternehmens und den Ergebnissen der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind die stadtebaurechtlichen Grundla-
gen flr die Planungsentscheidung und Planverwirklichung nach Maligabe der

vom Ministeriums fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz,
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vom Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz sowie der unteren Wasserbe-
horde und unteren Bauaufsichtsbehorde der Kreisstadt Homburg fur die Plan-
verwirklichung im Rahmen eines Erorterungstermins am 06.09.2023 zur Wah-
rung der Anforderungen des Gewasser-, Natur- und Klimaschutzes im Hinblick
auf die Planverwirklichung des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans - ausgehend von den Ergebnissen des Erdrterungstermins
bzw. unter Berucksichtigung der daraus resultierenden fachlichen Stellung-
nahmen — erganzt worden.

Ausgehend von den Stellungnahmen des Ministeriums fur Umwelt, Klima, Mo-
bilitat, Agrar- und Verbraucherschutz, das Landesamt fur Umwelt- und Ar-
beitsschutz sowie der unteren Wasserbehorde erkennt die Vorhabentragerin
in Bezug auf die Gewasserrandstreifen im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans folgende Beschrankungen an:

Der einzuhaltende Gewasserrandstreifen nach § 56 SWG qilt fur die nach der
Gewasserkarte des Saarlandes im Plangebiet befindlichen Gewasser. Dies
bedeutet nach § 56 Abs. 3 Nr. 2 SWG, dass im AulRenbereich die Errichtung
von baulichen Anlagen bis zu mindestens zehn Metern, gemessen von der
Uferlinie, grundsatzlich unzulassig ist. Die legal errichteten Wege/Stral’en ent-
lang des Linden- und Schwarzbaches genie3en Bestandsschutz und konnen
nach den MalRgaben der saarlandischen Wasserbehérden mit dem vorhande-
nen geringeren Abstand zum Ufer erhalten bleiben. Hinsichtlich der Teiche ist
bei der geplanten Neugestaltung des Camping- und Wochenendplatzes ein
Gewasserrandstreifen einzuhalten, innerhalb dessen nach den Maligaben der
saarlandischen Wasserbehdrden die Aufstellung mobiler Tinyhauser unter den
nachstehend aufgeflhrten Voraussetzungen zulassig ist. Fur die Errichtung
von Stellplatzen, die den in diesem Bereich errichteten mobilen Tinyhausern
zugeordnet sind, gelten die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten Vorgaben (siehe hierzu 6rtliche Bauvorschriften und Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Vorhabentragerin erklart sich demgemaf mit den wasserbehérdlichen An-
forderungen einverstanden, wonach im Interesse des Gewasserschutzes zur
Wahrung der Funktion der Gewasserrandstreifen nur zugelassen werden dur-

fen
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a) das Aufstellen von mobilen Tinyhausern, wie im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzt, aber auf Pfeilern, die folgende Anforderungen er-
fullen massen:
1. Die Pfeiler bestehen aus Holzwurfeln bzw. Kiétzen mit den MalRen 25 x
50 x 15 cm.
2. Die Mindesthohe betragt abhangig vom Gelandeniveau 30 cm am
hochsten Punkt und maximal 110 cm am tiefsten.
3. Diese Pfeiler sind auf verdichteter Erde bzw. auf verdichtetem Schotter
aufzubringen.
b) jeweils ein Stellplatz auf der dem jeweiligen Tinyhaus im Sondergebiet
SO1 zugeordneten Flache aulierhalb des 5-m-Gewasserrandstreifen, der
1. gemal} des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freizeit und Naher-
holung - Campingplatz, Wochenendplatze und Kleinwochenendhauser
Konigsbruch" gemessen von der Abstandsflache der StralRenbegren-
zungslinie der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
»Zufahrt und innere Fahrwege“ hergestellt werden muss,

2. nur eine maximale Abmessung von (6 m x 2,5 m) aufweisen darf,

3. in wasserundurchlassigem Material und

4. mit Ableitung des Oberflachenwassers hin zu den Verkehrsflachen
ausgefihrt werden muss;

c) die bereits vorhandenen Sanitarhauser, die Bestandsschutz geniefl3en und

d) das vorubergehende Aufstellen von Feuerwehrfahrzeugen auf den dafur im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Flachen.

Zwischen den zum Linden- und Schwarzbach gelegenen inneren Fahrwegen

zur Geltungsbereichsgrenze befinden sich in Zukunft private Granflachen, so-

dass dort kunftig das Abstellen von Fahrzeugen nicht mehr moglich ist und die
okologische Funktion insgesamt verbessert wird.

In diesem Vertrag werden zudem in den nachfolgenden Bestimmungen neben

der Verpflichtung zur Durchfihrung des nachfolgend naher beschriebenen,

aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und

ErschlieRungsplans geplanten Gesamtvorhabens die Pflicht der Vorhabentra-

gerin zur Tragung der Kosten fur die Schaffung der brandschutzrechtlichen

Voraussetzungen und die Kostentragung fir die Planvorbereitung, fur die Pla-

nung, Erschliellung und Entwasserung, die nachgelagerten Monitoring-
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Malnahmen zur Wahrung des wasserrechtlichen Verschlechterungsverbots
und zur Uberwachung der naturnahen Entwicklung des gestuften Waldrands
sowie bezuglich der Malinahmen zum Schutz der Amphibien sowie die Kos-
tentragung fur die weiteren MalRnahmen zur Planrealisierung mit Ausnahme
der Kosten fir den Waldmantel mit Waldsaum (siehe dazu die gesonderte ver-

tragliche Vereinbarung in Anlage 8) geregelt.

§2

Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1: Vertragsgebiet) gestrichelt
umgrenzte Gebiet der Kreisstadt. Es deckt sich mit dem Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans "Freizeit und Naherholung - Campingplatz, Wo-
chenendplatze und Kleinwochenendhauser Konigsbruch", geht aber uber das Gebiet
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans insoweit hinaus, als es sich Uber die Eigen-
tumsflachen der Vorhabentragerin und Flachen, tUber die sie nicht verfligen kann,
hinaus (Anlage 1: orange schraffierte Teilflache 1) auch auf eine Teilflache des bis-
herigen Waldgebiets erstreckt, das im Eigentum des Landes steht (Anlage 1: grin
schraffierte Teilflache 2). Auf dieser Teilflache 2 wird nach MalRgabe der Anforderun-
gen des Landesbetriebs SaarForst ein Waldmantel mit Waldsaum hergestellt und
erhalten (siehe dazu die Vereinbarung mit der Tragerin des Forstbetriebs Anlage 8

mit gesonderter Kostenregelung).

§3

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) der Vorhaben- und Erschlieungsplan,

b) der MalRnahmenplan, der in den Vorhaben- und Erschlielungsplan integriert
ist (Anlage 4),

c) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),
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d)
e)
f)

der Entwasserungsplan (Anlage 3),

die Anforderungen zum Trink- und Grundwasserschutz (Anlage 5),

das mit der zustandige Wasserbehorde abgestimmte Monitoringkonzept (An-
lage 6),

der MalRnahmenplan zur Schaffung eines seminattrlichen Biotopkomplexes
im Randbereich des Campingplatzes (Anlage 7),

die Vereinbarung bezuglich der Herstellung des Waldrandstreifens zur Wah-
rung des Schutzabstands (Anlage 8) und

das Stellplatzausweichkonzept (Anlage 9).

Gem. § 12 Abs. 3 S. 1 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Sowohl der Vorhaben- und Erschlie-

Rungsplan als auch der Durchfihrungsvertrag sind Wirksamkeitsvoraussetzungen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freizeit und Naherholung — Camping-

platz und Wochenendplatze sowie Kleinwochenendhauser Konigsbruch.

Teil 1l

Beschreibung des Vorhabens

§4

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben im Sinne des Vorhaben- und Erschlielungsplans ist die Pla-
nung von Camping- und Wochenendplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 CPIV, al-
so von Platzen, die zum Aufstellen oder Errichten von Kleinwochenendhau-
sern mit einer Grundflache von hdchstens 40 m? dienen. Bei der Ermittlung
der Grundflache bleiben ein Uberdachter Freisitz bis zu 10 m? Grundflache o-
der ein Vorzelt unbericksichtigt. Als Kleinwochenendhduser im Sinne dieser
Vorschrift gelten auch nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen

und Mobilheime.
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Bezugnehmend auf § 2 Abs. 1 CPIV wird festgestellt, dass die geplanten
Camping- und Wochenendplatze bereits an einer befahrbaren Zufahrt zu einer
befahrbaren Privatstrale liegen, welche von der L 223 abgeht.

In Bezug auf die Zufahrten und inneren Fahrwege im Sinne von § 2 Abs. 2
CPIV wird festgehalten, dass diese im Bestand bereits vorhanden sind und
nach Abstimmung mit der Feuerwehr den Anforderungen entsprechen, welche
die Zufahrten und inneren Fahrwege fur die Befahrung mit Feuerwehrfahrzeu-
gen aufweisen mussen. Diese weisen bei Nutzung der Wochenendplatze die
erforderliche Mindestbreite von 3 m auf und verfugen uber die erforderlichen
Ausweich- und Wendemoglichkeiten. Auch die erforderlichen Wege sind in der
erforderlichen Breite von mindestens 1,25 m vorhanden, missen aber an ein-
zelnen Stellen noch verbreitert werden, um die notwendigen Mal3e und Kur-
venradien fur die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen zu erreichen. Erforderli-
che Stellplatze sind vor der Einfahrt auf die Camping- und Wochenendplatze
vorhanden. Soweit sie auf den Wochenendplatzen zulassig sind, missen sie
nach Maligabe der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hergestellt werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Zufahrten und
inneren Fahrwege sowie deren Befahrbarkeit und Begehbarkeit entsprechend
der geltenden CPIV fur die Dauer des aufgrund des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ermoéglichten Betriebs der Camping- und Wochenendplatze
herzustellen und zu erhalten.

Die Be- und Entwasserungsanlagen hat die Vorhabentragerin auf ihre Kosten
nach Maligabe des behdrdlich abgestimmten, in der Anlage angefligten Ent-

wasserungskonzepts herzustellen und in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten.

§5

Vorrang der Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

beziiglich der Festlegung des Vorhabens

Sollten sich einzelne Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Freizeit und Naherholung - Campingplatz, Wochenendplatze und Kleinwo-

chenendhauser Konigsbruch" und Festlegungen in diesem Durchfihrungsver-
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trag widersprechen, geht die planinhaltliche Festsetzung im vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan vor.

§6

Zulassigkeitsbestimmende Festlegungen im Durchfiihrungsvertrag
im Rahmen des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungsrahmens (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Da die bauliche oder sonstige Nutzung im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nur in der Weise allgemein festgesetzt wird, dass Camping- und Wo-
chenendplatze ausgewiesen werden, beschrankt sich die Feststellung der Zu-
lassigkeit der nach dem Vorhaben- und Erschlielungsplan angestrebten Tiny-
Hauser auf die Hauser, zu deren Errichtung sich die Vorhabentragerin im
Durchfihrungsvertrag auf den festgesetzten Wochenendplatzen bis zum Sat-
zungsbeschluss im Sinne von § 12 Abs. 1 S. 1i. V. mit § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet hat.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfluhrungsvertrags zur Fortschreibung der Durchfihrungsverpflichtung zur
Errichtung von Tiny-Hausern, die gem. des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans als auf den Wochenendplatzen allgemein zuldssige Vorhaben beurteilt
sind, sind gem. § 12 Abs. 3a S. 2 BauGB zulassig.

Teil 1lI

Regelungen zur Durchfiihrungs- und zur Kostentragungs- und tibernahme-

pflicht der Vorhabentragerin

§7

Kostentragungs- und Kostentibernahmeverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, folgende Kosten, welche planbedingt zur Pla-
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nung und Verwirklichung des beschriebenen Vorhabens anfallen, vollstandig zu tra-

gen bzw. zu Ubernehmen, die Kosten

. fUr die Aufstellung und Abstimmung des MalRnahmenplans sowie die Verwirk-

lichung der bereits hergestellten und/oder noch herzustellenden MaRnahmen,
welche fur die voribergehende Fortfuhrung der Nutzungen des bestehenden
Camping- und Wochenendhausplatzes Konigsbruch nach MalRgabe des be-

hordlich abgestimmten MalRnahmenplans verwirklicht sein missen (siehe An-

lage 4),

. fur die Durchfuhrung der zur Sicherstellung der Einhaltung der wasserrechtli-

chen Erfordernisse, insbesondere des Verschlechterungsverbots, notwendi-

gen Uberwachungs- und Monitoring-MaRnahmen (siehe auch Anlage 6),

. die Kosten, die flr den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlief3lich des

Entwasserungsplans (Anlage 3), die Planung und Realisierung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans "Freizeit und Naherholung - Campingplatz, Wo-
chenendplatze und Kleinwochenendhauser Konigsbruch" sowie dieses Durch-

fuhrungsvertrags und

. die Kosten, die fur die Verwirklichung des MalRnahmenplans zur Schaffung ei-

nes seminaturlichen Biotopkomplexes (Anlage 7) anfallen.
Die Kostentragung bezuglich der Herstellung des Waldrandstreifens sind auf-

grund einer gesonderten vertraglichen Vereinbarung geregelt (Anlage 8).

§8

Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das vorstehend in § 1 Abs. 2 beschrie-
bene Gesamtvorhaben zur Herstellung von Camping- und Wochenendplatzen
auf dem in ihrem Eigentum stehenden Flachen des Vertragsgebiets unter Be-
achtung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, den
Festlegungen dieses Vertrags einschlief3lich den in § 1 Abs. 5 bis 7 geregelten
speziellen naturschutz- und wasserrechtlichen Anforderungen innerhalb der
nachfolgend geregelten Fristen, aber spatestens bis zum Ablauf von 10 Jah-

ren nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freizeit
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und Naherholung - Campingplatz, Wochenendplatze und Kleinwochenend-

hauser Konigsbruch" auf ihre Kosten zu verwirklichen.

Sie akzeptiert die Beschrankungen in Bezug auf die Errichtung von Stellplat-

zen, insbesondere das Verbot, dass in dem Gewasserrandstreifen von 5 m um

die Teichanlagen kein Stellplatz errichtet werden darf und dass die PKW-

Stellplatze folgende Anforderungen erfullen miussen:

1. dass sie gemal} des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemessen
von der Abstandsflache der Stralenbegrenzungslinie der privaten Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt und innere Fahr-
wege”“ hergestellt werden mussen,

2. dass sie nur eine maximale Abmessung von (6 m x 2,5 m) aufweisen
durfen,
dass sie in wasserundurchlassigem Material und
mit Ableitung des Oberflachenwassers hin zu den Verkehrsflachen aus-
gefuhrt werden mussen.

Zugleich verpflichtet sich die Vorhabentragerin, die Stellplatze dementspre-

chend herzustellen. Soweit die verfugbare Flache um die Teichanlagen fur die

Errichtung der vorgesehenen Stellplatze nach Mallgabe der beschriebenen

Anforderungen nicht ausreicht, werden die im Bebauungsplan vorgesehenen

Stellplatze auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Ersatzflachen hergestellt

(siehe dazu die in der Anlage 9 beigefiigte Ubersicht tiber die Stellplatzzuord-

nung).

Malnahmen, die nach dem in den Vorhaben- und Erschliel3ungsplan integrier-

ten MalRnahmenplan (Anlage 4) vorgesehen, aber noch nicht realisiert sind,

sind binnen spatestens 6 Monaten nach dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans zu verwirklichen. Klarstellend wird festgehalten, dass diese Fristsetzung
bezuglich der Realisierung nicht fur die Baumalinahmen und die Durchfuhrung
der Entwasserung gilt. Bezlglich der Entwasserung gilt Folgendes: Innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freizeit
und Naherholung - Campingplatz, Wochenendplatze und Kleinwo-
chenendhauser Konigsbruch" sind die Grundstucksentwasserungsanlagen zu
ertichtigen. Dazu erarbeitet ein Fachingenieur fur Siedlungswasserwirtschaft
in Abstimmung mit der SEH eine Entwasserungsplanung. Es sind u.a. gem. §

12 der kommunalen Abwassersatzung die entsprechenden DIN-Normen in der
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jeweils geltenden Fassung einzuhalten (DIN 1986, DIN EN 12056, DIN EN
752). Eine ordnungsgemalle Entwasserung wird wie folgt gewahrleistet:
Spatestens mit Einreichung eines Bauantrages bzw. Freistellungsantrages fur
die Errichtung eines oder mehrerer Wochenendhauses/-hauser liegt flr diesen
zu entwassernden Grundsticksbereich zusammen mit dem Entwasserungs-
antrag eine vollstandige und pruffahige Entwasserungsplanung fur den jewei-
ligen Bauabschnitt auf der Basis des Entwasserungsplans fur das Plangebiet
(Anlage 3) vor.

Die beantragte Nutzung darf erst nach Bau, Prifung und Abnahme bzw. Frei-
gabe der entsprechenden Grundstucksentwasserungsleitung durch die SEH
aufgenommen werden.

Soweit Uber die im MalRnahmenplan fir die voribergehende Fortflihrung des
bestehenden Camping- und Wochenendhausplatzes Konigsbruch im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (Anlage 4) nach Prufung des Brandschutzsach-
verstandigen Theobald, Zentrum fur Brandschutz & Sicherheit — ZeBraS Ing.-
GmbH, festgestellten Mallnahmen hinaus weitere brandschutzrechtliche Mal3-
nahmen zu verwirklichen sein sollten, deren Erforderlichkeit sich erst spater
nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans herausstellen sollte, werden die-
se oder etwaige notwendige Vorkehrungen spatestens binnen 6 Monaten
nach Feststellung deren Notwendigkeit aufgrund und nach MalRgabe eines
gesonderten Schriftsatzes der unteren Bauaufsichtsbehdrde hergestellt (Frist-
beginn mit dessen Zustellung).

Die Vorhabentragerin wird die Qualitat der Wasservorkommen innerhalb der
Wasserflachen im Vertragsgebiet nach MalRgabe eines mit der zustandigen
Wasserbehorde abzustimmenden Monitoringkonzepts (Anlage 6) Uberwachen
bzw. Uberwachen lassen. Aulderdem ermoglicht sie es dem Landesamt fur
Umwelt- und Arbeitsschutz des Saarlandes bzw. Forstbehérde MUKMAYV auf
ihre Rechnung, die naturnahe Entwicklung des gestuften Waldrands sowie die
Malnahmen zum Schutz der Amphibien in zweijahrigen Intervallen zu Uber-
wachen und die Ergebnisse zu dokumentieren. Daflir gewahrt die Vorhaben-
tragerin den Behordenvertretern nach vorheriger Anmeldung mit einer Vorlauf-
frist von 2 Wochen Zugang auf die Betriebsflache des Camping- und Wochen-
endplatzes, um die erforderlichen MaRnahmen der Uberwachung und Doku-

mentation durchfihren zu konnen.
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Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Freizeit und Naherholung - Campingplatz, Wochenendplatze und
Kleinwochenendhauser Konigsbruch" und dem Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan vorgesehenen Camping- und Wochenendplatze nach Maligabe des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans und dieses Vertrags zu verwirklichen. Es
bleibt der Vorhabentragerin Uberlassen, ob und inwieweit sie die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellten Tiny-Haus-Typen auf den im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ausgewiesenen Wochenendplatzen aufstellt, sie
muss jedoch sicherstellen, dass die bestehenden illegalen baulichen Anlagen
innerhalb der 10-jahrigen, fur die Verwirklichung des Gesamtvorhabens gel-
tenden Durchfuhrungsfrist beseitigt werden, soweit sie nicht mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und den in diesem Durchfihrungsvertrag ge-
regelten Anforderungen in Einklang stehen. Die Vorhabentragerin verpflichtet
sich, die bei dem Abriss anfallenden Abbruchmaterialien fachgerecht und ord-
nungsgemal im Einklang mit den bestehenden Rechtsvorschriften im Zeit-
punkt des Abrisses zu entsorgen.

Soweit sich die Vorhabentragerin aufgrund dieses Vertrags dazu verpflichtet,
Tiny-Hauser nach MalRgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auf den
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dafur vorgesehenen Wochenendplat-
zen herzustellen, erstreckt sich die Durchfihrungsfrist auch auf die von ihr
ubernommene Verpflichtung zur Aufstellung dieser Tiny-Hauser.

In der ersten Bau- bzw. Aufstellphase werden aufgrund dieses Durchfuh-
rungsvertrags zunachst auf dem in der Anlage 2 rot umrandeten Teilbereich
binnen 24 Monaten nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 10 Tiny-Hauser aufgestellt. Die weiteren Tiny-Hauser werden auf
den dafur im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Wochen-
endplatzen nach MalRgabe der jeweiligen Erklarung der Vorhabentragerin zur
Fortschreibung der Durchfihrungsverpflichtung im Sinne des nachstehenden
Abs. 13 in weiteren Bau- bzw. Aufstellphasen sukzessive hergestellt. Das Ver-
fahren zur Fortschreibung der Durchfihrungsverpflichtung ist in Abs. 15 gere-
gelt.

Welche MalRnahmen fur die Be- und Entwasserung, und diesbezlglich sowohl
fur die Schmutzwasserableitung als auch flr die Bewaltigung von Oberfla-

chenwasser und insbesondere die ordnungsgemalie Ableitung von Nieder-
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schlagswasser, erforderlich sind (siehe auch die Abbildung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan), richtet sich nach dem Entwasserungsplan, der diesem
Vertrag als Anlage 3 beigefugt ist. Die etwaigen, sich daraus ergebenden und
darin weiter in Bezug auf Art und Weise der Ausfiihrung und Dimensionierung
zu konkretisierenden MalRnahmen flir die Entwasserung sind nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplans jeweils binnen der weiteren 12 Monate nach
Zustellung des Bestatigungsschreibens des Oberburgermeisters oder eines
Vertreters, dass die Vorhabentragerin die weiteren Tiny-Hauser nach Malga-
be ihrer Erklarung zur Fortschreibung der Durchfihrungsverpflichtung aufstel-
len kann (dazu Abs. 15), fur die jeweilige weitere Bau- bzw. Aufstellphase zu
verwirklichen.

Um mit dem angrenzenden extensiv genutzten Graben (MaRnahme V3 - Gra-
benunterhaltung) und der geplanten ,Roéhrichtinsel” (Mallnhahme M 5) einen
seminaturlichen Biotopkomplex im Randbereich des Campingplatzes zu schaf-
fen, wird in Erganzung zu den im Umweltbericht aufgefuhrten Mal3nahmen im
Bereich der in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichneten Restflache am
norddstlichen Rand des Geltungsbereiches die hochfrequente Mahd einge-
stellt. Eine freizeitliche Nutzung der Flache (z.B. als Liegewiese) wird zukunftig
ausgeschlossen. Diese Flache wird der Sukzession uberlassen, jedoch in an-
gemessenen Zeitabstanden von der Vorhabentragerin auf ihre Kosten entkus-
selt, um eine flachige Gehodlzentwicklung zu vermeiden (siehe dazu die nach-

folgende Abbildung und den MalRnahmenplan in Anlage 7).
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(13)

Grabenunterhaltung
gem. V3

P

Die Vorhabentragerin stimmt diesen und den oben unter § 1 Abs. 3 und 4 die-
ses Vertrags aufgefuhrten Nutzungsbeschrankungen und behoérdlichen Anfor-
derungen zur Wahrung der naturschutz- und wasserrechtlichen Belange in
Bezug auf die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu.
Obwohl seitens der Umweltfachbehdrden anerkannt worden ist, dass das Ge-
lande des Camping- und Wochenendplatzgebietes unter Berlcksichtigung des
Bestandsschutzes der genehmigten Campingplatznutzung, die auch die Nut-
zung von Wohnmobilen und Wohnwagen einschlie3t, und angesichts des ho-
hen Wasserstandes in dem kunstlichen Teichgewasser keinen erheblichen
Beitrag zur Moorbildung in dem umliegenden ausgedehnten Areal Konigs-
bruch leisten kann, verpflichtet sich die Vorhabentragerin dazu einen weiteren
Klimaschutzbeitrag dadurch zu leisten, dass sie eine Solaranlage mit einer
Leistung von mindestens 30 kWp und 2 weiteren E-Ladestationen herstellt.
Unabhangig davon hat die Stadt Homburg erklart, dass fur die zukunftige Ent-
wicklung des Stadtgebiets aufgrund eines Fachgutachtens gepruft werden
soll, ob und inwieweit im Gebiet der Stadt Homburg die Moorbildung bzw.
Wiederherstellung des Moores unter Berucksichtigung etwaiger Bundes- oder
Landesmittel geférdert werden kann.

Die Vorhabentragerin erklart sich vor diesem Hintergrund bereit, auch kinftig

die Umsetzung etwaiger 6kologischer Verbesserungs- und Anpassungserfor-
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dernisse in Abstimmung mit den Umweltbehdrden zu prifen, soweit dies der
Verwirklichung gesetzlicher Anforderungen im Interesse einer nachhaltigen
naturnahen raumlichen Entwicklung im Einklang von Erholung und Natur- so-
wie Gewasserschutz dient.

Fir die Umsetzung des auf die Verwirklichung von mit der saarlandischen
Verordnung Uber Camping-, Wochenendplatze und Wochenendhauser ste-
henden Gesamtkonzepts des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der
Vorhabentragerin eine Frist von 10 Jahren ab dem Inkrafttreten des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans eingeraumt (siehe auch vorstehend § 8 Abs.
1).

Die Kreisstadt bietet der Vorhabentragerin hiermit vertraglich an, dass sie bis
zum Ablauf der nach Malligabe des Abs. 14 festgelegten Realisierungsfrist
sukzessive verbindlich angeben kann, auf welchen Wochenendplatzen sie
insgesamt wie viele Tiny-Hauser der im Vorhaben- und Erschliefungsplan
dargestellten Typen binnen des nachsten Zeitraums zulassigerweise innerhalb
des allgemein festgelegten Nutzungsrahmens des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans herstellt. Dieses Angebot, durch dessen Annahme die Durch-
fuhrungsverpflichtung nach MaRgabe des Gesamtkonzepts abschnittsweise
fortgeschrieben wird, kann von der Vorhabentragerin dadurch angenommen
werden, dass sie schriftlich angibt, wie viele und auf welchen vertragsgemaf
hergestellten Wochenendplatzen im Sinne des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans sie welchen Typ der dargestellten Tiny-Hauser binnen der Frist
nach Abs. 8 von maximal 24 Monaten aufstellen wird (Erklarung der Vorha-
bentragerin zur Fortschreibung der Durchfihrungsverpflichtung). Mit dieser
Erklarung gibt die Vorhabentragerin zugleich fur jede weitere Bau- bzw. Auf-
stellphase den Bauantrag zur Errichtung der Tiny-Hauser nach MalRgabe der
angegebenen Tiny-Haus-Typen ab, sofern ein Bauantrag erforderlich sein soll-
te. Mit dem Aufstellen der Tiny-Hauser darf die Vorhabentragerin nicht begin-
nen, bevor ihr das Bestatigungsschreibens des Oberblrgermeisters oder sei-
nes Vertreters, erforderlichenfalls mit der etwaigen Baugenehmigung, zuge-
gangen ist.

Sollte eine der festgelegten Realisierungsfristen im Sinne der Abs. 8, 9 und 15
nicht einzuhalten sein, kann die jeweilige Frist auf Antrag der Vorhabentrage-

rin vor dem Fristablauf um weitere 6 Monate verlangert werden.
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Wird von der Vorhabentragerin eine Frist nach MalRgabe der Abs. 3 und 4
nicht eingehalten, gibt es eine Verlangerungsmoglichkeit nur, wenn die Bau-
aufsichtsbehorde zustimmit.

Sollte die Umsetzung des Gesamtkonzepts nicht bis zum Ablauf der gem.
Abs. 1 und 14 festgelegten 10-Jahresfrist nach dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans abgeschlossen sein oder sollte sich mangels erkennbarem Fort-
gang wegen der Nichteinhaltung der in Abs. 8, 9 oder 15 geregelten Zwi-
schenfristen abzeichnen, dass das Gesamtkonzept nicht binnen der in Abs. 14
geregelten 10-jahrigen Umsetzungsfrist verwirklicht sein wird, kann die Kreis-
stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Rechtsfolge aufheben,
dass die bis dahin noch nicht realisierten Camping- und Wochenendplatze
nicht mehr auf der Basis des bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans verwirklicht werden kdnnen und dass auch die Aufstellung weiterer Tiny-
Hauser auf der Basis dieses Durchfuhrungsvertrags nicht mehr zugelassen

werden kann.

§9

VerauBerung von im Eigentum der Vorhabentragerin stehenden Flachen oder

Teilflachen im Vertragsgebiet und Rechtsnachfolge

Ein Wechsel in der Vorhabentragerschaft bedarf der Zustimmung der Kreis-
stadt. Im Ubrigen gilt die Regelung des § 12 Abs. 5 S. 2 BauGB.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen einem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabe-
verpflichtung weiterzugeben.

Sie haftet der Kreisstadt gegenuber als Gesamtschuldnerin neben einem et-
waigen Rechtsnachfolger fur die Erfullung des Vertrages, soweit die Kreisstadt

sie nicht ausdrucklich aus dieser Haftung entlasst.

§10

Sicherheitsleistung
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(1)  Eine Sicherheitsleistung fur die ordnungsgemafe Erfullung dieses Durchfuh-
rungsvertrags wird seitens der Kreisstadt insoweit gefordert, als von der Vorhaben-
tragerin illegal errichtete bauliche Anlagen nach MalRgabe dieses Vertrags abzurei-

sen und fachgerecht zu entsorgen sind (siehe § 8 Abs. 6 S. 2 und 3 dieses Vertrags).

(2)  Die Vorhabentragerin sichert den Erfullungsanspruch der Kreisstadt auf Abriss
und fachgerechte Entsorgung der illegal errichteten baulichen Anlagen nach Maliga-
be dieses Vertrags durch die Beibringung einer selbstschuldnerischen Blrgschaft
einer Deutschen GrofRbank in Hohe von 100.000 € mit der Maligabe ab, dass die
Bank auf die Einreden der Anfechtbarkeit und der Aufrechenbarkeit gem. § 770 BGB
und die Einrede der Vorausklage im Sinne von § 771 BGB verzichtet und die Blrg-
schaftserklarung spatestens ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans rechtswirksam wird.

§ 11

Haftungsausschluss

(1)  Aus diesem Vertrag entstehen der Kreisstadt keine Verpflichtungen zur Auf-
stellung der Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung
der Kreisstadt fur etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die dieser im Hin-
blick auf die Aufstellung der Satzung (Bebauungsplan) tatigt oder getatigt hat, ist
ausgeschlossen.

(2) Anspruiche gegen die Kreisstadt sind bei Vorliegen der Voraussetzungen gem. §

12 Abs. 6 S. 1 BauGB auch im Fall der Aufhebung der Satzung ausgeschlossen.
§12
Schlussbestimmungen
(1)  Vertragsanderungen oder — erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.

Die Kreisstadt und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.
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(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der ubri-
gen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des

Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§13

Wirksamwerden

Dieser Durchfihrungsvertrag wird mit dem Vorliegen der letzten Unterschrift der Ver-

tragspartner wirksam.

Homburg, den

Fir die Kreisstadt Fir die Vorhabentragerin
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Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Vertragsgebiet und Teilflache des bisherigen Waldgebiets, das im Ei-

gentum des Landes steht (grin schraffierte Teilflache 2),

Realisierungsverpflichtung zur Aufstellung einer bestimmten Anzahl von

Tiny-Hausern in der 1. Realisierungsphase,

Entwasserungsplan,

MalRnahmenplan zur Erfullung der Brandschutzanforderungen, der in

den Vorhaben- und ErschlieBungsplan integriert ist,

Anforderungen zum Trink- und Grundwasserschutz,

Wasserbehordliches Monitoringkonzept,

MalRnahmenplan zur Schaffung eines seminaturlichen Biotopkomplexes
im Randbereich des Campingplatzes,

Vereinbarung zur Herstellung des Waldrandstreifens zur Wahrung des

Schutzabstands

Stellplatzausweichkonzept.
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Stellplatze

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 1 ist auf jedem Aufstellplatz
ein Pkw-Stellplatz in einer Tiefe von maximal 6 m, gemessen von der
Abstandsflache der Strallienbegrenzungslinie der privaten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt und innere Fahrwege®, herzustellen.
Die Deckschichten der Pkw- Stellplatze mussen, wasserundurchlassig sein.
Als wasserundurchlassig gelten:

o Betondecken nach ZTV Beton-StB 07

o Asphaltdecken nach ZTV Asphalt-StB 07

o Verbundsteine auf Betontragschicht (mindestens C 12/15-C 16/20, d =

10 cm)

Auflagen aufgrund der Wasserschutzzone

Vor Beginn der Arbeiten ist das zustandige Wasserversorgungsunternehmen
Uber das Vorhaben zu informieren. Mit dem Betreiber sind evtl. Malinahmen
abzustimmen und zu dokumentieren (Abschalten des benachbarten Brunnens
oder Alarmplan, Tribungsmelder etc.). Kann ein benachbarter Brunnen im
Ausnahmefall wahrend der Mal3nahmen nicht abgeschaltet werden, so sind
mit den Betreibern spezielle MalRnahmen fur den Fall von Betriebsunfallen
abzustimmen (Alarmplan, TrGbungsmelder, etc.).

Vor Beginn der Bauausfiuhrung ist ein verantwortlicher Bauleiter zu benennen.
Dieser hat dafur Sorge zu tragen, dass wahrend der Bauausfiihrung keine
wassergefahrdenden Stoffe, wie z.B. Ole und Benzine von Baumaschinen in
den Untergrund gelangen konnen.

Der fUr die Baustelleneinrichtung vorgesehene Standort ist mit dem Bauleiter
und einem Vertreter des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens
abzustimmen.

Die Bauherren haben dafir Sorge zu tragen, dass die bauausfuhrende Firma
in Gegenwart eines Vertreters des zustandigen Wasserwerkes uber das
Verhalten in Wasserschutzgebieten belehrt wird und dass die in den DVGW-
Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete (Arbeitsblatt W 101) aufgeflhrten
Beeintrachtigungen ausgeschlossen und die Verordnung des betroffenen
Wasserschutzgebietes eingehalten werden. Hierlber ist eine Protokollnotiz
anzufertigen.

Die Bauherren haben auf3erdem daflir Sorge zu tragen, dass wahrend der
Bauausfihrung keine wassergefahrdenden Stoffe, wie z.B. Ole und Benzin
von Baumaschinen, in den Untergrund gelangen kénnen. Sie haben deshalb
daflr zu sorgen, dass die Baumaschinen und Anlagen, bei denen
wassergefahrdende Stoffe verwandt werden, taglich auf Undichtheiten
uberpruft werden, die festgestellten Mangel unverzuglich behoben werden
sowie die ausgetretenen wassergefahrdenden Stoffe aufgenommen und
schadlos entsorgt werden. Der Einsatz von elektrischen Baumaschinen ist
Verbrennungsmaschinen vorzuziehen.



Im Falle eines Unfalles mit wassergefahrdenden Stoffen sind unverzuglich das
Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz oder die nachste Polizeidienststelle
sowie das zustandige Wasserversorgungsunternehmen zu informieren.

Fir die Ausfuhrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fur
die Verfullung von Arbeitsraumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fur
den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkplatzflachen darf nur Material
verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile
enthalt bzw. Material, das der Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 -
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
(Stand: September 2005) entspricht (https://www.saarland.de/SharedDocs/
Downloads/DE/muv/abfall/dllagam20muyv.html).

Bei erd- und tiefbaulichen Eingriffen in den gewachsenen Untergrund (z.B. fur
Grundungsarbeiten, Fundamentbauarbeiten) kann fir das generelle
Einbringen von Stoffen ins Grundwasser eine fachtechnische Zustimmung des
Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz zur wasserrechtlichen Erlaubnis
nicht in Aussicht gestellt werden.

Bei Planungen sind die einschlagigen Regelungen der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils
aktuellen Fassung zu beachten.

Die Gebote und Verbote (z.B. DVGW-Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete
(Arbeitsblatt W 101) der gegenwartig gultigen Rechtsverordnung und deren
Anpassung an den aktuellen Katalog an Schutzanforderungen gemaf} dem
Antrag vom 20.04.2018 zur Neuausweisung bzw. Neufestsetzung des
Wasserschutzgebietes Homburg/ Kénigsbruch (C 19) sind bei samtlichen
Planungen, Handlungen und MalRnahmen im Bereich des Campingplatzes
Kdnigsbruch zu beachten. Unter Berticksichtigung der im vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan
getroffenen Festsetzungen und der im Durchfuhrungsvertrag getroffenen
Regelungen und Auflagen sind die im Vorhaben- und ErschlielBungsplan naher
konkretisierten baulichen Anlagen zulassig.

Ebenfalls zu beachten ist das ATV-Regelwerk A142 (in der neuesten
Ausgabe).

Bei Kanalbaumalinahmen sind die “Richtlinien fur den Bau von
Abwasseranlagen in Wasserschutzgebieten (DWA A 142, nach aktuellem
Stand)“ zu beachten.

Grundsatzlich sind Deckschichteneingriffe zu minimieren, nur Baustoffe, von
denen keine Grundwassergefahrdung ausgeht einzusetzen, sowie eine
Belehrung eingesetzter Fachfirmen in Bezug auf besondere Vorsorge und
Vermeidung grundwasserrelevanter Risiken und eine hydrogeologische
Baubegleitung samtlicher MaRnahmen, bei denen in den Untergrund
eingegriffen wird, vorzusehen. Hier ist zu beachten, dass bei
grundwasserrelevanten baulichen Ma3nahmen im Bereich des
Campingplatzes Konigsbruch die nachstgelegenen Brunnen 11 und 12 des
Zweckverbands Wasserversorgung Ostsaar GmbH aus vorsorglichen



Grinden nicht betrieben werden kénnen, weswegen eine frihzeitige
Information des Zweckverbands zu erfolgen hat, wann solche MalRhahmen
erfolgen.

Das Neuanlegen von Bootsanlegestellen und Holzstegen ist aus
Grundwasserschutzsicht nur méglich, sofern zur Grindung keine
Pfahlgrindungen in Betracht kommen.

Fir die Behandlung des auf der festgesetzten privaten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Flache fur das Parken von Fahrzeugen®
anfallenden Niederschlagswassers ist die Berechnung nach dem DWA M 153
»-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* heranzuziehen.
Das Fahren und Parken von Kraftfahrzeugen und Anhangern ist ausschliellich
auf hierfur zugelassenen Wegen erlaubt.

Die Erdarbeiten sind durch einen vom Bauherrn zu beauftragenden
Hydrogeologen fortlaufend zu Gberwachen.

Folgende Schutzmalinahmen und Verhaltensregeln sind beim Bau der
Abwasseranlagen zu beachten: Betankungen sowie Olwechsel von bzw. an
Fahrzeugen und Maschinen auf der Baustelle sind nur auf3erhalb von
Kanalaufbruchzonen unter sachgerechter Verwendung von
Auffangvorrichtungen gestattet; bei Anlieferung von wassergefahrdenten
Stoffen sind die Behalter vor und nach der Entladung von
Transportfahrzeugen auf Schaden zu inspizieren, beschadigte Behalter durfen
nicht angenommen werden; fiir eventuelle Schadensfalle ist Olbindemittel in
ausreichender Menge vorzuhalten; es sind nur Baumaschinen zu verwenden,
die sich einwandfreiem Zustand befinden und keine Schmier- oder
Betriebsstoffe verlieren; der Zustand der Baumaschinen ist taglich durch
Inaugenscheinnahme zu Uberprifen; der Einbau von RCL-Material jeglicher
Art ist im Bereich der WSZ untersagt; es durfen bei der Baumalinahme keine
Stoffe verwendet werden, von denen bei oder nach deren Verwendung eine
nachteilige Beeintrachtigung des Untergrundes oder des Weihers zu erwarten
ist; bei den Bauarbeiten ist besonders darauf zu achten, dass die
gewachsenen Deckschichten nicht mehr als unbedingt not-wendig beseitigt
werden, weil diese einen besonderen Schutz des Grundwassers
gewahrleisten; Abbruchreste (z.B. Beton) sind in flussigkeitsdichten
Containern zu entsorgen; das Niederschlagswasser von angrenzenden
Gelandeflachen ist von den Baugruben fernzuhalten; die
Baustelleneinrichtung sowie das Baustofflager sollte auf der Parkplatzflache
aulRerhalb der Anlage eingerichtet werden.



Von:
Betreff:
Datum:

An:

Sarah End s.end@kernplan.de &
Fwd: Campingplatz Kénigsbruch -
21. Dezember 2023 um 17:02

KP, Fabian Burkhard f.burkhard@kernplan.de, TU Kaiserslautern, Spannowsky Spannowsky@online.de,

TU Kaiserslautern, Spannowsky Spannowsky@ru-recht.de, Campingplatz Kénigsbruch GmbH, Enkler
steven.enkler@koenigsbruch-verwaltungsgesellschaft.de

Hallo zusammen,

anbei die Mail des LUA.

Far Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriBen

Dipl.-Ing. Sarah End

Stadtplanerin AKS
Geschaftsfiihrende Gesellschafterin
email: s.end@kernplan.de
Durchwahl: +49 6825 404107-7

KirchenstraBe 12
D-66557 lllingen

Fon: +49 6825 - 404107-0
Fax: +49 6825 - 404107-9

www.kernplan.de

Geschéftsfuhrer: Dipl.-Ing. Hugo Kern, Dipl.-Ing. Sarah End
Bank: Deutsche Bank - BIC: DEUTDEDB595

IBAN: DEQ7 5907 0070 0040 2404 00

Amtsgericht Saarbriicken: HRB 15041

Sitz der Gesellschaft: lllingen

Steuernummer: 040/112/54603

USt.-ID DE 237 704 154

Die Kernplan GmbH macht Sie darauf aufmerksam, dass diese email und etwaig beigefligte Dateien nur
der Vorab-Information dienen und keine rechtswirksamen Willenserklarungen oder Beratungsleistungen
darstellen. Es kdnnen daher in keinem Fall Haftungsanspriiche hierauf begriindet werden. Alle
rechtswirksamen AuBerungen (Vertrage, Gutachten, Stellungnahmen etc.) erhalten Sie von uns wie
gewohnt und nach Qualitatskontrolle in schriftlicher Form und ggf. auf separatem Datentrager. Diese email
kann vertrauliche und/oder rechtlich geschutzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese email irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie die email. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser email ist nicht
gestattet.

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: "GBL2 (LUA)" <GBL2@lua.saarland.de>

Betreff: WG: Campingplatz Konigsbruch

Datum: 21. Dezember 2023 um 16:10:26 MEZ

An: 'Sarah End' <s.end@kernplan.de>

Kopie: "Genehmigungslotse (LUA)" <genehmigungslotse@lua.saarland.de>, "GB2_LS (LUA)"
<GB2_LS@Ilua.saarland.de>

Guten Tag Frau End,

zu Ihrer telefonischen Anfrage und meinem heutigen Telefonat mit Prof. Dr.
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Spannowsky zur Sinnhaftigkeit eines Grundwassermonitorings nehmen wir
wie folgt Stellung:

Es ist sinnvoll 2-3 Grundwassermessstellen zur Beweissicherung im Umfeld
des Campingplatzes niederzubringen. Die Grundwassermessstellen waren
neben den Ublichen Standard- und Vor-Ort Parametern mindestens auf
abwassertypische Parameter zu untersuchen. Die genaue Lage und Tiefe
der Messstellen, der Parameterumfang und die Uberwachungsfrequenz
kann nach Beendigung des B-Plan-Verfahrens unter Bertcksichtigung der
dort getroffenen endgiltigen Festsetzungen gerne mit uns abgestimmt
werdenn

@gb2_LS: z.d.A. DOMEA

Freundliche GriBe
Im Auftrag

Dr. Michael Penth

Leiter des Geschaftsbereichs Wasser

Don-Bosco-StraBe 1 e 66119 Saarbriicken
Tel.: +49(0)681 8500-1316e Fax: +49(0)681 8500-1384
lua@lua.saarland.dee www.lua.saarland.de

* Landesamt fiir Umwelt-

und Arbeitsschutz SAARLAND :

karriere.saarland.de
#BerufsSaarlander
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M 5: Diversifizierung der Gewéasser

Im nordéstlichen Gewésser werden am norddstlichen Rand ,Schwimmende Réhrichtinseln” (z. B. Fa.
Bestmann Green Systems) in das Gewasser eingebracht und verankert (Mindestflache 250 m?).

Mit der MaBnahme sollen zumindest seminatirliche Strukturen in dem Gewasser etabliert und
gleichzeitig die Reinigungskraft und der dkologische Zustand verbessert werden.

Auf eine Abflachung des Ufers durch Einschieben oder Einbringen von Bodenmassen wird verzichtet,
um nicht mit dem Grundwasserschutz (Eingriff in Deckschichten) in Konflikt zu geraten.

Erganzend wird im Bereich der in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichneten Sukzessionsflache
am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches die hochfrequente Mahd eingestellt. Eine freizeitliche
Nutzung der Flache (z.B. als Liegewiese) wird zukinftig ausgeschlossen.

Die Flache wird der Sukzession Uberlassen, jedoch in angemessenen Zeitabstanden entkusselt, um
eine flachige Gehdlzentwicklung zu vermeiden.

Ziel ist es, mit dem angrenzenden extensiv genutzten Graben (MaBnahme V3 - Grabenunterhaltung)
und der geplanten ,Roéhrichtinsel” einen seminatirlichen Biotopkomplex im Randbereich des
Campingplatzes zu schaffen.

Abb. 8: Lage der MaBnahmen V 3 und M 5
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Michael Banowitz
Baudirektor Dipl.-Ing.

Kreisstadt Homburg

Leiter Abteilung Stadtplanung und Bauordnung
Am Forum 5

66424 Homburg

Tel.: 06841-101428
Fax: 06841-101475

Von: Berwanger, Peter (SFL) <p.berwanger@sfl.saarland.de>
Gesendet: Freitag, 19. Januar 2024 11:52

An: Banowitz Michael <Michael.Banowitz@homburg.de>;
'steven.enkler@koenigsbruch-verwaltungsgesellschaft.de'
<steven.enkler@koenigsbruch-verwaltungsgesellschaft.de>
Cc: Kiefer Christoph (SFL) <C.Kiefer@sfl.saarland.de>
Betreff: Campingplatz Homburg Bruchhof

Guten Morgen Herr Banowitz,

ich darf mich nochmals far das angenehme Telefonat bedanken, und teile Ihnen nach
Rucksprache mit dem Vorhabentrager, Steven Enkler, mit, dass der SaarForst
Landesbetrieb bzgl. der erhéhten Verkehrssicherungskosten in dem angesprochenen
Bereich bereits in Vertragsverhandlungen mit Herrn Enkler steht. Es ist davon
auszugehen, dass dieser Vertrag zeitnah abgeschlossen werden kann.

Mit freundlichen GriBen,

Peter Berwanger

-/ | Fachbereich 3.1

‘ « Liegenschaften, Gebdaudemanagement,
\ neue Geschiftsfelder

Fachbereich 3.2

Erneuerbare Energien

Klingelfloss - 66571 Eppelborn
Tel.: +49(0)681 9712-163 - Fax: +49(0)681 9712-160
p.berwanger@sfl.saarland.de - www.saarforst.de

® SaarF :
Landesbetrich SAARLAND

Bitte bedenken Sie die Auswirkungen auf die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken.
Merci de penser a | “environnement avant d “imprimer ce courriel.
Please consider the impact on the environment before printing this e-mail.
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Legende:

Parzellen, auf denen aufgrund des
Gewaésserrandstreifens kein Stellplatz

untergebracht werden kann

Parzellen mit besonderer Priftflicht

@)

hinsichtlich der Anordnung des Stellplatzes
im Hinblick auf den Gewasserrandstreifen
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