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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung

Bericht erstattet: Herr Banowitz; Blro Kernplan

Bebauungsplan "Sudlich Schlehhecke", Gemarkung
Kirrberg, hier: Erneuter Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.05.2024 N
Stadtrat (Entscheidung) 16.05.2024 o)

Beschlussvorschlag

a) Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes ,Sudlich Schlehhecke* wird gebilligt

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
gemadf § 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren

Sachverhalt

Die Kreisstadt Homburg hat bereits im Jahr 2003 einen Beschluss zur
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich
Schlehhecke” im Stadtteil Kirrberg im Regelverfahren gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Bebauung ,des Blockinnenbereiches” zwischen der
Lambsbachstralle und der EckstralBe im Stadtteil Kirrberg zu ermoglichen.

Das Plangebiet umfasst dabei neben der bereits bestehenden Bebauung
insbesondere den ruckwartigen Bereich der Lamsbach- und Eckstralse. In
diesem Bereich sind bereits seit Jahren in Einzelfallen Baugenehmigungen
zum Bau von Wohnhdusern erteilt worden. Voraussetzung war eine
ausreichende Grundstucksgrole und die Sicherung der ErschlieBung
(Zufahrt, Strom, Wasser, Abwasser, Gas) uber das vordere bereits
erschlossene Grundstuck.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Gebiet nun abschlieend
geordnet und voll erschlossen werden. Somit wird den restlichen
Eigentumern die Bebaubarkeit ihrer Grundstucke ermoglicht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden hat bereits
im Jahr 2019 stattgefunden. Die wahrend der fruhzeitigen Beteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurden
dem Stadtrat in seiner Sitzung am 25.03.2021 vorgelegt. Es wurden



Hinweise und Anregungen vorgebracht, welche in die Planung
miteingeflossen sind.

Seitdem ruht das Bebauungsplanverfahren, u.a. wegen einem im
Geoportal kartierten gesetzlich geschutzten Biotop. Nun hat das
Landesamt fur Umwelt- wund Arbeitsschutz im Rahmen einer
Kartierung/Erfassung den Schutzstatus des FFH-Lebensraumtyps wieder
angepasst und das Verfahren soll fortgefihrt werden.

Die Stadt hat erganzend durch einen Umweltgutachter bestatigen lassen,
dass es sich nicht um ein geschutztes Biotop nach § 30 BNatschG handelt.

Spatestens seit Sommer 2021 sind jedoch der Umgang mit den Themen
Starkregen und Niederschlagswasserbeseitigung sowie Malnahmen zur
Klimafolgeanpassung im Allgemeinen wichtiger denn je, sodass auch diese
Aufgaben bei der Entwicklung des Gebietes durch zusatzliche
Festsetzungen besonders zu berucksichtigen sind.

Der Planentwurf wurde daher gegenuber dem Stand von Januar / Februar
2021 nochmals Uberarbeitet und insbesondere o©Okologische und
grunordnerische Festsetzungen aufgenommen.

Im Wesentlichen wurden dabei insbesondere folgende Anderungen am
Planentwurf vorgenommen:

e Art der baulichen Nutzung: Differenzierung hinsichtlich des
zulassigen Nutzungskatalogs zwischen Blockinnenbereich (WA 1)
und ,aulBerem Ring“ (WA 2 und 3)

* GRZ: Erganzung einer Uberschreitungsoption bis 0,6 far
untergeordnete Nebenanlagen, Stellplatze, etc.

* Zahl der Vollgeschosse: Erhohung der zulassigen Geschossigkeit auf

max. Il Vollgeschosse im Blockinnenbereich (vorher max. |
Vollgeschoss zuldssig); gleichzeitig Definition der maximalen
Gebaudeoberkante zur Verhinderung der Entstehung

uberdimensionierter Gebaude

 Bauweise: Festsetzung einer abweichenden Bauweise fur den im
Bestand bereits dicht bebauten Bereich des WA 3 (vorher offene
Bauweise)

* Aufnahme 06kologischer Vermeidungsmallhahmen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB (u. a. Rodungsfristen; Insektenfreundliche
Beleuchtung; Ausschluss von Schottergarten; Errichtung von
Nisthilfen)

* Erganzung einer Festsetzung zur Nutzung erneuerbarer Energien
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

* Aufnahme grunordnerischer MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB (u. a. Stellplatzeingrinung, Begrunung von Flachdachern und
flach geneigten Dachern)

* Definition eines StellplatzschlUssels (1,5 Stellplatze je Wohneinheit)

In der Begrundung zum Bebauungsplanes wurde eine erste
Kurzbegriundung zu den naturschutzrechtlichen Belangen beigefugt (ab
Seite 10).



Der damalige Umweltbericht befindet sich aktuell noch in der
Uberarbeitung. Hierzu bedarf es noch Erfassungen im Mai / Juni. Sobald die
Erfassung abgeschlossen und der Umweltbericht fertiggestellt ist, soll die
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Bei der Anhorung des Ortsrates Kirrberg am 23.04.2024 wurde der Punkt
einstimmig beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Planzeichnung (6ffentlich)
2 Begrindung (6ffentlich)
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‘GELTUNGSBEREICH

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(524851101543 D 434000

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIVAL
ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE

(59451 .25058 ' 15400

GRUNDFLACHENZAHL

(5941, 1 8 ik g

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(59401, 130G . § 20051800

(OFFENE BAUWEISE
(5975123058 105 25 2800

ABINEICHENDE BAUWEISE

BAUWEISE ( |
(5948512858 10 5 22005 2080 [ T
BAUGRENZE [
(3948510 28BN 23065 3 B0

FLCHE FOR HIER: KIRCHEN UND KIR s

ENDE GERALDE UND ENRICHTUNGEN

(894 10 s

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGESAUDE
st s

(OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINE
s 1w

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VERKEHRSBERUHGTER
BEREICH

VERKERSTLACHE BESONDERER ZWECKGESTIMUNG HER: OFFENTLCHER PARKPLATE
551011

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: VERSORGUNGSFLACHE ELEKTRIZIAT
595 10 28w

FLAC
s 102

(GFFENTLICHE GRUNFLACHE
s v

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

‘ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(GEML § 9485, 1 NR. 1 BAUGB VM.
§4BAUINVO

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1)

Zulasig g

Unauassg sin;

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 2 - 3)

Zusig s

Ausnahmseise udssg sind:

Unauassg sin;

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM.§ 9ABS. | NR. 1 BAUGE
LM, 55 16-21A BAUNVO

21 HOHE BALLCHER ANLAGEN
§9485. 1 . | BAUGB
o 1884

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM, § 9ABS. | NR. 1 BAUGE
LM § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9A8S. | NR. 1 BAUGE

LYM.§ 20485, 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9ABS. | NR. 2 BAUGE
LM, § 22 BAUWO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
‘GRUNDSTOCKSFLACHEN
GEM. § 9ABS. | NR. 2 BAUGE
LM, § 23 BAUNVO

Gem. § 4 BauNVO - Algemeines Wohngebiet
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS
GEM. §9.ABS. 1 NR. 4 BAUGR

6. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF; HIER
KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN DIE-

nicht
3. g r el kel sl nd
gesundheiiche Zued

G4 2und3BaNO . 1 5 0
6N 1 Baut

1. e deesormg des e dereden
und Speisevrchatien,
2 An\mgen i mm\.m. Zuecke,

GEM. § 9 ABS. 1 R 5 BAUGR

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
'WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. 5 9485, 1 NR. 6 BAUGE

8. OFFEr
& sontge st Gt G 59435 1R 11 BAUGH
5. Arlagen ir Ve

& Gonebaiboe

7. Tankstellen

Gem.§4

gem.§ 4 Abs 28auNV0

1. Wohngebaude,

2. nicht stérende Handwerksberribe,

5. Aogon fir i, kel sl o
gesundhetiche Zwede.

Gem. § 4 Abs. 2 BaUNVO LV . § 1 Abs, 5 BautVO

1 i eV ds G deneren
o nd Speisevirtschatten,
2 An\agzn!ursvm\hzhelw«b

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO LV m. § 1 Abs 6 N 1
BauvD

1. Betriebe des Beherbergungsoenerbes,
2. sonsige icht storende Gewerbebetibe,
3. Arlogen fir Vervaltungen,

4. Garenbaubetriee,

5. Tankstellen

Sihe Plan
Mabiebender oberer Bezugspunkt i die masimale
Hote o baicrn s orsten g &1 i
Berech des Allgemeinen Vichngebietes (WA 1) die
Gehauieoetne (60K

Bei Gebiuden it Flachdchern oder flchgeneigten
Dicher ist der mafigebende obere Bezugspunkt fir
die maximale Hohe gundsialch die Dberkante der
baichen und  sonstigen Anlagen  (Attka,
Gebaudeoberkante etc).

Die Gebaudeoberkante wird im Obigen defnert
durch den Schnittpunkt zweier genegter Dachfachen
oder den Schnitpunkt. zwischen Ausenwand und
Dachhaut.

Der mafgebende obere Bezugspunkt kann cen
Nutzungsschablonen entnommen werder

e s Bemgnt, e Arste
dor e b Anhgen st die Oberkan
ErchleBungss 1 e suaseioen
Cootriee o oo i S
an, st die niedigere der beiden Suafenhohen 2l
Bezugspunkt 20 wahler

Die zulasigen Hohen komen durch untergeordrete
Bautelle (iechnische Aufbaute, etc) auf max. 10 %
der Grundflache bis 2 einer Hohe von max. 2,00 m
berschiiten werden,

Duch Photovoltakmodtule / Solamodule inkl der
2um Betrie erforderichen Anlagen und Bautee sind
weiere Obershreitungen zusi.

Siehe Pl

Dl Gundlacencal GR) i gem §9 s 10
und A, 4 BauVO iner-

fheed e 0 et

Beider Emitung der Grundfache sind die Grundfi-
chenvon

1. Garagen und telplzen it ven Zufahrten,
2 Neorwioerin S ds§ 14520,
3. baulchen Anlagen. unt
e dac i Eaugmndsm:k \ed\gh(h
untet

mitzrechnen.

(Gem. § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO darf i festgesetz-
ie G2 dich Gangen und Sl it en
faiten,Nebenanlagen im Sime des § 14

Baulche An\ag!n -t Catndbenic
durch e das Baugrundstick ediglich unterbaut wird,
(519 Abs 4 N 1bis 3 BauNVO) bis 2 einer GRZ von
06 tbershrten werden.

Siehe Plan
Die Zah! der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNlVO und § 20 Abs. 1 BaullVO as Hochstmad
fstgesetz

sahern
i das Algemeine Wiohngebiet (WA 1 und WA 2)
Vit ore Bauwise g n o e
Bouweie gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebiude
it setchon G 2 achen

Im Berech des Algemeinen Wohingebietes (WA 1)
sid ausschielich Enfamilen- und Doppehauser 2
fisig,Die Gebsudelange darf maximal 15,00 m be-

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA 3) wird eie
abweichende Bauneise gem. § 22 Abs. 4 BaUNVO
g Gt sbwechanden Sovwese &t one
Grenzbebauung bow. eine Sebauung im Grenzab-
Stand aulassi

Siehe Plan,
Die Gberbabaren Grundsticksfachen sind im
Bebawungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestinm. Gem. § 23 Abs. 3 BauhVO dir-
fen Gebauce und Gebaudetele die Baugrenze ni
iberschreien. Demnach sind die Gebaude innerhalb
s ln B et S
ichten. Ein Vorreten von Gebdudelelen in
gzrmgmgwgzm Ausnall (05 m) kann zugelasser

AuBerhal er iberbaubaren Grundsticksfachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und_Evichtungen
(514 BauNVO) zlsi, e dem Nutzungsavweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des
Baugebites sebst dienen und die seiner Egenart
richt widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO geten entsprechend.

BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
'VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GEM, §9ABS. 1 NR. 11 BAUGE

0. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
STIMMUNG; HIER: , OFFENTLICHE
PARKPLATZFLACHE"
GEN. § 9485, 1 NR. 11 BAUGS

1. VERSORGUNGSFLAGHEN | ANLAGEN
M. §9 ABS. 1 NR. 12 BAUGE VM. § 14
g

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:
HIER: VERSORGUNGSFLACHE ELEKTRIZITAT
GEN§ 9ABS. 1 NR. 14 BAUGE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN;
HIER: VERSORGUNGSFLACHE GAS

GEM, 59 ABS. 1 . 14 BAUGE

4. OFFENTLICHE GRONFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 15 BAUGE

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9485, 1 NR. 20 BAUGB.

16. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9485, 1 hR. 23 B BAUGB.

17. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. 5 9485, 1 NR. 25 A BAUGB.

s gt i bk e, st s rah
andslachen zussig sind
g zuge‘lassen i simen

2u untergeordneten Nebenanlagen und Enrchtungen
geharen auch Anlagen 2 Ezeigung von Siom oder
Warme aus emeerbaren Energen.

Zwischen Garagen | Carports und e StaBenbegren-
aungsle der Erschliebungsstabe it ei Mindestab-

n 5,00 m einzuhalten. Davor sind Stelpltze:
auch auBerhalb der Gherbaubaren Grundsticksfiche
auissig

Siehe Plan
Zulasig snd Kirchen sowie Kichichen und sozielen
Zwecken dienende Gebéude und Einrichungen.

Inerhalb des Algemeinen Wongebietes WA 1 sind
e Wohngebaude marinal 3 Wohneinheien 2uessig

Siehe Pl
Die innethalp des Plangebicte liegenden SraBen
Lambsbachstiae, Ecksrabe, An der Schiehhecke)
werden im Bestand Gbenomme.

sehe Pl
DeinereEdiehmgsiniewkdsetasice
nderer Zweckbestimmung (e Verkers

S gt

Siehe Pln,
m Berech des offntichen Parkplatzes st ine Lace
taton i Elekiro-Autos ussy

Nebenanlagen, die dr Versorqung des Gebietes it
Elekizat (2. 8. Trafo-Sation) und / oder der
E-Mobititienen,sindinnerhalbdesGelingsbereichs
des_ Plangebietes, ausnahmsueise auch auerhalp

esignete Soren von hochstimmigen Obstbsumen
i seimicn . o wone Oossorn
fir den Steuobstoau in mmm Ptz (2018)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

uvloaﬂs!wz1/VU/S"equLSor\en\\mJLP,ZU‘B

P in der Liste it empfehlensweren Apfe- und

Binensorten des Verbandes der Gartenbaunereine
i

Fir cie d die Festsetzun

o s Eebommetponet oo 4. lgnds 1
seze und Verordhungen:

Saarland hein-
land-pfalaindex phplstreuobstsorten) und in der
Brosdhie , Apfelorten im Saarlnd" des fr Ul
zustindigen Miniteiums des Saarlandes beschrie-
ben.

Mindestqualtat cer Hochstimme: 3-mal vepfianz;,
midsrs1415.cn Smmnieg (510 genesen
intm

Bei alen Baumpfanzungen sind e Emplehiungen
der L (Emplehlungen fir Baumplanzungen, Tel
1- Planung, Planzarbeiten, Plege, 2. Ausgabe 2015,
i) Slandmunmzvemu»ﬂen fir Neupfanzungen,
Pfan. Wurzelraumerveiterung,
Sometar o s, 2 Ausgabe 2010 soue de

Vo 03, Novenber 2017 (BG.1. 3634, uett
geinder durch vtkel 3 cos Gesetzes vom 20
Dezember 2023 (8GBL. 2023 M. 390,

« Baunutzungsierordung i der Fassung_der
Bekannimachung vom 21 Novenber 2017 (8G5L
153786, et gedndert duch Atel 2 Ges
Gesetaes vom 03, 2023 (8B, 2023 1. 176)

o Verordung dber die Ausarbetung _der
Saeiplre nd e Dl s Panls
(Planeichenverordnung - Panc) vom
Desebe 196G, 5811559, e w,

Arthe 3
20086815, 1800,

B 14

Gesetzes . 1544) vom 18. Fbruar 2004, ezt

indert durch das Gesetz vom 17, Mai 2023
(a1 762).

* 5 12 des Kommunalselbstienwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der
Bekannimachung vom 27. Juni 1997 (AmisbL S
682), zletzt geindert durch das Gesetz vom 12,
Dezember 2023 (Amisbl. | 5. 1119).

* Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlndisches Naturschutzgestz
(SN - vom 05. April 2006 (Amsbl. 2006 . 726),
2ultzt geandert curch Artkel 162 des Gesetzes
vom 0. Dezember 2021 (At | 5. 2629).

o Saarlincisches Gesetz zur Ausfrung des

SndesSodenshuageaaes (saindiscs

Bodenschutagesetz - SBodsch) vom 20. Mar
002 (Amisbl 2002 . 990),

« Gesetz ber Natwrschutz und

ir ebenso
wie die einschiagigen DIN Normen (DIN 18916 -
Vegetationstechnik im Landschafisbau, PAanzen und

durch glecharige Baume 2 eretzen

Fiddider g Oider e 1 eidnde Ge
ude it einer Neigung vor

st ein Begrinungssystem 2u wshlen, welches das
ouea urd vl Vacsum on i, ol

rgigen Gehdlzen auch wahvend
s peichai calbor Trodenheisperoden
gewahiesel,

18. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND.
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM.§ 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB Naturraumtypische und standortgerechte. Geholze
sind, sofern s der Gesundheftzustand eraubl und
die Verkehrsicherheit qenhlestet it 2u rhalten,
und in die Planung zu ntegieen.

Die bestehende Feldhecke im Bereich der an die
Lambsbachstiase angrenzenden  Gffentichen
Grinflache it u ehalten.

. GRENZE DES RAUMLICHEN

aud
sowet i sie keine besonderen Flichen festgesetzt
sind

Siehe Plan

Siehe Plan

Sihe Plan

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und
Setzzeiten bew. der Zeit der Sommerquartier-
nahme: Die Baufeidaumung/Rodung von Geholzen
dai gem. § 39 Ab. 5 N 2 BNatSchG nur auerhalb
der Brut-und Setzeien im Zetaum vom 1. Oktober
bis 28.Februar efolgen.

InsektenfreundlicheBeleuchtung:Beeuchungen
an Suaten und Wegen, Autenbeleuchtungen bau-

(GEM.§ 9 AB5.7 BAUGE. Siehe Plan

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(5 9 ABS. 4 BAUGB .V.M. LBO UND SWG)

BNatSchG) vom 29
Jul 2009 (BGBL 1. 2542),zletzt gesndert durch
vtk 3 des Gesezes vom 08, Dezember 2022
86811 2240).

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL 1 5. 502), ultzt gesindert duch Akl 7
des Gesetzes vom 25. Febrvar 2021 (BGBL 1 5.

06).

« Gesetz aur Ordung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushalisgesetz - WHG) vom 31 Juli 2009
(BGBL I 5. 2585, zletzt gedindent durch Areel 7
des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (8GR 2023
11:.409)

das Gesetz vom 21. Noverber 2007 (AmisbL S
2399,

o Saalindisches Wasengesetz (SWG) vom 28, Jun
1960 inderFassung dr Bekannimachung vom 30.
i 2004 i 5199 e geiner Gt
Artel 173 des Gesetzes vom O8. Dezember 2021
(amisol 1. 2629)

o Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
{3 des Gt . 1506 Nesrdun s
saaréndischen Denkmalschutz
landischen_Denkmalplege) vom T s
(Amisol 2018, S, 358), zuett geéndert curch
At 260 vom 08, Dezember 2021
(amisol 15, 2629)

VERFAHRENSVERMERKE

 Der Stadtat hat am 13.02.2003 di Enleiting des
Verfahrens zur Aufstelung des Bebauungsplanes

eschlossen (§ 2Abs. 1 BauGE).

Der Bescuss, diesen

nd § 2 Abs. 2 8auGH).lhnen wurde ine Fist bis
ur Stellungnahme eingeraur.
= Wahrend der lekrorischen Beteigung Veréfent:

wurde am 24.11.2003 orsiblich bemmgemum
(52 Abs1 BauGe).
Es wird bescheinig, dass die im raumiichen Gel

nungen it dem Liegenschafskataster Gherein
« DieOffentichkeitwurdeinderZetvom 10072019
s einschieBlch 24.07.2019 fihveitg bete
lgt und von der Planung urterichie (5 3 Abs. 1
GB)

« Die Behtrden und sonstigen Tiger afentlcher
de

Offenticheit, Behorden und der sostigen Triger
ffenticher Belange sowe der Nachbargemeinden
‘Anvegungen und Stellungnahimen ein. Die Abw-
qung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Stadtat am
Das Ergebnis wurde denjeigen,
und Singrabnen vograh haben gt
(531\&73253!168 e

« Der Stadat hat Bebauungs-

D3y S b o | B
e Bebauungsplan besteht ausder Plarzeichnung
(Teil A) und dem Testel (Tl B} sowi der Begr-

4BauGB iV

Das Plangebiet st im modifizerten Temsystem 2u entwdsser,
Bei Neubauten sind fi die Dachabfisse der enzelnen Grundsticke Alagen zur

aerbaech von det Plnng bt e
Kann, wurden it elektonischem Schreiben vom
04.07.2019 frihaeitig beteligtund vonderPanung

(istermen) und zur Reduzerung des Oberlichenabfiusses 2u erstele, um indestmengen von Wasser
e nicht auf dem eigenen Grundstick versikert werden koen, zum Beipiel zum Bewdsser von
Gartenfachen zu nutzen.

Entsorgungstragem abzustimmen. Ein Entwasseringskonzept it vorzulegen.

‘Ortiche Bauvorschriften (5 9 Abs 4 8auG8 1V it § 85 Abs. 4 L8O)

. o o aul den
= Standflachen fir Abfalbehsler sind n den zur offetichen StiaBenverkehisfiche oientirten Bereichen

= Der Bebauungsplan wird iermit ls Satzung aus
gefertgt.

Homburg,den

der Umeekprifung nach § 2 Abs. 4 BauGh (Sco-
i) ufgefordert(§ 4 Abs. 1 BauGB. Ihnen wurde
eine Fist bis 2um 24.07.2019 zur Stelungnahme
eingeraut.

schitte nach den §5 22 bis 42 BauG8 wurden gem.
54 82uGB an die Kemplan GmbH Ubertragen
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Kreisstadt Homburg/Saar ist wissen-
schaftliches und wirtschaftliches Zentrum
des Saarpfalz-Kreises und der Biosphdre
Bliesgau. Die Nachfrage nach Wohnbau-
flachen in der Universitdtsstadt ist nach wie
vor ungebrochen.

Bereits im Jahr 2003 hat die Kreisstadt da-
her einen Beschluss zur Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Sudlich Schlehhecke” im Regelver-
fahren gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Bebauung ,des Blockinnenbereiches”
zwischen der LambsbachstraBe und der
EckstraBe im Stadltteil Kirrberg zu ermdgli-
chen.

Das Plangebiet umfasst dabei neben der
bereits bestehenden Bebauung insbesonde-
re den riickwartigen Bereich der Lamsbach-
und EckstraBe. In diesem Bereich sind be-

reits seit Jahren in Einzelféllen Baugenehmi-
gungen zum Bau von Wohnhdusern erteilt
worden. Voraussetzung war eine ausrei-
chende GrundstiicksgroBe und die Siche-
rung der ErschlieBung (Zufahrt, Strom, Was-
ser, Abwasser, Gas) uber das vordere bereits
erschlossene Grundsttick.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
soll das Gebiet nun abschlieBend geordnet
und voll erschlossen werden. Somit wird
den restlichen Eigentlimern die Bebaubar-
keit ihrer Grundsticke ermdglicht.

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca.
8,1 ha.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behdrden hat bereits 2019 /
2020 stattgefunden. Seitdem ruht das Be-
bauungsplanverfahren, u.a. wegen einem
im Geoportal kartierten gesetzlich ge-
schltzten Biotop. Nun hat das Landesamt
fir Umwelt- und Arbeitsschutz im Rahmen

einer Kartierung/Erfassung den Schutzsta-
tus des FFH-Lebensraumtyps wieder ange-
passt und das Verfahren soll fortgefiihrt
werden.

Die Stadt hat erganzend durch einen Um-
weltgutachter bestdtigen lassen, dass es
sich nicht um ein geschlitztes Biotop nach §
30 BNatschG handelt.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes
werden ca. 27 neue Baugrundstlicke im
Stadtteil Kirrberg geschaffen und dieser so-
mit sinnvoll nachverdichtet.

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,

irschbery

Ubersicht Plangebiet; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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66557 lllingen, beauftragt, mit der Erstel-
lung des Umweltberichts die ARK Umwelt-
planung und -consulting Partnerschaft,
Paul-Marien-StraBe 18, 66111 Saarbri-
cken.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Kreisstadt Homburg vom 20.05.1981 ist
das Gebiet als geplante Wohnbauflache W
607 dargestellt.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist demnach erfilllt.

Bebauungsplan,, Stdlich Schlehhecke”, Homburg-Kirrberg
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet ,Stidlich Schlehhecke” liegt
in der Kreisstadt Homburg im Stadtteil Kirr-
berg, eingegrenzt zwischen der Lambsbach-
straBe und der EckstraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e |m Norden, Osten und Stiden durch die
StraBenverkehrsflache der Lambsbach-
straBBe sowie

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der EckstraBe.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 8 ha.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet ist im Bestand bereits zu
einem GroBteil bebaut (Grundstiicke ent-
lang des &uBeren Rings, im Bereich der Eck-
und der Lambsbachstrafe).

Insbesondere im stdlichen Verlauf der Eck-
straBBe findet sich hierbei eine dichte, iiber-
wiegend zweigeschossige Wohnbebauung.
Dem gegenilber weist die Bebauung im
weiteren Verlauf der EckstraBe sowie im Be-
reich der LambsbachstraBe eine offene,
meist ein- bis zweigeschossige Baustruktur
auf.

Der Blockinnenbereich stellt sich derzeit
Uberwiegend als eine unbebaute Griin-/
Freiflache mit vereinzelten Geholzstruktu-
ren dar. Nur vereinzelt finden sich hier
Wohngebdude in zweiter Reihe, die Uber
die Eck- bzw. die LambsbachstraBe er-
schlossen sind.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
Uberwiegend durch Wohnnutzungen sowie
das Wohnen nicht wesentlich stérende Nut-
zungen gepragt.

Aufgrund der umgebenden Wohnbebauung
und der guten verkehrlichen Anbindung ist

QL

&

&
o
%
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

der Blockinnenbereich fiir eine Nachver-
dichtung mit Wohnbebauung sehr gut ge-
eignet.

Darlber hinaus ist der Standort auch des-
halb fir Wohnnutzung prédestiniert, da Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur (z. B.
KiTa) sowie der Versorgungsinfrastruktur
(CAP Markt, Backerei) im nahen Umfeld (<
1,0 km) vorhanden sind.

Die Flacheninnerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich derzeit Uberwiegend im
Eigentum von Privatpersonen. Nach Ab-
schluss des Bebauungsplan-Verfahrens soll
eine Umlegung erfolgen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist topografisch gepragt und
fallt von Nordwesten in Richtung Stdosten
teils stark ab. Die Topografie hat jedoch, mit
Ausnahme von pot. Geldndemodellierun-
gen und der Entwdsserung, keine Auswir-
kungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Verkehr

Das Plangebiet wird iber die EckstraBe so-
wie die LambsbachstraBe erschlossen.

Die Anbindung an das (berértliche Ver-
kehrsnetz erfolgt Uiber die L 213 im Stidwes-
ten, die L 214 im Slden sowie Uber die

Bebauungsplan,, Stdlich Schlehhecke”, Homburg-Kirrberg
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L 465 im Osten. Die nachste Autobahn-An-
schlussstelle findet sich ca. 14 km in stdli-
cher Richtung (BAB 8 - AS 32 ,Zweibri-
cken") entfernt.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
zwei innerhalb des Plangebiets liegende
Bushaltestellen (,Am Lerchenhiibel” und
+Am alten Schloss”). Ab hier besteht u. a.
eine Anbindung an den Hauptbahnhof
Homburg/Saar (Buslinie 511 und 571) so-
wie an den ZOB Zweibriicken (Buslinie
232).

Im Zuge der Realisierung der Planung ist die
gebietsinterne ErschlieBung des Blockin-
nenbereiches zu planen und zu realisieren.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
nicht.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehen-
den Bebauung bereits iberwiegend an das
ortliche System der Ver- und Entsorgung an-
geschlossen.

Lediglich der Blockinnenbereich ist bislang
Uberwiegend unbebaut. Anschlusspunkte
sind aufgrund der angrenzenden Nutzun-
gen jedoch bereits grundsatzlich vorhan-
den.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG fiir den Blockin-
nenbereich: ,Niederschlagswasser  von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, soll (...) vor Ort genutzt, versickert,
verrieselt oder in ein oberirdisches Gewds-
ser eingeleitet werden (...)."

Das Plangebiet soll demnach im modifizier-
ten Trennsystem entwassert werden.

Bei Neubauten sind fiir die Dachabfliisse
der einzelnen Grundstlicke Anlagen zur Re-
genwassernutzung (Zisternen) und zur Re-
duzierung des Oberflachenabflusses zu er-
stellen, um Mindestmengen von Wasser die
nicht auf dem eigenen Grundstiick versi-
ckert werden kénnen, zum Beispiel zum Be-
wadssern von Gartenflachen zu nutzen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen rechtzeitig vor der Bauaus-
fuhrung noch mit den Versorgungstragern
abgestimmt werden. Ein Entwasserungs-
konzept ist vorzulegen.

Die Karte der Versickerungseignung der Bo-
den stellt die Planungsflache als geeigneten

Blick auf den geplanten Zufahrtsbereich zum Blockinnenbereich und die angrenzende Bebauung der Lambs-

bachstraBe Hs.-Nr. 9 und 13

Blick in den Blockinnenbereich aus nordlicher Richtung; Wohnbebauung der Lambsbachstrae im Hintergrund

Standort zur Versickerung dar (Quelle:
Geoportal Saarland; Abruf: 18.03.2024).

Ein Trennsystem liegt in dem Bereich nicht
vor. Allerdings ist mit dem Lambsbach (ver-
lauft ostlich des Plangebietes) ggfs. ein Vor-
fluterzurEinleitungdesNiederschlagswasser
vorhanden. Die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Lambsbach ist gem. §
22 SWG erlaubnisfrei, wenn das Wasser
nicht schadlich verunreinigt ist und die Ein-
leitung nicht {ber gemeinsame Anlagen er-
folgt. Andernfalls ist fur die Einleitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 WHG
zu beantragen.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Prifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie mdglich beeintrachtigt (Vertrdg-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bebauungsplan,,Stidlich Schlehhecke”, Homburg-Kirrberg
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Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

Blick auf die nérdliche Zufahrt zum Blockinnenbereich

Die vorhandenen Baugebiete im Stadtteil
Kirrberg sind zwischenzeitlich fast alle be-
baut. Es bestehen zwar noch vereinzelte
Baullicken, diese befinden sind jedoch alle-
samt in Privatbesitz.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die
Kreisstadt Homburg daher das Ziel, in Kirr-
berg durch Nachverdichtung eines bislang
unbebauten  Blockinnenbereiches  neue
Wohnbauflachen zu schaffen, um der an-
haltenden Nachfrage nach Wohnraum ge-
recht zu werden. Gleichzeitig soll die bereits
bestehende Bebauung im Bereich der Eck-
straBe und der LambsbachstraBe im Be-
stand festgesetzt und damit gesichert wer-
den.

Auf Grund der bevorzugten Lage bietet sich
das Gebiet ,Stdlich Schlehhecke” fiir eine
Nachverdichtung an. Das Plangebiet ist be-
reits entlang der Eck- und LamsbachstraBe,
sowie an der StraBe ,An der Schlehhecke”
bebaut. Der Blockinnenbereich, welcher
zum Teil schon mit Einzelhdusern bebaut ist,
ist daher sehr gut fiir eine Nachverdichtung
geeignet.

Folgende Grinde sprechen fir eine Ent-
wicklung des Blockinnenbereiches:

e Durch  die  Realisierung  der
Wohnbebauung im Blockinnenbereich
wird der bestehende Siedlungskérper
des Stadltteils Kirrberg sinnvoll nachver-
dichtet.

e Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt den Blockinnenbereich
als geplante Wohnbaufldche dar. Somit
hat eine Priifung von Standortalter-

nativen bereits auf dieser Ebene statt-
gefunden.

e Die Umgebung des Plangebietes ist be-

reits (iberwiegend durch Wohnnutzun-
gen bzw. durch Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren ge-
pragt, wodurch mit der Ausweisung
eines  Wohngebietes weder vom
Plangebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das
Plangebiet nachteilige Auswirkungen
zu erwarten sind. Andere Nutzungen im
Blockinnenbereich, wie beispielsweise
die Kombination mit gewerblicher Nut-
zung, hatte Konfliktpotenzial.

Bestehende Wohnbebauung im Bereich der StraBe ,An der Schlehhecke”

Bebauungsplan,, Stdlich Schlehhecke”, Homburg-Kirrberg
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg,
Nahbereich Kirrberg

Vorranggebiete

Lage innerhalb eines Vorranggebietes fir Grundwasserschutz (VW) - keine Beeintrachti-
gung des Grundwassers durch das Vorhaben

zu beachtende Ziele und Grundsatze

nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

(Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erfiillt

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfiillt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

keine Restriktionen flr das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes (Blockinnenberei-
ches)

der Blockinnenbereich ist bereits in der Flachennutzungsplanung als geplante
Wohnbauflache dargestellt und damit in der Wohneinheitenbilanz als FNP-Reserve-
flache voll berticksichtigt; mit dem Bebauungsplan werden keine dartiber hinaus ge-
henden Wohneinheiten geschaffen

als Wohnungsbedarf sind fir den Stadtteil Kirrberg 1,5 Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner und Jahr festgelegt; Dichtewert; 20 WE / Hektar

die Baulandreserve dient der innerstadtischen Nachverdichtung

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung, Sonstige Schutzgebiete: Natur-
schutz-, Landschaftsschutz-, Wasser-
schutz-, Uberschwemmungsgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Natio-
nalparks, Biospharenreservate, Naturparks

keine nach BNatSchG geschiitzten Flachen durch das Vorhaben direkt betroffen
ca. 25 m nordostlich des Geltungsbereiches beginnt das LSG L 6 02 01 (Wald zw. L
119 im Norden, der Landesgrenze und Kirrberg im Osten sowie Homburg im Westen,
VO v. 06.02.2006, ABL.d.S. 2006, Nr. 8, S. 309ff.); Verbote der VO sind nicht tangiert

e nachstgelegenes NSG: Lambsbachtal ca. 1,1 km nordéstlich; Verbote n. § 3 der VO v.
18.09.1995 sind nicht betroffen

e das ndchstgelegene NATURA 2000-Gebiet (NSG ,Lambsbachtal “, N 6610-304)
befindet sich nordwestlich in ca. 800 m Entfernung; die hier gemeldeten FFHLe-
bensraume (feuchte Hochstaudenfluren, Ubergangs- und Schwingrasenmoore sowie
Auenwalder) und Arten (Bachneunauge) kénnen innerhalb der Planungsflache aus-
geschlossen werden; eine Vertraglichkeit der MaBnahme mit den Erhaltungszielen
des Gebietes (und der noch weiter entfernten Gebiete) darf daher angenommen
werden

e Schutzgebiete nach WSG (Wasserschutzgebiete, festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete) sind von der MaBnahme nicht betroffen; das Plangebiet liegt allerdings
innerhalb der Schutzzone Il und Il des geplanten Trinkwasserschutzgebietes ,Hom-
burg-Kirrberg", die geplanten Brunnenstandorte befinden in der unmittelbar benach-
barten Lambshachaue und am Miihlenberg; eine formale Unterschutzstellung ist bis-
her nicht erfolgt

e die HQ 100-Kulisse als faktisches Uberschwemmungsgebiet entlang des Lambsba-
ches reicht bis auf die LambsbachstraBe und damit geringfiigig in den Geltungs-
bereich

e Zudem teilweise Lage (6stliche Grundstiicksbereiche entlang der Lambsbachstral3e)
innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereig-
nisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre
auftreten kénnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”).
Eine an diese Lage angepasste Bauweise wird empfohlen (bspw. Keller allenfalls mit
wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere
Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe etc.).

e lage innerhalb des Biospharenreservats Bliesgau, aber nicht innerhalb einer der
Kern- oder Pflegezonen

§ 6 Abs. 1 SNG

Denkmaler / Naturdenkmaéler / archdolo- nicht betroffen
gisch bedeutende Landschaften nach § 6

SDSchG oder in amtlichen Karten ver-

zeichnete Gebiete

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland,
ABDS-Punktdaten 2017) bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von i.S.d.
besonderen Artenschutzes relevanten Arten innerhalb des Geltungsbereiches oder
im nahen Umfeld, innerhalb eines 1 km-Radius um die Planungsflache lediglich ein
Nachweis des GroBen Mausohres in der Bachstr. (D. Gerber, 2010)

e die Altdaten des ABSP aus den 1980er/1990er Jahren belegen innerhalb eines 1 km-
Radius einen Nachweis der Wasserralle im Lambsbachgraben; keine ausgewiesene
ABSP-Flache betroffen

e keine registrierten, n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen;
innerhalb des Planungsbereiches wurden im Rahmen der OBK 2010 auf den Frei-
flachen im Quartierinnern zwei Lebensrdume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie erfasst, bei
denen es sich um eine als LRT 6510 klassifizierte Mahwiese (BT-6610-0025-2022)
und eine Griinlandbrache (BT-6610-10-0022) handelt, beide in einem unginstigen
Erhaltungszustand
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Kriterium

Beschreibung

Umweltzustand/-merkmale

Kurzbeschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile (Schutzgter)

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora:

das ca. 8,1 ha groBe Plangebiet umfasst das Wohnquartier zwischen der Lambsbach-
und der EckstraBe sowie der Strae ,Am Lerchenhiibel”

das Quartier ist im nordlichen Abschnitt durch die StraBe , An der Schlehhecke” und
eine weitere Stichstrae im Innenbereich erschlossen und bebaut

der stidliche Abschnitt besteht aus lang gezogenen eingefriedeten Grundstticken, die
iiberwiegend als Ziergriinflachen genutzt werden, teilweise jedoch auch brach liegen
und/oder einen z.T. eingewachsenen Gehdlzbestand aufweisen; diese Flachen waren
nicht begehbar

lediglich der zentrale Abschnitt ist zuganglich und wird teilweise und sporadisch als
Griinland genutzt bzw. freigehalten; in diesem Bereich befinden sich die als FFHLe-
bensrdume taxierten Flachen

als Ergebnis einer spaten Erfassung Ende August 2023 kann die Griinflache in meh-
rere Segmente gegliedert werden:

ein offenbar regelmaBig gemahter Streifen im Stiden (im GeoPortal als BT-6610-10-
0022 erfasst); mit Galium album, Arrhenatherum elatius, Daucus carota konnten auf
der frisch gemahten Flache nur 3 Kennarten des LRT 6510 erkannt werden, die 2010
erfasste Rapunzel- Glockenblume, der Wiesenbocksbart und die Zaunwicke als wei-
tere Kennarten sind jedoch wahrscheinlich (wird 2024 (iberprift), daher ist dieser Ab-
schnitt vermutlich auch aktuell als LRT 6510 einzustufen; auch wenn mit Jasionmon-
tana, Hieracium pilosella, Rumex acetosella, Euphorbia cyparissias und Campanula
rotundifolia die typischen Magerkeitszeiger der Sandgebiete vorkommen, so I3sst das
beschrankte Arteninventar eher auf eine sporadische Mulchmahd schlieBen; stellen-
weise bilden Solidago virgaurea, Heracium umbellatum oder H. pilosella Dominanz-
bestande; siidlich angrenzend geht der Bestand in eine Rumex acetosella-Dominanz-
gesellschaft mit randlich einwachsender Besenginsterverbuschung tber (kein LRT!)
nérdlich folgt eine Wiesenbrache, dieser 2010 ebenfalls als Teil des BT-6610-10-0022
erfasste Abschnitt ist (durch die offenbar sporadische Freistellung ohne Mahdgutrau-
mung) ebenfalls floristisch verarmt; ob er noch die floristischen Eingangskriterien
des LRT 6510 erfiillt, muss Uberpriift werden (registriert wurden 2023 lediglich Ga-
lium album und Arrhenatherum elatius); in diesem Abschnitt befindet sich ein kleines
Schlehengebiisch und eine bodenoffene, offenbar friiher als Lagerplatz genutzte Fl&-
che, die im aktuellen Sukzessionsstadium u.a. mit Flechten (Cladonia spp.), Jasione
montana und anderen psammophilen Magerkeitszeigern bewachsen ist (Sandrasen-
fragment)

nach Norden folgt ein (2023 frisch gemahter/gemulchter) Abschnitt und eine weitere,
allerdings weniger degradierte Brache, die sicher als FFH-LRT 6510 anzusprechen
ist (Kennarten: Arrhenatherum elatius, Galium album, Centaurea jacea, Campanula
rapunculus, Vicia sepium, Heracleum sphondylium); dieser Bereich ist im GeoPortal
als BT-6610-0035-2022 dargestellt (die Fldche wurde offenbar vom LUA 2022 neu
taxiert)

beide registrierte FFH-LRT wurden aufgrund von Storzeigern und der nur geringen
Anzahl von B-Arten in einem ungiinstigen Erhaltungszustand C bewertet

in Richtung LambsbachstraBe schlieBt sich an die o.g. Grinlandflache die einzige
groBere Hecken-/Gebuschstruktur des Wohnquartiers an (Schlehen-/Besenginsterge-
biisch und eingewachsenes Siedlungsgehdlz), sie markiert auch die einzige gréBere
bereits erschlossene Bauliicke an der Lambsbachstr.

die Feldhecke ist als gliederndes und vernetzendes Element im Siedlungsbereich im
Rahmen der Stadtbiotopkartierung Homburg erfasst.

bis auf den beschriebenen zentralen Griinlandabschnitt ist die Planungsfléche bereits
vollstandig erschlossen, bebaute Grundstiicke und angeschlossene wohngebietstypi-
sche Grinstrukturen sind daher vorherrschend
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Untersuchungen zur Avifauna wurden bereits durch Herrn Dr. Dorda, Stadt Homburg
im Vorfeld der Umweltpriifung fiir die friihzeitige Beteiligung 2020 durchgefiihrt und
sollen durch weitere Erhebungen 2024 erganzt werden; es wurden die typischen
siedlungsholden Arten erfasst (Dornund Ménchsgrasmiicke, Haus- und Gartenrot-
schwanz, Feldsperling, Zilpzalp, Girlitz, Amsel, Elster und Rabenkréahe); bemerkens-
wert erscheinen lediglich der Nachweis des Feldsperlings und der Gartenrotschwan-
zes als weniger haufiger Halbhohlenbriter

unter den weiteren, unter den besonderen Artenschutz fallenden Arte(gruppen) ist
eine Prasenz der im Raum Homburg héufigen Mauereidechse maglich; allerdings fin-
den sich lediglich am Ende der StichstraBe im Norden der Planungsfléche geeignete
Habitatstrukturen mit vereinzelten Ablagerungen und ruderalen Saumstrukturen; der
zentrale Griinlandbereich ist aufgrund der nur sporadischen Mahd nicht geeignet
Altbaume, die Hohlen als potenzielle Quartiere flir Fledermause oder Niststandort fiir
Hohlenbriiter bereithalten, sind zumindest im Bereich der o0.g. gréBeren Geholzflache
nicht vorhanden; auch innerhalb der nicht zuganglichen Privatgrundstlcke sind in
den vorhandenen Orthophotos nur einzelne moglicherweise dltere Baume erkennbar

bis auf die zentrale Griinlandflache ist in den als Garten oder Ziergriin genutzten Be-
reichen von einer Bodentiberformung auszugehen (Modellierung, Bodenauf-/-abtrag,
Einbringen von allochthonen Oberbdden oder , Gartenerde”)

lediglich der sporadisch gemahte zentrale Abschnitt des Quartiers weist moglicher-
weise unbeeinflusste natiirliche Bodenverhaltnisse auf

die Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) stellt den Planungsbereich als
Siedlung ohne bodenkundliche Typisierung dar; die im Bereich des Lambsbachtales
auskartierte Einheit 36 (Gleye, verbreitet auch Kolluvisol- Gely,...) ist auf den Gel-
tungsbereich nicht Ubertragbar, eher die westlich angrenzenden Einheiten 21 und
22; im Analogieschluss kann anndherungsweise auch der Erfiillungsgrad der korre-
spondierenden Bodenfunktionen bernommen werden, wobei hier die bestehende
Vorbelastung zu berlicksichtigen ist

das natlrliche Ertragspotenzial als MaB fiir die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir
Pflanzen” wird auBerhalb der Waldstandorte mit sehr gering angegeben

hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials ist der Standorttyp 9 ausgewiesen
(Carbonatfreie Boden mit geringem Wasserspeichervermdgen), dem grundsatzlich
ein geringes Entwicklungspotenzial zugewiesen wird

auch die Feldkapazitét ist mit gering (2) angegeben

damit ist in der Gesamtbewertung von einer sehr geringen Bodenfunktionsleistung
auszugehen

seltene Bodentypen sind nicht ausgewiesen (Quelle: LAPRO)

die Karte der Versickerungseignung der Boden stellt die Planungsflache als geeignet
dar

flr den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Boden-
veranderungen oder Verdachtsflachen bekannt

auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewasser, jenseits der Lambs-
bachstr. verlauft ein weitgehend technisch ausgebauter und begradigter, sowie im
Uferbereich stark genutzter Abschnitt des Lambsbaches; die HQ 100-Kulisse als fak-
tisches Uberschwemmungsgebiet entlang des Baches reicht geringfiigig in den Gel-
tungsbereich bis auf die LambsbachstraBe

Verndssungserscheinungen sind auf der gesamten Flache nicht erkennbar, gem. den
Angaben des LUA betragt der Grundwasserflurabstand auf der Planungsflache ca.
5-20 m
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Klima/Luft:

e der Planbereich ist im LAPRO nicht als zu berticksichtigendes Kaltluftentstehungs-
gebiet dargestellt, auch Frischluftleitbahnen sind durch die Planung nicht tangiert

o fiir das Stadtgebiet Homburg liegt ein Klimagutachten des Planungsbiiros Dr. Seitz/
Okoplana aus dem Jahr 1993 vor

e das Plangebiet ist als bereits bebaute oder zur Bebauung (hier Nachverdichtung) vor-
gesehene Flache als Wirkungsraum (W) zu klassifizieren, das Plangebiet ist Teil des
Wirkraumes W 31, dem die nordlich angrenzenden Offenlander oder Waldflachen als
Ausgleichraume (A 26, A 20) zugeordnet werden

Schutzgut Landschaftsbild:

e der Planungsraum, resp. der durch die Nachverdichtung zukiinftig iberbaubare zen-
trale Bereich des Quartiers ist allseitig von Siedlungsflachen umgeben und aufgrund
der ebenen Lage lediglich von den unmittelbar angrenzenden Wohnbauflachen ein-
sehbar

o weitergehende Sichtverbindungen bestehen nicht

o die zuklnftig berplanbare Flache weist eine groBere randliche Hochgriinstruktur auf,
der im Siedlungszusammenhang durchaus eine Bedeutung fir das Ortshild zukommt

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

e innerhalb des Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung sind keine in der Denk-
malliste des Saarlandes, Teildenkmalliste Saar-Pfalz-Kreis, gem. § 6 des Saarlandi-
schen Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) verzeichnete Denkmaler registriert
iber eventuelle Bodendenkmaler liegen keine Kenntnisse vor
die Planungsflache wird bereits (iberwiegend als Wohngebiet genutzt; bei der zentra-
len, teilweise brach liegenden Grinlandflache steht der Nutzaspekt ganz offensicht-
lich nicht im Vordergrund

Schutzgut Mensch:

e am Standort besteht mit der angrenzenden Wohnbebauung eine wohngebietstypi-
sche moderarte Larmvorbelastung

e das Gebiet wird im Bereich der Privatgrundstlicke mehr oder minder extensiv freizeit-
lich genutzt und besitzt dariiber hinaus keine Funktion als Erholungsraum

e ausgewiesene Wanderwege sind nicht betroffen

e fiir die Naherholung besitzt das Plangebiet keine Bedeutung und scheidet durch feh-

lende Wege/Pfade mit Ringschluss auch als Mdglichkeit einer Feierabendrunde mit
Hunden aus

Voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen

zu erwartende erhebliche Eingriffe auf die
Schutzgiter und voraussichtlicher Kom-
pensationsbedarf

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora:

e der Bebauungsplan soll die Nachverdichtung eines bestehenden Wohnquartiers
durch die vollstandige ErschlieBung des Quartierinnenbereiches legitimieren, geplant
ist eine zentrale Zuwegung mit beidseitiger Wohnbebauung

® neben den teilweise extensiv genutzten Garten- /Ziergriinbereichen der Anlieger wird
auch eine ca. 0,65 ha groBe nur sporadisch genutzte bzw. gemdhte Griinlandflache
und ein ca. 0,17 ha groBes Geholz iiberplant

e damit sind die wesentlichen Eingriffe benannt, besonders planungsrelevant ist der
Status der Griinflache als FFH-Lebensraum 6510 und die Bedeutung der Gehélzfla-
che als innerdrtlicher Brutraum fir Vogel

e der Status der LRT-Fldche soll durch eine floristische Aufnahme 2024 verifiziert wer-
den; aufgrund der FlachengréBe muss gem. den einschldgigen Beurteilungsgrundla-
gen' trotz der isolierten Lage innerhalb des Siedlungsraumes von einer wesentlichen
Wirkung auf die Kohérenz des Lebensraumes im Naturraum ausgegangen werden
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Kriterium

Beschreibung

gem. dem aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes ist eine offene Bauweise in Form
von Einzelhdusern mit insgesamt hohen Freiflachenanteilen vorgesehen, daneben le-
diglich 2 kleinere 6ffentliche Grinflachen

wertgebende Altbaume sind nach den bisherigen Erfassungen nicht vorhanden, das
baumgebundene Quartierpotenzial fir Fledermduse ist daher gering und beschrankt
sich auf mdgliche Einzelquartiere in den Rinden-/Borkenstrukturen oder Stammspal-
ten der jlingeren Baume; Quartiere der siedlungsholden Arten und hier insbesondere
der Zwergfledermaus sind in der bestehenden Wohnbebauung nicht auszuschlieBen,
was jedoch vorliegend nicht planungsrelevant ist

in den Gehdlzen ist mit siedlungstypischen Geholzfreibriitern zu rechnen, die Erfas-
sung von D. Dorda aus 2019 weist als Brutvdgel die Dorn- und Mdnchsgrasmiicke,
Haus- und Gartenrotschwanz, Feldsperling, Zilpzalp, Girlitz, Amsel, Elster und die Ra-
benkrahe (als Nahrungsgast?) nach; ergénzende Erhebungen sind 2024 geplant

bis auf den Feldsperling und den Gartenrotschwanz darf fir alle nachgewiesenen Ar-
ten in Bezug auf verlorengehende Nistplatze eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz
1 Nr. 3 BNatSchG vorausgesetzt werden; flr den nur selten Freinester anlegenden
Feldsperling sind mdglich Niststatten im Bereich der Gebaude, Gartenhduschen und
Unterstande zu erwarten, nicht jedoch in dem in Anspruch genommenen Geblsch
und der zentralen iiberplanten Grinlandflache; ahnliches gilt auch fiir den Garten-
rotschwanz als Halbhohlenbriiter, der eher in den aufgelockerten Ziergriinflachen zu
erwarten ist

die zentrale Freifliche kommt lediglich als innerértlicher Nahrungsraum fiir Végel
und Fledermduse in Frage; eine essentielle Bedeutung ist Stand jetzt nicht ableithar
eine besondere Bedeutung des Grlnlandes fiir planungsrelevante Schmetterlings-
arten lasst sich aufgrund der Biotopausstattung (Lycaena dispar) und des offensicht-
lichen Fehlens artspezifischer Nahrungspflanzen (Sanguisorba officinalis fir Maculi-
nea nausithous, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. fiir Euphydryas
aurinia) ebenfalls nicht ableiten

mit einem Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen ist nicht zu
rechnen (vgl. artenschutzrechtliche Relevanzpriifung)

ein eventuelles Vorkommen der Mauereidechse wird an den potenziellen Habitat-
standorten noch gepriift

Schutzgut Boden:

durch die Bodenversiegelung im Bereich der ausgewiesenen Baufenster ist ein kom-
pletter Verlust der Bodenfunktionen zu erwarten

die GRZ von 0,4 (ohne zuldssige Uberschreitung) in WA 1 und WA 2 legitimiert einen
Versiegelungsanteil von 40%, was dem vergleichbarer Baugebiete entspricht

eine Umlagerung bzw. eine Auftrag allochthoner Oberbdden ist in den neu angeleg-
ten Freiflachen der Wohngrundstiicke zu erwarten

ein wesentlicher funktionaler Kompensationsbedarf ist aufgrund des geringen
Bodenfunktionserfiillungsrades und der weitgehend bereits tiberpragten Béden nicht
zu erwarten und kann an die externe Kompensation i.5.d. Eingriffsregelung gekoppelt
werden

Schutzgut Wasser:

auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewasser; dstlich, jenseits
der LambsbachstraBe verlduft der an dieser Stelle begradigte und partiell technisch
ausgebaute Lambsbach

die HQ100-Kulisse reicht nur geringfiigig in den Geltungsbereich bis in den StraBen-
korper der Lambsbachstr.; ein Retentionsausgleich ist daher nicht erforderlich; auch
der HQextrem-Bereich geht nur unwesentlich dariiber hinaus
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Kriterium

Beschreibung

die Gefahr baubedingter Grundwasserschaden besteht im Zuge der Bauausflihrung,
die einschldgigen SchutzmaBnahmen zum Grundwasserschutz sind zu beachten; im
Hinblick auf das geplante Wasserschutzgebiet sind bei der vorgesehenen Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet unter Ausschluss umfangreicher gewerblicher Nutzun-
gen und Tankstellen keine Auswirkungen zu erwarten, die besondere Schutzmaf-
nahmen erfordern wiirden

das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il und Il des geplanten Schutzgebie-
tes, daher sind die voraussichtlichen Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung
zu antizipieren, insbesondere was die Bauausflihrung der Gebaude und Stellflachen
betrifft

die im Quartierinnern geplanten BaugrundstUicke waren vor dem 1. Januar 1999 noch
nicht bebaut, daher ist der § 49a SWG anzuwenden; die bodenkundlichen Daten
belegen eine hohe Versickerungsfahigkeit am Standort; da es sich bei den Herkunfts-
flachen um Wohngebiete, Wohngebieten vergleichbare oder nicht standig befahrene
Verkehrsflachen, ist die Zuldssigkeit einer Versickerung gem. DWA-M 153 grundsatz-
lich gegeben

die konkretisierende Planung ist daher im weiteren Verfahren mit den Ver- und Ent-
sorgungstragern abzustimmen

das Plangebiet liegt innerhalb eines landesplanerisch festgelegten Vorranggebie-
tes fiir Grundwasserschutz, daher sind auch auf der landesplanerischen Ebene die
SchutzmaBnahmen vor nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser bei den
zwangsldufig erforderlichen Eingriffen in die Deckschichten darzulegen

Schutzgut Klima/Luft:

die Einzelhausbebauung lasst keine erheblichen kleinklimatischen Wirkungen in Form
groBflachiger Warmeabstrahlungen oder WinddUseneffekte erwarten

eine Minderung der Kaltluftentstehung als Beitrag zur Frischluftversorgung der an-
grenzenden Wohnbebauung ist aufgrund der fehlenden Bedeutung als Frischluftent-
stehungsgebiet oder als topographisch bedingte Frischluftleitbahn voraussichtlich
unerheblich

der von den wenigen freien Griinflachen ausgehende Frischluftbeitrag ist im Vergleich
zu den flachigen Kaltluftentstehungsgebieten im AuBenbereich jedenfalls vernach-
lassighar

im Klimagutachten des Planungsbiiros Dr. Seitz/Okoplana aus dem Jahr 1993 ist die
Planungsflache als Wirkungsraum ohne klimadkologische Bedeutung klassifiziert

Schutzgut Landschaftsbild:

im Bereich der Nachverdichtung ist eine 2- geschossige Bauweise vorgesehen, die
maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse bis zu 2 in den duBeren Bereichen orien-
tiert sich an der bereits bestehenden Bebauung

die Planungsflache ist ausschlieBlich von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
einsehbar

von einer erheblichen Wirkung auf das Landschafts- bzw. Ortshild ist daher nicht
auszugehen

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachg(iter:

durch das Vorhaben entféllt eine innerértliche, nur sporadisch gemahte Freiflache
landesplanerischen Zielsetzungen sind bis auf die Lage innerhalb eine Vorranggebie-
tes Grundwasserschutz nicht betroffen

Kultur- und Baudenkmaler einschlieBlich Bodendenkmaler, archdologisch bedeuten-
de Landschaften oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete sind fiir den Gel-
tungsbereich nicht bekannt

Bebauungsplan,, Stdlich Schlehhecke”, Homburg-Kirrberg
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Kriterium

Beschreibung

Schutzgut Mensch:

die visuelle Wirkung der BaumaBnahme betrifft nur die unmittelbaren Anlieger inner-
halb des Plangebietes; zukiinftig entfallt lediglich die freie Sicht auf eine innerértliche
Freiflache

in dieser Hinsicht darf eine individuelle Anderung der Wohnqualitat durch eine gleich-
gerichtete Bebauung jedoch nicht als schutzgutrelevant gelten

die Flache besitzt keine Bedeutung fiir die Naherholung

durch die geplante Wohnbebauung ist keine Uber das ibliche MaB von Wohnge-
bieten hinausgehende zusatzliche Larm- und Schadstoffbelastung zu erwarten bzw.
die Larmemissionen beschranken sich selbst durch die fiir allgemeine Wohngebiete
anzulegenden Immissionsgrenzwerte

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Avifauna:

der Planungsraum ist potenzieller Teillebensraum von Siedlungsarten und bietet
in den Gehdlzstrukturen sowohl innerhalb der Privatgriinflichen der bestehenden
Wohngrundstticke als auch in der zentralen Gehdlzflache Brutmdglichkeit

die avifaunistischen Erhebungen von D. Dorda ergaben keinen Brutnachweis zulas-
sungskritischer Arten, nachgewiesen wurden Dorn- und Mdnchsgrasmicke, Haus-
und Gartenrotschwanz, Feldsperling, Zilpzalp, Girlitz, Amsel, Elster und die Raben-
krahe

die Nistplatze des Gartenrotschwanzes sind in den teilweise strukturdiversen Grin-
flachen der Anlieger zu erwarten, nicht jedoch im Bereich der zentralen Nachver-
dichtung

der Feldsperling und andere Gebdudebriter sind insbesondere im Bereich der be-
stehenden Bebauung mit ihren Nebenanlagen (Garagen, Unterstande,..) mdglich,
hier ist vor allem auch der (bisher nicht registrierte) Hausrotschwanz zu erwarten

fur alle anderen registrierten Arten gilt in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten die
Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG

Brutvorkommen von Wiesenbriitern oder anderen Vogelarten der Agrarlandschaft
(z.B. Feldlerche) sind auszuschlieBen

Fledermause und sonstige Sdugetiere:

unter den Fledermausen diirfte das Gebiet von den nicht obligat an Wald adaptierten
und in den Siedlungsraum vordringenden bzw. hier verbreiteten Arten als Jagdraum
genutzt werden (v.a. Zwerg- und Breitfl(igelfledermaus und GroBer Abendsegler)
Quartierpotenziale beschranken sich vermutlich auf die bestehenden Wohnhauser
und Nebengebaude, die von der Planung nicht betroffen sind

Nachweise der Wildkatze im dicht besiedelten zentralen Saarland sind sehr selten;
selbst als Streifrevier kommt der Standort nicht in Frage

gleiches kann ohne nahere Betrachtung fiir die nachtaktive und streng an Gehdl-
ze gebundene Haselmaus geschlossen werden, als Grund darf die Isolationslage im
Siedlungsbereich angefiihrt werden

Amphibien:

auf der Flache befinden sich keine offenen Gewasser, damit bestehen innerhalb des
Planungsraumes keine Laich-Mdglichkeiten, auch nicht in Form temporarer Kleinst-
gewasser

der Planbereich selbst ist nicht als tradierte Amphibienwanderroute bekannt
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Kriterium

Beschreibung

Reptilien:

typische ,Reptilienhabitate” in Form umfangreicher Saumstrukturen, Versteckmdog-
lichkeiten oder auch grabbarer Eiablagesubstrate sind auf der Flache nicht vorhanden
lediglich am Ende der StichstraBe im Norden der Planungsflache finden sich offene,
ruderale Saumstrukturen, die von der duBerst plastischen und im Raum Homburg
weit verbreiteten Mauereidechse besiedelt werden kénnten; dies wird noch tberprift

Sonstige:

auf der Planungsflache ist nicht mit Tagfaltern besonderer Planungsrelevanz zu
rechnen, da die relevanten Habitatstrukturen (strukturierte Feucht-/Nasswiesen und
- brachen im Fall der GroBen Feuerfalters) und/oder die artspezifischen Nahrungs-/
Wirtspflanzen nicht vorkommen (Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana
spp. fiir Euphydryas aurinia, Sanguisorba officinalis fiir Maculinea nausithous, Thymus
puligeoides und Origanum vulgare fiir Maculinea arion), gegen ein Vorkommen der
letztgenannten Arten spricht auch die bekannte Verbreitung im Saarland

Fazit:

gem. dem derzeitigen Planungsstand sind VerstdBe gegen § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr.
3 vermutlich nicht einschlagig

weiterer Untersuchungsbedarf besteht jedoch in Bezug auf eine Prasenz der Mauer-
eidechse

die Ergebnisse der avifaunistischen Erfassung von D. Dorda aus dem Jahr 2019 sind
durch erneute Erhebungen zu ergénzen

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

durch die Bauleitplanung wird der Verlust der zentralen, als FFH-Lebensraum (LRT
6510 im Erhaltungszustand C) qualifizierten Flache legitimiert

betroffen ist gem. den im GeoPortal dargestellten Daten der OBK eine Flache von
0,53 ha

sollten sich die Daten durch eine erneute Erfassung bestatigen, dann ist gem. der
bei PETERS et al. (2015)* skizzierten Vorgehensweise von einer Erheblichkeit des
Eingriffes auszugehen, da alle bei LAMPRECHT & TRAUTNER* aufgeflihrten Orien-
tierungswerte fir den quantitativ-absoluten Flachenverlust (bis 1.000 m?) deutlich
tiberschritten werden; durch den Bebauungsplan wird daher ein Biodiversitatsscha-
den i.S. von § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umwelthaftungsgesetz vorbereitet

um die Kohdrenz des Lebensraumes weiterhin sicherzustellen ist daher die Entwick-
lung einer addquaten Ersatzflache im gleichen Naturraum erforderlich

unter den Arten konnte die Mauereidechse umwelthaftungsrelevant sein, sofern Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten auf der Planungsflache nachgewiesen werden

Vorgeschlagene MaBnahmen / Festsetzungen

die zu fordernden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden in einem
Umweltberichtsentwurf von D. Dorda (2020) bereits genannt und in die Begriindung
zum Bebauungsplan Gibernommen; sie umfassen den Erhalt eines Teils der zentralen
Feldhecke und die Pflanzverpflichtung auf den Grundstiicken (je 100 m2 nicht bebau-
ter Grundstlcksflache mind. 1 Hochstamm oder 5 Strducher einheimischer, standort-
gerechter Arten)

i.5.d. Eingriffsregelung ist ein externer Ausgleich sowie fiir den beanspruchten FFH-
Lebensraum auch ein Funktionalausgleich erforderlich

! PETERS, W. et al. (2015): Bewertung erheblicher Biodiversitatsschaden im Rahmen der Umwelthaftung. BfNSkripten 393, 170 S.

2 LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP: Endbericht zum
Teil Fachkonventionen. F+E-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, accuraplan H.

Lambrecht, Hannover, 239 S.

3 PETERS, W. et al. (2015): Bewertung erheblicher Biodiversitatsschaden im Rahmen der Umwelthaftung. BfNSkripten 393, 170 S.

4 LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP: Endbericht zum
Teil Fachkonventionen. F+E-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, accuraplan H.

Lambrecht, Hannover, 239 S.
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan ¢ Darstellung: Wohnbauflache sowie geplante Wohnbauflache (Blockinnenbereich)
e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit erflillt

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Kreisstadt Homburg (Saar)

Bebauungsplan Aktuell ist das Plangebiet nach den Vorgaben des § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen. Die Nachverdichtung
ist danach nicht realisierungsfahig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich.

Bebauungsplan,,Stidlich Schlehhecke”, Homburg-Kirrberg 18 www.kernplan.de




Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA 1)
Gem. § 4 BauNVO

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Errichtung von Wohngebauden
im Blockinnenbereich zwischen der Lambs-
bachstrae und der EckstraBe im Stadtteil
Kirrberg zu ermdglichen.

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den
Blockinnenbereich daher ein Allgemeines
Wohngebiet (WA 1) festgesetzt.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet sind jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren, zuldssig.

Hierzu zéhlen gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind dem gegeniber gemaB
§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5
und 6 Nr. 1 BauNVO wiederum

1. die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften,

2. Anlagen fir sportliche Zwecke,

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,

5. Anlagen fir Verwaltungen,

6. Gartenbaubetriebe sowie

7. Tankstellen.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind besser
geeignete und besser erschlossene Flachen
in ausreichender Zahl fiir diese ausgeschlos-
senen Nutzungen vorhanden.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten sollten insbesondere im Ortskern ange-
siedelt werden.

Mit dem Ausschluss von Anlagen fiir sportli-
che Zwecke, Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes, sonstigen nicht stérenden Ge-
werbebetrieben und Anlagen fiir Verwaltun-

gen wird dabei sichergestellt, dass keine
Nutzungen, die die Bewohner und den ge-
wiinschten bzw. gegebenen Charakter des
Gebietes storen konnten, zuldssig sind.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ebenfalls ausgeschlossen, da diese auf-
grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige  Auswirkungen — auf  die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitdt haben kénnen. Auch dem (blicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Insbesondere Tankstellen
haben Ublicherweise ein erhohtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind dariiber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes
entspricht ebenfalls  (iberwiegend dem
Wohnen. Die getroffene Festsetzung greift
demnach diesen Charakter auf und fordert
die  sinnvolle  Nachverdichtung  des
Siedlungskdrpers von Kirrberg.

Zudem hat die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes auch eine nachbarschiitzen-
de Wirkung, sodass bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-
gen auszugehen ist. Die Sicherung gesun-
der Wohnverhaltnisse wird infolgedessen
gewahrt.

Allgemeines Wohngebiet (WA 2 -
3)

Gem. § 4 BauNVO

Bei dem Bereich entlang der EckstraBe und
der LambsbachstraBe handelt es sich schon
im Bestand um ein Gebiet, welches vorwie-
gend dem Wohnen dient.

Das Gebiet ist bereits (iberwiegend bebaut,
sodass Nachverdichtungen nur vereinzelt
mdglich sind.

Um die bestehenden Nutzungen planungs-
rechtlich zu sichern wird das Gebiet daher
als allgemeines Wohngebiet (WA 2-3) fest-
gesetzt.

Ein allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kdnnen jedoch auch er-
ganzende offentliche und private Einrich-
tungen, die die Wohnruhe nicht wesentlich
storen, zugelassen werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
(WA 2-3) sind neben Wohngebauden dem-
nach auch nicht stérende Handwerksbetrie-
be sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zulds-
sig. Dariiber hinaus kénnen - im Unter-
schied zum Allgemeinen Wohngebiet (WA
1) - die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften ausnahmsweise zugelassen
werden. Diese Nutzungen sollen sich aber
in erster Linie im unmittelbaren Ortskern
von Kirrberg ansiedeln.

Die Differenzierung des zuldssigen Nut-
zungskatalogs zwischen WA 1 und WA 2
und 3 liegt dabei in der Lage und insbeson-
dere ErschlieBung der Gebiete begriindet.
Die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und 3
liegen im ,duBeren Ring” des Plangebietes
und sind Uber die EckstraBe sowie die
LambsbachstraBe erschlossen. Das Allge-
meine Wohngebiet WA 1 umfasst den
Blockinnenbereich, die ErschlieBung ist hier
iiber eine noch zu schaffende StraBe (ver-
kehrsberuhigter  Bereich) geplant. Der
Blockinnenbereich soll dabei méglichst von
Verkehr freigehalten werden (mit Ausnah-
me von Anwohnerverkehr). Dem wird mit
den dort ausgeschlossenen Nutzungen
Rechnung getragen.

Mit dem Ausschluss von Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes, sonstigen nicht st6-
renden Gewerbebetrieben und Anlagen fiir
Verwaltungen wird zudem sichergestellt,
dass keine Nutzungen, die die Bewohner
und den gewinschten bzw. gegebenen
Charakter der Gebiete stéren kénnten, zu-
lassig sind.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ebenfalls ausgeschlossen, da diese auf-
grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige  Auswirkungen  auf  die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitat haben kénnen. Auch dem (blicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen

kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Insbesondere Tankstellen
haben iblicherweise ein erhéhtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind dartber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flr die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.
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MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse wird die Hohenentwicklung im All-
gemeinen Wohngebiet (WA 1) durch die
Festsetzung der maximalen Geb&udeober-
kante (GOK__ ) exakt geregelt.

max.)

Wie bei der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Héhe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein relativ einheitliches Erschei-
nungsbild im Blockinnenbereich sicherge-
stellt sowie einer Beeintrachtigung des Er-
scheinungshilds des Umfelds entgegenge-
wirkt.

Demnach betragt die festgesetzte Gebdu-
deoberkante im Allgemeinen Wohngebiet
(WA 1) maximal 8,00 m.

Durch die Hohenfestsetzungen wird die Ein-
heitlichkeit von Bestand und neuer Nutzung
im Blockinnenbereich gewahrleistet. Einer
gegeniber dem Bestand unverhaltnismaBi-
gen Uiberdimensionierten Héhenentwicklung
wird vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die zuldssigen Héhen konnen durch unter-
geordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu
einer Hohe von max. 2,00 m (iberschritten
werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zuldssig. Damit wird zugleich ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
(WA 2 und 3) wird auf die Definition der
maximalen Gebdudehéhe verzichtet. Die
Bereiche sind bereits im Bestand Uberwie-
gend bebaut.

Durch die definierte Maximalhohe im Block-
innenbereich ist gewahrleistet, dass sich der

Blockinnenbereich nicht lber den Bestand
hinaus entwickelt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 fiir das
Plangebiet (WA 1 - 3) entspricht gemaB §
17 BauNVO dem Orientierungswert fir die
bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten. Die Festsetzung wird in Anlehnung
an die Bestandsbebauung im Bereich der
EckstraBe und der LambsbachstrafBe festge-
setzt. Zugleich wird dadurch eine optimale
Auslastung der Grundstiicke im Blockinnen-
bereich bei geringer Verdichtung geschaf-
fen.

Die neu entstehende Grundsticksbebauung
ldsst auf den Grundstiicken somit ausrei-
chend Freiflachen fiir eine Durchgriinung.
Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,6 dberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-

sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaPB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich im
Bereich des Allgemeinen \Wohngebietes
(WA 2 und 3) weitgehend an der Bestands-
bebauung des Gebiets. Hier finden sich
iberwiegend zweigeschossige sowie im
nordlichen Verlauf der EckstraBe auch
eingeschossige Wohngebdude.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 1) orientiert sich die Zahl der Vollge-
schosse an der stadtebaulich gewlinschten
Konzeption des Wohngebiets. Demnach
sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Festsetzung zielt dabei auf eine kom-
paktere und dadurch energiesparendere
Bebauung der Grundstlicke ab. Im Vergleich
zu Bungalows mit gleicher Wohnfldche wei-
sen zweigeschossige Gebaude ein besseres
AV-Verhaltnis (Verhaltnis der wdrmeabge-
benden Hullflache (A) zum beheizten Volu-
men (V)) auf.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann innerhalb des
Blockinnenbereiches dabei vermieden wer-
den, dass es durch eine Ausnutzung der Ge-
schossigkeit  (Staffelgeschoss, Keller) zu
einer unerwiinschten Hohenentwicklung
kommt.

Einer Beeintrachtigung des Stadtbildes wird
mit der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse entgegengewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1
und 2) wird demnach eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In
der offenen Bauweise sind Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten (ent-
spricht im nordlichen Verlauf der EckstraBBe
sowie im Bereich der LambsbachstraBe der
Bestandssituation).

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 1) sind dabei ausschlieBlich Einfami-
lien- und Doppelhduser zuldssig. Die Ge-
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baudelange darf maximal 15,00 m betra-
gen.

Fir den Bau von Doppelhdusern ist eine
Grenzbebauung zuldssig. Die Realisierung
dieser Gebdude ware ansonsten nicht még-
lich. Durch die Begrenzung der Gebdude-
ldnge ist gewdhrleistet, dass sich die Bauty-
pologie des bestehenden Wohngebietes in-
nerhalb des Blockinnenbereiches fortsetzt.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA 3)
wird dem gegeniiber eine abweichende
Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. In der abweichenden Bauweise ist
eine Grenzbebauung bzw. eine Bebauung
im Grenzabstand zuldssig. Die Festsetzung
einer abweichenden Bauweise in diesem
Baugebiet entspricht der bestehenden Be-
bauung.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de nicht bzw. allenfalls in geringflgigem
MaB (0,5 m) tiberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich im Bereich des WA 1 an der stadte-
baulich vorstellbaren Konzeption einer
Nachverdichtung des Blockinnenbereiches.
Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden dabei so
gewdhlt, dass den Bauherren fiir die spate-
re Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutzung erreicht wird.

Im Bereich des WA 2 und WA 3 orientieren

sich die festgesetzten Baugrenzen weitge-
hend an der Bestandsbebauung des Plan-
gebiets. Ein Erweiterungsspielraum wird da-
bei insbesondere in den rlickwartigen Berei-
chen erméglicht und zusatzlich werden
Nachverdichtungsoptionen im Bereich der
Baullicken geschaffen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der iberbau-

baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen. Das glei-
che qilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kén-
nen.

Zu den untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen gehéren dabei auch An-
lagen zur Erzeugung von Strom oder Wdrme
aus erneuerbaren Energien.

Flachen fiir Stellpldatze, Garagen
und Carports

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung eines Mindestabstandes fiir
Garagen und Carports von 5 m zur StraBen-
begrenzungslinie ermdglicht die Unterbrin-
gung eines weiteren Stellplatzes vor der Ga-
rage (bzw. dem Carport) und stellt zugleich
sicher, dass keine , Garagenfront” unmittel-
bar an der Strae entsteht.

Flachen fir den Gemeinbedarf;
hier: Kirchen und Kirchlichen
Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im nordlichen Bereich des Plangebietes be-
findet sich das protestantische Gemeinde-
zentrum Kirrberg.

Zur Sicherung dieser Nutzung wird daher
eine Flache fiir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Zulassig sind hier Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen.

Hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je
Wohngebiude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten im Blockinnenbereich (WA
1) auf max. 3 Wohneinheiten je Wohnge-
baude verhindert die Entstehung von Ge-
bauden mit einer Vielzahl von Wohnungen
und damit ein erhohtes Verkehrsaufkom-

men im Blockinnenbereich, sorgt aber den-
noch fiir die gewlinschte Verdichtung.

Insgesamt soll mit der Festsetzung dem an-
gestrebten Charakter einer aufgelockerten
Bebauung auch im Hinblick auf die Wohn-
dichte entsprochen werden.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes liegenden
StraBen (EckstraBe, LambsbachstraBe, An
der Schlehhecke) werden als offentliche
StraBenverkehrsflachen festgesetzt und da-
mit im Bestand gesichert.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Ver-
kehrsberuhigter Bereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die interne ErschlieBung des Blockinnenbe-
reiches (WA 1) ist (iber eine neu zu schaf-
fende ErschlieBungsstraBe mit einer Regel-
breite von 5,50 m (mit Ausnahme des sid-
westlichen Stiches) vorgesehen. Diese wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (hier: Verkehrsberuhigter Bereich)
festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Of-
fentliche Parkplatzflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Blockinnenbereich, angrenzend an die
offentliche Griinflache, ist die Anlage eines
offentlichen Parkplatzes (optional mit einer
E-Ladestation flir Autos) vorgesehen. Damit
wird zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
geleistet.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann, ohne ge-
sonderte Flachen hierfiir festzusetzen.
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Flachen fiir Versorgungsanla-
gen; hier: Versorgungsflache
Elektrizitat

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes
befindet sich eine Trafo-Station. Diese wird
als Flache flr Versorgungsanlagen (hier:
Versorgungsflache Elektrizitdt) festgesetzt
und damit im Bestand gesichert.

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen; hier: Versorgungsflache
Gas

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Neben der Trafo-Station im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes befindet sich zu-
dem eine Versorgungsflache Gas. Diese
wird ebenfalls als Flache flir Versorgungs-
anlagen (hier: Versorgungsflache Gas) fest-
gesetzt und damit im Bestand gesichert.

Offentliche Griinflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im nordostlichen Bereich des
Plangebietes (entlang der Lambsbachstra-
Be) bestehenden Griinflachen werden als
offentliche Griinflachen festgesetzt und so-
mit mit ihren Griinstrukturen im Bestand
gesichert.

Dariiber hinaus wird angrenzend an die 6f-
fentliche Parkplatzflache im Blockinnenbe-
reich eine offentliche Griinflache festge-
setzt. Der Parkplatzbereich wird dadurch
eingegrlint und von der angrenzenden Be-
bauung abgegrenzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Gebdudebriiter,
Fledermduse) innerhalb des Plangebietes
werden vorsorglich entsprechende, arten-
schutzrechtlich  begriindete  MaBnahmen
festgesetzt.

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-

rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG.

Die Festsetzung versickerungsfahiger Beld-
ge dient der Reduzierung des Versiege-
lungsgrads und der Minimierung des Ober-
flachenabflusses.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, Gbrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu stdrken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte ,, Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
3ssig.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Bei der Errichtung von Gebduden sind bau-
liche MaBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien (insbesondere Solar-
energie) vorzusehen (u. a. Leitungsstrange,
Schachte, ggf. auch statische Aufwendun-
gen im Dachbereich). Hiermit wird ein Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung und dem Uber-
gang zu den weitldufigen Waldflachen
westlich des Plangebietes ist die hochwerti-
ge und qualitatsvolle Ausgestaltung der
Freirdume von besonderer Bedeutung. Mit
den getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild erzielt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingrlinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingrinung des
Wohngebietes geschaffen wird.

Demnach ist zukilnftig bei Neuerrichtung
ab drei Stellplatzen mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaumhochstamm
(Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Durch die Fest-
setzung soll der starken Versiegelung der
Gebdudevorflichen bzw. gréBeren Stell-
platzflachen entgegenwirkt werden, gleich-
zeitig werden die Eigentiimer von Einfami-
lienhdusern (Uberwiegend 2 Stellplatze)
nicht eingeschrankt.

Zur Reduzierung der Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen und zugunsten des
Stadtklimas wird eine extensive Dachbegri-
nung fir die Flachdacher und flach geneig-
te Dacher (bis 15 ©) festgesetzt. Die Dach-
begriinung hat insbesondere die Aufgabe,
Regenwasser zu speichern, so dass es ver-
zogert der Kanalisation oder den Regen-
wasserversickerungsanlagen zuflieBt. Zu-
dem wird durch die Begriinung die Aufhei-
zung der Luft in einem bebauten Gebiet ge-
mildert und so verhindert, dass dem Gebiet
selbst bzw. der Umgebung kiihle Luft zum
Austausch entzogen wird. Der Versiegelung
des Gebietes soll so mdglichst entgegenge-
wirkt werden. Aus diesem Grund wurde die
Festsetzung fir das gesamte Plangebiet ge-
troffen und auf eine Differenzierung ver-
zichtet.

Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Festsetzung zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dient dem Erhalt der naturraumtypischen
und  gebietspragenden  Gehdlze im
Plangebiet.
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Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern.

Bei Neubauten sind fiir die Dachabfliisse
der einzelnen Grundstiicke Anlagen zur Re-
genwassernutzung (Zisternen) und zur Re-
duzierung des Oberflachenabflusses zu er-
stellen, um Mindestmengen von Wasser die
nicht auf dem eigenen Grundstlick versi-
ckert werden kénnen, zum Beispiel zum Be-
wadssern von Gartenflachen zu nutzen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen sind vor der Bauausflihrung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungstragern
abzustimmen. Ein Entwdsserungskonzept
ist vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild, denn
gerade aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur bestehenden Wohnbebauung
spielt die Gestaltqualitdt eine besondere
Rolle. Die getroffenen minimalen Einschran-
kungen bei der Dach- und Fassadengestal-
tung sollen Auswdichse (z.B. glanzende Ma-
terialen) verhindern. Durch die Einhausung
bzw. sichtgeschiitzte Aufstellung von Miill-
tonnen sollen dartiber hinaus nachteilige
Auswirkungen auf das Stadtbild vermieden
werden.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Die Festsetzungen bzgl. der Errichtung von
Stellpldtzen und Garagen (auch Carports)
dienen der Unterbringung des ruhenden
Verkehrs auf den Privatgrundstiicken und
somit der Sicherung eines harmonischen
Gesamteindrucks ~ in dem  Gebiet.
Gleichzeitig werden Beeintrachtigungen im
offentlichen  StraBenverkehrsraum  durch
Parksuchverkehr o. 4. vermieden.

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
mind. 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit (auch
Garagen, Carports) auf dem Privatgrund-
stlick zu errichten.

Das Vorhaben figt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwadgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die bauliche Umgebungsnutzung ist eben-
falls Uiberwiegend durch Wohnnutzung bzw.
das Wohnen nicht wesentlich stérende Nut-
zungen gepragt. Gegenseitige Beeintrachti-
gungen des Plangebiets mit dem Bestand
im Umfeld sind daher nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Baugrundstticke im Blockinnenbe-
reich hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise sowie der iberbau-
baren Grundstlicksflachen in die Umgebung
und in die direkte Nachbarschaft einfiigen.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet.

Zusatzlich schlieBen die getroffenen Fest-
setzungen innerhalb des Plangebiets jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrdchtigungen fiihren kénn-
te.

Die derzeit im Bereich des WA 2 und WA 3
vorhandenen Nutzungen sind auch zukiinf-
tig zuldssig, es kommt zu keiner gravieren-
den Anderung der vorhandenen Situation.

Auch durch den zusatzlich aufkommenden
Anwohnerverkehr durch die Nachverdich-
tung des Blockinnenbereiches sind keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen zu er-
warten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist zudem die Be-
riicksichtigung ausreichender Abstande ge-
maB Landesbauordnung. Die erforderlichen
Abstandsflachen werden alle eingehalten,
sodass eine ausreichende Belichtung und
Bellftung gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevolkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion im Stadtteil Kirrberg ge-
starkt werden.

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Kirrberg wird fiir die bauliche Entwick-
lung zu Wohnzwecken in zentraler Lage
nachverdichtet.

Innerhalb des Blockinnenbereiches entste-
hen neue Baugrundstiicke mit unterschied-
lichen GrundstlcksgréBen (flexibel parzel-
lierbar) und verschiedenen Angebotsformen
(freistehende  Einfamilienhduser, Doppel-
hauser).

Dem Charakter der angrenzenden Bebau-
ung und der bestehenden Nachfrage wird
damit Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits zu
einem GroBteil bebaut (Grundstlicke ent-
lang des &uBeren Rings, im Bereich der Eck-
und der LambsbachstraBe). Lediglich der
Blockinnenbereich stellt sich derzeit Uber-
wiegend als eine unbebaute Griin-/Freifla-
che mit vereinzelten Gehdlzstrukturen dar.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Nachverdichtung des Blockinnenberei-
ches nicht negativ beeinflusst, da die
Dimensionierung der geplanten Gebaude
eine maBvolle Entwicklung ermdglicht. Das
MafB der baulichen Nutzung, die Bauweise
und die Uberbaubare Grundstiicksflache fu-
gen sich in die Umgebung ein. Hierdurch
wird ein harmonischer Ubergang zwischen
Bestandsbebauung und neuer Bebauung
gewahrleistet.
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Eine erheblich dominierende Wirkung
gegentiber der Bestandssituation ist somit
nicht zu erwarten.

Die bestehenden Baustrukturen im Gel-
tungsbereich werden durch den Bebau-
ungsplan lediglich im Bestand gesichert.
Hierzu sind insbesondere Festsetzungen
hinsichtlich der Art und des MaBes der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise sowie der
iberbaubaren Grundstlcksflachen und ort-
lichen Bauvorschriften getroffen worden. Es
ist dabei die Zielsetzung, den Charakter des
Plangebiets zu bewahren und weiterzuent-
wickeln.

Somit geht keine Beeintrachtigung des
Stadtbildes einher.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich (berwiegend um eine Bestands-Fest-
schreibung sowie um die pot. Nachverdich-
tung von Flachen (Baullicken) im infrastruk-
turell erschlossenen Innenbereich (Eckstra-
Be, LambsbachstraBe, An der Schlehhecke).

In der Kreisstadt Homburg gibt es einen an-
haltenden Bedarf nach Wohnraum, welcher
die Ausweisung zusatzlicher
Wohnbauflachen erfordert. Weitere im In-
nenbereich liegende Flachenreserven sind
nicht mobilisierbar, da die erforderlichen
Ressourcen flr einen langfristigen Grund-
erwerb sogenannter ,Hinterlieger-“ und
. Splittergrundstiicke” die finanziellen und
personellen Mdglichkeiten der Kommune
Ubersteigen, bzw. Eigentimer Baugrund-
stiicke bevorraten.

Aus diesem Grund soll der Blockinnenbe-
reich zwischen EckstraBe und Lambsbach-
straBe nachverdichtet werden. Hierbei han-
delt es sich um die Entwicklung einer Fléche
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich, welche bereits im Flachennutzungs-
plan der Kreisstadt Homburg als geplante
Wohnbauflache ausgewiesen ist.

Die Priorisierung der Innenentwicklung und
die Wiedernutzbarmachung von brachlie-
genden Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-

brauchs und zur Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Darliber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
Okologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen auf der Flache (u.a.
Wohn- und Gartennutzungen, Erschlie-
BungsstraBen) selbst und in der unmittelba-
ren Umgebung (u. a. Wohn- und Gartennut-
zung, Sportplatz) und der daraus resultie-
renden Stordisposition aufgrund der Anlie-
geraktivitaten entsprechend vorbelastet.

Durch die geplante Nachverdichtung des
Blockinnenbereiches kommt es zu keinen
erheblichen, nicht ausgleichbaren Beein-
trachtigungen von artenschutzrechtlich re-
levanten Arten. Bei der Beurteilung der Aus-
wirkungen werden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen berticksichtigt (u.a. Ro-
dungsfrist; Nisthilfen; Insektenfreundliche
Beleuchtung).

.S.d. Eingriffsregelung ist ein externer Aus-
gleich erforderlich.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des Planvorhabens
(Nachverdichtung des Blockinnenbereiches)
wird es zwar zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens kommen. Dieses ist je-
doch in erster Linie auf den Anwohner-Ver-
kehr beschrankt.

Die ErschlieBung des Blockinnenbereiches
erfolgt in erster Linie Uber die stdlich ver-
laufende LambsbachstraBe. Eine zweite Zu-
fahrt ist Uber die nérdlich verlaufende Stra-
Be ,An der Schlehhecke” vorgesehen. Der
zusatzlich entstehende Verkehr kann prob-

lemlos von den StraBen aufgenommen wer-
den.

Die neu zu schaffende StraBe ist entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung (verkehrsbe-
ruhigter Bereich) ausreichend dimensio-
niert.

Im Bereich der Bestandsstrukturen (Eckstra-
Be, LambsbachstralBe, An der Schlehhecke)
sind negative Auswirkungen auf den Ver-
kehr durch die Planung (Festschreibung des
Bestandes) nicht zu beflirchten. Bei Nach-
verdichtung vereinzelter Bauliicken entsteht
zwar ein zusétzliches Verkehrsaufkommen.
Der Anschluss an das ortliche und
tberértliche StraBennetz besteht hier je-
doch bereits. Das zusatzlich geringflgig
entstehende Verkehrsaufkommen kann so-
mit problemlos aufgenommen werden, die
ErschlieBungsstraBen sind ausreichend di-
mensioniert.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ebenfalls ausreichend beriicksichtigt.
Die notwendige Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur und Anschlusspunkte sind auf-
grund der bestehenden Bebauung bereits
innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden (Starkregen)

Der &stliche Bereich des Plangebietes
(Grundstlcke im Bereich der Lambsbach-
straBe) liegt teilweise innerhalb eines HQ,
-Bereiches. Auf bauliche Schutzvorkeh-
rungen aufgrund der teilweisen Lage im

HQ__ -Gebiet wird verwiesen.

extrem

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird zudem vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass Oberflachenabflisse (auf-
grund von Starkregenereignissen) einem
kontrollierten Abfluss zugefihrt werden
missen. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der Oberflachenplanung vorsorglich ent-
sprechende MaBnahmen vorzusehen. Be-
sonderer MaBnahmen zur Abwehr von
maglichen Uberflutungen sind wihrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begriindung und Grundstiicksgestal-
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tung durch die Grundstlckseigentiimer zu
bedenken.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im
Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemaBnahmen  zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

Die Kreisstadt Homburg erarbeitet fiir ihr
Stadtgebiet derzeit zudem ein Starkregen-
konzept.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch die Planung nicht negativ beeintrdch-
tigt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Wesentlich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimas kdnnen weitgehend
ausgeschlossen werden. Das Gebiet ist
schon heute zu einem GroBteil bebaut und
Uberwiegend erschlossen  (entsprechend
hoher Versiegelungsgrad).

Lediglich durch die Nachverdichtung des
Blockinnenbereiches zwischen EckstraBe
und LambsbachstraBe wird es zu Neuversie-
gelungen bislang unbebauter Bereiche
kommen. Aufgrund des Uberschaubaren
Flachenumfangs, der getroffenen Festset-
zungen (Begriinung der Grundstiicke) und
der zu erwartenden privaten Freiflachen-/
Hausgartengestaltung  kénnen negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt jedoch ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Verénderun-
gen wurde aus Vorsorgegriinden zusatzlich
ein Hinweis zum Abfluss des Wassers bei
Starkregenereignissen in den Plan mit au
genommen.

Auswirkungen auf private Belange

Die Nutzbarkeit und der Wert der Grundsti-
cke, auch der Grundstiicke im Umfeld, wer-
den nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die den Eigentlimern des Plange-
biets und der angrenzenden Grundstiicke
unzumutbar ist.

Mit der vorliegenden Planung wird den pri-
vaten Grundstlickseigentlimern im Blockin-
nenbereich vielmehr Baurecht zugestanden
und die Werthaltigkeit der Grundstiicke da-
durch gesteigert. Durch die Planung erge-
ben sich demnach fiir die Grundstlcks-
eigentlimer keine negativen Folgen.

Es sind auch keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Hinsichtlich  der bereits  bestehenden
Baustrukturen wird mit den getroffenen
Vorschriften zwar eingegriffen, die betroffe-
nen Privatpersonen werden durch die vor-
liegende Planung jedoch gegentiber einer
derzeitigen Beurteilung nach § 34 BauGB
nicht unverhaltnismaBig beeintrachtigt.

Die bereits bestehenden Gebdude innerhalb
des Plangebietes bleiben nach den Festset-
zungen auch weiterhin zuldssig.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle Weiterentwicklung / Nachverdich-
tung einer innerstadtischen Flache; die
Kreisstadt Homburg wird damit der be-
stehenden Nachfrage gerecht

e Umsetzung einer Wohnbauflachenre-
serve des Flachennutzungsplanes,

e AbschlieBende, stadtebauliche Ordnung
des Bereiches zwischen EckstraBe und
LambsbachstraBe,

o Neubebauung figt sich harmonisch in
die Umgebung ein, Stérungen und Be-
eintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-

schlossen werden; ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e Gleichzeitig Sicherung der bestehenden
Bestandsbebauung und Orientierung
neuer Gebaude (Errichtung, Anderung,
Erneuerung, Erweiterung) bei ihrer du-
Beren Gestaltung an der Eigenart des
Plangebietes sowie Vorgabe des Rah-
mens des Einfligens,

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes,

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild,

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstick,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung,

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge.

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung  des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Kreisstadt
Homburg zu dem Ergebnis, dass der Umset-
zung der Planung nichts entgegensteht.
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