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Bericht erstattet: Michael Banowitz

Mainzer Straf3e 59- Erweiterung des
Bestandsgebdaudes in ein Mehrfamilienwohnhaus,
Gemarkung Erbach-Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Stadtrat (Entscheidung) 16.05.2024 O

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen gemdR § 36 Baugesetzbuch (BauGB) wird
erteilt.

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zur Erweiterung des Bestandsgebdudes
in ein Mehrfamilienwohnhaus mit 10 Wohneinheiten in der Mainzer Straf3e 59 vor.
Dabei wird das Satteldach in ein Flachdach umgebaut, die Firsthohe verringert
sich somit auf eine Hohe von 9,10m. Eine Bauvorhabenbeschreibung des
Entwurfsverfassers befindet sich in den Anlagen.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Das Grundstuck liegt nicht innerhalb des Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans, sondern befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens beurteilt sich
somit Uber § 29 Baugesetzbuch (BauGB) nach § 34 BauGB.

Zuldssigkeitsvoraussetzungen sind das Einflgen in die Eigenart der ndheren
Umgebung sowie hinsichtlich Art und des Maf3es der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksfldche, die Uberbaut werden soll, und die
Sicherung der ErschlieRung. Das geplante Gebdude fugt sich in Bezug auf die
Grundflache und Geschossigkeit in die ndhere Umgebung ein. Auch die anderen
genannten Zuldssigkeitsvoraussetzungen des §34 BauGB werden erflllt.
Stellplatze in offener Tiefgarage untergebracht.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
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Abstandsflachenberechnung:
Oberkante Briistung
H1=7,90 m; H2=9,15 m; H3=9,55 m
A= (H1+H2)12 * 0,4= (7,90+9,15)/2 "0,
B= (H1+H3)/2 * 0,4= (7,90+9,55)/2 *0,
C= (H2+H3)12 * 0,4= (9,15+9,55)12 *0,
D=H1*04=790"04=316m
Staffelgeschoss
H4= 10,20 m; H5=11,85 m; H6=11,45 m

E= (H4+HS)/2 * 0,4= (10,20+11,85)/2*0,4 = 4 41 m|
F= (H1+H6)/2 * 0,4= (10,20+11,45)/2*0,4 =433 m
G= (HB+HS)/2 * 0,4= (11,45+11,85)/2 *0,4 = 4,66 m
H=H4*04=10,20*0.4 = 4,08 m
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Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes kénnen zu Fehlinterpretatione ren.
Die Lage der Grundstiicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine értliche, amtliche Vermessung feststellbar.
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INGENIEURE

— IKAYA & DEMIRCI—

Textliche Beschreibung

Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides nach 876 LBO fir die Erweiterung des
Bestandsgeb&audes in ein Mehrfamilienwohnhaus mit 10 Wohneinheiten

Sehr geehrte Damen und Herren,

Angesichts der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Region ist es unser Ziel, durch die geplante
Erweiterung des bestehenden Gebaudes Raum fir insgesamt 10 Wohneinheiten zu schaffen. Durch die
Schaffung von neuen Wohnméglichkeiten tragen wir dazu bei, den lokalen Wohnungsbedarf zu decken und

gleichzeitig erschwinglichen Wohnraum anzubieten.

Das Grundstuick ist derzeit mit einem Dreifamilienhaus bebaut und hat eine Gré3e von etwa 1040 m2. Wir
planen, das bestehende Gebaude dreiseitig zu erweitern, um Platz fir insgesamt 10 Wohneinheiten zu
schaffen. Dabei sind jeweils im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss vier Wohnungen geplant, wahrend im
Staffelgeschoss zwei weitere Wohnungen vorgesehen sind. Im obersten Geschoss ist ein Staffelgeschoss
mit Flachdach vorgesehen. Des Weiteren beabsichtigen wir, die auf der Grenze befindliche Bestandsgarage

zu entfernen.

Fur die notwendigen Stellplatze wird die vorhandene Topografie des Grundstiicks genutzt. Aufgrund der
leichten Hanglage ist die Realisierung einer Tiefgarage mit Zufahrtsrampe geplant. Ebenfalls waren weitere
Stellplatze vor dem Haus mdglich. Wir versichern, dass die erforderlichen Abstandsflachen zu den Nachbarn

voraussichtlich eingehalten werden.

Wir sind Uberzeugt, dass diese Erweiterungsplanung einen bedeutenden Beitrag zur Verbesserung der
Wohnsituation in Homburg leisten kdnnen und bitten daher um lhre wohlwollende Prifung und

Genehmigung unseres Antrags auf Vorbescheid.

Mit freundlichen Grii3en,

KD-Ingenieure Partnerschaft

Kaya & Demirci KD-Ingenieure Partnerschaft
Bruchwiesenstrale 30

66111 Saarbriicken

Tel.: + 49 681/ 373 427

Bankverbindung:

Sparkasse Saarbriicken

DE97 5905 0101 0067 1709 69
Steuernummer: 040 / 157 / 17144
Amtsgericht Saarbriicken
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