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Bericht erstattet: Michael Banowitz

Neubau von zwei Doppelhaushalften, Fruhlingstraf3e 2,
Gemarkung Einod

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Eindd (Anhoérung) 26.09.2024 o)
Bau-, Umwelt— und Vergabeausschuss 02.10.2024 5
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Doppelhaushalften
in der Fruhlingstraf3e 2 in Eindd vor.

Bauvorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers:

.Sehr geehrte Damen und Herren,

die beiden Vorhabengrundsticke (FI. Nrn. 4355 + 3861/2) liegen im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes aus dem Jahr 1967. Der Bebauungsplan
legt mit den eingetragenen Baulinien und Baugrenzen sowie einigen weiteren
Festsetzungen die mdogliche Bebauung der Grundstticke fest.

Im Bereich der Vorhabengrundstticke entsteht durch die im B-Plan eingetragenen
Baufenster eine bei heutiger Betrachtung nicht mehr nachvollziehbare Baullcke.
Diese Baullicke soll durch die im beiliegenden Antrag auf Vorbescheid
dargestellte Planung bebaut werden. Die geplante Bebauung fligt sich in die
stadtebauliche Gebietsstruktur ein und bertcksichtigt die Kriterien des B-Planes
die fur die Nachbarbebauung festgesetzt sind. Der Grenzabstand zur
Frihlingstral3e wurde von der éstlichen Nachbarbebauung tibernommen.

Die Zahl der Vollgeschol3e beschrdnkt sich auf 1.

Die Grundfldchenzahl liegt unterhalb der im B-Plan-Gebiet tblichen 0,4.

Die Geschofflachenzahl orientiert sich an der direkt 6stlich angrenzenden
Nachbarbebauung mit O,7. Hierflr liegt ein zusatzlicher Antrag auf Befreiung
bei, da das Vorhabengrundstlick eine GFZ von lediglich 0,4 aufweist.”

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans (Auf dem Breitenscheid). Derzeit ist fur die beiden



Vorhabengrundsticke eine private Grunflache festgesetzt. Die weiteren
Festsetzungen wurden bereits vom Entwurfsverfasser genannt. Aus
stadtebaulicher Sicht stellt dieses Bauvorhaben eine sinnvolle Nachverdichtung
dar, stddtebauliche Belange werden berlcksichtigt und die Grundzige der
Planung werden nicht beruhrt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
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Grundlage fr die nachfolgenden Berechnungen:
BauNVO 1962 (Gilltig zum Zeitpunk! der Aufstellung des B-Planes 1967)

Grundstiick Bestand (FI. Nrn. 3861/2 + 4355) = 2176 m?, Flache Bestandsgebaude 164 m*.
Das bestehende Flurstiick 4355 sollin drei Einzelgrundstiicke aufgeteilt werden.

Kintiges Talgrundticka:
- ach gepl 921 m# (inkl. FI. Nr. 3861/2, siehe B-Plan)
- Grundflachenzah! thngebéuda 64021 = = 8.18 (Garago Keiner 10% ausser Batracht)

3221921 0,35

Kintiges Telgrundstick s,
629 m?

CGrumatacnonzant Wangeteds 1011655 - 0.4
- Geschossflachenzahl bei voller Berechnung der Grundflachen auch der Nicht-Vollgeschosse 363/629 = 0,58

Kinftiges mgmndnuck c
626 m*
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Neubau von zwei Doppelhaushalften
FruhlingstraBe 2, 66424 Homburg / Eindd

Beschreibung des Vorhabens fiir den Antrag auf Vorbescheid 13.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die beiden Vorhabengrundstiicke (FI. Nrn. 4355 + 3861/2) liegen im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes aus dem Jahr 1967. Der Bebauungsplan legt
mit den eingetragenen Baulinien und Baugrenzen sowie einigen weiteren
Festsetzungen die mdgliche Bebauung der Grundstlicke fest.

Im Bereich der Vorhabengrundstlcke entsteht durch die im B-Plan eingetrage-
nen Baufenster eine bei heutiger Betrachtung nicht mehr nachvollziehbare Bau-
licke. Diese Baullicke soll durch die im beiliegenden Antrag auf Vorbescheid
dargestellte Planung bebaut werden.

Die geplante Bebauung fugt sich in die stadtebauliche Gebietsstruktur ein und
beriicksichtigt die Kriterien des B-Planes die fir die Nachbarbebauung festge-
setzt sind.

Der Grenzabstand zur FrihlingstraBe wurde von der 6stlichen Nachbar-
bebauung Gbernommen.

Die Zahl der VollgeschoBe beschrankt sich auf 1.

Die Grundflachenzahl liegt unterhalb der im B-Plan-Gebiet Ublichen 0,4.

Die GeschoBflachenzahl orientiert sich an der direkt éstlich angrenzenden
Nachbarbebauung mit 0,7. Hierfur liegt ein zuséatzlicher Antrag auf Befreiung
bei, da das Vorhabengrundstlck eine GFZ von lediglich 0,4 aufweist.

Mit freundlichen GriiBen

Seite 1 von 1



GEMEINDE  EINOD LAUE. DEM - BREITENS TN M. 1.1000

T
il [
p 22, Mnai 4566
PROFIL M. 1:200 ol o AT L.
\ ooy W
| pi) )

%
on AGY AR, A IRA/G) FileL,

Laleoy R
t
|
|




PO 3 fa 2
Kartendarstellungen mit Uberlagerung des Katasterbestandes kénnen zu Fehlinterpretationen fiihren.
nze zur Ortlichkeit ist
IRAVAV




	Vorlage
	Anlage  1 Planunterlagen
	Anlage  2 Vorhabensbeschreibung
	Anlage  3 503_AufDemBreitenstein_komprimiert
	Anlage  4 Luftbild

