2025/0470/60
offentlich

Beschlussvorlage

60 - Bauen und Umwelt
Bericht erstattet: Missy Frank

Bebauungsplan "Technologiepark Zweibrucker Strasse,
2. Bauabschnitt, 1. Teilbereich, Abschnitt A, 1.

Anderung, Gemarkung Homburg, hier:
Aufstellungsbeschluss
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Homburg (Anhorung) 16.06.2025 O
Bau-, Umwelt- und Vergabeausschuss 24.06.2025 N
(Vorberatung)
Stadtrat (Entscheidung) 03.07.2025 O

Beschlussvorschlag

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Technologiepark Zweibricker Strasse, 2.
Bauabschnitt, 1. Teilbereich, Abschnitt A, 1. Anderung” wird beschlossen.

Sachverhalt

Im Zuge des Verkaufs der Fa. MIP Pharma GmbH an die Fa. Platin 2656. GmbH
(zuklUnftig firmierend unter FAMAR Healthcare Germany) ist diese auf die
Stadtspitze mit der Bitte zugekommen, dass die Ooffentliche StraRe, die
unmittelbar vor dem Fabrikgeldnde der MIP vorbeilduft, zu einer Privatstral3e
umzuwandeln, sodass dann die FAMAR diese allein fur die innere und rein private
ErschlieBung des Firmenareals nutzen kann. Zu dieser Zweckerkldrung zur
PrivatstraRe ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Auch das neu errichtete Verwaltungsgebdude ist durch diese Straf3e erschlossen.
Hintergrund des Wunsches ist, dass keine Fremden sich im Betriebsgelande
bewegen sollen und ggf. die Betriebsabldufe storen konnten.

Uber diese StraBe sollten gem. ,alten* Planwillen auch die dahinterliegenden
Grundstlcke 1676/1, 1675/3, 1679/2 (Teilflache), 1679, 1679/4, 1679/9 etc.
offentlich erschlossen werden. Um diese z. Zt. lediglich nur perspektivisch
mogliche offentliche ErschlieBung auch weiterhin zu sichern, erklart sich MIP
Pharma GmbH bereit eine noch ndher zu bestimmende Flache aus den ihr
gehorenden Flursticken zum Anlegen einer neuen ErschlieBungsstraRe in
Anbindung zur Straf3e ,Am Steinhlibel“ zum damaligen Erwerbspreis wieder an
die Kreisstadt zurtick zu verduf3ern.

Ein  entsprechender ErschlieBungsvertrag wird vorbereitet und vor
Satzungsbeschluss zur Entscheidung vorgelegt.



Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 B-Plan Nr. 331 "Technologiepark Zweibrtcker Str., 2.BA" (6ffentlich)
2 B-Plan Nr.331 "Technologiepark Zweibricker Str., 2.BA, 1.Teilbereich,
Abschnitt A" (6ffentlich)
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BEBAUUNGSPLAN
TECHNOLOGIEPARK
STRASSE

ZWEIBRUCKER
2. BAUABSCHNITT

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

B o
(§8BauNvO)

2. MaB der bauiichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBfiachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als
HochstmaB

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauN\VO)
Grundfiachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahi
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zah der Voligeschosse als Hochstmas romische Zifer
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(59 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 BauNVO)
4. Verkehrsfiachen

T Stradenverkehrsfiachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

fiachen
(§9 Abs. 1N 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentiche Grinfiache
(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickdung von Natur und Landschat
(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz,

zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

[l 00

7. Sonstige Planzeichen
E] Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des.
un
(§9 Abs. 7 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Fléchen fr Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung
u gerungen

ind Abwasserbesaitigung sowe fir
(59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauG8)

Versorgungsflache Elekcrizitat
(§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

folgende Textti:

1. Art der baulichen Nutzung

2
H

ot (§8 BauNVO) GE 1

nicht zulssig sind

AUSFERTIGUNG

dom danebenstahenden Text
plan
beschiossen.

5351
‘Bekanntmachung daraber erolgte ™ der oben angefuhien

Begrandung beschiossen
18auG) it dom
wrden.
16.06.2004 ortsibiich bekannigemacht (§3 Abs.2 Satz 2 BauG).
rager

der Auslegung benachrichiigt (53 Abs 2 Satz 3 BauGE).

g
Den Personen, 101
Prifung mitgeteit worden (§3 Abs 2 Satz4 BauG8).

ngspian it ermit

ausgeerigt

Der Hinweis,
bei der Abteiung Stadtplanung, Zmmer 420, Am Forum 5, 66424 Homburg, sngesehen

verkindet.

Homburg, den 01.02.2005 o-orn.v-m

/7 sl

am 08.02.2005. Mit deser Verkandung ist der Bebauungsplan am 08.02.2005 in Krat
getreten (§12 8auG8).

Homburg, den 09.02.2005 Der Oberbargermeister

JK

e e e T s
= KREISSTADT HOMBURG (SAAR)
Z / %ﬁ
/ 1410,
% BEBAUUNGSPLAN
~ ; TECHNOLOGIEPARK ZWEIBRUCKER STRASSE
/ ¢ & 2. BAUABSCHNITT
BM BN ,mg> ‘ a4 WASSAB 1 1000
e e e | || B e . e ||| ettt e o AN FUR STADTPLANUNG U. BAUTECHNIK

‘machrichlich z2 Sbemehmen:

gem. § 16 und 17 SDschG.
3. Hinweis: Vorsorgliche Oberprofing der Grundstacke durch den
Kampfmittlbescitigungsdiens wird empfobien.

ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBEITRAGEN

Die it M1V,

‘Wasserschutzgebietsverordnung Blietal vom 24.05.1990, Amisblatt Nr. 49/1990, Sete 688

1 o
heimisch

Tnnerhalb der umgrenzin Fliche

verwenden.
Die Mainahmenfliche M 1 wird wie folgt fest

Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Sirsuchern und sonstigen

Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 3 BuGE).

Bindung fur Bepflanzungen und fur dic Exhaltung von Baumen,
chern und sonstg janzungen

(59 Abs. | Nr. 25 b BauGB)

begrinen (zB. Sedum- Teppich-Flur, Krtuterlu) (8 9 Abs. | Nr. 252 BauGB).

‘wird aus Granden des Landschaflsbildes verzichtet

Die Mainahmenflsche M 3 wird wie olgt festgesetzt.

Die Manahmenfliche MS wird wie folgt festgesetz:

von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

Manahmenfiache M 4™

emi §9 Abs.|

s Flich

Ml
~Hochstauden je 100 qm Fliche 20 Stick

" e Es den (Tl

1a Abs.

0 16m am

vom 26,11.1998 zugeordnet ( § 9 Abs la Satz 2 BuGB )

Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strsuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. | N 25 3 BuuGB).

Flachen oder men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung.
von Boden, Natur und_Landschaft

(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Bindung fus Bepflanzungen und ur dic Exbaltung von Biumen,
Strsuchemn und sonstigen Bepflanzungen

(59 Abs. 1 Ne. 25 b BauGB)

12m vorgese
Die Mainahmenflche M 4 wird wie folgt fetgesetz:
. Flache fur das Anpflanzen von Biumen, Strducher und

sonstigen Bepflanzngen
(59 Abs. | Nr. 25 2 BauGB)
3

lanzungen
(59 Abs. 1 Ne. 25 b BauGB)

Flache fur das Anpflanzen von Biumen, Srtuchern
und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. | Nr. 25 2 BauGB).

Bindung fus Bepflanzungen und i die Exhaltung von Baumen,
Strtuchem und son

Bepflanzung (§9 Abs. | Ne. 25 b BauGB).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur

wLandschaft (49 Abs. | Nr. 20 BauGB)

ABTEILUNG STADTPLANUNG

HOMBURG , den 07.10.2004
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FESTSETZUNGEN
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INITT, 1. TEILBEREICH.
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BEBAUUNGSPLAN

TECHNOLOGIEPARK

ZWEIBRUCKER STRASSE
TEILBEREICH, ABSCHNITT A

II. BAUABSCHNITT, 1.
St ;

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§8 BauNvO)
2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauG8, § 16 BauNVO)
‘GeschoBflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als
achstmal
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvo)

Grundfidchenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[ zan dorvugescrosse s et omiscre 2t
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
Hohe der baulichen Anlage, Gebaudeoberkante 0. NN max.

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, § 16 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Granflachen

(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB)
Offentiiche Granfiéche
(69 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauG8)

Private Grinflache
(§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, 2ur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O

Anpflanzen von Baumen
@ /5 Abs. 1 v 25 Buchsiabe a)und Abs. 6 BauGe)

Umgrenzung von Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

=] Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des.
Bobauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSUBERSICHT

. 1. BA, 1.Tellbereich,

Abschnitt ™

dem danebenstehenden Text

,1.BA, 1. Tolbereich™

B2uGB beschiossen

den Zislen
gleichen Datums sind die Tréger Sfenticher Belange (54 Abs.2 BauGE) gehor worden.

Der 3.
Die sffntiche

Die Bekannimachung dardber erfogte it der oben AngefUhrien.

"Technologiepark Zweibricker Srae . BA, 1. Telberech, Abschnit A und die Begrondung
beschiossen. (§ 3 Abs.2 Satz 1 BauG8).

or Zeit vom 23.07.2007 bis 23.08.2007 curchgefohr worden.
o .07.2007. Die Tragy
von der

nachgenol.

“Technologlepark Zwelbrlcker Srate I BA, 1. Tellberech, Abschnit A" e Begrandung und
don Umweliericht beschiossen. (§3 Abs. 2 Satz 1 8auGG)

Sratie . BA, 1. Telbereich, Abscnnit A" der Begrlndung und des Umwelberichies st
gemat §3 Abs. 2 8auGB in der Zet vom 20.11.2007 bis 20,12.2007 Gurchgefunr worden.
D Bekanntmachung daruber erfoigt am 13.11.2007.

e Trag 12:11.2007 9
benachrichtgt

ing

beschiossen.

ai haben, istam

Den P
Pratung mitgetet worden (§3 Abs 2 Satz4 BauGB), L

Ber Cberbirgermetter

Homburg, don 14.03.2008

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan “Technologlepark Zwelbrlcker Strasse, . BA, 1.Tellbereich,
Abschnitt A" wird hemit ausgefertit

Hinwas.
bei der Abteiung Stadiplanung, Zimmer 420, Am Forum 5, 88424 Homburg, eingesehen
Kreisstact

E Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

MaBes der Nutzung
(28.§ 16 Abs. 5 BauNVO)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dactiom, Dechneigung

Facnacner
Dachnagng 0 s 4°

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gem. § 16 und 17 SDsch

2, Hinweis: Varsargliche Uberprifung der Grundsticke durch den
Kampimitelbeseitigungsdienst wird empfobier.

ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBEITRAGEN

Die MILM2,M3,M4 und MS
Masinshmen zum Schutz, ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemil § 9 Abs.| Nr.20 BauGB) werden den Baugrundsticken im Geltungsbercich als Fliche

Vom 26.11.1998 ugeordnet. §  Abs.1a Satz 2 BauGB )

oty it
i)
\
\dmm{&»—
1308

foce P
v (51250108
ombur,don H 808 S—

\«.LL'—. e

Eingeschrinktes G biet (§8 BauNvO)
‘Gemais §1 Abs.5 BauNVO st Hands! nur ausnahmsweise zuléssig

Fléchenbezogener Schallleistungspegel
Gerauschkontingentierung.
gomat § 1, Absatz 4, Satz 1, Nr. 2 und Satz 2 BauNVO.

GE1 L fags = 520B(4) L nochis = 37 dBA)
GE2 @B(A) L exz nachts = 37 dB(A)
GE3 aBA) L ecs nachis = 35 dB(A)
GE4 F GBA) L ee nachis = 35 cB(A)
GES Lecs fogs = 50GBA)  Lcs nachis = 35 dB{A)

9
23 Januar 1990 (BGBI. |, $.132), 2ultzt geandert durch ATt3 InvestitnserieichiSrungs- und
22041993 (BGEI. |

Dic MaBoahmenfliche M | wird wi folgt fesgesetzt

Bepllanzungen (59 Abs. | Ne. 25 a BauGB)
Strtuchern und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. | Nr. 25 b BauGB)

Manshmentitc

Tnnerhalb der umgrenzien Flichen zum Anpflanzen von

Fitche fur das Anpflanzen von Baumen, Sifucher und sonstigen
25a

Bindung fir Bepllanzungen und i die Erhaltung von Bumen,

Die MaBnahmenfliche M 3 wird wie folgt fesigestzt.
. Flse

i zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

Matnahmenfidche .M 4

Bepflanzungen sind im Bercich der Mulde
“Hochstauden je 100 qm Fliche 100 Sttick
Dic Mainahmenfliche M 2 wird wie flgt fesigesetzt:

Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

"

von Boden, Natur und_Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Bindung fir Bepflanzungen und i de Erhakung von Biumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

entlang der Alle. B Linden (Ti
i 12m fstgesetz
M4 wird wie folgt
Fliche fur das Anpllanzen von Biumen, Srkuchern und
sonstigen Bept

(89 Abs. | Nr. 25 2 BauGB).
Bindung fr Bepflanzungen und fi die Exhaltung von Biumen, Strfucher
und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB)

/
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:derweiher
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ZUR NEUAUFSTELLUNG DES BE JUNBSPLANES
(  STRASSE, Il . BAUABSCHNITT 1. TE}&:REICN . ~
2000 3 o S @
o 5 / a z, 2 /%
! L / & ; MARBSTAB 1 : 10001
J S e VIN s ~F & L i.'.'
7 / Planunterlagen nach § 1 Abs.1 und 2 PlanzV 90
Fiurkarten 11000 Stand 2007 | 3
/ & f
) - o
s % ’ % 4 ® i, &
z & o
‘ PR N . AL X
(Satzung) i o e Flichen 2um Anpflaen von Blumen und Seuchen ud snsigen Mainahmentische 3" Manahmanniche U5
Strasse, . BA, 1. Teilbereich, Abschnitt A" Bop b Sl 29 s ntlicher Pufer s Exbch-Aue wind entang der esamien Westsis des Innchalo der e sie gem § 23 Abs.L
Kreisstadt Homburg AL BN 0 natielichen vl x esinmn snd, sod B -
folgends Texttel: -je 100 g ! o begriinen (2.5, Sedum-Teppich-Flur, Keuterlur) (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauG).
bt

Die Mainahmenfliche MS wird wie folgt festgesetz
Fitche fur das Anpflanzen von Baumen, Strfuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nt 25 4 BauGB),
Bindung fur Bepflanzungen und Ml ie Erhaltung von Blumen,

Strucher und sonstgen
Bepflanzung (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
Snahimen zum Schutz, zur Plege und zur
Nour

wLandschaft (§9 Abs. | Nr. 20 BauGB).

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASNAHMEN

Der im Bebauangsplan icht rreichie Ausglich, dies it ein verbleibendes Defizit von 4781
folgende

Punkten,
Ausgleichsmainahme zugeordnet:

Errichtung des Technologieparkes Zweibecker Srabe” im Bercich Masiau
(Genehmigungsbescheid des LUA vom 14.02.2006 baw. der UWB vom 05.03.07).

KREISSTADT HOMBURG (SAAR)

BEBAUUNGSPLAN

TECHNOLOGIEPARK_ZWEIBRUCKER STRASSE
II. BAUABSCHNITT, 1.TEILBEREICH, ABSCHNITT A

AMT FOR STADTPLANUNG U. BAUTECHNIK
ABTEILUNG STADTPLANUNG

HOMBURG , den 10.01.2008

SACHBEARBENER 1
ABTEILUNGSLETERIN o A
AMISLEER ot
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