2025/0508/610

offentlich

Informationsvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Frank Missy

Teilanderung des Flachennutzungsplanes fur den
Bereich des Bebauungsplanes "Westlich des Forums,
Teilbereich 1, 2.BA", Gemarkung Homburg, hier:
Information Sachstand

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Homburg (Kenntnisnahme) 16.06.2025 O
Bau-, Umwelt— und Vergabeausschuss 24.06.2025 5
(Kenntnisnahme)

Stadtrat (Kenntnisnahme) 03.07.2025 0

Sachverhalt

Der Stadtrat hat am 12.02.2020 die Aufstellung zur
Teildnderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Bebauungsplanes
~Westlich des Forums, Teilbereich 1“ beschlossen sowie den Entwurf gebilligt.

Gegenstand der vorliegenden Teildnderung des Fldchennutzungsplanes ist die
Darstellung im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches als gemischte
Bauflache. Dies dient als Grundlage fur den Bebauungsplan zur Festsetzung
eines Urbanen Gebietes. Urspringlich war hier die Darstellung als
Wohnbauflache vorgesehen. Fur das Quartier soll damit die
Moglichkeit geschaffen werden, sich entsprechend der stadtkernnahen Lage zu
einer Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, etc. zu entwickeln. Im
nordwestlichen Teil des Gebietes ist die Darstellung eines Sondergebietes
vorgesehen, um hier die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandels zu
ermoglichen. Im nordlichen Teil soll die Darstellung als gewerbliche Bauflache wie
im jetzige Flachennutzungsplan entsprechend bleiben.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 18.08.2021 bis einschlieRlich 31.08.2021 statt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 10.03.2020 vorab frihzeitig an
der Planung beteiligt.

Am 19.12.2024 wurde der Entwurf der Teildnderung des Fldchennutzungsplanes
vom Stadtrat beschlossen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 14.04.2025
bis einschlieBlich 19.05.2025 statt. Die Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. §



2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 14.04.2025 an der Planung erneut
beteiligt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit liegen
der Verwaltung vor.

Derzeit ist die Teildnderung des Flachennutzungsplanes jedoch noch nicht
beschlussreif.

Im Beteiligungsverfahren wurden von der Landesplanung Fragen v.a. im Hinblick
zu folgenden Themen aufgeworfen, welche zundchst noch geklart und
abgearbeitet werden mussen:

- Aktualisierung Schallschutzgutachten aufgrund direkter Nachbarschaft zu
einem landesplanerisch festgesetzten Vorranggebiet fur Gewerbe,
Industrie und Dienstleistungen

- Nachweis Uber den Bedarf an Wohneinheiten flr die Stadt Homburg

- Ausweisung einer Sonderbauflache fur grol3flachigen Einzelhandel

Die Stellungnahme der Landesplanung ist dem Anhang beigefugt.

Die Verwaltungsspitze versucht aktuell mit der Landesplanung diese Themen
einvernehmlich zu 16sen, damit die Gesamtabwdgung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahme fertig gestellt werden kann.

Auch muss das Thema der im Plangebiet verlaufenden geplanten Ortsumgehung
B 423 abschlie3end geklart sein, um v.a. hinsichtlich der moglichen Folgekosten
kein Risiko fur die Stadt darzustellen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

Planzeichnung (6ffentlich)

Begrindung (6ffentlich)

Umweltbericht (6ffentlich)

Stellungnahme Landesplanung (6ffentlich)

A WNPF



Kreisstadt Homburg - FNP-Teilanderung im Bereich des
Bebauungsplans "Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2.BA"

WIRKSAMER FNP — VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am 12.02.2020 die Teilanderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplans "Westlich des Forums”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss zur Teilanderung wurde am 10.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.

1 BauGB).

Die friihzeif il der Offentlichkeit an der Teila wurde im Zeitraum vom
18.08.2021 bis einschlieBlich 31.08.2021 in Form einer Offenlage durchgefiihrt. (§ 3 Abs.1
BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.03.2020 an der Anderung des Flichennutzungsplans beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die
Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am 17.04.2020.

Der Stad(rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am 30.03.2023 entschieden, die
zur Satzung zu bringen

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am 19.12.2024 den Entwurf der
Anderung des Fl'achennutzungsplans gebilligt. Der Enlwurf der Tellanderung des
s der

hat in der Zeit vom 14.04.2025 bls
elnschlleullch 19 05 2025 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden knnen,
am 12.04.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 14.04.2025 an der Planung beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt. Die Frist zur Abgabe einer endete am 19.05.2025.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am __.__. gepriift
wurden. Das Ergebnis wurde die haben mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am N
Fla denF gefasst.

fur die Teilanderung des

DieTeila des Fla fir den Bereich des Beauungsplans "Westlich
des Forums, Teilbereich 1, 2. BA" wird hiermit ausgefertigt.

Homburg, den __. Der Oberbiirgermeister

Die Teila des Fla fir den Bereich des Bebauungsplans
"Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA" wurde der Hoheren Verwaltungsbehérde gem. §
6 Abs. 1 BauGB zur vorgelegt. Die wurde erteilt.

Saarbricken,den __._ .

Die Genehmigung der Teildanderung und der Ort an dem der Plan wéahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am __.__.___ ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der wird die Fla gem. § 6 Abs. 5 S. 2
BauGB wirksam.

Homburg, den __. Der Oberbiirgermeister

UBERSICHTSPLAN

LEGENDE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
Gemischte Bauflichen gem. 5 Abs. 1 BauGB 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
i . gedndert worden ist.

Gewerbliche Bauflichen gem. 5 Abs. 1 BauGB Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch = Sl
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2642), das zuletzt durch Artkel

5 chiger L ittelei gem. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéindert worden ist.

5 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr.
340) geéindert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
R 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

! ! B4320U Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
L | Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden st 2 /
Landesbauordnung (LBO) , in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), mehrfach ohne MaRstab
der Teili des Fl gedindert sowie § 66 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S.
212). .
Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amisblatt S. 726), Kreisstadt HOMBURG
zuletzt geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amitsbl. | S. 2629).
Saarlindisches Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (SUVPG) in der Fassung vom 30. ENP Teilanderun:
Okiober 2002 (Amisblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amisbl. _ _ silénderung
S.324) im Bereich des Bebauungsplans
Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt "Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2.BA"
8. 2599), zuletzt geandert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), Inhaltsverzeichnis geandert sowie § 50 neu gefasst durch Gesetz vom 12. Dezember
2023 (Amtsbl. | S. 1119).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Teil |
vom 5.Juli 2018 S. 358f.), geandert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. ﬂ t

Flichen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (Altlastenkennzeichnung)

Planungsstand:
Genehmigung gem. § 6 BauGB

2629) ) o M 1:4000

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 ol 8| Bearbeitet
(Amsblatt . 1994), zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | fir die Kreisstadt Homburg
5.2629). Volklingen, im Mai 2025 UMWELT
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Kreisstadt Homburg

Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2.BA"

1.

Vorbemerkung/
Aufstellung

VORBEMERKUNGEN / ZIELE DER ANDERUNG

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am 29.04.2010 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Westlich des Forums® beschlossen. Die Einleitung des
Verfahrens zur vorliegenden parallelen Teilanderung des Flachennutzungsplans
wurde in der Sitzung am 12.02.2020 gefasst.

Zunachst erfolgt die Uberplanung des 1. Teilbereiches, der die Bestandsgebiete
an der Beedener Stralte und Entenmihlistral’e ausspart. Teilbereich 1 umfasst
eine Flache von rund 19 ha.

Auf der seit Ende der 90er Jahre brach liegenden, etwa 19 ha umfassenden Fla-
che des ehemaligen Werksgelande der Dillinger Stahlbau GmbH, mit ehemals
gewerblich-industrieller Nutzung soll in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum ein
neues Stadtquartier mit einem standortvertraglichen Mix aus Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen und Versorgung entstehen.

Aufgrund der GrofRe und Historie des Plangebietes ergeben sich fir Teilbereiche
des Geltungsbereiches unterschiedlich restriktive Anforderungen an die Planung.
Aus diesem Grund wurde im Laufe des Planungsprozesses entschieden, den
Bebauungsplan in zwei getrennten Bauabschnitten zur Satzung zu bringen, um
die Stadtentwicklung in den weniger restriktiven Teilbereichen bereits voranzu-
treiben. Der vorliegende 2. Bauabschnitt umfasst den Kern des Gesamtgebietes
mit einer GroéRe von insg. 12,9 ha.

Fir die vorliegende Flachennutzungsplanteildnderung ist eine Anderung der Fla-
chendarstellungen vorgesehen, um die geplanten gewerblichen und wohnbauli-
chen Entwicklungen auf dem ehemaligen Industriegelande vorzubereiten.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die agstaUMWELT GmbH,
Haldenweg 24, 66333 Vadlklingen beauftragt.

Ziele der Planung - Planungserfordernis

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen stadtebaulich neu geordnet
werden und eine dem Standort angemessene, geordnete und umfeldvertragliche
stadtebauliche Entwicklung erfahren.

Das ehemals gewerblich-industriell genutzte Gelande der DSD liegt bereits seit
Jahren brach. Eine Reaktivierung der Industrieflache oder eine Umnutzung konn-
ten bislang nicht erreicht werden. Mit dem Funktionsverlust gehen insbesondere
auch stadtgestalterische Defizite einher, die das Stadtbild gerade auch aufgrund
der innerstadtischen Lage belasten.

GemaR § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich, wenn vor dem Hintergrund der kommuna-
len Entwicklungsvorstellungen ein planerisches Vorgehen geboten scheint, da
andernfalls eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefahrdet ist. Im vorlie-
genden Fall ergibt sich die Erforderlichkeit durch die Absicht der Rekultivierung
einer seit Jahren brach liegenden Flache. Diese Flache besitzt ein grofies Ent-
wicklungspotential, das aufgrund der Grofe und der Lage der Brachflache in un-
mittelbarer Nahe zum Stadtzentrum von grol3er Bedeutung fur die Stadtentwick-
lung ist.

Die Wiedernutzbarmachung der Flache entspricht dem Grundsatz des § 1 Abs.

agstaUMWELT GmbH
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Kreisstadt Homburg

Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2.BA"

Verfahren

5 Satz 3 BauGB, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung zu gewahr-
leisten haben. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen und mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen werden.

Das Verfahren zum Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1“ und zur
parallelen Teildnderung des Flachennutzungsplans war urspringlich als einheit-
liches Verfahren fir einen zusammenhangenden Geltungsbereich konzipiert (Er-
innerung: Die Aufstellungsbeschlisse wurden jedoch zu unterschiedlichen Zeit-
punkten gefasst). Im weiteren Verlauf kam es dann erst zur Aufteilung in einen
ersten und zweiten Bauabschnitt (BA) sowie spater zu einer Entkopplung der
vorliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplans aus dem Parallelverfah-
ren.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10.03.2020 an der Anderung des Flachennutzungsplans beteiligt (§ 4 Abs.
1 BauGB). Wahrend diese Beteiligung im Rahmen des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1“ bereits der regularen Beteilgung
nach § 4 Abs. 2 BauGB galt, wurde flr die ab dem Zeitpunkt parallel gestartete
Teildnderung des Flachennutzungsplans die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den gem. § 4 Abs. 1 durchgeflhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Teilanderung wurde im Zeit-
raum vom 18.08.2021. bis einschlieRlich 31.08.2021 in Form einer Offenlage
durchgeflhrt. (§ 3 Abs.1 BauGB)

Der Entwurf der Teilanderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus Plan-
zeichnung, der Begrindung einschliellich des Umweltberichts und der planbe-
gleitenden Gutachten hat in der Zeit vom 14.04.2025 bis einschliellich
19.05.2025 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Die nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 14.04.2025 an der Planung beteiligt und von der Aus-
legung benachrichtigt. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am
19.05.2025.

Die im Zuge der Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat
der Kreisstadt Homburg geprift und das Ergebnis der Prifung in die Planung
eingestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte partiell im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan. Es wurde zunachst ein gemeinsamer Umweltbericht ge-
maf § 2a BauGB erstellt, der mit beiden Bauleitplanen die Verfahrensschritte der
Beteiligungen nach § 3 und § 4 BauGB durchlief. Die Teilanderung des Flachen-
nutzungsplans wurde im Anschluss an die Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB vom Verfahren des gegenstandlichen Bebauungsplans
getrennt. Aus diesem Anlass wurde der Umweltbericht angepasst und auf die
FNP-Teilanderung reduziert.

agstaUMWELT GmbH



Kreisstadt Homburg

Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2.BA"

2,

Lage im Raum

ABSP

Schutzobjekte/-gebiete

LAPRO

Eigentumsverhéltnisse

PLANGEBIET/ BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt im Studwesten der Kreisstadt Homburg im Stadtteil Homburg
in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und an der Grenze zum Stadtteil Beeden.
In direkter Nachbarschaft nordéstlich der ehemals gewerblich-industriell genutz-
ten Flache befinden sich das Rathaus und die Kreisverwaltung des Saar-Pfalz-
kreises.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Uberwiegend versiegelte Freifla-
chen des ehemaligen DSD-Betriebes.

Das Plangebiet wird ndrdlich von der Saarbrucker Strale, nordwestlich von der
Beeder Stralte und 6stlich von der Stralte Am Stadtbad begrenzt. Im direkten
Umfeld schlieRen weitere Brachflachen / Gebaudebrachen und Gewerbehallen
an. Der Geltungsbereich der Teilanderung des Flachennutzungsplans umfasst
rund 12,9 ha.

Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass das Plangebiet in der Nahe der
Eisenbahnstrecke Strecke 3283, Strecke Homburg (Saar) Hbf—Eindd liegt, wel-
che im Zusammenhang mit dem Planfeststellungsverfahren ,Reaktivierung der
Strecke Homburg-Zweibriicken, Bf Homburg(Saar) Hbf bis Landesgrenze, Stre-
cke 3283, km 0,545 - km 7,682; Strecke 3450, km 100,770 - km 98,773 (PFA
Saarland)“ steht. Ferner liegt das Plangebiet in der Nahe der Eisenbahnstrecke
3250, Saarbrucken - Homburg. Diese befindet sich an der nachstgelegenen
Stelle ca. 110 m. nordwestlich des Plangebietes.

Ferner weisen das Eisenbahnbundesamt sowie die Deutsche Bahn auf die an
Bahnlinien durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) hin.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung ein
Hauptsammler des EVS sowie eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke

Weiter sudlich, auRerhalb des Geltungsbereiches und nicht unmittelbar angren-
zend istim Arten- und Biotopschutzprogramm des Saarlandes (ABSP) die Flache
einer Feuchtbrache erfasst, die biotopkartiert ist. Zwischen dieser Flache und
dem Plangebiet liegen gewerblich genutzte Flachen. Von einer Betroffenheit ist
nicht auszugehen.

Hoherwertige Biotopstrukturen oder gesetzlich geschiizte Biotope nach § 22
SNG sind auf dem Gelande oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden.
Eine Beschreibung und Bewertung der Fauna erfolgt im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prifung, welche in den Umweltbericht integriert ist. Schutzge-
biete gem. §§ 16 bis 19 SNG sind im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches
nicht vorhanden. Fir das Plangebiet selbst oder unmittelbar daran angrenzende
Flachen enthalt das ABSP keine Zielaussagen. FFH-Gebiete, Vogelschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiete sind im Bereich des Plangebietes oder unmittelbar daran angren-
zend nicht vorhanden. Das néachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich
weiter westlich der Beeder Strale. Der Umweltbericht gemal § 2a BauGB ist
Bestandteil der Teildnderung des Flachennutzungsplans.

Das Landschaftsprogramm trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Das Plangebiet ist iberwiegend in Privatbesitz.

agstaUMWELT GmbH



Kreisstadt Homburg

Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2.BA"

Altlasten

3.

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Im Plangebiet sind Altlasten vorhanden. Fir die fur den Geltungsbereich rele-
vante Teilflache der Altlastenflache ,HOM_ 22003 Abfalldeponie Fa. Krempel,
HOM_2666DSD Dillinger Stahlbau® findet eine Kennzeichnung in der Planzeich-
nung zur FNP-Anderung statt.

Dem Verfahren vorangegangen sowie planbegleitend fanden mehrere Untersu-
chungen statt. Erganzend wird auf die diesbeziglichen Abstimmungsrunden mit
dem zustandigen Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz hingewiesen. Ergeb-
nisse dieser Abstimmung waren insbesondere die Einschatzung der Behdrde,
dass die Altlastensituation auch in Hinblick auf eine Wohnnutzung grundsétzlich
als handelbar angesehen wird.

Ein Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG wurde erstellt und vom LUA in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde fur verbindlich erklart.

Far die Erstellung ist das Buro HPC AG beauftragt worden. Der Sanierungsplan
greift die vorangegangenen Untersuchungen im Plangebiet auf und ,beschreibt
die Gesamtsituation der Sanierungsflache und die grundsétzliche Vorgehens-
weise beim Umgang mit Bodenmassen im Zuge der Fldchenrevitalisierungsmal3-
nahme. Hierbei ist eine differenzierte Betrachtung der ermittelten Verunreini-
gungsbereiche in Abhéangigkeit von der zukiinftigen Neunutzung vorgenommen
worden. Grundsétzlich ist mit den Vorgaben des vorliegenden Sanierungsplans
vorgesehen Verunreinigungsbereiche, die zukiinftig in weniger sensiblen und
versiegelten Bereichen liegen, im Untergrund zu belassen. Unterhalb versiegelter
Bereiche kénnen unter definierten Voraussetzungen auch in zukliinftig sensiblen
Bereichen (Wohnbebauung) Verunreinigungen verbleiben. Die Vorgehensweise
und Rahmenbedingungen werden im vorliegenden Sanierungsplan beschrieben
und erldutert. Ziel ist es ein Gesamtkonzept aufzustellen, welches die dauerhafte
Abwehr der o.g. chemischen und physikalischen Gefahren sinnvoll mit den Erfor-
dernissen der Baureifmachung verbindet. Es ist die Schaffung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnissen bei einer zukiinftigen Nutzung sicherzustellen.*'

Anmerkung: Der Sanierungsplan bezieht sich sowohl auf den 1. BA als auch den
2. BA. Verbindlichkeiten aus dem Sanierungsplan ergeben sich fir die Ebene des
Bebauungsplans sowie dessen Planvollzug.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 legt fir die
Flachen des Geltungsbereiches kein Ziel der Raumordnung fest.

In Bezug auf den Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli
2006, der 2016 ausgelaufen ist, dessen Ziele und Grundsatze laut §3 der Ver-
ordnung uber den Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” vom 04. Juli
2006 aber nach wie vor weiter gelten, ist insbesondere auf die Festlegung Hom-
burgs als Mittelzentrum und den Wohnungsbaubedarf von 3,5 Wohnungen/1.000
Einwohner/Jahr hinzuweisen.

Daraus ergibt sich fir einen Zeitraum von 15 Jahren (Zeitraum gemaf Abstim-
mung mit der Landesplanung) bis zum Jahr 2034 bei 12.224 Einwohnern im Orts-
teil Homburg-Mitte (01.07.2019) ein jahrlicher Bedarf von 42,78 (aufgerundet 43)
Wohneinheiten. Daraus ergibt sich wiederum fur die nachsten 15 Jahre ein Woh-
nungsbedarf (Kontingent) von 642 Wohneinheiten (bzw. 1.792 WE fir den Stadt-
teil Homburg bei 34.134 Einwohnern).

"HPC AG - Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG fiir das ehem. DSD-Gelande Homburg an der Saar, Duisburg 2021. S.

7/8.
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Landschaftsplan

Ortsumgehung

Dies bedeutet jedoch nicht, dass damit pro Jahr nur Bauleitplane in einer Gro-
Renordnung von 43 Wohneinheiten ausgewiesen werden durften. Die jahrliche
Zahl stellt lediglich einen Berechnungsparameter dar, gibt jedoch nicht eine jahr-
lich nicht zu Uberschreitende GréRRenordnung vor, da sonst jedes Jahr eine oder
mehrere Ausweisungen in entsprechender Gesamthohe erforderlich waren, um
der Verpflichtung der Daseinsvorsorge nachzukommen, was unrealistisch und
nicht praktikabel ware.

Neu entstehende Wohneinheiten ohne Bebauungsplan im Bereich des § 34
BauGB sind nicht auf die Zahl der Wohneinheitenkontingente anzurechnen und
somit nicht von dem Kontingent von 642 WE (bzw. 1.792 WE) abzuziehen.

Zu berulcksichtigen sind grundsatzlich Reserveflachen (geplante Wohnbaufla-
chen) im Flachennutzungsplan (an anderer Stelle in Stadtteilen der Stadt Hom-
burg werden solche Reserveflachen aufgegeben, d.h. sie werden im sachlichen
Teilflachennutzungsplan nicht mehr als geplante Wohnbauflachen dargestellt
und sind somit auf das Wohneinheitenpotential nicht mehr anrechenbar). Da flr
Homburg Mitte solche Reserveflachen aber nicht vorhanden sind, ist dies bei der
vorliegenden Berechnung fur die Kernstadt Homburg nicht relevant.

Anzurechnen sind jedoch Bauliicken in Gebieten nach §§ 30/33 BauGB. Nach
einer aktuellen Wohneinheitenbilanz der Kreisstadt Homburg belauft sich dies auf
77 anzurechnende Wohneinheiten flr den Ortsteil Homburg-Mitte (bzw. 294 fir
den Stadtteil Homburg). Es bleiben also noch 565 zu schaffende Wohneinheiten
bis 2034 fur den Ortsteil Homburg-Mitte (bzw. 1.498 fir den Stadtteil Homburg).

Dieser Orientierungswert der zu schaffenden Wohneinheiten ist vor allem fiir die
Mischbauflache relevant. In Mischbauflachen dienen sowohl dem Wohnen als
auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben. An dieser Stelle wird eine gleich-
wertige Nutzungsmischung angenommen, da die Belegung auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans noch nicht zu konkretisieren ist. Der Landesentwicklungsplan
gibt Dichtewerte flir Wohnbauflachen vor, die trotz einer potentiellen gewerbli-
chen Orientierung der Mischbauflache, fir eine Uberschlagige Berechnung her-
angezogen werden kénnen. Fur Homburg ist als Mittelzentrum ein Dichtewert
von 30W/ha angegeben. Bei der Grofle der Mischbauflachen von ca. 10,4 ha
kann bei einer Wohnnutzung von 50 % von ca. 156 zu schaffenden Wohneinhei-
ten ausgegangen werden. Inzwischen hat die Stadt Homburg eine Grundlagen-
vereinbarung getroffen, in der die Absicht beschlossen wurde auf dem zentralen
Areal des ehemaligen DSD-Gelandes bis zu 500 Wohneinheiten schaffen zu wol-
len.

Sowohl die nach den Dichtewerten prognostizierten als auch die in der Grundla-
genvereinbarung beschlossenen 500 zu schaffenden Wohneinheiten liegen in-
nerhalb der zur Verfligung stehenden Wohneinheitenkontingente.

Auswirkungen auf die Ziele der Landesplanung (Z42 -Z46) zur Auswirkung des
geplanten grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandels wurden gutachterlich wider-
legt. S. hierzu auch die Ergebnisse der planbegleitenden Auswirkungsanalyse.

Im Landschaftsplan der Kreisstadt (Stand 2002) wird von einer baulichen Nut-
zung des Gelandes ausgegangen.

Die geplante UmgehungsstralRe ,Ortsumgehung Schwarzenbach und Schwar-
zenacker” wird vom Landesbetrieb fir Strallenbau derzeit im Rahmen der Fort-
schreibung des Bundesverkehrswegeplans 2015 projektiert und befindet sich
derzeit im Planfeststellungsverfahren. Die Stral3entrasse wird bei der vorliegen-
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den Planung berlcksichtigt. Fur die Planfeststellungsgrenze findet eine nach-
richtliche Darstellung im Flachennutzungsplan statt. Das Planfeststellungsver-
fahren bleibt vom vorliegenden Bauleitplanverfahren unberihrt. Die von der Plan-
feststellung projektierten Nutzungen sind weiterhin zulassig.

PLANUNGSKONZEPTION

Die Planungskonzeption basiert auf dem Ziel, ein mischgenutztes Stadtquartier
entstehen zu lassen, dass der Nahe zum Stadtzentrum gerecht wird und die um-
liegenden Bestandsnutzungen als auch die vorherrschenden Restriktionen be-
ricksichtigt. Die Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum ist dabei eines der
Planungsziele. Des Weiteren sollen auch Flachen vorbereitet werden, die einer
reinen Gewerbeentwicklung zur Verfigung stehen kénnen. Zu Versorgung des
projektierten neuen innerstadtischen Quartiers steht zudem in der Planung eine
Flache zur Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsmarktes
zu schaffen. Hierzu wurde auch planbegleitend eine Auswirkungsanalyse erstellt,
die als Anlage den Planunterlagen beigefligt ist. Weiterhin gilt es, den geplanten
Trassenverlauf der Ortsumgehung (B 423) zu berlcksichtigen, durch welchen
sich ein Anschlusspunkt fur die zuklnftige ErschlieSung im Nord-Osten des Plan-
gebietes. Diese Trasse ist derzeit noch in Planung, ist aber fir die Sicherstellung
der ErschlieBung des Gebietes nicht zwingend erforderlich. Bestehende Nutzun-
gen genielten Bestandsschutz.

DARSTELLUNGEN DES WIRKSAMEN FNP UND GE-
PLANTE TEILANDERUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Homburg von 1985 stellt den vor-
liegenden Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dar.

Mit der vorliegenden Teildnderung des Flachennutzungsplanes werden die Dar-
stellungen einer gewerblichen Bauflache, die kinftig mit anderen als einer sol-
chen Nutzung belegt werden sollen, geandert. Entsprechend dem oben beschrie-
benen Nutzungskonzept wird der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches als
Mischbauflache dargestellt werden, um die fir die Flache in der verbindlichen
Bauleitplanung die Grundlage zur Festsetzung eines Urbanen Gebietes zu ge-
ben. Fir das Quartier soll damit die Méglichkeit geschaffen werden, sich entspre-
chend der stadtkernnahen Lage zu einer Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistung, etc. zu entwickeln. Im Norden des Geltungsbereiches sollen zwei
Bereiche einer reinen gewerblichen Entwicklung zur Verfugung stehen. Zum ei-
nen wird hierzu eine Gewerbeflache dargestellt und zum anderen eine Sonder-
bauflache fur grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel. Fir den Bereich der Orts-
umgehung (B 423) werden ebenfalls Bauflachen dargestellt, um eine bauliche
Entwicklung vorzubereiten fir den Fall das eine Realisierung der Ortsumgehung
nicht eintreten konnte. Eine Darstellung als Verkehrsflache ist nicht zwingend
notwendig, da Verkehrsflachen auch innerhalb von Baugebieten realisiert werden
koénnen.
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Darstellungen der geplanten Teildnderung des FNP
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6.

Standortvarianten

Konzeptvarianten

0-Variante

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Bei der Gberplanten Flache handelt es sich um eine innerértliche Brachflache, die
einer neuen Folgenutzung zugefuhrt werden soll. Die Planung verfolgt also auf
grolien Teilflachen das Ziel der Flachenrevitalisierung und damit der Innenent-
wicklung. Fur das Stadtgeflige ist dies von groRRer Bedeutung, da eine Brachfla-
che in einer derartigen innenstadtnahen Lage einen erheblichen Funktionsver-
lust, eine Beeintrachtigung der Stadtbildqualitat und damit einen stadtebaulichen
Missstand darstellt, den es zu beheben gilt. Damit ist das Planungserfordernis fur
die Flache begriindet, so dass sich alternative Flachenbetrachtungen (Standort-
varianten) grundsatzlich eribrigen.

Im Rahmen der Alternativenprifung (Konzeptvarianten) wurden die folgenden
Szenarien betrachtet: Eine rein gewerblich-industrielle Nutzung kommt aufgrund
der Lage im Stadtgeflige und des sich daraus ergebenden Konfliktpotenzials
nicht in Frage. Diese Alternative wurde daher nicht weiterverfolgt. Eine rein ge-
werbliche Nutzung ist insbesondere dort sinnvoll, wo stdrempfindliche Nutzungen
nicht unmittelbar angrenzen, eine vertragliche ErschlieBung gewahrleistet wer-
den kann oder sich im Bestand bereits gewerbliche Nutzungen vorfinden lassen.

Die Lage des Plangebietes benachbart zum zentralen Stadtkern spricht jedoch
nicht fiir eine Uberplanung der brachgefallenen Flache als reines Gewerbegebiet.
Auch das stadtebauliche Entwicklungskonzept? spricht davon, dass Teile des
ehemaligen DSD-Gelandes fir Wohnzwecke umgenutzt werden sollten. Es soll
daher eine Nutzungsstruktur ermdglicht werden, die der innenstadtnahen Lage
gerecht wird.

Ein Verzicht auf die Planung wirde grundsatzlich bedeuten, dass die Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes nach wie vor den Rahmen fiir die
kunftige Entwicklung vorgeben wirden. Dass eine vollstandige gewerbliche Nut-
zung der Flache aber nicht Entwicklungsziel sein soll, wurde im Vorangegange-
nen erlautert und begriindet. Ob eine gewerbliche Neunutzung ohne Bauleitplan-
verfahren in diesem Fall sinnvoll und moglich ware, ist jedoch fraglich. Wahr-
scheinlicher ist daher, dass die 0-Variante mit einem Verzicht auf eine stadtebau-
liche Entwicklung der Flache und damit mit einem weiteren Bestand des stadte-
baulichen Missstandes gleichzusetzen ist.

2 |SOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken

2007
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Realisierung der Planung gehen Auswirkungen auf einzelne der in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Belange einher. Diese Auswirkungen werden im Fol-
genden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung gilt es zu be-
denken, dass sich der Geltungsbereich auf baulich bereits stark Gberformte Fla-
chen im Innenbereich erstreckt.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Wohnbed(irfnisse
der Bevélkerung

Freizeit und Erholung

Die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen erméglichen die Schaf-
fung von zusatzlichem Wohnraum und Arbeitsplatzen, bei welchen den Belangen
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl im Plangebiet als auch in
der naheren Umgebung Rechnung getragen wird.

Weitergehende Regelungen zur Gewahrleistung der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse wurden auf Ebene des Bebauungsplans getroffen.

Bedingt durch die gewerblich-industrielle Vornutzung sind auf der Flache Boden-
verunreinigungen vorhanden. Zu diesem Zweck ist im Vorfeld bereits eine Begut-
achtung erfolgt, auf die verschiedene Erganzungen u.a. ein dedizierter Sanie-
rungsplan folgten. AuRerdem fanden umfangreiche Abstimmungen mit dem zu-
stéandigen Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz statt. Eine Verbindlichkeitserklarung
zur Sanierung wurde vom LUA ausgestellt. Im Ergebnis ist die Mdglichkeit zur
Entwicklung der Flache zu Wohnzwecken sowohl gutachterlich als auch fachbe-
hordlich bestatigt worden.

Ferner wurde festgehalten, dass die Flache aufgrund der in tieferen Boden-
schichten weiterhin vorhandenen Kontaminationen dann weiterhin im Kataster
des LUA als gesicherte und als nicht sanierte Altlast gefihrt werden muss. Daher
erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung in der Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes.

Im Hinblick auf die vom Eisenbahnbundesamt und der Deutschen Bahn benann-
ten Emissionen der bestehenden sowie der geplanten Bahnstrecke (im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens) werden durch die vorliegende Teilanderung
keine Nutzungen vorgesehen, die den Bahnanlagen widersprechen. Zum einen
verlauft die Bahntrasse mit einem Abstand von mindestens 110 Metern nicht un-
mittelbar angrenzend an das Plangebiet — zudem befinden sich dazwischen be-
reits genehmigte und zuldssige Nutzungen. Zum anderen stellt die geplante Dar-
stellung von Gewerbe- und Mischbauflachen eine abgestufte Nutzung (Immissi-
onstreppe) dar, durch die potenzielle Konflikte reduziert werden. Da sowohl Ge-
werbeflachen als auch Mischbauflachen hohere Emissionen zulassen, ist nicht
mit Einschrankungen des Bahnbetriebs zu rechnen.

Der Flachennutzungsplan schafft unter anderem die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Festsetzung eines Urbanen Gebietes und damit zur Ent-
wicklung eines neuen Stadtquartiers, in dem auch neuer Wohnraum entstehen
soll. Den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung wird damit entsprochen.
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Soziale und kulturelle Bedurfnisse werden durch die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans nicht beeintrachtigt. Insbesondere durch die Darstellung von ge-
mischten Bauflachen kénnen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke als zulassig erklart werden. Gleiches gilt fur auf Sport, Frei-
zeit und Erholung bezogene Einrichtungen. Mit seiner aktuellen Darstellung als
gewerbliche Bauflache und der tatsachlicher Vornutzung ist das Plangebiet nicht
fur Naherholungssuchende zuganglich oder gar zu nutzen.

Erhaltung zentraler Versorgungsbereiche

Orts-/Landschaftsbild

Kirchliche Belange

Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind nicht zu erwar-
ten. S. hierzu auch die Ergebnisse der planbegleitenden Auswirkungsanalyse.

Das Gelande besitzt in gro3en Teilen die typische Anmutung einer Industriebra-
che. Dieser Zustand ist stadtebaulich vor allem aufgrund der innenstadtnahen
Lage problematisch. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass hier eine Neuord-
nung erfolgen kann, die dem Ziel einer stadtgestalterisch attraktiven Innenstadt
gerecht wird. Der stadtebauliche Missstand wird beseitigt und die Flache einer
sinnvollen Folgenutzung zugeflhrt. Demzufolge sind positive Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht
tangiert. Nach derzeitigem Kenntnisstand steht keines der abzubrechenden Ge-
baude unter Denkmalschutz. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Weitergehende Regelungen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wer-
den auf der Ebene des Bebauungsplans getroffen.

Kirchliche Belange werden durch die Anderung des Flachennutzungsplans nicht
beeintrachtigt, da durch die Ausweisung von gemischten Bauflachen die Rah-
menbedingungen zur Ansiedlung von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke geschaffen werden.

Belange des Umweltschutzes (§ 1 Nr. 7 a — j BauGB)

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt, so dass davon auszugehen ist, dass die Abwagungsent-
scheidung fur die Entwicklung einer Bauflache hier bereits getroffen ist.

Auswirkungen sind grundsatzlich, wie bei allen baulichen bzw. stadtebaulichen
MaRnahmen, auf die Belange der Umwelt zu erwarten. In diesem Fall sind jedoch
die Auswirkungen der Planung mit dem bestehenden Baurecht zu vergleichen.
Die Flache war bislang ganzlich als gewerbliche Bauflache dargestellt und kdnnte
auch ohne die vorliegende Bauleitplanung gem. § 34 BauGB weiter baulich in
Anspruch genommen werden. Ein Ausgleich ist dementsprechend gem. § 1a
BauGB nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind bzw. zulassig waren.

Die als Folge der Planung zu erwartenden Auswirkungen werden im Bebauungs-
plan und im Umweltbericht dem Detaillierungsgrad des verbindlichen Bauleitpla-
nes entsprechend behandelt.

Belange (§ 1 Abs.1 Nr. 8 a — f BauGB)

Wirtschaftliche Belange stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. Durch
die Darstellung von gemischten Bauflachen werden die Voraussetzungen zur
Schaffung neuer Arbeitsplatze geschaffen und die verbrauchernahe Versorgung
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Verkehr und Mobilitat

der Bevdlkerung weiter ausgebaut. Dartber hinaus handelt es sich bei der Ent-
wicklung um eine MaRnahme der Innenentwicklung, bei der bereits vorgenutzte
Flachen in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftliche oder forstwirt-
schaftliche Flachen werden nicht tangiert.

Die Belange des Post-/ Telekommunikationswesen werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt. Die Versorgungssicherheit des Gebietes ist durch die umliegenden Ver-
sorgungsleitungen gewahrleistet. Rohstoffvorkommen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Schaffung gemischt genutzter Bauflachen geht zwangslaufig mit einem er-
hdhten Verkehrsaufkommen einher. Bei der Bewertung ist einzustellen, dass die
Flache vormals bereits intensiv genutzt war und gewerblichen Ziel- und Quellver-
kehr verursacht hatte. Die Erschliefung erfolgte damals im Wesentlichen Uber
die ,Beeder Stralle“ und die ,Saarbrucker Stral3e“. Durch die geplanten Nutzun-
gen wird Verkehr induziert. Die innenstadtnahe Lage ermdglicht es jedoch, auf
kurzem Wege zwischen Zentrum und Wohnort bzw. zwischen Arbeitsplatz und
Zentrum bzw. Wohnort zu pendeln. Die Lage des Gebietes tragt somit zur Ver-
kehrsvermeidung bei. Die geplante Umgehungsstral3e, durch die mittelfristig eine
sehr gute Anbindung an das uberértliche Verkehrsnetz erfolgen kann, ist in die-
sem Zusammenhang ebenfalls relevant.

Der Planfeststellungsbereich wird in der Planung berucksichtigt.

Verteidigung und Zivilschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berahrt.

Belange eines von der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen

Entwicklungskonzeptes

Bestehende stadtebauliche Entwicklungskonzepte werden nicht durch die Pla-
nung beeintrachtigt. Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft den Rah-
men fir die Zielvorstellungen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sowie
des Marktekonzeptes, wonach zur Reduzierung von Erschlieungskosten der
Revitalisierung von Brachen Vorrang einzurdumen ist. Auch in Bezug auf den
Lebensmitteleinzelhandel kann eine Vertraglichkeit mit dem Marktekonzept her-
gestellt werden (s. hierzu die planbegleitende Auswirkungsanalyse).

Kiisten- und Hochwasserschutz

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB werden von der Planung nicht beruhrt.
Ein Hochwasserschutzgebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Belange von Fliichtlingen

Wohnungen fur Flichtlinge sind auf Basis der getroffenen Darstellungen inner-
halb des Plangebietes zulassig.
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Teilanderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA*

1. EINLEITUNG

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am 29.04.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1 beschlossen. Innerhalb die-
ses rund 29 ha groRRen Geltungsbereiches, der teilweise bereits gewerblich bzw. als
Mischgebiet genutzt wird, in grof3en Teilen aber brach liegt, soll nun ein neues Stadt-
quartier entwickelt werden.

Zunachst erfolgt die Uberplanung des 1. Teilbereiches, der die Bestandsgebiete an der
Beedener Straf’e und Entenmuhlstral3e ausspart. Teilbereich 1 umfasst eine Flache
von rund 19 ha.

Die Einleitung des Verfahrens zur vorliegenden parallelen Teilanderung des Flachen-
nutzungsplans fur diesen 1. Teilbereich wurde in der Sitzung am 12.02.2020 gefasst.

Auf der seit Ende der 90er Jahre brach liegenden, etwa 19 ha umfassenden Flache
des ehemaligen Werksgelande der Dillinger Stahlbau GmbH, mit ehemals gewerblich-
industrieller Nutzung soll in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum ein neues Stadt-
quartier mit einem standortvertraglichen Mix aus Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen
und Versorgung entstehen.

Im Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich die geplante Trasse der Ortsum-
gehung B-423 Schwarzenbach und Schwarzenacker, die sich im Planfeststellungsver-
fahren befindet und sich in Teilen mit Plangebiet Uberlagert. Die hierfur Gberplanten
Flachen und ihre Planinhalte werden bei der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Aufgrund der Grol3e und Historie des Plangebietes ergeben sich fir Teilbereiche des
Geltungsbereiches unterschiedlich restriktive Anforderungen an die Planung. Aus die-
sem Grund wurde im Laufe des Planungsprozesses entschieden, die Bauleitplanung
in zwei getrennten Bauabschnitten zur Satzung zu bringen, um die Stadtentwicklung in
den weniger restriktiven Teilbereichen bereits voranzutreiben. Der vorliegende 2. Bau-
abschnitt umfasst eine Flache mit einer Grof3e von insg. 12,9 ha.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplanteilanderung ist eine Anderung der Flachen-
darstellungen vorgesehen, um die geplanten gewerblichen und wohnbaulichen Ent-
wicklungen auf dem ehemaligen Industriegeléande vorzubereiten.

Im Folgenden wird gem. Anlage 1 des BauGB ein Umweltbericht (Ergebnisse der Um-
weltpriifung) gem. 8§ 2a BauGB verfasst, der die voraussichtlichen unmittelbaren und
mittelbaren Umweltanderungen und Auswirkungen auf die Schutzguter durch die Pla-
nung beschreibt und bewertet.

Die spezielle Artenschutzprifung (saP) ist in den Umweltbericht integriert.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte partiell im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan. Es wurde zunachst ein gemeinsamer Umweltbericht gemal § 2a
BauGB erstellt, der mit beiden Bauleitplanen die Verfahrensschritte der Beteiligungen
nach 8§ 3 und 8§ 4 BauGB durchlief. Die Teilanderung des Flachennutzungsplans wurde
im Anschluss an die Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vom
Verfahren des gegenstéandlichen Bebauungsplans getrennt. Aus diesem Anlass wurde
der Umweltbericht angepasst und auf die FNP-Teilanderung reduziert.

1.1. PROJEKTBESCHREIBUNG/ ZIELE DER BAULEITPLANE

Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
~Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA® sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit einem standortvertraglichen
Mix aus Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe und Versorgung in unmittelbarer Nahe zum
Stadtzentrum geschaffen werden.
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Das Plangebiet wird nordlich von der Saarbriicker Straf3e, nordwestlich von der Beeder
StralRe und 0Ostlich von der Stral3e Am Stadtbad begrenzt. Im direkten Umfeld schlie3en
weitere Brachflachen / Gebaudebrachen und Gewerbehallen an. Der Geltungsbereich
der Teilanderung des Flachennutzungsplans umfasst rund 12,9 ha.

Die geplante Umgehungsstrafle ,Ortsumgehung Schwarzenbach und Schwarzen-
acker® wird vom Landesbetrieb fiir Stralkenbau derzeit im Rahmen der Fort-schreibung
des Bundesverkehrswegeplans 2015 projektiert und befindet sich derzeit im Planfest-
stellungsverfahren. Die Stral3entrasse wird bei der vorliegen-den Planung bertcksich-
tigt. Fur die Planfeststellungsgrenze findet eine nachrichtliche Darstellung im Flachen-
nutzungsplan statt. Das Planfeststellungsverfahren bleibt vom vorliegenden Bauleit-
planverfahren unberthrt. Die von der Planfeststellung projektierten Nutzungen sind
weiterhin zulassig.

Mit der vorliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplanes wird das Ziel vefolgt,
ein gemischt genutztes Stadtquartier zu entwickeln, das der zentralen Lage nahe der
Innenstadt gerecht wird und dabei sowohl die bestehenden Nutzungen im Umfeld als
auch die vorherrschenden Einschrankungen beriicksichtigt. Ein zentrales Planungsziel
ist die Schaffung innenstadtnahen Urbanen Gebietes (Mischbauflache). Dartiber hin-
aus sollen Flachen fir eine ausschlieliliche gewerbliche Nutzung vorbereitet werden.
Zur Versorgung des geplanten innerstadtischen Quartiers ist zudem die Einrichtung
einer Flache fur die Ansiedlung eines groliflachigen Lebensmitteleinzelhandelsmarktes
vorgesehen. Hierzu wurde eine Auswirkungsanalyse erstellt, die den Planunterlagen
als Anlage beigefugt ist.

1.2. BEDARF AN GRUND UND BODEN
Der Geltungsbereich der Teilanderung des Flachennutzungsplans umfasst rund 12,9

ha.
Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden in Teilbereich 1
Nutzung Flache in ha
Mischbauflache 10,43
Sonderbauflache ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel® 0,89
Gewerbeflache 1,61
Summe 12,93

Bei der Bewertung des Bedarfs an Grund und Boden ist zu beriicksichtigen, dass die
bisherige Darstellung bereits keine Beschrankungen der Versiegelung (Grunflachen,
0.4.) vorsah, so dass die Anderung der Darstellung keine neue Inanspruchnahme von
Bbdden bedingt. Wie bei allen baulichen und stadtebaulichen Mal3nahmen sind auch
hier grundsatzlich Auswirkungen auf Umweltbelange zu erwarten. In diesem Fall sind
die Auswirkungen jedoch im Vergleich zum bestehenden Baurecht zu bewerten. Die
betroffene Flache war bislang vollstandig als gewerbliche Baufliche ausgewiesen und
koénnte auch ohne die vorliegende Bauleitplanung geman § 34 BauGB weiterhin baulich
genutzt werden. Ein Ausgleich gemal} § 1a BauGB ist daher grundséatzlich nicht erfor-
derlich, da die entsprechenden Eingriffe bereits vor der planungsrechtlichen Entschei-
dung erfolgt sind bzw. zulassig waren. Weitere Details zum Eingriff und Ausgleich auf
Ebene des Bebauungsplans ist den Unterlagen der nachfolgenden Planungsebene zu
entnehmen.
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Umweltbericht

1.3. RELEVANTE FACHGESETZE UND FACHPLANE

Tabelle 2:

Das Baugesetzbuch enthélt eine Reihe von naturschutzbezogenen Regelungen, Zielen
und Vorgaben, die bei der Planung zugrunde zu legen sind. Dartber hinaus sind ins-
besondere die folgenden Fachgesetze und Fachplane relevant:

Relevante Gesetze und Fachpléne

Relevante Fachgesetzte und
Plane

Belange

Berticksichtigung/
Betroffenheit

Naturschutz

(BNatSchG, SNG, FFH-Richtli-
nie, FSRL, Landschaftspro-
gramm)

Natura2000, NSG, LSG, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenk-
maler, Geschiitzte Biotope, Arten-
schutz

Zielvorgaben aus dem BNatSchG

wurden im Landschaftsprogramm

konkretisiert:

- Boden/ Relief

- Klima

- Grundwasser

- Gewasser und Auen

- Arten- und Biotopschutz

- Kulturlandschaft

- Erholungsvorsorge / Freiraument-
wicklung

- Waldwirtschaft

- Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keine Schutz-
gebiete

Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (§ 44 BNatSchG)
ist Bestandteil der Umweltprii-
fung

-> Keine Zielformulierungen
fur den Geltungsbereich
(Siedlungsflachen)

Bundesbodenschutzgesetz

Altlasten

Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

Altlastenuntersuchungen und
Sanierungsplan wurden er-
stellt (s.u.). Kennzeichnung in
der Planzeichnung

Ein Teil der Flachen ist bereits
durch die Vornutzung versie-
gelt. Innenentwicklung durch
Wiedernutzbarmachung einer
innerstadtischen Brachflache.

Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG, Verordnungen und Richt-
linien)

Auswirkungen von Larm auf stéremp-
findliche Nutzungen

Keine Betroffenheit fir den
Flachennutzungsplan
Schallschutzgutachten auf
Ebene des Bebauungsplans

Gesetz Uiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung

Umweltpriifung

Umweltbericht ist Bestandteil
der Planunterlagen zur Teilan-
derung des Flachennutzungs-
planes

Wassergesetze (WHG / Saarl.
Wassergesetz)

Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete

Keine Betroffenheit

Denkmalschutzgesetz

Belange des Denkmalschutzes

Keine erhaltenswerten Ge-
baude oder sonstige Denkma-
ler vorhanden.

Landesentwicklungsplan,
Teilabschnitt Umwelt

Vorranggebiete

Vorranggebiet Gewerbe ca.
350m sudlich des Geltungs-
bereiches

-> Keine Betroffenheit
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Relevante Fachgesetzte und Belange Berticksichtigung/
Plane Betroffenheit

Landschaftsplan der Stadt Hom- | Der Landschaftsplan konzentriert sich | LP enthélt keine Ziele, die der
burg auf den Freiraum und enthalt nur be- | Planung entgegenstehen.
dingt Aussagen fur den Siedlungsbe-
reich;

Relevante Ziele:

- Reduzierung des Landschaftsver- | Durch die Nachnutzung einer
brauch durch innerdértliche Ausdeh- | innerdrtlichen Brachflache
nung der Bausubstanz, verdichtete | (Flachenrecycling) wird dem
Bauweisen, SchlieBung von Bauli- | Prinzip Rechnung getragen.
cken usw.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (UMWELTPRUFUNG)
2.1. BESTANDSAUFNAHME (BASISSZENARIO)

Schutzgut
Mensch

In diesem Kapitel erfolgt zunachst eine Beschreibung des Ist-Zustandes bezogen auf
die einzelnen Schutzguter

= Mensch

= Flora, Fauna

= Landschaft- und Ortsbild
= Schutzobjekte

= Boden

= Wasser

= Klima, Luft

= Kulturgiter / Sachguter

Die Uberwiegenden Flachen liegen brach und sind eingez&aunt. Fur Erholungszwecke
stehen die Flachen des Plangebietes grundsatzlich nicht zur Verfiigung. Von den zum
Teil verarbeitenden Betrieben in den angrenzenden Flachen gehen La&rmemissionen
aus, die innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung und der Baugenehmigung beriick-
sichtigt werden mussen.

Auf Grund der industriellen Vornutzung ist die Flache mit Altlasten behaftet. Eine Alt-
lastensanierung findet planbegleitend bereits statt.

Dem Verfahren vorangegangen sowie planbegleitend fanden mehrere Untersuchun-
gen statt. Erganzend wird auf die diesbeziglichen Abstimmungsrunden mit dem zu-
standigen Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz hingewiesen. Ergebnisse dieser
Abstimmung waren insbesondere die Einschatzung der Behorde, dass die Altlastensi-
tuation auch in Hinblick auf eine Wohnnutzung grundsatzlich als handelbar angesehen
wird.

Ein Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG wurde erstellt und vom LUA in seiner Funk-
tion als Untere Bodenschutzbehérde fur verbindlich erklart.

Fur die Erstellung ist das Biro HPC AG beauftragt worden. Der Sanierungsplan greift
die vorangegangenen Untersuchungen im Plangebiet auf und ,beschreibt die Gesamt-
situation der Sanierungsflache und die grundsétzliche Vorgehensweise beim Umgang
mit Bodenmassen im Zuge der Flachenrevitalisierungsmaflnahme. Hierbei ist eine dif-
ferenzierte Betrachtung der ermittelten Verunreinigungsbereiche in Abh&angigkeit von
der zukinftigen Neunutzung vorgenommen worden. Grundséatzlich ist mit den Vorga-
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Schutzgut
Flora/ Fauna

ben des vorliegenden Sanierungsplans vorgesehen Verunreinigungsbereiche, die zu-
kunftig in weniger sensiblen und versiegelten Bereichen liegen, im Untergrund zu be-
lassen. Unterhalb versiegelter Bereiche kénnen unter definierten Voraussetzungen
auch in zukuinftig sensiblen Bereichen (Wohnbebauung) Verunreinigungen verbleiben.
Die Vorgehensweise und Rahmenbedingungen werden im vorliegenden Sanierungs-
plan beschrieben und erlautert. Ziel ist es ein Gesamtkonzept aufzustellen, welches die
dauerhafte Abwehr der 0.g. chemischen und physikalischen Gefahren sinnvoll mit den
Erfordernissen der Baureifmachung verbindet. Es ist die Schaffung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei einer zukuinftigen Nutzung sicherzustellen.

Anmerkung: Der Sanierungsplan bezieht sich sowohl auf den 1. BA als auch den 2.
BA. Verbindlichkeiten aus dem Sanierungsplan ergeben sich fir die Ebene des Bebau-
ungsplans sowie dessen Planvollzug.

Im Jahr 2016 wurde eine erste Strukturkartierung des Plangebiets durchgefiihrt, gefolgt
von weiteren Untersuchungen im April und August 2018 auf Flachen, die damals noch
nicht bebaut waren. Die friihere gewerbliche Nutzung pragte das Gebiet, und nach der
Stilllegung bildeten sich auf den unversiegelten Freiflachen Mosaike aus ruderalen
Brachflachen sowie jungem Gehdlz (insbesondere Birken, Robinien und Weiden).
Nach einem Gehdlzriickschnitt Anfang 2017 entwickelten sich erneut dichte Jung-
wuchsbestande, die grofRtenteils von Robinien dominiert wurden und das Gelénde
schwer zuganglich machten.

Inzwischen wurde die Flache jedoch gerdumt, wodurch sich der frilhere Bestand an
Gehdlzen und Brachen deutlich verandert hat. Die zuvor vorhandenen dichten Jung-
wuchsbestande sowie die verbuschten Bereiche sind mittlerweile nicht mehr vorhan-
den, sodass sich die Vegetation erneut grundlegend wandelt.

Im Untersuchungsgebiet wurden die Brutvogel in drei Kartierdurchgangen im April, Mai
und Anfang Juli 2018 erfasst. Insgesamt konnten 25 Vogelarten identifiziert werden,
von denen 10 Arten nur als Durchzigler oder Nahrungsgéaste vorkamen. Unter den
festgestellten Brutvdgeln befindet sich keine Art, die unter Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie (VSRL) fallt. Lediglich der Haussperling steht auf der Vorwarnliste der Roten
Liste des Saarlandes. Da die im Gebiet vorkommenden Brutvogelarten weit verbreitet
und anpassungsfahig sind, wird das Gebiet aus ornithologischer Sicht als nur gering
bis durchschnittlich wertvoll eingestuft.

Die Reptilienerfassung fand in drei Durchgangen im Mai, Juli und August 2018 statt.
Auf den ruderalen Flachen wurden grol3e Bestande der Mauereidechse (Podarcis mu-
ralis) festgestellt, die gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt ist. Weitere ge-
schutzte Reptilienarten wurden nicht nachgewiesen. Die Erfassungsdaten wurden
2021 in zwei weiteren Begehungen aktualisiert. Fur die Eidechsen im Plangebiet (so-
wohl BA1 als auch BA2) wurde in Absprache mit dem LUA und der 6kologischen Bau-
begleitung eine Verbringung auf kommunalen Flachen auf dem Schlossberg (Schloss-
bergruine Flurstiicke 5571, 5572, 5573, 5574 und 5576) und in der Klosterruine in Wor-
schweiler (Flurstiicke 41 und 44/2) vereinbart. Zwischen Juni und Ende September
2023 wurden an tber 70 Ortsterminen insgesamt 443 Tiere abgefangen und umgesie-
delt.

1 HPC AG - Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG fiir das ehem. DSD-Gelande Homburg an der Saar, Duisburg 2021. S.

718.
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Naturschutz-
fachliche

Zur Untersuchung der Amphibien wurden im April und Mai 2018 zwei Erhebungen
durchgefuhrt. Aufgrund des Fehlens geeigneter Kleingewasser, Tumpel oder Pfltzen,
die als Laichplatze dienen kénnten, konnten keine Amphibienarten nachgewiesen wer-
den.

Im Juli 2018 erfolgte zudem eine &ufRere Kontrolle der leerstehenden Geb&aude, um
mogliche Einflugoffnungen fir Fledermause zu identifizieren. Diese Untersuchung
ergab jedoch keine Hinweise auf Fledermausquartiere. Auch fehlten im Gebiet gréere
Baume mit Hohlen, die als Fledermausquartiere dienen kdnnten. Anfang 2022 wurde
erganzend eine Potenzialabschatzung der vorhandenen Hallen und Gebaude in Bezug
auf Flederméause durchgefihrt, ohne dass Hinweise auf Quartiere festgestellt wurden.

Weitere faunistische Artengruppen wurden nicht untersucht, da aufgrund der Gege-
benheiten keine relevanten Vorkommen erwartet wurden.

Eingriffsregelung Auf Ebene des Flachennutzungsplans findet vorliegend die Anderung der Darstellung

Schutzobjekte

verschiedener baulich genutzter Flachen statt. Gewerbliche Bauflachen werden z.T. zu
gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen geandert. Die Anderung betrifft keine
naturschutzfachlich relevanten Darstellungen, sodass eine Bewertung von Biotopstruk-
turen im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zur verbindlichen Bau-
leitplanung stattfinden wird.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete
oder Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Plangebietes oder unmittelbar
daran angrenzend nicht vorhanden. Ebenso wenig sind hoherwertige Biotopstrukturen
oder gesetzlich geschitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG (i.V.m. § 22 SNG) auf dem
Gelande oder unmittelbar daran angrenzend vorhanden.

Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild Das Orts- und Landschaftsbild ist Uberwiegend von den grofRvolumigen und leerste-

Schutzgut
Boden

henden Hallenbauten, einschlie3lich der vorgelagerten Freiflachen des ehemaligen
Stahlwerkes gepragt. Die Geb&ude sind teilweise dem Verfall Uberlassen. Insgesamt
lasst sich die Brachflache als stadtebaulichen Missstand mit Auswirkungen auf die
Stadtbildqualitat bezeichnen.

Das Saargebiet gehort geologisch gesehen zu einem permokarbonischen Becken. Im
mittleren Landesteil sind die Karbonablagerungen zu einem Sattel aufgewdlbt. Stidlich
dieses Sattels erstreckt sich von Homburg tiber Saarbriicken und von dort entlang der
Saarschiene bis nach Saarlouis, ein Buntsandsteingebiet. Im Bereich Homburg wird
der Untergrund aus mittleren Buntsandsteinen gebildet, aus dem sich normalerweise
Braunerden entwickeln. Im vorliegenden Fall sind aufgrund der industriellen Vornut-
zung allerdings keine natirlichen bzw. naturnahen Béden mehr vorhanden.

Auf dem gesamten Grundstiick sind gemalR den vorliegenden Gutachten Auffillungs-
bdden vorhanden. In den vorhergehenden Untersuchungen wurden stark schwan-
kende Aufflllungsméchtigkeiten von bis zu 6,5m festgestellt. Die Machtigkeit der Auf-
fullung nimmt in stdostlicher Richtung innerhalb des Grundstiicks sukzessive zu.2

Die industrielle Nutzung des Gelandes durch die Stahlbranche ist seit 1906 belegt. An-
séssig waren die Stahlbaufirma Seibert (1906 - 1967) und die Dillinger Stahlbau GmbH

2 HPC AG, Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG fir das ehem. DSD-Gelande Homburg an der Saar (v.1.4) 2023
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Schutzgut
Wasser

Schutzgut
Klima/ Luft

(ab 1967), spater die Ferrostahl AG, bis diese die Produktion 1999 endgiiltig eingestellt
hat. Nach Ubernahme des Betriebsgelandes durch die DSD wurden im siidlichen Teil-
bereich des Grundstiickes umfangreiche Aufflllungsmafnahmen durchgefiihrt. Die
Ablagerung besteht, soweit bekannt ist, aus Erdmassen und Bauschutt, sowie aus Ab-
lagerungen von Formsanden aus der Graugussproduktion, Rickstande aus Entstau-
bungsanlagen, Eisenoxid durch die ehemalige Fa. Krempel (um 1975). Eine Abdich-
tung der Ablagerung sowie eine Oberflachenwasserfassung und -ableitung existieren
nicht. Seit 1999 liegt das Gelande brach. Eine Nutzungsrecherche, Orientierende Un-
tersuchungen sowie Detailuntersuchungen durch die HPC AG liegen fiir den Standort
bereits vor und wurden fir die Erstellung eines Sanierungsplanes ausgewertet. Aktu-
elle Untersuchungen wurden nicht vorgenommen. Infolge der Nutzung des Gelandes
durch die Stahlbaubranche ergaben sich kleinraumige und lokal begrenzte Verunreini-
gungsbereiche, die teilweise eingegrenzt werden konnten. Hinzu kommt das diffus ver-
teilte Schadstoffpotenzial der Ablagerung.® Ein Sanierungsplan gem. 8§13 BBodSchG
wurde erstellt und vom LUA in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde fir ver-
bindlich erklart. Eine Altlastensanierung findet planbegleitend bereits statt.

Im Bereich des DSD-Gelandes ist in den quartaren Sedimenten ein oberflaichennaher
Grundwasserhorizont (1. Grundwasserhorizont) ausgebildet. Der Flurabstand dieses
oberen Grundwasserhorizontes betrégt ca. 2 bis 4 m. Die Grundwassergleichen bele-
gen eine sudostliche FlieRrichtung.*

Der mittlere Buntsandstein bildet im Bereich der Stadt Homburg einen ergiebigen
Grundwasserleiter. Nach derzeitigem Informationsstand liegt die Grundwasseroberfla-
che im Bereich des DSD-Areals vermutlich bei etwa 10 bis 15 m u. GOK Die Abstro-
mung erfolgt von Nord bzw. von Nordosten mit 1 % Gefalle zum Vorfluter, dem Erbach.®

Nordlich der vom Sanierungsplan betroffenen Grundstiicke (oberstromig) befindet sich
ein Tankstellengelande (BP), das Ende der 1990er Jahre auf Grund der schwierigen
Leitungslage und Infrastruktur nur teilsaniert werden konnte. Aus den hier noch beste-
henden Restbelastungen resultierte ein Grundwasserschaden, dessen Schadstoff-
fahne sich auf das abstromig gelegene DSD-Gelande erstreckte. Im Rahmen von Uber-
wachungsmalinahmen wurden auf dem nordlichen Teilbereich des ehemaligen DSD-
Gelandes insgesamt acht Grundwassermessstellen niedergebracht. Nach Auswertung
des aktuellen Monitoringberichts konnte das Monitoring eingestellt werden.®

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft kein Oberflachengewéasser. Das nachstgelegene
Oberflachenwasser (Erbach) verlauft (zum Teil verrohrt) dstlich des Geltungsbereichs.

Die Flache, die Regenwasser aufnehmen und an den Grundwasserleiter weiterfiihren
kann, ist aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung eingeschrénkt.

Der Geltungsbereich ist durch versiegelte und teilversiegelte Flachen in Form von Ver-
kehrsflachen, Parkflachen, Gleisbetten und Schotterwegen gepragt. Erganzt werden
diese Flachen von gréReren zusammenhéangenden Offenlandflachen (Wiesenartige
Brach-/ Ruderalflachen). Vor diesem Hintergrund ist das Plangebiet in Teilen als ein
Siedlungsklimatop einzustufen. Als bedeutender Kaltluftproduzent mit Siedlungsbezug
ist das Areal daher nicht einzustufen.

3 Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz, Antrag auf Verbindlichkeitserklarung gem- § 13 Abs. 6 BBodSchG, 2023
4 Ebenda, S. 17
5 HPC AG - Bericht tiber die Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem ehemaligen DSD-Gelande in Homburg/ Saar,

2004

6 Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz, Antrag auf Verbindlichkeitserklarung gem- § 13 Abs. 6 BBodSchG, 2023
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Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kul-
turglter. Die bestehenden Gebaude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den o0.g. Umweltpotenzialen haben sich auf die be-
stehende Situation eingestellt.

2.2.PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Flora/ Fauna

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen, Qualitat des
Wohnumfeldes und Mdglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung bewertet. Schad-
liche Auswirkungen resultieren in der Regel aus Larmbel&stigungen, Belastungen der
Luft und des Bodens. Aufgrund der Anderung der Darstellungen in vorliegender FNP-
Teilanderung sind keine der genannten schadlichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Anderung gewerblicher Flachen zu Mischbauflachen erméglichen die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum, bei welchen den Belangen der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse sowohl im Plangebiet als auch in der ndéheren Umgebung Rech-
nung getragen wird. Planbegleitend zum Bebauungsplan des 2. Bauabschnittes wird
ein Schallschutzgutachten erstellt, dass untersucht ob Auswirkungen schalltechnischer
Natur auf die menschliche Gesundheit zu erwarten sind. MaBnahmen sind dann auf
Ebene des Bebauungsplans verbindlich festzusetzen.

Positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich mit der Umsetzung der
Planung hinsichtlich der Beseitigung der bestehenden Altlasten. Details zur Sanierung
der Altlasten sind dem planbegleitenden Sanierungsplan der HPC AG (2023) zu ent-
nehmen. Darlber hinaus wird das Areal auf Grund des geplanten Nutzungsmixes auch
wieder fur Erholung und Freizeitnutzungen zur Verfigung stehen. Die innenstadtnahe
Lage des Plangebietes sowie die Nahe zu Arbeitsplatzen schafft die Moglichkeit der
Verkehrsvermeidung.

Die durchgefiuihrten 6rtlichen Erhebungen zu Flora und Fauna haben eine potenzielle
Betroffenheit einer Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgezeigt. Bei der potenziell
betroffenen Art handelt es sich um die Mauereidechse. Fir die Art sind innerhalb der
verbindlichen Bauleitplanung Mal3Bhahmen vorzusehen, die den Verlust von Lebens-
raumstrukturen der Art kompensieren.

Fur die Eidechsen im Plangebiet (sowohl BA1 als auch BA2) wurde in Absprache mit
dem LUA und der okologischen Baubegleitung eine Verbringung auf nahegelegen Fl&-
chen innerhalb des ehemaligen DSD-Areals, sowie auf kommunalen Flachen auf dem
Schlossberg (Schlossbergruine Flursticke 5571, 5572, 5573, 5574 und 5576) und in
der Klosterruine in Worschweiler (Flurstiicke 41 und 44/2) vereinbart. Diese Verbrin-
gung ist bereits ausgefihrt.

Trotz vorhandener geeigneter Habitatstrukturen fir die Avifauna, waren im Rahmen
der ortlichen Begehungen auf Grund der Siedlungsnahe vorwiegend storungstolerante
Arten vorzufinden, welche nicht gefahrdet sind. Deren Erhaltungszustand wird sich
durch den Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich verschlechtern, zumal davon
auszugehen ist, dass innerhalb von Mischbauflachen auch Grinstrukturen mit Sied-
lungscharakter geschaffen werden.
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Schutzgut Orts- und

Landschaftsbild

Die Anderung des Flachennutzungsplans kann positive Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild haben, da die freiwerdenden Flachen des DSD-Areals einer neuen
Folgenutzung zugefiihrt werden kann. Gerade auch gestalterisch stellt die Brache,
auch bedingt durch ihre Lage nahe dem Stadtzentrum, einen stadtebaulichen Miss-
stand dar. Durch Umsetzung der Planung kann dem entgegengewirkt werden. Auch
die bestehenden ungeordneten Freiflachen werden nach der vorliegenden Konzeption
Uberplant werden, sodass sich das Orts-/ Landschaftsbild nachhaltig zum positiven ver-
andern kann.

Schutzobjekte  Durch die Planung kommt es zu keinen Auswirkungen auf Schutzgebiete.

Schutzgut

Boden/Wasser Durch die Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan kommt es zu keiner
Anderung der zulassigen Bodenverdichtungen. Positiv ist zu bewerten ist, dass im Rah-
men der Planung bereits vorhandene Altlasten saniert wurden. Details zur Sanierung
der Altlasten sind dem planbegleitenden Sanierungsplan der HPC AG (2023) zu ent-
nehmen.

Schutzgut

Klima/ Luft Die Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan bedingen keine Verschlech-
terung der klimatischen Bedingungen im Plangebiet. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass innerhalb von Mischbauflachen auch gréRere Grinbereiche (Garten, 0.4.)
geschaffen werden, sodass es zu positiven Auswirkungen auf das Kleinklima kommen
konnte.

Kultur- und

Sachgiter Im Plangebiet selbst befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine schutzwiirdi-
gen Kultur- oder Sachguter. Somit sind bei der Durchfiihrung der Planung keine Beein-
trachtigungen zu erwarten. Sollten bei Baumafnahmen Bodenfunde zu Tage kommen,
so besteht gem. SDschG eine Meldepflicht.

Wechselwirkungen

Es ist nicht davon auszugehen, dass es bei der vorliegenden FNP-Teilanderung zu
erheblichen Wechselwirkungen kommen wird.

2.3. ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Nichtdurchfiihrung der Planung (0-Variante) wirde bedeuten, dass fiir das Plange-
biet weiterhin eine rein gewerbliche Entwicklung méglich ware. Reine Gewerbeflachen
konnen mehr Eingriffen in Natur und Umwelt ausldsen. Dabei kann es insbesondere
zu einem Verlust an Griinflachen, einer Verschlechterung der Boden- und Wasserqua-
litat sowie negativen Effekten auf das Mikroklima und die Artenvielfalt im Vergleich zur
vorliegenden Planung kommen. Dariber hinaus kann es zu einer Erhéhung der Larm-
belastung und des Verkehrsaufkommens kommen, was sich auch auf die Lebensqua-
litét in benachbarten Wohn- und Mischgebieten auswirken kann.
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2.4. AUSWIRKUNGEN WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE AUF DIE BELANGE DES 8 1 ABS. 6 NR. 7
BAUGB

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Wahrend der Bauphase wird es zu Bodenbewegungen, Reliefveranderungen und lo-
kalen Bodenverdichtungen bzw. Umschichtungen des Bodens kommen. Durch die Her-
stellung von Erschliel3ungsstraf3en und der Aufbereitung der Gewerbe- und Mischbau-
grundstticke gehen Standorte fur Pflanzen und Habitate fur Tiere, u.a. fur die Anh. IV-
FFH-RL-Art Mauereidechse, verloren. Allerdings ist hierbei zu bedenken, dass eine
Uberformung des Gelandes bereits aufgrund der BodensanierungsmafRnahmen erfor-
derlich ist. Fur die Mauereidechse fanden bereits Umsiedelungen statt.

Die Schutzguter Wasser und Boden sind durch die Planung insofern betroffen, dass in
dem besagten Bereich eine Sanierung stattfand. Die Ziele des Sanierungsplans sowie
die Vorgaben der zur Genehmigung des Sanierungsplans ausgestellten Verbindlich-
keitserklarung des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz sind zu beachten.

Mit der Realisierung baulicher Vorhaben ist stets ein Eingriff in die CO2-Bilanz verbun-
den. Mit der Durchfuhrung des Eingriffs kommt es wahrend der Bauphase zu einer
Mehrbelastung der Luft durch Abgase und Staubbildung. Trotz des lAngeren Entwick-
lungszeitraums sind diese Beeintrachtigungen nur temporar.

Das Landschaftsbild wird wahrend der Bauphase durch Baumaschinen und Material-
lager gepragt werden. Auch diese Beeintrachtigungen sind nur voribergehend.

In der Betriebsphase nach Fertigstellung des Quartiers wird sich das Erscheinungsbild
zum positiven wenden und der stadtebauliche Missstand beseitigt sein.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Im Zuge der Bauphase sind insbesondere Larm- und Staubemissionen nicht zu ver-
meiden. Diese sind jedoch nur temporar.

Es ist davon auszugehen, dass die einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien und die ge-
setzlich vorgegebenen Ruhezeiten eingehalten werden, so dass keine erheblichen
Auswirkungen zu verzeichnen sind.

In der Betriebsphase ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Vorgaben bzw. Auf-
lagen hinsichtlich der Immissionen aus den Genehmigungsverfahren zu den einzelnen
Vorhaben eingehalten werden, so dass erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten
sind. Die Ziele des Sanierungsplans sowie die Vorgaben der zur Genehmigung des
Sanierungsplans ausgestellten Verbindlichkeitserklarung des Landesamtes fir Um-
welt- und Arbeitsschutz sind zu beachten.
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Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Kultur- und Sachgtiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Kultur- oder Sachgtiter
betroffen.

Mit der Umnutzung ist eine neue Wertschdpfung verbunden.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Wahrend der Bauphase kommt es zu Abféllen, die vom jeweiligen Unternehmen fach-
gerecht zu entsorgen sind. Mit der Entwicklung des Stadtquartiers geht eine Neukon-
zeption der Ver- und Entsorgung einher. Im Rahmen der Betriebsphase ist davon aus-
zugehen, dass die Ver- und Entsorgung als gesichert angesehen werden kann, da an
vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen in den umliegenden Bestandsstral3en an-
geschlossen werden kann.

Die Abfallentsorgung erfolgt wie im restlichen Stadtgebiet auch tber entsprechende
Unternehmen. Betriebsspezifische Abfélle sind durch den jeweiligen Betrieb sowie die
Abfalle im Rahmen der turnusgemafen Millabfuhr zu entsorgen.

Es ist davon auszugehen, dass sowohl wahrend der Bau- als auch der Betriebsphase
die in Genehmigungsbescheiden vorgeschriebenen Emissionswerte eingehalten wer-
den.

Die Altlastensanierung erfolgt gem. der Vorgaben der zur Genehmigung des Sanie-
rungsplans ausgestellten Verbindlichkeitserklarung des Landesamtes fur Umwelt- und
Arbeitsschutz.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Hierzu sind keine Auswirkungen im Zuge der FNP-Teilanderung zu erwarten.

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Darstellung von Landschaftspla-
nen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Entsprechende Planungen sind nicht betroffen. Der Landschaftsplan der Stadt Hom-
burg stellt bereits gewerbliche Bauflachen dar. In der Begriindung zum Landschafts-
plan” wird die geplante Nutzung der ,Mischbauflache und Wohnbauflache“ als ,Sinn-
volle Plananderung® durch das ,Recycling freiwerdender Gewerbeflachen in Innen-
stadtnahe” und die gewerbliche und gemischte Nutzung als “sinnvolle Umnutzung einer
zentrumsnahen Flache (Flachenrecycling)“ bewertet.

Weitere Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Es sind keine genannten Gebiete von der Planung betroffen.

7 Dipl. - Ing. Peter Glaser - Landschaftsarchitekt BDLA (2002), Landschaftsplan der Stadt Homburg, Begriindung, S. 112,
114 und 186
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Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes

Die mdglichen Veranderungen der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutz- bzw. Sachgitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand unter Darstellung aller
Belange nicht erheblich. Erhebliche negative Auswirkungen kdnnen mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden, sodass sich auch folglich keine signifikanten
Wechselwirkungen ergeben werden.

2.5. AUSWIRKUNGEN WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE GEM. ANLAGE 1 BAUGB NR. 2B AA-HH

aa.) Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlief3lich Abrissarbeiten

Es sind Rodungs- und Abbrucharbeiten erforderlich, um Teile des Plangebietes fur eine
neue Bebauung vorzubereiten. In Zuge dessen wird es zu temporéaren Staub- und Ge-
rauschemissionen kommen. Weiterhin ist mit Verkehrsbehinderung und Stral3ensper-
rungen auf Grund anrtiickender Baumaschinen und Arbeiten an Bestandsleitungen/ Be-
standsstral3en zu rechnen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu vermei-
den, sind entsprechende Kontrollen auf besetzte Fortpflanzungs- und Lebensstatten
(Nester / Quartiere) rechtzeitig vor Ausfiihrung durchzufihren.

bb.) Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit die-
ser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die Inanspruchnahme betrifft zum Teil noch nicht versiegelte - aber durch die Vornut-
zung bereits modifizierte Flachen. Diese Flachen werden zu einem Grol3teil versiegelt
und stehen der Bodenentwicklung und somit als Pflanzenstandort / Habitat flr Tiere
nicht mehr zu Verfligung. Dabei gilt es beriicksichtigten, dass zum gegenwartigen
Zeitpunkt grol3e Teilbereiche bereits versiegelt sind und die Flache kein naturlicher
Standort ist, sondern eine Industriebrache mit einer ehemaligen Schwerindustrie
(Stahlwerk). Hinzu kommt, dass im Zuge der Altlastensanierung eine flachenhafte
Uberformung des Gebietes erforderlich ist, so dass vorhandene Strukturen allein
schon deshalb entfallen missen.

cc.) Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionsbedingte Auswirkungen durch Strahlung und Warme sind nicht zu erwar-
ten. Hinsichtlich der Larmthematik sind temporare Auswirkungen wahrend der Ab-
bruch- und Bauphase und dauerhafte Auswirkungen durch den Ziel-Quell-Verkehr
wahrend der Betriebsphase zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass bei einem reguldren Betrieb keine Emissionen
entstehen, die Uber den gesetzlich festgeschriebenen Grenzwerten liegen, so dass
Auswirkungen nicht erheblich sind.

Jede bauliche Nutzung ist i.d.R. mit Lichtemissionen (StraRen-/ Hofbeleuchtung,
nachtlicher Fahrverkehr) verbunden. Durch den Einsatz energiearmer bzw. UV-armer
Beleuchtungsmittel kénnen negative Auswirkungen auf die nachtaktive Fauna mini-
miert werden.
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dd.) Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung

Erzeugte Abfalle werden 6rtlich gesammelt, ordnungsgeman entsorgt und nach 8 7
KrWG verwertet.

Bodenverunreinigungen s.o.

ee.) Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Es sind keine Auswirkungen infolge von Risiken fur die oben genannten Aspekte zu
erwarten. Es ist davon auszugehen, dass bei gewerblichen Nutzungen die in den ent-
sprechenden Genehmigungsverfahren vorgegebenen Richt- und Grenzwerte einge-
halten werden.

Das kulturelle Erbe ist von vorliegender Planung nicht betroffen.

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben ist ausgeschlossen. Dies begriindet sich nicht
nur mit den geplanten Nutzungen, sondern auch aufgrund der Lage des Gebietes im
Siedlungszusammenhang. Die Folgen einer Havarie wirden weit Giber das Plangebiet
hinausgehen. Eine Ansiedlung wiirde an fehlenden Sicherheitsabst&dnden scheitern.

ff.) Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen

Kumulierte Auswirkungen auf Gebiete welche auf die Nutzung natirlicher Ressourcen
ausgerichtet sind bzw. in Hinblick Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz, sind nicht zu
erwarten.

09.) Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber
den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sind als geringfligig zu betrachten. Durch
die Anderung des Flachennutzungsplans kommt es zu keinem erhohten Versiege-
lungsgrad. Es kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb von Mischbauflachen
ein geringerer Versiegelungsgrad stattfinden wird als innerhalb von gewerblichen Bau-
flachen.

Versiegelte Boden kénnen kein Wasser verdunsten und tragen somit nicht zur Luftkiih-
lung bei.

Die Schaffung zentrums- und arbeitsplatznahen Wohnraumes kann zur Verkehrsver-
meidung beitragen und positive Auswirkungen auf das Klima haben.

hh.) Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der eingesetzten

Techniken und Stoffe zu erwarten. Im Rahmen der Bauarbeiten sind temporére Beein-
trachtigungen zu erwarten.
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Beim Betrieb ist davon auszugehen, dass die Auflagen und Vorgaben der jeweiligen
Genehmigungsbescheide eingehalten werden, so dass erhebliche Auswirkungen ver-
mieden werden.

2.6.BESCHREIBUNG DER ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN NACH 8 1 ABSATZ 6 NUMMER 7
BUCHSTABE J BAUGB

Die Ansiedlung eines Storfallbetriebes innerhalb des Geltungsbereiches ist ausge-
schlossen.

3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG / PRUFUNG (SAP)

rechtliche
Grundlagen

Prufung

Gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Bau-
leitplanung (8 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschiitzte Arten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu beschréanken.
Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders ge-
schutzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die oOffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes flir Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie 0Ort-
liche Erhebungen zu Reptilien, Brutvogeln und Fledermausen.

Der Prufung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bertcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender MaRnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmafRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - V1.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Tabelle 2: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Prifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit | Anmerkungen

Gefal3pflanzen Keine Betroffenheit Keine Vegetationsstrukturen fir planungsrele-
vante Gefal3pflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund- Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (FlieR3-

méauler, Fische gewasser) im Plangebiet bzw. im direkten Um-
feld

Kafer Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Plangebiet bzw. im direkten Umfeld; keine
Mulm-/ Brutbdume vorhanden.

Libellen Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (sau-
bere Gewasser) im Eingriffsbereich bzw. im di-
rekten Umfeld
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Umweltbericht

Ergebnis

Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Schmetterlinge

Keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld

Amphibien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Laich-
gewasser) im Plangebiet bzw. im direkten Um-
feld.

Keine Fundnachweise in 2018.
Reptilien Betroffenheit der Mauerei- | Im Plangebiet konnten innerhalb geeigneter Ha-

dechse

bitatstrukturen (Gleisbetten, versiegelte und teil-
versiegelte Flachen, Rohbodenbereiche) zahlrei-
che Einzelnachweise der Mauereidechse in
2018 und 2021 erbracht werden.

Vorkommen weiterer planungsrelevanter Repti-
lienarten sind nicht bekannt.

Saugetiere (Fleder-
mause)

Keine Betroffenheit

Gebaudekontrollen (Auf3erlich) erbrachten in
2018 keine Hinweise auf Fledermausvorkom-
men; erganzende Untersuchungen 2022 er-
brachten keine signifikanten Nachweise

Nachweise sind fir das Umfeld nicht bekannt.

Eine Nutzung des Plangebietes als Jagdhabitat
wurde im Rahmen 6értlicher Untersuchungen
nicht bestatigt

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir Bi-
ber, Wildkatze oder Haselmaus im Plangebiet.

Geschutzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.

Aktuelle Untersuchungen ergaben in 2018 keine
Nachweise von Arten des Anh. 1 der VS-RL in-
nerhalb des Plangebietes.

Sonst. europdische
Vogelarten

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropéische Vogelarten

Im Plangebiet und den daran angrenzend vor-
handenen Lebensraumstrukturen wurden im
Zuge der Bestandserhebung 2018 nur allge-
mein haufige und weit verbreitete europaische
Vogelarten vorgefunden, die i.d.R. lokale Habi-
tatverluste gut ausgleichen kénnen.

Im Rahmen aktueller Untersuchungen konnten
mit Haussperling (RLS V, RLD V: Brutnach-
weis), Mehlschwalbe (RLS V, RLD 3: Durchziig-
ler / Nahrungsgast) und Star (RLS ./., RLD 3:
Brutnachweis) drei Arten der Roten Liste nach-
gewiesen werden.

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Planungsraum
und innerhalb des Plangebietes (Mauereidechse) bekannt.

Reptilien
Im Rahmen der ortlichen Kartierungen 2018 konnten etwa 500 Einzelnachweise (# In-

dividuenzahl) der Mauereidechse erbracht werden; in Uberprifenden Begehungen
2021 wurden noch 200 Einzelnachweise erbracht. Mehrfachzahlungen kénnen auf-
grund der hohen Populationsdichte im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Wie
auf der Darstellung der Artnachweise zu erkennen ist, beschranken sich die Fundnach-
weise auf die offenen Zwischenbereiche (Schotterflachen, spérlich bewachsene Ru-
deralbereiche) zwischen den Gebauden und den Gehdlzstrukturen.
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Bei der Mauereidechse handelt es sich um eine Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie,
die somit nach europadischem Recht geschitzt ist. Gleichzeitig ist die Art in den letzten
10-15 Jahren dabei, ihr Lebensraum-Areal zu expandieren, wobei sie die ebenfalls
nach Anhang IV FFH-RL geschitzte Zauneidechse aus ihren angestammten Lebens-
raumen verdrangt. Im Saarland sind vielerorts wachsende oder zumindest stabile Po-
pulationen der Mauereidechse vorhanden, wodurch sie in der Regel in ihrem Bestand
nicht gefahrdet ist (keine Rote-Liste Art des Saarlandes).

Es wird angenommen, dass Uber die noch bestehenden Gleisanlagen ein gewisser
genetischer Austausch mit benachbarten Populationen stattfindet, was die Lokalpopu-
lation insgesamt robuster gegeniiber temporaren Beeintrachtigungen bzw. Teilverlus-
ten von Lebensraumstrukturen macht.

In den Randbereichen der Baugebiete werden entsprechende artenschutzrechtliche
MaRnahmen (arterhaltenden CEF-Mal3nahmen) festgesetzt, die dazu dienen kdnnen,
Teilpopulationen der Mauereidechse zu erhalten. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Grunflachen sowie Randbereiche der nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind
durch Steinriegel und Totholzhaufen sowie grabbaren Strukturen auf stidexponierten
Flachen auszustatten, die der Mauereidechse als Ersatzhabitat dienen konnen.

Es ist davon auszugehen, dass die Mauereidechse als expansive Art ausgehend von
diesen arterhaltenden Strukturen sich die neuen Gewerbeflachen sowie Garten in Be-
reichen wohnbaulich genutzter Flachen des Urbanen Gebietes wieder als Lebensraum
erschlieRen werden.

Ein Vorkommen der Schlingnatter ist im Plangebiet nicht bekannt, auch wurden im
Rahmend er ortlichen Kartierungen keine Vorkommen der Art nachgewiesen. Hier
muss allerdings darauf hingewiesen werden, dass die Schlingnatter zu den am schwie-
rigsten zu erfassenden Reptilienarten berhaupt z&hlt. Bei tblicherweise 5 Begehung
zur Erfassung von Eidechsen, ist es nicht auszuschlie3en, dass ein Vorkommen der
Schlingnatter Ubersehen wurde. Eine Lebensraumeignung des Plangebietes ist zumin-
dest in Teilbereichen als gegeben anzunehmen. Zudem sind Eidechsen eine bevor-
zugte Beute adulter Schlingnattern, weswegen ein Vorkommen innerhalb des Plange-
bietes nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Vor Raumung der Flachen und Beginn der Erdarbeiten sind die zukinftigen Bauflachen
auf Vorkommen der Mauereidechse zu kontrollieren. Ggf. sind die Individuen abzusam-
meln und in die Ersatzhabitate zu verbringen. Durch einen Reptilienzaun soll gewahr-
leistet werden, dass die Tiere nicht wahrend der Bauphase in das Baufeld einwandern.
Waéhrend der Betriebsphase konnen die gewerblichen Bauflachen durchaus wieder als
Teillebensraum genutzt werden. Diese MalRhahmen kommen auch potenziellen Vor-
kommen der Schlingnatter zu Gute, insbesondere wenn Teilbereiche von Schwer-
punktvorkommen der Mauereidechse als MaRhahmeflachen erhalten werden kénnen.

Flederméause

Innerhalb des Plangebietes wurden 2018 bereits (duRerliche) Gebaudekontrollen auf
potenzielle Fledermausvorkommen durchgefiihrt. Die Habitateignung der gro3en Hal-
len des Plangebietes wurde dabei bereits als gering eingestuft. Im Jahr 2022 fanden
erganzende Untersuchungen statt, in deren Rahmen die Einschatzung von 2018 weit-
gehend bestatigt werden kdnnte. Lediglich im Bereich der ehemaligen Wohn- bzw. Ver-
waltungsgebéude war eine geringe Aktivitdét von Fledermausen festzustellen. Hier
konnten insgesamt 5 Exemplare der Zwergfledermaus ein- und ausfliegend, sowie
schwarmend beobachtet werden.
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Aus der Potenzialabschatzung ergibt sich nur eine sporadische Nutzung des Plange-
biets. Eine Nutzung als Jagdhabitat, Wochenstube oder Winterquartier kann mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind grundsatzlich geeignete Habitatstrukturen fir die
Avifauna vorhanden. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden aufgrund der Sied-
lungsnahe hier vorwiegend stérungstolerante Arten vorgefunden, die in der Regel all-
gemein haufig und nicht gefahrdet sind. Deren Erhaltungszustand wird sich durch den
Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich verschlechtern.

Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Allgemeine Hinweise
Folgende Malinahmen sollten getroffen werden, um artenschutzrechtliche Konflikte
und verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
B&aumen darfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Gebaude sind unmittelbar vor dem Abriss auf mogliche Fledermausvorkommen /
Brutvogelvorkommen (Gebaudebriter) zu kontrollieren.

- Kontrolle der geplanten Bauflachen vor Freistellung auf Vorkommen der Mauerei-
dechse, ggf. Vergramung oder Absammeln; Errichtung von Reptilienzaunen zur
Vermeidung der erneuten Einwanderung wahrend der Bauphasen

- Um Betroffenheit von Gebéaudebritern bzw. Fledermdusen auszugleichen sind an
geeigneter Stelle 10 Fledermauskasten und 5 Nistkasten fir z.B. Mauersegler an-
zubringen

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmafnahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebe-
nen Rodungszeiten und die bauvorbereitenden und -nachsorgenden MalRhahmen ein-
gehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich, sofern die MaRhahmen zum Schutz der Mauereidechse be-
achtet werden.

4. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich zum Teil um bereits baulich genutzte Fla-
chen, die rekultiviert werden soll und fiir die daher keine Standortalternativen in Frage
kommen bzw. um eine innerdrtliche Brachflache, die einer neuen Folgenutzung zuge-
fuhrt werden. Die Planung verfolgt also auf groRen Teilflachen das Ziel der Flachenre-
vitalisierung und damit der Innenentwicklung. Fiir das Stadtgeflige ist dies von grol3er
Bedeutung, da eine Brachflache in einer derartigen innenstadtnahen Lage einen er-
heblichen Funktionsverlust, eine Beeintrachtigung der Stadtbildqualitat und damit ei-
nen stadtebaulichen Missstand darstellt, den es zu beheben gilt. Damit ist das Pla-
nungserfordernis fur die Flache begrundet, so dass sich alternative Flachenbetrachtun-
gen (Standortvarianten) grundsatzlich erlbrigen.
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1.VERWENDETES VERFAHREN UND DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BElI DER ZUSAMMENSTEL-
LUNG DER ANGABEN

Nennenswerte Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken sind nicht vorhanden. Zur Bewer-
tung der Schutzgiter wurden alle relevanten und zuganglichen Daten ausgewertet.

Die vorhandenen Unterlagen wurden auf Grundlage bestehender Fachgesetze und mit
Hilfe aktueller Literatur und Datenbanken erstellt. Zusatzlich erfolgten Aufnahmen vor
Ort.

Die in der vorliegenden Umweltpriifung erarbeiteten Aussagen sind fur die Umweltpri-
fung im Sinne des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und § 50 des Gesetzes lber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung ausreichend.

5.2. MONITORING (MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten zu Uberwachen.
Auf diese Weise sollen inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig ermittelt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Der Pla-
nungstrager nutzt dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnah-
men und die Informationen der Behdrden (8§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behor-
den die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat (8 4 Abs. 3 BauGB).

Im vorliegenden Fall fuhrt die Anderung des Flachennutzungsplans noch zu keinen
unmittelbaren Auswirkungen, die eine Uberwachung durch ein Monitoring seitens der
Stadt Homburg erforderlich machen wirden. Dies gilt insbesondere deshalb, weil durch
die Anpassung der FNP-Darstellungen keine naturnahen Flachen uberplant oder be-
eintrachtigt werden. Konkretere Eingriffe und Malinahmen, die eine genauere Bewer-
tung und gegebenenfalls ein Monitoring erfordern kénnten, werden erstim Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgelegt und geregelt.

5.3. NICHTTECHNISCHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungsziel

MaRnahmen

Kompensation

Schutzguter

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines neuen Stadtquartieres mit einem standortvertraglichen Mix aus Wohnen, Dienst-
leistung, Gewerbe und Versorgung in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum zu schaf-
fen. Dabei sollen ebenfalls bestehende Nutzungen gesichert und reglementiert werden,
um eine geordnete und umfeldvertragliche stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleis-
ten.

Eine Sanierung der Altlasten hat bereits stattgefunden. Ebenso die Verbringung der
ortlich vorkommenden Mauereidechsen. Zustimmungen durch das LUA liegen vor.
Weitere Malinahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie der Bau-
genehmigung zu treffen. MalRhahmen fir den Artenschutz sind der saP zu entnehmen.
Diese sind auf Ebene der Bauleitplanung zu konkretisieren und feszusetzen.

Eine Kompensation ist infolge der Anderung der Darstellungen nicht erforderlich.
Die Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgiter ergab, dass durch das Vorha-

ben keine Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmaler, Nationalparke oder Biospharenreservate beeintrachtig werden.
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Artenschutz

Die Naturguter Relief, Boden, Grundwasser, Mensch, Klima und Erholungsfunktion so-
wie Landschaftsbild des tUiberplanten Gebietes werden durch die Erschliel3ung beein-
trachtigt. Trotz Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmaf3nahmen erge-
ben sich erhebliche Auswirkungen, die insbesondere durch die groRe ErschlieRungs-
flache induziert werden. Dies wird im Rahmen der Abwéagung berticksichtigt und dort
eingestellt.

Bzgl. der artenschutzrechtlichen Belange konnte eine erhebliche Betroffenheit der
streng geschutzten Art Mauereidechse festgestellt werden, die unter Umstanden Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG nach sich zieht. Um dem vorzubeugen fand eine
Absammeln der Tiere innerhalb des Plangebietes und eine anschlieRende Verbringung
auf mit dem LUA abgestimmten Flachen innerhalb des Stadtgebietes statt.

6. QUELLENVERZEICHNIS

Rechtsnormen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

= Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist.

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434) geandert worden ist

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéan-
dert worden ist.

= Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808).

= Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar
2004[1] [2] zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. I S.
714).

= Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006
(Amtsblatt S. 726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
(Amtsbl. I S. 790)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland (SaarlUVPG) in
der Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

= Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. No-
vember 2010 (Amtsblatt S. 2599), geédndert durch das Gesetz vom 13. Okto-
ber 2015 (Amtsbl. I S. 790)

= Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni
1997 (Amtsblatt v. 01. August 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 711)

= Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)
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Plane / Programme:

Sonstiges:

Landesentwicklungsplan Saarland (Siedlung und Umwelt)
Flachennutzungsplan der Stadt Homburg
Landschaftsprogramm Saarland

Biotopkartierung Saarland

Inhalte des saarlandischen GeoPortals

Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland
Landschaftsplan der Stadt Homburg

Leitfaden Eingriffsbewertung, Ministerium fir Umwelt, Saarbriicken, 2001
Klimaatlas des Deutschen Wetterdienstes (DWD)
GeoPortal des Saarlandes

Quellenverzeichnis fir Artenschutz

BEZZEL, E. (1993): Kompendium der Vogel Mitteleuropas, Passeres-Singvo-
gel

BOS, J.; BUCHHEIT, M.; AUSTGEN, M.; MARKUS AUSTGEN; ELLE, O.
(2005): Atlas der Brutvidgel des Saarlandes. Ornithologischer Beobachterring
Saar (Hrsg.), Atlantenreihe Bd. 3

BUCHNER, S. & JUSKAITIS, R. (2010): Die Haselmaus

DELATTINIA - ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR TIER- UND PFLANZENGE-
OGRAPHISCHE HEIMATFORSCHUNG IM SAARLAND E.V.
http://www.delattinia.de/...

Faltblatt Heldbock: www.umwelt.sachsen.de/lfug

FloraWeb: http://www.floraweb.de/MAP]...

GeoPortal: Saarland http://geoportal.saarland.de/portal/de/...

HERRMANN, M. (1990): Saugetiere im Saarland; Verbreitung, Gefahrdung,
Schutz

Hirschkaefer-Steckbrief der AGNU Haan e.V.. http://www.agnu-
haan.de/hirschkaefer/

insekten box: http://www.insektenbox.de/kaefer/heldbo.htm

MINISTERIUM FUR UMWELT DES SAARLANDES UND DELATTINIA: ,Rote
Listen gefahrdeter Pflanzen und Tiere des Saarlandes®, Atlantenreihe Band 4,
Saarbriicken 2008

Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr (Hrsg.), Daten zum Arten- und
Biotopschutz im Saarland (ABSP — Arten-und Biotopschutzprogramm Saar-
land unter besonderer Berlcksichtigung der Biotopverbundplanung, Fachgut-
achten) + Gewassertypenatlas des Saarlandes, Saarbricken 1999

Moose Deutschland: http://www.moose-deutschland.de/ (...)

NABU Landesverband Saarland, Biber AG; Die Verbreitung des Bibers (Cas-
tor fiber albicus) im Saarland: http://www.nabu-saar.de/...

SAUER, E. (1993): Die Gefal3pflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskar-
ten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Landschaft im Saarland®, Sonderband 5,
MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)

Steckbrief zur FFH-Art 1079, Copyright LUWG - Stand: 23.11.2010
TROCKUR, B. et al. 2010, Atlas der Libellen, Fauna und Flora der Grof3region,
Bd. 1, Hrsg.: Zentrum f. Biodokumentation, Landsweiler-Reden

WERNO, A. (2019): Lepidoptera-Atlas 2018. Verbreitungskarten Schmetter-
linge (Lepidoptera) im Saarland und Randgebieten.
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Kreisstadt Homburg

Teilinderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
"Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA"

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.04.2025; Ihr Zeichen: --

Sehr geehrter Herr Ernst,

mit der vorliegenden Planung verfolgt die Kreisstadt Homburg das Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen, zentrums-
nahen Stadtquartiers zu schaffen. Dieses soll eine vielfaltige Nutzung aus Woh-
nen, Gewerbe, Dienstleistungen und Versorgung auf dem ehemaligen Werksge-
lande der Dillinger Stahlbau GmbH ermdglichen, das seit Jahren brachliegt.
Durch diese Neuentwicklung kann das Stadtbild in diesem Bereich erheblich auf-
gewertet werden.

Die etwa 19 ha grofde Flache wird aufgrund verschiedener Restriktionen in zwei
Bauabschnitten realisiert. Fiir den ersten Bauabschnitt mit einer Flache von ca. 6
ha wurde bereits ein Verfahren zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt, das erst kiirzlich genehmigt wurde. Die Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes fir den zweiten Bauabschnitt mit einer Flache von etwa 12,9 ha
ist nun Gegenstand dieses Verfahrens. Ein paralleles Bebauungsplanverfahren
findet gegenwartig nicht statt; ein entsprechendes Verfahren zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes soll erst im Anschluss erfolgen.
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Nach den friihzeitigen Beteiligungen wurde der Entwurf zur Teilainderung des
Flachennutzungsplanes dahingehend angepasst, dass die urspringlich vorgese-
henen Wohnbaufldachen in gemischte Bauflichen umgewandelt wurden.

Der Geltungsbereich grenzt im Stidwesten an ein gemafd LEP ,Umwelt” landes-
planerisch festgelegtes Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen (VG), in dem sich bereits ein Bestand von Industrie- und auch Gewerbebe-
trieben befindet. Vorranggebiete fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen
dienen der Sicherung und Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstat-
ten sowie den damit verbundenen Arbeitsplatzen. Im Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplanteilanderung ist grofditenteils gemischte Bauflache dargestellt.
Mit der beabsichtigten Zuldssigkeit von Wohnnutzungen grenzt eine storemp-
findliche Nutzung zukilinftig direkt an das Vorranggebiet an. Die gemeindliche
Bauleitplanung darf jedoch nicht dazu fiihren, dass die Zielsetzungen des Vor-
ranggebietes konterkariert werden. Im Gegenzug sind gesunde Wohnverhalt-
nisse zu schaffen. Durch die Trennung der beiden Bauleitplanverfahren ist be-
reits auf Ebene der Flichennutzungsplanteilinderung der Nachweis (z.B. durch
Aktualisierung des Schallschutzgutachtens) zu fiihren, dass gegenseitige Beein-
trachtigungen ausgeschlossen und die jeweilige Entwicklung der Nutzungsarten
ohne Stoérung gewahrleistet werden kann.

Ebenso verhalt es sich mit den Vorgaben des LEP ,Siedlung” im Hinblick auf die
Wohnsiedlungstatigkeit. Grundsatzlich wird von Seiten der Landesplanung die
Inanspruchnahme der langjahrigen Brachflache begrifit. Allerdings fehlt in der
Begriindung jegliche Aussage zum Bedarf an Wohneinheiten. Auch hier ist auf-
grund der Trennung der beiden Bauleitplanverfahren bereits auf Flachennut-
zungsplanebene ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Bereits im Jahr 2018
wurde aufgrund des Alters des Flachennutzungsplanes fiir die Kreisstadt Hom-
burg (aus dem Jahre 1981) vereinbart, ein Flachennutzungsplan-Verfahren expli-
zit zur Regelung der Wohnbauflachen durchzufiihren, das die veranderten
Wohnsiedlungserfordernisse beinhaltete. Dieses Verfahren wurde eingeleitet, je-
doch nicht zu Ende geflihrt, so dass derzeit kein aktueller Nachweis tiber den Be-
darf an Wohneinheiten fir die Kreisstadt Homburg vorliegt. Verscharft wird dies
durch die Tatsache, dass innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Fla-
chennutzungsplanteilanderung von ca. 500 Wohneinheiten und ca. 1.100
»,neuen Bewohnerinnen und Bewohnern“ ausgegangen wird (vgl. Aussagen
Standort-, Bedarfs- sowie Auswirkungsanalyse fiir die Ansiedlung von Nahver-
sorgungsbetrieben auf Coeur-Areal in Homburg (ehemaliges DSD-Gelande),
Markt und Standort Beratungsgesellschaft, Erlangen, August 2024). Eine Ver-
schiebung auf die Bebauungsplanebene ist in diesem Fall nicht mdglich, da be-
reits bei Genehmigung der Flachennutzungsplanteilanderung gewahrleistet sein
muss, dass kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung besteht.

Im nordwestlichen Randbereich des Geltungsbereiches der Flachennutzungs-
planteilanderung ist die Ansiedlung eines grofdflachigen Einzelhandelsbetriebes
mit einer Verkaufsflache von ca. 2.400 gm geplant. Hierflir stellt die Teilande-



rung eine Sonderbauflache dar. Auch bei der Ansiedlung grof3flachiger Einzel-
handelsbetriebe sind die raumordnerischen Vorgaben gem. LEP ,Siedlung” zu
beachten. Die Standort-, Bedarfs- sowie Auswirkungsanalyse fiir die Ansiedlung
von Nahversorgungsbetrieben auf dem Coeur-Areal stellt fest, dass die Ansied-
lung mit den Zielen der Landesplanung und den Vorgaben des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Einklang steht. Insbesondere sei das stad-
tebauliche Integrationsgebot eingehalten. Der neue Standort des geplanten
grofdflachigen Einzelhandels befindet sich etwa 700 m entfernt vom Zentralen
Versorgungsbereich der Kreisstadt Homburg. Das stadtebauliche Integrationsge-
bot gemaf LEP ,Siedlung” ist gewahrt, wenn grofiflachige Einzelhandelseinrich-
tungen sich im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen,
schitzenswerten, innerortlichen Versorgungsbereich befindet. Bei einer Entfer-
nung von ca. 700 m kann von einem integrierten Standort aber nicht mehr aus-
gegangen werden, da insbesondere im vorliegenden Fall eine raumliche Tren-
nung durch Strafien, keine fufllaufige, direkte Verbindung und auch keine ge-
meinsame Frequentierung von Kunden vorliegen. Von Seiten der Landesplanung
kann der Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes somit nicht zu-
gestimmt werden.

Auch wird auf die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Kreis- und Universitatsstadt Homburg aus dem Jahre 2023 Bezug (Markt und
Standort, Erlangen) genommen. Dieses berlicksichtigt allerdings den Standort
als Nahversorgungsstandort nicht.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Altlastenflache
~HOM_22003_Abfalldeponie Fa. Krempel; HOM_2666DSD Dillinger Stahlbau®.
Fine entsprechende Kennzeichnung im Flichennutzungsplan-Anderungsverfah-
ren wurde vorgenommen. Zudem wurde ein umfassender Sanierungsplan gem. §
13 BBodSchG erstellt und vom Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz als zu-
standige Untere Bodenschutzbehorde verbindlich bestatigt. Die Vorgaben des
bodenrechtlichen Sanierungsplanes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu bertlicksichtigen und entsprechend zu integrieren, um maogliche Ge-
fahren fir Mensch und Umwelt wirksam abzuwehren.

Mit freundlichen Griifien

gez.
Becker

I. Fr. Becker, Hr. Grof3 z.K.v.A.
II. Versand per Mail als pdf
I1I. z.d.A.
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