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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Frank Missy

Umbau und Erweiterung des bestehenden ehemaligen
Huhnerstalls zum Wohnhaus, Audenkellerhof 8,
Gemarkung Einod

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Eindd (Anhorung) 18.08.2025 O
Bau-, Urr_lwelt— und Vergabeausschuss 02.09.2025 5
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Umbau und Erweiterung eines
bestehenden ehemaligen Huhnerstalls zum Wohnhaus vor. Es wurde ein
Befreiungsantrag seitens des Entwurfsverfassers gestellt.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhabengrundstick befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans (Audenkellerhof) aus dem Jahr 1993. Es sind maximal zwei
Vollgeschosse im Reinen Wohngebiet zuldssig — ein festgesetztes Baufenster ist
vorhanden (Blau im Lageplan). Sinn und Zweck des Bebauungsplans war unter
anderem der Schutz der Bestandsgebdude, weshalb die Baufenster sich genau
an diesen orientieren.

Ausfihrliche Begrindung bezuglich der Befreiung seitens des Entwurfsverfassers:

,Der Bebauungsplan sieht an dieser Stelle ein Baufenster flr ein Wohnhaus (max.
2 Geschosse) von 15x15m und daneben die Garage von 6x6m vor. Um die
Substanz des Huhnerhauses zu erhalten und gleichzeitig den aus unserer Sicht
schitzenswerten Baumbestand zu erhalten, bietet sich ein langgezogener
Baukorper an. Dieser fugt sich nach unseren Studien am besten als
eingeschossiges Volumen, das mit der Garage eine Einheit bildet, in die Ortlichkeit
ein. Das vorgesehene Baufeld weif3t eine Fldche von 225m? + 36m? Garage auf.
Der beantragte Baukorper hat eine BGF von 163m? (Wohnhaus, eingeschossig) +
47m? (Garage), damit ist die Ausnutzung geringer geplant als es im
urspringlichen Baufenster moglich wdére.*”
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ZEICHENERKLARUNG

Reines Wohngebiet

zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Baugrenze

Verkehrsfléchen

Strapenbegrenzungslinie

Einfahrt

Elektrizitit

Hauptversorgungsleitungen
oberirdisch
unterirdisch

Griinflachen - privat

Erhalten von Biumen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Garagen

Gemeinschaftsgaragen

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichaung
mit zeichenerklirung der folgende Textteil:

Art_der baulichen Nutzung:

1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNvO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht

2. stellpldtze und
Stellpldtze und
die zugelassene Nutzung veri
zuldssig.

Caragen sind nur auf den mit Ga und GGa
chneten Flichen zuldssig.

aragen (§ 12 Abs. 2 BauNvo)
agen sind nur en durch
sachten Bedarf

Hxnwejs
iz Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kdnntua(hulg vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) findet Anwendung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Elektroleitung der Pfalzwerke AG Homburg - Zweibriicken Pos. 73
20 KV

Vorranggebiet fiir wasserwirtschaftliche zwecke (ge

wicklungsplan "Umwelt’, Fassung vom 18.12.1979, Amtsblatt 1980,
s. 345)

Der Audenkellerhof als Ensemble ein Kulturdenkmal im Sinne

des § 2 SDschC Konservatoramt - Mitteilu

29.03.1990

ing vom

Zum Ensen|

1. freistehendes Wohnhaus im Norden
2. stall- und Scheunengebd in Siiden
3. nach Osten anschliefender Wohnhaustrakt

4. Wirtschaftsgebdude im n

Landesent-

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend
gemacht.

Saarbriicken, den J6 7993

? r Minister fiir Umwelt SAARLAND
Ministerium fur Umwelt
°
l4-IT-5732/95 Rlfen
(Helss)
Bauoberrat

AUSFERTIGUNG

des Bebauungsplanes "Audenkellerhof"

Dieser Bebauungsplan besteht aus der auf diesem Plan darge-
stellten Zeichnung und dem danebenstehenden Text.

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat am 15.02.1990 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Audenkellerhof’ im Sinne des
§ 30 BauGB beschlossen

Der Minister fiir Umwelt ist mit Bericht vom 21.02.1990
beziiglich Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB) und mit Schreiben gleichen
Datums sind die Trdger ffentlicher Belange (S 4 Abs.
BauGB) gehdrt worden

Der Beschlup iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist am
03.03.1990 ortsiiblich bekanntgemach Die offercluhc
Darlegung und Anhérung - Birgerbeteiligung - gemif §

Abs. 1 BauGB sind in der Zeit vom 12.03.1590 bis 15. 03 1990
curchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung dariiber erfolgte mit
der oben angefiihrten.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzuny vom 02.05.1991 den
Eebauungsplanentwurf und die Begriindung erstmals beschlossen.
Der Entwurf und die Begriindung lagen in der Zeit vom
1.05.1991 bis 21.06.1991 6ffentlich aus (§ 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB) . Ort und Dauer der Auslegung, mit dem Hinweis, dap
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen, wurden am 06.05.1991

ortsiiblich bekanntgemacht(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Gleichzeitig wurden die Triger Sffentlicher Belange mit
Schreiben vom 03.05.1991 von der 1. Auslegung benachrichtigt
(S 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.11.1991

den Bebauungsplanentwurf und die Begriindung zum zweitermal
beschlossen, weil er nach der 1. Sffentlichen Auslegung ge-
éndert worden ist. Der Entwurf und die Begriindung lagen in
der Zeit vom 06.01.1992 bis 06021992 dffentlich aus

(S 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung, mit
dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen, wur
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Gleichzeitig wurden die Triger Sffentlicher Belange mit
Schreiben vom 13.12.1991 von der 2. Auslegung benachrichtigt
(§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung vom
e, 12,1992 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen geprift
und iiber das Ergebnis BeschluB gefaBt (§ 3 Abs. 2 Satz 4

z.mq gemdf § 10 BauGB in Verbindung mit §
1g gemdB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Den Bedenkenerhebern ist am 03.03.79%F das Ergebnis der Prii-
fung mitgeteilt worden (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Der Bebauungsplan ist am efeJ. 7993 der héheren Verwaltungs-
behérde angezeigt worden (§ 11 Abs. 1 BauGB).

Mit Erlap vom 0.06.7998 hat die hdhere Verwaltungsbehdrde
mitgeteilt, dap die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht werde (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan "Audenkellerhof wird hiermit ausge-
fertigt. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gemap § 11
Abs. 3 BauGB und der Hinweis, daB der Bebauungsplan wéhrend
der allgemeinen Dienststunden bei der Abteilung Stadtpla-
nung, Zimmer 419, Rathaus, Am Forum, in Homburg, eingesehen
wezdén kann (§ 12 BauGB), werden gemdf der Bekanntmachungs-
satzung der Kreisstadt Homburg vom 3o.e¢. 1902

Homburg, den e, 72. 1992

2 o Cafeleu S e Seasliior o iy on
26.06.1997 und im Pfdlzer Merkur am Z6.06. 7997

Mit dieser Verkiindung ist der Bebauungsplan am 2f.s¢, 7997
in Kraft getreten (§ 12 BauGB).
Homburg, den Z26.06. 7993 Der Obe}!ﬂrgermcistsr
i.A

Emser
Verwaltungsoberrat

KREISSTADT HOMBURGISAAR
BEBAUUNGSPLAN

AUDENKELLERHOF

MASZSTAB: 1:1000

STADTBAUAMT
ABTEILUNG STADTPLANUNG

HOMBURG, DEN 7. 72. 7992

SACHBEARBEITER :

ABTEILUNGSLEITER :
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