2025/0742/610

offentlich

Informationsvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Frank Missy

Neubau einer Waschstraf3e, Buros, Autoaufbereitung
und 4 SB-Waschboxen, Mainzer Straf3e 75, Gemarkung
Erbach-Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ortsrat Erbach (Kenntnisnahme) 02.10.2025 O
Bau-, Umwelt— und Vergabeausschuss 07.10.2025 5
(Kenntnisnahme)

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau einer Waschstraf3e mit Buros,
Autoaufbereitung und 4  SB-Waschboxen  vor. Eine  ausfihrliche
Vorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers ist in den Anlagen zu finden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fuar das vorhabenbetroffene Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundstuicksfldche sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die Zuldssigkeitskriterien des §
34 BauGB werden erfullt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Lageplan 1zul1000 (6ffentlich)

2 Grundriss EG mit Umgebung (6ffentlich)

3 Grundriss OG mit Umgebung (6ffentlich)

4 Projektbeschreibung_Homburg (6ffentlich)
5 Luftbild (6ffentlich)
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Landesamt fiir Vermessung, Auszug aus dem
Geoinformation und Landentwicklung Liegenschaftskataster
Zentrale Auldenstelle - .

MaRstab: 1:1000 rrrrrrrre———o———3 Meter Kalbelstrasse 4-6, 66740 Saarlous Liegenschaftskarte 1:1000

Fax: 0681/9712-480
e-mail: zas@Ivgl.saarland.de

Gesetzlich geschitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.
Ausziige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des
Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung vervielfaltigt,

veroffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, Fi tiick: 530/11 G inde: H b

wenn Auszige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden. ur_s uck: ef.“?'n e: omburg

Die Ubereinstimmung des 6rtlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift. Flur: 3 . Kreis: Saarpfalz
Gemarkung: Erbach-Reiskirchen

Erstellt am 02.09.2025
Auftragsnummer: KB 21122/2025
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Projekt- und Betriebsbeschreibung
Neubau WaschstraBe mit Saughalle, Biiros, Autoaufbereitung und 4 SB-Waschboxen

Allgemeine Projektbeschreibung
+ Standort: Mainzer StralRe, 66424 Homburg
o Flursticke: 530/11, 530/12, 530/20, 530/23
« Nutzung: automatisierte Autowaschanlage fir Pkw bis 3,5 t
« Gebaudeensemble: Waschstralte, Saughalle, Nebengebaude mit Biiros,
Selbstbedienungs-Getrankebereich, Fahrzeugaufbereitung & Smart-Repair, 4
SB-Waschboxen

Nutzung der Anlage/Gebaudeteile

* Waschstrale: Vollautomatische Durchfahrtsanlage, SPS-gesteuert, moderne
Wasseraufbereitung mit bis zu 80 % Kreislaufnutzung.

« Saughalle: min. 14 Platze, wetterunabhangig

+ Nebengebaude: Fahrzeugaufbereitung (4x Aufbereitung + 1x Smart-Repair),
Kundenbereich, Biro- und Sozialraume (Besprechung, Umkleiden,
Pausenraum).

« SB-Waschboxen: 4 Platze, max. Bauh6he 3,50 m. (Uberdacht)

ErschlieBung & Verkehrsflihrung
« Zufahrt ausschlieRlich Uber Mainzer Stralle.
« Einbahnstralensystem: Einfahrt Mainzer StralRe, Ausfahrt LowenPlay Casino.
+ Rickstaufrei durch grof3ziigige Zufahrt bis zur Waschstra’e = ca. 74 m

« Wartebereich fur bis zu 27 Fahrzeuge vor der Waschstrale maoglich.

Kapazitat: 1 Fahrzeug alle 2 Minuten — max. 30 Fahrzeuge/h.
Prognose: ca. 70.000 Fahrzeuge/Jahr (davon 40.000 Waschstralte, 30.000 SB-
Boxen).

» Ausfahrt Uber Flursticke 530/21, 530/22, 530/12 und 530/5

Betriebszeiten & Personal
¢ Offnungszeiten: Mo—Sa 07:00-19:00 Uhr, Sonn-/Feiertage geschlossen.
» Mitarbeiter: 18 Personen (5 Waschstrale/Saughalle, 10 Aufbereitung, 3 Buro).

Umwelt & Technik
+ Reinigungsmittel: ausschlief3lich biologisch abbaubar (Dr. Stécker GmbH).
» Entwasserung: Trennsystem mit Schlammfang & Leichtflissigkeitsabscheider
(DIN EN 858).
» Wasseraufbereitung:
o Pro Waschgang (je PKW) 300-350 Liter Bruttoverbrauch.
o Durch Recycling nur 3040 Liter Einleitung ins offentliche Netz.
o Gesamtwasserbedarf/Jahr:
=  Brutto: 14,7-17,3 Mio. Liter
= Frischwasser: 3,15-3,73 Mio. Liter
=  Wiederverwendung: 11,5-13,6 Mio. Liter

Fazit

Die geplante Anlage verbindet moderne Fahrzeugwasche mit Aufbereitung und
Bulroflachen. Sie bericksichtigt Larmschutz, umweltgerechte Wasser- und
Reinigungsmittelverwendung sowie eine optimierte Verkehrsfuhrung, um 6ffentlichen
Strafden nicht zu belasten.
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