Kreisstadt Homburg

Offentliche Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Bau-, Umwelt- und Vergabeausschusses am Dienstag,
07.10.2025 um 17:00 Uhr, im Rathaus, Kleiner Sitzungssaal, Am Forum 5, 66424 Homburg
statt.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Eréffnung der Sitzung

2) Neubau eines 7-Familien-Wohnhauses, FriedhofstraRe 28, Gemarkung
Homburg

3) Unterrichtungen

3.1) Neubau einer Waschstral3e, Buros, Autoaufbereitung und 4 SB-Waschboxen,

Mainzer Stral3e 75, Gemarkung Erbach-Reiskirchen

3.2) Neubau Werk- und Auslieferungshalle mit Parkflachen, Entenmuhlstral3e 69,
Gemarkung Homburg

4) Allgemeine Unterrichtungen

Nichtoffentlicher Teil

5) Fremdvergabe Rahmenvertrag Baumunterhaltung 2026 - 2029
6) Neuer Grunschnittplatz
7) Allgemeine Unterrichtungen

Michael Forster
(Oberblurgermeister)



2025/0741/610

offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Frank Missy

Neubau eines 7-Familien-Wohnhauses, Friedhofstraf3e
28, Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Homburg (Anhoérung) 06.10.2025 o)
Bau-, Umwelt— und Vergabeausschuss 07.10.2025 5
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.
Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines 7-Familien-Wohnhauses
in der Friedhofstral3e vor. Eine ausfuhrliche Bauvorhabenbeschreibung des
Entwurfsverfassers finden Sie bei den Anlagen.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fuar das vorhabenbetroffene Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Das Gebdude fugt sich mit seinen 9,34m GOK in die Nachbarbebauung ein, da
das direkte Nachbargebdude mit der Hausnummer 30 ganze 11m GOK aufweist.

Das Maf3 fur die hintere Baugrenze wird von der Friedhofstra3e 26 vorgegeben —
diese wird vom Neubau, wie beim Lageplan ersichtlich, klar Gberschritten. Die Art
der baulichen Nutzung (Wohnnutzung), die Uberbaubare Grundstucksflache
sowie die Bauweise flugt sich ganzlich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Eine eindeutige Erteilung des Einvernehmens kann aufgrund der genannten
Uberschreitung seitens der Abteilung 610 nicht empfohlen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 2 Ansichten (2) (offentlich)



2 4 Schnitte (2) (6ffentlich)

3 3 Lageplan (2) (6ffentlich)

4 Bilder (offentlich)

5 Nachweis des Einfligens (6ffentlich)

6 Vorhabenbeschreibung Mehrparteienhaus Homburg Friedhoftra3e 28
(offentlich)

7 Luftbild (6ffentlich)

8 Stellungnahme Nachbarn (nichtéffentlich)
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NACHWEIS DES EINFUGENS DURCH NACHFOLGENDE FOTO-DOKUMENTATION ( 8 FOTOS )
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lageplan m 1/1000 20.08.2025
alle rot markierten gebaude sind auf nachfolgenden fotos dargestelit

bauvorhaben:

neubau 7-familien-wohnhaus
mit parkgarage
friedhofstraBe 28

66424 homburg

alle héhenangaben beziehen sich auf das
strallenniveau des jeweiligen gebaudes !
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FriedhofstralRe 30
Walmdach 40°, hochste
Trauthéhe ca. 7.70 m
Firsthéhe ca. 11.00 m
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Karisbergstrale 111+113
Satteldach 30°
Traufhdhe ca. 11.00 m
Firsthéhe ca. 14.00 m
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Karisbergstralle 109
Flachdach
Flachdachhdhe ca. 11.00 m




Reihenhduser Hopfenweg 1-19
Satteldécher 20 °

Traufhéhe ca. 6.50 m
Firsthdhe ca. 8.50 m




Hopfenweg 17+19

Satteldach 20° FriedhofstraBe 20

Traufhéhe ca. 6.50 m Satteldach 40°

Firsth6he ca. 8.50 m Traufh6he Riickseite ca. 8.00 m
Firsthohe Rickseite ca. 12.50 m .




Vorhabenbeschreibung: 18.09.2025
Neubau eines 7-Parteienhauses in Homburg-Saar
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der nachsten Bau- und Umweltausschusssitzung mochten wir Ihnen das geplante
Bauvorhaben, den Bau eines Mehrfamilienhauses mit sieben Wohneinheiten in Homburg, vorstellen.

Das Wohnhaus soll in der Friedhofstralle 28 in Homburg entstehen und durch moderne Bauweise
sowie energieeffiziente Standards Uberzeugen. Das Gebaude soll in Massivbauweise errichtet
werden und sich harmonisch in die bestehende Nachbarschaft einfligen.

Ziel des Projekts:

Das Vorhaben zielt darauf ab, den wachsenden Bedarf an familienfreundlichem und gleichzeitig
barrierearmem Wohnraum zu decken.

- Die sieben Parteien umfassen unterschiedlich groBe Wohnungen (53m? bis 180m? Wohnflache),
welche sowohl fiir kleine Familien als auch fir Single-Haushalte oder altere Bewohner attraktiv
sind. Damit tragt das Gebaude zur Entlastung der lokalen Wohnungsmarktsituation bei.

- Das Gebaude wird barrierearm konzipiert, so dass es flir Personen unterschiedlicher
Lebenssituationen und Altersgruppen nutzbar ist. Neben einer guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und die Infrastruktur von Homburg, wollen wir durch energieeffiziente
Malnahmen und einer nachhaltigen Bauweise die Umwelt schonen und die Nebenkosten fiir die
Bewohner niedrig halten. Gefragter und moderner Wohnraum, der bezahlbar ist und bleibt.

- Das Projekt soll nicht nur den Wohnraumbedarf decken, sondern auch die Nachbarschaft
bereichern und zur sozialen Durchmischung beitragen. Dies férdert den Generationenaustausch
und es entsteht ein bunteres und lebenswerteres Wohnumfeld.

Vorteile fiir die Stadt:

- Mit diesem Vorhaben tragen wir zur Entlastung des Wohnungsmarktes in Homburg bei, schaffen
attraktiven neuen Wohnraum und sorgen dafiir, dass die Infrastruktur der Stadt optimal genutzt
wird.

- Neben der Entlastung des Wohnungsmarktes férdert das Projekt auch die lokale Wirtschaft,
indem regionale Bauunternehmen und Handwerker eingebunden werden. Aullerdem entstehen
neue, moderne Wohnmaoglichkeiten, die junge Familien und Fachkrafte anziehen und so die
Attraktivitat der Stadt insgesamt erhéhen.

- Dartiber hinaus starkt das Projekt die soziale Infrastruktur, da es unterschiedliche Lebensmodelle
und Generationen zusammenbringt und so ein lebendiges, vielfaltiges Wohnumfeld schafft.
Letztlich profitieren alle davon, dass Homburg noch lebenswerter und zukunftsorientierter wird.
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2025/0742/610

offentlich

Informationsvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Frank Missy

Neubau einer Waschstraf3e, Buros, Autoaufbereitung
und 4 SB-Waschboxen, Mainzer Straf3e 75, Gemarkung
Erbach-Reiskirchen

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ortsrat Erbach (Kenntnisnahme) 02.10.2025 O
Bau-, Umwelt— und Vergabeausschuss 07.10.2025 5
(Kenntnisnahme)

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zum Neubau einer Waschstraf3e mit Buros,
Autoaufbereitung und 4  SB-Waschboxen  vor. Eine  ausfihrliche
Vorhabenbeschreibung des Entwurfsverfassers ist in den Anlagen zu finden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fuar das vorhabenbetroffene Grundstiuck existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundstuicksfldche sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die Zuldssigkeitskriterien des §
34 BauGB werden erfullt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Lageplan 1zul1000 (6ffentlich)

2 Grundriss EG mit Umgebung (6ffentlich)

3 Grundriss OG mit Umgebung (6ffentlich)

4 Projektbeschreibung_Homburg (6ffentlich)
5 Luftbild (6ffentlich)
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Landesamt fiir Vermessung, Auszug aus dem
Geoinformation und Landentwicklung Liegenschaftskataster
Zentrale Auldenstelle - .

MaRstab: 1:1000 rrrrrrrre———o———3 Meter Kalbelstrasse 4-6, 66740 Saarlous Liegenschaftskarte 1:1000

Fax: 0681/9712-480
e-mail: zas@Ivgl.saarland.de

Gesetzlich geschitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.
Ausziige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des
Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung vervielfaltigt,

veroffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, Fi tiick: 530/11 G inde: H b

wenn Auszige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden. ur_s uck: ef.“?'n e: omburg

Die Ubereinstimmung des 6rtlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift. Flur: 3 . Kreis: Saarpfalz
Gemarkung: Erbach-Reiskirchen

Erstellt am 02.09.2025
Auftragsnummer: KB 21122/2025




L o 27wl %
@ - ,‘M»
-ﬂ ) D q---i
: 9% K D
2O D |
” ‘‘‘‘‘‘ :/ (10 (Emimpt o] T
2 DEIDECH L
2k
2 e =
v f jé
i v i
i 7 — - |
1y~ /
| i |
S 1 Y‘ |
‘1‘Stp| |
a8t
7
K
532 X |
60: 11 |
%,
10 :
535 535
15
535
6 e * '
ﬂ 16 X
| - .65 K
b 34
2 3
8149 i
530
v - 535 553
604 J X 13 3
6
539/2 B‘ Ai
540/34
% 537 7
14 |
21
b@\b‘
* o813 530
5gg 530 X 15
540 540/5 3 54080 1 £
18 37 281 4 29/
540/3 v :0 :
553/
40/39
o7
7
3700
14
Y
q734 Mm‘é - N;Erig::jﬁeﬂ mit Umgebung
1:200 ‘M" AD-01




|27l

@mIB

604

. 28145 28151 28163 20173 8165 2163 20154 28148 28141 26130 28141 2136 2

Ansicht Nord Saughalle Ansicht Sud Saughalle Ansicht Ost Saughalle

w2 W ama

o I
am |
1
AR NNNES— T T T T ]
221 izt w1 o7 —— ! 18 i wiie w22 2w w w2 w20

Ansicht West Waschhalle Ansicht Stid Waschhalle Ansicht Ost Waschhalle Ansicht Nord Waschhalle

Grundriss Obergeschoft und Ansichten




Seite 1 von 1

Projekt- und Betriebsbeschreibung
Neubau WaschstraBe mit Saughalle, Biiros, Autoaufbereitung und 4 SB-Waschboxen

Allgemeine Projektbeschreibung
+ Standort: Mainzer StralRe, 66424 Homburg
o Flursticke: 530/11, 530/12, 530/20, 530/23
« Nutzung: automatisierte Autowaschanlage fir Pkw bis 3,5 t
« Gebaudeensemble: Waschstralte, Saughalle, Nebengebaude mit Biiros,
Selbstbedienungs-Getrankebereich, Fahrzeugaufbereitung & Smart-Repair, 4
SB-Waschboxen

Nutzung der Anlage/Gebaudeteile

* Waschstrale: Vollautomatische Durchfahrtsanlage, SPS-gesteuert, moderne
Wasseraufbereitung mit bis zu 80 % Kreislaufnutzung.

« Saughalle: min. 14 Platze, wetterunabhangig

+ Nebengebaude: Fahrzeugaufbereitung (4x Aufbereitung + 1x Smart-Repair),
Kundenbereich, Biro- und Sozialraume (Besprechung, Umkleiden,
Pausenraum).

« SB-Waschboxen: 4 Platze, max. Bauh6he 3,50 m. (Uberdacht)

ErschlieBung & Verkehrsflihrung
« Zufahrt ausschlieRlich Uber Mainzer Stralle.
« Einbahnstralensystem: Einfahrt Mainzer StralRe, Ausfahrt LowenPlay Casino.
+ Rickstaufrei durch grof3ziigige Zufahrt bis zur Waschstra’e = ca. 74 m

« Wartebereich fur bis zu 27 Fahrzeuge vor der Waschstrale maoglich.

Kapazitat: 1 Fahrzeug alle 2 Minuten — max. 30 Fahrzeuge/h.
Prognose: ca. 70.000 Fahrzeuge/Jahr (davon 40.000 Waschstralte, 30.000 SB-
Boxen).

» Ausfahrt Uber Flursticke 530/21, 530/22, 530/12 und 530/5

Betriebszeiten & Personal
¢ Offnungszeiten: Mo—Sa 07:00-19:00 Uhr, Sonn-/Feiertage geschlossen.
» Mitarbeiter: 18 Personen (5 Waschstrale/Saughalle, 10 Aufbereitung, 3 Buro).

Umwelt & Technik
+ Reinigungsmittel: ausschlief3lich biologisch abbaubar (Dr. Stécker GmbH).
» Entwasserung: Trennsystem mit Schlammfang & Leichtflissigkeitsabscheider
(DIN EN 858).
» Wasseraufbereitung:
o Pro Waschgang (je PKW) 300-350 Liter Bruttoverbrauch.
o Durch Recycling nur 3040 Liter Einleitung ins offentliche Netz.
o Gesamtwasserbedarf/Jahr:
=  Brutto: 14,7-17,3 Mio. Liter
= Frischwasser: 3,15-3,73 Mio. Liter
=  Wiederverwendung: 11,5-13,6 Mio. Liter

Fazit

Die geplante Anlage verbindet moderne Fahrzeugwasche mit Aufbereitung und
Bulroflachen. Sie bericksichtigt Larmschutz, umweltgerechte Wasser- und
Reinigungsmittelverwendung sowie eine optimierte Verkehrsfuhrung, um 6ffentlichen
Strafden nicht zu belasten.
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2025/0754/610

offentlich

Informationsvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Frank Missy

Neubau Werk- und Auslieferungshalle mit Parkflachen,
Entenmuhlstraf3e 69, Gemarkung Homburg

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ortsrat Homburg (Kenntnisnahme) 06.10.2025 0
Bau-, Umwelt— und Vergabeausschuss 07.10.2025 3
(Kenntnisnahme)

Sachverhalt

Der Gemeinde liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines Neubaus einer Werk- und
Auslieferungshalle mit Parkflachen in der Entenmuhlstra3e 69 vor. Eine
Bauvorhabenbeschreibung seitens des Entwurfsverfassers ist im Anhang zu
finden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Fur das vorhabenbetroffene Grundstick existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Das Vorhaben befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich
des §34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach muss dieses sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen. Die Zulassigkeitskriterien des § 34
BauGB werden erfullt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

Luftbild (offentlich)

Lageplan 1_500 (6ffentlich)
Grundriss (offentlich)
Ansichten Schnitte (6ffentlich)

A WNPRF



i a?tendarstellungen mit Uberlagerung_.des Katasterbestandes konnen zu Fehlinterpretationen fihren.
Die Lage der Grundstuicksgrenze zur Ortlichkeit ist letztlich nur durch eine &rtliche, amtliche Vermessung feststellbar.

1:1000

1 0
| I Mafstab ’
100



189072

891/5,

GENEHMIGUNGSPLAN

1886/135
Q

PROJEKT Neubau Werk- und Auslieferungshalle mit Parkflichen
EntenmiihlstraRe 69
66424 Homburg

1886/169

KAT.GeN Homburg
GRUNDSTUCK: 1886/173

PO 903068

1886/172

6/137

1886/40

1886/132

Lageplan, 1:500

o PLANINHALT Abstandsfléchennachweis
1886/104 o e GP-03 DATUE 98.07.2025
1
886/10p 1886/152 e
PLANVERFASSER Michael Weyrich Architekt AKS

Listennummer F 946

Neue Strasse 50

66606 St. Wendel
06856-9009-105
michaelweyrich@avegmbh.de
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Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben zielt darauf ab die Servicequalitat fir unsere Kunden zu verbessern und die sehr
angespannte Parkplatzsituation zu entscharfen. Das rasante Wachstum des Autohauses in den
letzten Jahren hat zu einem stark gestiegenen Bedarf in den Bereichen Werkstatt, der
Auslieferung und der zur Verfigung stehenden Abstellfldchen gefihrt.

Der im Jahre 2022 fertig gestellte Neubau und die Hinzunahme weiterer Automarken hat auch
die Kundenanzahl stark ansteigen lassen.

Der Anspruch der Kunden an einen Autokauf hat sich in den letzten Jahren stark gewandelt. Man
erwartet immer haufiger ein entsprechendes ,Erlebnis‘, was auch von Seiten der Hersteller
immer mehr gefordert wird. Dies ist in den vorhandenen Raumlichkeiten nicht mehr darstellbar.
Auch der Wandel vom Neu-Kauf eines Autos hin zu Gebraucht-Kauf, Leasing oder Miete fuhrt
zum Bedarf an dafur geeigneten Losungen.

Um weiterhin die gewohnte Qualitat bieten zu kdnnen, sind Erweiterungen in den Bereichen
Vermietung, Werkstatt, Wagenaufbereitung und Auslieferung unabdingbar.

Die Vermietung von Fahrzeugen, die in der Vergangenheit durch spezialisierte Anbieter
abgedeckt wurde, verlagert sich immer mehr zum Handler, der damit ,seinen‘ Kunden ein
umfassenderes Service-Angebot bieten kann. Um dies bieten zu kdnnen, ist ein dezidierter
Bereich fiir die Ubergabe und Riicknahme der Fahrzeuge erforderlich.

Die vorhandene Werkstatt ist aktuell an der Grenze des Mdglichen angelangt.

e Fur die Werkstatt werden 5 neue Arbeitsplatze mit Hebebuhnen eingerichtet.

e Weiterhin ein moderner Messplatz zur Achsvermessung und -einstellung sowie zur
Kalibrierung von Radar- und Kamerasystemen.

e Die Wagenaufbereitung wird um 2 Arbeitsplatze erweitert.

Auch ist ein eigener Bereich zur Auslieferung der Kundenfahrzeuge vorgesehen. Bisher erfolgte
die Auslieferung im Freien oder im Showroom der jeweiligen Marke, was fur die Kunden kein
Kundenerlebnis im Sinne des Herstellers erméglichte.

Durch das starke Wachstum der vergangenen Jahre ist der Bedarf an Blroflachen in gleichem
MaBe gestiegen. Der Neubau von 2022 hat hier nur vortibergehend flir Entspannung gesorgt. Hier
sind weitere Biirordaume mit (iber 100 m? vorgesehen.

Mit dem starken Wachstum einher geht auch der Bedarf an Abstell- und Parkflachen. Die
steigende Anzahl an Kunden fuhrt zu einem entsprechenden Bedarf an Parkflachen, um den
taglichen Service abzudecken.

Die steigende Anzahl an Fahrzeugauslieferungen erfordert Stellflachen fur Neufahrzeuge, die bis
zu ihrer Auslieferung an den Kunden abgestellt werden mussen.

Die Hersteller fokussieren sich zunehmend auf alle Aspekte des Autogeschaftes. Dazu gehort
auch das Geschaft mit Gebrauchtfahrzeugen, was die Hersteller durch eigene ,Marken‘ von den
etablierten Anbietern abziehen wollen. Dem wurde mit dem Neubau von 2022 Rechnung
getragen. Aber auch hier fUhrt die Steigerung des Umsatzes zu einem steigenden Bedarf an
Stellflachen fur Gebrauchtfahrzeuge.

Alles in Allem werden wir durch die vorgestellten MaBnahmen die Kundenzufriedenheit steigern,
um damit auch weitere sichere Arbeitsplatze in Homburg zu erhalten und neu zu schaffen.
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