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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Buro Kernplan

Bebauungsplan "Obere Patron", Gemarkung Kirrberg,
hier: Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Kirrberg (Anhoérung) 14.01.2026 o)
Bau-, Umwelt- und Vergabeausschuss 27 01.2026 N
(Vorberatung)

Stadtrat (Entscheidung) 10.02.2026 o)

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Obere Patron® wird beschlossen

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Obere Patron* wird gebilligt

c) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemdal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemdf3 § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren

Sachverhalt

In der Kreisstadt Homburg soll im Stadtteil Kirrberg fir eine bislang unbebaute
Grun-/Freiflache zwischen der Kirchbergstrae und der Straf3e ,Obere Patron®
Baurecht fir die Errichtung von bis zu drei Einfamilienhdusern geschaffen werden.

Die Flache wird grundsatzlich Uber die Stra3e ,Obere Patron® an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden. Zur ErschlieBung der Wohnhduser sieht die
staddtebauliche Konzeption die Verlangerung der bestehenden Verkehrsflache (als
verkehrsberuhigter Bereich) sowie die Errichtung einer Privatstra3e vor. Der
ruhende Verkehr kann vollstdndig auf den Grundstlcken untergebracht werden.

Der Standort ist fur Wohnnutzung sehr gut geeignet, da auch die Umgebung
Uuberwiegend durch Wohnnutzungen sowie das Wohnen nicht wesentlich
storende Nutzungen geprdgt ist.

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Flache eine Wohnbauflache dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Die in Rede stehende Flache ist derzeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen. Auf
dieser Grundlage kann die geplante Wohnbebauung nicht realisiert werden.



Daher bedarf es der Aufstellung des Bebauungsplanes. Dieser soll im
beschleunigten Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB aufgestellt werden.

Zur Realisierung der Planungsziele sollen in dem Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen werden (Auswahl):

* Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Realisierung der
geplanten Wohnbebauung (WA 1 und WA 2).

* Die Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe und maximaler
Geschossigkeit zur Vermeidung der Entstehung Uberdimensionierter Bauten
(Differenzierung zwischen WA 1 und WA 2).

* Die Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten je Wohngebdude.

* Die Festsetzung der Eingrinung nicht Uberbauter Fldchen sowie von
Vorkehrungen zur Installation von Photovoltaik und Dachbegrinung bei
Flachdachern.

* Die Festsetzung der Abwasserbeseitigung und zur Starkregenvorsorge.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obere Patron® wird wie folgt
begrenzt:

* im Norden durch angrenzende Freiflachen, die derzeit als fuBldufige
Verbindung zwischen der Kirchbergstrale und der Straf3e ,Obere Patron®
genutzt werden,

* im Osten durch die privaten Grundstucksfldchen der Wohnbebauung der
Kirchbergstraf3e Hs.-Nr. 50,

* im Suden durch angrenzende Grunflachen mit vereinzelten Gehdlzstrukturen
sowie

* im Westen durch die privaten Grundstucksflachen der Wohnbebauung der
Straf3e ,Obere Patron“ Hs.-Nr. 5 und 9.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind dem
beigefligten Lageplan zu entnehmen. Der Bebauungsplan umfasst eine Fldche
von ca. 1.900 m2.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Teil A: Planteil (6ffentlich)

2 Teil B: Textteil (6ffentlich)

3 Begrindung (6ffentlich)

4 Lageplan (6ffentlich)

5 Luftbild und Kataster (6ffentlich)
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Bauweise Hausform

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: PRIVATSTRASSE

FLACHEN, DIE AUF EINEM BAUGRUNDSTUCK FUR DIE NATURLICHE VERSICKERUNG VON WASSER AUS NIEDERSCHLAGEN FREIGEHAL-
TEN WERDEN MUSSEN; HIER: ENTWASSERUNGSGRABEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gel-

ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 5. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I'S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176).

Gesetz zur Ordnung des - WHG) vom
31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18.
Februar 2004, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. August
2025 (Amtsbl. 1 S. 854, 855).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) des Saarlandes in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geéndert
durch Artikel 49 des Gesetzes vom 27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 863).

Verordnung tber die Ausarbeitung der und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gesetz (ber Naturschutz und Landsct hutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48

des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalschutzes und der saarléndischen Denk-
malpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geéndert durch
Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. I S. 1994), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 855).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saar-

landisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. 2002 S.
990), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854).

VERFAHRENSVERMERKE

.

Der Stadtrat hat am __.__. die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Obere Patron” beschlossen (§ 2 Abs. 1

BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __.__. ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Homburg, den __.__.

Der Oberbiirgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem.
§ 132 BauGB  (Bebauungspléne  der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB
wird eine Umweltprifung nicht durchgefihrt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
__.__.___den Entwurf gebilligt und die Verdf-
fentlichung des Bebauungsplanes im Internet, in-
Klusive einer Auslegung beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, wurde in der Zeit
vom __.__.____ bis einschlieBlich ..
im Internet verdffentlicht und zur Ansicht und
zum Herunterladen bereitgehalten (§ 13a BauGB
iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Zusétzlich fand eine 6f-
fentliche Auslegung statt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stell wahrend der Veroffentl
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
C {iber den unbe-
riicksichtigt bleiben kdnnen, am __.__._
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.v.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __.__._ von der Versf-
fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
__._zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verof-
fentlichung im Internet / Auslequng gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und  Stellung-
nahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Stadtrat am __.__.____. Das Ergebnis wurde
jenigen, die gl und
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6
BauGB).

Der Stadtrat hatam __.__._ den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)

sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Homburg, den __.__.

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erloschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Homburg, den __.__.

Der Oberbiirgermeister

Teil

Obere Patron
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Teil B: Textteil
Obere Patron

Bebauungsplan in der Kreisstadt Homburg, Stadtteil Kirrberg
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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1. Allgemeines
Wohngebiet (WA 1 und
WA 2)

1.2.

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Hohe baulicher
Anlagen

Bebauungsplan
"Obere Patron"

Siehe Plan.

zuldssig sind:

gem. § 4 Abs. 2 BauNVvO

- Wohngebaude,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nicht zuldssig sind:

gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Siehe Plan.

Siehe Plan.
MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) die Gebadudeoberkante (GOK).

Bei Gebauden mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern ist der maBgebende obere
Bezugspunkt fiir die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen (Attika, Gebaudeoberkante etc.)

Die Gebaudeoberkante wird im Ubrigen definiert durch den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachflachen oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

Der maBgebende obere Bezugspunkt kann der Nutzungsschablone entnommen werden.
Die zuldssigen Hohen konnen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundfldche bis zu einer Héhe von max. 2,00 m Uberschritten

werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zulassig.

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGBiV.m. § 3
BauNVO

§ 4 BauNVvO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGBiV.m. § 18
BauNVO



2.2. Grundflachenzahl

2.3. Zahl der
Vollgeschosse

3. Bauweise

4. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Hochstzulassige Zahl
der Wohneinheiten je
Wohngebaude

6. Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung,
hier:
verkehrsberuhigter
Bereich

Bebauungsplan
"Obere Patron"

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO und § 17 Abs. 2 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von
0,6 Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich des WA 1 auf |
Vollgeschoss und im Bereich des WA 2 auf Il Vollgeschosse begrenzt.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Demnach sind Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Die Lange der Baukdrper darf 17,50 m (im Bereich des WA 1) bzw. 12,00 m (im Bereich
des WA 2) nicht dberschreiten.

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig.

Die Abstandsflachen liegen im Bereich des WA 1 nicht vollstandig auf dem Grundsttick
selbst. Sie werden in Teilbereichen auf den ndrdlich angrenzenden 6ffentlichen Fléchen
nachgewiesen und durch eine Baulast gesichert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb3ude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal (0,5 m) kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Siehe Plan.

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVvVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m. § 20
Abs. 1 BauNVO

§ 9Abs. T Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 23
BauNVO

§9Abs. T Nr.6
BauGB

§ 9 Abs. TNr. 11
BauGB



7. Verkehrsflache Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11
besonderer BauGB
Zweckbestimmung,

hier: PrivatstraBe

8. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, BauGBiV.m.§ 14
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fir sie Abs. 2 BauNVO
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

9. Flachen, die auf Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 16d

einem Baugrundstiick  In siidlicher, stlicher und nérdlicher Richtung sind Entwasserungsgraben anzulegen (vgl.

fiir die natiirliche hierzu Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches

Versickerung von Wassergesetz).

Wasser aus

Niederschlagen
freigehalten werden
miissen; hier:

Entwasserungsgraben
10. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20
Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

10.1. Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

10.2. Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offenporiges
Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen
kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

10.3. Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege
bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Fléchen
sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und
Straucher) zu bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze"” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

10.4. Nisthilfen: Je Gebaude sind mind. zwei Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel /
Fledermduse) zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von Hohlenbr(iterkasten oder konstruktiv
durch Einbausteine, in der Fassade erfolgen.
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10.5. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

10.6. Priifung auf realen Besatz: Vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder anderen
MaBnahmen zur Baufeldfreimachung ist eine Ubersichtsbegehung zur Erfassung pot.
Reptilien durchzufiihren sowie die Laub- und Obstbdume auf mogliche Quartiere und/
oder auf Besatz (u.a. Fledermause) zu kontrollieren. Je nach Ergebnis sind in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde weiterfihrende MaBnahmen zur
Vermeidung, CEF- oder UmsiedlungsmaBnahmen durchzufiihren.

11. Nutzung Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz § 9 Abs. 1 Nr. 23b
erneuerbarer Energien  emeuerbarer Energien (insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen. Hierbei BauGB
handelt es sich u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.
12. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
12.1. Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind als intensiv begriinte Griinflache

anzulegen, sofern sie nicht fUr Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Terrassen oder weitere
Nebenanlagen bendtigt werden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung und eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Siedlungsbild zu erreichen. Fiir die Gehélzanpflanzungen
sind einheimische und regionaltypische Arten der Pflanzenliste zu verwenden.

Zur Eingrlinung sind je Grundstiick mindestens 2 standortgerechte
Laubbaumhochstamme / Stammbiische zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

12.2. Pflanzenliste:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hochstdmmige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstdammigen Obstbdumen sind ausfiihrlich in der Broschire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf) in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Bimensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des fiir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind.14-16 cm Stammumfang (StU)
gemessen in 1 m Hohe.
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12.3. Dachbegriinung: Flachdacher und Décher neu zu errichtender Gebaude mit einer
Neigung von bis zu 15 ° sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca.
15 cm Starke mindestens extensiv zu begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist
zulassig. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale
Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wéhrend langer
anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht fiir die durch notwendige technische Anlagen (z. B. Photovoltaik), oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Fléchen.

13. Grenze des Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Patron” ist in der § 9 Abs. 7 BauGB
raumlichen Planzeichnung festgesetzt.

Geltungsbereiches

14. - Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwdssern. § 9 Abs. 4 BauGB
Abwasserbeseitigung - Zur Starkregenvorsorge sind entlang der AuBengrenzen des Plangebietes umlaufende  i.V.m. §§ 49-54 SWG

Retentionsgraben mit ausreichendem Speichervolumen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Ablauf hat in die jeweilige Retentionszisterne zu erfolgen.

- Die Oberflachenentwasserung aller offentlichen und privaten Verkehrsflachen hat iiber
Retentionszisternen zu erfolgen. Jede Retentionszisterne muss ein Nutzvolumen von
mindestens 8m3 aufweisen; der Ablauf ist (iber geeignete Drosseleinrichtungen auf
maximal 0,07I/s zu begrenzen.

- Zur Einhaltung der Wasserhaushaltsbilanz sind samtliche Hauptdacher extensiv zu
begriinen. Eine geringfligige Uberschreitung des berechneten Abflusswertes wird
toleriert, sofern alle (ibrigen Bemessungsparameter innerhalb der zulassigen 10%-
Toleranz liegen.

- Die konkretisierten Planungen / Detailplanungen missen vor der Bauausfiihrung noch
mit den Ver- und Entsorgungstragern abgestimmt werden.

15. Ortliche § 9 Abs. 4 BauGB

Bauvorschriften i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO

15.1. Fassade

- Fassadenverkleidungen aus gldnzenden / reflektierenden Materialien und
Keramikplatten sind unzuldssig. Eine Fassadenbegriinung ist ausdriicklich erlaubt.

15.2. Dach
- Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind ebenfalls
unzuldssig.
- Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist
zuldssig.

15.3. Sonstige Festsetzungen
- Offentlich einsehbare Stellflachen fiir Miill- und Abfallbehélter sind mit
hochwachsenden oder rankenden Gehélzen sichtwirksam einzugriinen oder
einzuhausen.

16. Nachrichtliche Wasserschutzgebiet § 9 Abs. 6 BauGB
Ubernahme - Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten
Trinkwasserschutzgebietes “Homburg-Kirrberg”.

17. Hinweise

17.1. Verfahren
- Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiighar sind, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB abgesehen.
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

Bebauungsplan
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Denkmalschutz

- Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDSchG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Altlast / altlastenverdachtige Flachen

- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverddchtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Starkregen / Hochwasserschutz

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(iltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Erneuerbare Energien

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen kdnnen.

Kampfmittel / Munitionsfunde

- Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehérde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Herstellung von Stellpldtzen und Garagen

- Aufgrund der 6rtlichen Verkehrsverhaltnisse und des offentlichen
Personennahverkehrs ist im Zuge der Planverwirklichung Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Kraftfahrzeuge zu erwarten. Im Sinne des § 47 LBO soll folgende Anzahl an
Stellplatzen oder Garagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem
BaugrundstUck zugrunde gelegt werden:
- Je Wohneinheit 1,5 Stellplatze, halbe Stellplatze werden im Ergebnis aufgerundet.

Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Kreisstadt
Homburg mdglich.
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Kreisstadt Homburg soll im Stadtteil
Kirrberg fiir eine bislang unbebaute Griin-/
Freiflache zwischen der KirchbergstraBe und
der StraBe , Obere Patron” Baurecht fir die
Errichtung von bis zu drei Einfamilienhdu-
sern geschaffen werden.

Die Flache wird grundsatzlich Uber die Stra-
Be ,Obere Patron” an das ortliche Verkehrs-
netz angebunden. Zur ErschlieBung der
Wohnhauser sieht die stadtebauliche Kon-
zeption die Verlangerung der bestehenden
Verkehrsflache (als verkehrsberuhigter Be-
reich) sowie die Errichtung einer Privatstra-
Be vor.

Der Standort ist fiir Wohnnutzung sehr gut
geeignet, da auch die Umgebung Uberwie-
gend durch Wohnnutzungen sowie das
Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzun-
gen gepragt ist.

Eine stetige Nachfrage nach Wohnraum-
angebot ist aufgrund der Attraktivitat der
Kreisstadt Homburg als Wohn- und Arbeits-
ort vorhanden. Daher ist die Kreisstadt

o E

Homburg auch bestrebt, geeignete Flachen
fir eine Wohnbebauung nutzbar zu ma-
chen.

Die geplante Nachverdichtung zwischen der
KirchbergstraBe und der Strale , Obere Pat-
ron” tragt dem Leitgedanken ,Innen- vor
AuBenentwicklung” Rechnung. Damit wird
die vorhandene Infrastruktur effizient ge-
nutzt, der Flachenverbrauch im AuBen-
bereich reduziert und eine nachhaltige
Stadtentwicklung unterstiitzt.

Die in Rede stehende Flache ist derzeit nach
§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) zu beurteilen. Auf dieser Grundla-
ge kann die geplante Wohnbebauung nicht
realisiert werden. Daher bedarf es der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat
nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Obere Patron” be-
schlossen.

-~

/!

Luftbild mit Abgrenzung Plangebiet, ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2024); Bearbeitung: Kernplan

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungspldane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung im Innenbe-
reich). Mit dem Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene férmli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GréBenordnung bis zu 20.000 gm weg.
Dies trifft flr den vorliegenden Bebauungs-
plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca. 1.900 m? in Anspruch nimmt.
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Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
T und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Homburg stellt fiir die Flache eine
Wohnbaufldche dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfilllt.

Drohnenaufnahme Plangebiet -

August 2024
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Homburger
Stadtteil Kirrberg. Der Geltungsbereich liegt
inmitten der bebauten Ortslage, zwischen
der Kirchbergstrae und der StraBe ,Obere
Patron”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch angrenzende Freifld-
chen, die derzeit als fuBlaufige Verbin-
dung zwischen der KirchbergstraBe und
der StraBBe , Obere Patron” genutzt wer-
den,

e im Osten durch die privaten
Grundstlicksflachen derWohnbebauung
der KirchbergstraBe Hs.-Nr. 50,

e im Siiden durch angrenzende Griinfla-
chen mit vereinzelten Geholzstrukturen
sowie

e im Westen durch die privaten
Grundstticksflachen derWohnbebauung
der StraBe ,Obere Patron” Hs.-Nr. 5
und 9.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet stellt derzeit eine unbebau-
te Griinflache mit vereinzelten Gehdlzbe-
standen dar.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohnnutzungen einschl. priva-
ter Freiflachen (Privatgarten) sowie das
Wohnen nicht wesentlich stdrende Nutzun-
gen (z. B. Garten- und Landschaftsbaube-
trieb) gepragt. In unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet findet sich zudem auch die kath.
Pfarrkirche von Kirrberg.

Das Plangebiet ist somit fiir Wohnnutzung
sehr gut geeignet.

Darliber hinaus ist der Standort auch des-
halb fir Wohnnutzung pradestiniert, da Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur (z. B.
KiTa) sowie der Versorgungsinfrastruktur

247415 v
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

(CAP Markt, Backerei) im nahen Umfeld (<
750 m) vorhanden sind.

Die Flache des Plangebietes befindet sich
vollstandig im Eigentum von Privatperso-
nen. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
ist von einer zligigen Realisierung des Vor-
habens auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen
stark ab.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
sich die Topografie - mit Ausnahme der Ent-
wadsserung - in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung des Baufensters)
auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet wird grundsatzlich tiber die
StraBe ,Obere Patron” an das ortliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Zur ErschlieBung
der Wohnhduser sieht die stadtebauliche
Konzeption die Verlangerung der bestehen-
den Verkehrsflache (als verkehrsberuhigter
Bereich) sowie die Errichtung einer Privat-
stralBe vor.

Uber die StraBe ,Obere Patron” wird das
Gebiet an die KirchbergstraBe (L 214) und
von dort aus an das Uberortliche Verkehrs-
netz (ca. 10 km bis zur BAB 8, AS 31 , Zwei-
briicken-Ernstweiler” bzw. ca. 8,5 km bis
zur BAB 6,AS 9 ,Homburg") angebunden.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt iiber die Bushaltestelle
.KirchbergstraBe”, welche sich ca. 350 m
nordwestlich des Plangebietes befindet. Ab
hier bestehen Anbindungsmdglichkeiten in
Richtung Homburg Hauptbahnhof.
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Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es -
mit Ausnahme des Ausbaus der StraBe
,Obere Patron” (Verlangerung) und der in-
ternen ErschlieBung - fir die Realisierung
des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bereits
bebauten Gebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind aufgrund der Be-
standsbebauung bereits grundsatzlich in
der Umgebung vorhanden.

Im Bestand wird sowohl in der StraBe , Obe-
re Patron” als auch in der KirchbergstraB3e
im Mischsystem entwassert.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gt gem. § 49 a SWG:
.Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, soll (...)
vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in
ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet wer-
den(...)."

Die Karte der Versickerungseignung der Bo-
den stellt die Planungsflache als geeigneten
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Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,

GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 27.11.2024)

Standort zur Versickerung dar (Quelle: LVGL,
Geoportal Saarland, Stand der Abfrage: 27.11.2024).

GemaB Entwasserungskonzept des Biros IB
Thomas Scheer, Mackenbach st das
Plangebiet im modifizierten Trennsystem zu
entwassern.

Zur Starkregenvorsorge sind demnach ent-
lang der AuBengrenzen des Plangebietes
umlaufende Retentionsgraben mit ausrei-
chendem  Speichervolumen  herzustellen
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Auszug aus dem Entwdsserungskonzept zum BP , Obere Patron”; Quelle: IB Thomas Scheer, Mackenbach; Stand:

05.12.2025

und dauerhaft zu unterhalten. Der Ablauf
hat in die jeweilige Retentionszisterne zu
erfolgen.

Die Oberflachenentwasserung aller 6ffentli-
chen und privaten Verkehrsflachen hat tiber
Retentionszisternen zu erfolgen. Jede Re-
tentionszisterne muss ein Nutzvolumen von
mindestens 8 m3 aufweisen; der Ablauf ist
iiber geeignete Drosseleinrichtungen auf
maximal 0,07 I/s zu begrenzen.

Zur Einhaltung der Wasserhaushaltsbilanz
sind sémtliche Hauptddcher extensiv zu be-
griinen. Eine geringfigige Uberschreitung
des berechneten Abflusswertes wird tole-
riert, sofern alle (ibrigen Bemessungspara-
meter innerhalb der zuldssigen 10 %-Tole-
ranz liegen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausflihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Hochwasser und Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregener-
eignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefihrt werden. Den umliegenden Anlie-
gern darf kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hier-
fir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-
sehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von maglichen Uberflutungen sind wihrend
der Baudurchflihrung und bis hin zur end-
glltigen Begriinung und Grundstlicksge-
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staltung durch die Grundstiickseigentiimer
zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung
durch Starkregenereignisse ist im Zuge der
Bauausflihrung anhand weiterer Daten na-
her zu untersuchen.

GemaB § 5 Abs. 12 WHG ist jede Person im
Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemaBnahmen  zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

Ein Hochwasser- und Starkregenvorsorge-
konzept fir die Kreisstadt Homburg wird
derzeit erstellt.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie maoglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Fléche
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Andere  Standorte fiir  eine
Wohnbebauung oder Nutzungsalternativen
fur die Flachen dréngen sich aufgrund des
Vorrangs der Innenentwicklung nach § 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB und der bestehenden
Umgebungsnutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Bebauung
um die maBvolle Nachverdichtung eines be-
reits grundsatzlich erschlossenen Grund-
stlicks, was die bestehende Infrastruktur ef-
fizienter auslastet und perspektivisch die In-
anspruchnahme ~ von  Flachen  im
AuBenbereich verhindert (sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB).

Drohnenaufnahme Plangebiet - August 2024
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum Homburg,
Nahbereich Kirrberg

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

® (Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erfiillt

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfiillt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

e als Wohnungsbedarf sind fir den Stadtteil Kirrberg 1,5 Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner und Jahr festgelegt; Dichtewert: 20 WE / Hektar

e keine Auswirkung auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots
Es wird beantragt, dass aufgrund der Ziffer 35 des LEP ,Siedlung” die Wohneinheiten

nicht angerechnet werden, da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der der Nachver-
dichtung dient.

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-
spharenreservate, Naturparks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Landesplanung und Informelle Fachpla-
nungen

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt 2004/2030

Der 2.247 m? groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Patron” in der
Kreisstadt Homburg, Stadtteil Kirrberg befindet sich gemaB LEP-Teilabschnitt Umwelt
2004 sowie des Landesentwicklungsplans 2030 nicht innerhalb von landesplaneri-
schen Vorranggebieten (GEOPORTAL SAARLAND, 2025). Naturschutzfachlich relevante
Vorranggebiete wie Vorranggebiete flir Natur-oder Freiraumschutz befinden sich auBer-
halb des Wirkraums des Vorhabens.

BP , Obere Patron”, Homburg-Kirrberg
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutzprogramm des Saarlan-
des

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes sowie das saarlandische Arten- und Biotop-
schutzprogramm machen zum Plangebiet und dessen weiterem Umfeld keine Aussagen.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Entwicklungszone
des Biosphdrenreserverats Bliesgau sowie innerhalb eines geplanten Wasserschutzge-
biets, Zone IlI. Dessen geplante Schutzgebietsverordnung ist damit bei der Planung zu
beriicksichtigen. Weitere Schutzgebiete nach Wasser- oder Naturschutzrecht befinden
sich auBerhalb des Wirkraums des Vorhabens. Das am nachsten zum Geltungsbereich
liegende Schutzgebiet, das Landschaftsschutzgebiet LSG-L_6_02_06 ,Talhange sudlich
von Kirrberg”, befindet sich bereits mehr als 280 m vom Geltungsbereich entfernt.

Da es planbedingt zu keiner Inanspruchnahme des LSG's kommt, und dieses teilweise
durch Bebauung vom Geltungsbereich getrennt ist, ist mit keinen Beeintrdchtigungen
dessen Schutzzwecks zu rechnen.

Geschiitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL

Nach GEOPORTAL SAARLAND (2025) sowie eigener Begehungen vor Ort am 05.07.2025
befinden sich weder im Geltungsbereich noch in 50 m Umfeld geschiitzte Biotope nach §
30 BNatSchG/ § 22 SNG noch FFH-Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-RL.

Artnachweise nach Geoportal des Saarlandes

Laut GEOPORTAL SAARLAND (2025) liegen fir das Plangebiet und dessen direktem Um-
feld keine Daten zu artenschutzrechtlich relevanten Artvorkommen vor. Im weiteren Um-
feld wurden u.a. das GroBe Mausohr sowie die Gemeine Binsenjungfer, eine Libellenart,
nachgewiesen.

Biotopverbund

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen GroBe, Biotopstruktur und Lage am
Rande des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs von Homburg-Kirrberg mit
Verbindung zur freien Landschaft zwar keine Bedeutung fur den landesweiten oder re-
gionalen Biotopverbund, untergeordnet jedoch Trittsteinfunktion fiir den lokalen Biotop-
verbund.

Andere Naturgiiter

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Siedlungsbereichs von Homburg-Kirrberg
im Bereich von lehmig-sandigen Boden mit geringem nattirlichem Ertragspotenzial. Im
Geltungsbereich und dessen 100 m Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz

BP , Obere Patron”, Homburg-Kirrberg
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Kriterium

Beschreibung

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Bebauungsplan

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch eine maBvolle Nachverdichtung ein Allgemeines
Wohngebiet mit verkehrsberuhigtem Bereich zur Deckung der Nachfrage nach Bauland
zu schaffen.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs

Beim Plangebiet handelt es sich um eine derzeit unbebaute Flache am siidlichen Ortsrand
von Homburg-Kirrberg, die gegenwartig durch eine Baumgruppe, eine Streuobstwiese mit
der Unternutzung Magerwiese und einem mesophilen Saum an einer kleinen Bdschung
gekennzeichnet ist und mit der freien Landschaft verbunden ist. Die Streuobstwiese wird
durch mehr als 10 Obstbdume, wovon die meisten Hochstdmme der Sorten Apfel, Kirsche
und Birne sind, gepragt. Damit werden die Kriterien einer Geschiitzten Streuobstwiese,
bis auf die MindestgréBe von 1.000 m? (die GroBe der Streuobstwiese betragt 985 m?)
erfiillt. Demzufolge liegt kein Schutzstatus vor.

Die Baumgruppe besteht aus einer Walnuss und zwei Trauben-Eichen; jeweils schwaches
Baumholz. Die Unternutzung der Streuobstwiese wird u.a. von folgenden Arten charak-
terisiert: Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Rotes StrauBgras (Agrostis capillaris),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) , Rapunzel-Glockenblume (Campanula rapunculus),
Kleinképfiger Pippau (Crepis capillaris), Knduelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Baren-
klau (Heracleum sphondylium), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Ferkelkraut (Hypo-
charis radicata), Johanniskraut (Hypericum perforatum), Hornklee (Lotus corniculatus),
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Wiesen- und WeiBklee (Trifolium pratense, T. re-
pens). Der mesophile Saum weist ein vergleichbares Arteninventar auf.

Damit weist das Plangebiet weder Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§22SNG
noch FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL vor.

Aufgrund oben beschriebener Biotopstruktur hat das Plangebiet eine allgemeine Be-
deutung fiir Brutvogelarten der Siedlungen, Gérten und Obstwiesen. In den Obstbdu-
men, die teilweise dem mittleren Baumholz zuzuordnen sind, sind stellenweise kleine
Héhlen und Spalten zu sehen, somit besteht ein Quartierpotenzial fiir Hohlenbriiter und
Mannchenquartiere fiir Fledermause. Dariiber hinaus stellt das Plangebiet aufgrund des
Bliitenangebots und der Struktur einen Lebensraum fiir Insekten (z.B. Bienen, Heuschre-
cken, Schmetterlinge) von allgemeiner Bedeutung dar. Besondere Lebensraumfunktionen
liegen nicht vor. Die Béschung mit Saum kénnte einen Teillebensraum fiir Reptilien dar-
stellen.

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist durch die Lage am sudlichen Siedlungsbereich von Homburg-
Kirrberg in einem relativ ruhigen Bereich gering durch Fragmentierung, visuelle Unruhe
und Larm vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich rele-
vante Tier- und Pflanzenarten

Aufgrund des nutzungsbedingten Stdrpotentials und des lokalen oben beschriebenen
Biotopgefiiges kommt den o. g. Biotoptypen und Habitaten generell eine geringe bis
mittlere Bedeutung als Lebensraum oder Teillebensraum fir artenschutzrechtlich rele-
vante Arten zu.

Das Plangebiet bietet Lebensraum fiir hdufig vorkommende, weit verbreitete und sto-
rungsunempfindliche Vogelarten der Siedlungen, wéhrend das Vorkommen seltener und
stérungsempfindlicher Vogelarten ausgeschlossen werden kann.

Die Laub- und Obstbaume stellen potenzielle Hohlenbdume dar. Ihnen kénnte daher eine
allgemeine Funktion als Bruthabitate fiir Hohlenbriter oder als Mannchenquartiere fir
Flederméuse zukommen.

Der mesophile Saum kdnnte auch aufgrund seiner Struktur und maBigen Vernetzung zur
freien Landschaft von Reptilien wie Mauer- oder Zauneidechse genutzt werden.

BP , Obere Patron”, Homburg-Kirrberg
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der geringen bis mittleren Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir arten-
schutzrechtlich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitraume
(01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG bis auf eine
mdgliche T6tung von Reptilien oder den Verlust von Bruthabitaten von Hohlenbriiter ver-
mieden werden.

Daher wird vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder anderen MaBnahmen zur Bau-
feldfreimachung eine Ubersichtshegehung zur Erfassung der Reptilien durchgefiihrt so-
wie die Laub- und Obstbdume auf mégliche Quartiere und/oder auf Besatz (u.a. Fle-
dermduse) kontrolliert. Je nach Ergebnis werden in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde weiterfiihrende MaBnahmen zur Vermeidung, CEF- oder Umsied-
lungsmaBnahmen durchgefiihrt.

Aufgrund der geringen GréBe der Flache sowie der geringen Eignung kann jedoch selbst
bei einem Reptilienbesatz davon ausgegangen werden, dass die Lokalpopulation der
vorgefundenen Art nicht erheblich beeintrdchtigt wird.

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnaturschutz-
gesetz pauschal geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19,
Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten
nicht zu erwarten ist oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Arten(gruppen)
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen vor allem aufgrund
der geringen FlachengroBe der Lebensrdume sowie deren geringen Habitatqualitat nicht
prognostiziert wird, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten.

Damit ist eine behérdliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend méglich.

Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan

¢ Darstellung: Wohnbauflache.

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt, Bebauungsplan ist aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt

Bebauungsplan

nicht vorhanden; aktuell nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet (WA 1
und WA 2)

Gem. § 4 BauNVO

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Errichtung von drei Einfamilien-
hausern zwischen der KirchbergstraBe und
der StraBe , Obere Patron” im Stadtteil Kirr-
berg zu erméglichen.

Als Art der baulichen Nutzung wird daher
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet sind jedoch auch er-

2 WE 0,4

GOKmax.
289,00 m (NN,

/A
T

2468/2

N/

ganzende offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich storen, zuldssig.

Hierzu zdhlen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind dem gegeniiber gemaB
§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
und 6 Nr. 1 BauNVO wiederum

1. die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften,

2. Anlagen fir sportliche Zwecke,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,

//

priv

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

5. Anlagen fur Verwaltungen,
6. Gartenbaubetriebe sowie
7. Tankstellen.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind besser
geeignete und besser erschlossene Flachen
in ausreichender Zahl fiir diese ausgeschlos-
senen Nutzungen vorhanden.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten sollten insbesondere im Ortskern ange-
siedelt werden.

Mit dem Ausschluss von Anlagen fiir sportli-
che Zwecke, Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes, sonstigen nicht stérenden Ge-
werbebetrieben und Anlagen flir Verwaltun-
gen wird dabei sichergestellt, dass keine
Nutzungen, die die Bewohner und den ge-

WA 1 GRz
2 WE 04
1 GOKmax.
284,50 m (i.NN

1414/5

2057117

D
245917
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o
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wiinschten bzw. gegebenen Charakter des
Gebietes storen konnten, zuldssig sind.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ebenfalls ausgeschlossen, da diese auf-
grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige ~ Auswirkungen  auf die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitat haben kdnnen. Auch dem Ublicher-
weise erhdhten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Insbesondere Tankstellen
haben (iblicherweise ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind dartber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes
entspricht ebenfalls  (iberwiegend dem
Wohnen. Die getroffene Festsetzung greift
demnach diesen Charakter auf und fordert
die  sinnvolle  Nachverdichtung  des
Siedlungskarpers von Kirrberg.

Zudem hat die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes auch eine nachbarschiitzen-
de Wirkung, sodass bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-
gen auszugehen ist. Die Sicherung gesun-
der Wohnverhéltnisse wird infolgedessen
gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung
im Allgemeinen Wohngebiet iiber die Hohe
baulicher Anlagen durch Festsetzung der
Gebdudeoberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Héhe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein relativ einheitliches Erschei-
nungshild im Planungsgebiet sichergestellt
sowie einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungsbildes des Umfeldes entgegenge-
wirkt. Dies vermeidet, dass es durch die
Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Hohenentwicklungen
kommt.

Demnach betrdgt die festgesetzte Gebau-
deoberkante im Bereich des WA 1 maximal
284,50 m U. NN. sowie im Bereich des WA
2 max. 289,00 m {. NN.

Die Differenzierung der zuldssigen Hohen
dient der stddtebaulich vertraglichen Einfi-
gung der vorgesehenen Gebdudetypen in
das Gelande- und Ortsbild.

Im Bereich WA 1 ist eine eingeschossige
Bungalowbauweise vorgesehen. Die Be-
grenzung auf max. 284,50 m (. NN. stellt
sicher, dass der Baukorper eine zurlickhal-
tende, flachere Silhouette ausbildet.

Im Bereich WA 2 sind hingegen zweige-
schossige  Einfamilienhduser vorgesehen.
Die hier festgesetzte maximale Gebdude-
oberkante von max. 289,00 m . NN. er-
moglicht die beabsichtigte zweigeschossige
Bauweise einschlieBlich Ublicher Dachfor-
men, ohne (iberproportionale Bauhéhen zu-
zulassen. Damit wird eine angemessene
Ausnutzung der Grundstlicke gewahrleistet,
zugleich aber ein maBstébliches Ortsbild
gesichert.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die zuldssigen Héhen konnen durch unter-
geordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu
einer Hohe von max. 2,00 m (berschritten
werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zuldssig. Damit wird zugleich ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet.

Mit der Hohenfestsetzung wird eine gegen-
iber dem Bestand unverhaltnismaBige
uUberdimensionierte Héhenentwicklung vor-
gebeugt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmalB3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-

wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemdB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten flr die bauliche Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten und wird in An-
lehnung an den Bestand der angrenzenden
Wohnbebauung festgesetzt, wodurch eine
optimale Auslastung des Grundstlickes bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung  Iasst
auf dem Grundstiick somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf geméB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,6 Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem héheren Mal3 der baulichen Nutzung
fiihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebaude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBig Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird analog zur Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebdudehdhe das Ziel
verfolgt, die Errichtung iiberdimensionierter
Baukorper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu unterbinden. Einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes wird damit entgegengewirkt.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
am Bestand und entspricht der Geschossig-
keit in der Umgebung bzw. bleibt teilweise
dahinter zurtick.

Die Festsetzung ermdglicht die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters der Umge-
bung und somit ein harmonisches Einfligen
der neuen Wohnbebauung in den Bestand.
Einer gegenliber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen (berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.
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Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird, abge-
leitet aus der Umgebung, eine offene Bau-
weise festgesetzt. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten.

Um einen eher kleinteiligen Charakter der
Bebauung zu erzielen, wird die Gebaudety-
pologie auf Einzelhduser beschrankt. Die
Gebdudeldnge darf dabei maximal 17,50 m
im Bereich des WA 1 bzw. max. 12,00 m im
Bereich des WA 2 betragen.

Die Differenzierung folgt der vorgesehenen
Bauweise: Im WA 1 ist ein eingeschossiger
Bungalow beabsichtigt. Um die erforderli-
che Wohnflache bei eingeschossiger Bau-
weise zu ermdglichen und gleichzeitig eine
ausufernde Breitenentwicklung zu vermei-
den, wird hier eine groBere maximale Ge-
baudelange zugelassen. Im WA 2 sind zwei-
geschossige Einfamilienhauser vorgesehen;
durch die vertikale Stapelung der Wohnfla-
chen ist eine geringere Grundflache ausrei-
chend. Die kiirzere maximal zuldssige Ge-
baudeldnge unterstlitzt damit die ge-
wiinschte feine Parzellierung und reduziert
die bauliche Prasenz der Gebdude in der
StraBen- und Freiraumansicht.

Die Abstandsflachen liegen im Bereich des
WA 1 nicht vollstandig auf dem Grundstick
selbst. Sie werden in Teilbereichen auf den
nérdlich angrenzenden dffentlichen Flachen
(auBerhalb des Geltungsbereiches) nachge-
wiesen und durch eine Baulast gesichert.

Uberbaubare und
nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in

geringfligigem MaB (0,5 m) Uberschritten
werden darf.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstticksflache zuldssig sein. Da-
mit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mUssen. Das gleiche gilt fr bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig

Zu den untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen gehéren dabei auch An-
lagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus erneuerbaren Energien.

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten im Allgemeinen Wohnge-
biet auf zwei Wohneinheiten je Wohnge-
baude verhindert die Entstehung eines Ge-
baudes mit einer Vielzahl von Wohnungen
und damit ein erhohtes Verkehrsaufkom-
men.

Insgesamt soll mit der Festsetzung dem an-
gestrebten Charakter einer aufgelockerten
Bebauung auch im Hinblick auf die Wohn-
dichte entsprochen werden.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: ver-
kehrsberuhigter Bereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zur ErschlieBung der Wohnhéauser ist die
Verldngerung der bestehenden  StraBe
,Obere Patron” vorgesehen. Diese wird als
Verkehrsfldche  besonderer  Zweckbe-
stimmung, hier: verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

Damit ist die Anbindung des Gebietes an
das ortliche Verkehrsnetz gesichert.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: Privat-
straBBe

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die geplante Zufahrt zur ErschlieBung des
Plangebiet soll im Privateigentum bleiben.
Sie wird als Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung (hier: PrivatstraBBe) fest-
gesetzt. Damit ist die ErschlieBung gesi-
chert.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukinftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierflir festzusetzen.

Flachen, die auf einem Bau-
grundstiick fiir die natirliche
Versickerung von Wasser aus
Niederschldgen freigehalten
werden miissen; hier: Entwisse-
rungsgraben

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB

Im Hinblick auf die Starkregenvorsorge ist
zur Beseitigung des anfallenden, nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers in stdlicher, dstlicher und nérdlicher
Richtung die Anlage von Entwasserungs-
graben vorgesehen, die jeweils in Reten-
tionszisternen abzuleiten sind (vgl. hierzu
Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz).

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u.a. Vgel, Fleder-
maduse, Reptilien) innerhalb des Plangebietes
werden vorsorglich entsprechende arten-
schutzrechtlich begriindete  MaBnahmen
festgesetzt.

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG.
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Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstlcken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
beglnstigt.

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschlé-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte , Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freifldchen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
ldssig.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Bei der Errichtung von Gebduden sind bau-
liche MaBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien (insbesondere Solar-
energie) vorzusehen (u. a. Leitungsstrange,
Schachte, ggf. auch statische Aufwendun-
gen im Dachbereich). Hiermit wird ein Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage des
Wohngebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Wohnbebauung
und der geplanten Versiegelung ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch

hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Mikroklima erzielt.

Demnach sind zukiinftig je Grundstick 2
standortgerechte Laubbaumhochstamme /
Stammbdsche zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die Begriinung von Flachdachern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskihle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
penndchten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begrintes Dach
Niederschlagswasser zuriick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur ~ entlastet  werden
kann.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 SWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

GemaB Entwasserungskonzept des Biros 1B
Thomas Scheer, Mackenbach st das
Plangebiet im modifizierten Trennsystem zu
entwassern.

Zur Starkregenvorsorge sind demnach ent-
lang der AuBengrenzen des Plangebietes
umlaufende Retentionsgraben mit ausrei-
chendem  Speichervolumen herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten. Der Ablauf
hat in die jeweilige Retentionszisterne zu
erfolgen.

Die Oberflachenentwasserung aller offentli-
chen und privaten Verkehrsflachen hat tber
Retentionszisternen zu erfolgen. Jede Re-

tentionszisterne muss ein Nutzvolumen von
mindestens 8 m3 aufweisen; der Ablauf ist
iber geeignete Drosseleinrichtungen auf
maximal 0,07 I/s zu begrenzen.

Zur Einhaltung der Wasserhaushaltsbilanz
sind samtliche Hauptdacher extensiv zu be-
griinen. Eine geringfiigige Uberschreitung
des berechneten Abflusswertes wird tole-
riert, sofern alle (ibrigen Bemessungspara-
meter innerhalb der zuldssigen 10 %-Tole-
ranz liegen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB iV.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftshild, denn
gerade aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur bestehenden Wohnbebauung
spielt die Gestaltqualitdt eine besondere
Rolle. Die getroffenen minimalen Einschran-
kungen bei der Fassaden- und Dachgestal-
tung sollen Auswiichse (z.B. glanzende / re-
flektierende Materialien) verhindern.

Einhausungen bzw. Standflachen fir Mll-
und Abfallbehalter pragen maBgeblich das
Orts- und StraBenbild, soweit sie 6ffentlich
einsehbar sind. Um ein ansprechendes und
nicht abschirmendes Erscheinungshild zu
gewahrleisten, ist die festgesetzte Ausfih-
rung erforderlich.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Art der ndheren Umgebung ein. Die unmit-
telbare Umgebung dient ebenfalls Giberwie-
gend dem Wohnen bzw. als Standort von
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Hierdurch wird Konfliktfreiheit
gewahrleistet. Gegenseitige Beeintrachti-
gungen dieser Nutzungen sind bisher keine
bekannt und auch kiinftig nicht zu erwar-
ten.

Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die Wohnnutzung hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der (iberbaubaren Grundsticksflache
an der bestehenden Bebauung in der Um-
gebung orientiert und sich so in die Umge-
bung einfligt. Zusatzlich schlieBen die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
auch innerhalb des Plangebietes jede Form
der Nutzung aus, die innergebietlich zu Be-
eintrachtigungen flihren kann. Es entstehen
keine Auswirkungen auf die gesunden
Wohnverhaltnisse.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Kirrberg wird fiir die bauliche Entwick-
lung zu Wohnzwecken in zentraler Lage
nachverdichtet.

Innerhalb des Plangebietes entstehen drei
neue Baugrundstlicke fiir die Errichtung
freistehender Einfamilienhduser.

Dem Charakter der angrenzenden Bebau-
ung und der bestehenden Nachfrage wird
damit Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine bis-
lang unbebaute Griin-/Freiflache mitten im
Stadtteil Kirrberg. Mit der geplanten Bebau-
ung wird der Siedlungskérper von Kirrberg
sinnvoll nachverdichtet.

Die angrenzende Bebauung ist durch frei-
stehende Einzelhduser gepragt.

Das Stadt- und Landschaftshild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Die vorgesehene Wohnbebauung wird max.
zwei Vollgeschosse aufweisen und sich so-
mit in die Umgebung einfiigen. Das Mal3
der baulichen Nutzung, die Bauweise und
die Gberbaubare Grundstlicksflache figen
sich in die Umgebung ein. Hierdurch wird
ein harmonischer Ubergang zwischen Be-
standsbebauung und neuer Bebauung ge-
wahrleistet.

Die Eingrinung des Plangebietes tragt zu-
dem dazu bei keine negativen Auswirkun-
gen auf das Stadt- und Landschaftsbild ent-
stehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist aufgrund der Be-
eintrachtigungen wie Bewegungsunruhe
und Larm infolge der bestehenden Nutzun-
gen in der unmittelbaren Umgebung
(Wohnnutzungen, StraBe,...) bereits eine
deutliche Vorbelastung auf.

Es kommt durch das Planvorhaben weder
zu einer erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigung artenschutzrechtlich relevanter
Arten, noch ist ein FFH-Lebensraumtyp / be-
sonders geschiitzter Lebensraum betroffen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die
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dem Planvorhaben entgegenstehen konn-
ten.

Aufgrund der geringen bis mittleren Eig-
nung des Plangebiets als Lebensraum fir
artenschutzrechtlich relevante Arten kann
bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
zeitrdume (01.03. bis 30.09.) das Eintreten
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
bis auf eine mdgliche Tétung von Reptilien
oder den Verlust von Bruthabitaten von
Hohlenbrliter vermieden werden.

Daher wird vor Durchfiihrung von Rodungs-
arbeiten oder anderen MaBnahmen zur
Baufeldfreimachung eine Ubersichtsbege-
hung zur Erfassung der Reptilien durchge-
fuhrt sowie die Laub- und Obstbdume auf
mdgliche Quartiere und/oder auf Besatz
(u.a. Fledermduse) kontrolliert. Je nach
Ergebnis werden in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde weiter-
fuhrende MaBnahmen zur Vermeidung,
CEF- oder UmsiedlungsmaBnahmen durch-
gefiihrt.

Aufgrund der geringen GréBe der Flache
sowie der geringen Eignung kann jedoch
selbst bei einem Reptilienbesatz davon aus-
gegangen werden, dass die Lokalpopula-
tion der vorgefundenen Art nicht erheblich
beeintrachtigt wird.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kreisstadt Homburg gibt es einen an-
haltenden Bedarf nach Wohnraum, welcher
die Ausweisung zusatzlicher
Wohnbauflachen erfordert. Im Innenbereich
liegende Flachenreserven sind nicht mobili-
sierbar, da die erforderlichen Ressourcen fir
einen langfristigen Grunderwerb sogenann-
ter ,Hinterlieger-" und ,Splittergrundstu-
cke" die finanziellen und personellen Még-
lichkeiten der Kommune Ubersteigen, bzw.
Eigentiimer Baugrundstiicke bevorraten.

Aus diesem Grund soll die Flache zwischen
KirchbergstraBe und der StraBe , Obere Pat-
ron” nachverdichtet werden. Hierbei han-
delt es sich um die Entwicklung einer Fléche
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich, welche bereits im Flachennutzungs-
plan  der Kreisstadt Homburg als
Wohnbauflache ausgewiesen ist.

Die Priorisierung der Innenentwicklung und
die Wiedernutzbarmachung von brachlie-

genden Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Darliber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
Okologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten
Wohnbebauung wird es zwar zu einem An-
stieg des Verkehrsaufkommens kommen.
Dieses ist jedoch lediglich auf den Anwoh-
nerverkehr (max. 3 Einfamilienhauser) be-
schrankt. Die StraBe ,Obere Patron” ist fur
die festgesetzte Nutzung ausreichend di-
mensioniert, sodass der zusatzlich entste-
hende Verkehr aufgenommen werden kann.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird vollstandig auf dem
Grundstiick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen kénnen somit aufgrund des gerin-
gen Anteils des zu erwartenden motorisier-
ten Individualverkehrs ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Seitens des Biiros IB Thomas Scheer aus
Mackenbach wurde bereits ein Entwasse-
rungskonzept erstellt. Das Plangebiet ist
demnach im modifizierten Trennsystem zu
entwassern.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stiicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von maglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusdtzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Ein Hochwasser- und Starkregenvorsorge-
konzept wird derzeit fiir die Kreisstadt Hom-
burg erstellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen des geplanten Gebaudes
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf private Belange

Magliche nachteilige Auswirkungen auf an-
grenzende Wohn- bzw. wohnvertragliche
Nutzungen sind nicht zu erwarten, da auch
der zu entwickelnde Standort dem Wohnen
dienen wird und vertraglich ist. Zum ande-
ren wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um stadtebauliche Spannungen
zu vermeiden (vgl. vorangegangene Ausfiih-
rungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

BP , Obere Patron”, Homburg-Kirrberg
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Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Nachverdichtung einer innerdrtlich ge-
legenen Flache, sinnvolle Arrondierung
des Siedlungsbestandes von Kirrberg,

e mit der Erweiterung des Angebots an
Wohnraum wird die Kreisstadt der be-
stehenden Nachfrage gerecht,

e aufgrund der schnellen Verfligharkeit
der Baupldtze besonders geeignet fiir
Wohnbebauung,

e harmonisches Einflgen der Neubauten
in ihre Umgebung; Stérungen und Be-
eintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden, ebenso verhdlt es
sich umgekehrt,

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist groBtenteils vorhanden,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlick

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
Argumente bekannt, die gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sprechen.

Gewichtung- und Abwigungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Nachverdichtung eines Wohnge-
bietes auf einer untergenutzten Flache und
die Schaffung von benétigtem Wohnraum,
iberwiegen deutlich. Es gibt keine negati-
ven Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild, gesunde Wohnverhaltnis-
se, umweltschiitzende Belange, den Verkehr
oder die Ver- und Entsorgung. Insgesamt
kommt die Abwagung zu dem Ergebnis,
dass eine Umsetzung der Planung mdglich
ist.

BP , Obere Patron”, Homburg-Kirrberg
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LAGEPLANE, O. M.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obere Patron“ in der Kreisstadt Homburg, Stadtteil
Kirrberg
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