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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Buro Agsta

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen Einoder
StrafRe", Gemarkung Beeden-Schwarzenbach, hier:
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Schwarzenbach (Anhérung) 26.01.2026 o)
Bau-, Umwelt- und Vergabeausschuss 27 01.2026 N
(Vorberatung)

Stadtrat (Entscheidung) 10.02.2026 o)

Beschlussvorschlag

a) Dem Antrag auf Einleitung eines Satzungsverfahrens wird zugestimmt.

b) Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnen Einéder
Straf3e” wird beschlossen.

c) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gebilligt.

d) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemdal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Sachverhalt

Die Marc Kampa Immobilien, vertreten durch den Inhaber Marc Kampa, hat mit
Antrag aus dem Jahr 2023 die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan beantragt.

Wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen far die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit max. 8 Wohneinheiten im ridckwdrtigen Bereich der
bestehenden Wohnsiedlung zu schaffen.

Der Antrag zusammen mit den damaligen Planunterlagen wurde am 07.03.2024
im Bauausschuss behandelt. Ergebnis war die Zurtckstellung der Planung, da
aufgrund der gro3en Kubatur des Gebdudes in zweiter Reihe eine Reduzierung
der Planung gewunscht wurde.

Die Planung wurde daraufhin Uberarbeitet und nun erneut vorgelegt.

Der geplante Neubau des Mehrfamilienhauses erstreckt sich Uber drei
Vollgeschosse, wobei das dritte Geschoss als ausgebautes Dachgeschoss



(Satteldach) realisiert wird. Im Vergleich zur damaligen Planung waren drei
Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss (Flachdach) vorgesehen. Die Gesamthohe
hat sich dadurch verringert.

Der ruhende Verkehr soll vollstandig innerhalb des Plangebietes untergebracht
werden.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf der Heide* setzt fur das
Plangebiet eine Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Aufgrund der begrenzten
Tiefe des vorhandenen Baufensters sind allerdings keine Bauten in zweiter Reihe
zuldssig.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll folglich eine geordnete stadtebauliche
Nachverdichtung unter Wahrung der Anforderungen der vorhandenen
Bestandsbauten ermdglicht werden.

Das Plangebiet liegt inmitten des Stadtteils Schwarzenbach im Bereich der
Eindder Straf3e. Die ca. 1.200 m? groR3e Fldche in der Gemarkung Beeden-
Schwarzenbach Flur 6 umfasst das Flurstick Nr. 1467/3 sowie eine noch zu
vermessende Teilflache des Flurstick Nr. 1395. Diese Teilfldche soll die spatere
Zufahrt zum Gebdude von der Eindder Straf3e aus ermdglichen.

Eine Geltungsbereichsabgrenzung ist der Vorlage beigeflgt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine MalBnahme der
Innenentwicklung handelt, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. §
13a im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht und ohne fruhzeitige
Beteiligungsschritte aufgestellt werden.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den
Geltungsbereich als Wohnbaufldche sowie in Teilen als gemischte Bauflache dar.
Der FNP ist daher gem. § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Der Durchfuhrungsvertrag, in dem sich der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt abgestimmten Planes zur Durchfuhrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten  verpflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen dem Vorhabentrdger und der
Kreisstadt Homburg abzuschliel3en.

Mit der Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde die
agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Saarbricker
StrafRe 178 in 66333 Volklingen beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
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Antrag (nichtoffentlich)

Planzeichnung (6ffentlich)

Begrindung (6ffentlich)

Luftbild / Kataster (6ffentlich)

Rechtskraftiger B-Plan "Auf der Heide" (6ffentlich)
Ausschnitt FNP (6ffentlich)



Kreisstadt Homburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen Einoder StraBe" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teil A: PLANZEICHNUNG

1469/19

1467/8 Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ‘ VERFAHRENSVERMERKE
1. FESTSETZUNGEN gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB Der Rat der Kreisstadt Homburg hat am die des
Art der baulichen Nutzung Bebauungsplanes "Wohnen Eindder Stralte” mit Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) im
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulssig, zu deren Durchfihrung sich der beschleunigten Verfahren gema § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1467/5

Es wird das Baugebiet "Wohnen Eindder StraBe" festgesetzt. Der ! den llen wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
Folgende Nutzungen sind im Sinne des Durchfiihrungsvertrages zulissig: Beschleunigten Verfahrenam __.__.___ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
« Wohnen,
« Betreutes Wohnen und dazugehérige Dienstleistungen. Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner 8ffentichen Sitzung am den Entwurf
aus Teil A (I Teil B (Tex he Festsetzungen)
1. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und der Begrindung, gebilligt
1. lichen Ny Abs. 1 Nr. 1 BauGB
14 G.’.'.’n‘iﬁ'a‘li'inia:."ge”m"‘;"‘%?.’n'ﬁ §§ 199 Bb:quor e Der der PI (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B)
Es wird eine (GRZ) von 0,5 festgesetzt. und der Begrundung hat gemaf § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
Die aus der GRZ 2ulssige nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die offentlich

Flichen von Garagen, Stellplétzen einschlieBlich deren Zufahrten und untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO bis zu 50 v.H. tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vurgebracm werden knnnen
und dass nicht bei der igung

bleiben kénnen, am __.__.___ontsiiblich bekannt gemacht.

1.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 und 20 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudeoberkante (GOKmax) sowie die Zahl der
Voligeschosse bestimmt.
Es wird eine maximale Geb&udeoberkante (GOKmax) von 12,00 m iber dem Bezugspunkt festgesetzt. Als
Bezugspunkt gilt die Fahrbahnmitte der Eindder Strafe.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

Das Hochstmat der Zahl der Voligeschosse wird auf maximal drei Voligeschosse festgesetzt a - vom __._._ um Stellungnahme gebeten und iiber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend
i Lageplan, genordet, MaBistab 1:500 { der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Kreisstadt Homburg am __._.
2 Bﬂuw";; gem. 25;“\;?/- 1N Z'FH“G: e offone B . gepriift wurden. Das Ergebnis wurde die haben, migeteilt
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt. T (§ 3Abs. 2 Satz 4 BauGB).
3. Uberbaubare Grundsticksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nam naom §
- Der Rat der Kreisstadt Homburg hat am __._. den
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die durch festgesetzt. j— Y " -
§ o m "Wohnen Eindder StraRe" mit haben- und als Satzung (810
M1 : 500 . . 4. Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB [E— SEHED "HE B BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Eindder StraBe" mit VEP besteht aus der
N . (im Original) Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpléitze, Garagen und Carports sowohl innerhalb als auch auBerhalb der amel@ e@eo,_. ] Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).
0 5 10 15 20 25m iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig @
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflchen A Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flichen festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Schnitt mit ohne MaRstab
Abs. 2 BauNVO sind allgemein Dies gilt fir sowie
1466/20 fiir Anlagen fiir emeuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.
Ge. § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie i, an
und auf Dach- und und K in Gebauden zuléssig, auch wenn . Homburg, den Der Oberbiirgermeister
die erzeugte Energie volistandig oder iberwiegend in das Gffentiiche Netz eingespeist wird. -
LEGENDE 5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB e
1. Art der baulichen Nutzung Folgende nicht verortete werden im
Der wurdeam __.__. ortsiiblich bekannt gemacht.
Baugebiet "Wohnen Eindder Straie” « Fir Auen- und StraBenbeleuchtung sind ausschiieBlich Leuchten mit optimaler ~Lichtlenkung in Schnitt mit ohne MaRstab
vollabgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum einzusetzen. Auf einen geringen Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Blaulichtanteil im Farbspektrum st zu achten. "Wohnen Einéder StraRe" mit VEP, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
Doch 27 p - R
i Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.
2. MaB der baulichen Nutzung o Bei der ist ein Abstand von 15 cm zur Bodenkante (Teil B) 9 9
vorzunehmen, damit Kein Barrierewirkung fur Kieintiere entsteht.
Grundflachenzahl (GRZ): 0.5 In der ist auf die der und
« Baume sind vor Fallung auf besetzte und u iberprifen. Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
" N . " . N BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Hahe der baulichen Anlagen: max. Gebaudeoberkante (GOKmax): 12,00 m lber Bezugspunkt « Stellplatze, Zufahrten und Wege sind aus versickerungsfahigen Materialien (.B. Pilaster, Rasengitiersteine, 200 worden.
breitfugiges Pflaster, 0.4.) auszufiihren
Zahl der Voligeschosse: Il
6. Griinordnerische Festsetzungen 106 %
3. Bauweise, Baugrenze Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemé § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB " i
Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen zu begrinen und gartnerisch mit Homburg, den S Der Oberbirgermeister
Pflanzen (Geholze, Stauden, Gréser, etc.) zu gestalten sind. GroBflichig mit Steinen bedeckte Flichen, auf -
° Batnwalse (§ 22 Abs. 2 BauNVO) denen hauptséichlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergérten), sind nicht zuldssig.
———— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Filr innerhalb des und Gehdize zu
Nutzungsschablone verwenden (vgl. Pflanzliste). Die Anordnung kann flexibel eriolgen
P " -3 Sty
-n ) [;"‘"d"ame"f’a:: Pflanzliste (nicht abschliefiend): 6“0’ 3 &
auweise (o = offen) Baume und Heister (empfohlener SU: 10-12 cm, H 150-200 cm): Acer platanoides (Spitzahor), Acer & S &
nn 3 Zahl der Volgeschosse pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (¢ ), Prunus avium ( Tilia cordata f i
4 Hohe baulicher Anlagen (GOKmax) (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde) % £
4. Sonstige Planzeichen s E (,a“’“
. 1. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB § (e
= . i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung T
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans G 8
IV.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB Schwarzenbach Ao
o
o
[ Héhenbezugspunkt Niederschlagswasser st e
Nach § 49a Saarlandisches Wassergesetz (SWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ot zu nutzen, zu B
versickem, zu verrieseln oder in ein oberirdisches Gewésser einzuleiten. Ausnahmen kénnen erteilt werden, E:
wenn der Nachweis erbracht wird, dass der technische oder wirtschaftiiche Aufwand zur Erfilling der e .
Verpflichtung auRer Verhaltnis zum angestrebten Erfolg steht. T P Ian ge blet
Rodungszeitraum
RECHTSGRUNDLAGEN Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September unzuldssig.
Bundesgesetze
3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des 1azs
Gencos vom 20. Desember 2625 (BGBI. 2055 | Nr. 534) qeindert wordo . - * -
V- HiNwEIsE folgenden H Non Ansicht Osten, ohne MaBstab
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGEI. I, S. 3786), zuletzt geandert ie in den folgenden Hinweisen genannten etc
durch Art. 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | . 176) entsprechen dem Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofern relevant, nd ¢ gg' zum Zeitpunkt der
Aktualisierungen einzuholen. s CJD Homburg/
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18, Dezember 1990 (BGI. 2023 | N. 6), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geseizes Erdgeschoss 1. Obergeschoss
Vo 14. Juni 2021 (BGBI. LS. 1802) A,,h,, , v Saar
mbH. i -
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Arikel 48 des Gesetzes vom 23. Okiober der des EVS - hier die §§ 7. 8 13, 15 und 16 { 1 gems i -7
2024 (BGBI. 2024 | NI, 323) gesndert worden ist (Amlsblalt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.122021, Seite 885 ff) - sowie die einschlagigen 0w
hier die DGUV ion 214-033 der BG Verkehr sind i |
in der Fassu m 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1. 123), 2u beachten.
G et durch Aihel 1 s Gouatzos vom 24 Fabruar 2025 (368 2025 1Nr. 58) goandort wordon it 4 i
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mrz 2021 (BGB. | S. 540), das g"ﬂ?m'" Plangebiet Allasten oder allastverdéchis Flachen bekannt werden, od o . )
2uletzt durch Artkel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geaindert worden is. ollten im Plangebiet Allasten oder altiastverdzichtige Flichen bekannt werden, oder ergeben sich bei spéteren -
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gema § 2 Abs. 1 SBodSchG die r " KREISSTADT HOMBU RG
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1, S. 2986), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Verpflichtung, das Landesamt fir Urmwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehbrde : —i
Nr. 88) geandert worden ist zu informieren. — B -
Landesgesetze " P "
Bauordnung fur das Saarand (LBO) in der Fassung vom 16, Februar 2004 (Amibit . 822, e zuetat duch cas Gesetz Yom 10 Bodenschutz 'Wohnen Einéder StraRRe
Februar 2025 (Amisbl. 1 5. 369_2) geandert worden it Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei Verénderungen der
A 2. Obergeschoss
Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amisblai S. 726), zuletzt gedndert durch Artkel 162 des Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzoarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
e et ot £ Seney g‘(;:ii'ﬁezrk: l:a:;;:;ﬂeauausiuhmng sind die Anforderungen der DIN 18915 zum fachgerechten Umgang mit dem VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN mit VEP
Gesetz iber die Umweltvertréglichkeitsprifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Okiober 2002 (Amisblatt. S. 2494), Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
das Gesetz vom 13, (Amisbl. 1S, 324) gsnkr:alsfr;utzA et und das bottte Verind ot bet Bodentund § 16 Abs. 1 und 2 i Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
s wird auf die Anzeigepfiicht und das befristete Veréinderungsverbot bei Bodenfunden gem. s. 1 un
Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amisblatt S. 2599), geandert durch Artkel 62 siete verande
dos Geseleen vom 06, Dugember 205L Garebl | & 2629) SDSchG und auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. !
VG) in dor Fassung d Vom 27 Juni 1997 (Amisbl. S. 682), zultzt gendort M 1:500
oo Gosesvom 13 oty 2025 (mpl 1 51138y Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentrégers
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekannimachung vom 30. Juli 2004 (Amisblatt S. 1994), zuletzt geandert durch fiir die Kreisstadt Homburg
‘Art. 173 des Geseizes vom 08. Dezember 2021 (Amisbl. | . 2629) Grundrisse, ohne MaRstab Vélklingen, im Dezember 2025




Kreisstadt Homburg

Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnen Eindder StraBe*“

mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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Quelle: www.openstree:t}nap.de, ohne Maf3stab, genordet

) Stand:
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
fur die Kreisstadt Homburg
Volklingen, im Dezember 2025
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Kreisstadt Homburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen Einéder Stralke“ mit VEP
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Kreisstadt Homburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen Einéder Stralke“ mit VEP

1

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Rechtliche
Grundlagen

VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
max. 8 Wohneinheiten im rlckwartigen Bereich der bestehenden Wohnsiedlung zu
schaffen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf der Heide“ setzt fir das Plangebiet eine
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Aufgrund der begrenzten Tiefe des vorhanden
Baufensters sind allerdings keine Bauten in zweiter Reihe zulassig.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll folglich eine geordnete stadtebauliche
Nachverdichtung unter Wahrung der Anforderungen der vorhandenen Bestandsbauten
ermdglicht werden.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt,
auf die die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zutreffen
(Innenbereich, zulassige Grundflache kleiner als 20.000 gm), wird der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitsprifung. Beeintrachtigungen der
Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele / Schutzzweck
Natura 2000-Gebiete) sind nicht zu erwarten.

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von den friihzeitigen
Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht
erforderlich. Dennoch findet eine umfassende Berilcksichtigung der Umweltbelange
statt. Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) (Anhang 1) gem. §
44 BNatSchG durchgefihrt und alle weiteren relevanten Umweltschutzglter in der
planerischen Abwagung auf Ihre Betroffenheit untersucht.

Die agstaUMWELT GmbH, Haldenweg 24, 66333 Volklingen, wurde von dem
Vorhabentrager mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beauftragt.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentlichen
die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

agstaUMWELT GmbH



Kreisstadt Homburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen Einéder Stralke“ mit VEP

2

Lage im Raum

Vorhandene
Nutzung

Umgebende
Nutzungen

Anbindung

BESTANDSSITUATION / PLANGEBIET

Das Plangebiet liegt inmitten des Stadtteils Schwarzenbach im Bereich der Eindder
Stralde. Die ca. 1 ha grolde Flache in der Gemarkung Beeden-Schwarzenbach Flur 6
umfasst das Flurstlick 1467/3 sowie Teile des Flurstticks 1395.

.l .

Abb.: ,Abgrenzung des Geltungsbereiches®, genordet, ohne Mal3stab

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ruckwartige Gartenflache einer
Wohnsiedlung, die vereinzelte Gehdlzstrukturen besitzt.

Nordlich des Plangebietes sind weitere Gartengrundstiicke vorhanden. Im Osten
grenzt die bestehende Wohnbebauung der Eindder StralRe an. Sidlich des
Plangebietes befindet sich ebenfalls bereits vorhandene Wohnbebauung. Im Westen
grenzen die rickwartigen Garten der vorhandenen Wohnsiedlung sowie Teile eines
Garagenparks an.

Das Plangebiet ist kiinftig Uber die vorgesehene Zufahrt an die Ostlich gelegene
Eindder StraRe angebunden. Aufgrund der bestehenden Verkehrsfihrung ist sowohl
das Einfahren in das Grundstick als auch das Ausfahren ausschlief3lich durch
Rechtsabbiegen mdéglich.

Geologie, Boden Laut Bodenubersichtskarte des Saarlandes ist das Plangebiet Siedlungsbereichen

zugeordnet. Die Boden des Plangebietes waren bislang unversiegelt, daher ist davon
auszugehen, dass die natlrlichen Funktionen weitestgehend erhalten sind.
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Wasser

Klima

Biotoptypen

Schutzobjekte/
-gebiete

Natura2000

saP

Umweltbericht

Es sind keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

Es werden keine Wasserschutzgebiete vom Plangebiet berihrt.

Aufgrund der direkten Lage im Siedlungsbereich werden keine ausgepragten Kaltluft-
und Frischluftfunktionen erflllt. Die Gartenflache leistet einen mikroklimatischen
Beitrag.

Das Plangebiet wird gepragt von einer strukturarmen Wiesenflache sowie vereinzelten
Gehdlzstrukturen.

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG (§ 22
SNG).

Im Zuge der saarlandweiten Offenlandbiotopkartierung wurden weder im Plangebiet
noch im direkten Umfeld Flachen erfasst.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie geschitzte
Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen
Natura2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1
BNatSchG) auf streng geschutzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf
europaische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei
der Betroffenheit anderer besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen
zur Durchflhrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines
Bebauungsplanes kein VerstoRR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf Basis einer Potenzialabschatzung' /
Habitateignungsabschatzung wurde im Zuge der Bebauungsplanaufstellung mit
folgendem Ergebnis durchgefiihrt (vgl. Anhang):

- Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die Schutz- und Vermeidungsmafnahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den
Erhaltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die
gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden und mdgliche
Baumhohlen innerhalb des Plangebietes vor der Fallung auf Fledermause bzw.
Brutvogel tUberprift werden.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

' Zur Uberschlagigen artenschutzrechtlichen Prifung reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH,
Entscheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).
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3
LEP Umwelt

LEP Siedlung

FNP

Bebauungsplan
LJAUf der Linde”

Der Geltungsbereich befindet sich im Bebauungszusammenhang einer bestehenden
Wohnsiedlung. Das Ortsbild ist gepragt von der umgebenden Wohnbebauung sowie
den angrenzenden Gartenflachen.

Das Plangebiet erfiillt keine offentlichen Erholungszwecke.

Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bekannt. Sollten wider Erwarten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fir Umwelt- und Arbeitsschutz umgehend mitzuteilen.

Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt gem. den Vorgaben des § 49a SWG Uber
Versickerung, Verrieselung, Nutzung oder Gewassereinleitung, da das Vorhaben eine
erstmalige Bebauung des Grundsticks darstellt. Der Nachweis ist in der
Baugenehmigung zu erbringen. Die Entsorgung des restlichen Schmutzwassers kann
uber den vorhandenen Kanal im Bereich der ,Eindder Stralle” gewahrleistet werden.
Die Versorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot
gemaf § 12 SDschG hingewiesen.

Im Plangebiet selbst sind keine Stdrfallbetriebe zulassig.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines
Achtungsabstandes zu einem Storfallbetrieb.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der LEP Umwelt trifft fir das Plangebiet keine der Planung entgegenstehenden
Aussagen.

Gem. LEP Siedlung wird die Stadt Homburg als Mittelzentrum eingestuft und ist an eine
Siedlungsachse 1. Ordnung angebunden.

Laut Ziel 17 des LEP Siedlung sind ,bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe,
Industrie und Dienstleistungen sowie Einrichtungen fur Freizeit und Sport) (...)
vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an Brach- und
Konversionsflachen, Baullicken und Baulandreserven (...) zu nutzen. Mit der Nutzung
einer vorhandenen Potenzialflache im Innenbereich wird dem o.g. Ziel entsprochen.

Da bei der vorliegenden Planung auf eine Potenzialflache im Innenbereich
zurtckgegriffen wird (Nachverdichtung), die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
bereits als Wohngebiet ausgewiesen ist, kann auf eine Berechnung des
Wohnungsbedarfs verzichtet werden.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Homburg stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache sowie in Teilen als gemischte Bauflache dar.

Damit ist dem Entwicklungsgebot nachgekommen und der Bebauungsplan kann
entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf der Heide“ setzt fir das Plangebiet eine
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Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Aufgrund der begrenzten Tiefe des vorhanden
Baufensters sind allerdings keine Bauten in zweiter Reihe zulassig.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Auf der Heide" werden fur
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnen Eindder
Strafe” durch die unter Teil B genannten Festsetzungen ersetzt. Die Festsetzungen
aulRerhalb des Geltungsbereiches bleiben bestehen. Es wird zu keinen Auswirkungen
auf die verbleibenden Festsetzungen kommen.

[
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Abb.: Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans im derzeit
rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Auf der Heide"“, genordet, ohne Mal3stab
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4 PLANUNGSKONZEPT (VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN) UND
FESTSETZUNGEN

Die wesentliche Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in der
Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit max. 8 Wohneinheiten im rickwartigen Bereich einer
bestehenden Wohnsiedlung. Die Erschlieung erfolgt Gber eine Zufahrt, die entlang
der ndrdlichen Grundsticksgrenze des 6stlich angrenzenden Grundstlcks verlauft.

Der geplante Neubau des Mehrfamilienhauses erstreckt sich Giber drei Vollgeschosse,
wobei das dritte Geschoss als ausgebautes Dachgeschoss realisiert wird. Durch die
gewahlte Dachform orientiert sich das Gebaude bewusst an der typischen Silhouette
der umliegenden Wohnbebauung. Diese architektonische Entscheidung tragt
mafgeblich dazu bei, dass sich der Neubau nicht nur optisch, sondern auch
stadtebaulich harmonisch in das bestehende Siedlungsbild einfigt. Die
Dachgestaltung schafft eine ausgewogene Proportion und vermittelt trotz der drei
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Vollgeschosse ein zurtickhaltendes, integriertes Erscheinungsbild.

Die bauliche Struktur wurde gezielt so konzipiert, dass sie den Charakter der
Umgebung aufgreift und gleichzeitig modernen Wohnkomfort bietet.

Die notwendigen Stellplatze fur die Bewohnerinnen und Bewohner kdnnen vollstandig
auf dem Grundstick realisiert werden. Diese sind entlang der Nordfassade
vorgesehen, direkt im Bereich des Haupteingangs. Diese Anordnung gewahrleistet
eine gute Erreichbarkeit und tragt zur klaren Gliederung der Aufienanlagen bei.

Der fur das Mehrfamilienhaus erstellte Vorhaben- und ErschlieRungsplan setzt sich aus
den folgenden Planen zusammen:

Abb.: ,Lageplan mit Stellung des geplanten Gebaudes"“, genordet, ohne Malstab

Dach 1%

2.0G

11,50

Abb.: ,,Ansicht Norden*, ohne MaBstab
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Abb.: ,,Ansicht Osten“, ohne MaB3stab
First: 16,40 m
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Abb.: ,,Schnitt mit Nachbarbebauung“, ohne MaR3stab
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Abb.: ,,Schnitt mit Nachbarbebauung“, ohne MaB3stab
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Eingang

Abb.: ,,Grundriss Erdgeschoss“, ohne MaBlstab

Abb.: ,,Grundriss 1. Obergeschoss*, ohne MaB3stab
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11

Art der baulichen

Nutzung

Abb.: ,,Grundriss 2. Obergeschoss*“, ohne MaBstab

Zur Realisierung des Vorhabenkonzeptes sind folgende Festsetzungen erforderlich:

Der Bebauungsplan setzt gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB die Art
der baulichen Nutzung mittels Durchfuhrungsvertrag fest. Im Baugebiet ,Wohnen
Eindder Strale“ sind danach solche Nutzungen zuldssig, die aufgrund der oben
ausgefihrten Konzeption fir die Entwicklung des Plangebietes notwendig sind.

Im Baugebiet wird demnach die Nutzungsart ,Wohnen* festgesetzt. Um auch
insbesondere alteren Menschen einen optimalen Wohnkomfort zu bieten sind auch
Betreute Wohnungen und die dazugehorigen Dienstleistungen zulassig. Dadurch
besteht die Méglichkeit, die Wohnungen in Kombination mit einem ambulanten
Pflegedienst seniorengerecht zu vermieten.

Mag der baulichen

Nutzung

Fur das Baugebiet wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.
In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die Grundflache durch die in der
Planzeichnung genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten werden.
Die Mdglichkeit einer zusatzlichen Versiegelung, die einen individuellen baubedingten
Spielraum gewahrleisten soll, ist auf die entsprechenden untergeordneten
Nebenanlagen sowie auf die Erforderlichkeit zur Herstellung von Stellplatzen
beschrankt.

Die gewahlte GRZ begruindet sich in der Absicht, eine energieeffiziente und kompakte
Bauweise zu ermdglichen und das verbliebene Flachenpotenzial des Stadtgebietes
optimal zu nutzen. Es verbleiben weiterhin gentigend Freiflachen im Plangebiet und die
Abstande zu umliegenden Bestandsgebauden sind ausreichend grol} bemessen.

Des Weiteren wurde im Bebauungsplan unter Berlcksichtigung der umliegenden
Bebauungsstrukturen sowie des Ortsbildes auf eine vertragliche Hohenentwicklung
durch Festsetzung der maximalen HOhe baulicher Anlagen (maximale
Gebaudeoberkante) hingewirkt. Es wird eine maximale Gebdudeoberkante (GOKmax)
von 12,00 m uUber dem Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt fungiert die
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Bauweise

Baugrenzen

Stellpldtze
Nebenanlagen

Fahrbahnmitte der dstlich angrenzenden Eindder Stral3e.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse soll zudem gewahrleistet werden,
dass sich das Bauvorhaben harmonisch in den Bestand einfigt und keine
Uberdimensionierten Baukorper errichtet werden durfen. Es sind dahingehend maximal
drei Vollgeschosse zulassig. Als Vollgeschosse gelten gem. den landesrechtlichen
Bestimmungen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben.
Ein Geschoss im Dachraum und ein gegentber mindestens einer Au’enwand des
Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss,
wenn es diese Hohe Uber mindestens drei Viertel der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses hat.

Gem. § 22 Abs. 3 BauNVO wird im Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt, die
sich gem. BauNVO dadurch definiert, dass mit seitlichem Grenzabstand gebaut werden
muss und Gebaudelangen von 50 m nicht Uberschritten werden durfen. Dies entspricht
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und tragt dazu bei, dass sich die Bebauung
besser in das nahre Umfeld und die umliegenden Wohnbebauungen einflgt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich ebenfalls an der vorgesehenen Bebauung,
die sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergibt. Die Festsetzung der
Baugrenzen berticksichtigt die landesbauordnerisch geregelten Abstandsflachen.

Stellplatze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb als auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Nebenanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fur sie keine besonderen Flachen festsetzt.
Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zugelassen. Dies gilt
insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen flr
erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet. Mittels
dieser Festsetzung wird den Grundstickseigentimern sowie den Netzbetreibern
ausreichend Spielraum fiir die Errichtung von Nebenanlagen eingeraumt.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Auflenwandflachen und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie vollstandig
oder Uberwiegend in das Offentliche Netz eingespeist wird. Diese Festsetzungen
werden damit begriindet, dass die Nutzung von regenerativen Energiequellen auch im
Hinblick auf den Klimawandel geférdert werden sollen.

Fldachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Bo-
den, Natur und Land-

schaft

Im Hinblick auf den sich abzeichnenden Klimawandel und die damit verbundenen
Auswirkungen auf Flora, Fauna und den Menschen, aber auch angesichts des
Verlustes von Lebensrdumen durch anthropogene Bautatigkeiten wurden in der
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Anpflanzungen

Hinweise

5

Standort-
entscheidung

vorliegenden Planung MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Zur Berlcksichtigung des artenschutzrechtlichen Beitrages sollen im Zuge der
Bauausfuihrung Mallnahmen durchgefuhrt werden, die eine Vertraglichkeit kinftiger
Bautatigkeiten mit denen im Umfeld lebenden Arten zum Ziel hat. Daher wird die
Anwendung reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung, sowie ein Abstand zur
Bodenkante bei Zaunen zur Reduzierung der Barrierewirkung fur Kleintiere festgesetzt.
Des Weiteren ist zum Schutz der im Plangebiet potentiell vorkommenden Brutvégel
und Fledermause eine Kontrolle von Baumen auf mogliche Quartiere vor Fallung
vorgesehen.

Zudem wurden Festsetzungen getroffen, die den Schutz und die nachhaltige
Entwicklung des Bodens im Plangebiet zum Ziel haben. Dazu sollen
Flachenversiegelungen moglichst minimiert werden sowie PKW-Stellplatze nach
Moglichkeit mit einem versickerungsfahigen Belag versehen werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten
Grundstucksflachen zu begriinen und gartnerisch mit Pflanzen (Gehdlze, Stauden,
Graser, etc.) zu gestalten sind. Grol¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. Durch die Anwendung
dieser Festsetzung wird der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen, da
der potenzielle Anteil versiegelter oder sich stark aufheizender Flachen im Plangebiet
damit reduziert wird.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische und
klimaresistente Gehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzliste). Die Anordnung kann flexibel
erfolgen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Baume und Heister (empfohlener StU: 10-12 cm, H 150-200 cm): Acer platanoides
(Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos
(Sommerlinde)

Hinweise flr die nachfolgenden Planungsebenen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Da es sich um eine Flache im Innenbereich handelt, wird dem Gebot Innen- vor
AuRenentwicklung nachgekommen. Die vorhandene Planung erganzt aufgrund ihrer
vorgesehenen Nutzungspragung behutsam die Bestandsbebauung im direkten
Wohnumfeld und tragt dazu bei, neuen Wohnraum innerhalb des
Siedlungszusammenhangs zu schaffen. Die Standortentscheidung tragt damit auch
dazu bei, Flachenausweisungen im Aullenbereich oder auf dkologisch wertvolleren
Flachen zu vermeiden.
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0-Variante Als Planungsalternative kommt nur noch die Null-Variante in Betracht. Dies wiirde
bedeuten, dass das Mehrfamilienhaus nicht zulassig ware. Es kdnnte somit kein neuer
Wohnraum geschaffen werden. Das Plangebiet wiirde weiterhin ein brachliegendes
und ungenutztes Gartengrundstlck darstellen.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die Ooffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Aufgrund der Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen erwarten, die im
Rahmen der Abwagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten sind:

Verkehr / Gesunde
Wohn- und Arbeits-

verhéltnisse Von einer erheblich negativen Beeintrachtigung der genannten Belange durch die
vorliegende Planung ist nicht auszugehen. Durch die Herstellung eines
Mehrfamilienhauses wird es zu keinen negativen Auswirkungen auf die angrenzenden
Wohnnutzungen kommen.
Durch die geplante Nutzung wird geringfugig zusatzlicher Fahrverkehr induziert.
Aufgrund der Gréle des Plangebietes ist jedoch davon auszugehen, dass keine
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des StralRennetzes entstehen.

Wohnbed(irfnisse

der Bevélkerung Der ~ Bebauungsplan hat die Herstellung neuen Wohnbaulandes auf
Nachverdichtungsflachen im Innenbereich zum Ziel. Die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung werden durch die vorliegende Planung somit berticksichtigt.

Soziale und kulturelle

Bediirfnisse / Sport,
Freizeit und
Erholung Die vorliegende Planung findet auf einem Privatgrundstiick im Innenbereich statt.

Anlagen zur Erflllung nebenstehender Bedirfnisse (Soziales, Kultur, Sport, Freizeit)
sind sowohl innerhalb als auch aufterhalb des Plangebietes bislang nicht vorhanden.
Das Bedurfnis der Erholung kann auch nach Realisierung der Planung weiterhin im
Plangebiet erfullt werden. Des Weiteren stellt sich die geplante Nutzung als konfliktarm
fur das Umfeld dar, womit auch angrenzend mit keinen Einschrankungen fir die
Erholungsfunktion in den privaten Ruckzugsorten zu rechnen ist.

Erhaltung/ Umbau vorh.

Ortsteile / zentrale
Versorgungs-
bereiche Negative Auswirkungen auf die nebenstehenden Belange sind durch die vorhandene

Planung nicht zu erwarten. Vielmehr tragt die geplante Entwicklung eines
Mehrfamilienhauses im positiven Sinne zu einer effizienten, flachensparenden und
zukunftsorientieren Entwicklung des Stadstteils bei.
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Denkmalschutz

Orts- und
Landschaftsbild

Kirchen

Natur und
Umwelt

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
denkmalgeschitzten Kulturgiter bekannt, weswegen davon ausgegangenen werden
kann, dass es zu keinen negativen Beeintrachtigungen im Zuge der Planung kommen
wird. Vorsorglich wurde auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot
bei Bodenfunden gem. SDSchG hingewiesen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise,
den Uberbaubaren Grundsticksflachen etc. orientieren sich an der baulichen
Bestandssituation im Wohnumfeld des Plangebietes, sodass eine Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu erwarten ist.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Belange mdglichst gering sind bzw. entsprechend kompensiert
werden.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan gem. § 13a BauGB um eine
MalRnahme der Innenentwicklung handelt, gilt der Eingriff gem. des § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
zuldssig, so dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich grundsatzlich nicht erforderlich
ist.

Faktoren Auswirkungen

Flora / Fauna Durch die vorliegende Planung findet ein
geringfugiger Verlust von Grinflachen und damit
ein potentieller Verlust von Lebensraumen lokaler
synanthroper Arten statt. GemafR der nach § 44
Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrten saP werden
durch die Planung keine Verbotstatbestdénde gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig. Ferner sind bei
Einhaltung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
getroffenen MalRnahmen und der Einhaltung der
gesetzlichen Rodungsfrist keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu
erwarten.

Zudem wurden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB getroffen die den Belangen des Arten-
und Naturschutzes Rechnung tragen. Eine
moglichst vielfaltige Durchgriinung des
Plangebietes, soll nach Beendigung der
Baumalnahmen den lokal synanthropen Arten
weiterhin einen Lebensraum bieten.

Es kann somit festgehalten werden, dass die
vorliegende Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf Flora und Fauna haben wird.

Flache Die vorliegende Planung beansprucht bereits
anthropogen Uberpragte Flachen im Innenbereich.
Es wird somit dem Ziel der Innentwicklung vor
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Auflenentwicklung nachgekommen. Anstelle der
Ausweisung neuen Wohnbaulands auf Flachen im
planungsrechtlichen AuRenbereich wird demnach
das Schutzgut Flache bei der vorliegenden
Planung insbesondere berucksichtigt. Es sind
daher keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Boden / Wasser

Im Zuge der baulichen Umsetzung wird es
unvermeidlich zu einer Reduzierung
unversiegelter Flachen kommen, da neue
Versiegelungen und Eingriffe in den Boden
erforderlich sind. Dennoch gewahrleisten die
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung,
dass weiterhin  ausreichend unversiegelte
Freiflachen erhalten bleiben. Ergénzend tragen
die grinordnerischen Festsetzungen gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB dazu bei, die natlrlichen
Bodenfunktionen in diesen Bereichen bestmdglich
zu bewahren. Zur Sicherstellung einer
fachgerechten Ausfiihrung wird vorsorglich auf die
Vorgaben des § 202 BauGB sowie die DIN 18915
hingewiesen. Insgesamt ist daher nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden auszugehen.

Es findet kein Eingriff in Gewasser statt. Das
Plangebiet befindet sich in keinem
Wasserschutzgebiet.

Mit der Planung werden keine Nutzungen
induziert, die eine Gefahrdung des Grundwassers
erwarten lieBen. Es findet daher keine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser statt.

Luft / Klima

Durch die Planung findet eine Versiegelung
bislang unversiegelter Flachen statt. Das
Plangebiet ist aufgrund der anthropogenen
Vorpragung, der Lage im bebauten Innenbereich
sowie seiner Grofle dem Siedlungsklimatop
zuzuordnen. Die Festsetzungen zur maximal
zulassigen GRZ gem. § 19 BauNVO sowie nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB tragen dazu bei,
einer Beeintrachtigung des Mikroklimas
vorzubeugen. Die Art der baulichen Nutzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB induziert keine Nutzungen,
die eine negative Beeintrachtigung der lokalen
Luftqualitat bedingen kénnten. Somit kommt es zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Luft und Klima.

Wirkungsgefige /
Wechselwirkungen

Aufgrund der GroRe des Plangebietes, des
geringen  Okologischen  Eingriffs durch die
vorgesehene Nutzung sowie durch die praventiv
getroffenen griinordnerischen Festsetzungen ist
nicht davon auszugehen, dass das
Wechselgefige im lokalen  Naturhaushalt
erheblich negativ beeintrachtigt wird. Der gewahlte
Standort ist gem. dem Grundsatz der
Innenentwicklung, der Inanspruchnahme vdllig
unbelasteter, naturnaher Flachen vorzuziehen.
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Belange der
Wirtschaft /

Arbeitsplétze

Personen-/
Gliterverkehr,
Verteidigung
/ Zivilschutz

Stédtebauliche

Planungen

Hochwasser-
schutz

Fliichtlinge/
Asylbegehrende

Landschaft Die vorliegende Planung beabsichtigt die im
Umfeld vorhandene Wohnbebauung
entsprechend vertraglich zu erganzen. Die
getroffenen Festsetzungen zur maximalen Hoéhe,
zur Bauweise, der Uberbaubaren
Grundstiicksflache sowie die grinordnerischen
Festsetzungen gewahrleisten, dass es zu einer
dem Umfeld angemessenen stadtebaulichen
Entwicklung kommen wird. Eine Beeintrachtigung
des Schutzgutes ist daher nicht zu erwarten.
Vielmehr sorgt die Aktivierung von
Innenbereichspotentialen dafiir, dass unbebaute
Landschaft an anderer Stelle im Ortsgebiet
bewahrt bleibt.

Biologische Vielfalt Durch die geplanten Eingriffe wird sich die
Biodiversitat im Plangebiet verandern. Eine
erheblich negative Beeintrachtigung ist jedoch
aufgrund der bisherigen Gartennutzung, sowie der
getroffenen  griinordnerischen  Festsetzungen
nicht zu erwarten.

Natura 2000 Gebiete Durch die Planung erfolgt keine
Flacheninanspruchnahme eines Natura 2000-
Gebietes.

Schwere Unfalle oder Katastrophen Der Bebauungsplan ermdglicht keine Vorhaben

und Nutzungen, die zu umweltrelevanten Unfallen
und Katastrophen fiihren kénnen.

Die Belange der Wirtschaft und der Arbeitsplatze werden durch die vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt.

Die Belange des § 1 Abs 6 Nr. 9 und 10 BauGB werden durch die vorliegende Planung
nicht beeintrachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Widerspriiche zu informellen, von der Stadt
beschlossenen Planungen bekannt.

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten. Es befinden sich
keine Gewasser im Plangebiet sowie dessen unmittelbaren Umfeld von denen eine
Hochwassergefahr fir das Plangebiet ausgehen kénnte.

Es ist davon auszugehen, dass im Stadtgebiet ausreichend Mdglichkeiten fiir die
Unterbringung von Flichtlingen bzw. Asylbegehrenden bereitstehen, so dass keine
Auswirkungen auf den Belang zu erwarten sind.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRUFUNG (SAP)

rechtliche
Grundlagen

Priifung

Hinweis

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschiitzte Arten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu beschranken.
Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders
geschitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fiir Umwelt und
Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland
(u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche
Erkenntnisse zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der
Arten sowie eine Begehung vor Ort.

Der Prifung missen solche Arten nicht unterzogen werden, fiir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bertcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren
Lebensraumeignung fiir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufuhrender Malinahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, AusgleichmaRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - V£.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die dkologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der
ortlichen Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen 6kologischen Strukturen des
Untersuchungsgebietes, die im Rahmen der natirlichen Sukzession stattfinden,
kénnen nicht abgeschatzt oder bei der Bewertung bertcksichtigt werden. Naturliche
Veranderungen der rtlichen Lebesraumstrukturen kénnen in Einzelfallen dazu flhren,
dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden, falls zwischen der
artenschutzrechtlichen  Prifung und dem tatsachlichen Eingriff mehrere
Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle dkologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der ékologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. ErschlieBung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

GeféRpflanzen keine Betroffenheit Keine geeigneten Standortbedingungen fir
planungsrelevante Arten. Keine Funde der
planungsrelevanten Arten bei dem Ortstermin.

Weichtiere, keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Rundméuler, Fische

Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Kéfer

keine Betroffenheit

Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten

Habitatstrukturen fur planungsrelevante Arten.

Libellen keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.
Schmetterlinge eventuelle Betroffenheit Das Plangebiet weist reichlich offene,

Wiesenflachen auf. Die Offenbereiche des
Plangebiets sind sonnenexponiert.
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Ergebnis

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Vorkommen allgemein haufiger Arten sind
anzunehmen.

Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Reptilien eventuelle Betroffenheit Vorkommen Planungsrelevanter
Reptilienarten sind nicht auszuschlie3en.
Vorkommen geeigneter Jagdhabitate sind
vorhanden.

Séugetiere wahrscheinliche Die im Plangebiet befindlichen

(Flederméuse) Betroffenheit Gehdlzstrukturen sind als Hohlenbdume
geeignet. Eine Nutzung der Freiflache als
Jagdgebiet ist anzunehmen. Die
Gebaudestrukturen kénnen ebenfalls
Habitatstrukturen aufweisen.

weitere keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Saugetierarten Anh. Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

IV FFH-RL

Geschilitzte keine Betroffenheit Im Plangebiet befinden sich keine fir

Vogelarten Anh. 1
VS-RL

planungsrelevante Arten geeigneten
Habitatstrukturen.

Sonst. européische

keine erheblichen

Im gesamten Plangebiet sind, in Mitteleuropa

haufige Vogelarten zu erwarten. Die dem
Planungsgebiet angrenzenden Strukturen
koénnen Verluste an Habitat Struktur leicht
auffangen. Negative Auswirkungen sind zu
erwarten, aber fiir die Populationen nicht
unbedingt nennenswert.

Vogelarten negativen Auswirkungen

auf européische Vogelarten

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstrukturen
fur planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fir Vogelarten des Anh. |
der VS-RL.

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Eindderstralte [423]. Es handelt sich um
einen Privatgarten im Siedlungsraum. Das Plangebiet ist eine nahezu ebene Flache.
Im Plangebiet befinden sich eine Walnuss (Juglans regia), eine Birke (Betula pendula)
und eine Kirsche (Prunus avium). Aulierdem befinden sich im Plangebiet Holz- und
Steinhaufen. Die Gartenstrukturen aus Wiese und Anpflanzungen sind sehr

Strukturarm. Durch die isolierte Lage sind keine grolten Populationen
planungsrelevanter Arten anzunehmen.
Reptilien

Das Plangebiet weist geeignete Strukturen fir planungsrelevante Arten wie die
Mauereidechse (Podacris muralis) auf. Vorkommen der genannten Arten sind im
Ubergeordneten Planungsraum bekannt. Zu den geeigneten Strukturen zahlen
Holzhaufen und Holzabfalle, welche sich leicht erwarmen sowie samtliche Saum und
Gebuschstrukturen.

Fledermduse

Das Plangebiet ist fir Fledermause geeignet. Es gibt potenzielle Hohlenbdume. Auch
die Gebaudestrukturen weisen geeignete Habitatstrukturen auf. Die Freiflache kann als
Jagdhabitat dienen. Besonders das Vorkommen kulturfolgender Arten wie die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist anzunehmen.
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Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind die Geholzbereiche als potenzielle Habitate fur die
Avifauna hervorzuheben. Aufgrund der Siedlungsnahe sind hier allerdings vorwiegend
stérungstolerante Arten zu erwarten. Dabei handelt es sich in der Regel um allgemein
haufige und nicht gefahrdete Arten, deren Erhaltungszustand sich durch den Verlust
einzelner Lebensrdume nicht erheblich verschlechtert. Zudem sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes ausreichend vergleichbar strukturierte Flachen
vorhanden, die potentiell vorkommenden Arten als Ersatzlebensraume dienen
konnten. Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

MalRnahmen
Folgende MalRnahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Madgliche Baumhohlen innerhalb des Plangebietes sollten vor Fallung auf Fleder-
mause bzw. Brutvdgel Uberpruft werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die 0.a. Schutz- und Vermeidungsmafinahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich
vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.
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Dis 5ffentliche Darlagung und Anhérung - Birgerbsteiligung -
gemsG § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz (BBauG, ist in der Zeit vom
6. bis 10, Juni 1977 durchgefuhrt worden. .
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a Abs. &
8ffentlich

oar tuurf mit nat gemag
88auC_in dar Zait vom 12. Juli bis 12. August 1977
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