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offentlich

Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Lebensmitteleinzelhandel COEUR", Gemarkung
Homburg, hier: Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ortsrat Homburg (Anhorung) 09.03.2026 o)
Bau-, Umwelt- und Vergabeausschuss 10.03.2026 N
(Vorberatung)

Stadtrat (Entscheidung) 26.03.2026 O

Beschlussvorschlag

a) Dem Antrag auf Einleitung eines Satzungsverfahrens wird zugestimmt.

b) Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Lebensmitteleinzelhandel COEUR" wird beschlossen.

c) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gebilligt.

d) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemdlR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Sachverhalt

Die GEG-004 GmbH hat mit Antrag die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan beantragt.

Im Bereich des ehemaligen DSD-Geléndes ist beabsichtigt, einen neuen
Lebensmittelvollsortimentsmarkt zu errichten.

Die Verkaufsflache ist mit 2.260 m? geplant. Fur das Bauvorhaben wurde eine
Auswirkungsanalyse erstellt, in welcher die stddtebauliche Vertraglichkeit
nachgewiesen wurde. Fazit aus diesem Gutachten: ,Negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die umliegenden Versorgungsstandorte, auf bestehende
Magnetbetriebe und zentrale Versorgungsbereiche im Einzugsbereich sind nicht
zu erwarten.”

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll Baurecht fur die beabsichtigte
Nutzung schaffen. Dafur soll die Flache als ,Sonstiges Sondergebiet® mit dem
Zweck ,,Grof3flachiger Einzelhandel” festgesetzt werden.

Die ErschlieBung des Geldndes soll mittels einer neu zu schaffenden Anbindung
an die Beeder Straf3e (L 217) erfolgen. Der Landesbetrieb fir Straenbau (LfS) hat



bereits mit Schreiben vom 12.02.2026 der Straenplanung bzw. der Anbindung
der neuen Stral3en an die Beeder Straf3e zugestimmt. Die StraRenbreite der neuen
ErschlieBungsstral3e wurde mit der Verwaltung abgestimmt. Diese soll eine
Gesamtbreite von 11,35 m erhalten, wobei jeweils 2,5 m auf einen Gehweg
(beidseitig) und 6,35m auf die Fahrspuren entfallen.

Bezlglich der Altlastenthematik hat das Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) wie folgt Stellung genommen (anbei): ,Seitens des
nachsorgenden Bodenschutzes (Altlasten) wird die Flache freigegeben.”
Bezuglich der Erfordernisse nach der Ersatzbaustoffverordnung besteht derzeit
noch keine Freigabe.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung dargestellt. Die genauen Grenzen der Flurstliicke missen noch vor
Satzungsbeschluss vermessen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

Fur das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan, weshalb das Vorhaben
zurzeit nicht realisierungsfdhig ist. Aus diesem Grund sollen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Gemdl} § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fladchennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Homburg wurde kurzlich far
das Plangebiet teilgedndert und stellt nun eine Sonderbaufldche dar. Der
Flachennutzungsplan muss daher nicht gedndert oder berichtigt werden. Das
Entwicklungsgebot ist erfullt.

Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB
(Bebauungspldne  der Innenentwicklung)  durchgefuhrt  werden. Die
Voraussetzungen dafur sind erfillt, die Vorprifung des Einzelfalls dazu ergab,
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und
dass keine UVP-Pflicht fur die Planung besteht.

Der Durchfuhrungsvertrag, in dem sich die Vorhabentragerin auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt abgestimmten Planes zur Durchfuhrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten  verpflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen der GEG-004 und der Kreisstadt
Homburg abzuschliel3en.

Mit der Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde die
agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Saarbricker
StrafRe 178 in 66333 Volklingen beauftragt

Finanzielle Auswirkungen

Keine



Anlage/n

OWCoONOOOTA, WN -

Antrag (nichtoffentlich)

B-Plan Planzeichnung (6ffentlich)

B-Plan Vorhaben- und ErschlieBungsplan (6ffentlich)
B-Plan Begrindung (6ffentlich)

Ubersichtslageplan B-Plan (6ffentlich)
Ubersichtsplan Geltungsbereiche (6ffentlich)
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Homburg (6ffentlich)
Auswirkungsanalyse Einzelhandel (6ffentlich)
Gutachterliche Stellungnahme Nr. 14 (6ffentlich)
Freigabe LUA (6ffentlich)

Erlauterungsbericht Rickbau Kandle (6ffentlich)
SammelstralBe mit Knoten (6ffentlich)

Regelschnitt SammelstralRe (6ffentlich)
Entwdsserung Sammelstral3e (6ffentlich)
Zusammenfassung Entwdsserung (6ffentlich)



Kreisstadt Homburg

Teil A: PLANZEICHNUNG

MaRstab M 1 : 1.000 (im original) N
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Quelle Kartengrundlage: LVGL, Stand November 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

'Lebensmitteleinzelhandel COEUR

3.

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergbiet “GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel”

2. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
3. Verkehrsfiiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=

Offentiche Verkehrsfiache mit Strafienbegrenzungsinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

4.Ver- und Entsorgungslagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Elektrische Versorgungsanlage, hier: Trafostation

0 Abfallentsorgungsanlagen, hier: Millsammelplatz
5. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pllanzvorgabe, hier: Hochstamme

6. Sonstige Planzeichen
D- =1
|

1L35M  Bemattung Erschiieungsstralie

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Umgrenzung von Fléchen aus dem saarlandischen Kataster iber Altiasten
und altlastverdachtige Flachen

RECHTSGRUNDLAGEN

2uletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21,
86), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
Bundesnaturschutzgesetz (BN:
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden .

1274; 20211 5. 123), das 2uletzt durch Attikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
‘geandert worden ist,

August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 89) goandert worden
Sechste Aligemeine

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das.
i

November 2017 (BGBI. | S.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des.

latSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.

Raumordnungsgesets von 22 Dezerber 2008 (6GBI.|5. 2080, das vtz durch Al 7 s Gesetzes vom 12

(Technische Anleitung
Zum Schutz gegen Lirm - TA Larm) vom 26. August 1696 (GBI N 26/1596 . 503, sl geandert durch
Bekanntmachung des BMUB vom O1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS), in Kraft getreten am 9. Juni 2017

<

Nr. 348)

Sechzehnte  Verordnung

‘Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334).

Gesetz vom 27. August 2025 (Amisbl. | 5. 854),
durch Artikel 51 des Gesetzes vom 27. August 2025 (Amisbl. | . 854, 864).

2uletzt geandert durch Arlkel 92 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amisbl. | S. 2629).

682), mehifach geandert Gesetz vom 12. November 2025 (Amsbl. | S. 1086).

2018 S, 3561, geandert durch Artkel 260 des Gesetzes vor 8. Dezember 2021 (Amisbl. | . 2629)

in der Fassung der a
2uletzt geandert durch Artikel 3 des Geselzes vom 27. August 2025 (Amisbl. | S. 864, 865).

2ur des
(Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch

Landesbauordnung (LBO) ., in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amisblatt S. 822), zuletzt geéindert durch das
Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 0. April 2006 (Amisblatt . 726), zuletzt geéindert
Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599),
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amisbl. S.
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amisblatt des Saarlandes Teil | vom 5.Juli

0. Juli 2004 (Amisblatt S. 1994),

Tell B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SonstigesSendergabiet (50)gom.§ 11 SaukV0

ES wird das sonstige Sonds ger L
3BauNVO fesigesetzt.

I gem. § 11 Abs.

Zulssig sin mit dem Schwerpunk!
i et Vorkautachongat (V72) von b 2u 0,299 nsgesamt ~ z AUD m# VK]. Das nicht

auf 10% d begrenzen. Allgemein
zulassig sind alle Sonstigen for den ordnungsgemalsen Betioh erorderichen Aiagen und
Einrichtungen (z.B. Einkaufswagenbox, Lager, Pfandraume, etc.).

Uhurbaubau Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGH

. 3 BAUNVO werden die iherbaubaren Grundsticksfichen durch Baugrenzen
¢es:gesem Ein Vortreten von Gebéudetsilen in geringfiigigem Ausmalt kann zugelassen werden,
wenn der Gebaudeteil nach Landesrecht (LBO) in den s ehmenetwatoen oo

sind Stelplatze,
d.§ 14 Abs. 2 BauNVO

Verkatrsfichen gom. § 9 Abs. | Nr. 11 BauGB
Es werden offentiche sch. o

(wie z.B. eine Trafostatl

Es wird ein Ein- und Ausfahrisbereich fesigesetzt (siehe Planzeichnung). Weitere Ein- und
Ausfahrten sind unzulassig

Ver- und Entsorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Die flr das Versorgung des Gebieles erforderliche Trafostation wird festgesetzt und zeichnerisch
verortet (s. Planeintrag).

Der fir die Entsorgung des Gebietes erforderliche Millsammelplatz wird festgesetzt und
zeichnerisch verortet (s. Planeintrag)

Flichen fiir die Rilckhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB
Auf den privaten Grundstiicken ist eine Retention des Niederschlagswasser vorzusehen, die in
unterschiediicher_baulicher Aufihrung und Kombination erfolgen kann, z.B. Retentionsdach,
Mulden, Rigolen, Zistemen etc.

Bauliche sonstige technische Vorkehrungen zum  Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fir das Baugebiet werden Loy fir die Tag und Nacht

iV.m.§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO .S,

Zuassig sind Voaben (Betishe urd Anlage). deren Gerdusche di n de (o Tabslls
angegebenen Emissionskontingents DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uh) noch
Rachis (22:00 % 06,00 Un) Gherscaraion.

Teilfléche

lissions!
in dB (A)/ m*
Lexion | Lex s
Baugobiot e 2 ]

OGkologie und
Fiir

wird empfohlen
Bergland und O (Region 4) nach dem “Leitiaden zur

Verwendung gebietseigener Gehdize" zu verwenden. Fir Ansaaten sollten nur zertiizierte

gebietsheimische Saatgutmischungen mit der regionalen Herkunft *Obertheingraben mit

Saarpfizer Berg\and" (Region 6) verwendet werden.

Es wird empfol innerhalb des mit

Gehdizen (28 Hzmbuche Feldahorn) durchzufiren.

Beim Einsatz von wird empfohen,

enden

Geholze mit der regionalen Herkunft

bliihende Pflanzen zu

Seitens des Biospharenzweckverbandes wird allgemein auf die Belange des Kimaschutzes,
des Naturshutzes und dornachalgen Nl ingewiesen.

Seitens des Wirtschaftsministeriums wird empfohlen zu prifen, ob far die Warmeversorgung
die Herstellung eines Nahwarmenetzes méglich sei.

Altiasten
Aufgrund der Altastenhistorie des Plangebietes werden den Bauherren im Vorfeld von
Es wird darauf
hingewiesen, dass bei jegichem Eingriff in den vorhandenen Untergrund besonderes
Augenmerk auf das mogliche Auftreten von Bodenverunreinigungen gerichtet werden muss.
Aus diesem Grund sind Bauarbeiten, die mit dem Eingriff in den Untergrund verbunden sind
Jederzeit fachgutachterlich zu_iberwachen. Im Falle des Auftretens von Aldasten sind die
eiten ist umgehend zu unterrichten.

Abfallwirtschaft

Der EVS bittet darum, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der

avlalrischassat ung des EVS: her die §§ 7.8, 13, 16 und 16 (Amisiatdes Saarandes
vom 01012012, bzw. 1307.2012 S. 736 f)) - sowie die einschidgigen

heru'sgenussenschammhen Vorschriten zu beachten.

Abwasser
Bei der Planung ist zu beachten, dass das Niederschlagswasser in einem qualiizierten
Trennsystem der Gemeinde in der Beeder Strae zu iibergeben ist.

Archiologie
Solten bei Emameuen  archéologishe Boderfunde gemacht werden ist iervon umgehend das
informieren.

Denkmalpflege

Die Abteilung Denkmalpflege und Stadigeschichte der Stadt Homburg macht darauf
aufmerksam, dass, sollen bei Erdarbeiten entsprechende Funde gemacht werden, hiervon
umgehend die Fachbehorde, das Landesdenkmalamtes in Kenntnis zu setzen ist. Es wird auf
die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden sowie auf die
Ordnungswidrigkeiten gem. SDschG hingewiesen.

Bahnanlagen
Von Seiten der Deutschen Bahn AG wird darauf hingewiesen, dass fir die angrenzende
Bahnstrecke 3283 von Homburg nach Einod eine Reaktivierung in Planung ist. In diesem
Kontext wird auf den durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen hingewiesen  (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Wenn dem Vesten i ol T sna Telfichs mordnen i, sind i Glschunge (¢)und (5,
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 auf diesen Teil anzuwender

sind dem Vorhaben mehrere Teilfiachen oder Teile von Teiffachen zuzuordnen, git sttt
Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12, wobei die Summation ber die
Immissionskontingente aller dieser Teilfiachen und Teile von Teilfiichen erfolgt.

Ein Vorhaben erfilt auch dann die des wenn

Funkenflug, Abriebe durch 2.8. Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kbnnen. In
unmitsbersr Naha diesa kirflg Banstecke oder ist mit
der aten und anderen auf

magnetische Felder empindichon Gorbten 2 ecmen

Abri
Die Stwerke Hnmhurg GmbH weisen darauf hin, dass im Zuge der Abrissarbeiten der

der Tag
{0500 Ut 3230 Db und I o Nacht (.0t e_06:00 Uy o mindesane 1543
unterschetel.

Angflanaan von Biunen, Sirfucher und sonstijen Bepaanzungen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 250
BauG

Es wird festgesetzt, dass die nicht iiberbauten Grundstiicksfiachen 2u begriinen und gartnerisch
mit Pflanzen (Geholze, Stauden, Graser, etc.) anzulegen sind

Im Bereich der Stellplatze sind mindestens 10 standortgerechte Hochstamme zu pflanzen (s.
zeichnerische Verortung).
Auf dem eine vorzusehen.

Riickbau der von den Baumafinahmen betroffenen
preicauadbyrs (Gas, Wasser, Strom) zu erfolgen hat

Leitungen / Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fir die im Plangebiet fesigesetzten maximalen
Gebaudehshen keine Beeinflussungen zu erwarten sind. Uber diese Hohen hinausgehende
Einrichtungen, auch wenn diese zeilich nur begrenzt aufgestellt werden soltien, bedrfen im
Einzelfal der vorherigen Priifung, ob sich hierdurch eine Beeinflussung der Richifunkstrecke
ergibt, sowie der Zustimmung zur Betreiber der

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet

Bei
Begriinungssystem zu Waen. welches da Gauerats und sidl Wachaum g0 sepnmung
auch waihrend langer andauernder Hitze-/Trockenheitsperioden gewahreistet.

Festsetzungen nach. § 9 Abs. 2 BauGB
igkeit im Rahmen des

gem. § 12 Abs. 3a BauGB LV.m. § 9

Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der fesigesetzien Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Zulissigkeit im Rahmen der Altlastenrelevanz

A1: Sanierungsplan und Freigabeerkiarung:
Gemat § 8 Abs. 2 BauGB diirfen die in den mil umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Bereichen
ulasigen baulchen Anlagen (enschl. der Nutzung von Erdwarmosonden) ort erichiel werden,
wenn n Absinmung i der zustindigen Fachbehdrdo e m Sanierungspln der HPC AG vom

festgelegten  SanierungsmaBinahmen  durchgefuhrt,  die der
Freigabeerkiarung des Landesam for Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) eingehalten o und i
erfolgte sachgerechte und erfolgreiche Durchfihrung durch die Fachbehérde fesigestelll wurde.
Eine Gefahrdung empfindiicher Nutzungen ist auszuschiiefien oder der Verdach ist gutachterlich

befinden und im Zuge nachgeordneter Planungsschritie eine
ist.

Durch des Plangebit veraufen 3 Rihturkirecken der Telelonica Germany GmbH und Co
KG. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in  die
Richtiarassan ragen und missen daher snen horzontalen Schtzkoidor ur Ml der
Richtfunkstrahlen von mindestens + - 30 m und einen vertikalen Schutzabstand von
mindestens +/- 15 m einhalten
Die Creos Deutschland GmbH weist auf eine stilgelegte Gashochdruckleitung innerhalb des
Geltungsbereiches (im Bereich der Beeder Siraie) hin. Diese darf dberbaut werden. Solle die
Leitng im Zuge von Baumalinahinen hindeich sen it die Creos Deutschland Gmbi gevil
den betroffenen Abschnitt auf Kosten des Antragstellers / Vorhabentragers umzuverls
m Plangebiet befndet sich eine Telokommuniaionsiiung der PFALZKOM GbF. Dies st
bei spéteren Bauarbeiten zu beriicksichtigen.
Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet
befinden. Bei der st derauf 20 achien. dass
der vermieden werden und
berieblchen Grinden. (25, im. Fall von Storungen) der ungorinder Zogang 2 gen

durch einen nach § 18 B

A2: TiefbaumaBinahmen unterhalb des oberen Meters:

B Timauathatan, e cita Tiefs von mole o cnem Moter mfassan. wio blsictsuese be

Tankgruben oder Kanalen, besteht die Maglichkeit

Bodenschicht bislangunbekannte  Allasten- Hmspnl vorhanden sind. Diese kontaminierten

Bereiche konnten bel Eingren. e teler als ein Mete gehen, feigeegt werden. Hierzu sind
durch einen jematt

Sachgebiet 25 der Verordnung Gber Sachverstandige und umevsucnungsmnen fur den

Bodenschutz und i Aissenehandung m Searand / VSU i de derzok gien Fessung zu

begleiten. Gemal § 4 Abs. ist die lassige.
vg.

A3: Bohrpfahiungen

Erganzend dazu wird festgeselzt, dass in diesen Kontexten Bohrpfahlungen grundsazlch zuldssig

sind. Dabei muss jedoch sichergestellt werden, dass der Grundwasserstand nicht beeiniréchtigt

wird, Im Einzelfall ist es erforderlch, einen gutachterlichen Nachweis zu erbringen und eine
L UA)

FESTSETZUNG gom. § 9 Abs. 4 8auGB ... §85 L8O
i das Baugebiet wird gem. § 85 Abs. 1 Nr. 7 LBO festgesetzt, dass pro 25 m* Verkaufsfliche ein
Stellplatz (einsch. Sonderpsrkplslze) acheoweison it

FESTSETZUNG gom. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen d sind d

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich im Bereich der folgenden Aliastenfiache

liegt:
HOM_22003 Abfalldeponie Fa Krempel

Hinweise

Die genannten DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten

Artenschutz

Hinsichiich des Artenschutzes sind die Rodungszeiten gem. § 39 BNatSchG zu beachten.

Sollten dennoch Rodungen/ Rickschnittmatinahmen in diesem Zeitraum notwendig werden,

de iber enen goringfigien Ruckschnit hnausgehen, s durch vorherge: Kontolle
s keine besetz Ruhestatten vorhanden sind

I Hinblick auf die Mauereidechse weist das LUA darauf hin, dass Bauarbeiten nur in den
Zeiten mit den geringsten Auswirkungen fir die Mauereidechse erfolgen sollten und zwar ab
Mite Marz bis Ende Aprilund ab Anfang August bis zur Uberwinterung Mitte Oktober.

s Biosphéirenreservat Bliesgau empfiehit zur Férderung der Biodiversitat den Einbau von
Nisthiften, die direkt in die Fassade integriert werden konnen.
Im Hinbik aut das Thema insektensterber solte besonderer Wert auf die naumahe
Gestaltung von Grinflachen und - die me und zielgerichtete Anwendung von
incektoneundhehar Belouchiung gelegtwerden
Es wird empfohlen die Fléche vor Beginn der Baumafnahmen durch eine Ubersichtsbegehung
auf potentielle Vorkommen planungsrelevanter Arten zu iberpriifen

jederzeit moglich ist. Weiterhin verlaufen 3 Richtiunkstrecken durch
das Plangebiet. Um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen, dirfen Gebude im Bereich der
Richtfunkstrecken nicht haher als 40m gebaut werden. Es wird ebenfalls auf §77i Abs. 7 TKG
(DigiNetz-Gesetz) verwiesen, dass im Rahmen der Erschiiefiung von Neubaugebieten durch
dieKommune stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukiuren (2.8
mitverlegt werden

. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

ol
Der Vorhaben- und Erschliefiungsplan ist in einem gesonderten Planwerk dargestellt

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadurat der Kreisstadt Homburg hat am 29.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Westiich des Forums, Teilbereich 1" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Beschiuss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ____
(52 Abs. 1 BauGB)

2018 ortsiiblich bekannt gemacht

Die friinzeitige Beteiligung der Bilrger wurde vom 18.08.2021 bis einschl. 31.08.2021 in Form einer
Offenlage durchgefiinrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Benhorden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange wurden mit Schreiben vom 13.12.2017 an
der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme endete am 18.01.2018. Die Behorden wurden des Weiteren mit Schreiben vom
10,03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.04.2020 gebeten.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am 30.03.2023 entschieden, den
Bebauungsplan in zwei getrennten Bauabschnitten zur Satzung zu bringen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat anschiiefiend in seiner Sitzung ar beschlossen,
aus dem Gellngsbereich des 2. BA ene Flche von rund 1 auzughedem und im \/enahren gem.§
13a  BauGl

Vererauimen

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am __._____ den Entwurf des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans  gebiligt.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Lebensmiteleinzelhandel COEUR" , bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B
(Texttei) und der Begriindung einschiieiich der planbegleitenden Gutachten hat in der Zeit vom
__.____biseinschiieBlich _______ ffentich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Ruslegungstris von jedormann Schriich oder 2ur Niederschit vorgebracht warden konen, am

—__ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange
wurden mit Schreiben vom n der Planung beteiigt und von der Auslegung
benachrichiigt. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am _

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am _._____ gepriift wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4

Der Stadtrat der Kreisstadt Homburg hat am den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“Lebensmitteleinzelhandel COEUR" als Satzung beschiossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung und den
planbegleitenden Gutachten.

Homburg, den _._. Der Oberbilrgermeister

I COEUR® wird hiermit als Satzung

Der
ausgefertit.

Der Satzungsbeschiuss wurde am _ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser witt der L

COEUR", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung und
den planbegleitenden Gutachten, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Eridschen von
Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.

Homburg, den _ Der Oberbirgermeister

UBERSICHTSPLAN
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KREISSTADT HOMBURG
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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Vorbemerkungen

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am 29.04.2010 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1“ beschlossen. In-
nerhalb dieses rund 29 ha groRen Geltungsbereiches, der teilweise bereits ge-
werblich bzw. als Mischgebiet genutzt wird, in gro3en Teilen aber brach liegt, soll
ein neues Stadtquartier (,COEUR") entwickelt werden. Der 1. Teilbereich spart
die Bestandsgebiete an der Beedener StralRe und Entenmuihlstral3e aus. Teilbe-
reich 1 umfasst eine Flache von rund 19 ha.

Aufgrund der Grélze und Historie des Plangebietes ergeben sich fur Teilbereiche
des Geltungsbereiches unterschiedlich restriktive Anforderungen an die Planung.
Aus diesem Grund wurde im Laufe des Planungsprozesses entschieden, den
Bebauungsplan in getrennten Bauabschnitten zur Satzung zu bringen, um die
Stadtentwicklung in den weniger restriktiven Teilbereichen bereits voranzutrei-
ben.

Die Uberplanung der Gesamtflache wurde im Laufe des Verfahrens daher in Ab-
hangigkeit von den jeweiligen Rahmenbedingungen in folgende Bauabschnitte
gegliedert (eine Ubersicht der Geltungsbereichsabgrenzungen der einzelnen
Bauabschnitte ist der untenstehenden Zeichnung zu entnehmen):

» Der 1. Bauabschnitt beinhaltet als Teilflachen im Wesentlichen das Gewerbe-
gebiet an der Entenmihlistrale und das urbane Gebiet, das an die Stralle Am
Forum angrenzt. Die Flachennutzungsplanteildnderung flr diesen Bereich ist
bereits rechtswirksam. Ein Entwurf fur die Beteiligung nach § 3 (2) und 4 (2)
BauGB wird derzeit vorbereitet.

» Der 2. Bauabschnitt umfasst den Schwerpunkt des Gesamtgebietes zwischen
Beeder Stralle und Stral’e Am Stadtbad mit einer Flache von rund 13 ha. Das
Verfahren der Flachennutzungsplanteilanderung wird in absehbarer Zeit ab-
geschlossen werden. Ein Entwurf fur die Beteiligung nach § 3 (2) und 4 (2)
BauGB wird derzeit vorbereitet.

* Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir den 2. Bauabschnitt wird
nun eine Flache von rund 1 ha ausgegliedert. Diese wird von nun an als vor-
habenbezogener Bebauungsplan im Verfahren gemal § 13a BauGB weiter-
gefuhrt.

Dieser Verfahrenswahl geht eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 i.V.m
Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6.2 (EKZ < 5.000 gm) und Anlage 3 UVPG voraus.
Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalles (siehe Anhang 1) ist, dass keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Gem. § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB besteht keine UVP-Pflicht fur die Planung.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die agstaUMWELT GmbH,
Haldenweg 24, 66333 Vdlklingen beauftragt.

Flr die Belange Larm, Altlasten und Verkehr, Siedlungswasserwirtschaft, Einzel-
handelsvertraglichkeit, etc. wurden in Zuge der Planaufstellung des Gesamt-Gel-
tungsbereiches Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse in die Planung mitein-
geflossen sind (s.u.), sofern sie fir den vorliegend tUberplanten Geltungsbereich
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Ziele und Zwecke/
Planungserfordernis

Verfahren

relevant sind. Ebenfalls fanden umfangreiche Abstimmungen mit den Fachbehor-
den (LUA, EVS, Stadtwerke, etc.) zu den betreffenden Themenbereichen statt.
Die Gutachten sind vereinzelt an den gesamten Geltungsbereich adressiert, da
der gesamte Teilbereich 1 betrachtet wird, und nicht in Bauabschnitte unterschie-
den wird. Im Rahmen der vorliegenden Begriindung werden daher die hier rele-
vanten Inhalte wiedergegeben.

Die Gebaude und Anlagen der ehemaligen industriellen Vornutzung wurden im
hier Gberplanten Bereich bereits zurliickgebaut. Die Vorgaben des planbegleitend
erstellten Sanierungsplans nach §13 BBodSchG wurden hierbei berilicksichtigt.
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KREISSTADT HOMBURG

Ubersicht Bebauungspiana
"Westlich des Forums™

J| ™ 1:2.500 im Original)

Februar 2026

N A P
Quella Kartengrundlage: LVGL, Stand November 2022

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen stadtebaulich neu geordnet
werden. Die Altlastensituation soll bewaltigt werden und ein erheblicher stadte-
baulicher Missstand, der viele Jahre Bestand hatte, wird behoben. Vorgesehen
ist das Vorhaben eines Einzelhandelsmarktes als Teil des Gesamtkonzeptes flr
das Quartier COEUR. Das Vorhaben figt sich in das geplante Umfeld des Quar-
tiers und die umgebende Mischnutzung sowie benachbarte gewerbliche Nutzung
ein.

Der Weg eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gewahlt, weil fir
das bereits im Rahmen der Planung fir den 2. BA angedachte Sondergebiet
(grof¥flachiger Einzelhandel) zwischenzeitlich ein konkretes Vorhaben besteht.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Nachnutzung der
Brachflache, fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals zu schaf-
fen und flr das konkrete Vorhaben zu schaffen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Die friihzeitigen Beteiligungsschritte sowie die Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden wurden fur das Gesamtgebiet (, Teilbereich

4
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Rechtliche Grundlagen

1%) bereits durchgefiihrt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmitte-
leinzelhandel COEUR*" wird nun im beschleunigten Verfahren (ohne Umweltbe-
richt) weitergefiihrt. Im Vorfeld wurde eine Vorprifung des Einzelfalls nach An-
lage 3 UVPG durchgefiihrt, die zum Ergebnis hatte, dass keine UVP-Pflicht fur
die Planung des Vorhabens besteht.

Die Verfahrensvermerke sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen.

Wie auch die Planunterlagen selbst im Laufe des Bauleitplanverfahrens durch
Aufkommen neuer Erkenntnisse (Gutachten, Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behérden, Grundsticksverfigbarkeiten, Abwagung unterschiedlicher
Belange etc.) einem stetigen Anpassungsprozess unterworfen sind, mussen
auch die planbegleitend erstellten Gutachten sich z.T. an andernde Planungspa-
rameter anpassen. Aus diesem Grund fand auch vorliegend eine stetige dem
Planungsprozess entsprechende Anpassung der Unterlagen statt.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.
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2 VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Vorhabentréger Der Vorhabentrager ist die Firma GEG-004 GmbH, Bietersbergsweg 99, 66538
Neunkirchen. Die GEG-004 wird die Kosten fUr die Bauleitplanung und fir die
erforderlichen Gutachten tragen, die Flache herrichten und die ErschlieBungs-
stralle einschliel3lich Straleneinmiindung in die Beeder Stralde herstellen.

Rechtsnachfolger wird die Wasgau Immobilien GmbH, Blocksbergstralle 183
66955 Pirmasens, sein. Sie wird das Gebaude und die Au3enanlagen errichten
und den Markt betreiben. Naheres regelt der Durchflihrungsvertrag.

Durchfithrungsvertrag  Der Durchfihrungsvertrag wird zwischen der Kreisstadt Homburg und dem Vor-
habentrager vor Satzungsbeschluss geschlossen.

Der folgende Auszug zeigt den Lageplan aus dem Vorhaben- und Erschlielungs-
plan:

Quelle: AKPlanung, 2026 Rieschweiler

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Er enthalt eine konkrete Vorhabenbeschreibung.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Einzelhandelskonzept

Der Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 legt fur
den Bereich des Geltungsbereiches kein Ziel der Raumordnung fest. Ein festge-
legtes Gewerbliches Vorranggebiet befindet sich in der Nachbarschaft, wird aber
von der Planung nicht tangiert.

Der Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006 ist am
13.07.2016 auller Kraft getreten. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
gelten jedoch bis zum Wirksamwerden eines neuen Landesentwicklungsplanes
weiter.

Hinsichtlich des Themenfeldes Einzelhandel formuliert der LEPSiedlung insbe-
sondere die Ziele (42) Konzentrationsgebot, (44) Kongruenzgebot, (45) Beein-
trachtigungsverbot und (46) stadtebauliches Integrationsgebot.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Kreisstadt Homburg', dass vom
Stadtrat am 13.12.2025 beschlossen wurde, betrachtet ebenso wie die nachfol-
gend genannte Standortanalyse (s.u.) diese landesplanerischen Vorgaben und
nimmt speziell auf die Entwicklungen des Projektes ,COEUR® Bezug.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert flir den Bereich des ,Neben-
zentrums Rathaus” einen zentralen Versorgungsbereich, der neben dem FMZ
Saarbricker-Stralle, und dem Solitarstandort Netto Saarbrlcker-Stral3e, das
Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt sowie die Nahversorgung fur
den Bereich Coeur umfasst.

Es gilt die Homburger Sortimentsliste, die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(s.o.) definiert wird. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept heillt es ,Groffla-
chige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von §11 Abs.3 BauNVO mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten sollen primér und ohne Einschrdnkung in den zentralen
Versorgungsbereichen Innenstadt Homburg und den zentralen Versorgungsbe-
reichen Stadftteilzentren Erbach, Kirrberg sowie Nebenzentrum Rathaus ansés-
sig sein.*

' Vgl. Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fur die
Kreis- und Universitatsstadt Homburg, Dezember 2025
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© GeoBasis-DE / BXG 2025
Markt und Standort Beratungsgese llschaft mbs1, Erlangen

Abbildung: aus Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Aktualisierung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts flr die Kreis- und Universitatsstadt Homburg, Dezember 2025; hier: Abgren-
zung Nebenzentrum Rathaus

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept? heil’t es weiter: ,Die stadtebauliche In-
tegration des neuen Nebenzentrums ergibt aus der Lage in der Kernstadt, der
rdumlichen Néhe zur Innenstadt sowie insbesondere zu den geplanten Wohnge-
bieten auf dem ehemaligen DSD-Gelénde. Damit ist hier eine verbrauchernahe
Versorgung des Gebietes gewéhrleistet. Durch die Einbindung in die neuen
Wohngebiete und die bestehenden Wohngebiete nérdlich der Saarbriickener
Stralle ist die Siedlungsintegration gewéhrleistet. Die Ndhe zur Innenstadt er-
mdglicht den funktionalen Austausch der beiden zentralen Versorgungsgebiete.
Das Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt trégt zu einer Vielfalt der
Versorgungsfunktion bei.

Aus landesplanerischer Sicht wird durch die Ausweisung des zentralen Versor-
gungsbereiches Nebenzentrum Rathaus im Siedlungszusammenhang und dem
entsprechenden Beschluss des Rates der Stadt Homburg das Integrationsgebot
erfillt. Das Nebenzentrum verfligt heute schon (iber eine hohe Mantelbevélke-
rung, die durch das geplante Wohnungsbauprojekt Coeur erheblich ausgeweitet
wird. Auch ist eine zentrale Funktion des Nebenzentrums durch die Anziehungs-
kraft der vorhandenen und geplanten Méarkte und vor allem durch das Verwal-
tungszentrum Rathaus und Landratsamt gesichert.”

2

Ebenda.
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FENP/LP

Landschaftsplan

Informelle Planungen

Auch die planbegleitend erstellte Auswirkungsanalyse zur Einzelhandelsvertrag-
lichkeit> kommt zu einem positiven Ergebnis: ,Es sind keine negativen, stadte-
baulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die beste-
henden Versorgungsstandorte bei der geplanten Ansiedlung des Supermarktes
mit 2.400 qm Verkaufsflache im Zusammenhang mit dem Coeur-Projekt zu er-
warten. Das Projekt ist in seiner geplanten Gré3enordnung und seiner Standort-
lage als stddtebaulich vertraglich zu werten. Aus gutachterlicher Sicht kann das
Vorhaben mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung und den Vorgaben
des §11 Abs.3 BauNVO in Einklang gebracht werden.*

Naheres ist dem entsprechenden Gutachten in den Anlagen zu entnehmen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Homburg vom
20.05.1981 ist der Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird parallel fur den 2. Bauabschnitt geandert. Der geéan-
derte Flachennutzungsplan wird fir den Bereich des Einzelhandelsmarktes eine
Sonderbauflache ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” darstellen. Aufgrund
der Zweckbestimmung des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetz-
ten Baugebietes, wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt sein.

Im Landschaftsplan der Kreisstadt (Stand 2002) wird von einer baulichen Nut-
zung des Gelandes ausgegangen.

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept* sind keine Inhalte enthalten, die dem
Vorhaben entgegenstehen.

Der Saar-Pfalz-Kreis hat ein Kreisentwicklungskonzept aufgestellt. Unter ande-
rem formuliert das Konzept das Thema Innenentwicklung als wichtiges Ziel. Dem
wird die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch Wiedernutz-
barmachung einer Brachflache gerecht. Ein erklartes Ziel ist ferner die Verkehrs-
vermeidung. Zwar lasst sich die Entstehung von Verkehr als Folge der neuen
Nutzungen nicht verhindern. Das Nebeneinander von Arbeitsplatzen und Wohn-
raum im Quartier ,COEUR® bietet jedoch gute Voraussetzungen, zur Verkehrs-
vermeidung beizutragen.

4 PLANGEBIET

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Kreisstadt Homburg im Stadtteil Homburg
in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und an der Grenze zum Stadtteil Beeden.
Im direkten Umfeld norddstlich der ehemals gewerblich-industriell genutzten Fla-
che befinden sich das Rathaus und die Kreisverwaltung des Saar-Pfalzkreises.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= Beeder Stralle (Nordwesten)

= Benachbarter Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA*

3 Vgl. Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Standort-, Bedarfs- sowie Auswirkungsanalyse fuir die Ansiedlung
von Nahversorgungsbetrieben auf Coeur-Areal in Homburg (ehemaliges DSD-Gelande), August 2024
4 Vgl. ISOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken
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Erreichbarkeit

Bestandssituation

Umfeldnutzungen

ABSP

Schutzobjekte/-gebiete

LAPRO

(Nordosten und Sudosten)
= Nachbargrundstiick an der Beeder Stral’e (Stidwesten)

Die Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs umfasst eine Flache von rund 1 ha.

Die aulere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Beeder
StralRe im Nordwesten sowie eine von der Beeder Stralte abgehende Planstralle
im Nordosten. Uber die nahegelegene ,Saarbriicker StraRe* erfolgt der (iberregi-
onale Anschluss an die Bundesautobahn A8 Richtung Saarlouis/Zweibriicken
nach rund 4,7 km. Uber die B 423 (,Bexbacher StraRe*) erfolgt der Anschluss an
die A6 Richtung Kaiserslautern/Saarbrticken nach rund 4 km.

Die Kreisstadt Homburg verfiigt Gber ein Radwegekonzept, das bei der Planung
zu bertcksichtigen sein wird.

Der Bereich des ehemaligen DSD-Gelandes wurde bis Ende der 90er Jahre ge-
werblich-industriell genutzt. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des 2.
BA und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden gréftenteils von
ehemaligen gewerblich-industriell genutzten Freiflachen dominiert. Der alte Ge-
baudebestand wurde zwischenzeitlich abgerissen.

AulRerhalb des Geltungsbereiches grenzt auf der Nordostseite der Geltungsbe-
reich des 2. BA und dahinter der des 1. BA sowie das Forum mit dem mehrge-
schossigen Gebaudekomplex des Rathauses und der Kreisverwaltung an. Weiter
nordlich bzw. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Saarbricker
Stralle sowie direkt an das Vorhabengrundstlick angrenzend die Beeder Stral3e,
an deren sich unterschiedlich groRe Gewerbebetriebe sowie Wohnnutzungen als
klassische Mischgebiete kombinieren. Weiter sidlich befinden sich an der Stralle
»,Am Stadtbad“ groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe. In etwas gréRerem Abstand
befinden sich weiter sudwestlich industriell genutzten Flachen.

Weiter sudlich, auRerhalb des Geltungsbereiches und nicht nahe angrenzend ist
im Arten- und Biotopschutzprogramm des Saarlandes (ABSP) die Flache einer
Feuchtbrache erfasst, die biotopkartiert ist. Zwischen dieser Flache und dem
Plangebiet liegen gewerblich genutzte Flachen. Von einer Betroffenheit ist nicht
auszugehen.

Hoéherwertige Biotopstrukturen oder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 22
SNG sind auf dem Gelande oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden.
Schutzgebiete gem. §§ 16 bis 19 SNG sind im naheren Umfeld des Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden.

FiUr das Plangebiet selbst oder unmittelbar daran angrenzende Flachen enthalt
das ABSP keine Zielaussagen. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im
Bereich des Plangebietes oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich weiter westlich der Bee-
der Stral3e.

Das Landschaftsprogramm trifft keine Aussagen zum Plangebiet.
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Topographie

Eigentumsverhéltnisse

Geologie / Hydrologie

Altlasten

Storfallbetriebe

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Nach Ruckbau der ehemaligen DSD-Ge-
baude wurde die Flache planiert und vermessen. Die Bestandshdhe im Bereich
der Anbindung der geplanten ErschlieBungsstrale an die Beeder Stralde liegt bei
NN 233,90m. Die kinftige Oberkante der fertigen FuRbodenoberflache (OKFB)
des Lebensmittelmarktes liegt bei NN 233,40 m. Die kunftige Hohe der Erschlie-
Rungsstralie im Bereich der Ein & Ausfahrt auf das Betriebsgelande liegt bei NN
232,90 m.

Das Plangebiet ist in Privatbesitz des Vorhabentragers (s.o.).

Das Saarland gehért geologisch gesehen zu einem permokarbonischen Becken.
Im mittleren Landesteil sind die Karbonablagerungen zu einem Sattel aufgewdlbt.
Sidlich dieses Sattels erstreckt sich von Homburg Uber Saarbriicken und von
dort entlang der Saarschiene bis nach Saarlouis, ein Buntsandsteingebiet. Im
Bereich Homburg wird der Untergrund aus mittleren Buntsandsteinen gebildet.
Der mittlere Buntsandstein bildet im Bereich der Stadt Homburg einen ergiebigen
Grundwasserleiter.

Nach aktuellem Grundwassermonitoring liegt der Grundwasserstand bei etwa 5
bis 6 m u. GOK.

Die Abstrémung erfolgt von Nord bzw. von Nordosten mit 1 % Gefalle zum Vor-
fluter, dem Erbach.®

Im Plangebiet des 2. BA wurden aufgrund vorhandener Altlasten Bodenuntersu-
chungen sowie ein Sanierungsplan erstellt. Der Sanierungsplan wurde vom Lan-
desamt fur Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) am 16.03.2023 fir verbindlich er-
klart. Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde seitens des Blros GEOlogik
Wilbers & Oeder GmbH, dass fir die Sanierung des Gesamtgelandes zustandig
ist, eine gutachterliche Stellungnahme zum Stand der Sanierung im Bereich des-
vorliegenden Bebauungsplan erstellt, die den Planunterlagen als Anlage beige-
fugt ist. Vorgesehen ist es vor Satzungsbeschluss eine Freigabeerklarung durch
das LUA zu erhalten, die die Unbedenklichkeit des Vorhabens mit den Zielen des
Sanierungsplans und der Verbindlichkeitserklarung attestiert.

Unter Bezugnahme des saarlandischen Uberwachungsprogramms (Stand Juli
2022) befinden sich innerhalb der Stadt Homburg zwei Storfallbetriebe, die sich
jedoch weit auRerhalb der Wirkungsrelevanz befinden.

5

HPC AG - Bericht Uiber die Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem ehemaligen DSD-Gelénde in Homburg/ Saar,

2004/2016/2018
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5 PLANUNGSKONZEPTION

Die Konzeption fir das neue Stadtquartier basiert auf dem Planungsziel, ein ins-
gesamt gemischtgenutztes Stadtquartier entstehen zu lassen, welches der Nahe
zum Stadtzentrum gerecht wird und die umliegenden bzw. innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Bestandsnutzungen als auch die vorherrschenden
Restriktionen bericksichtigt. Die Planungskonzeption umfasst sowohl den ,1.
BA" als auch den “2. BA* (einschlie3lich BP ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR")
und wird als Gesamtkonzeptionen beiden Bauabschnitten zugrunde gelegt. Der
Nutzungsmix, fir den im wesentlichen Urbane Gebiete und Gewerbegebiete (teil-
weise mit eingeschrankter Nutzung) festgesetzt werden, soll sowohl der Schaf-
fung von zentral gelegenem Wohnraum als auch Arbeitsplatzen dienen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR®
schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Realisierung eine grof3fla-
chigen Lebensmittelmarktes am Standort an der Beeder Strale. Das Gebaude
wird im Nordosten der Uberplanten Flache vorgesehen. Die Zufahrt zum Grund-
stlck erfolgt von der Planstra®e im Nordosten des Geltungsbereiches. Stellplatze
werden sudlich des Gebaudes und auf der Nordostseite angeordnet. Die Stell-
platze, die an der Nordost- und Sidostseite des Gebaudes angeordnet werden,
werden mit hochstammigen Laubbdumen bepflanzt.

Die fertige Gebaudehohe liegt ca. bei 6,50 m (Attika) in Teilbereichen ca. bei 7,00
m. Die Ver- und Entsorgung des Lebensmittelmarktes erfolgt tiber die bestehen-
den Medien in der Beeder Stralle (Strom, Wasser, Telekommunikation). Das an-
fallende Schmutzwasser wird nach Vorbehandlung Uber einen Fettabscheider in
die offentliche Abwasseranlage der Beeder Stralte eingeleitet. Das Nieder-
schlagswasser wird gemal gesonderter Fachplanung vor Ort zurlickgehalten,
verdunstet und vorbehandelt; ein NotUberlauf erfolgt in die Kanalisation der Bee-
der StralRe. Eine Trafostation zur Versorgung mit Elektrizitat, wird im Norden des
Plangebietes, angegliedert an die Stellplatzflachen errichtet.

Sowohl eine Dachbegrunung als auch eine Photovoltaikanlage werden auf der
Dachflache des Gebaudes vorgesehen. Die Anlieferung des Marktes ist auf der
Nordwestseite des Gebaudes angeordnet, wobei auch die Zufahrt zur Anliefe-
rung von der Planstra’e aus erfolgt. Auf der Seite der Anlieferungsrampe, ist
ebenso die Verortung des anlagenbedingten Millsammelplatzes (PET Mulde,
Schneckenverdichter) vorgesehen.

Das Vorhabengrundstiick (Gelande des Lebensmittelmarktes) hat eine Grolie
von ca. 8000 m2. Die Grundflache, die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dar-
gestellt ist, betragt rund 3.300 gm. Zusammen mit den Stellplatzflachen und der
internen Erschlielung ergebt sich ein Anteil baulich genutzter Flachen am Grund-
stiick von etwas Uber 92 %. Die restlichen Flachen bleiben unversiegelt und wer-
den begrint.

Eine detailliertere Beschreibung ist der Anlage zum Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan zu entnehmen.
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Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, AKPlanung, Rieschweiler, 2026

Der Standort und sein Umfeld sind durch eine Reihe von Rahmenbedingungen
bestimmt, die bei der Planungskonzeption Beriicksichtigung finden missen, an
dieser Stelle aber nur insoweit zusammengefasst und wiedergegeben werden,
als die Themen relevant fiir den vorliegenden Geltungsbereich und das Vorhaben
sind:

Verkehr / Gerauschimmissionen

Im von der SGS-TUV Saar GmbH erstellten Schallschutzgutachten wurde der
StralRenverkehrslarm in und aulerhalb des Plangebietes auf Auswirkungen
fur die Planung hinsichtlich des Tag- und Nachtzeitraums untersucht. Zu-
grunde gelegt wurden dabei die Verkehrszahlen der PTV Transport Consult
GmbH (Verkehrsgutachten). Aufgrund von einzelnen prognostizierten Uber-
schreitungen der Orientierungswerten der DIN 18005 fur den Fall, dass keine
SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden, zeigt das Fachgutachten unter-
schiedliche Moglichkeiten von Larmschutzvorkehrungen auf. Im Zuge der
Baugenehmigung wird nachzuweisen sein, dass in den entlang der Umge-
hungsstral’e angeordneten Gebaude durch passive Larmschutzmalnahmen
(z.B. Anordnung bestimmter stérempfindlicher Rdume in den Grundrissen,
Schallschutzverglasung) eine Einhaltung der geltenden Orientierungs- und
Grenzwerte (DIN 18005, 16. BimSchV) eingehalten werden kann. Im Bereich
des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind besonders
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stérempfindliche Raume nicht vorgesehen.

Das Schallschutzgutachten® wurde das urspriinglich als Teil des 2.BA am sel-
ben Standort vorgesehen Sondergebiet Einzelhandel bereits berlcksichtigt.
Es werden darin verschiedene Immissionsorte, so auch an der Beeder Stralle
(Haus-Nr. 16) untersucht. Naheres dazu enthalt das genannte Gutachten. Die-
ses hat unter Berilicksichtigung der Vorbelastungen kommt zu dem Ergebnis,
dass die ermittelten zuldssigen Zusatzbelastungen (Tag und Nacht) eingehal-
ten werden.

Fur den Bereich des Vorhabens (im Gutachten Sondergebietsflache genannt)
wurde ein Emissionskontingent von 62 dB(A) je gm ermittelt, das nach ent-
sprechenden Berechnungen auch die typischen Gerauschemissionen eines
grol¥flachigen Lebensmittelmarktes abdeckt.

Die vom Gutachten vorgegebenen Gerauschkontingente, die im Entwurf des
Bebauungsplanes flr den 2. BA festgesetzt werden, werden auch fir den vor-
liegenden Bebauungsplan Ubernommen.

Von der PTV Transport Consult GmbH wurde ein Verkehrsgutachten’ erstellt.
An dieser Stelle sind insbesondere die Aussagen bezlglich der Leistungsfa-
higkeit des Knotenpunktes mit der Saarbriicker Straf3e relevant (Knotenpunkt
4, siehe nachfolgende Abbildung).
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Ubersicht Knotenpunkte Leistungsfahigkeitsnachweis, Quelle: PTV Transport Consult GmbH
PTV kommt dabei zu folgendem Ergebnis fir den Knotenpunkt 4:

,K4: Fiir den LSA-gesteuerten Knotenpunkt kann die Leistungsfahigkeit in al-
len Féallen sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitze gewé&hrleistet

6 SGS-TUV Saar GmbH, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1* in der
Kreisstadt Homburg, Sulzbach 2025
7 PTV Transport Consult GmbH, 2025, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1. + 2. BA*
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werden (QSV D).*

Die Aussagen des Gutachtens zu den weiteren Knotenpunkten, die im Zusam-
menhang mit 1. und 2. BA relevant sind sowie ggf. Planungskonsequenzen
werden im Rahmen dieser Bebauungsplane behandelt.

Gewerbliches Vorranggebiet / Nutzungsmix / Nachbarschaft von Woh-
nen und gewerblichen Nutzungen

Auf das gewerbliche Vorranggebiet (VG) wurde bereits im Vorangegangenen
Bezug genommen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein VG festgelegt.
Das benachbarte VG soll jedoch durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, insbesondere durch das Heranrticken stérempfindlicher Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden, was aufgrund der im Bebauungsplan zulassigen Nut-
zungen nicht der Fall ist. Auch in Bezug auf die im 1. und 2. BA festgesetzten
Gewerbegebiete ergeben sich aus der vorliegenden Planung keine Restrikti-
onen.

Das Vorhaben dient dazu, die gemischte Nutzungsstruktur des geplanten
Quartiers ,COEUR® zu erganzen, da es der Versorgung mit Lebensmittel
dient, wovon insbesondere die Nutzer der benachbart geplanten MU-Gebiete
und auch die Beschaftigten der GE-Gebiete profitieren kdbnnen. Der Vorha-
benstandort liegt innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Nebenzent-
rum Rathaus und entspricht somit dem siedlungsstrukturellen Ziel, das sich
die Stadt Homburg mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept gesetzt hat.

Stadtebaulicher Missstand

Aufgrund der exponierten Lage und der Nahe der Konversionsflache zum
Stadtzentrum wiegt die Tatsache, dass die grolie Flache seit vielen Jahren
brach liegt und sowohl gestalterisch wie auch funktional einen stadtebaulichen
Missstand darstellt, umso schwerer. Mit der geplanten Entwicklung des Quar-
tiers ,COEUR" wird dieser Missstand beseitigt. Dies bezieht auch das nun-
mehr Uberplante Vorhabengebiet ein.

Altlasten

Bedingt durch die gewerblich-industrielle Vornutzung sind auf der Flache Ver-
unreinigungen vorhanden. Zu diesem Zweck ist im Vorfeld eine Begutachtung
erfolgt, auf die verschiedene Erganzungen folgten. Ein Sanierungsplan wurde
erstellt und vom LUA am 16.03.2023 als verbindlich erklart. Auch bezogen auf
diese Thematik wird hier nur auf die fir den Vorhabensbereich relevanten In-
halte Bezug genommen.

Der Sanierungsplan® gem. §13 BbodSchG ist den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan beigefigt. Fir die Erstellung ist das Bliro HPC AG beauftragt wor-
den. Der Sanierungsplan greift die vorangegangenen Untersuchungen im
Plangebiet auf und ,beschreibt die Gesamtsituation der Sanierungsflache und

8 PTV Transport Consult GmbH, 2025, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1. + 2. BA“, S.

26/27

9 HPC AG - Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG fiir das ehem. DSD-Gelédnde Homburg an der Saar, Duisburg 2021. S.

7/8.
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die grundsétzliche Vorgehensweise beim Umgang mit Bodenmassen im Zuge
der FlachenrevitalisierungsmalBnahme. Hierbei ist eine differenzierte Betrach-
tung der ermittelten Verunreinigungsbereiche in Abhdngigkeit von der zukiinf-
tigen Neunutzung vorgenommen worden. Grundsétzlich ist mit den Vorgaben
des vorliegenden Sanierungsplans vorgesehen Verunreinigungsbereiche, die
zuklinftig in weniger sensiblen und versiegelten Bereichen liegen, im Unter-
grund zu belassen. Unterhalb versiegelter Bereiche kbnnen unter definierten
Voraussetzungen auch in zukiinftig sensiblen Bereichen (Wohnbebauung)
Verunreinigungen verbleiben. Die Vorgehensweise und Rahmenbedingungen
werden im vorliegenden Sanierungsplan beschrieben und erléutert. Ziel ist es
ein Gesamtkonzept aufzustellen, welches die dauerhafte Abwehr der o0.g. che-
mischen und physikalischen Gefahren sinnvoll mit den Erfordernissen der
Baureifmachung verbindet. Es ist die Schaffung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhéltnissen bei einer zuklinftigen Nutzung sicherzustellen.*

Die nachfolgende Abbildung ist dem Anhang des Sanierungsplans entnom-
men. Es ist zu erkennen, dass im vorliegenden Geltungsbereich keine altlas-
tenrelevanten Auffalligkeiten festgestellt wurden.

Zeichenerklarung:

——  Grenze des Untersuchungsgebietes

= Grenze des Nutzungsgebietes

Nummer des Verunreinigungsgebietes
()  Rammkemsondierungen, HPC AG, 2004

¢ e & temporére Bodenluftmessstellen, HPC AG, 2004
/2 Nutzungsbereich 3

N e /7‘\

®
4  Rammkemsondierungen, HPC AG, Jui 2017
oberirdischer Tank
Bl Edtank
Erdtank m. Sand gefiilt
MKW (> Priifwertspanne gem. LAWA)
PAK (> Priifwertspanne gem. LAWA)

B(a)P (» Priifwert fiir Wohngebiet, Industrie/Gewerbe
gem. BBodSchV)

Schwermetalle (> Prifwert fur Wohngebiet,
Industrie/Gewerbe gem. BBodSchV)

horizontale Eingrenzung, sicher
horizontale Eingrenzung, unsicher

y  vertiale Abgrenzung
(Handnabungsveriuste, Leckage)

vertikale Abgrenzung (Auffillungsgebunden)

= keine vertikale Abgrenzung

0 100m

M 12000

Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG fur das ehem
DSD-Gelande in Homburg an der Saar

Auszug Sanierungsplan, Quelle s.o.

Das Sanierungskonzept bezieht sich sowohl auf den 1. BA als auch den 2.
BA, bezieht also auch das Vorhabensgebiet mit ein.

Zudem wurde seitens des Fachblros GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH eine
gutachterliche Stellungnahme zum Stand der Sanierung im Bereich des vor-
liegenden Bebauungsplans erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis:

,Eine Beeintrdchtigung des Geldndes des Lebensmitteleinzelhandel COEUR
durch aufgefiill-tes und belastetes Bodenmaterial kann aufgrund der vollstén-
digen Entfernung der Auffiillungen und der verfiillten Bombentrichter zukiinftiq
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ausgeschlossen werden. Dies belegen auch die durchgefiihrten Oberflachen-
mischproben-Untersuchungen, die eine Gefédhrdung (ber den Wirkungspfad
Boden-Mensch resultierend aus der frilheren Nutzung fiir das COEUR-Ge-
ldnde bereits ausschlie3en.

Die gemél3 dem Sanierungsplan sowie der Verbindlichkeitserkldrung im Be-
reich der nordwestlichen Teilflache (Geldnde des Lebensmitteleinzelhandel
COEUR) erforderlichen Untersuchungen und Priifungen wurden vollsténdig
abgeschlossen. Einschrédnkungen flir die gewerbliche Folgenutzung liegen auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse nicht vor und ein wei-
terer Handlungs- oder Sanierungsbedarf ist nicht gegeben.“'°

Genaueres ist den planbegleitenden Unterlagen zum Thema Altlasten und Sa-
nierung zu entnehmen.

Okologische Rahmenbedingungen/Artenschutz

Im Vorfeld haben Kartierungen auf der Flache stattgefunden. Die Flache, die
jetzt als vorhabenbezogener Bebauungsplan Uberplant wird, war vollstandig
versiegelt und mit Gebauden bestanden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB fortgefihrt. Ein Umweltbericht ertbrigt sich daher. Eine Vorprifung
des Einzelfalls wurde durchgefiihrt (s.0.). Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
rechnerische Bilanzierung erfolgt daher nicht. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung wird an anderer Stelle der vorliegenden Begrindung wiedergegeben.

Wahrend in anderen Bereichen des Teilbereichs 1 im Zuge der im Rahmen
des Verfahrens des 1. und 2. BA Kartierungen relevante Arten (Mauereidech-
sen) gefunden worden waren, gab es fur den jetzt Gberplanten Bereich des
Vorhabengebietes keine Funde.

Aufgrund der in anderen Bereich angetroffenen Mauereidechsen wurden die
Individuen in fachtechnisch angemessener und genehmigter Weise abgesam-
melt und in ebenfalls genehmigte Ersatzhabitate verbracht. So dass auch
nach Abbruch der einstmals vorhandenen Gebaude im nunmehr tberplanten
Bereich nicht mit artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist.

Entwasserungskonzept

Bezuglich der Entwasserung hat der EVS auf Folgendes in Zuge des Verfah-
rens hingewiesen:

,ES ist ein Trennsystem zu planen, wobei Schmutzwasser in den stédtischen
Mischwassersammler und Regenwasser in den Erbach abgeleitet wird.“ Dem
kommunalen Kanalnetz bzw. des EVS-Anlagen einschlielllich der Kléranlage
Homburg wird also ausschlie8lich Schmutzwasser zugefiihrt. Das Regenwas-
ser soll gedrosselt und ggf. vorbehandelt vollstédndig in den Erbach eingeleitet

0 GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, 2026, Gutachterliche Stellungnahme Nr. 14 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
Lebensmitteleinzelhandel COEUR, S. 19 u. 20.
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werden. Als Schmutzwasser féllt ausschlie8lich hdusliches Schmutzwasser
an, ohne relevante gewerbliche Belastung. Die Abwassersatzung der Stadt
Homburg wird eingehalten.”

Gemal Abstimmung mit dem zustandigen Stadtamt kann die Vorhabensfla-
che an die Beeder Stral’e angeschlossen werden. Die Ubrigen Flachen des 2.
BA werden an anderer Stelle angeschlossen.

Auf dem Grundstick soll zudem zur Retention des Regenwassers eine Kom-
bination unterschiedlicher Systeme (Retentionsdach, Rigolen, Mulden) aus-
gebaut werden.

6 PLANUNGSVARIANTEN

Standortvarianten

Konzeptvarianten

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine vormals intensiv industriell
genutzte Konversionsflache. Die Wiedernutzbarmachung entspricht dem Ziel der
Innenentwicklung und ist so der Inanspruchnahme bislang ungenutzter Flachen
unbedingt vorzusehen. Insofern gibt es diesbezuglich keine besser geeignet Fla-
che, die als Standortvariante zu betrachten wére.

Die Flache ist aber Teil einer viel grofteren Konversionsflache, so dass Standort-
varianten innerhalb dieses Bereiches grundsatzlich schon denkbar sind. Fiir den
Standort spricht jedoch die Randlage nahe der Saarbrlcker Stral3e, die jeder
Lage im inneren Bereich der Flache vorzuziehen ist. Ein erheblicher Standortvor-
teil dieser speziellen Lage besteht darin, dass die Flache kurzfristig verfligbar ist
und nicht, wie andere Standorte in Randlage der Gesamtflache, von den Entwick-
lungen in Zusammenhang mit der Umgehungsstrale der B423 abhangig ist. An-
dere Standorte innerhalb der Gesamtflache kommen somit nicht in Frage.

Ausschlaggebend ist schlielllich die Lage der Flache innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches (s.0.).

SchlieBlich begrindet sich die Lage der Nutzung aus der Immissionstreppe, einer
planerischen Uberlegung, die dem Gesamtkonzept zugrunde liegt. Die Flache
liegt zwischen einer vorhandenen und einer geplanten Gewerblichen Nutzflache
und schirmt die dahinter liegenden gemischt genutzten Bereiche (also auch
wohngenutzt) ab.

Im Rahmen der Alternativenprufung (Konzeptvarianten) fur die Gesamtflache
wurden die folgenden Szenarien betrachtet: Eine rein gewerblich-industrielle Nut-
zung kommt aufgrund der Lage im Stadtgeflige und des sich daraus ergebenden
Konfliktpotenzials nicht in Frage. Diese Alternative wurde daher nicht weiterver-
folgt. Eine gewerbliche Nutzung ist insbesondere dort sinnvoll, wo stérempfindli-
che Nutzungen nicht unmittelbar angrenzen, eine vertragliche ErschlieBung ge-
wahrleistet werden kann oder sich im Bestand bereits gewerbliche Nutzungen
vorfinden lassen.

Die Lage des Plangebietes benachbart zum zentralen Stadtkern spricht nicht fir
eine vollstandige Uberplanung der brachgefallenen Flache als Gewerbegebiet.
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0-Variante

Auch das Stadtebauliche Entwicklungskonzept!' spricht davon, dass Teile des
ehemaligen DSD-Gelandes fir Wohnzwecke umgenutzt werden sollten. Die
Uberplanten Flachen des 2. BA sind kein Bestandteil des angrenzenden gewerb-
lichen Vorranggebietes, so dass bei der Variantenbetrachtung auch eine dem
Standort angemessene Losung in Form einer Nutzungsmischung anvisiert wer-
den kann. Dadurch wird eine Nutzungsstruktur ermdglicht, die der innenstadtna-
hen Lage gerecht wird.

Ein Verzicht auf die Gesamt-Planung wirde grundsatzlich bedeuten, dass die
grolie Entwicklungschance, die das Projekt ,COEUR® fir die Homburger Innen-
stadt bedeutet, nicht ergriffen wiirde. Die Brachflache und der damit verbundene
Missstand wurden weiter bestehen.

7 FESTSETZUNGEN

Durchfithrungsvertrag  Aufgrund des vorhabenbezogenen Charakters des Bebauungsplans stellen die

Geltungsbereich

textlichen Festsetzungen nicht die alleinigen verbindlichen Regelungen dar. Viel-
mehr entfalten sie ihre rechtliche Wirkung im Zusammenwirken mit den Darstel-
lungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie den Regelungen des
Durchfiihrungsvertrags, der vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.

Vor diesem Hintergrund ist der Umfang der textlichen Festsetzungen bewusst
reduziert und unterscheidet sich von dem eines klassischen Angebotsbebau-
ungsplans. Festsetzungen wie zum Mal der baulichen Nutzung (Grundflachen-
zahl (GRZ), Hohe baulicher Anlagen) sind daher nicht Bestandteil der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans. Diese Regelungen werden stattdessen ver-
bindlich im Durchfiihrungsvertrag festgelegt, der die Umsetzung des konkreten
Vorhabens sicherstellt. Die entsprechenden Inhalte sind gleichwohl nachvollzieh-
bar in der Vorhabenbeschreibung (s. Vorhaben- und ErschlieRungsplan) und der
Planungskonzeption (s. Kapitel 5) dargelegt.

Zur rechtlichen Verknlpfung der planungsrechtlichen Festsetzungen mit dem
Durchfuhrungsvertrag wird gemaf § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs.
3a BauGB festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflihnrungsvertrag verpflichtet hat. Auf
diese Weise wird gewahrleistet, dass ausschlie8lich das konkret vereinbarte Vor-
haben zulassig ist und eine von der Planungskonzeption abweichende Nutzung
planungsrechtlich ausgeschlossen wird.

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Begrenzung des Vorha-
ben-und ErschlieBungsplanes. Der Geltungsbereich umfasst diejenigen Flache,
die fur die Realisierung des Vorhabens erforderlich sind.

GemalR § 12 Abs. 4 BauGB kdnnen einzelne Flachen aullerhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezo-
gen werden. Dies ist im Bereich des Abschnittes der Beeder Stralle der Fall.

" ISOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken

2007
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71 Art der baulichen Nutzung

Gem. der vorgesehenen Nutzung des Gebietes fir einen groliflachigen Lebens-
mittelmarkt, wird die geplante Nutzung gem. § 11 BauNVO als Sonstiges Son-
dergebiet ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel* festgesetzt. Hierbei wurde
auf die in der Auswirkungsanalyse untersuchte maximale Verkaufsflache fur das
Plangebiet von 2.400 m? entsprechend als Obergrenze festgesetzt. Die fiir das
Plangebiet zulassige maximale Verkaufsflache ist Uber die Festsetzung einer
Verkaufsflachenzahl zu regeln. Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadrat-
meter Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstick maximal zuldssig sind. Als
Grundstick im Sinne der Festsetzung gilt diejenige Flache, welche im Sonstigen
Sondergebiet liegt. Die GrofRe dieser Flache betragt ca 8.000 m2.

Als Verkaufsflache wird die gesamte dem Kunden zuganglich Flache des Einzel-
handelsbetriebes, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange und Treppen
in den Verkaufsraumen, der Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, der Kas-
sen- und Vorkassenzone, Bedienungstheken und die dahinter befindlichen der
Bedienung dienenden Flachen, Schaufenster und sonstige Flachen, die dem
Kunden zuganglich sind sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriber-
gehend genutzt werden, definiert.

Nicht zur Verkaufsflache zahlen Nebenflachen der Einzelhandelsbetriebe (z.B.
Personalrdume, Toiletten etc.).

Die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Homburg wurden entspre-
chend in der zulassigen Sortimentierung berucksichtigt, wonach der Anteil nicht
nahversorgungsrelevanter zentrenrelevanter Sortimente auf 10 % der Verkaufs-
flache zu begrenzen ist. Aus Grinden der Vollstandigkeit wurden auch die fur
den ordnungsgemalien Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlichen Anlagen
(z.B. Einkaufswagenbox, Lager, Pfandraume, etc.) beispielhaft in der Auflistung
der zulassigen Nutzungen erwahnt.

Das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Durchfiihrungsvertrag kon-
kretisierte Vorhaben sieht eine maximale Verkaufsflache von 2.260 m? vor. Die
mafgebliche Obergrenze von 2.400 m? wird damit nicht Gberschritten.

Gleichzeitig erméglichen die Festsetzungen des Bebauungsplans Markterweite-
rungen in einem Umfang von bis zu 120 m?. Hierdurch wird ein angemessener
planerischer Spielraum geschaffen, der es erlaubt, auf betriebliche oder funktio-
nale Erfordernisse zu reagieren, ohne die grundsatzlichen Zielsetzungen der Pla-
nung zu verandern.

Im Falle einer solchen Markterweiterung ist lediglich eine Anpassung des Durch-
fuhrungsvertrages sowie des Vorhaben- und Erschlielungsplans erforderlich;
eine Anderung des Bebauungsplans selbst wird hingegen nicht notwendig.

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen im Sinne des
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen orientieren sich am Gebaude-
entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und bieten mit Ausnahme der
Sldostseite einen kleinen Spielraum, damit im Zuge der weiteren Planung ggf.
notwendige geringfugige Modifizierungen maoglich sind.
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Uberschreitungen in geringfligigem MaR sind ausnahmsweise zuléssig.
AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze allgemein zu-
Iassig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind technische Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO zulassig. Konkret geplant ist eine Trafostation, die im Bereich
des Parkplatzes platziert wird.

7.3 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden o6ffentliche Verkehrsflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt, die zur Unterbringung der 6ffentlichen ErschlieBungsstrallen
dienen. Dies betrifft den Teilbereich der Beeder Strale, die nordwestlich an das
Vorhabengrundstlick angrenzt sowie die Planstralle angrenzend an die norddst-
liche Grundstlcksgrenze. Von dieser Planstral3e aus, die in den 2. BA fortgefuhrt
wird, erfolgt die FahrerschlieBung des Vorhabengrundstiicks. Der Einfahrtsbe-
reich wird in der Planzeichnung festgesetzt.

7.4 Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bebauungsplan werden die im Vorhaben- und Erschliellungsplan dargestell-
ten Ver- und Entsorgungsanlagen zeichnerisch gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14
BauGB festgesetzt. Dies betrifft die im nérdlichen Bereich des Parkplatzes lie-
gende Trafostation zur elektrischen Versorgung des Plangebietes, sowie die Ab-
fallsammelanlagen im Bereich der Anlieferungsrampe (ebenfalls im Norden) be-
stehend aus PET Mulde und Schneckenverdichter.

7.5 Ruickhaltung von Niederschlagswasser

Um negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, insbesondere auf die Vor-
flut (Erbach) und auf bestehende Entwasserungssysteme, zu vermeiden, ist eine
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich.

Daher ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstlicken, d.h. auf den Flachen
des Vorhabenbereiches fir die geplante Einzelhandelsentwicklung eine Re-
tention des Niederschlagswassers vorzusehen ist, die in unterschiedlicher bauli-
cher Ausflihrung und Kombination erfolgen kann, z.B. Retentionsdach, Mulden,
Rigolen etc.

Die dezentrale Retention auf den Grundstlicksflachen tragt auch dazu bei, Ab-
flussspitzen bei Starkregenereignissen zu reduzieren.

7.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nach dem Gebot der Konfliktbewaltigung sind die durch einen Bebauungsplan
hervorgerufene Nachteile und Belastigungen durch bestimmte Immissionen im
Rahmen der Bebauungsplanung zu I6sen. Daruber hinaus, mussen aber auch
bestehende Konflikte bei der Planaufstellung berticksichtigt und im Rahmen der
jeweiligen Regelungsmoglichkeiten bewaltigt werden. Zu den potentiellen Immis-
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sionskonflikten wird auf die diesbeztiglichen Aussagen im planbegleitend erstell-
ten Schallschutzgutachten'? hingewiesen.

Das Gutachten hat Emissionskontingente fir die Gewerbegebiete und das Vor-
habengebiet (im Gutachten als Sondergebiet bezeichnet) getroffen. Diese wer-
den soweit sie das Vorhabengebiet betreffen iGbernommen. Demnach sind im
Vorhabengebiet vorhaben zulassig, deren Gerdusche die Emissionskontingente
Lek nach DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) Gberschreiten: Lek, tags: 62 dB(A)/m?, Lek, nachts 42 dB(A)/m?>.

Diese Festsetzung dient dazu, die Vertraglichkeit der gewerblichen und Son-
dernutzungen mit den schutzbedurftigen Nutzungen, die im Wege der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA* festgesetzt
werden sollen, zu gewahrleisten.

7.7 Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen

Fur das Baugebiet wird in Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt,
dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zu begriinen und gartnerisch
mit Pflanzen (Gehdlze, Stauden, Graser, etc.) anzulegen sind.

Auf den begrlinten Flachen bzw. im Bereich der Stellplatze sind mindestens 10
standortgerechte Hochstamme (z.B. Baum gem. angegebener Pflanzliste) zu
pflanzen. Diese sind im Bebauungsplan gem. den Vorgaben des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zeichnerisch festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes ist auf dem Hauptgebaude eine Dachbegriinung vor-
zusehen. Bei Dachbegriinungen ist ein System zu wahlen, welches das dauer-
hafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder
Hitze-/Trockenperioden gewahrleistet.

Aufgrund der Grélie des Gebaudes (Footprint ca. 3.300 gm) wird die Begriinung
selbst nach Abzug von Oberlichtern und Dachaufbauten eine betrachtliche Fla-
che einnehmen. Diese wird neben der Funktion der Niederschlagswasserriick-
haltung insbesondere auch dem Klimaschutz dienen und als Lebensraum fir be-
stimmte Tiere bereitstehen. Von der MalRinahme profitiert das Umfeld umso mehr,
als die Flache vormals vollstandig mit Gebauden bestanden und somit vollversie-
gelt war.

Gehdlzliste (nicht abschlieSend):

Generell sind fur Neupflanzungen standortgerechte, einheimische Gehdlze zu
verwenden:

Auf eine Eignung gem. GALK-Liste ist zu achten, sofern die Badume in Bereichen
mit begrenztem Wurzelraum angepflanzt werden. Generell ist sicherzustellen,
dass ein ausreichender Wurzelraum eingeplant wird.

Baume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus ,Fastigiata® (Pyramiden-Hainbuche), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus

12 SGS-TUV Saar GmbH, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1* in der
Kreisstadt Homburg, Sulzbach 2025
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Artenschutz

avium), Eichen (Quercus sp.);

Heister/Straucher (2xv, H 60-80 cm): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Weiden (Salix sp.), Rosen (Rosa sp.), Weilldorn
(Crataegus sp.), Schlehe (Prunus spinosa);

Durchgefuhrte Pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Beim Baumschutz, insbesondere in der Nahe von
Baumalnahmen, ist die DIN 18920 zu beachten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde durchgefihrt (s.0.). Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemal §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1
als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine rechnerische Bilanzierung erfolgt daher nicht.

Wahrend in anderen Bereichen des Teilbereichs 1 im Zuge der im Rahmen der
Kartierungen Mauereidechsen gefunden worden waren, gab es fir den jetzt Gber-
planten Bereich des Vorhabengebietes keine Funde.

Aufgrund der in anderen Bereich angetroffenen Mauereidechsen wurden die In-
dividuen in fachtechnisch angemessener und genehmigter Weise abgesammelt
und in ebenfalls genehmigte Ersatzhabitate verbracht, so dass auch im nunmehr
Uberplanten Bereich nicht mit artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde dennoch durchgefihrt. Das
Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

Gruppen Relevanz / Betroffen- | Anmerkungen
heit
Gefélpflanzen Keine Betroffenheit Keine Vegetationsstrukturen fur planungsrele-

vante GefaRpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund- | Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Fliel3-

méuler, Fische gewasser) im Eingriffsbereich bzw. im direkten
Umfeld.

Kéfer Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-

griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen Keine erhebliche Be- | Mit temporaren Gewassern, welche planungsre-
troffenheit levanten Libellenarten als Lebensraum dienen
koénnten, ist nicht zu rechnen; Nutzung als Land-
habitat ware maoglich.

Schmetterlinge Keine Betroffenheit Die Strukturen im Plangebiet weisen keine Eig-
nung als Habitat fur Schmetterlinge auf.

Amphibien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Reptilien Keine Betroffenheit Auf der Flache des Geltungsbereiches wurden im
Zuge der Kartierungen keine Reptilien angetrof-
fen. Im weiteren Umfeld waren Mauereidechsen
vorhanden, die im Zuge einer fachgerechten, ab-
gestimmten MaRnahme abgesammelt und in ge-
eignete Lebensraume verbracht wurden.
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Gruppen Relevanz / Betroffen- | Anmerkungen

heit
Séugetiere  (Fle- | Keine Betroffenheit Geeignete Quartiere und Wochenstuben im Plan-
derméuse) gebiet sind nicht vorhanden.
Weitere  Sauge- | Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
tierarten Anh. IV griffsbereich bzw. im direkten Umfeld.
FFH-RL
Geschlitzte  Vo- | Keine Betroffenheit Bei den Kartierungen im Teilbereich 1 erfassten
gelarten Anh. 1 Brutvogelarten sind keine Vogelarten des Anh. 1
VS-RL der VSRL
Sonst.  europdi- | Keine erheblich nega- | Vegetationsstrukturen, die als Habitat nutzbar
sche Vogelarten tiven  Auswirkungen | sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

auf europaische Vo-

gelarten

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass von erheblichen artenschutzrele-

vanten Betroffenheiten nicht auszugehen ist.
Weitere
Empfehlungen

Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien auf Dachfla-
chen wird nicht festgesetzt, sind aber im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vor-
gesehen. Ggf. erfolgt eine Regelung im Durchfiihrungsvertrag. Gleiches gilt fur
das Angebot einer E-Ladesaule auf dem Parkplatz.

7.8 Altlasten

Altlasten Wie bereits in Kapitel 5 ausgefthrt wurde, sind bedingt durch die Vornutzung auf
der Flache des Teilbereiches 1 zum Zeitpunkt der Planung Verunreinigungen vor-
handen.

In den Bebauungsplan wird daher eine entsprechende Festsetzung gemaf § 9
Abs. 2 BauGB aufgenommen, die die Umsetzung an die Vorgaben des Sanie-
rungsplans, die Vorgaben des LUA und des Bundesbodenschutzgesetz koppelt.

7.9 Hinweise

Die im Rahmen des Planungsprozesses in den Gutachten formulierten oder in
den Beteiligungsschritten nach § 3 und § 4 BauGB gewlinschten Hinweise, sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit der Realisierung der Planung gehen Auswirkungen auf die einzelnen der in §
1 Abs. 6 BauGB genannten Belange einher. Diese Auswirkungen werden im Fol-
genden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung ist zu berick-
sichtigen, dass sich der komplette Geltungsbereich auf baulich bereits stark tber-
formte Flachen im Innenbereich erstreckt.
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Wohn-/Arbeitsverhéltnisse

Wohnbed(irfnisse

Soziales/Kultur/Sport/
Freizeit/Erholung

Vorhandener Ortsteile/

Die im 1. und 2. Bauabschnitt getroffenen Festsetzungen erméglichen die Schaf-
fung von zusatzlichem Wohnraum und Arbeitsplatzen. Das Gesamtkonzept sieht
ein gemischtes Quartier vor, indem gewerbliche und gemischt genutzte Baufla-
chen geschaffen werden. Letztere dienen auch der Unterbringung von Wohn-
raum. Der starken Nachfrage in Homburg nach Wohnbauflachen wird nachge-
kommen. Teil des Nutzungskonzeptes ist auch die Wohnungs- und Arbeitsstat-
tennahe Versorgung des Quartiers mit Lebensmitteln. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient dazu, dass diese Nutzung als Tell
des Gesamtkonzeptes hier verortet wird. Aus diesem Grund stehen die im vorlie-
genden Bebauungsplan Uberplanten Flachen fir die Erfullung der Wohnbeduirf-
nisse nicht zur Verfugung, wohl aber Teile der umliegenden Baugebiete. Den
vorliegenden Geltungsbereich betreffend wird im Zuge der Abwagung der ge-
planten Nutzung vor dem Hintergrund der vorausgehenden Uberlegungen Vor-
rang eingeraumt.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, trifft der Bebau-
ungsplan verschiedene Festsetzungen. Da sich aus der Vornutzung des Gesamt-
bereiches Kontaminationen des Bodens ergeben haben erfolgte eine Sanie-
rungsplanung, die der Planrealisierung vorausgehen muss. Eine entsprechende
Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 BauGB stellt sicher, dass eine Planrealisierung
erst erfolgen kann, wenn ein entsprechender Zustand hergestellt ist. Dem Belang
wird also Rechnung getragen.

Soziale, kulturelle und sportliche Anlagen sind im Bereich des 2. BA (MU) und
damit innerhalb des Quartiers zuldssig. Damit wird den Belangen von Freizeit
und Erholung im Quartier Raum geboten. Gegeniber der vorherigen Situation
der industriellen Nutzung und des nachfolgenden Brachliegens, in der die Flache
fur diese Zwecke nicht zur Verfligung stand, ist somit mit den Planungen des
Quartiers, von dem der vorliegende Geltungsbereich Teil ist, eine grundsatzliche
Verbesserung gegeben, auch wenn im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes selbst, diese Nutzungen nicht vorgesehen sind. Negative Auswirkun-
gen auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind somit nicht zu erwarten.

Zentr. Versorgungsbereich Die Flache ist innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (Nebenzentrum

Denkmalschutz

Orts-/Landschaftsbild

Rathaus) gelegen. Damit wird den Belangen des zentralen Versorgungsberei-
ches durch die getroffenen Festsetzungen Rechnung getragen. Die potentiellen
Auswirkungen des geplanten ,grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandels* wurden
in der planbegleitenden Auswirkungsanalyse gepriift. Es wurden keine negativen
Auswirkungen attestiert.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Das Gelande besitzt die typische Anmutung einer Industriebrache. Dieser Zu-
stand ist stadtebaulich vor allem aufgrund der innenstadtnahen Lage problema-
tisch. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafur geschaffen, dass hier eine Neuordnung erfolgt, die dem
Ziel einer stadtgestalterisch attraktiven Innenstadt gerecht wird. Demzufolge sind
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Kirchliche Belange

Natur und Umwelt

positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Kirchliche Belange werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt, da kirchliche Nutzungen bereits im Bestand nicht vorhanden waren und
in den urbanen Gebieten des Quartiers ,COEUR® Anlagen fir kirchliche Zwecke
allgemein zuldssig sind. Im vorliegenden Geltungsbereich wird im Zuge der Ab-
wagung der geplanten Nutzung vor dem Hintergrund der vorausgehenden Uber-
legungen Vorrang eingeraumt.

Ausgehend von der Ist-Situation besitzt die Flache eine geringe Wertigkeit in Be-
zug auf Natur und Umwelt. Die Flache war im Bestand vollstandig versiegelt. Im
Zuge der Planung wird der grofdte Teil der Flache ebenfalls baulich genutzt, al-
lerdings wird auf dem grof3flachige Dachbegriinung vorgenommen, die in Bezug
auf die Belange von Natur und Umwelt aus verschiedenen Grinden einen Mehr-
wert darstellt. Im Bereich des Parkplatzes werden eine Reihe von standortge-
rechten Hochstdammen gepflanzt.

Im Einzelnen lassen sich Auswirkungen auf die Belange von Natur und Umwelt
wie folgt bewerten:

*+ §1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

Erheblich negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sind aufgrund des Ist-Zustandes der Flache und der
Planung nicht zu erwarten.

Die Flache Stand aufgrund der Vornutzung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen nicht zur Verfligung. Zwar wurden in den nunmehr Uberplanten Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes selbst keine Mauereidech-
sen festgestellt, zum Zeitpunkt der ArtenschutzmalRnahme (Absammeln und
Verbringens der Individuen in geeignete Biotope), war die Flache aber unge-
teilter Bestandteil des 2. BA, so dass die Flache auch in die MalRnahme mit-
einbezogen wurde. Daraus ergibt sich, dass die Flache von Mauereidechsen
frei ist, so dass von negativen Auswirkungen nicht auszugehen ist.

Es wurden bei den Kartierungen keine Kleingewasser und keine entsprechen-
den Amphibien festgestellt. Eine Erfassung der Avifauna ist erfolgt. Zusam-
menfassend lasst sich feststellen, dass nur kulturfolgende Arten festgestellt
wurden. Auch diesbezlglich ist Naheres dem Umweltbericht zu entnehmen.
Von einer Beeintrachtigung ist somit nicht auszugehen.

V.a. im Bereich der Dachflache wird die Begriinung als Lebensraum fir be-
stimmte Arten bereitstehen.

Die Flache wird zum gréften Teil beansprucht, was gegentber der Vornut-
zung keine Verschlechterung bedeutet. Die Dachbegrinung bringt demge-
genuber eine gewisse Verbesserung.

Die Bodenverhaltnisse sind aufgrund der intensiven Vornutzung stark anthro-
pogen Uberformt. Natlrliche Bodenverhaltnisse sind nicht anzutreffen. Zwar
wurden im jetzt Gberplanten Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
keine besonderen Altlastenvorkommen festgestellt, dennoch ist die Flache in
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den Sanierungsplan einbezogen und nach dessen Vorgaben zu behandeln
(s.0.).

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich oder daran angrenzend nicht
vorhanden. Niederschlagswasser kdnnen auf der Flache gemal der Vorga-
ben der Fachbehorde nicht versickert werden. Diese Notwendigkeit resultiert
aus den Rahmenbedingungen und wird nicht durch die Planung verursacht.
Die Dachbegriinung entfaltet eine Pufferwirkung, indem das anfallende Nie-
derschlagswasser aufgenommen und gedrosselt wieder abgegeben wird.

Erheblich negative Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der Nutzungen
nicht zu erwarten, da gesundheitsgefahrdende Emissionen nicht von den Nut-
zungen ausgehen. Da die Flache im Bestand brach liegt, wird auf ihr derzeit
kein Verkehr induziert. Die geplante Nutzung wird hingegen Verkehr induzie-
ren, was aber bei baulichen Neunutzungen einer Brachflache innerhalb des
Siedlungsbereiches grundsatzlich der Fall ist. Die geplante Nutzung ist eine
innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches, erst recht innerhalb des Versor-
gungsbereiches typische Nutzung, von der im flr die Nutzung tblichen Um-
fang Verkehr induziert wird. Eine erhebliche Mehrbelastung, die sich negativ
auf das Quartier und die umgebenden Bereiche auswirkt, ist aufgrund der Gro-
Renordnung des Vorhabens nicht zu erwarten, wobei von einer gewissen
Mehrbelastung natirlich aber auszugehen ist. Im Zuge der Abwagung wird flr
das Quartier die Abwagungsentscheidung gegen die Beibehaltung des stad-
tebaulichen Missstandes der Industriebrache einerseits und einer aus den
oben beschriebenen Grunden sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung und
Belebung des Innenstadtbereiches mit einem gut gemischten innerdrtlichen
Quartiert getroffen.

Die Flache war vorher vollstandig versiegelt und mit Hochbauten bestanden,
stand also zur Kaltluftentstehung bzw. fur Kaltluftabfluss nicht zur Verfugung.
Der Geltungsbereich dient nicht als bedeutender Kaltluftproduzent. Die indust-
rielle Vornutzung der Flache ging, so ist anzunehmen, mit grof3eren Auswir-
kungen auf die Luftqualitat einher, als es die Umnutzung der Flache tun wird.
Nach der Planrealisierung wird die Flache wieder fast vollstandig versiegelt
sein und teilweise mit Hochbauten bestanden sein. Die Dachbegriinung stellt
demgegeniber eine Verbesserung des Zustandes dar.

Die beabsichtigte Dachbegrinung dient insbesondere auch dem Ziel des Kii-
maschutzes, indem eine warmedammende Wirkung entfaltet wird, Luftschad-
stoffe gefiltert werden kénnen, CO2 gebunden wird und sich auRerdem das
gespeicherte Wasser durch Verdunstung positiv auf das umgebende Mikro-
klima auswirkt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB:

Belange von Natura 2000 Gebieten sind nicht betroffen.

Das Plangebiet selbst wird von keinerlei Schutzgebieten (FFH-Gebiete, Vo-
gelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete) tangiert,
die sich restriktiv auf die Planung auswirken konnten. Vor der Planung sind
keine Auswirkungen auf weiter entfernte Schutzgebiete zu erwarten.
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB:

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen, Qua-
litat des Wohnumfeldes und Mdglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung
bewertet. Schadliche Auswirkungen resultieren in der Regel aus Larmbelasti-
gungen, Belastungen der Luft und des Bodens. Relevant kénnen in diesem
Zusammenhang insbesondere die Themen Altlasten und Immissionen sein,
die an anderer Stelle im Bebauungsplan behandelt werden. Zum Belang des
Larmschutzes ist eine entsprechende anlagenbezogene Festsetzung im Be-
bauungsplan enthalten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt sind aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB:

Negative Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

Sollten bei Baumalinahmen Bodenfunde zu Tage kommen, so besteht gem.
SDschG eine Meldepflicht.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB:

Wie bereits ausgeflihrt ist aufgrund der Festsetzungen keine erhebliche Stei-
gerung von Emissionen zu erwarten. Niederschlagswasser wird im Bereich
der Dachbegrinung gepuffert, darf aber gemaR der Vorgaben der Fachbe-
horde nicht versickert werden. Diese Notwendigkeit resultiert aus den Rah-
menbedingungen und wird nicht durch die Planung verursacht.

Mit Abfallen und Abwassern wird im Zuge der nachfolgenden Planungsschritte
umzugehen sein. Wahrend der Abbruch-, Eschlieungs- und Hochbauarbei-
ten kommt es moglicherweise zu Abfallen, die fachgerecht zu entsorgen sind.
Die Ver- und Entsorgung ist durch die angrenzenden Versorgungsleitungen in
den BestandsstralRen sichergestellt. Die Abwasser werden fachgerecht in das
vorhandene System abgeleitet.

In seiner Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den kommt das Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu der Einschéat-
zung, dass die Grundstiicke bereits vor dem 01. Januar 1999 bebaut waren,
so dass der § 49a SWG hier nicht anzuwenden ist. Da die Flachen des Plan-
gebietes bereits im Bestand genutzt sind, so heil’t es weiter, kann die Abwas-
serentsorgung als geregelt angesehen werden.

Die Anbindung an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsplanung. Bei der Planung ist zu beachten, dass das
Niederschlagswasser in einem qualifizierten Trennsystem der Gemeinde zu
Ubergeben ist.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB:
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Fir die Unterbringung von Anlagen fur die Gewinnung erneuerbarer Energie
werden auf Dachflachen Solaranlagen nicht ausgeschlossen. Flachen fir die
Energiegewinnung sind im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Sie waren mit
der zentralen Innerortslage ebenso wenig wie mit der Lage des Geltungsbe-
reiches im zentralen Versorgungsbereich vereinbar.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB:

Im Landschaftsplan der Kreisstadt (Stand 2002) wird von einer baulichen Nut-
zung des Geldndes ausgegangen. Ein abwagungsrelevanter Konflikt ergibt
sich daraus nicht.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB:

Der unter Punkt 7h) angesprochene Belang wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB:

Signifikante Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a) bis d) sind nicht zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB:

Schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die Formulierungen der Nummer 7j) zie-
len im Ubrigen auf raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen. N&chstge-
legene Storfallbetriebe befindet sich gem. Uberwachungsprogramm des Saar-
landes weit auRerhalb des Wirkungsraumes.

Belange des §1(6) Nr.8 BauGB  Auswirkungen auf die Belange der

§ 1 Abs. 6 Nr. 8a) BauGB:

Die Belange der Wirtschaft, auch im Sinne der verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung werden nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben dient dazu, die
verbrauchernahe Versorgung sicherzustellen. Das Vorhabensgebiet ist als
Teil des geplanten Quartiers zu sehen, indem auch Gewerbegebiete festge-
setzt werden. Raum flir gewerbliche Entwicklungen, Entwicklungen im Dienst-
leistungsbereich und die Schaffung von Arbeitsplatzen bieten auch die fur das
Quartier benachbart zum vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten MU.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8b) BauGB:

Belange der Land- und Forstwirtschaft werden von der Planung nicht tangiert.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8c) BauGB:

Zum Erhalt, zur Sicherung und der Schaffung von Arbeitsplatzen s.o. Im Be-
reich des Vorhabens werden Arbeitsplatze geschaffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8d-e) BauGB:
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Die Belange des Post- Telekommunikationswesen werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt. Die Versorgungssicherheit des Gebietes ist durch die umliegen-
den Versorgungsleitungen gewahrleistet. Rohstoffvorkommen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Verkehr Auswirkungen auf den Bestand und das Entwicklungsinteresse von Verkehrsan-
lagen und auf den OPNV, die E-Mobilitdt und den nichtmotorisierten Verkehr
nach § 1 Abs. 6 Nr. 9a-b) BauGB werden nicht beeintrachtigt.

Der Bestand der Beeder StralRe sowie die Planstral3e, Uber die die Erschlielung
des Vorhabens erfolgt, werden im Bebauungsplan als Verkehrsflachen festge-
setzt.

Mit der Nutzung geht gegenuber der Brachsituation ein nutzungsbedingter Mehr-
verkehr aus. Das Verkehrsgutachten’ kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich
des nachstgelegenen Knotenpunktes der Beeder Stralte mit der Saarbriicker
Stralle die Leistungsfahigkeit gewahrleistet ist.

Der Stellplatzbedarf, der im Bereich des Plangebietes entsteht, wird auch im Be-
reich des Plangebietes zu decken sein und gedeckt werden. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan stellt die geplanten Stellplatze (einschliellich E-Ladestation)
dar.

Die Formulierung des § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB bezieht sich insbesondere auch
auf eine auf Vermeidung von Verkehr ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung.
In der Verkehrsvermeidung besteht eines der Ziele fur das Quartier ,COEUR®.
Zwar lasst sich die Entstehung von Verkehr als Folge der neuen Nutzungen nicht
verhindern. Das rdumliche Nebeneinander von Arbeitsplatzen, Wohnraum und
Nahversorgung im Quartier bietet jedoch gute Voraussetzungen, zur Verkehrs-
vermeidung beizutragen.

Verteidigung Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-
nutzung von Militarliegenschaften werden nicht tangiert.

Sonst. stédteb. PlanungenKonflikte mit Ergebnissen eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stad-
tebaulichen Planung sind nicht bekannt. Mit dem Radwegekonzept der Kreisstadt
Homburg ist die Planung vereinbar.

Die Planung kann an das im Radverkehrskonzept dargestellten Wegenetz ange-
bunden werden.

Der Bebauungsplan entspricht den im Rahmen des Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes sowie Marktekonzeptes getroffenen Zielvorstellungen.

Kiisten-/Hochwasserschutz Die Belange des Kustenschutzes sind hier nicht relevant.
Ein Hochwasserschutzgebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Da es innerhalb des Plangebietes keine Neuversiegelung von bisher unversie-
gelten Flachen gibt, ist eine Verscharfung der Hochwassergefahr im weiteren
Umfeld nicht zu erwarten.

3 PTV Transport Consult GmbH, 2025, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1. + 2. BA*, S.
26/27
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Fliichtlinge

Griin- und Freifldchen

Das Vorhabengebiet steht nicht fir Wohnzwecke zur Verfligung. Wohnnutzun-
gen und auch solche Sonderwohnformen wie das Fliichtlingswohnen sind auf der
Flache nicht vorgesehen. Da die Schaffung von Wohnraum nicht dem Entwick-
lungsziel des Vorhabens entspricht, wird dem Belang innerhalb der Geltungsbe-
reiche auch weiterhin nicht entsprochen. Wohnraum kann an anderer Stelle im
Quartier entstehen.

Das Vorhabengebiet ist ein Teil des Quartiers ,COEUR®. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt einen kleinen Ausschnitt aus
dem Quartier dar, der eine konkretisierte Nutzung erhalten soll. Der Bebauungs-
plan setzt diese Nutzung fest und steht fur die Entwicklung von Grun- und Frei-
flachen nicht zur Verfligung. Dem Belang der Entwicklung des Vorhabens wird
im Rahmen der Abwagung im Bereich des Geltungsbereiches Vorrang einge-
raumt. Innerhalb des Quartiers sind Grun- und Freiflachen an anderer Stelle fest-
gesetzt.
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ANHANG 1: ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS (§ 7 UVPG)
i.V.m. Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6.2 (EKZ < 5.000 gm) und Anlage 3 zum UVPG

1. Merkmale des Beurteilung
Vorhabens

1.1 Grole und Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Auf dieser Flache ist die
Ausgestaltung des Errichtung eines grofflachigen Lebensmittelvollsortimenters mit einer
Vorhabens und der Verkaufsflache von maximal 2.400 gm vorgesehen. Bestandteil des
Abrissarbeiten Geltungsbereichs ist zudem die neu herzustellende ErschlieBungsstralle,

Uber die der Lebensmittelmarkt angebunden wird, sowie ein Teilabschnitt der
Beeder Stralle, der gegebenenfalls flir den Anschluss der Planstralle
umgebaut werden muss.

Die Planung soll auf einem rund 8.000 m? grolRen Grundstick (Flurstick
1888/11) realisiert werden. Die uberbaute Gebaudeflache soll ca. 3.300 m?
betragen. Die Ubrigen Flachen entfallen auf Fahrgassen, Anlieferung,
Stellplatze (ca. 118) sowie begriinte AuRenanlagen.

Das Gebaude soll in Fertigteilbauweise mit einem Stahlbetontragwerk
errichtet werden. Die Fassadengestaltung soll Uberwiegend mit
Porenbetonelementen sowie teilweisen Stahlbetonfertigteilen, erganzt durch
grof¥flachige Glas- und Holzelemente im Eingangsbereich erfolgen. Das
Dachtragwerk soll als sichtbare Holzleimbinderkonstruktion ausgefiihrt
werden. Die Gebaudehdhe betragt ca. 6,50 m (Attika), in Teilbereichen bis ca.
7,00 m.

Das Gebaude erhalt ein extensiv begrintes Dach mit
Regenwasserrickhaltefunktion  (bis ca. 40 |I/m?») sowie eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 270 kWp zur vorrangigen
Eigenstromnutzung. Die ErschlieRung erfolgt tber die Beeder Strale und die
neue Quartiersstralke COEUR. Die Ver- und Entsorgung wird Uber die
bestehenden Medien in der Beeder StraBe  sichergestellt.
Niederschlagswasser wird dezentral zurlickgehalten, vor Ort behandelt und
Uber einen Notiberlauf in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet.

Die Aufenanlagen werden funktional und Okologisch gestaltet; vorgesehen
sind begriinte Flachen mit standortgerechten Gehdlzen, befestigte
Verkehrsflachen sowie zwei Stellplatze mit E-Ladeinfrastruktur. Entlang der
Anlieferung zur Beeder Stral’e ist eine begriinte Absturzsicherung
vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist Teil des ca. 29 ha groRen ehemaligen DSD-Areals
das bis Ende der 90er Jahre gewerblich-industriell genutzt wurde. Innerhalb
dieses Areals, das teilweise bereits gewerblich bzw. als Mischgebiet genutzt
wird, in grof3en Teilen aber brach liegt, soll ein neues Stadtquartier (,COEUR")
entwickelt werden.

Die ehemaligen Hallen des DSD-Betriebsgeldndes wurden bereits
zurickgebaut, sodass zur Umsetzung der Planung keine weiteren
Abrissmalinahmen erforderlich sind.

1.2 Zusammenwirken Die Gesamtentwicklung des Stadquartiers ,COEUR" wird im Rahmen von
mit anderen mehreren  Bauleitplanverfahren planungsrechtlich  vorbereitet. Diese
bestehenden oder durchlaufen derzeit noch das Aufstellungsverfahren. Der Bereich des
zugelassenen vorliegenden Lebensmittemarktes ist der erste Bauabschnitt fiir den bereits
Vorhaben und eine konkretes Vorhaben besteht, weswegen dieser mittels eines
Tatigkeiten vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Satzung gebracht wird. Im restlichen

,COEUR"-Areal soll ein urbaner Mix aus Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistung entstehen, fiir den der projektierte Lebensmittelmarkt die
primare Versorgungsfunktion erfiillen kann.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) definiert fir den Bereich des
.Nebenzentrums Rathaus“ einen zentralen Versorgungsbereich, der neben
dem FMZ Saarbriicker-Strale, und dem Solitarstandort Netto Saarbriicker-
StralBe, das Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt sowie die
Nahversorgung fiir den Bereich Coeur umfasst. Die derzeitige Verkaufsflache
des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Rathaus summiert sich
laut EZK auf 2.330 gm. Gemiensam mit der vorliegenden Planung
Uberschreitet der der Verkaufraum nicht die Grée von 5000m? (UVPG,
Anlage 1 Nr. 18.6.1). Aus diesem Grund ist eine UVP Pflicht gemaR §11
UVPG in Verbindung mit §6 UVP nicht gegeben.

1.3

Nutzung und
Gestaltung von
Wasser, Boden,
Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist durch seine friihere gewerblich-industrielle Nutzung bereits
erheblich anthropogen tberpragt. Die Bodenverhaltnisse sind stark verandert;
naturliche Bodenfunktionen sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Im
Vorfeld der Planung wurden boden- und altlastenfachliche Untersuchungen
durchgefihrt und durch ergadnzende Gutachten vertieft. Besondere
Altlastenvorkommen  wurden im  Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nicht festgestellt. Gleichwohl ist die Flache Bestandteil
eines Sanierungsplans und wird entsprechend den dort festgelegten
Vorgaben behandelt.

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen Innenbereich und umfasst eine
bereits vollstdndig baulich vorgepragte Flache, die Uberwiegend von
bestehenden Siedlungsstrukturen umgeben ist. Fliel3- oder
Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt keine erstmalige Inanspruchnahme
bislang unberihrter Flachen fir Wasser, Boden, Natur oder Landschaft. Die
Planung nutzt vielmehr eine bereits versiegelte und vorbelastete Flache und
tragt damit zur Innenentwicklung sowie zur Schonung unbebauter
Aulenbereichsflachen bei.

1.4

Abfallerzeugung

- Keine betriebliche Erzeugung stark verschmutzter bzw.

Die Ver- und Entsorgung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber die
bestehenden Medien in der Beeder StralRe (Strom, Wasser,
Telekommunikation). Das anfallende Schmutzwasser wird nach
Vorbehandlung Uber einen Fettabscheider in die 6ffentliche
Abwasseranlage der Beeder Stralde eingeleitet. Das Niederschlagswasser
wird gemal gesonderter Fachplanung vor Ort zurlickgehalten, verdunstet
und vorbehandelt; ein Notuberlauf erfolgt in die Kanalisation der Beeder
Stralle.

Es ist davon auszugehen, dass die beim Bau und dem Betrieb anfallenden
Abfalle vorschriftsmaRig entsorgt werden.

behandlungsbediirftiger Abfalle / Sonderabfalle .

1.5

Umweltverschmutz-
ung und Be-
lastigungen

Das Plangebiet liegt in einem bereits gewerblich gepragten und vorbelasteten
Umfeld. Durch die Nutzung als Lebensmittelvollsortimenter sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltverschmutzungen oder Belastigungen zu
erwarten. Temporare Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (Baularm,
Staub, Baustellenverkehr) sind zeitlich begrenzt.

Im Betrieb sind insbesondere verkehrs- und betriebsbedingte Emissionen (u.
a. Larm, Abgase) zu erwarten, die bei Einhaltung der geltenden
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben unterhalb der mafigeblichen Grenz-
und Richtwerte liegen. Zum Schallschutz wurde im Rahmen der
Gesamtentwicklung des ,COEUR"-Areals ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, das dem Plangebiet verbindliche Emissionskontingente zuweist.
Diese Kontingente sind im Bebauungsplan festgesetzt. Bei deren Einhaltung
sind schadliche Umwelteinwirkungen oder Beeintrachtigungen nicht zu
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erwarten.

Boden- oder Gewasserverunreinigungen sind nicht zu erwarten; Abwasser
und Niederschlagswasser werden ordnungsgemal behandelt.

Insgesamt sind keine erheblichen oder unzumutbaren

Umweltverschmutzungen und Belastigungen zu erwarten.

1.6 Unfallrisiko, Die Planung umfasst keine storfallrelevanten Anlagen oder Prozesse. Es
insbesondere mit werden keine gefahrlichen Stoffe in relevanten Mengen eingesetzt oder
Blick auf die gelagert. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten technischen
verwendeten Stoffe Anlagen dem Stand der Technik und den geltenden Sicherheitsanforderungen
und Technologien entsprechen. Das Unfallrisiko beschrankt sich auf betriebslibliche Gefahren

und ist insgesamt als gering einzustufen.

2. Standort des Vorhabens
Die ¢kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berilicksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

21 Bestehende Nutzung des Gebietes Empfindlichkeit
insbesondere als Flache fir Siedlung und Erholung, fir land-, forst- und ja nein
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6&ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

(Empfindlichkeit: ,ja”, wenn sehr hochwertige Auspragung des Schutzgutes /
Schutzstatus mind. in Teilen gegeben)
Siedlung Potentielle Stérungen wurden bereits X
schallschutzfachlich untersucht und entsprechend
Larmkontingente in den Festsetzungen des
Bebauungsplans verankert.
Erholung Das Plangebiet oder dessen Umfeld erfillt keine X
dedizierte Erholungsfunktion.
Landwirtschaft Nicht vorhanden X
Forstwirtschaft Nicht vorhanden X
Fischereiwirtschaft | Nicht vorhanden X
sonstige wirtschaft- | Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit X
liche und o6ffentliche | gewerblich / industriell genutzt. Die Planung fuhrt die
Nutzungen gewerbliche Pragung des Standortes fort.
Verkehr Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt X
Uber die Beeder Straf3e an das ortliche Straflennetz.
Zur internen Erschliefung des Plangebietes und des
weiteren Stadtquartiers ,COEUR® wird innerhalb des
Geltungsbereichs eine neue ErschlieBungsstrale
hergestellt. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde
ein Verkehrsgutachten erstellt, das insbesondere die
Leistungsfahigkeit des lichtsignalgeregelten
Knotenpunkts mit der Saarbriicker Strae untersucht.
Danach ist die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts
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sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitze
gewahrleistet.

Ver-/Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Lebensmittelmarktes
erfolgt Uber die bestehenden Medien in der Beeder
Stralle (Strom, Wasser, Telekommunikation). Das
anfallende Schmutzwasser wird nach Vorbehandlung
Uber einen Fettabscheider in die offentliche
Abwasseranlage der Beeder Stralle eingeleitet. Das
Niederschlagswasser wird gemal gesonderter
Fachplanung vor Ort zurtickgehalten, verdunstet und
vorbehandelt; ein Notlberlauf erfolgt in die
Kanalisation der Beeder Stral3e.

2.2

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

Empfindlichkeit

Empfindlichkeit: ,ja”, wenn sehr hochwertige Auspragung des Schutzgutes /
Schutzstatus mind. in Teilen gegeben

ja nein

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Festgesetzte = oder  geplante
Wasserschutzgebiete werden durch die Planung
nicht berthrt. Durch die vorgesehene dezentrale
Niederschlagswasserbewirtschaftung mit
Retention und Vorreinigung werden
Abflussspitzen reduziert und Einleitungen in die
Kanalisation minimiert.

Boden

Die Bodenverhaltnisse sind aufgrund der
intensiven  Vornutzung stark  anthropogen
Uberformt. Naturliche Bodenverhéltnisse sind
nicht anzutreffen. Zwar wurden im jetzt
Uberplanten Bereich des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans keine besonderen
Altlastenvorkommen festgestellt, dennoch ist die
Flache in den Sanierungsplan einbezogen und
nach dessen Vorgaben zu behandeln

Klima / Luft

Die Flache war vorher vollstandig versiegelt und
mit Hochbauten bestanden, stand also zur
Kaltluftentstehung bzw. fir Kaltluftabfluss nicht
zur Verfigung. Der Geltungsbereich dient nicht
als bedeutender Kaltluftproduzent. Die industrielle
Vornutzung der Flache ging, so ist anzunehmen,
mit grofReren Auswirkungen auf die Luftqualitat
einher, als es die Umnutzung der Flache tun wird.
Nach der Planrealisierung wird die Flache wieder
fast vollstandig versiegelt sein und teilweise mit
Hochbauten bestanden sein. Die Dachbegriinung
stellt demgegeniiber eine Verbesserung des
Zustandes dar.

Flora / Fauna

Die Flache Stand aufgrund der Vornutzung als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nicht zur
Verfliigung. Zwar wurden in den nunmehr
Uberplanten Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes selbst keine Mauereidechsen
festgestellt, zum Zeitpunkt der

35




Kreisstadt Homburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR*

Artenschutzmalinahme (Absammeln und
Verbringens der Individuen in geeignete Biotope),
war die Flache aber unge-teilter Bestandteil des 2.
BA, so dass die Flache auch in die MaRnahme
mit-einbezogen wurde. Daraus ergibt sich, dass
die Flache von Mauereidechsen frei ist, so dass
von negativen Auswirkungen nicht auszugehen
ist.

Landschaftsbild Das Gelénde besitzt die typische Anmutung einer X
Industriebrache. Dieser Zustand ist stadtebaulich
vor allem aufgrund der innenstadtnahen Lage
problematisch. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafur geschaffen, dass hier eine
Neuordnung erfolgt, die dem Ziel einer
stadtgestalterisch attraktiven Innenstadt gerecht
wird.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter Betroffenheit
unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des | ja nein
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

Betroffenheit: ,ja”, wenn Auspragung des Schutzgutes / Schutzstatus mind. in Teilen

gegeben

Natura 2000-Gebiete Keine Betroffenheit X

Naturschutzgebiete Keine Betroffenheit X

Nationalparke Keine Betroffenheit X

Nationale Naturmonumente Keine Betroffenheit X

Biospharenreservate Keine Betroffenheit X

Landschaftsschutzgebiete Keine Betroffenheit X

Naturdenkmaler Keine Betroffenheit X

geschitzte Keine Betroffenheit X

Landschaftsbestandteile,

einschlieBlich Alleen

gesetzlich geschuitzte Biotope Keine Betroffenheit X

Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit X

Heilquellenschutzgebiete Keine Betroffenheit X

Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 Keine Betroffenheit X

WHG

Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit X

nach § 76 WHG

Gebiete, in denen die in den Keine Betroffenheit X

Gemeinschaftsvorschriften

festgelegten

Umweltqualitatsnormen bereits

Uberschritten sind
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Gebiete mit hoher | - Keine Betroffenheit X
Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes
in amtlichen Listen oder Karten | - Keine Betroffenheit X
verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler
archaologisch bedeutende | - Keine Betroffenheit X
Landschaften
3. Merkmale der méglichen Auswirkungen
Erhebliche Beeintrachtigung bei sehr hochwertiger Auspragung der Empfindlichkeit und anlagebedingter
oder betriebsbedingter und nicht kompensierbarer Beeintrachtigung
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens | erheblich keine erheblich
siqd gnhand der unter den Nummern 1 und. 2 aufgefiihrten nachteilige Be-| nachteilige Be-
Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem intrachti intrachti
Rechnung zu tragen: eintrachtigung eintrachtigung
3.1 der Art und dem Ausmall der Auswirkungen X
(geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung):
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausflihrungen nicht
zu erwarten.
3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter der X
Auswirkungen
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausflihrungen nicht
Zu erwarten.
3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen X
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen X
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitait der X
Auswirkungen
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den X
Auswirkungen anderer bestehender oder
zugelassener Vorhaben
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= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.

3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu X
vermindern

= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.

Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalls

Auf die gem. Anhang 2 UVPG zu Uberprifenden Schutzgtter im Bereich des Bebauungsplans, sind
insgesamt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Daher ist die Erarbeitung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

keine UVP-Pflicht fur den Bebauungsplan
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Die Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Homburg ist aufgrund der verander-
ten Situation durch das stadtebauliche GroRprojekt Coeur, westlich des Verwaltungszentrums notig. Mit der
Ausweisung eines neuen Nahversorgungszentrums bietet sich die Moglichkeit, den gesamten Bereich, ein-
schlieRlich Einzelhandelsstandorte an der Saarbriicker StraRe, neu zu ordnen.

1 Summary

Neben einer Angebotsanalyse wurde die Nachfragesituation untersucht. Diese geschah einerseits durch eine
vollstandige Bestandserhebung des Einzelhandels sowie einer Befragung der Einzelhandelsbetriebe. Anderer-
seits wurden die Kaufkraftpotenziale und der Einzugsbereich aktualisiert sowie die Verbraucher in Homburg
und dem Umland befragt. In stadtebaulicher Hinsicht wurde die Zentrenhierarchie fortgeschrieben, die Ab-
grenzungen der zentralen Versorgungsbereiche angepasst und stadtebauliche Bewertungen in der Innenstadt
vorgenommen.

Der Zentralitatsindex des Einzelhandels, der die Kaufkraftbindung des stationaren Einzelhandels im Stadtge-
biet von Homburg abbildet, ist im Vergleich zu 2015 von 162,5 auf 133,9 im Jahr 2025 gesunken. 2021 lag der
Zentralitatsindex noch bei 143,3. Wahrend die Einzelhandelsumsatze seit 2015 nur um knapp 16% gestiegen
sind, wuchsen die Kaufkraftpotenziale im gleichen Zeitraum um 37%. Die wachsenden Nachfragepotenziale
konnten demnach nicht vollstdndig im stationaren Einzelhandel Homburgs gebunden werde. Der regionale
Wettbewerb (z.B. Zweibricken Outlet), aber vor allem der dynamisch gewachsene Online-Handel, haben von
dem Zuwachs der Kaufkraftpotenziale in Stadt und Einzugsbereich am meisten profitiert.

Eine sortimentsspezifische Analyse der Kaufkraftbindung offenbart absatzwirtschaftlich notwendigen Hand-
lungsbedarf. Die Innenstadt benétigt, trotz des guten Marktauftrittes, Entwicklungsschiibe, die durch die Nut-
zung der Flachenpotenziale in der Innenstadt (Vauban-Carrée, Enklerplatz etc.) erzeugt werden kdénnen. Fir
die typischen Innenstadtsortimente, Bekleidung, Uhren, Schmuck, Optik, Elektrowaren zeigen die Zentralitats-
quoten gute Werte, die jedoch durchaus steigerbar sind. In den Segmenten Spielwaren und vor allem Sport-
artikel sollten noch neue Entwicklungen in der Innenstadt initiiert werden. Auch bei Schuhen sowie Biichern
und Schreibwaren ist ein Nachholbedarf festzustellen. Fiir die Nahversorgung sind punktuelle Verbesserungen
notwendig.

Die Verbraucher sehen Erganzungsbedarf im Bekleidungsangebot sowie im Hobby-, Sport- und Freizeitbedarf.

Die Innenstadt Homburgs ist gut aufgestellt. Beinahe alle innenstadtrelevanten Sortimente sind in der Innen-
stadt angesiedelt. Punktuelle Erganzungsmaoglichkeiten sind noch vorhanden. Die Innenstadt wurde in der Ver-
gangenheit weitgehend vor Konkurrenz auBerhalb geschiitzt, zumindest was den Entscheidungsbereich der
Stadt Homburg betrifft. Diese Entwicklung muss beibehalten werden. Zusatzliche Verkaufsflachen sollten auf
den Potenzialflichen am Enklerplatz, in der Fruchthallenstrafie und an der Ecke Talstrafie/Gerberstrafle so-
wie eventuell stidlich der GerberstralRe ermoglicht werden. Ein weiterer wichtiger Entwicklungsschritt ist die
Attraktivitatssteigerung der Talpassage. Auch das Saar-Pfalz-Center ist in die Jahre gekommen. Eine Moder-
nisierung der Mall ware dringend angebracht. Fléichenpotenziale innerhalb des ZVB Innenstadt sind positiv zu
bewerten. Grundsatzlich sollte bei Neubauvorhaben in den Einkaufslagen der Innenstadt eine gewerbliche
Nutzung der Erdgeschossflachen sichergestellt werden.

Homburg hat keinen Mangel an Nahversorgungsbetrieben. Stadtteilbezogene Verbesserungen des Nahversor-
gungsangebots sind trotzdem sinnvoll (insbesondere die Stadtteile Bruchhof-Sanddorf und die Innenstadt).

Vier Handlungsgrundséatze setzen den Rahmen fir die kiinftige Entwicklung des Einzelhandels:

e Handlungsgrundsatz A Umgang mit Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

e Handlungsgrundsatz B Umgang mit Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
e Handlungsgrundsatz C Umgang mit Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

e Handlungsgrundsatz D Umgang mit dem Bestandsschutz von Einzelhandelsbetrieben
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2 Vorbemerkung
2.1 Aufgabenstellung

Das aktuelle Einzelhandelskonzept der Stadt Homburg stammt aus dem Jahr 2023 und wurde mit Daten aus
dem Jahr 2021 erarbeitet. Das bestehende Einzelhandelskonzept ist in Bezug auf die strukturellen und rdum-
lichen Gegebenheiten als Ausgangspunkt zu betrachten. Die Stadt Homburg bendétigt aufgrund der Entwick-
lung des ehemaligen DSD-Areals sowie der in diesem Zuge geplanten Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels
eine Aktualisierung und Anpassung dieses Einzelhandelskonzeptes. Die Fortschreibung beinhaltet neben einer
Untersuchung des Stadtgebietes eine umfassende Aufnahme und Analyse des Bestands zum Juli 2025. Fir das
Stadtgebiet werden Versorgungsbereiche und relevante Erganzungsstandorte definiert sowie eine Sortiments-
liste und Grundsatze und Ziele fir die Einzelhandelsentwicklung Homburgs aufgestellt.

Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass die Realisierung des geplanten und mit Baurecht versehenen Shop-
ping-Centers auf dem Enklerplatz in der Innenstadt von Homburg aufgrund mangelnden Investoreninteresses
nicht mehr zu erwarten ist. Von daher schafft das neue Einzelhandelskonzept die Rahmenbedingungen zu
moglichen und marktfahigen alternativen Nutzungskonzepten. Neben der Innenstadtentwicklung gehoért auch
die Weiterentwicklung eines tragfahigen und verbrauchernahen Nahversorgungsnetzes zu den Aufgaben des
Einzelhandelskonzeptes.

Neben der Erarbeitung der notwendigen Grundlagen, wie Nachfrage- und Angebotsanalyse, stadtebauliche
Analyse sowie die Bewertung der aktuellen Versorgungssituation sind die konzeptionellen Arbeiten entschei-
dend. Standort- und Sortimentskonzept sowie ein Handlungskonzept mit der Empfehlung von konkreten MaR-
nahmen zur Weiterentwicklung des Einzelhandels in Homburg werden erarbeitet.

Auf der Grundlage fundierter Aussagen zur gegenwartigen Situation und zu den kiinftigen Rahmenbedingun-
gen soll das geplante Einzelhandelskonzept auch als Steuerungsinstrument fiir die Bauleitplanung und baupla-
nungsrechtlicher Entscheidungen genutzt werden. Dazu ist eine raumliche und branchenspezifische Differen-
zierung der konzeptionellen Aussagen unabdingbar. Nur so sind auch justiziable Aussagen fir die Bauleitpla-
nung zu erreichen. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept soll deshalb als stadtebauliches Entwicklungskon-
zepti.S.v. §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen werden.

2.2 Auftrag

Der Auftrag umfasst die folgenden Schwerpunkte:
e Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation im Einzelhandel
e Entwicklungstendenzen, Potenziale und Zieldefinition fiir den Einzelhandelsstandort Homburg
e Bericksichtigung und Bewertung aller Einzelhandelsstandorte (Angebotsanalyse)

e Ermittlung der Einzelhandelsnachfrage durch Berechnung der Marktpotenziale und Abgrenzung des
Einzugsbereiches (Nachfrageanalyse) und Darstellung der aktuellen Kaufkraftstrome

e Erarbeitung eines in seiner Anwendung flexiblen und zukunftsfahigen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes (Standort- und Sortimentskonzept, rdumlich funktionales Einzelhandelskonzept)

e Umsetzung und Anwendung des Einzelhandelskonzeptes/ Anpassung Textbebauungsplan

o Nutzungsbezogenes Entwicklungs- und Umsetzungskonzept Innenstadt

Fiir das gesamte Stadtgebiet wurde der Bestand des Einzelhandelsbesatzes in den jeweiligen Gebauden er-
fasst. Die Dienstleistungsbetriebe wurden in den zentralen Versorgungsbereichen im Erdgeschoss erfasst.
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Auf Grundlage der Analyse des Bestandes, auch unter Beriicksichtigung veranderter Rahmenbedingungen, wie
Bevolkerung, Einzelhandelstrends, Wettbewerb, Online-Handel etc. werden die Abgrenzungen der Versor-
gungsbereiche und Erganzungsstandorte Uberprift und ihre Entwicklungsmoglichkeiten werden aufgezeigt.

Neben der datenbasierten Aktualisierung werden auch eine Aktualisierung des Leitbildes und der Entwick-
lungsziele sowie der Steuerungsgrundsatze des Einzelhandelskonzeptes durchgefihrt.

Auftraggeber ist die Stadt Homburg.
Der Auftrag wurde im Juli 2025 erteilt und im August 2025 abgeschlossen.

2.3 Untersuchungsmethode

Grundlage der Neuaufstellung ist das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2023.

Generelle Grundlage der Untersuchung sind zum einen umfassende Erhebungen der betrachteten Zentren
sowie die Recherche der im Einzugsbereich ansassigen (groRflachigen) Einzelhandelsbetriebe. Erhoben wur-
den alle Einzelhandelsbetriebe im Stadtgebiet nach ihrem Standort, ihren Sortimenten sowie ihrer Verkaufs-
flachengrofRe. Dariiber hinaus erfolgte eine Erfassung der publikums- bzw. endverbraucherorientierten Dienst-
leistungsbetriebe sowie der Leerstande.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Untersuchungsgebiet wurde anhand der Bevélkerungsverteilung, der
durchschnittlichen Einzelhandelsausgaben pro Kopf und dem 6rtlichen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftni-
veau ermittelt.

Abbildung1  Methodischer Ablauf des Einzelhandelskonzeptes

Konzepterarbeitung

Angebotsanalyse, Nachfrageanalyse, stidtebauliche Analyse,
Zentrale Versorgungsbereiche, qualitative und quantitative Entwicklung,
kommunikative Begleitung, Konzept

Verbindliches Konzept Inhaltliches Konzept
(Beschluss durch politisches Gremium) (Arbeitsgrundlage fiir die Verwaltung)

Konzeptionelle Vorschlage fiir die weitere
Entwicklung des Einzelhandels
kiinftige Branchen- und Flachenentwicklung
fir die Gesamtstadt
Zielkorridore fiir die Zentralen Versorgungsbereiche
Innenstadtkonzept

Rahmenbedingungen fiir die weitere Entwicklung

des Einzelhandels
Definition und Abgrenzung Zentraler
Versorgungsbereiche
Zentrenhierarchie und —funktion
Sortimentsliste

¥
Bedarfsorientierte Umsetzung

Ziel: Vorsorgliche und aktive Bauleitplanung
Aktive Ansiedlungspolitik und Bestandspflege durch die Stadtverwaltung
Dimensionierung und Sortimentsstruktur durch kontinuierliche Priifung und
Anpassung der Bebauungsplane
Aktiver, strukturierter und zielgerichteter Umgang mit Ansiedlungsbegehren,
Erweiterungsabsichten und baulichen Verdnderungen

Ziel: gemeinschaftliche Entwicklung
Weiterentwicklung des Einzelhandels- und Versorgungsstandortes
in enger Kooperation und Abstimmung mit den lokalen Akteuren

Quelle: eigene Darstellung

Fur die Fortschreibung der Einzelhandelsanalyse sind umfangreiche empirische Arbeiten (Bestandserhebun-
gen, Standortbewertungen, Zentrenbegehungen, Abgrenzungen von Haupteinkaufsbereichen, etc.) und die
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Ermittlung der Einkaufsbeziehungen in der Region erforderlich. Darliber hinaus sind auch statistische Analysen
zur Ermittlung von Kaufkraft und einzelhandelsrelevanten Potenzialen notwendig. Im Folgenden finden sich
kurze Abrisse Uber die methodischen Ansatze und die verwendeten Modellparameter.

Im Stadtgebiet von Homburg wurde eine Totalerhebung aller Einzelhandelsbetriebe nach Standort, Verkaufs-
flache, Sortimenten und insbesondere zentrenrelevanten Sortimenten vorgenommen. Hinzu kam die Erhe-
bung qualitativer Merkmale. Die Erhebung erfolgte sortimentsspezifisch. Im Gegensatz zu einer Betrachtung
der Betriebe nach dem Sortimentsschwerpunkt wird bei der sortimentsspezifischen Erhebung jedes erhobene
Sortiment gesondert erfasst und in der Auswertung separat behandelt. So kann sowohl eine betriebs- als auch
eine sortiments- oder auch standortbasierte Auswertung vorgenommen werden. Uber das Stadtgebiet hinaus
wurden im Hause vorliegende Datenbankinformationen verwendet bzw. Internetrecherchen vorgenommen.

Die aktuelle Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes dient dem Aufzeigen von Entwicklungsmoglichkeiten
und Handlungsbedarfen des Einzelhandels im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und in den bestehen-
den Standortlagen.

2.4 Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes von 2023

Im Rahmen der Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Homburg werden nicht alle Aspekte er-
neut beleuchtet werden, die bereits 2023 untersucht wurden.

Im Folgenden wird die Herangehensweise bei der Erarbeitung des Konzeptes dargestellt.

Die Aufgabenstellung und Herangehensweise werden in Kapitel 2 beschrieben. Es wird in 2025 keine Arbeits-
kreise und Workshops geben.

Im Kapitel 3 Ubergeordnete Rahmenbedingungen werden die Trends und Entwicklungen aktualisiert und in
Zusammenhang zu den Entwicklungen und Maoglichkeiten in Homburg gebracht. Die bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen haben sich nicht gedndert, sie werden unverandert lbernommen. Bei der regionalen
Einordnung wird der einzelhandelsrelevante Kaufkraftindex aktualisiert.

Kapitel 4 beschéftigt sich mit dem Einzugsbereich und den Marktpotenzialen, die Kennziffern werden auf
den aktuellen Stand gebracht.

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes und einzelhandelsrelevanter Aspekte in Homburg wird in Kapitel 5
behandelt. Die Erhebung der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe wurde im Juli 2025 komplett aktua-
lisiert, in diesem Zuge wurden alle Karten und Tabellen mit Verkaufsflaichen und Umsatzen angepasst. Auch
die Entwicklung der Kaufkraftbindung und der Zentralitatswerte wurde erneut untersucht.

Die Ergebnisse der reprasentativen Haushaltsbefragung (Kapitel 6) sowie der Handlerbefragung (Kapitel 7)
wurden von den Befragungen aus 2021 Glbernommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung der Homburger Innenstadt wird in Kapitel 8 vorgestellt. Die Dienstleister
werden innerhalb der aktuellen Innenstadtabgrenzung erneut untersucht, die Analyse der Einzelhandelslagen
wird auch aktualisiert. Die Ergebnisse des City-Monitors werden (ibernommen, allerdings werden die Leer-
stdande erneut erfasst. Die Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen werden aktualisiert.

Die Nahversorgungsanalyse (Kapitel 9) wird komplett aktualisiert, inklusive der Handlungsempfehlungen.

In Kapitel 10 werden die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Homburg herausgebearbei-
tet. Anhand der neuen Daten und Erkenntnisse wird dieses Kapitel Gberarbeitet.

Konzeptionelle Uberlegungen werden in Kapitel 11, Entwicklungs- und Zentrenkonzept fiir den Einzelhandel,
erarbeitet. Die Allgemeinen absatzwirtschaftlichen Grundlagen sowie die landesrechtlichen Vorgaben haben
sich nicht gedndert, das Standortkonzept wird angepasst.
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Der Besatz der Zentralen Versorgungsbereiche und Einzelhandelsstandorte in der Stadt Homburg wird in Ka-
pitel 12 dargestellt. Die Darstellungen und Tabellen werden erneuert.

Die Homburger Liste (Kapitel 13) wird aufgrund der Ergebnisse der tberarbeiteten Verkaufsflachendarstellung
tibernommen.

Die Umsetzungshilfen (Kapitel 14) werden angepasst.

2.5 Arbeitskreise und Kommunikation

Wahrend des Erarbeitungsprozesses dieses Konzepts wurden zwei Workshops durchgefiihrt. Der Workshop
am 11. Januar 2023 widmete sich dem Thema Innenstadt, es nahmen die folgenden Personen teil: Herr Fors-
ter, Herr Missy, Herr Baumann, Herr Banowitz, Frau Drumm, Herr Bomke, Herr Stalter, Herr Miller, Frau Mil-
ler-Orschekowski, Frau Pfeiffer, Herr Prof. Dr. Piazolo, Frau Piazolo, Herr Omlor, Herr Prof. Dr. Kirchhoff, Frau
Kirchhoff, Herr Michael Rippel, Frau Bullacher, Herr Manfred Rippel, Herr Bohn, Frau Bender, Herr Lingen
(MusS) und Herr Hummel (Mus).

Der zweite Workshop zum Thema Nahversorgung wurde am 23. Februar 2023 mit den Teilnehmern Herr Fors-
ter, Herr Bomke, Herr Stalter, Frau Bullacher, Herr Fuchs, Herr Mi. Rippel. Herr Ma. Rippel, Herr Neuschwan-
der, Herr Caster, Herr Omlor, Herr Lingen (MuS) und Herr Hummel (MuS) durchgefiihrt.

2.6 Verwendete Datengrundlagen

Folgende Datenquellen wurden im Rahmen dieser Studie verwendet:

e  MB-Research, Einwohner nach Postleitgebieten, Nirnberg 2025

e Handel aktuell, Eurohandelsinstitut e.V., K6In, aktuelle Fassung

e  Markt und Standort Erlangen, Regionale Kaufkraftpotenziale, Erlangen 2025

e  MB-Research, Regionale Kaufkraftkennziffern, Niirnberg 2025

e  HDE, Online Monitor 2025

e Isoplan-Marktforschung Dr. Schreiber & Kollegen, Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Homburg, Fort-
schreibung 2015, Saarbriicken, Juli 2015

e  Markt und Standort Erlangen, Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Kreis-
und Universitatsstadt Homburg, Erlangen, Juni 2025

e Lland Saarland — Ministerium fir Umwelt, Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt Siedlung
vom 4. Juli 2006 (Textliche und zeichnerische Festlegungen mit Begriinung / Erlauterung)

e  Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Raumordnungsbericht 2017, Bonn 2017

e  Stadt Homburg, Stadtprofil, Daten und Fakten (https://www.homburg.de/index.php/stadtprofil/stad-
tinfo/daten-und-fakten), 2023

e  Bundesinstitut flr Bau-, Stadt- und Raumforschung, Interaktives Angebot der Raumordnungsprognose
2040, https://tableau.bsh.de/t/bbr/views/Prognose_test/ROP2040, Abrufdatum: 21.07.2025

e  Wegweiser Kommune, Bertelsmann Stiftung, Demografiebericht Homburg, Abrufdatum: 21.07.2025

e  Littgau, Stumpf, Elsner (Hrsg.), Kompendium der Einzelhandelsimmobilie, Wiesbaden 2012

e  Kuschnerus, Bischopink, Wirth, Der standortgerechte Einzelhandel, 2. Auflage, Bonn, 2018

e  Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. (gif), Qualitatskriterien fir Einzelhandels-
gutachten, Wiesbaden 2020

e Borchard, Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Miinchen 1974

e  Markt und Standort Erlangen, Standort-, Bedarfs- sowie Auswirkungsanalyse fiir die Ansiedlung von
Nahversorgungsbetrieben auf Coeur-Areal in Homburg (ehemaliges DSD-Gelande), August 2024

e Eigene Erhebungen, Juli 2025
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3 Ubergeordnete Rahmenbedingungen
3.1 Uberregionale Entwicklungstrends

Nach unterschiedlichen Studien aus den letzten Jahren zu den zukiinftigen Chancen und -risiken der raumli-
chen Entwicklung lassen sich einige Megatrends ableiten. Diese zeigen sich in den Bereichen

'Technologie und Technik' durch

die 'Computertechnologie und Informationsverarbeitung'
die 'Life Sciences' (Bio- und Gentechnologie, Gesundheit)
die 'Werkstoff- und Mikrotechnologie'

'Menschliches Verhalten, Werte und Praferenzen' durch

den 'Wertewandel, die Uberalterung und Desorientierung'
die 'Individualisierung der Nachfrage und Pluralisierung der Lebensformen’

'Geschafts- und wirtschaftsrelevante Spielregeln’ durch

die 'Globalisierung, wirtschaftliche Allianzen und Kooperationen'
die 'lernenden Organisationen' als Struktur- und Flihrungsprinzip

'Nachhaltigkeit und Regionalitat' durch

die 'GloKalisierung, regionale wirtschaftliche Kreislaufe'
die 'lernende Region' als Entwicklungsprinzip
die 'Nischengenese' als Uberlebensstrategie'

'Rahmenbedingungen nationaler und internationaler Politik' durch

die 'regionalen Allianzen' strukturstarker Regionen'
die 'nationale Deregulierung und internationale Regulierung'.

Diese Megatrends werden sich unterschiedlich auf die Lebens- oder Arbeitsqualitdten auswirken. Mit ihnen
im Zusammenhang stehen die erwarteten weiteren Tendenzen.

Die aufgezeigten Gberregionalen Entwicklungstrends wirken grundsatzlich gleichartig und gleichgerichtet auf
alle Standorte und Wirtschaftsraume. Erst deren jeweilige Potenzial-, Produktions- und Faktorstruktur, aber
auch Infrastruktur und Entwicklungsmentalitdten - bestimmen Gber Art und AusmaR der regionalen Betrof-
fenheit und Veranderung. Fiir die unterschiedlichen Rdume sind die Prognosen uneinheitlich. Allerdings wer-
den ihnen dann mehr Entwicklungschancen eingerdaumt, wenn es ihnen gelingt, Giber innovative organisato-
risch-konzeptionelle Anstrengungen Impulse aus wirtschaftsraumlichen Kooperationen mit dynamischen
Wirtschaftszentren zu gewinnen.

Dabei haben Standorte in den groRen Verdichtungsraumen durchaus die Wahlmoglichkeit unter alternativen
oder auch verkniipften Entwicklungsleitbildern, zwischen ergidnzenden, kooperativen und eigenstdndigen
funktionalen Orientierungen. Schon deshalb ist auch fiir den Standort Homburg eine Diskussion uber
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zukiinftige Entwicklungsziele auf der Grundlage der Bestandserhebung notwendig. Zu den moglichen Optio-
nen gehoren beispielsweise u.a.

... die eigenstandige und nachhaltige Entwicklung des Handelsstandortes Homburg unter Be-
riicksichtigung seiner Auswirkungen auf die wirtschaftsraumlichen Verflechtungen innerhalb
der Stadtgrenzen,

..sowie eine klare Positionierung des Mittelzentrums Homburgs hinsichtlich der zentralen
Funktion

...und unter Beriicksichtigung einer wohnstandortorientierten Nahversorgung.

Die Versorgung der Bevolkerung ist ein wichtiges Thema der Entwicklungsplanung in Stadten und Gemeinden.
In diesem Zusammenhang wird eine Vielzahl von Problemen diskutiert, die sich naturgemaR in verdichteten
Gebieten anders darstellen als im landlichen Raum. Dabei hdangen die diskutierten Probleme sehr eng mit der
Marktentwicklung und den Anforderungen der versorgenden Unternehmen zusammen, die zu immer gréRe-
ren Betriebseinheiten und Einzugsbereichen fihren.

Der Einzelhandel ist einem stetigen Wandel unterzogen. Dies fihrt dazu, dass sowohl Unternehmen als auch
Verbraucher, die letztendlich lber Erfolg oder Misserfolg von Trends entscheiden, diesen Wandel verursa-
chen, aber auch bedingen. Jede Stadt muss unter Marktgesichtspunkten Erweiterungsoptionen fir beste-
hende Standorte einplanen und mittels fachlich und politisch begriindeter Konzepte die Einzelhandelsentwick-
lung steuern und starken. Denn wachsende BetriebsgréRen, veranderte Betriebsformen, die Internationalisie-
rung im Einzelhandel und die Flexibilitat des Verbrauchers fordern einen entsprechenden Umgang der Stadte
mit diesen neuen Trends.

Der strukturelle, gesellschaftliche und 6konomische Wandel in der Stadt Homburg zeigt die Notwendigkeit
eines Einzelhandelskonzeptes, um auch in Zukunft eine wohnungsnahe Versorgung mit Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel) sicherzustellen und eine funktionierende Stadt, die in Konkurrenz
zu den umliegenden Mittelzentren zu bestehen hat, zu gewahrleisten.

Dabei ist ein besonderes Augenmerk auf die Innenstadt/auf den zentralen Versorgungsbereich zu legen. Eine
attraktive Innenstadt ist identitatsstiftend fiir die Bevolkerung, sie ist die Visitenkarte einer Stadt. Dabei resul-
tiert die Attraktivitat der Innenstadt aus einem vielfdltigen Nutzungsmix mit zentrenbildenden Funktionen.
Dem Einzelhandel wird dabei traditionell eine besonders starke zentrenbildende Funktion zugesprochen (Leit-
funktion fir die Innenstadt). Ohne einen starken Einzelhandel funktioniert eine Innenstadt nur bedingt.

Gleichzeitig zeigen neueste Entwicklungen eine Tendenz zur vermehrten Vielfalt und wachsenden Gleichbe-
rechtigung der Nutzungen in besten Lagen. Der Einzelhandel gerat zunehmend unter Standortkonkurrenz zu
den bislang als Komplementdrnutzungen eingestuften Dienstleistungen, Gastronomie- und Handwerksbetrie-
ben. Innenstadtbesucher sehen die Zentren vermehrt als Erlebnis- und Aufenthaltsraum, denn als ausschliel3-
liches Einkaufsziel. Innenstadte werden zunehmend als Ziel flir Freizeit und Zeitvertreib und weniger als Ort
fiir Konsum und Einkauf gesehen.

3.2 Der Einzelhandel in Deutschland

3.2.1 Allgemeine Entwicklungen

Der Einzelhandel in Deutschland ist erheblichen Umstrukturierungsprozessen und starken Einfliissen von au-
Ren und innen ausgesetzt. Die Verbrauchsausgaben im Einzelhandel verlieren, sowohl durch zusatzliche Steu-

ern und Abgaben als auch durch die Fokussierung der Ausgaben auf andere Konsumbereiche, an Gewicht im
Segment des Privaten Verbrauchs. Die realen Zuwachse des Einzelhandels in Deutschland die in den Jahren
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zuvor eher unterhalb der Zuwachsquoten der allgemeinen Wirtschaftsentwicklung lagen nehmen seit rund
zehn Jahren wieder spirbar, was zu groRen Teilen auf die sehr starken Zuwachsraten des Online-Handels zu-
rackzuflhren ist. Auf der Anbieterseite nimmt Verdrangungswettbewerb und aggressive Preispolitik stetig zu.

In Zukunft, wie in der Vergangenheit schon, sind Versorgungs- und Erlebniseinkauf deutlich zu unterscheiden.
Speziell flir Waren des taglichen Bedarfs bedeutet dies, dass zunehmend Anbieter bevorzugt werden, die
durch Standards ihre Qualitat sichern und ein glinstiges Preis-Leistungs-Verhaltnis aufweisen. Der Versor-
gungseinkauf wird somit durchrationalisiert und zeitoptimiert. Gleichzeitig wiinscht derselbe Kunde jedoch
auch kompetente Fachberatung in abwechslungsreicher und ansprechender Umgebung. Dieser freizeitorien-
tierte Erlebniseinkauf stellt den zweiten Pol der Entwicklung dar.

Gewinner der Trends sind vor allem die Discounter, Verbrauchermarkte und SB-Warenhauser (Versorgungs-
einkauf) sowie die spezialisierten Fachgeschafte und Boutiquen in den Zentren, aber auch die fachhandelsori-
entierten Einkaufscenter, Shoppingcenter, Fachmarktstandorte und Outletcenter an der Peripherie (Erlebnis-
einkauf). Der Online Handel entwickelt sich dynamisch, dessen Umsatzschwerpunkte liegen eher im Segment
des Erlebniseinkaufs.

Der Einzelhandel in Deutschland ist sehr dynamischen Verdanderungen unterworfen. Die Ursachen liegen in
der Wechselwirkung von Angebot und Nachfrage. Aus diesem Wirkungszusammenhang lassen sich einige
raum- und strukturwirksame Trends ablesen:

Tabelle 1 Ausgewaihlte Trends im Einzelhandel

Angebotsseite Nachfrageseite

Wachsende Bevoélkerung mit

Konzentration der Unternehmen . . e
regionalen Disparitdten

Verkaufsflachenwachstum Steigende Mobilitat

Erlebniseinkauf vs.

Sinkende Flachenproduktivitat .
Versorgungseinkauf

Discountorientierung Preisbewusstsein

Quelle: eigene Darstellung
3.2.2 Periodischer Bedarf

Die Handelsunternehmen des Lebensmittelhandels konzentrieren ihre Standortnachfrage auf immer weniger
Standorte, die dann allerdings sehr konkrete Anforderungen hinsichtlich GrundstiicksgroRRe, Erreichbarkeit
und bspw. Einsehbarkeit erfiillen missen. Dabei divergieren stadtebauliche Zielvorstellungen der Kommunen
oft mit dem unternehmerischen Standortverhalten. Weiterhin verschwinden bestimmte Formen von Anbie-
tern. Supermarkte der ersten Generation mit Verkaufsflichen zwischen 300 und 400 gm sind fast génzlich
durch heute marktgerechte GréRen von rund 1.500 gm ersetzt worden. Dieser Trend ist auch bei den Dis-
countmarkten zu verzeichnen, die bislang Giberwiegend Flachen bis 800 gm aufwiesen. Aktuell realisieren sie
Verkaufsflachen bis 1.400 gm, teilweise auch mehr. Auch die Artikelzahlen sind stetig gestiegen. Heute flihren
die Betriebstypen im Schnitt folgende Artikelzahlen.
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Tabelle 2 Durchschnittliche Zahl von Artikeln in ausgewahlten Betriebstypen
Lebensmitteldiscounter ca. 2.300 Artikel
Supermarkt ca. 11.800 Artikel
Verbrauchermarkt ca. 25.000 Artikel
SB-Warenhaus ca. 49.000 Artikel

Quelle: EHI, Handel aktuell 2019, S. 90
3.2.3 Aperiodischer Bedarf

Die Dominanz der Innenstddte als Standort fir den Einzelhandel innerhalb der Kommune ist Geschichte. In-
nenstadte sind zwar aus stadtebaulicher Sicht entscheidend fiir die kommunale Entwicklung, verlieren aber
bundesweit kontinuierlich an Bedeutung im Vertriebsnetz des Einzelhandels. Die langfristige Entwicklung zeigt
einen kontinuierlichen Bedeutungsverlust innerstadtischer Standorte fir die Einzelhandelsunternehmen. Stei-
gende Flachenbedarfe, immer weiter differenzierende Vertriebskonzepte, dynamischer Zuwachs an nachge-
fragten bzw. verfiigbaren Artikeln fliihren immer wieder zu Flachenanspriichen, die in Innenstadten nicht zu
bewiltigen sind. Die Bewaltigung scheitert nicht immer an Raumverknappung, sondern auch an Verkehrsprob-
lemen, Grundstiicks- und Planungskosten sowie raumstrukturellen, planungsrechtlichen, denkmalpflegeri-
schen Einschrankungen und nicht zuletzt an Flaichenkonkurrenzen mit anderen Branchen. Auch hier ist die
Wettbewerbswirkung der Online-Vertriebsschiene malRgeblicher Treiber.

So entwickeln sich Betriebs- und Absatzformen, die auf Standorte aufRerhalb der Innenstaddte spezialisiert sind.
Insbesondere aufgrund ihres Flachenbedarfes ergibt sich letztlich eine Aufgabenteilung fir die Versorgung der
Verbraucher zwischen Innen- und AulRenstadten. Beste Beispiele hierfiir sind die Mdbel- und Einrichtungshau-
ser, Baumarkte sowie Gartencenter.

Innenstadten erwachst zudem Konkurrenz durch diverse Fachmarktkonzepte, Shopping-Center an nicht-inte-
grierten Standorten und nicht zuletzt durch Outlet-Center und den stark dynamisierten Online-Handel, der
den Versandhandel der , Pre-Internet-Zeit” weit Ubertrifft.

Krisen der Warenhauskonzerne, der fortschreitende Riickzug des klassischen Fachhandels, die Tendenz zur
Einkaufslagenkonzentration in Verbindung mit einer starken Filialisierung verstarken die Probleme der Innen-
stadte.

Trotz dieser oft krisenhaft wahrgenommenen Entwicklungsphasen haben die Innenstadte in den meisten Stad-
ten zentraler Pragung ihren festen Platz und kénnen sich gegen die nicht-integrierte Konkurrenz weitgehend
behaupten. Investitionen in Innenstadtimmobilien sind nach wie vor lohnend. Konzepte wie Shopping-Center,
die sich iberwiegend auf Innenstidte fokussieren oder zum Beispiel die grundlegenden Uberlegungen von
IKEA in Richtung innerstadtischer Standorte starken diese Entwicklung, zumindest fiir die groRen Metropolen
in Deutschland.

Ungeachtet aller auch positiven Aspekte ist der stadtebauliche Schutz des Bestandes und auch der Entwick-
lungsmoglichkeiten von Innenstadten nach wie vor zwingend erforderlich.

Der Einzelhandel hat friiher nur wenig von den gestiegenen Konsumausgaben, in den letzten Jahren wieder
mebhr, profitieren kénnen. Dies lag vor allem an den deutlich gestiegenen Ausgabenpositionen fir bspw. Ver-
sicherung, Benzin, Miete, Heizkosten etc. Vor allem die beiden letzten Positionen sorgen fiir eine deutliche
Umschichtung innerhalb des privaten Verbrauchs. Aktuelle Probleme, wie die mittlerweile zurlickgegangene
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Corona-Pandemie oder die derzeit hohe Inflation, die starke Steigerung der Energiekosten sowie der andau-
ernde Krieg in der Ukraine steigern die Verunsicherung und damit die Kaufzurtickhaltung der Verbraucher.

Schon in der zweiten Halfte der 10er-Jahre ist der Anteil der Einzelhandelsausgaben trotzdem moderat ange-
stiegen. 2020 hat die Corona-Pandemie dann zu einem deutlichen Anstieg gefihrt, der darauf zurtickzufiihren
ist, dass andere Ausgabemaglichkeiten, wie z.B. fir Gastronomie und Kultur deutlich beschrankt waren. Auch
2021 lag der Anteil coronabedingt deutlich héher als in den Jahren vor der Pandemie.

Abbildung 2  Anteil des Einzelhandelsumsatzes an den Konsumausgaben der Privathaushalte in Deutsch-
land 2000 bis 2022 (in Prozent)

Anteil des Einzelhandels an den privaten Konsumausgaben in Deutschland bis 2022
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Quelle: Statistisches Bundesamt; Hauptverband des Deutschen Einzelhandels; EHI Retail Institute, April 2024

Nicht nur im Lebensmittelbereich, also bei der Nahversorgung, ist festzustellen, dass kleine Betriebstypen zu-
gunsten grofflachiger oft discountorientierter Konzepte verschwinden und gleichzeitig deren Ein- und Anbin-
dung an Innenstddte aufgrund der Flachenanforderungen fast unmaglich wird.

3.2.4 Online-Handel und Effekte auf die Stadtentwicklung

Die folgenden Entwicklungspfade des Einzelhandels zeigen die Bedeutung von Innovationen im Einzelhandel
und deren Durchsetzungskraft. Neben punktuellen Ereignissen mit Durchschlagkraft (z.B. Griindung von Ama-
zon, erster Baumarkt, Drogeriemarkt, Discounter) zeigt sich die dynamische Entwicklung der Online-Umsétze,
relativiert um die nach wie vor liberragende Bedeutung des stationaren Einzelhandels. Es lohnt allerdings ein
Blick in Spartenentwicklungen, wo der Onlinehandel zum Teil bereits maRgebliche Umsatzanteile gewonnen
hat.
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Tabelle 3

Treiber und Gegenkrifte bei der Online-Entwicklung (Auswahl)

Treiber Gegenkrifte

Verbesserung und Optimierung der Webseiten
(v.a. mobiler Zugriff)

Stellenwert des , haptischen” Einkaufserlebnisses, Ge-
meinschaftserlebnis

Besserer Lieferservice

Bereits erreichte Marktanteile und die Schwierigkeit
neue Zuwachse zu ,kaufen”

Erlerntes und akzeptiertes Kaufverhalten fir im-
mer breitere Kauferschichten

Verminderung des Preisvorteils (online) durch Mal3-
nahmen der Hersteller

Immer bessere Online-Sortimente und Preise

Starkung des Multi-Channels und Kauferakzeptanz
nitzt dem stationdren Handel

Optimierter Netzausbau (WLAN-Verfiigbarkeit
und Zugriffsgeschwindigkeiten)

Teile des Konsums sind fur den Onlinehandel nur sehr
schwer zu erreichen

Online-Beratungsfeatures

Optimierung im stationaren Handel

Spracherkennung und optimierte Bestelloptionen

Profitabilitatsvorteile bestehender stationarer Hand-
ler

Quelle: eigene Darstellung

Der Onlinehandel wachst weiter. Nach HDE liegt der Gesamtumsatz 2021 bei 85,0 Mrd. Euro, ein Plus von 17,0
Prozent gegeniliber dem Vorjahr. In einigen Kategorien (z.B. Unterhaltungselektronik, Biicher) ist die Wachs-

tumsdynamik geringer geworden, in anderen Warengruppen (z.B. Heimwerkerbedarf, Mébel und Einrichtung,

periodischer Bedarf) beginnt das Wachstum gerade erst (HDE 2021). Wie auch immer die Entwicklung verlau-

fen mag: Die Handler missen die Kunden dort ,abholen”, wo sie gerade einkaufen wollen: egal, ob beim Ein-

kaufsbummel in der Innenstadt, mit dem Tablet-PC auf der Couch oder per Smartphone (Stadtl. Deutsche Post

DHL 2014; HDE 2013; Roland Berger/ECE 2013).
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Abbildung 3  Entwicklungspfade des Einzelhandels in Deutschland
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Quelle: eigene Darstellung in Anlehnung an HDE ,,Meilensteine im Handel“ HDE Online Monitor 2025, Seite 3-8

Besonderer Fokus ist auf folgende Sortimente zu legen:

1. Fashion und Accessoires, wegen der hohen Bedeutung dieser Sortimente fiir die Innenstadt; ferner
wegen der Umsatzbedeutung fiir Shoppingcenter;

2. Lebensmittel, aufgrund der Gesamtbedeutung fiir den Einzelhandel (Anteil am Gesamtumsatz), ob-
wohl derzeit die Umsatzanteile des Online Geschafts noch extrem niedrig sind;

3. Elektronik, wegen der Bedeutung flir Fachmarktzentren sowie teilweise auch Shoppingcenter;

4. Wohnen und Einrichten, wegen der Bedeutung insbesondere fiir Grofflachen (z.B. Wohnkaufhauser)
in Stadtrandlagen, die zur Gesamtzentralitat von Stadten maRgeblich beitragen.

Auch wenn das Wachstum des Online-Handels nach dem Ende der Einschrankungen durch die Corona-Pande-
mie zu geringeren Wachstumsraten zurtickkehrt, wird der stationdre Handel insgesamt UmsatzeinbuBen er-
leiden. Je nach Branche werden diese mehr oder weniger stark ausfallen. Prognosen fiir den umsatzstarksten
Einzelhandelsbereich, Lebensmittel bzw. erweitert ,Fast Moving Consumer Goods“?, sind mit besonders ho-
hen Unsicherheiten verbunden (s.o0.). Kdme es hier zu einer stark zunehmenden Online-Nachfrage, so hatte
das relativ groRe Auswirkungen auf den Einzelhandel insgesamt sowie auf die Innenstadt- und Nahversor-
gungsstandorte — und zwar in Form von StandortschlieBungen.

Die Corona-Pandemie und die damit verbundenen MaRnahmen haben, insbesondere fiir die Bekleidungsbran-
che, spirbare Triebkrafte fiir den Onlinehandel entwickelt und schwere EinbuBen im stationaren Handel ver-
ursacht.

1, Fast Moving Consumer Goods” (FMCG) Bezeichnet Konsumgdter, die besonders haufig gekauft und in der Regel taglich benétigt werden (zum Beispiel
Lebensmittel, Reinigungsmittel und Koérperpflegeprodukte).
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Diese in ganz Deutschland erkennbaren Trends und Entwicklungen sind bei der Untersuchung des WeiRenfel-
ser Einzelhandels zu beriicksichtigen.

Tabelle 4 Veranderungsraten Online und Offline 2024 nach Branchen im Vergleich zum Vorjahr

CE/Elektro 43,0% +0,71 -1,5
Fashion & Accessoires 42,5% +0,62 +0,2
Heimwerken & Garten 7,4% +0,08 -0,8
Wohnen & Einrichten 20,8% +0,19 -2,2
Freizeit & Hobby 35,8% +0,43 0,0
FMCG 4,7% +0,83 +5,9

Quelle: HDE Online-Monitor 2024, Seite 12-15

Die Betriebe sind dieser Entwicklung jedoch nicht vollig ausgeliefert. Sie haben Moglichkeiten, um auf den
skizzierten Umsatzdruck zu reagieren. Diese bestehen beispielsweise in verbessertem Marketing, Kostenre-
duktionen (etwa im Personalbereich), verbesserter Warenbeschaffung und dadurch Margengewinnen oder im
ErschlieRen von Umsatzchancen im Online-Bereich — etwa im Rahmen von Multi-Channel-Strategien. Aller-
dings erfordert gerade Letzteres wie weiter oben ausgefiihrt hohe Investitionen, die viele Betriebe angesichts
des Margendrucks nicht (mehr) leisten kdnnen. Ferner besteht fiir stationare Betriebe die Moglichkeit, mehr
Ware auf weniger Flache zu verkaufen, und zwar durch die Teildigitalisierung von Sortimenten. Es ist aber noch
nicht absehbar, ob dies in groRerem Umfang von Konsumenten akzeptiert wird. Allerdings deutet sich in Pilot-
projekten an, dass solche Virtualisierungsansatze Chancen bieten. Die Auswirkung ware eine veranderte Nach-
frage nach gegebenenfalls vergleichsweise kleineren Handelsflachen.

Tabelle 5 Anteile der Branchen am Offline- und Onlinevolumen
Offline Online
Umsatzan- Umsatzan- Umsatzan- Umsatzan-

teil teil teil teil

2023 2024 2023 2024

in % in % in % in %
Fashion & Accessoires 4,9 4,9 23,4 23,2
Schmuck und Uhren 0,8 0,8 1,6 1,6
Elektro 51 4,4 21,5 21,5
Heimwerken/Garten 7,3 7,1 3,5 3,7
Wohnen und Einrichten 6,2 5,3 9,1 9,0
Biro und Schreibwaren 0,4 0,4 1,6 1,5
Freizeit und Hobby 4,5 4,3 15,5 15,4
FMCG (Lebensmittel) 42,4 43,2 13,3 13,7
Gesundheit und Wellness 4,4 4,6 6,5 6,5

Quelle: HDE Online-Monitor 2024, Seite 16; HDE Online-Monitor 2025, Seite 14
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Innerhalb des Aktualisierungszeitraumes seit 2010 bis heute hat sich die Bedeutung des Onlinehandels erheb-
lich verandert. Die Marktanteile des Online-Vertriebsweges haben sich innerhalb dieses Zeitraumes verviel-
facht. In der folgenden Ubersicht ist die Entwicklung in den verschiedenen Einzelhandelsbranchen nachzuvoll-
ziehen:

Abbildung 4  Entwicklung des Online-Handels 2015 bis 2024

Online-Anteile im Einzelhandel 2015 - 2024

inv.H.

42,5% 42,5% 43,0%

O Online-Handel 2015: 4,3% E Anteil Online 2024: 13,4% M innenstadtrelevante Sortimente

Quelle: eigene Darstellung in Anlehnung an ,Onlineanteil je Branche am jeweiligen Gesamtmarkt“ HDE, Online-Monitor 2017, Seite 8; HDE Online-
Monitor 2025, Seite 12-17

Der Online-Handel manifestiert sich im Raum lediglich durch Rechenzentren, die Biiros der Verwaltung, durch
Warenlager (Logistik) und durch verschiedene Auspragungen von Abholeinrichtungen (Abholstationen im
Sinne von Automaten oder mit Personal). Ein besonders drangendes Problem stellt mittlerweile der erhebliche
Lieferverkehr in Stadten dar. Ob und in welcher Ausgestaltung Abholeinrichtungen des Onlinehandels als Ein-
zelhandel (Verkaufsflache) oder als sonstiger Gewerbebetrieb einzustufen sind, ist bislang nicht abschlieRend
rechtlich geklart. Unabhangig hiervon greift § 11 Abs. 3 BauNVO allerdings regelmaRig nicht, da es sich um
nicht groRflachige Betriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsflache handelt.

Logistikeinrichtungen kénnen als Lagerhduser oder Lagerflachen, aber auch als sonstige Gewerbebetriebe ein-
gestuft werden. Soweit sie — auch unter Bericksichtigung der von ihnen ausgehenden Stérungen — gebiets-
vertraglich sind, kdnnen sie in fast allen Baugebieten zumindest als Ausnahme zugelassen werden. Elemente
des Logistiksystems wie Abholstationen kdnnen also selbst in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die dadurch ausgeldste Verkehrsentwicklung gebietsvertraglich ist.

Eine Ausschlussplanung, wie sie zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche fiir den stationaren Einzelhandel
gebrauchlich und bewahrt ist, scheidet gegeniiber Vertriebsanlagen im Onlinehandel aus. Die (blichen zur
Begriindung entsprechender Planungen heranzuziehenden Auswirkungsanalysen und die damit verbundenen
Untersuchungen zu den Umsatzumlenkungen eines konkreten Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhabens des
Einzelhandels auf den bestehenden Einzelhandel in zentralen Versorgungsbereichen sind unwirksam. Diese

Eine Studie der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH 2025 23



Analysen greifen beim Onlinehandel nicht, da dessen Wirkung auf einen konkreten zentralen Versorgungsbe-
reich unspezifisch ist. Lediglich Gber Begleiteffekte konnten Einrichtungen des Onlinehandels vor Ort (gebiets-
bezogen) mit Verweis auf andere stadtebauliche Griinde (Verkehrserzeugung, Immissionsschutz, Erhaltung
des Gebietscharakters) ausgeschlossen werden. Mit der Etablierung und wachsenden Bedeutung des Online-
handels erreicht die Regulierung und Steuerung des Einzelhandels in Stadten mit Hilfe des Baurechts ihre
Grenzen.

Es besteht inzwischen weitgehend Einigkeit, dass der Onlinehandel nicht der Ausldser der Probleme des stati-
ondren Handels in Stadten und Gemeinden ist, dass er jedoch Trends und Entwicklungen beschleunigt. Die
Unterschiede zwischen starken und schwachen Betriebskonzepten sowie zwischen starken und schwachen
Stadten treten deutlicher zutage und verstarken sich immer mehr. Letztlich wird sich der Onlinehandel als
zusatzlicher Vertriebsweg auf einem branchenspezifischen Anteil einpendeln und muss von den Einzelhan-
delsunternehmen als ebendieser zusatzliche Vertriebsweg akzeptiert und genutzt werden.

Tabelle 6 Gefiahrdungspotenazial fiir Branchen durch den Onlinehandel
Innenstadtrele- Anteil Gefahrdungs-

Bedarfsgruppe vanz Flache grad

Lebensmittel und Reformwaren Gering 8,6% Gering
Gesundheit und Korperpflege Hoch 6,7% Gering
Bekleidung und Wasche Hoch 35,0% Hoch
Schuhe und Lederwaren Hoch 2,8% Hoch
Elektro, EDV, Foto Hoch 7,0% Hoch
Sport, Spiel, Hobby Mittel 4,9% Hoch
Haushalt, GPK Hoch 11,6% Gering
Blicher, Schreibwaren Hoch 4,3% Hoch
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf Gering 1,4% Mittel
Mobel, Teppiche, Heimtextilien Mittel 17,3% Mittel

Quelle: BBSR-Online-Publikation Nr. 08/2017 — Entwicklung des Onlinehandels bis 2025 aus Schulz 2016, Berechnungen auf Datenbasis von Bayerische
Staatsregierung 2013; CIMA 2011: 8 ff.; Destatis 2015c.

Stadte und Gemeinden bemihen sich aktiv darum, die Rahmenbedingungen fiir attraktive Innenstdadte und
Stadtteilzentren weiter positiv zu gestalten. Die dabei verwendeten Handlungsansétze reichen von der Erar-
beitung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzepts liber eine Vielzahl von Marketingaktivitaten bis hin zur Un-
terstiitzung alternativer Shop-Konzepte. Die Mehrzahl der Ansatze setzt dabei auf Kooperation zwischen den
fur Innenstadt-/Stadtentwicklung relevanten Akteuren, bezieht also auch die Einzelhandler, Immobilieneigen-
timer und andere Interessensgruppen ein.

Auch der stationdre Handel reagiert inzwischen verstarkt auf die Entwicklungen im Onlinehandel und versucht,
die dort wahrzunehmenden Potenziale aktiv zu nutzen: Diskussionen und bereits umgesetzte Beispiele in den
Bereichen Multi-Channel, Cross- und Omni-Channel (kanaliibergreifende Angebote) zeigen dies. Neben einem
Online-Shop bzw. Cross-Channel-Ansatz und Lieferdiensten, bieten sich dem stationdren Handel weitere Mog-
lichkeiten, die Bequemlichkeit des Einkaufs fiir den Kunden zu erhéhen. Ein wesentliches Kriterium bei allen
MaRnahmen sind einfache Regelungen, wie z.B. einheitliche Offnungszeiten aller Handler eines Standortes,
ein gemeinsames WLAN-Angebot am Standort (im Gegensatz zu einem fragmentierten WLAN-Service) oder
die Erhohung der Warenverfligbarkeit durch die Nutzung von Automaten auBerhalb der Geschaftszeiten. Fer-
ner verfligt der stationare Einzelhandel Uber die Moglichkeit, dem Kunden groRziigige Umtauschregelungen
anzubieten, um im Sinne der Risikoreduktion mit dem Onlinehandel gleichzuziehen. Sinnvoll ist es dabei, wenn
die Mitglieder der Werbegemeinschaft einheitliche Regelungen anbieten und kommunizieren.
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Um langfristig eine hohe Kaufkraftbindung an zentralen Standorten zu sichern, ist der Handel sowohl auf funk-
tionsfahige raumliche und architektonische Strukturen als auch auf attraktive und belebte Innenstadte und
Stadtteilzentren angewiesen. Stadte sehen in der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes einen Vorteil fir den
stationdren Handel. Stadtmarketing, Business Improvement Districts (BID) und Immobilien-Standortgemein-
schaften (ISG) unterstiitzen dies.

Abbildung 5 Umsatzentwicklung des stationaren und des Online-Einzelhandels 2000 bis 2025 Prognose
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Quelle: HDE Online-Monitor 2025, Seite 8

3.3 Bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen fiir ein Einzelhandelskonzept

Inhalte und Aussagen eines kommunalen Einzelhandelskonzeptes werden durch juristische Vorgaben mal-
geblich beeinflusst. Von Einzelhandelskonzepten gehen planungsrechtliche Wirkungen aus, die sich durch den
jeweiligen Ratsbeschluss der Gemeinde manifestieren. Einzelhandelskonzepte werden in der Regel als stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte nach §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und erhalten so Relevanz fiir die
Abwagung von Belangen im Rahmen der Bauleitplanung. Einzelhandelskonzepte sind demnach planungssys-
tematisch als informelle Planungen einzuordnen. Erst die Umsetzung in verbindliche Bauleitplanung verleiht
ihnen Rechtskraft.

Der Rechtsrahmen fiir Einzelhandelsgutachten beriihrt alle hierarchischen Ebenen des foderalistischen Sys-
tems der Bundesrepublik Deutschland und dariiber hinaus auch das europaische Recht.

3.3.1 Europarechtliche Vorgaben

Artikel 49 AEUV zur Niederlassungsfreiheit sowie die Artikel 14 und 15 der Dienstleistungsrichtlinie sind zu
beachten. Die Regelungen zur Beschrankung von grof¥flachigen Einzelhandelsansiedlungen in Bauleitplanen
sind an den Vorschriften der Dienstleistungsrichtlinie zu messen. Somit sind mengenmaRige oder territoriale
Beschrankungen fiir die Aufnahme oder Ausiibung einer Dienstleistungstatigkeit (Art. 15 Abs. 2 Buchst. a) DL-
RL) nur zuldssig, wenn sie nichtdiskriminierend, erforderlich und verhéaltnismaRig (Art. 15 Abs. 3 DL-RL) sind.

Das Urteil vom 30.1.2018 des EUGH? enthilt Aussagen zu Anwendungsbereich und Auslegung der DL-RL. Da-
nach ist Einzelhandel im Sinne der DL-RL als Dienstleistung zu verstehen.

2EuGH, 30.01.2018 - C-360/15, C-31/16

Eine Studie der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH 2025 25



Vor diesem Hintergrund sollten Gemeinden nach dem Bauplanungsrecht bei der erforderlichen Dokumentati-
ons- und Begriindungspflicht auch die Anforderungen des Europarechts beachten. Folgende Anforderungen3
sind zu priifen:

Nicht-Diskriminierung (aufgrund von Staatsangehorigkeit, Sitz der Gesellschaft)
Erforderlichkeit: (zwingende Griinde des Allgemeininteresses miissen nachgewiesen werden)

VerhaltnismaRigkeit: (Anforderungen miissen zur Erflllung der Ziele geeignet sein und nicht dariiber hin-
ausgehen)

Empfehlenswert ist in diesem Zusammenhang die Unterlassung von Regelungen, die die Zuldssigkeit von Ein-
zelhandelsvorhaben von wirtschaftlichen Bedarfspriifungen oder von Marktnachfrage abhangig machen. Da-
mit sind auch festgelegte Entwicklungsgrenzen oder- korridore, die letztlich eine begrenzte Entwicklung von
Sortimenten (Verkaufsflichengrenzen) vorgeben, europarechtlich unzuldssig®.

3.3.2 Bundesrechtliche Vorgaben

Im Grundgesetz (GG) ist im Zusammenhang mit Einzelhandelskonzepten die Regelung der konkurrierenden
Gesetzgebung zwischen Bund und Landern grundsatzlich maRgeblich (Art 72 Abs. 3 sowie Art. 74 Abs. 1 Nr. 31
GQ), flr die praktische Arbeit jedoch weniger relevant.

Das Raumordnungsgesetz (ROG) definiert die Ziele und Grundsatze der Raumordnung.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt unter anderem die Bauleitplanung. Hier sind einige einschldgige Paragra-
phen zu nennen, die auf Einzelhandelsfragen angewendet werden:

§1 Abs. 6 Nr. 11 stadtebauliches Entwicklungskonzept

§ 2 Abs. 2 Interkommunales Abstimmungsgebot

§9 Abs. 2a einfacher Bebauungsplan zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche

§30 Arten von Bebauungspldnen

§34 Zulassigkeit in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen

§34 Abs. 3 Schutz zentraler Versorgungsbereiche in allen betroffenen Gemeinden

§35 Bauen im AuRRenbereich

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt in Bebauungsplanen festsetzbare Baugebiete (§1 Abs. 3), zu-
lassige Nutzungen (§1 Abs. 4-9) sowie die Ausweisung von Sondergebieten fiir den Einzelhandel und zu pri-
fende Auswirkungen (§11 Abs. 3)

3.3.3 Landesrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungsprogramme und -pldne (LEP) oder Landesraumordnungsprogramm konkretisieren die
Ziele und Grundsatze in landerspezifischer Weise. Die Regelungen in den Bundeslandern weichen voneinan-
der ab, wobei die folgenden raumordnerischen Instrumente zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels
in fast allen Bundeslandern angewendet werden.

Beeintrachtigungsverbot
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne sowie der
verbrauchernahen Versorgung

3 Quelle: Hinweise der Fachkommission Stddtebau zu Auswirkungen

des ,Visser’-Urteils des EuGH, insbes. zur Anwendbarkeit

der EU-Dienstleistungsrichtlinie auf Bebauungsplane (Marz 2019)

4vergl. gif, Qualitatskriterien fir Einzelhandelsgutachten, Juli 2020, Seite 26
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Konzentrations-/Zentralitdtsgebot

Zuordnung von EinzelhandelsgroBprojekten zu bestimmten Zentralitatsstufen (Ober-, Mitte-, Grund-
zentren)

Integrationsgebot
GrofRflachige, innenstadtrelevante Ansiedlung nur in stadtebaulich integrierter Lage

Kongruenzgebot
Ausrichtung der GroRBenordnung am zentralen Orte Prinzip bzw. Verflechtungsbereich

Agglomerationsverbot
kleinflachige Betriebe mit raumlich-funktionalem Zusammenhang sind als GroRflachen zu behandeln

Es ist zu empfehlen, die landerspezifischen Regelungen gesondert zu berlicksichtigen, weil die Unterschiede
in den Bestimmungen teilweise erheblich sind.

Regionalpldne der regionalen Planungsverbande konkretisieren die Ziele und Grundsatze der Landesplanung

In den meisten Bundeslandern liegen Verwaltungsvorschriften, wie zu, Beispiel ,,Einzelhandelserlasse”,
»Handlungsanleitungen®, ,Arbeitshilfen” oder dhnliches vor.

3.3.4 Kommunale Vorgaben

Die Bauleitplanung der Gemeinden (Flachennutzungsplane und Bebauungsplidne) regelt die Zulassigkeit des
groRflachigen Einzelhandels im Gemeindegebiet. Diese ist bei der Erstellung von Einzelhandelskonzepten zu
beachten. Unverbindliche Planungen wie Stadtentwicklungsplane, kommunale oder auch regionale Einzelhan-
delskonzepte werden ebenfalls berlcksichtigt.

3.4 Regionale Einordnung
3.4.1 Der Standort Homburg

Homburg ist Kreisstadt des Saarpfalz-Kreises, hat etwa 42.000 Einwohner und grenzt im Norden, Osten und
Stden unmittelbar an Rheinland-Pfalz an. Homburg ist in der Landesplanung als Mittelzentrum ausgewiesen,
zu seinem Einzugsbereich gehoren die beiden westlichen Nachbargemeinden Bexbach mit etwa 17.900 Ein-
wohnern und Kirkel mit etwa 10.200 Einwohnern. Das rheinland-pfalzische Mittelzentrum Zweibriicken grenzt
unmittelbar im Stidosten an. Im Siidwesten liegt Blieskastel, das ebenfalls als Mittelzentrum eingestuft ist.

Die regionale Wettbewerbssituation fir den Einzelhandel ist gepragt durch die attraktiven und quantitativ
bedeutenden Einzelhandelsangebote der Oberzentren Saarbriicken und Kaiserslautern. Das Mittelzentrum
Zweibriicken, und hier vor allem das Fashion Outlet (Luftlinie etwa 10 km von der Innenstadt von Homburg
entfernt), und die Mittelzentren Neunkirchen und St. Ingbert, mit zum Teil regional bedeutsamen Einzelhan-
delsangeboten, stellen ebenfalls wirksame Konkurrenz fiir den Einzelhandel in Homburg dar.

Im Stadtgebiet von Homburg verliuft im Siidwesten die Bundesautobahn A 8 und im Norden die A 6. Uber die
A 8 kann in slidostlicher Richtung Pirmasens und nach Nordwesten Luxemburg erreicht werden, tber die A 6
erreicht man im Westen Saarbriicken und im Nordosten Kaiserslautern und das Rhein-Neckar-Gebiet.

Homburg ist zwar ICE-Halt, die Fernverkehrsverbindungen beschranken sich aber auf zwei ICs und einen ICE,
die am Morgen Richtung Mannheim und am Abend nach Saarbriicken fahren. Besser ist die Anbindung auf
dieser Strecke mit Regionalexpressziigen, Regionalbahnziigen und der S-Bahn aus dem Rhein-Neckar-Raum,
deren Endstation Homburg ist. Eine weitere Linie verbindet Homburg halbstiindlich mit Neunkirchen, jede
zweite Bahn fahrt weiter bis lllingen. Zweibriicken und Blieskastel sind nur vom Bahnhof Ein6d aus mit dem
Zug zu erreichen, von den anderen Stadtteilen aus muss der Bus benutzt werden.
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Innerstadtisch verbinden 6 Stadtbuslinien die Stadtteile, die Anschluss an die Kreisbuslinien und Regionalbus-
linien bieten.

Abbildung 6  Regionale Einordnung der Stadt Homburg
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3.4.2 Trends in der Raumentwicklung

Der Raumordnungsbericht 2017 erarbeitet Daten zum Vergleich der regionalen Daseinsvorsorge in Deutsch-
land und deckt erhebliche raumliche Disparitaten auf. Sie zeigen sich in einem deutlichen West-Ost-Gefalle in
Bezug auf demographisch bedingten Handlungsbedarf, der durch die Betroffenheit von Alterung und Bevolke-
rungsrickgang bestimmt wird. Darliber hinaus wird ein deutlicher Entwicklungsbedarf im landlichen Raum zur
Sicherung der Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen gesehen. Hier ist der regionale Gegensatz zwi-
schen Stadt und Land zu beobachten.

Die Stadt Homburg liegt in Bezug auf den demografisch bedingten Handlungsbedarf im , mittel” bewerteten
Gebiet, die Tragfahigkeit der Daseinsvorsorge wird eher positiv beurteilt, im Gegensatz zum benachbarten
Blieskastel und dem Siiden des Landkreises allgemein. Das bedeutet folglich auch, dass die zukiinftige Tragfa-
higkeit der bestehenden und geplanten Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich gewahrleistet ist.
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Abbildung 7  Daseinsvorsorge, Demographie und Versorgungsqualitat
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3.4.3 Demographische Entwicklung in der Region

Das Saarland ist eine Region, die in den vergangenen 30 Jahren mehr als 8% ihrer Bevolkerung verloren hat.
Die folgende Abbildung zeigt die Entwicklung fiir die Stadt Homburg, den Saarpfalz-Kreis und das Saarland
insgesamt im Vergleich. Dabei wird die Bevolkerung am 31.12.1990 mit 100 gleichgesetzt. Die Zahl der Ein-
wohner in Homburg ist in diesem Zeitraum von 43.696 im Jahr 1990 auf 41.790 im Jahr 2020 gesunken, was
einem Rickgang um 4,4% entspricht. Im Vergleich dazu sank die Bevolkerung des Saarpfalz-Kreises von
154.689 auf 141.656 (-8,4%) und die des Saarlandes von 1.072.963 auf 983.991 Einwohner (-8,3%). Insofern
hat Homburg, im sich negativ entwickelnden demographischen Umfeld, eine positivere Entwicklung genom-
men.

Abbildung 8 Bevélkerungsentwicklung 1990 bis 2020
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Quelle: Statistisches Amt des Saarlandes, Saarlandische Gemeindezahlen, div. Jahrgénge, und eigene Berechnungen

Auch fiir die kommenden Jahre wird fiir das Saarland ein deutlicher Bevolkerungsverlust vorausberechnet.
Wahrend fiir das gesamte Bundesgebiet ein Verlust von 1% der Bevolkerung bis zum Jahr 2040 prognostiziert
wird, geht das statistische Bundesamt flir das Saarland von einem Verlust von 10,4% und fiir den Saarpfalz-
Kreis von 10,6% aus. Fiir die Stadt Homburg gibt es keine eigene Bevolkerungsvorausberechnung. Auch wenn
sich die Bevolkerungsentwicklung von Homburg in den letzten Jahren vom Trend im Saarland ein Stlick weit
abgekoppelt hat, ist trotzdem von einem weiteren Bevolkerungsverlust auszugehen. Nicht beriicksichtigt sind
groRere WohnungsmaRnahmen in Homburg, die die Bevolkerungsentwicklung positiv beeinflussen kénnen.

Damit einhergehen wird eine deutliche Alterung der Bevdlkerung. Fiir den Saarpfalz-Kreis wird eine moderate
Altersentwicklung der Bevolkerung erwartet. 2017 lag das Durchschnittsalter bei 46,9 Jahren, fiir 2040 erwar-
tet das BBSR ein mittleres Alter von 48,0 Jahren. Fiir die Stadt Homburg wird keine eigene Prognose errechnet,
das Durchschnittsalter lag aber 2017 mit 45,5 um 1,4 Jahren unter dem Wert des Kreises und es ist zu erwar-
ten, dass es wegen der Studenten in der Stadt auch 2040 darunter liegen wird. Entsprechend wird der Anteil
der Hochbetagten auch nicht so stark steigen wie im Saarland insgesamt.
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3.4.4 Raumstrukturelle Einordnung Homburgs
Im Rahmen des Regionaltypisierung der kreisfreien Stadte und Landkreise des BBSR werden die Regionen nach
ihrer raumlichen Verdichtung und kommunalen Gebietsorganisation charakterisiert.

Abbildung 9  Siedlungsstruktureller Kreistyp
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Quelle: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Raumordnungsbericht 2017, Seite 10, Bonn 2018

Danach sind alle Kreise im Saarland als stadtische Kreise eingestuft. Die benachbarten Gebiete in Rheinland-
Pfalz sind geringer verdichtet und werden als landliche Gebiete mit Verdichtungsansatzen klassifiziert.
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Die Kaufkraftverhaltnisse innerhalb einer Region lassen sich am ehesten durch die Kaufkraftkennziffern dar-
stellen. Die Kaufkraftkennziffern geben Auskunft (iber die regionale Verteilung der einkommensbedingten,
potenziellen Endverbrauchernachfrage. In Verbindung mit den aktuellen Zahlen zur (ortsansassigen) Bevolke-
rung erlauben sie quantitative Angaben zur Einschatzung der lokalen Nachfrage nach Waren und Gutern, die
Uber Handels- und Dienstleistungsunternehmen distribuiert werden.

3.4.5 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Abbildung 10 Einzelhandelsrelevanter Kaufkraftindex 2025 im regionalen Vergleich (BRD=100)

Homburg Rl

Bexbach ‘ 96,8 |

Kirkel | 106,2 |

Zweibricken ‘ 94,3 |

Blieskastel ‘ 100,7 ]

St. Ingbert | 102,4 ]

Waldmohr ‘93,9 |

Neunkirchen ‘ 85,7 |

Saarbriicken ‘ 92,9 ‘

Kaiserslautern ‘ 91,7 |

Quelle: Michael Bauer Research, Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern 2025

Die ausgewiesenen Kaufkraftindizes messen die jeweiligen regionalen Ergebnisse am Bundeswert. Der
deutschlandweite Durchschnittswert wird dabei auf 100 gesetzt. Demnach bedeutet ein Wert iber 100 eine
Uberdurchschnittliche Kaufkraft, ein Wert unter 100 eine unterdurchschnittliche Kaufkraft in der Region. Kauf-
kraftindizes sind grundsatzlich Betrachtungen je Einwohner einer Region und werden somit zum ,Durch-
schnittseinwohner” in Beziehung gesetzt.

Danach herrschen in der Region eher unterdurchschnittliche Einkommen vor, die naturgemaR Auswirkungen
auf die Einzelhandelsausgaben haben. Fiir die Stadt Homburg wurde ein Kaufkraftindex von 96,2 ermittelt.
Damit liegt Homburg 3,8% unter dem Bundesdurchschnitt. Lediglich fur Kirkel, Blieskastel und St. Ingbert wer-
den hohere Kaufkraftwerte ermittelt, die auch leicht Giber dem Bundesdurchschnitt liegen. Alle groReren Orte
in der Region liegen mit ihrer Kaufkraftziffer unter dem Wert von Homburg. Keine Aussage kann allerdings
Uber die tatsachlichen Umsatzchancen des Einzelhandels auf Grundlage dieser Daten gemacht werden. Viel-
mehr handelt es sich um einen ersten regionalen Benchmark.
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4  Einzugsbereich und Marktpotenziale
4.1 Homburg Einzugsgebiet

Die Kreisstadt Homburg ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Der mittelzentrale Verflechtungsbereich umfasst
Homburg und die benachbarten Gemeinden Bexbach und Kirkel. Das Einzugsgebiet von Homburg geht aber
weit darliber hinaus, wie die Pendlerstatistik zeigt. 2020 waren in Homburg mehr als 31.000 Personen sozial-
versicherungspflichtig beschaftigt, von denen 22.900 nicht in Homburg wohnen, sondern einpendeln.
Dabei reicht das Einzugsgebiet weit in die Pfalz hinein, wie die folgende Abbildung zeigt.

Zone 1 des Einzugsbereichs ist die Stadt Homburg, Zone 2 der weitere mittelzentrale Verflechtungsbereich.
Zone 3 umfasst Blieskastel, Zweibriicken und die 6stlich und nérdlich an Homburg anschlieRenden pfalzischen
Gemeinden, Zone 4 ist ein Ergdnzungsbereich von pfalzischen Gemeinden, die weiter entfernt sind.

Die Stadte Neunkirchen und St. Ingbert gehdren aufgrund ihrer eigenen Angebotsstarke und mittelzentralen
Funktion nicht zum Einzugsgebiet von Homburg. Weiter entfernt liegende saarldandische Gemeinden, wie Ott-
weiler, Schiffweiler oder Spiesen-Elversberg sind aufgrund der raumlichen Nahe auf Neunkirchen oder St. Ing-
bert orientiert. Die hohen Einpendlerzahlen aus diesen Gemeinden lassen aber diffuse Kaufkraftzufliisse nach
Homburg erwarten.

Abbildung 11 Einzugsgebiet von Homburg nach Zonen
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4.2 Wettbewerb und Entwicklung der Wettbewerbsposition

Ein MalS fir die Einschatzung der Marktposition Homburgs in der Region ist der Einzelhandelsumsatz, der in-
nerhalb eines Jahres in Homburg erzielt wird. Die Umsatzkennziffer> Homburgs erreicht im Vergleich zu den
Stadten in der Region ein Niveau, das der GroRRe der Stadt und ihrer Bedeutung als Mittelzentrum entspricht.
Indiziert man die Stadt mit dem hochsten Einzelhandelsumsatz (die Landeshauptstadt Saarbriicken mit 1.631

Mio. €) mit 100, so erreicht Homburg 29% davon.

Abbildung 12 Versorgungsbedeutung der Stadte in der Region und Einordnung Homburgs
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Quelle: Eigene Darstellung, Michael Bauer Research, Umsatzkennziffern 2025

Neunkirchen erreicht 27% des Umsatzniveaus von Saarbriicken, Zweibrticken 28% und St. Ingbert 16%. Die
Umsatzzahlen werden von MBR fiir Gemeinden mit mehr als 10.000 Einwohnern berechnet, bei der sehr klein-
teiligen Gemeindestruktur in Rheinland-Pfalz kénnen daher nur die Werte fiir Kaiserslautern (65%) und Pirma-

sens (23%) dargestellt werden.

5> Die Umsatzkennziffer ist ein Vergleich des Einzelhandelsumsatzes pro Kopf der Gemeinde mit dem bundesweiten Pro-Kopf-Umsatz. Der Index zeigt
die Abweichung vom bundesdeutschen Pro-Kopf-Wert vom jeweiligen Wert der Gemeinde. Liegt er deutlich héher als der Bundesschnitt, ist von einem
Uberdurchschnittliche Einzelhandelsbesatz auszugehen. Gemeinden mit zentraler Funktion erreichen in der Regel hohe Umsatzkennziffern, da sie einen

Einzugsbereich zu versorgen haben.
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Abbildung 13 Wettbewerbszentren in der Region fiir den Einzelhandel der Stadt Homburg
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Die Umsatzkennziffer in den Gemeinden ab 10.000 Einwohner zeigen die maligebliche Konkurrenzwirkung des
Zweibriicken Fashion Outlet. Im Vergleich zu den Mittelzentren der Region erreicht Homburg mit 164,7 einen
Spitzenwert, auch im direkten Vergleich zu Neunkirchen und St. Ingbert. Nur Zweibriicken Ubertrifft alle be-
trachteten Mittelzentren, was ausschlieRlich auf den Einfluss Fashion Outlet zurtckzufiihren ist.

Eine Differenzierung der Einzelhandelsumsatze in Zweibriicken zwischen ,normalem” Einzelhandels und Out-
letcenter ergibt einen Umsatz von rund 134 Mio. € p.a. im Outlet-Center® und 236 Mio. € in der Ubrigen Stadt
Zweibricken. Die Summe von rund 370 Mio. € steht fur die Umsatzkennziffer von 201,5 von Zweibrucken.
Damit tragt das Fashion Outlet zu 36% zur Zweibriicker Umsatzkennziffer bei. Anders ausgedriickt erreichte
die Stadt Zweibriicken, ohne das Fashion Outlet eine Umsatzkennziffer von weniger als 120 und lage auf dem
Umsatzniveau von beispielsweise St. Ingbert.

Diese differenzierende Berechnung macht den Wettbewerbseinfluss des Fashion Outlet auf Homburg und die
anderen Mittelzentren deutlich. Zu bedenken ist, dass es sich im Fashion Outlet nahezu ausschlieBlich um
zentrenrelevante Sortimente handelt. Damit konzentriert sich die Konkurrenzwirkung nahezu ausschlieRlich
auf die Innenstadte.

6 Quelle: Ecostra-Gutachten zur geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet
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Auch im Zeitvergleich zeigt sich, dass sich der Einzelhandel von Homburg im regionalen Wettbewerbsumfeld
gut behaupten kann. Die Verkaufsflaichen und Umséatze in Homburg haben sich seit 2021 bis auf die Sorti-
mentsgruppe Nahrungs- und Genussmittel nur unwesentlich verandert.

Wahrend sich die Verkaufsflachen um 8,0% reduziert haben, konnte der Umsatz von 425,5 Mio. Euro auf 396,3
Mio. Euro gesteigert werden, das entspricht einem Anstieg von 7,3%.

Abbildung 14 Verkaufsflachen in Homburg nach Sortimenten, 2021 und 2025 im Vergleich
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Quelle: Eigene Erhebungen, Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Homburg, 2021

4.3 Kaufkraftanalyse Homburg

Die verfligbaren Marktpotenziale sind quantitativer Ausdruck des Nachfragevolumens im Stadtgebiet. Es han-
delt sich um die monetadren Mittel, die der Bevélkerung Homburgs im Jahr 2025 fuir Ausgaben im Einzelhandel
zur Verfigung stehen. Damit ist nichts tGber die Kaufkraftbindung gesagt. RegelmaRig aufgesuchte Einkaufs-
ziele bestimmen die Kaufkraftbindung und ergeben letztlich die Kaufkraftstrome zwischen Wohnorten der Be-
volkerung und den Einkaufszielen.

4.3.1 Marktpotenzial

Grundlage der Berechnung der Marktpotenziale sind zum einen die BevolkerungsgroRe und zum andern die
Pro-Kopf-Ausgaben im Einzelhandel. Wahrend die Einwohnerzahlen von der ortlichen amtlichen Statistik er-
mittelt werden, basiert die Bestimmung der Pro-Kopf-Werte fiir die Einzelhandelsausgaben auf bundesweiten
Wirtschaftsstatistiken, die zum Teil aus der amtlichen Statistik” und dariiber hinaus aus Veréffentlichungen
diverser Branchenverbdnde und Institute des Einzelhandels® stammen.

7 Umsatzsteuerstatistik, Verbraucherpreisindizes, VGR des Bundes, Einkommens- und Verbrauchsstichprobe
8 EHI, BBE, Bundesverband des Deutschen Lebensmittelhandels e.V., Bundesvereinigung Deutscher Apothekerverbande, Bundesverband des Deutschen
Textileinzelhandels e.V., Bundesverband Parfiimerien e.V., Industrieverband Kérperpflege- und Waschmittel e.V., Verband Deutscher Drogisten e.V.,
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Danach betragen die durchschnittlichen jahrlichen Ausgaben im Einzelhandel 7.445 € pro Kopf der Bevolke-
rung. Auf den periodischen Bedarf entfallen mit 3.801 € pro Kopf gut 50% aller Einzelhandelsausgaben. Die
Potenziale fiir die Nahversorgung binden somit ungefahr die Halfte des verfligbaren Ausgabenpotenzials flr
den Einzelhandel.

Tabelle 7 Mittlere Ausgaben im Einzelhandel (nach Sortimentsgruppen) in € pro Kopf und Jahr (Bun-
desdurchschnitt)
Sortimentsgruppe Pro-Kopifr-‘A€usgaben
Nahrungs- und Genussmittel 3.166
Gesundheits- und Korperpflege 635
Bekleidung, Lederwaren 701
Schuhe 161
Uhren, Schmuck, Optik 119
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 125
Elektrowaren 595
Blicher, Schreibwaren 229
Mobel und Einrichtungsbedarf 676
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 629
Hobby-, Sport- und Freizeitartikel 411
Gesamt 7.445

Quelle: eigene Berechnungen, BBE, diverse Verbande, Destatis, MB Research 2025

Die fir Homburg verwendeten Pro-Kopf-Werte liegen, entsprechend dem von MBR festgestellten Kaufkraft-
index von 96,2, um 3,8% unter dem Bundesniveau. Somit liegt der durchschnittliche Ausgabenbetrag pro Jahr
und Kopf in Homburg bei 7.162¢€.

Im Vergleich zum Jahr 2021 ist der absolute Betrag der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Kopf deutlich
gestiegen. Fiir das Jahr 2021betrug der Pro-Kopf Ausgabenwert fir den Einzelhandel 6.819 €. Dies entspricht
einer Steigerung in den vier Jahren bis 2025 von rund 9,2%.

4.3.2 Kaufkraft im Stadtgebiet

Die verfligbare Kaufkraft im Stadtgebiet ergibt sich schlieflich aus der Verrechnung der mit dem Kaufkraftin-
dex gewichteten Pro-Kopf-Werte mit der aktuellen Einwohnerzahl.

Ausgehend von einer Einwohnerzahl von 43.333 ergibt sich ein Ausgabenpotenzial von insgesamt
310,3 Mio. €. Da die Pro-Kopf-Werte deutlich gestiegen sind und die Bevolkerung von Homburg ebenfalls
leicht gestiegen ist, ergibt sich gegeniiber dem Wert, den Isoplan fiir das Jahr 2014 ausgewiesen hat (226,1
Mio. €) eine Steigerung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft um ca. 37 %. Davon entfallen allerdings 12,2%
auf die letzten 4 Jahre.

Bundesverband fir den gedeckten Tisch, Hausrat und Wohnkultur e.V., Bundesverband Birowirtschaft, Bundesverband des Deutschen Schuheinzel-
handels e.V., Verband Deutscher Sportfachhandel e.V., Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V., Zentralverband der Augenoptiker,
Borsenverein des Deutschen Buchhandels, Bundesverband Technik des Einzelhandels e.V., Zentralverband Elektrotechnik- und Elektronikindustrie e.V.,
Bundesverband Schmuck und Uhren e.V., Bundesverband der Juweliere, Schmuck- und Uhrenfachgeschifte e.V., Gesamtverband Autoteile e.V., Bun-
desverband Deutscher heimwerker-, Bau-, und Gartenmarkte e.V., Zweirad Industrieverband e.V., Bundesverband Farben- und Tapeten e.V., Bundes-
verband des Deutschen Mdébel-, Kiichen- und Einrichtungsfachhandel e.V., Industrieverband Heimtierbedarf e.V., Zentralverband Zoologischer Fachbe-
triebe Deutschlands e.V., Bundesverband des Spielwarenhandels e.V.
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Tabelle 8 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Sortimentsgruppen in der Stadt Homburg

Ausgabenpotenzial 2025

Sortimentsgruppe

in €
Nahrungs- und Genussmittel 131,9
Gesundheits- und Korperpflege 26,5
Bekleidung, Lederwaren 29,2
Schuhe 6,7
Uhren, Schmuck, Optik 5,0
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 5,2
Elektrowaren 24,8
Blicher, Schreibwaren 9,5
Mobel und Einrichtungsbedarf 28,2
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 26,2
Hobby-, Sport- und Freizeitartikel 17,1
Gesamt 310,3

Quelle: eigene Berechnungen, BBE, diverse Verbande, Destatis, MB Research 2025

Die ortsspezifischen Kaufkraftpotenziale fiir die Stadt Homburg erreichen in der Summe einen Wert von 310,3
Mio. € fur das Jahr 2025. Das ist im Vergleich zu dem Wert aus dem Jahr 2021 eine spiirbare Steigerung von
33,8 Mio. € (12,2 %). Auf die einzelnen Sortimentsgruppen heruntergebrochen ergibt sich ein Ausgaben-
schwerpunkt im kurzfristigen Bedarf mit insgesamt 158,4 Mio. € Kaufkraft pro Jahr.

5 Analyse des Einzelhandelsbestandes und einzelhandelsrelevanter Aspekte in Homburg

Im Rahmen der Untersuchung wurden im Juli 2025 alle Einzelhandelsbetriebe in Homburg auf Basis ihrer Bran-
che und Verkaufsflachen sortimentsbezogen ermittelt. Nicht in die Erhebung einbezogen wurden die Betriebe
des GroRRhandels, des Kfz-Handels und der Brennstoffe jeglicher Art. Die Verkaufsshops von Tankstellen sowie
die Verkaufsraume von Dienstleistern und Handwerksbetrieben (soweit dort Waren tatsachlich direkt verkauft
werden und es nicht nur Showrooms sind) wurden ebenfalls erfasst. Des Weiteren wurden im zentralen Ver-
sorgungsbereich die Dienstleister mit Erdgeschossnutzung aufgenommen.

5.1 Die lagerdumliche Verteilung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben
5.1.1 Einzelhandel 2025 in Homburg

Im gesamten Stadtgebiet von Homburg ergibt sich insgesamt eine Verkaufsflichensumme im Einzelhandel von
116.240 gm. Die Verkaufsflaichen konzentrieren sich zum einen auf den kurzfristigen Bedarfsbereich mit
32.380 gm (28% der Gesamtverkaufsfliche) und zum anderen auf den Mobel- und Baumarktsektor mit insge-
samt 52.570 gm (45% der Gesamtverkaufsflache).
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Tabelle 9 Verkaufsflachen des Einzelhandels 2025 in Homburg

Einzelhandelsbestand

Einzelhandelsbranchen 2025

Anzahl Verkaufsflache

Betriebe ingm
Sortimentsgruppe (nach Schwerpunkt) | (sortimentsgenau)
Lebensmittel 89 27.375
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 25 5.005
Bekleidung 42 13.025
Schuhe 4 1.720
Uhren, Schmuck, Optik 16 1.220
Haushaltswaren, GPK 12 5.075
Elektrowaren 13 4.450
Blicher, Schreibwaren 13 2.015
Mobel und Einrichtungsbedarf 20 36.660
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 25 15.910
Spiel, Sport, Hobby 13 3.785
Einzelhandel gesamt 273 116.240

Quelle: eigene Erhebung

Der grolite Teil der Betriebe (68%) ist kleiner als 100 gm. Der Anteil der Kleinstbetriebe unterhalb von 50 gm
liegt bei 46%. Auf 7% der Verkaufsflache (8.410 gm) entfallen damit 186 Betriebe im Stadtgebiet. Dagegen
konzentrieren sich auf die 8% der Betriebe mit Verkaufsflachen von mehr 1.000 gm 73% der gesamten Ver-
kaufsflache (85.070 gm). Die mittlere BetriebsgroRe in Homburg betragt tber alle Betriebe 427 gm.

Abbildung 15 BetriebsgroRenstruktur der Einzelhandelsbetriebe
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Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen
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Tabelle 10 Verkaufsflachenverteilung im Stadtgebiet nach Standortlagen
Funktionale Einstufung Bestand abs
Name 2023 in gm
Homburg Kernstadt ZVB Innenstadt 21.170
Homburg Kernstadt Streulage 26.520
Erbach - ZVB ZVB Erbach 5.920
Erbach Streulage 30.825
Kirrberg —ZVB ZVB Kirrberg 490
Eindd und Worschweiler Sonderstandort 29.930
Jagersburg 425
Bruchhof-Sanddorf* 875
Beeden 85
Homburg Gesamt 116.240

Quelle: Einstufung Markt und Standort 2015, eigene Erhebung 2025

Der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebotes liegt zum einen mit 47.690 gm in der Kernstadt und zum ande-
ren im Gewerbegebiet Erbach mit insgesamt 5.920 gm Verkaufsflache.

Tabelle 11 Verkaufsflachen nach Sortimenten in den ausgewiesenen Solitarlagen Homburgs

Einzelhandelsbestand

Einzelhandelsbranchen (auRerhalb zentralZP\fesrsorgungsbereiche)
Anzahl Verkaufsflache
Betriebe ingm
Sortimentsgruppe (nach Schwerpunkt) | (sortimentsgenau)
Nahrungs- und Genussmittel 9 8.085
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 1 840
Kurzfristiger Bedarf 10 8.925
Bekleidung 0 50
Schuhe 0 20
Blcher, Schreibwaren 1 110
Mittelfristiger Bedarf 1 180
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 1.415
Elektrowaren 0 10
Mobel und Einrichtungsbedarf 4 28.180
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 1 8.725
Spiel, Sport, Hobby 0 110
Langfristiger Bedarf 5 38.440
Einzelhandel 16 47.545

Quelle: eigene Erhebung, Betriebe auerhalb der zentralen Versorgungsbereiche.
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Folgende Solitarlagen sind in der Tabelle summiert:
e Solitar Mobel Fundgrube,
e Solitar Real/Kaufland,
e Solitar Poco,
e Solitdr Mobel Braun/Jeromin,
e Solitar Globus Baumarkt,
e Lidl Forum,
e Aldi, Forum,
e Lidl, Robert-Bosch-Stralle,
e Netto, Saarbriicker StraRe,

e Netto, Heinrich-Spoerl-Strale.

Die solitaren Einzelhandelsstandorte in Streulagen und Gewerbegebieten, verteilt (iber das Stadtgebiet, die
keine stadtebaulich funktionale Einstufung erhalten haben, machen in der Summe 47.545 gm Verkaufsflache
aus. Der grofte Teil der Verkaufsflachen in Solitérlagen finden sich in den Sortimentsgruppen Mdébel und Ein-
richtungsbedarf sowie Bau- und Gartenbedarf. Mit insgesamt 8.925 gm liegen rund 18,8% der Verkaufsflachen
mit Nahversorgungsortiment aulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche.

Die Magnetbetriebe in den ausgewiesenen Nahversorgungsbereiche weisen Verkaufsflachen in GréBenord-
nungen von 700 — 11.000 gm auf und erreichen somit meist groRe GréRenordnungen.
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Abbildung 16 Einzelhandelsbestand im Stadtgebiet von Homburg Gesamt
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Tabelle 12 Einzelhandelsbestand im Stadtgebiet von Homburg Gesamt

Verkaufsflache
ingm Umsatze in Mio.

Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) €

Nahrungs- und Genussmittel 27.375 203,6
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 5.005 44,2
Bekleidung 13.025 40,4
Schuhe 1.720 5,2
Blicher, Schreibwaren 1.220 5,8
Uhren, Schmuck, Optik 5.075 7,3
Haushaltswaren, GPK 4.450 9,2
Elektrowaren 2.015 19,4
Mobel und Einrichtungsbedarf 36.660 44,2
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 15.910 25,4
Spiel, Sport, Hobby 3.785 11,0
Gesamt 116.240 415,6

Quelle: eigene Erhebung
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Abbildung 17 Einzelhandelsbestand im ZVB Innenstadt

Tabelle 13 Einzelhandelsbestand im ZVB Innenstadt
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': “1 Zentraler Versorgungsbereich

Innenstadt

Juli 2025

Verkaufsflache

in gm Umsitze in
Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 1.290 5,9
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 1.420 18,6
Bekleidung 9.230 28,4
Schuhe 640 1,8
Uhren, Schmuck, Optik 885 5,1
Haushaltswaren, GPK 755 1,4
Elektrowaren 3.520 15,6
Blicher, Schreibwaren 745 2,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 1.430 1,7
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 360 0,7
Hobby- und Freizeitartikel 895 2,6
Gesamt 21.170 83,8

Quelle: eigene Erhebung
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Abbildung 18 Einzelhandelsbestand im ZVB Kirrberg
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Tabelle 14 Einzelhandelsbestand im ZVB Kirrberg
Verkaufsflache
in gm Umsdtze in

Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 380 1,8
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 70 1,3
Bekleidung 0 LK
Schuhe 0 WX
Uhren, Schmuck, Optik WX
Haushaltswaren, GPK 5 WX
Elektrowaren 15 K
Blicher, Schreibwaren 15 ¥
Mobel und Einrichtungsbedarf WX
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 5 ¥
Hobby- und Freizeitartikel WX
Gesamt 490 3,1

Quelle: eigene Erhebung
* Werte unter 100.000 € werden nicht angezeigt
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Abbildung 19 Einzelhandelsbestand im ZVB Erbach
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Tabelle 15 Einzelhandelsbestand im ZVB Erbach

Sortimentsgruppe

Verkaufsflache

ingm

(sortimentsgenau)

Umsdtze in
Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 2.575 17,5
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 795 7,9
Bekleidung 1.005 2,0
Schuhe 30 WX
Uhren, Schmuck, Optik 50 0,3
Haushaltswaren, GPK 370 0,7
Elektrowaren 310 1,3
Blicher, Schreibwaren 215 0,6
Mobel und Einrichtungsbedarf 85 0,1
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 410 0,6
Hobby- und Freizeitartikel 75 0,2
Gesamt 5.920 31,4

Quelle: eigene Erhebung
* Werte unter 100.000 € werden nicht angezeigt
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Abbildung 20 Einzelhandelsbestand im NVZ CranachstrafBe
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Tabelle 16 Einzelhandelsbestand im NVZ CranachstraRRe

Verkaufsflache
ingm

(sortimentsgenau)

Umsdtze in
Mio. €

Sortimentsgruppe

Nahrungs- und Genussmittel 1.495 8,1
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 115 0,5
Bekleidung 25 LK
Schuhe 0 WX
Uhren, Schmuck, Optik 0 K
Haushaltswaren, GPK 70 0,1
Elektrowaren 0 K
Blicher, Schreibwaren 30 ¥
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 WX
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 20 ¥
Hobby- und Freizeitartikel 0 ¥
Gesamt 1.755 9,0

Quelle: eigene Erhebung
* Werte unter 100.000 € werden nicht angezeigt
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Abbildung 21 Einzelhandelsbestand im NVZ MannlichstraRe
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

Abbildung 22 Einzelhandelsbestand im NVZ MannlichstraBe

Verkaufsflache

in gm Umsdtze in
Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 2.795 15,4
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 235 1,1
Bekleidung 365 1,2
Schuhe 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 615 1,0
Elektrowaren 5 K
Blicher, Schreibwaren 125 0,4
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 K
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 40 ¥
Hobby- und Freizeitartikel 30 LK
Gesamt 4.120 19,3

Quelle: eigene Erhebung
* Werte unter 100.000 € werden nicht angezeigt
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5.2 Die Entwicklung des Einzelhandels in Homburg seit 2015

Heute verflgt der Einzelhandel in Homburg Gber gut 11.500 gm weniger als bei der Erhebung zum Zentren-
konzept 2015 (Isoplan).

Tabelle 17 Entwicklung des Einzelhandelsbestandes 2015 bis 2025

Einzelhandelsbestand

Einzelhandelsbranchen

2015 2021 2025 Veranderung (2015-2025)
Verkaufsfliche Verkaufsfliche Verkaufsfliche Verkaufsfliche Verkaufsflache

Sortimentsgruppe ingm ingm ingm ingm in v.H.
Nahrungs- und Genussmittel 26.382 31.640 27.375 +993 +3,8%
Gesundheits- und Korperpflege-
bedarf 6.352 5.410 5.005 -1.347 -21,2%
Kurzfristiger Bedarf 32.734 37.050 32.380 -354 -1,1%
Bekleidung 15.935 14.080 13.025 -2.910 -18,3%
Schuhe 3.308 2.905 1.720 -1.588 -48,0%
Blicher, Schreibwaren 2.759 2.215 2.015 -744 -27,0%
Mittelfristiger Bedarf 22.002 19.200 16.760 -5.242 -23,8%
Uhren, Schmuck, Optik 784 1.465 1.220 +436 +55,6%
Haushaltswaren, GPK 3.742 5.170 5.075 +1.333 +35,6%
Elektrowaren 8.734 4,910 4,450 -4.284 -49,0%
Mobel und Einrichtungsbedarf 36.000 36.915 36.660 +660 +1,8%
Bau-, Heimwerker- und Garten-
bedarf 18.905 16.630 15.910 -2.995 -15,8%
Hobby- und Freizeitartikel 5.532 4.955 3.785 -1.747 -31,6%
Langfristiger Bedarf 73.697 70.045 67.100 -6.597 -9,0%
Einzelhandel 128.433 126.295 116.240 -12.193 -9,5%

Quelle: Isoplan 2015 und eigene Erhebungen 2021, 2025

Auf die Bedarfsgruppen gesehen, verliert der Einzelhandel in Homburg von 2015 bis 2025 sowohl beim kurz-
fristigen, als auch mittel- und langfristigen Bedarf 11.839 gm Verkaufsflache. Der grofSte Teil der Verkaufsfla-
che geht im Segment Elektrowaren verloren. Es handelt sich um einen Verlust von 4.284 gm Verkaufsflache.

Seit 2021 ging die Gesamtverkaufsflache in Homburg um 10.055 gm zuriick.
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Tabelle 18

Einzelhandelsbranchen

Sortimentsgruppe

2015
Umsatze
in Mio. €

2021

Umsatze
in Mio. €

Entwicklung des Einzelhandelsbestandes 2015 bis 2025 (Umsatz)

Einzelhandelsbestand
Veranderung (2015-2025)

2025
Umsatze
in Mio. €

Umsatze
in Mio. €

Umsadtze
in Mio. €

Lebensmittel 139,0 174,1 203,6 +64,6 +46,5%
Gesundheits- und Korperpflege-

bedarf 26,9 38,5 44,2 +17,3 +64,3%
Kurzfristiger Bedarf 165,9 212,6 247,8 +81,9 +49,4%
Bekleidung 45,5 46,5 40,4 -5,1 -11.2%
Schuhe 8,6 9,3 5,2 -3,4 -39,5%
Blicher, Schreibwaren 8,3 6,2 5,8 -2,5 -30,1%
Mittelfristiger Bedarf 62,4 62,0 51,4 -11,0 -17,6%
Uhren, Schmuck, Optik* 3,8 7,3 7,3 +3,5 +92,1%
Haushaltswaren, GPK 7,7 9,3 9,2 +1,5 +19,5%
Elektrowaren* 33,3 20,1 19,4 -4 -12,0%
Mobel und Einrichtungsbedarf 44,1 44,3 44,2 +0,1 %
Bau-, Heimwerker- und Garten-

bedarf 36,5 26,3 25,4 -111 -30,4%
Hobby- und Freizeitartikel 13,5 14,4 11,0 -2,5 -18,5%
Langfristiger Bedarf 138,9 121,7 116,4 -22,5 -16,2%
Einzelhandel 367,3 396,3 415,6 +48,3 +13,2%

Quelle: Isoplan 2015, eigene Erhebungen und Berechnungen 2021, 2025
*|soplan ordnet die Optiker der Elektrobranche zu, Markt und Standort rechnet sie zur Sortimentsgruppe Uhren, Schmuck, Optik. Dadurch ergeben
sich im Zeitvergleich Verschiebungen in beiden Sortimentsgruppen.

Obgleich die Verkaufsflache in der Sortimentsgruppe Gesundheits- und Korperpflege von 2015 bis 2025 um
21,2% sinkt, steigt der Umsatz um 17,3 Mio. €. Zurilickzufiihren ist dies auf unterschiedliche Raumleistungen
in den Gutachten®.

Die Umsatzentwicklung des restlichen Einzelhandels in Homburg korrespondiert weitgehend mit der Verkaufs-
flachenentwicklung. Allerdings steigen die Umsatze von 2015 bis 2025 um insgesamt 13,2%, wahrend die Ver-
kaufsflachen um 9,5% riicklaufig sind. Diese Differenz ergibt sich aus den unterschiedlichen Raumleistungen
in den einzelnen Bedarfsgruppen.

Von 2021 bis 2025 stiegen die Umsétze sortimentsiibergreifend um 4,9% (19,3 Mio. €).
5.3 Kaufkraftbindung

Das AusmalR der Bindung der vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ist ein statistisches Mal}
fiir die quantitative Versorgung der Bevélkerung in Homburg mit Einzelhandelswaren.

Durch die Verrechnung von einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzialen und Einzelhandelsumsatzen ergibt
sich die Zentralitatsquote. Diese zeigt das Verhéltnis von ortlicher Kaufkraft zu Umsatz und erreicht den Wert
von 100, wenn sich im Stadtgebiet Umsatz und Kaufkraft im Gleichgewicht befinden. In diesem Fall wird un-
terstellt, dass der ortliche Einzelhandel die eigene Bevolkerung vollstandig versorgen kénnte.

In der Realitat ist dies in der Regel nicht der Fall, weil Einkaufsstrome an der Stadtgrenze nicht aufgehalten
werden, sondern Kaufkraftabfliisse und Kaufkraftzufliisse stattfinden. Insofern ist die Zentralitatsquote® ein

9 Wihrend Isoplan 2015 eine durchschnittliche Raumleistung von 4.200 E/gm unterstellte, liegt die Flichenproduktivitat bei Markt- und Standort bei
durchschnittlich 8.840 €/qm.

10Im Gegensatz zur hier bezeichneten Zentralitdtsquote wird in den einschlagigen Veroéffentlichungen von MB-Research oder GfK der Begriff ,Zentrali-
tatsindex” verwendet. Es besteht ein Definitionsunterschied, der sich in der Art der Berechnung widerspiegelt. Die hier verwendete Zentralitdtsquote
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bilanzierter Wert, der Zu- und Abfliisse einrechnet. Uber alle Sortimente hinweg betrachtet hat Homburg eine
Zentralitat von deutlich Gber 100.

Ein weiterer Einflussfaktor ist der Versand- und Online-Handel, der in den Ausgabenpotenzialen enthalten ist.
Die verfligbare einzelhandelsrelevante Kaufkraft wird demnach nicht nur im stationdren Einzelhandel ausge-
geben. Derzeit entfallen bundesweit 14,7% der Einzelhandelsausgaben auf den Versand- und Online-Handel
mit steigender Tendenz. Diese stehen dem stationaren Einzelhandel rechnerisch nicht zur Verfligung, so dass
eine Zentralitdtsquote von 100 im Grunde nur einer Kaufkraftbindung von 85,3% des ortlichen Kaufkraftpo-
tenzials entspricht.

5.3.1 Zentralititswerte in der Stadt Homburg

Abbildung 23 Zentralitdtsquote Homburg 2014 bis 2025 (Gesamt)

Umsatz, Potenzial und Zentralitat in der Stadt Homburg
2014, 2021 und 2025

in Mio. €
43.333
41.357 41.875 9
._ _.__

2014 2021 2025

B Einzelhandelsumsatz mmm Einzelhandelspotenzial =@=Einwohner

162,5 = Zentralitatsquote

Quelle: Isoplan 2015 und eigene Erhebungen und Berechnungen

verrechnet die absoluten Werte der Kaufkraft und des Umsatzes vor Ort miteinander. Diese Division ergibt, multipliziert mit 100, die Zentralitatsquote.
Der Zentralitatsindex wird durch die Division der Kaufkraftkennziffer mit der Umsatzkennziffer ermittelt. Hier werden keine absoluten, sondern relative
Werte miteinander dividiert. Implizit ist hier immer der Pro-Kopf-Wert der jeweiligen Gemeinde fir Umsatz und Kaufkraft im Vergleich zum Bundes-
durchschnitt bericksichtigt. So ergibt sich fir Homburg, wenn die Werte von MB-Research verwendet werden, im Falle der Zentralitdtsquote ein Wert
von 143,3 (Mio. € Umsatz / Mio. € Kaufkraft). Flir den Zentralitatsindex wird die Umsatzkennziffer von 166,9 durch die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffer von 96,8 dividiert, was einen Zentralitatsindex von 171,7 ergibt. Gemessen wird eigentlich nicht die Zentralitat, sondern das Verhéltnis
zwischen Kaufkraft und Umsatz auf Bundesebene im Vergleich zum Verhdltnis des 6rtlichen Umsatzes zur 6rtlichen Kaufkraft.
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Fiir die Stadt Homburg wurde im Jahr 2014 eine einzelhandelsrelevante Kaufkraftsumme von 226,1 Mio. €
ermittelt. Dem gegeniiber steht ein Umsatz in 2014 von 367,3 Mio. €. Das ergibt fiir das Jahr 2014 eine Zent-
ralitdtsquote von 162,5 fiir die Gesamtstadt und lber alle Bedarfsgruppen.

2025 liegt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Homburg mit 310,3 Mio. € um 37% hoher als 2014. Gleich-
zeitig ist der Einzelhandelsumsatz von 367,3 Mio. € auf 415,6 Mio. € um rund 13% gestiegen. Im Jahr 2021 lag
der Einzelhandelsumsatz bei 396,3 Mio. €.

Die Zentralitatsquote sinkt von 162,5 im Jahr 2014 auf 143,3 im Jahr 2021 und 137,1 im Jahr 2025. Die Fahigkeit
des Einzelhandels in Homburg, die 6rtliche Kaufkraft in der Stadt zu halten, ist zurlickgegangen, weil die ent-
standenen Kaufkraftzuwachse nicht abgeschopft werden konnten. Die Kaufkraftbindung bleibt jedoch auf ei-
nem stark Uiberdurchschnittlichen Niveau.

Die Zentralitatsquoten schwanken in den einzelnen Sortimentsgruppen stark und zeigen so die Angebotsstarke
in den einzelnen Branchen an.

Abbildung 24 Zentralitatsquote Homburg 2014 bis 2025 (Nahversorgung)

Umsatz, Potenzial und Zentralitat in der Stadt Homburg

2014, 2021 und 2025
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Quelle: Isoplan 2015 und eigene Erhebungen und Berechnungen
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Bezogen auf die Nahversorgungssituation in Homburg ist die Entwicklung der Zentralitdt umgekehrt im Ver-
gleich zum gesamten Einzelhandel. Die Zentralitatsquote fir die Nahversorgung liegt mit 156,4 Mio. € héher
als fur den gesamten Einzelhandel. Im Vergleich zu 2014 ist sie gestiegen, was insbesondere auf die starke
Umsatzentwicklung zurtickzufiihren ist.

Die Kaufkraftbindung in der Nahversorgung ist optimistischer zu bewerten als fiir die aperiodischen Bedarfs-
gruppen.

Abbildung 25 Kaufkraft und Umsatz in den Sortimentsgruppen 2025

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial und Einzelhandelsumsatze in

der Stadt Homburg
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Quelle: eigene Darstellung, eigene Erhebungen und Berechnungen

Die Gegenlberstellung von einzelhandelsrelevantem Umsatz und einzelhandelsrelevanter Kaufkraft in den
Sortimentsgruppen zeigt das jeweilige AusmaR der Kaufkraftbindung an. Auch der Beitrag einzelner Sorti-
mentsgruppen zur Zentralitdt der Stadt Homburg wird deutlich. Kleine Sortimentsgruppen wie Schuhe, Uhren,
Schmuck, Optik, Hausrat oder Bilicher und Schreibwaren kénnen nicht viel beitragen zur Gesamtzentralitat,
sind allerdings fiir die Angebotsstruktur einer Innenstadt unverzichtbar. Die gréBten Sortimentsgruppen tra-
gen prinzipiell am meisten zur Zentralitat der Stadt bei. Es handelt sich in erster Linie um Lebensmittel und mit
Abstand folgend um Gesundheits- und Korperpflege, Bekleidung, Elektrowaren sowie die Mobel- und Bau-
marktbranche.
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Abbildung 26 Zentralitdtsquoten in den Sortimentsgruppen 2025

Zentralitdt nach Sortimentsgruppenin der Stadt Homburg
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Quelle: eigene Darstellung, eigene Erhebungen und Berechnungen

Die sortimentsspezifischen Zentralitatsquoten zeigen eine groRe Streuung. Kleinste Werte, wie 60,8% bei Bi-
chern und Schreibwaren oder Quoten, die Kaufkraftzuflisse signalisieren (wie 176,1% bei Haushaltswaren,
Glas, Porzellan und 167,1% bei Gesundheits- und Kérperpflegeartikeln) missen in Bezug auf den daraus abzu-
leitenden Handlungsbedarf gewertet werden.

5.4 Raum und Flachenbedarf

Durch die zunehmende Uberalterung, aber auch durch den erwarteten Riickgang der Bevélkerung, miissen
sich Planung und Politik auf verdnderte Rahmenbedingungen hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung ein-
stellen. Dies bedeutet eine bipolare Entwicklung auch fir die Stadt Homburg.

Tabelle 19 Bipolare Entwicklung der Verbraucheranspriiche

Junge Bevélkerung

und Familien

gute Qualitat mehr Qualitat
Discountangebote mehr Beratung
angepasste Sortimente angepasste Sortimentsstrukturen
(z.B. Baby- und Kinderbedarf) (z.B. Sanitatsfachgeschafte)
attraktive Flachen Ubersichtlichkeit im Laden
(verbunden mit bspw. breiten Gangen)
gutes Parkplatzangebot Lieferservice
gute Erreichbarkeit gut erreichbare Standorte
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Die Anspriiche an die Versorgung sind in Abhangigkeit von der Lebensphase, den Lebensumstanden oder auch
nur dem Lebensalter differenziert zu sehen. Die folgenden Fakten beeinflussen dabei das Konsumentenver-
halten sowie das Innovations- und Investitionsverhalten des Handels erheblich:

e Angebotsstrukturen (Entfaltung)

e Verdnderung der Konsumentenbediirfnisse

e Polarisierung der Nachfragepraferenzen

o weiteres Aufklaffen der Schere zwischen Verkaufsflache und Flachenproduktivitat
e starke Betriebsformendynamik

e Fortsetzen des Flachenwachstums, wenn auch gedampft

Speziell die Einzelhandelsunternehmen arbeiten standig daran, sich durch innovative und zukunftsgerichtete
Konzepte auf veranderte Rahmenbedingungen einzustellen und den Spagat zwischen den unterschiedlichen
Verbraucherbedirfnissen in ihrem Angebot abzubilden.

Modernes Ambiente und malRgeschneiderte Sortimentskonzepte bendtigen deutlich mehr Raum als oft in un-
flexiblen planerischen Konzepten und Programmen vorgesehen wird. Durch vorsorgliche Bauleitplanung kann
dieser Aspekt aktiv unterstiitzt werden.

Die Prognose eines Flachenbedarfes fiir die ndachsten Jahre, im Sinne einer begrenzenden Entwicklung fiir den
Einzelhandel in Homburg, ist angesichts der niedrigen Zentralitatsquoten, aber auch durch die im konzeptio-
nellen Teil ohnehin schon vorgesehenen raumlichen Entwicklungsbeschrankungen, nicht zielfiihrend. Es ist
zudem kaum abzuschatzen, welche Entscheidungen in den Zentralen der Einzelhandelsunternehmen Hom-
burg betreffend gefallt werden. Zudem ist der kiinftige Flachenbedarf von neuen Betriebskonzepten, die sich
aus den sich andernden Anspriichen der Verbraucher ergeben oder die aus den veranderten Bedingungen
durch den wachsenden Online-Handel entstehen, kaum serids berechenbar.

Flachenwachstum wird ohnehin eingeschrankt durch die begrenzende Wirkung endlicher und raumlich zuge-
ordneter Einzelhandelspotenziale. Die regionale Wettbewerbssituation und deren Entwicklung sind hier
ebenso wirksam wie die Entwicklung und Verwendungsmaglichkeiten ortlicher Flachenpotenziale.

Trotz dieser Einschrankungen beziglich der Prognosefahigkeit zuklnftiger Ansiedlungen und Entwicklungen
sind aus der Beurteilung der Versorgungsqualitat und auch der rdumlichen Verteilung des Einzelhandelsange-
botes konzeptionelle Vorgaben zu entwickeln. Dies betrifft in erster Linie die Frage der Nahversorgung und
deren Qualitdt und raumliche Verteilung. Vieles lasst sich aus den sortimentsspezifischen Zentralitdtsquoten
ableiten, weiteres aus der Beurteilung des Modernisierungsbedarfs und zusatzliches aus raumlichen Versor-
gungsliicken. Aus dem formulierten Ziel, ein wohnungsnahes und qualitatives Nahversorgungssystem schaffen
und sichern zu wollen, ergibt sich auch die Notwendigkeit, die Zentralitatsquote im Nahversorgungssegment
mindestens auf das Niveau der Selbstversorgung (100) zu bringen. Dariber hinaus ist die Sicherung der Ver-
sorgungsqualitat in Form von Betriebstypen-, Preis- und Sortimentsvielfalt zu gewahrleisten.

Fiir die innerstadtischen Entwicklungen sind entsprechende Spielrdume bei der aperiodischen Kaufkraftbin-
dung zwingend zu nutzen.

Die mittelzentrale Funktion Homburgs weiterzuentwickeln wird als Kernziel formuliert. Das bedeutet ange-
sichts des starken regionalen Wettbewerbs, dass die positive Kaufkraftbilanz stark steigen misste. Die Star-
kung der mittelzentralen Funktion muss nicht notwendig einhergehen mit einer noch héheren Zentralitats-
quote. Die Innenstadt und die vorhandenen anziehungskraftigen Standorte im Stadtgebiet (z.B. Gewerbege-
biet Homburg Kernstadt und Gewerbegebiet Erbach) kdnnen durchaus eine Strahlkraft tiber das Stadtgebiet
hinaus entfalten. Eine wesentliche Zielsetzung sollte darin bestehen, kiinftige Potenzialzuwachse durch den
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stationaren Einzelhandel weitgehend abzuschoépfen. Dariiber hinaus sind Angebotsliicken oder -defizite, die
auch in der mangelnden Angebotsqualitat liegen konnen, moglichst zu schlieflen.

Abbildung 27 Zentralitdten in den Bedarfsgruppen Homburgs

Zentralitat nach Sortimentsgruppen und Entstehung

Einzelhandelsumsatz in Prozent vom Potenzial

146% | 154%

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheits- und Kérperpflege 80% ‘ 167%

Bekleidung, Lederwaren

Schuhe 51% ‘ 78%

Uhren, Schmuck, Optik m 147%
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 147% 176%
Elektrowaren 63% | 14% | 78%
Biicher, Schreibwaren A0 ' 61%
Mébel und Einrichtungsbedarf 151% | 157%
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 94% 97%

B Innenstadt

Hobby- und Freizeitartikel [REE/ 49% | 64% mZVB Erbach
O lbriges Stadigebiet

Stadt Gesamt

Gesamt 27% 103% 134%

l-‘
l }o

Quelle: eigene Darstellung und Berechnungen 2025

Aufgrund der ausgefiihrten Uberlegungen ist eine Zentralitatsquote fiir die gesamte Stadt fiir die Zukunft um
die 150 realistisch. Eine weitere quantitative Unterlegung der Ziele ist nicht erforderlich.

Die Innenstadt bendétigt, trotz des im GroRen und Ganzen guten Marktauftrittes, Entwicklungsschiibe, die
durch die Nutzung der Flachenpotenziale in der Innenstadt (Vauban-Carrée, Enklerplatz etc.) erzeugt werden
kdénnen.

Fir den periodischen Bedarf ist angesichts der Zielsetzung, die Nahversorgung wohnungsnah und maoglichst
fuRlaufig zu gestalten, eine hohe Kaufkraftbindung vor Ort zwingend. Ein malRgeblicher Nachholbedarf ist bis
auf punktuelle qualitative oder auch quantitative Verbesserungen (z.B.Bruchhof/Sanddorf) nicht nachzuwei-
sen.

Fir die typischen Innenstadtsortimente, Bekleidung, Schuhe, Uhren, Schmuck, Optik zeigen die Zentralitats-
guoten bereits gute Werte, die jedoch durchaus steigerbar sind. Hier tragen, mit Ausnahmen der Sortiments-
gruppe Schuhe die innerstadtischen Handelsbetriebe erheblich zur stadtischen Zentralitat bei. Die Sortiments-
gruppen Schuhe und Blicher und Schreibwaren bedirfen einem gewissen Entwicklungsschub.

In der Sortimentsgruppe Hobby- und Freizeitartikel ist die gewiinschte Zentralitdt noch nicht erreicht. Hier
kénnten in den Segmenten Spielwaren und vor allem Sport noch neue Entwicklungen in der Innenstadt initiiert
werden. Auch im Sortimentsbereich Blicher und Schreibwaren ist ein eindeutiger Nachholbedarf festzustellen.
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Eine Vervollstandigung des Baumarktsortimentes ist, da es sich um nicht-zentrenrelevante Kernsortimente
handelt, auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche realisierbar

Die Zentralitat im Mobelsektor lasst zusatzliche Ansiedlungen und Erweiterungen als nachrangig fir die Ein-
zelhandelsentwicklung des Mittelzentrums erscheinen. Sowohl der Baumarkt- als auch der Mdbelsektor ist in
seinen Kernsortimenten nicht-zentrenrelevant und bedarf deshalb, mit Ausnahme der zentrenrelevanten
Randsortimente, keiner besonderen Begrenzung durch die Stadt Homburg.

6 Die reprasentative Haushaltsbefragung in der Stadt Homburg
6.1 Methode und Vorgehensweise
6.1.1 Zielsetzung und Befragung

Die reprasentative Haushaltsbefragung verfolgt das Ziel, belastbare Aussagen Uber das Einkaufsverhalten der
ansassigen Blrger zu erlangen. Auch soll mit der Befragung eine Wertung der derzeitigen Versorgungssituation
durch die Burger der Stadt Homburg und der ndheren Umgebung erfolgen. Durch die Befragung wird die Be-
urteilung der aktuellen Wettbewerbssituation ermdglicht.

Durch die gewonnenen Erkenntnisse sollen entsprechende Handlungsempfehlungen fir die Entwicklung der
Nahversorgung und anderer Einzelhandelsstandorte abgeleitet werden.

6.1.2 Stichprobe

Grundlage fir die raumliche Verteilung der Stichprobe sind die Stadt Homburg und die umliegenden Gemein-
den. Dabei liegt der Schwerpunkt auf der Stadt Homburg, auf die 300 der 400 Stimmen entfallen. Anndhernd
bevolkerungsproportional werden jeweils 85 Haushalte in Homburg und Erbach befragt, 80 Haushalte in den
stdlichen Stadtteile Beeden, Eindd, Kirrberg und Schwarzenbach und die restlichen 50 Haushalte in den nérd-
lichen Stadtteilen Bruchhof-Sanddorf, Jagersburg und Reiskirchen. Die hinzukommenden 100 Stimmen entfal-
len jeweils zur Halfte auf das saarlandische und das rheinland-pfalzische Umland, und zwar 30 Haushalte aus
Bexbach oder Kirkel, 20 Haushalte aus Blieskastel, 35 Haushalte aus Zweibriicken und die restlichen 15 Stim-
men verteilen sich auf Waldmohr, Bechhofen und Kashofen.
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Abbildung 28 Verteilung der Stichprobe

Umfragegebiet

- Homburg Kernstadt
- 85 Stimmen

- Homburg Erbach
- 84 Stimmen

Homburg nordliche Stadtteile
- 53 Stimmen

D Homburg siidliche Stadtteile
- 81 Stimmen

- Bexbach / Kirkel
- 30 Stimmen

,,,,,, - Blieskastel
- 20 Stimmen

- Zweibriicken

- 35 Stimmen

# - Umland Rheinland-Pfalz
- 15 Stimmen

== M . @ 00 e

o re e ( 7S =

© GeoBasis-DE / BKG 24122 T Pt v 4

Marks und Standort Bery et mbH, Erh NG - September 2022

Quelle: eigene Darstellung

Eine leichte Verzerrung der Stichprobenauswahl kénnte sich durch die geringe Anzahl von Haushalten, die
keinen Telefonanschluss besitzen, ergeben. Bei einer aktuellen Telefondichte von 98,5% sind systematische
Verzerrungen der Stichprobe aufgrund von undercoverage jedoch auszuschlieRen.

Letztendlich umfasst die Stichprobe 403 Interviews, da in den nordlichen Stadtteilen zwei Personen mehr als
geplant befragt wurden, sowie in den slidlichen Stadtteilen eine Person.

6.1.3 Inhalt der Befragung

Der Fragebogen umfasst, neben der Abfrage statistischer Merkmale sechs Fragenblocke. Dabei wurden fol-
gende Themen behandelt:

Wohnort

Einkaufsverhalten fir alle Sortimentsgruppe

Verkehrsmittelnutzung zum Einkaufen

Fehlende Einzelhandelssortimente, -branchen und -betriebe

Beurteilung verschiedener Angebote und Waren in der Stadt Homburg
Beurteilung verschiedener Aspekte in Homburg und dem Statteilzentrum Erbach

Der vollstdandige Fragebogen befindet sich im Anhang.
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Die Befragung wandte sich an Privathaushalte und zwar immer an diejenige Person, die nach eigenen Angaben
hauptsachlich fiir den Einkauf im Haushalt verantwortlich ist. Die Interviews wurden telefonisch durchgefiihrt
und mit Hilfe des CATI-Systems erfasst und gesteuert. Die Befragung wurde von der Markt und Standort Bera-
tungsgesellschaft mbH selbst durchgefihrt.

6.1.4 Methode der Befragung

Es wurden 5 Interviewer eingesetzt. Die Feldzeit dauerte vom 10.05.2021 bis zum 23.06.2021. Das durch-
schnittliche Interview dauerte ungefahr 15 Minuten.

6.2 Befragungsergebnisse
6.2.1 Einkaufsverhalten nach Sortimentsgruppe

6.2.1.1 Lebensmittel

Ein Grofteil der Befragten (29,4%) gibt an im NVZ MannlichstraRe/Zweibriicker Tor Lebensmittel einzukaufen.
Danach folgt die Adresse Am Stadtbad/Am Forum (25,1%) und das EKZ Robert-Bosch-Str. in Erbach. In den
umliegenden Nachbarstadten sticht Zweibriicken mit einem Wert von 11,9% hervor, in den anderen Nachbar-
stadten kaufen weniger als 7% der Befragten regelmaRig Lebensmittel ein.

Abbildung 29 Einkaufsort Lebensmittel

Frage 2a: Wo kaufen Sie regelmaBig Lebensmittel ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt

Homburg Mannlichstr, / Zweibriicker Tor

Homburg Am Stadtbad / Am Forum

Homburg Saarbricker Str.

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr, 19,4%
Erbach Cranachstr. 18,2%

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str. 24,6%

Erbach Stadtteil allgemein

29,4%
25,1%

Kirrberg

Eindd Ort

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus 20,9%
Homburg Sonstige Nennung
Bexbach

Kirkel

Blieskastel

Zweibriicken Stadt

Waldmohr

weiterer Ort

6,0% Mittlere Zahl von Antworten: 2,1
4.7% n=402

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Differenziert man den Einkaufsort nach dem Wohnort der Befragten, ist eine klare Konzentration auf das Ge-
meindegebiet von Homburg zu sehen.

Eine Studie der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH 2025 58



Abbildung 30 Wichtigster Einkaufsort Lebensmittel

Frage 2a: Welcher der genannten Orte oder Standorte ist fiir Sie der wichtigste?
(Lebensmitteleinkauf)

® Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor

® Homburg Am Stadtbad / Am Forum

B Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.

= Erbach Cranachstr.

= Erbach EKZ Robert-Bosch-5tr.

= Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
weiterer Ort in Homburg

= Bexbach
Blieskastel

m Zweibriicken Stadt

= Waldmohr

n=402

weiterer Ort

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Dabei nannten 19,2% der Befragten Homburg Mannlichstrale/Zweibriicker Tor als den fir sie wichtigsten Ein-
kaufsort flr Lebensmittel. Dahinter liegt der Standort Eindd FMZ NeunmorgenstraRe Globus mit 11,2%. Wei-
tere Orten konnen keine 10% erreichen. Die beiden Standorte in Homburg sind folglich fiir die Blirger in Hom-
burg die wichtigste Anlaufstelle fiir den Lebensmitteleinkauf.
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Abbildung 31 Anteil der Befragten in % nach Wohnort (Stichprobengebiert)

Frage 2a: Wo kaufen Sie regelmaBig Lebensmittel ein?
(Zahl der Befragten nach ihrem Wohnort, absolut)

B 0 118
B | 101

Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Am Stadtbad / Am Forum
Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
Erbach Zentrum Berliner Str. / Direrstr.
Erbach Cranachstr. ® Homburg Kernstadt (n=85)

Zweibriicken Stadt

B Homburg-Erbach (n=84)
Homburg Innenstadt

Blieskastel Homburg nérdliche Stadtteile
Waldmohr (n=52)
Bexbach B Homburg stidliche Stadtteile
Homburg Kernstadt allgemein /... (n=81)
L Umland (Saarland) (n=50)
Eindd Ort

Homburg Saarbriicker Str.
Erbach Stadtteil allgemein
Kirrberg

Kirkel

® Umland (Rheinland-Pfalz) (n=50)

0 50 100 150 200 250
Quelle: eigene Haushaltsbefragung
Schaut man sich an, wo die Befragten wohnen und wo diese regelmaRig Lebensmittel einkaufen, erkennt man

deutlich, dass der Standort Homburg MannlichstraRe/Zweibriicker Tor von (iberall aus dem Stadtgebiet kom-
mend zum Einkaufen genutzt wird. Die meisten Kunden kommen aus der Homburger Kernstadt.
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Bei der Frage nach dem Einkaufsort fiir Drogeriewaren steht die Innenstadt Homburgs (49,7%) und das Zent-
rum Erbachs (29,8%) an erster Stelle.

6.2.1.2 Drogeriewaren

Abbildung 32 Einkaufsort Drogeriewaren

Frage 2b: Wo kaufen Sie regelmaBig Drogeriewaren ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt 49,7%
Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Am Stadtbad / Am Forum

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Direrstr.

Erbach Cranachstr.

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Blieskastel
Zweibriicken Stadt

weiterer Ort

12,4% Mittlere Zahl von Antworten: 1,4
7’3% n=396

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Die Innenstadt von Homburg wird von 49,7% der Befragten genannt. Ausschlaggebend hierfir sind die beiden
zentral gelegenen Drogerien.

Einen groRen Teil der Versorgung mit Drogeriewaren nimmt auch das Zentrum Erbachs ein (29,8%). Andere
Standorte und Nachbarstadte nehmen vergleichsweise geringe Versorgungsfunktion ein.
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Abbildung 33 Wichtigster Einkaufsort Drogeriewaren

Frage 2b: Welcher der genannten Orte oder Standorte ist fiir Sie der wichtigste?
(Drogeriewareneinkauf)

® Homburg Innenstadt
m Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.
= Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
weiterer Ort in Homburg
Blieskastel
= Zweibriicken Stadt

weiterer Ort

n=396

Quelle: eigene Haushaltsbefragung und Darstellung

Bei der Frage nach dem wichtigsten fir den Einkauf von Drogeriewaren wird die Homburger Innenstadt von
38,9% der Befragten genannt, mit deutlichem Abstand gefolgt von dem Zentrum Berlinger StralRe/Diirerstralle
in Erbach. Die Stadt Zweibriicken wird von 10,9% der Befragten genannt, andere Standorte in Homburg und

Nachbarstadte werden nur selten genannt. gefolgt Ort ist auch das Gewerbegebiet Erbach wieder vor dem
Ortszentrum Homburg Kernstadt.
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Bei der Sortimentsgruppe Bekleidung und Schuhe sticht die Homburger Innenstadt mit 65,8% deutlich heraus.
Dahinter liegt das Saar-Pfalz-Center mit 35,3%. Andere Standorte in Homburg werden deutlich seltener ge-
nannt. Von den umliegenden Stadten werden Neunkirchen (17,7%) sowie Zweibrlicken (16,8%) und das dor-
tige Outlet Center (16,8%) genannt.

6.2.1.3 Bekleidung und Schuhe

Abbildung 34 Einkaufsort Bekleidung und Schuhe

Frage 2c: Wo kaufen Sie regelmadBig Bekleidung und Schuhe ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt 65,8%
Homburg Saar-Pfalz-Center (Brinkmann, C&A, ...)
Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Zweibricken Stadt

Zweibriicken Outlet Center

Waldmohr (Schuh Germann)

Neunkirchen

.. 0
Saarblicken 11,7% Mittlere Zahl von Antworten: 2,1

8,3% n=351

weiterer Ort

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Die Innenstadt Homburgs sowie das davon getrennt betrachtete Saar-Pfalz-Center werden sehr haufig fiir den
Einkauf von Bekleidung und Schuhen aufgesucht. Neunkirchen wird von 17,7% aufgesucht. Das Zweibriicken
Outlet Center zieht mit ihrer groRen Verkaufsflache und breitem Angebot 16,8% der Homburger zum Einkau-
fen an, die Zweibriicker Innenstadt 16,2%
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Im Vergleich zur Bekleidung Haushaltswaren haufiger im Saar-Pfalz-Center (41,3%) gekauft als in der Hombur-
ger Innenstadt (14,8%). Grund fiir die hohe Beliebtheit des Saar-Pfalz-Centers ist ein Fachgeschaft fir Hausrat.
22,1% der Befragten kaufen Hausrat im Globus Eindd ein.

6.2.1.4 Haushaltswaren

Abbildung 35 Einkaufsort Haushaltswaren

Frage 2d: Wo kaufen Sie regelmdRig Hausrat ein, also Haushaltswaren, Glas,
Porzellan, Geschenke?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt
Homburg Saar-Pfalz-Center 41,3%
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort

Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.
Erbach EKZ Robert-Koch-Str.

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
Homburg Sonstige Nennung

Bexbach

Zweibrlicken Stadt

Zweibriicken Outlet Center

Neunkirchen

Saarblcken 5,5% Mittlere Zahl von Antworten: 1,6

9,2% n=271

weiterer Ort

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Zweibriicken Stadt (19,9%) und wurde von den auswartigen Standorten wieder am meisten genannt.
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Bei Elektrowaren wird das Saar-Pfalz-Center von fast zwei Dritteln der Befragten genannten (65,8%). Mit gro-
Rem Abstand folgt die Standortkategorie Homburg Kernstadt allgemein/sonstiger Standort mit 14,4%.

6.2.1.5 Elektrowaren

Abbildung 36 Einkaufsort Elektrowaren

Frage 2e: Wo kaufen Sie regelmaBig Elektrowaren ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt

Homburg Saar-Pfalz-Center (Media Markt, Expert)
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Diirerstr.

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Erbach Stadtteil allgemein

Ein6d FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Zweibriicken Stadt

Neunkirchen

Saarbiicken

weiterer Ort

Quelle: eigene Haushaltsbefragung
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Bei Biichern und Schreibwaren liegt die Homburger Innenstadt (50,3%) mit groRem Abstand vorne, die Kern-

stadt kommt mit 13,2% auf Platz zwei. Zweibriicken schneidet von den umliegenden Stadten mit 11,1% am
besten ab.

6.2.1.6 Biicher, Schreibwaren

Abbildung 37 Einkaufsort Blicher und Schreibwaren

Frage 2f: Wo kaufen Sie regelmaRig Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt 50,3%
Homburg Saar-Pfalz-Center

Homburg Mannlichstr. / Zweibriicker Tor
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach Zentrum Berliner Str. / Durerstr.

Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

Erbach Stadtteil allgemein

Jagersburg

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Bexbach

Kirkel

Zweibriicken Stadt

Waldmohr

Neunkirchen

Mittlere Zahlvon Antworten: 1,5

weiterer Ort 5,7% n=296

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Das Saar-Pfalz-Center erreicht 12,8%.
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Hier dominiert ganz klar ein Anbieter in der Stadt Zweibriicken das Sortiment.

6.2.1.7 Mobel- und Einrichtungsbedarf

Abbildung 38 Einkaufsort Mobel- und Einrichtungsbedarf

Frage 2g: Wo kaufen Sie regelmaBig Mobel und Einrichtungsbedarf ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Lappentascher Hof

FMZ In den Rohrwiesen

Einod Ort

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Kirkel

Zweibriicken Stadt

Neunkirchen

Saarbiicken

67,4%

Kaiserslautern

H 0,
Saarlouis 2,9% Mittlere Zahl von Antworten: 1,8
weiterer Ort 3,7% n=273

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

6.2.1.8 Bau- und Heimwerkerbedarf

In dieser Sortimentsgruppe dominiert ein Anbieter am Standort Am Stadtbad/Am Forum sowie ein Anbieter
im FMZ In den Rohrwiesen.

Abbildung 39 Einkaufsort Bau- und Heimwerkerbedarf

Frage 2h: Wo kaufen Sie regelmafBig Baumarkt- und Gartenartikel oder
Tierbedarf ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Am Stadtbad / Am Forum

Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
FMZ In den Rohrwiesen

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus

Homburg Sonstige Nennung

Bexbach

Zweibriicken Stadt

weiterer Ort

63,7%

23,9% Mittlere Zahl von Antworten: 1,6
8,3% n=339

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung
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In der Sortimentsgruppe Hobby- und Freizeitbedarf bevorzugen die Befragten Anbieter in Neunkirchen
(30,5%). Mit deutlichem Abstand werden die beiden Homburger Standorte FMZ In den Rohwiesen (23,8%)
und Innenstadt (23,3%) genannt.

6.2.1.9 Hobby- und Freizeitbedarf

Abbildung 40 Hobby- und Freizeitbedarf

Frage 2i: Wo kaufen Sie regelmaBig Artikel fiir Hobby und Freizeit (z.B.
Sportartikel, Spielwaren) ein?
(% der Befragten, die mindestens einen Ort nennen)

Homburg Innenstadt 23,3%

Homburg Saar-Pfalz-Center
Homburg Kernstadt allgemein / sonstiger Standort
Erbach EKZ Robert-Bosch-Str.

FMZ In den Rohrwiesen 23,8%

Erbach Stadtteil allgemein

Eindd FMZ Neunmorgenstr. Globus
Homburg Sonstige Nennung
Blieskastel

Zweibriicken Stadt

Zweibriicken Outlet Center
Neunkirchen

Saarbiicken

weiterer Ort

30,5%

Mittlere Zahl von Antworten: 1,6
n=210

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Haushaltsbefragung
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6.2.2 Fehlende Einzelhandelssortimente, -branchen und -betriebe
Abbildung 41 Fehlende Einzelhandelssortimente oder -branchen

Frage 4: Welche Einzelhandelssortimente oder -branchen vermissen Sie in
Homburg? (Befragte mit mindestens einer Nennung)

Bekleidung 103

Hobby-, Sport- und Freizeitbedarf 74

Nahrungs- und Genussmittel

w
o

Allgemeines
Schuhe
Fachgeschifte (klein/individuell/inhabergefiihrt/..)

w
g
=

T

nicht auf Einzelhandel bezogene Nennungen

]
= ow
=

Haushaltswaren
Kaufhaus/Einkaufscenter/Outlet
Elektroartikel

=
(o]

i Homburg Kernstadt (n=85)

=
~

Bau- und Heimwerkerbedarf
B Homburg-Erbach (n=84)

=
N

Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren

Mébel und Einrichtungsbedarf Homburg nordliche Stadtteile (n=53)

[EEY
=

Gesundheits- und Korperpflege Homburg sudliche Stadtteile (n=81)

0 Ww

andere Betriebstypen (wie Freiluft-Verkaufsstande, ...

Uhren, Schmuck, Optik

Umland (n=100)

o I—‘l_-__l_hl_hhh

50 100 150 200

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Auf die Frage, welche Einzelhandelsangebote in Homburg fehlen, antwortete die Mehrheit der Befragten, dass
die Ansiedlung von Betrieben mit den Sortimenten Bekleidung, gefolgt von Hobby-, Sport- und Freizeitbedarf
winschenswert ware.
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6.2.3 Verkehrsmittelnutzung bei Einkdaufen

6.2.3.1 Artikel des taglichen Bedarfs

Das am haufigsten genutzte Verkehrsmittel zum Einkauf von Artikeln des taglichen Bedarfs stellt bei den Be-
fragten eindeutig das Auto dar. Mit 53,1% nutzt mehr als die Halfte der Befragten dieses immer, nur 15,6%
nutzen es nie. Die Werte fiir ,zu FuR“ und ,Fahrrad” fallen deutlich geringer aus, der OPNV wird nur noch von

wenigen Befragten zumindest selten genutzt.

Abbildung Verkehrsmittelnutzung beim Einkauf von Artikeln des taglichen Bedarfs

Frage 3a: Wie haufig benutzen Sie welches Verkehrsmittel beim Einkauf von
Artikeln des taglichen Bedarfs wie Lebensmitteln oder Drogeriewaren?

Auto 53,1% 6,5% 15,6%

zu Ful 16,6% 59,8%
Fahrrad 81,9%
OPNV 93,1%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Bimmer M h3ufig ©selten hie

Quelle: eigene Haushaltsbefragung
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Ein dhnliches Ergebnis zeigt die Verkehrsmittelnutzung beim Einkauf von anderen Artikeln. Allerdings ist hier
der Anteil der Befragten, die immer das Auto benutzen mit 74,4% noch einmal deutlich hoher als beim Einkauf
von Artikeln des téglichen Bedarfs. Hingegen findet ein Einkauf zu FuR, per Fahrrad oder per OPNV noch sel-
tener statt.

6.2.3.2 Andere Artikel

Abbildung 42 Verkehrsmittelnutzung beim Einkauf von anderen Artikeln

Frage 3b: Wie haufig benutzen Sie welches Verkehrsmittel beim Einkauf von
anderen Artikeln, die man seltener einkauft?

Auto 74,4% 10,9%
zu FuB . 7.2% 85,6%

Fahrrad ,5% 93,1%

OPNV I 94,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Bimmer M haufig ©selten nie

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Insgesamt stellt das Auto fir die Befragten also das mit Abstand wichtigste Verkehrsmittel zum Einkaufen dar.
Dies liegt mit Sicherheit daran, dass nicht in jedem Ortsteil von Homburg alle Angebote des taglichen Bedarfs
vorzufinden sind.
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6.2.4 Beurteilung verschiedener Angebote und Waren in Homburg

Das Angebot verschiedener Waren in Homburg sollte nach dem Schulnotensystem beurteilt werden. Auffallig
bei dieser Beurteilung ist, dass bei der vorigen Frage eine geringe Notwendigkeit der Ansiedlung des Sorti-
ments Haushaltswaren gesehen wurde. Diese Sortimentsgruppe wurde allerdings bei dieser Frage relativ
schlecht bewertet.

Abbildung 43 Beurteilung Warenangebot Homburg (Telefoninterview)

Frage 5: Wie beurteilen Sie das Angebot an folgenden Waren in Homburg?
Befragte Gesamt

Nahrungs- und Genussmitteln
Drogeriewaren
Damenbekleidung
Herrenbekleidung
Kinderbekleidung

Schuhen

Uhren, Schmuck
Haushaltswaren
Elektroartikeln

Biicher, Schreibwaren
Mobel, Einrichtungsbedarf
Bau- und Heimwerkerbedarf

Freizeitbedarf

1 2 3 4 5 6
sehr gut (Schulnoten) ungenigend

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Am deutlich schlechtesten fallt die Bewertung fiir die Sortimentsgruppe Freizeitbedarf aus, u.a. wurden aber
auch das Angebot an Herren- und Kinderbekleidung, Mobel und Einrichtungsbedarf sowie Haushaltswaren mit
nur befriedigend bewertet.

Positiv bewertete Sortimentsgruppen sind insbesondere Drogeriewaren sowie Nahrungs- und Genussmittel.
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6.2.5 Beurteilung der Ortszentren von Homburg Kernstadt

Bei der Beurteilung der wichtigsten Merkmale fiir das Stadtzentrum Homburg Kernstadt ergibt sich folgendes
Bild.

Abbildung 44 Beurteilung des Ortszentrums von Homburg Kernstadt

Frage 6a: Wie beurteilen Sie das Stadtzentrum von Homburg?
Befragte Gesamt

Freundlichkeit der Verkaufer
Servicequalitat in den Laden
Erreichbarkeit

Parkmaoglichkeiten
Offnungszeiten

Qualitat der angebotenen Waren
Preise

Einkaufsatmosphare

Angebotsvielfalt

1 2 3 4 5 6
sehr gut (Schulnoten) ungenigend

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Von den Interviewten wurden insbesondere die Qualitdt die Freundlichkeit der Verkaufer (2,0) und die Ser-
vicequalitat in den Laden (2,1) als gut bewertet. Dagegen wurden jedoch die Angebotsvielfalt (2,9), die Ein-
kaufsatmosphére (2,7) und die Preise (2,6) am schlechtesten bewertet.

Ausgesprochen negative Bewertungen kommen jedoch nicht vor. Diese sind auch nur zu erwarten, wenn sehr
tiefgreifende Mangel im Zentrum existieren.
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Abbildung 45 Beurteilung des Ortszentrums von Erbach

Frage 6b: Wie beurteilen Sie das Stadtteilzentrum von Erbach? Befragte
Gesamt

Freundlichkeit der Verkaufer
Servicequalitat in den Laden
Parkmaoglichkeiten

Erreichbarkeit

Offnungszeiten

Qualitat der angebotenen Waren
Preise

Einkaufsatmosphare

Angebotsvielfalt

1 2 3 4 5 6
sehr gut (Schulnoten) ungenigend

Quelle: eigene Haushaltsbefragung

Auch bei der Beurteilung des Ortzentrums Erbach schneidet die Freundlichkeit der Verkaufer (2,0) und die
Servicequalitat in den Laden (2,1) gut ab. Die Ergebnisse dhneln denen des Stadtzentrums von Homburg, sind
jedoch im etwas besser.

Ausgesprochen negative Bewertungen kommen ebenfalls nicht vor.
6.2.6 Zusammengefasste Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Die Stichprobe wurde anteilig nach der Bevélkerung in den jeweiligen Stadtteilen auf die Stadtteile verteilt;
ebenso wurde im Umland Homburgs befragt. Die Haupteinkaufsorte fiir Lebensmittel in Homburg sind die
Standorte MannlichstraRe/Zweibricker Tor, am Stadtbad/Am Forum sowie Erbach EKZ Robert-Bosch-Strafle.
Fast die Halfte der befragten Verbraucher kaufen Drogerieartikel in der Homburger Innenstadt, an zweiter
Stelle folgt der Standort Berliner StraRe/DirerstraRe.

Fiir den Einkauf von Bekleidung und Schuhen sowie Blicher, Zeitschriften und Schreibwaren steuern die
meisten Verbraucher die Innenstadt Homburgs bzw. das Saar-Pfalz-Center an. Die starke Konzentration auf
die Innenstadt ist bei diesen Sortimenten eine erfreulich hohe Zahl. Auch fiir den Einkauf von Hausrat und
Elektrowaren ist das in der Innenstadt gelegene Saar-Pfalz-Center beliebt. Dieser Status sollte auch in Zu-
kunft so beibehalten werden.

Der am haufigsten aufgesuchte Ort in Homburg fir den Einkauf von Mobeln und Einrichtungsbedarf ist
Eindd, dennoch wandern die meisten Homburger nach Zweibriicken um sich mit Artikeln dieser Sortiments-
gruppe einzudecken.

Die Sortimentsgruppe, die am haufigsten von den Homburgern online gekauft wird ist erwartungsgemalR die
Sortimentsgruppe Bekleidung und Schuhe. Doch auch der Onlineanteil bei Hobby-, Sport- und Freizeitartikel
ist in Homburg hoch; dies ist bedingt durch das Fehlen entsprechender Einkaufsmdoglichkeiten in der Stadt.
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Das Fehlen dieser Sortimentsgruppe wird neben dem Fehlen von Kinder- und Herrenbekleidung in der Befra-
gung eindeutig bemangelt.

Die Prioritdaten bei der Wahl der Verkehrsmittel um zum Einkaufen gelangen ist eindeutig. Um Artikel des
taglichen Bedarfs zu kaufen gehen die Homburger haufiger zu FulR oder fahren mit Fahrrad als bei anderen
Artikeln. Die OPNV-Angebote werden von den Verbrauchern duRerst selten genutzt um zum Einkaufen zu
gelangen, unangefochten an erster Stelle ist das Auto.

7 Die Handlerbefragung in der Stadt Homburg
7.1 Methode und Vorgehensweise

Es wurde eine schriftliche Befragung aller Einzelhandelsunternehmen im gesamten Stadtgebiet von Homburg
durchgefihrt. Die Verteilung erfolgte per E-Mail und per Post Juni 2021. Fragebogenentwurf und Auswertung
erfolgten durch die Markt und Standort Beratungsgesellschaft in Erlangen. Die Feldzeit dauerte von Juli 2021
bis November 2021. Zwei Erinnerungsaktionen halfen, die Riicklaufquote zu verbessern. 47 Betriebe haben
sich an der freiwilligen Befragung beteiligt. Bezogen auf die Grundgesamtheit von 296 Einzelhandelsbetrieben
liegt die Ricklaufquote bei guten 16%. Die Befragung gibt Hinweise auf die aktuelle absatzwirtschaftliche Si-
tuation des Homburger Einzelhandels und auf die Abgrenzung des Einzugsbereiches des Einzelhandels. Sie
zeigt das Online-Verhalten des ansdssigen Handels ebenso auf wie die Bedeutung des Fremdenverkehres fir
den Handel in Homburg. Dariber hinaus ergénzt sie die vor Ort erhobenen und geschatzten Angaben (Sorti-
ment, Verkaufsflache, Umsatz) fiir die Umsatz- und Kaufkraftanalyse.

Der vollstandige Fragebogen befindet sich im Anhang.
7.2 Befragungsergebnisse
7.2.1 Betriebliche Kennzahlen

Abbildung 46 Eigentiimer oder Mieter?

Frage 1b: Sind Sie

m Eigentimer?

= Mieter?

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Beinahe zwei Drittel der befragten Betriebe sind Mieter in den Ladenlokalen.
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Frage 2a: Seit wann gibt es lhr Geschaft in Homburg?

Abbildung 47 Alter der Betriebe

m seit 50 Jahren und langer
um seit 30 bis 49 Jahren
m seit 10 bis 29 Jahren
® weniger als 10 Jahre lang

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Das Alter der Betriebe zeigt sich durch die abgefragten Altersgruppen als sehr heterogen.

Abbildung 48 Griindung des Betriebes

Frage 2b: Wurde das Geschaft von lhnen selbst gegriindet (bzw.
als Filialist neu angesiedelt) oder von einem Vorganger
tibernommen? Das Geschaft wurde:

1

m ({bernommen

m selbst gegriindet /
neu angesiedelt
(Filiale gegrindet)
(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

29 von 47 Betrieben wurden von den Inhabern selbst gegriindet oder am Standort Homburg neu angesiedelt.
Von Vorgangern lbernommen wurden 17 Betriebe.
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Frage 5b: Die aktuelle Flache ist:

Abbildung 49 Beurteilung der BetriebsgréRe

m zu klein
® ausreichend
® zu grold

(kA

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Flr die Mehrheit der Betriebe ist nach eigener Einschatzung die (Verkaufs-)Flache ausreichend. Fir finf der
befragten 47 Betriebe ware eine groRere Flache wiinschenswert.
Abbildung50 Weitere Filialen vorhanden?

Frage 5c: Haben Sie noch weitere Filialen in oder auBerhalb
Homburgs?

EJa

= Nein

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

17 (36%) der befragten Betriebe haben noch weitere Filialen in oder auRerhalb Homburgs.
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Frage 5d: Sind weitere Filialen in der Planung?

Abbildung 51 Filialen in Planung?

E Nein

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
Bei lediglich 17% der Betriebe sind weitere Filialen in Planung.

Abbildung 52 BetriebsgroRe

Frage 5a: Wie groB ist die Verkaufsflache lhres Betriebes in
gm? (Verkaufsflache = fiir den Kunden zugangliche Flache)

3

® bis 50 gm
® 51 bis 100 gm
m 101 bis 250 gm

k = 251 bis 800 gm
= mehr als 800 gm
(k.A.)
(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Die Analyse der befragten Betriebe ergab, dass die Verkaufsflachenstruktur sehr heterogen von Betrieben bis
50gm Verkaufsflache bis zu groRflachigen Betrieben verteilt ist.
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7.2.2 Offnungszeiten

Abbildung 53 Anderung der Offnungszeiten

Frage 4b: Sind Anderungen der Offnungszeiten vorgesehen?

mJa
® Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
Eine eindeutige Mehrheit von 42 der befragten 47 Betriebe sieht keine Anderungen der Offnungszeiten vor.

Abbildung 54 Einheitliche Offnungszeiten

Frage 4c: Halten Sie einheitliche Offnungszeiten in der
Innenstadt fiir wichtig?

1

®Ja
=® Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

57% der befragten Betriebe halten einheitliche Offnungszeiten in der Innenstadt fiir wichtig.
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Abbildung 55 Etablierung einer Kern6ffnungszeit

Frage 4d: Wiirden Sie sich einer Kernoffnungszeit
anschlieBen (z.B. von 10-18 Uhr)?

2

® Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Doch obwohl 27 Betriebe einheitliche Offnungszeiten in der Innenstadt befiirworten, wiirden sich einer Kern-
offnungszeit lediglich 23 Betriebe anschlieflen.

7.2.3 Online Beteiligung
Abbildung 56 Werden Waren auch online verkauft?

Frage 6: Verkaufen Sie Waren auch online?

... I

... Uber Handelsplattformen wie Amazon, eBay 3
... in einem eigenen Onlineshop 19
... auf einem anderen Weg 4
Noch nicht, aber Onlineverkauf ist geplant, ... - 4
... Uber Handelsplattformen wie Amazon, eBay 2
... in einem eigenen Onlineshop 3

... auf einem anderen Weg 1

vein | 1o
0

10 20 30
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
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Mehr als die Halfte der befragten Betriebe verkaufen ihre Waren online oder planen dies in Zukunft zu tun. 19
der befragten Betriebe verkaufen ihre Waren momentan nicht online und planen dies auch nicht fir die Zu-

kunft.
Abbildung 57 Griinde fiir einen Verzicht auf Online-Verkauf

Wegen der Art der Zuviel Personal-
Artikel (Flaschen, und
Kostenaufwand

Kisten, Kiihlung)

Fehlende
Infrastruktur

Umgang mit hohen

Retourenquoten

Kunden kennen

y sich Online nicht
Kein Interesse aus

Die Begriindungen fiir den Verzicht auf das Online-Geschaft sind vielfaltig. So wird der zu groRRe Personal- und
Kostenaufwand, die ungeloste Retourenproblematik oder die fehlende technische Infrastruktur genannt. Ei-
nige Betrieben betonen auch den online nicht abzubildenden Beratungsaufwand.
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Abbildung 58 Mittelwerte der Selbsteinschatzung in Schulnoten

Mittelwerte

Erreichbarkeit

Sichtkontakt flir FuRganger
Sichtkontakt fur Radfahrer
Sichtkontakt fur Autofahrer
AuBenwirkung
Schaufenstergestaltung
Lagequalitat

Offnungszeiten

Kapazitat der Kundenparkplatze
Ladenausstattung / Interieur
Kundenfrequenz

Verkaufsflache (GroRRe)

5 6

3 4
sehr gut (Schulnoten) ungentgend

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
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7.2.4 Standort Homburg und Wettbewerbssituation

Abbildung 59 Betriebsstandort

Frage 8: In welchem Stadtteil von Homburg befindet sich lhr
Betrieb?

® Innenstadt

® Erbach

= Bruchhof-Sanddorf
= Einod

(kA.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Der Grofteil der befragten Betriebe befindet sich in der Innenstadt. Diese Zahlen spiegeln in etwa die Vertei-
lung der Betriebe auf die Stadtteile wider.

Abbildung 60 Zufriedenheit Betriebsstandort

Frage 9a: Sind Sie mit Ihrem aktuellen Standort zufrieden?

mJa
E Nein

(k.A.)

(n=47)
Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Knapp 90% der Betriebe sind mit ihrem aktuellen Standort zufrieden.
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Abbildung 61 Selbsteinschitzung Betriebsstandort

Frage 9b: Wie schitzen Sie selbst lhren Standort in Homburg insgesamt ein?
(Schulnoten)

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Bsehrgut mgut M befriedigend M ausreichend M mangelhaft ™ ungeniigend (k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Knapp zwei Drittel der Betriebe in Homburg schatzen ihren Standort als gut bis sehr gut. Als ungeniigend
wird kein Standort eingeschatzt.

Abbildung 62 Selbsteinschdtzung Konkurrenzsituation
Frage 10a: Wie schitzen Sie die Konkurrenzsituation fiir sich ein?

m Der Betrieb hat in ndherer
Umgebung keine

Konkurrenz
m Der Betrieb kann sich gut

gegenlber der Konkurrenz

behaupten
= Die Konkurrenzsituation

wird immer starker

B Die Konkurrenzsituation
wird existenzgefahrdend

(k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Die Konkurrenzsituation in Homburg sehen die meisten Betriebe positiv. Die befragten Betriebe kénnen sich
laut eigener Einschatzung gut gegeniiber der Konkurrenz behaupten.
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Abbildung 63 Einschatzung Konkurrenzsituation

Frage 10b: Wie bewerten Sie die Konkurrenz?

Konkurrenz innerhalb von Homburg |} 6
Konkurrenz aulerhalb von Homburg | 7
Konkurrenz im Internet 9
0 10 20 30 40 50
Msehrstark m2 m3 w4 w5 msehrschwach (k.A) (n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

7.2.5 Mietbelastung

Abbildung 64 Mietbelastung pro gm

Frage 11a: Wie hoch ist lhre derzeitige Mietbelastung in Euro
je gqm Verkaufsflache?

® unter 10€

= 10 € bis unter 15 €

m 15 € bis unter 20€

m 20 € bis unter 25 €

m 25 € bis unter 30€

® 30 € und mehr
(k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Mehr als die Halfte der befragten Betriebe zahlen Mieten von unter 15€ pro Quadratmeter Verkaufsflache.
Drei Betriebe geben sogar eine Mietbelastung von tiber 30€ pro gm Verkaufsflache an.
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Frage 11b: Wie hat sich der Mietpreis in den letzten Jahren
entwickelt?

Abbildung 65 Entwicklung Mietpreis

= sinkend
m stagnierend
= steigend

(k.A.)

(n=30)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Die Mietpreise stagnierten oder stiegen bei den meisten befragten Betrieben in den letzten Jahren. Nur ein
Betrieb gab an, dass die Mietbelastung sank.

7.2.6 Umsatzentwicklung

Abbildung 66 Umsatzentwicklung der letzten Jahre

Frage 12a: Wie war die Umsatzentwicklung Ihres Betriebes
in den letzten Jahren?

® zunehmend
® stagnierend
m riicklaufig

(kA.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertungen

Die Umsatzentwicklung in den letzten Jahren ist in den befragten Betrieben stark heterogen verteilt. 13 Be-
triebe verzeichneten zunehmende Umsétze, 16 Betriebe stagnierende Umsatze und 15 Betriebe gar riicklau-
fige Umsatze.
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Frage 12h: Welche zukunftige Umsatzentwicklung erwarten
Sie fur lhren Betrieb?

Abbildung 67 Umsatzprognose

® zunehmen

3
B stagnieren
® zuriickgehen
(k.A.)
(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Die Umsatzprognosen fiir die ndachsten Jahre sind positiver. 20 der befragten 47 Betriebe erwarten zuneh-
mende Umsatze, lediglich 4 Betriebe erwarten zurlickgehende Umsatze.

Abbildung 68 Gewinnmarge

Frage 12c: Wie hoch ist lhre Gewinnmarge in Prozent?
® bis 15%

16 ® (iber 15% bis 20%
= (ber 20% bis 25%
® (ber 25% bis 30%

m (ber 30%
(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Die Gewinnmargen der meisten Betriebe (45%) liegen bei bis zu 20%. Bei finf der befragten Betriebe liegen
sie sogar bei GUber 30%.
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7.2.7 Auswirkungen der MaBnahmen Covid19-Pandemie

Abbildung 69 Entwicklung des Umsatzes in Zusammenhang mit Covid19-MaRRnahmen

Frage 13a: Ist der Umsatz lhres Betriebes durch die
MaBnahmen zur Eindammung der Covid19-Pandemie
betroffen?

2
m nicht betroffen
m Umsatzzuwachse
m Umsatzverluste

m existenzbedrohende
Umsatzverluste

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Die MalRnahmen zur Eindammung der Covid19-Pandemie gingen fiir die meisten Betriebe mit Umsatzverlus-
ten einher. Einige wenige Branchen konnten aufgrund des gednderten Kaufverhaltens von Umsatzzuwachsen
profitieren.

Abbildung 70 Staatliche Unterstiitzung

Frage 13b: Nehmen Sie staatliche Unterstiitzungszahlungen /
-kredite in Anspruch?

E Nein

(k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
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Die Anzahl der Betriebe, die staatliche Unterstiitzungszahlungen/-kredite in Anspruch nahmen und diejenigen,
die dies nicht taten liegen in Homburg in etwa gleich auf.

Abbildung 71 Zufriedenheit mit der Abwicklung Staatlicher Unterstiitzung

Frage 13c: Sind Sie mit der Abwicklung und Auszahlung der
Hilfen zufrieden?

1
V = weniger zufrieden
® nicht zufrieden
(k.A.)
(n=21)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

m sehr zufrieden

m zufrieden

15 der befragten 21 Betriebe sind mit der Abwicklung und Auszahlung der Hilfen zufrieden bis sehr zufrie-
den.

Abbildung 72  Zufriedenheit stadtische Informationslage wahrend Pandemie

Frage 13d: Wie zufrieden sind Sie mit den Informationen, die
die Stadt Homburg zur Unterstutzung wahrend der Corona
Pandemie veroffentlicht hat?

4
® sehr zufrieden
® zufrieden
® weniger zufrieden
® nicht zufrieden
(k.A.)
(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
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Mit den Informationen, die die Stadt Homburg zur Unterstiitzung wahrend der Pandemie veroffentlicht hat
zeigten sich 13 Betriebe sehr zufrieden, 22 zufrieden. Acht Betriebe waren weniger zufrieden, nicht zufrieden

gab kein Betrieb an.

Abbildung 73 Wunsch nach digitaler Unterstiitzung Covid19-MaBBnahmen

Frage 13f: Winschen Sie sich Unterstutzung bei der
Bereitstellung und Nutzung einfacher digitaler Losungen
zum Check-In bzw. zur Kontaktverfolgung?

5

m Ja
E Nein

(k.A.)

(n=47)
Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
Zwei Drittel der befragten Betriebe wiinscht sich keine Unterstiitzung bei der Bereitstellung und Nutzung

einfacher digitaler Lésungen zur Kontaktverfolgung.
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7.2.8 Investitionen

Abbildung 74 geplante Investitionen

Frage 14a: Planen Sie besondere Investitionen / MaRnahmen in lhrem Betrieb?

Modernisierung der Ladeneinrichtung 10
Erweiterung des Warensortiments 8
Erweiterung der Geschaftsraume 1
Neuerdéffnung eines weiteren Betriebes 2
Einschrankung / Spezialisierung des Warensortiments... 3

Geschéaftsaufgabe 1

weitere MalRnahme 1

weil Investitionen bereits erfolgten 10
weil Investitionen derzeit nicht notwendig sind 11
weil kein (Eigen-)Kapital fir Investitionen vorhanden ist 4
weil der Ertrag Investitionen derzeit nicht zulasst 10
weil die Mietbelastung die Finanzierungsmdéglichkeit... 3
aus anderen Griinden 5
(k.A.) 1
0 5 10 15 20 25 30

(n =47, Mehrfachnennungen)
Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Ein GrofRteil (28) der befragten Betriebe plant keine besonderen Investitionen/MaRnahmen in ihrem Betrieb.
Entweder weil Investitionen momentan nicht notwendig sind, bereits erfolgten oder der Ertrag die Investitio-
nen derzeit nicht zuldsst. 18 Betriebe planen Investitionen, vorrangig in die Modernisierung der Ladenein-
richtung und die Erweiterung des Warensortiments.
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Frage 15a: Woher kommen die Kunden, die lhren Betrieb aufsuchen?

7.2.9 Kundenstamm und Absatzwege

Abbildung 75 Kundenherkunft

aus Homburg (Stadtgebiet) 36

(Saarpfalz-Kreis und benachbarte Pfalz)
aus dem weiteren Umland (mehr als 30 km _
22
entfernt)

0 10 20 30 40 50
(n =43, Mehrfachnennungen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Wie die Darstellung des Einzugsbereichs verdeutlichte kommt der Grof3teil der Kunden des Homburger Ein-
zelhandels aus dem Homburger Stadtgebiet sowie den angrenzenden Gemeinden im Saarpfalz-Kreis und der
benachbarten Pfalz.

Abbildung 76 Anteil Kunden nach Herkunft

Frage 15a: Wie hoch ist der Anteil der Kunden, die lhren
Betrieb aufsuchen und aus ... kommen?

5%

(n=36)
® Homburg (Stadtgebiet)
® angrenzenden Gemeinden (Saarpfalz-Kreis und benachbarte Pfalz)
® dem weiteren Umland (mehr als 30 km entfernt)

(% die auf 100 fehlen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung
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Der grofRte Teil der Kunden (45%) kommt laut Angabe der befragten Handler aus dem Stadtgebiet Homburg,
36% aus den angrenzenden Gemeinden sowie 14% aus dem weiteren Umland. Diese Zahlen spiegeln die Ver-
sorgungsfunktion Homburgs fiir das Umland wider.

Abbildung 77 Anteil der Stammkundschaft

Frage 15b: Wie hoch ist der Anteil lhrer
Stammkundschaft? Anteil der Kunden, die ...

4%

(n=40)
m regelmaliig zum Einkaufen ins Geschaft kommen

® unregelmaliig zum Einkaufen ins Geschaft kommen
m Touristen / Tages-Besucher von auBerhalb sind
(% die auf 100 fehlen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Der Homburger Einzelhandel wird zur Mehrheit (54%) von Stammkunden frequentiert, 8% der Kunden sind
Touristen oder Tages-Besucher.

Eine Studie der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH 2025 93



Abbildung 78 Veranderung Kundenverhalten

Frage 16: Sind in den letzten Jahren Veranderungen im
Kundenverhalten zu erkennen?

= Ja
m Nein

(k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Ein GroRteil der befragten Handler erkennt in den letzten Jahren Veranderungen im Kundenverhalten. Das
Verhalten der Kunden ist vielen Einflissen aus Wirtschaft, Gesellschaft, Politik ausgesetzt. Fir den Handel

Uberlebenswichtig ist addaquat auf die festgestellten Verdnderungen zu agieren um konkurrenzfahig zu blei-
ben.
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Frage 17: Welche Absatzwege nutzen Sie, um lhre Kunden zu
erreichen?

Personliche Ansprache _ 31
Regelmalige Postsendungen - 8
Flyer in der Stadt verteilen - 7
Anzeige / Werbungseinlage in der Zeitung _ 19
Internetauftritt _ 30
E-Mail-Newsletter _ 11
racebook |

Instagram

Abbildung 79 Absatzwege zum Kunden

Sonstige

(k.A.)

0 10 20 30 40
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Der moderne Weg der Kundenansprache liegt leicht vor der persdnlichen Ansprache bei der Frage, wie man
Kunden erreichen kann. Doch zeigt das Ergebnis, dass die persdnliche Ansprache nach wie vor ein wichtiges
Instrument zur Kundengewinnung ist.
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7.2.10 Gemeinsame digitale Verkaufsplattform

Abbildung 80 Interesse an gemeinsamer digitaler Verkaufsplattform

Frage 17b: Besteht von lhrer Seite aus Interesse an der
Nutzung einer gemeinsamen digitalen regionalen
Verkaufsplattform (ohne eigenen Shop)?

5

mJa
m Nein

(k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Ein GroRteil der befragten Homburger Handler lehnt die Nutzung einer gemeinsamen digitalen regionalen
Verkaufsplattform ab. Knapp ein Drittel der Handler hat Interesse an einer solchen Verkaufsplattform. Sie
sehen unter anderem den Vorteil einer einheitlichen Vermarktung der Marke ,Homburg"“.
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7.2.11 Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Homburg

Abbildung 81 Mittelwerte Zufriedenheit Standort Homburg

Frage 18a: Sind Sie mit dem Standort Homburg zufrieden? (Schulnoten)

Erscheinung Stadtbild

Bauliche Gestaltung

Erreichbarkeit mit dem Fahrrad
Erreichbarkeit mit dem OPNV
Erreichbarkeit mit dem Pkw
Ausstattung mit Fahrradabstellplatzen
Ausstattung mit Parkplatzen
Miet-/Kaufpreis einer Geschaftsimmobilie
Passantenfrequenz

Angebot an Einzelhandel

Angebot an Dienstleistungen

Angebot an Gastronomie

1 3 5
sehr gut ... (Schulnoten) ... ungeniigend

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Mit 3,5 schnitten die Miet-/Kaufpreise der Geschaftsimmobilien am schlechtesten ab. Mit der Note 1,9 am
besten bewertet wurde die Erreichbarkeit mit dem PKW. Dieses Ergebnis zeigt, dass die Kunden nach wie vor
gerne mit dem PKW zum Einkaufen fahren.

Bei dieser Art der Befragung sind im Ergebnis selten schlechtere Noten als 3,5 feststellbar, weshalb Noten
schlechter als 3,0 alarmierend sind
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Abbildung 82 Zufriedenheit mit Unterstiitzung durch die Stadtverwaltung

Frage 19a: Sind Sie mit der Unterstiitzung / den Angeboten / den Projekten von
Seiten der Stadtverwaltung Homburg zufrieden, wenn es um lhre
Geschaftstatigkeit geht?

weil nicht auf meine Belange eingegangen wird 4
weil die Stadt andere Schwerpunkte thematisiert 6
aus anderen Griinden 5
(k.A) 6
0 5 10

15 20 25 30
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

60% der befragten Handler ist mit der sie betreffenden Arbeit der Stadtverwaltung Homburg zufrieden, 13
Betriebe sehen Verbesserungsbedarf. Sie sehen die Schwerpunkte falsch gesetzt oder sind der Ansicht, dass
ihre Belange nicht ausreichend Gehor finden.

Abbildung 83 Zufriedenheit mit der Stadtverwaltung Homburg

Frage 19h: Bitte bewerten Sie die Stadtverwaltung Homburg

... ist ein verldsslicher Partner.

Die Zusammenarbeit funktioniert tadellos.
Anliegen / Antrige werden zeitnah bearbeitet.
Ausklnfte werden zeitnah erteilt.

... interessiert sich fir mich.

Der Stadtverwaltung ist mein Geschaft wichtig.

... engagiert sich flir den lokalen Einzelhandel.

1 2 3 4 5 6

stimme voll und ganz zu stimme Uberhaupt nicht zu

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Etliche Betriebe gelangten zu der Ansicht, der Stadtverwaltung Homburg ist das Geschaft nicht wichtig. Posi-
tiv bewertet wurde die zeitnahe Erteilung von Auskiinften, die Stadtverwaltung ist ein verlasslicher Partner.
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Abbildung 84 Beurteilung der Aktivitdten der Stadt Homburg |

Frage 19c: Bitte beurteilen Sie die folgenden Aktivitaten der Stadt
Homburg fir den Erfolg lhres Geschafts:

Musiksommer 7
Flohmarkt 7
Nikolausmarkt 7
0 10 20 30 40 50
M positiv M negativ m kenne ich nicht (k.A)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Der Musiksommer wird von drei untersuchten Veranstaltungen am Besten bewertet. Die Veranstaltungen
werden von den befragten Betrieben durchwegs gut angenommen.
Abbildung 85 Beurteilung der Aktivitdten der Stadt Homburg Il

Frage 19c: Bitte beurteilen Sie die folgenden Aktivitaten der Stadt
Homburg fiir den Erfolg lhres Geschafts:

Blumenampel-Aktion . 19 8
Homburger Geschenkgutschein _ 17 - 8
Heimat shoppen _ 13 9
verkaufsoffene Sonntage _ 12 8
0 10 20 30 40 50
M positiv / nehme teil positiv / nehme nicht teil M negativ / nehme teil
m negativ / nehme nicht teil m kenne ich nicht (k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Von den Handlern Gberwiegend gut bis sehr gut werden Angebote wie ,, Heimat shoppen”, verkaufsoffene
Sonntage sowie der Homburger Geschenkgutschein bewertet.
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Abbildung 86 Interesse an Quartiersentwicklung

7.2.12 Blick in die Zukunft

Frage 20: Haben Sie Interesse an einer Quartiersentwicklung
(wie z.B. Altstadtinitiative oder Einkaufsstralle mit Herz)?

= Ja
m Nein

(k.A.)

(n=47)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

18 der befragten 47 Betriebe hat Interesse an einer Quartiersentwicklung, 21 Betriebe haben daran kein Inte-
resse.
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Abbildung 87 Unterstiitzungswunsch mit Prioritat

Frage 22: Welche Art von Unterstiitzung wiirden Sie sich in den nachsten zwolf Monaten zur Starkung
lhres Unternehmens wiinschen und welche wire dabei die wichtigste fiir Sie?

Einkaufsgutscheine

Kostengiinstige Parkmaoglichkeiten

Gemeinsame Marketingaktionen der Homburger Handler
Regionale gemeinsame Marketingaktionen

Kooperationen mit Gastronomie und Kultureinrichtungen

Beratung bei der Uberpriifung oder Anpassung meines
Geschéaftsmodells

Hilfestellungen zur Verbesserung meines Ladengeschifts
(Store-Checks, 0.4.)

Schulungen zur Nutzung digitaler Marketinginstrumente
(Suchmaschinenoptimierung, Social Media, 0.4.)

Unterstiitzung bei der Mitarbeitergewinnung

(k.A.)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

o

w

1

4

l l
-
o
= =

15

am wichtigsten

2 5

23 8

23 5

2 4

18

20 25
(n =47, Mehrfachnennungen)

Bei der Frage nach Winschen fiir die Zukunft nannten je 24 Betriebe kostenglinstige Parkmoglichkeiten so-

30

wie Kooperationen mit Gastronomie und Kultureinrichtungen. Je 23-mal wurde der Wunsch nach gemeinsa-

men Marketingaktionen der Homburger Handler sowie regionale gemeinsame Marketingaktionen genannt.

Das Befragungsergebnis zeigt, dass Parkpldtze nach wie vor flir den Einzelhandel eine wichtige Rolle spielen.

Der branchentibergreifende Zusammenschluss der Gewerbetreibenden in Homburg spielt eine wichtige Rolle

fur die Betriebe.
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Abbildung 88 Notwendige Veranderungen

Frage 23: Was soll / muss sich dndern, um in Homburg gute Geschadfte machen zu konnen?

Attraktive Verkaufsflachen miissen entstehen

Verbraucher / Kunden miissen stirker in die Stadt gelockt werden
Die Nachbargemeinden miissen besser eingebunden werden
Mehr Unterstiitzung der Einzelhdndler durch die Stadt

Mehr Engagement durch die Gewerbetreibenden

Sonstige Verdanderung

(k.A.)

20 30 40
(n =47, Mehrfachnennungen)
Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Drei Viertel der Betriebe sieht die Notwendigkeit mehr Verbraucher in die Stadt zu locken. Eine mogliche Lo-
sung der Problematik wurde in Frage 22 mit gemeinsamen Marketingaktionen bereits vorgeschlagen. Des Wei-
teren wiinscht sich eine Vielzahl der Handler die Schaffung attraktiver Verkaufsflachen sowie mehr Unterstit-
zung der Einzelhandler durch die Stadt.

Abbildung 89 Zukunftsstandort Homburg

Frage 24: Wie wird sich lhrer Meinung nach der Standort Homburg in den kommenden
Jahren beziiglich des Einzelhandels entwickeln?

Homburg wird wachsen

[Xe)

Homburg wird stagnieren

=
w0

Homburg wird schrumpfen 14

=
o

Neue Geschifte werden sich in Homburg niederlassen

Neue Leerstinde werden entstenen [ NDNDbNN -

Die Angebotsvielfalt wird zunehmen || NG
Die Angebotsvielfalt wird abnehmen || NN NN ::

(A) N 4

0 5 10 15 20 25 30 35
(n =47, Mehrfachnennungen)

Quelle: eigene Erhebung und Auswertung

Eine Mehrzahl der Homburger Handler erwartet in der Zukunft eine eher stagnierende Entwicklung des Ein-
zelhandels mit neuen Leerstanden und abnehmender Angebotsvielfalt.
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7.3 Zusammengefasste Ergebnisse der Handlerbefragung

Der Einzelhandelsbesatz in Homburg zeichnet sich durch einen Mix aus Existenzgriindern und alteingesesse-
nen Betrieben aus. Die Handlerbefragung konnte trotz der geringen Teilnahmequote von 15,9% einen Quer-
schnitt durch die verschiedenen Branchen abbilden.

Das Votum der Betriebe fiir die Etablierung von Kernoéffnungszeiten sollte fiir die Innenstadt oder einzelne
StralRenzlige nochmals vor dem Hintergrund der nun vorliegenden Daten beraten werden.

Die Betriebe sind liberwiegend mit der GrofRe der Verkaufsflichen zufrieden. Diese Status sollte beibehalten
werden und bei zukiinftigen Neubauprojekten Beachtung finden um einen interessanten Mix an Flachen und
somit Anbietern auch in Zukunft vorhalten zu kénnen.

Der Onlinehandel wird von vielen Einzelhdndlern als reine Konkurrenz verstanden. Dem ist mitnichten so. Je-
der Handler kann sich an diesem Zukunftsmarkt beteiligen. Es mlssen von den Betrieben, die sich noch nicht
beteiligen, gepruft werden, Angebote wie die Bestellung online im stationdren Handel (24/7-Shopping) und
der zeitnahen Lieferung zu etablieren. Auch wird es fir Kunden immer wichtiger, den Bestand an Ware im
Geschaft vor Ort vorab online zu Uberpriifen. Eine gemeinsame digitale regionale Verkaufsplattform ist hinge-
gen von den befragten Betrieben nicht gewlinscht.

Bemangelt wurden fehlende Parkpladtze. Die Parkplatzproblematik ist in der Homburger Innenstadt jedoch
durch die vielen Parkmoglichkeiten um die Innenstadt gut geldst. Es besteht ein Konflikt zwischen Parken vor
den Geschaften und der Aufenthaltsqualitat. AuRerhalb der Innenstadt erscheinen die Parkplatze vor den Be-
trieben meist ausreichend.

In der Zukunft erwarten die Homburger Handler (iberwiegend gleich bleibende bis zunehmende Umsatze, wo-
von der Standort Homburg profitieren wird. Etliche Betriebe haben bereits in den letzten Jahren Modernisie-
rungsmalnahmen durchgefiihrt, andere planen diese fiir die nahe Zukunft. So wird der Standort Homburg
zukunftsfahig gemacht. Profitieren konnen die Betriebe von einem konstanten Strom von Stammkunden.

Gegentber den Vermietern/Verkaufern von Gewerbeimmobilien werden zu hohe Preisvorstellungen moniert.

Einige Handler haben das Gefihl, dass die Stadtverwaltung Homburg nicht ausreichendes Interesse fir die
Belange jedes einzelnen Einzelhandlers aufbringt. Hingegen werden die von der Stadtverwaltung angestolRe-
nen Projekte zur (Innen-)Stadtbelebung als gut eingeschéatzt. An diesem Punkt muss aus Sicht der Handler
angeknipft werden, um in Zukunft noch mehr potenzielle Kunden in die Stadt zu locken.

8 Innenstadt Homburg
8.1 Einkaufslagen

Eine Abgrenzung der Top-Einkaufslagen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches macht Sinn, weil ent-
sprechende StraBenziige mit starkem und lickenlosen Betriebsbesatz identifizierbar sind. Innerhalb dieser
konzentrierten Einkaufslagen sind aufgrund

e der Nutzungsdurchmischung,

e der Branchenstruktur,

e der BetriebsgroRenstrukturen,

e der stadtebaulichen Gestaltungsmerkmale und
e der beobachteten Passantenfrequenzen

weitere Differenzierungen moglich. Die Lagendifferenzierung wird abgestuft entsprechend der Auspragung
der genannten Merkmale.
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Danach reprasentiert die A-Lage die Haupteinkaufslage der Innenstadt von Homburg. Hier sind die hochsten
Passantenfrequenzen, der dichteste und liickenloseste Geschaftsbesatz, die meisten Magnetbetriebe und die
attraktivsten stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

Die B-Lagen zeigen durchgdngig eine geringere Frequenz, ab und zu Licken im Geschéaftsbesatz und einen
hoheren Dienstleistungs- und Gastronomieanteil. Hier sind weniger Magnetbetriebe ansdassig, die stadtebau-
liche Gestaltung ist in der Regel weniger aufwendig und es sind eher Spezialisten als Filialisten anséassig.

Als Haupteinkaufsbereich wird die Summe der A- und B- Lagen bezeichnet. Darliber hinaus werden die (ibrigen
Gebiete des zentralen Versorgungsbereiches als Streulagen mit immer noch dichtem Betriebsbesatz, durch-
setzt mit Wohn-, Gewerbe- und Blironutzung bezeichnet.

Abbildung 90 Einkaufslagen im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt

Einzelhandelslagen in der
City von Homburg

I:l A-Lage
I:I B-Lage

I:I C- und Streulage

zentraler Versor-
gungsbereich

Quelle: eigene Darstellung und Erhebungen
A-Lage

Die A-Lage umfasst die TalstraRRe (incl. Christian-Weber-Platz) von der GerberstraRe bis zur FruchthallenstralRe.
B-Lage

Zur B-Lage zahlen ein Teil der GerberstraRe, die MarkstralRe, die Untergasse sowie Teile der Eisenbahnstrale.
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Abbildung 91 Dienstleister im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt

Legende

Dienstleister
® Gastronomie, Hotellerie

5 7
+ G MR
’ > i ) 4 4 ‘
‘ e

, o Gesundheitswesen
Dienstleistungshandwerk
Kultur, Freizeit, Bildung
und Unterhaltung
Finanzdienstleistungen
Offentliche Verwaltung/
Gebaude
Sonstige Dienstleister

® ® @ o o0

LI

w Innenstadt Homburg

Juli 2025

Quelle: eigene Darstellung und Erhebung

In der Innenstadt Homburgs sind eine Vielzahl von Dienstleistern einer Vielzahl von Branchen angesiedelt, die
das Angebot der Einzelhandler attraktiv abrunden.

Dariiber hinaus wachst die Bedeutung der Dienstleister und vor allem der Gastronomie fiir die Angebotsqua-
litat und Anziehungskraft der Innenstadt. Hier ist eine weitere Diversifizierung, auch und vor allem auf kleinen
Flachen, sinnvoll und notwendig.
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Einzelhandel

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- und Korperpflege
Bekleidung

Schuhe
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Der Einzelhandelsbesatz in der Innenstadt von Homburg ist dicht, in manchen Stralenziigen auch llickenlos.
Er weist eine Vielfalt an Sortimenten und Betriebsformen auf. Auch die GroRenstrukturen bilden eine moderne
Einzelhandelsstruktur ab. Insgesamt ergibt sich vielfaltiges Bild. Neben Filialisten wird ein groRer Teil der Be-
triebe auch von Einzelunternehmern gefiihrt.

Gemeinsam mit dem ebenfalls dichten Dienstleistungsbesatz entsteht die Grundlage fiir eine attraktive mul-
tifunktionale Innenstadt, die sich von allen anderen Lagen und Betriebskonzentrationen im Stadtgebiet positiv
abhebt.
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Abbildung 93 Filialisten/Fachhandel
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Quelle: eigene Erhebungen und Darstellung

Die Innenstadt Homburgs ist aufgrund der gewachsenen Strukturen zweigeteilt. Der Fachhandel ist im slidost-
lichen, kleinstrukturierten Teil der Innenstadt angesiedelt. Die Filialisten sind vor allem im Nordwesten der
Innenstadt in meist gréBeren Flachen angesiedelt.
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Einzelhandelskonzept Homburg 2015
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Im Einzelhandelskonzept von 2015 sind zwei A-Lagen ausgewiesen. Um Lagen als A-Lagen ausweisen zu kon-
nen, bedarf es der hochsten Passantenfrequenz sowie den dichtesten Geschaftsbesatz. Die Differenzierung in
Haupt- und Neben-Einkaufsachsen unterscheidet die beiden damals ausgewiesenen A-Lagen.

Eine A-Lage im absatzwirtschaftlichen Sinne bedarf eines dichten und liickenlosen Geschaftsbesatzes, hochs-
ter Passantenfrequenz und eines vielfaltigen BetriebsgroBen- und Betriebsformenmixes, der in der 2015 aus-
gewiesenen Neben-Einkaufslage als A-Lage nicht existiert. Insofern ist die A-Lagen-Ausweisung in der Saarbri-
cker StralSe missverstandlich. Trotzdem kann diesem als Nebeneinkaufslage ausgewiesenen Straflenabschnitt
eine besondere Rolle zugewiesen werden. Hier konzentriert sich attraktiver Fachhandel in charmantem alt-
stadtischem Umfeld.

Insofern tragt diese Lage erheblich zur Gesamtattraktivitdt der Innenstadt Homburgs bei. Die Erkenntnisse der
aktuellen Erhebungen und Untersuchungen legen deshalb den Schluss nahe, lediglich die Areale um die Tal-
straRe als A-Lage auszuweisen. Dort sind die Magnetbetriebe angesiedelt. Die Lagen um den Marktplatz und
die Saarbriicker StraRe werden vor allem aufgrund der geringeren Frequenz und dem héheren Dienstleistungs-
und Gastronomieanteil als B-Lagen ausgewiesen. Ein weiteres Merkmal um diese Lage als B-Lage auszuweisen
ist die Tatsache, dass dort eher Spezialisten als Filialisten ansassig sind.
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Abbildung 95 Einzelhandelslagen 2025
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Quelle: eigene Erhebungen

Die Verteilung der Magnetbetriebe in der Innenstadt von Homburg liefert eine der malRgeblichen Griinde fir
die Ausweisung der Talstral3e als A-Lage. Diese Begriindung bezieht sich auf den Einzelhandelsbesatz aus stad-
tebaulicher Sicht sind einige kritische Anmerkungen notwendig, die sich auf die Aufenthaltsqualitat, das Par-
ken und die Verkehrsbelastung beziehen. Daneben sind insbesondere das Saar-Pfalz-Center und die Talpas-
sage in Bezug auf die bauliche Qualitat und die daraus resultierende atmosphdarischen Mangel kritisch zu se-
hen.

Die Qualitat der A-Lage kann verbessert werden, indem der Geschaftsbesatz noch ergénzt und vervollstandigt
wird sowie die stadtebaulichen Rahmenbedingungen optimiert werden.
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Abbildung 96 Erdgeschossnutzungen
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Quelle: eigene Erhebungen

Malgeblich fiir die Lagenbewertung in der Innenstadt sind die Erdgeschossnutzungen. Sofern Dienstleistungs-
und Einzelhandelsnutzungen in den Obergeschossen angeboten werden tragen sie ebenfalls zur Qualitat des
Angebotsmix bei. Bliro- und Wohnnutzungen dominieren die Obergeschosse innerhalb der Innenstadt.

In den als A- und B-Lagen ausgewiesenen Lagen lberwiegt die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss der Ge-
baude.
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Abbildung 97 Einzelhandelsdichte
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Quelle: eigene Erhebungen

Die Art der Erdgeschossnutzung bestimmt die Einkaufsattraktivitat in der Innenstadt. Ist der Einzelhandelsbe-
satz dicht und liickenlos und weist er weitere Qualitdatsmerkmal auf, entstehen beste Einkaufslagen.

In der Tal-, Eisenbahn-, Kaiser- und Saarbricker StraRe sowie dem Christian-Weber Platz ist das Einzelhandels-
angebot am starksten ausgepragt und damit die Lagenqualitat am hochsten.
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Abbildung 98 Verkehr in der Innenstadt
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Quelle: eigene Erhebungen

Die Lagen hochster Passantenfrequenz sollten eine groRitmdgliche Trennung der Verkehrsarten zeigen. Fir
FuRganger-Topfrequenzen ist die FuRgangerzone die beste Option.

In der TalstraRe, im Abschnitt zwischen Gerberstralle und Eisenbahnstralle, wird eine sehr hohe Passanten-
frequenz ermittelt. Fiir diesen StralRenabschnitt sollte die Option der Einrichtung einer Fullgdangerzone be-
dacht werden.
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Abbildung 99 Parkplatzsituation
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Quelle: eigene Erhebungen

Die Moglichkeit des Parkens am StralRenrand ist in Homburg, auch in den Top-EinkaufsstraBen, weit verbreitet.
Das erhoht die ,gefiihlte” Erreichbarkeit, kann aber auch zu starkem Parksuchverkehr und damit zu zusatzli-
chen Belastungen der Aufenthaltsqualitat fihren.

Die Parkplatze in den EinkaufsstraRen verbrauchen Flachen, die flir attraktivere Nutzungen sinnvoller genutzt
waren (z.B. mehr StraBengastronomie, bessere Mdblierung etc.). In Homburg gibt es gute Parkmoglichkeiten
am Rande der Innenstadt (wie Enklerplatz und UhlandstraRe), von denen aus die Geschafte, Dienstleister und
gastronomischen Einrichtungen fullaufig gut erreichbar sind.
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Abbildung 100 Aufenthaltsqualitat |
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Der stets prasente Autoverkehr in den EinkaufsstralRen fiihrt zu erheblichen Einschrankungen der Aufenthalts-
qualitat hinsichtlich der Larmbelastung und dem Flachenverbrauch. Besonders in der A-Lage (TalstralRe, Chris-
tian-Weber Platz) wird die maRige Aufenthaltsqualitat von den Besuchern als stérend empfunden.
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Abbildung 101 Aufenthaltsqualitat Il
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Ein maRgeblicher Bestandteil von Aufenthaltsqualitat ist die AuBengastronomie. Sie konzentriert sich auf die
besten Einkaufslagen, ist aber zu grofRen Teilen nicht sonderlich attraktiv. Die trotz dieser Mangel intensive
Nutzung des Angebotes spricht fiir die Anziehungskraft solcher Einrichtungen. Besonders am Christian-Weber
Platz ist die Intensivierung der AulRengastronomie wiinschenswert.
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Der City Monitor untersucht die qualitativen Strukturen des Einzelhandelsangebotes im Innenstadt-Zentrum.
Dazu wird anhand einer standardisierten Checkliste jeder Betrieb vor Ort qualitativ bewertet. Die Ergebnisse
ermoglichen die Einordnung des Einzelhandelsangebotes nicht nur nach Betriebstyp, Sortiment und GréRe,
sondern auch in qualitativer Hinsicht.

8.2 City-Monitor in Homburg

Da Homburg zwei zentrale Versorgungsbereiche besitzt, wurde sowohl im ZVB Homburg Kernstadt als auch
im ZVB Erbach ein City Monitor durchgefihrt.

Abbildung 102 Systematik der City-Monitor Bewertung
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Quelle: eigene Darstellung

Neben stadtebaulichen Aspekten, wie Gebaudezustand und Frequenz, werden insbesondere absatzwirtschaft-
liche Bewertungskriterien verwendet, wie das Sortiment und seine Struktur, Prasentation, Preis- und Quali-
tatsniveau oder Marketingaspekte wie Zielgruppen- und Markenorientierung sowie auch Qualitdts- und Preis-
niveau.

Der Bewertungsmalistab ist nicht absolut, sondern relativ und orientiert am allgemeinen Angebot und Niveau
der jeweiligen Innenstadt. Es handelt sich demnach um einen individuellen, fir Homburg spezifischen Bewer-
tungsprozess.
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8.2.1 Branchenschwerpunkt Einzelhdandler
Der Branchenschwerpunkt der Einzelhandelsbetriebe im Untersuchungsgebiet liegt auf Bekleidung und Leder-
waren (31) sowie Nahrungs- und Genussmittel (23).

Abbildung 103 Branchenschwerpunkt der Einzelhdndler
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
8.2.2 Dienstleistungsformen

In der Homburger Innenstadt sind 172 Dienstleister ansdssig. Der Dienstleistungsbesatz ist gepragt durch Gast-
ronomie und Hotellerie (29%) sowie durch Dienstleistungshandwerk.
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Innenstadt Homburg

Abbildung 104 Art der Dienstleistung
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebungen
8.2.3 Passantenfrequenz

Die Passantenfrequenz ist ein wichtiger Indikator der Attraktivitdt der einzelnen StraRenabschnitte. In der A-
Lage ist diese fuir gewohnlich am héchsten. Eine hohe Passantenfrequenz ist der Innenstadt Homburg in stol-
zen 40% der StraRenabschnitte zu attestieren. In 26% der Falle ist die Passantenfrequenz durchschnittlich, bei
35% ist eine niedrige Passantenfrequenz festzustellen.

Abbildung 105 Passantenfrequenz
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
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Einen ersten Eindruck des Betriebs bzw. Gber seine Waren und Dienstleistungen kénnen potentielle Kunden
durch Schaufenster gewinnen. Die Bewertung der Schaufenstergestaltung gibt wichtige Hinweise auf die An-
gebotsqualitat insgesamt. Bei lediglich 5% der untersuchten Betriebe ist eine veraltete Schaufenstergestaltung
vorzufinden, 26% der Schaufenster sind als zweckmaRig einzustufen. Die Gestaltung bei 43% der Betriebe ist
als durchschnittlich zu werten, 19% sind modern. 6% der Schaufenster sind gar exklusiv gestaltet.

8.2.4 Schaufenstergestaltung

Abbildung 106 Schaufenstergestaltung
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
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Durch das Sichtbarmachen der Zielgruppe erfolgt die Ansprache von Laufkundschaft sowie Erstkunden, denen
auf sie abgestimmte Warensystematiken bzw. Dienstleistungen angeboten werden missen. In 32% der Falle
erfolgt eine eindeutige Zielgruppenansprache, in 41% der Betriebe wird die Zielgruppe dem objektiven Be-
trachter nicht ganz klar, bei 3% erfolgt keine Zielgruppenansprache. In 24% der Falle ist keine Zielgruppenan-
sprache moglich.

8.2.5 Zielgruppenorientierung

Abbildung 107 Zielgruppenorientierung
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

8.2.6 Warenprasentation

Die Prasentation der Waren der Einzelhandelsbetriebe ist weitgehend als bodenstdndig zu bewerten. Uniber-
sichtliche Warenpréasentation ist in gut einem Viertel der Betriebe anzutreffen, sehr Gbersichtliche Warenpra-
sentation immerhin in gut einem jedoch auch nur in wenigen Betrieben

Abbildung 108 Warenprasentation in der Innenstadt
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
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Die Sortimentsbreite beschreibt das Angebot an unterschiedlichen Produktarten. Anhand dieses Parameters
lassen sich Riickschliisse ziehen auf die Differenzierung der Betriebe. 13% der Betriebe zeichnen sich durch ein
umfassendes Produktangebot aus, 31% durch eine durchschnittliche Sortimentsbreite. Aber 55% der Betriebe
hat ein einseitiges Produktangebot.

8.2.7 Sortimentsbreite

Abbildung 109 Sortimentsbreite
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8.2.8 Sortimentstiefe

Das Angebot an verschiedenen Artikel einer Warengruppe wird als Sortimentstiefe bezeichnet. Auch anhand
dieses Parameters lassen sich Riickschliisse auf die Differenzierung der Betriebe ziehen. 45% der Betriebe in
der Homburger Innenstadt bieten den Kunden ein umfassendes Sortiment. Exakt die Halfte (50%) der Betriebe
bewegt sich im Mittelfeld, lediglich 5% der Betriebe sind hingehend der Sortimentstiefe weniger attraktiv auf-
gestellt.

Abbildung 110 Sortimentstiefe
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Der groRte Teil der Betriebe in der Innenstadt konzentriert sich in Bezug auf die eigene Zielgruppe und Ange-
botsqualitat auf die durchschnittlichen Kategorien wie, ,,standardisiert, konsumig” und ,,gehobene Mitte, qua-
litatsorientiert”. Immerhin 39% der Produktangebote ist als hochqualitativ einzustufen, der Groteil mit 54%
als durchschnittlich zu bewerten.

8.2.9 Qualitdtsorientierung

Das Fehlen von exklusiven Angeboten ist in einer Stadt dieser GroRe erwartbar und stellt den Einzelhandel der
Stadt vor keine groRen Probleme.

Abbildung 111 Qualitatsorientierung
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
8.2.10 Preisniveau

Das Preisniveau der Betriebe ist mehrheitlich als durchschnittlich einzustufen. Betriebe mit Glberwiegend sehr
hochpreisigen Artikeln findet man in 2% der Betriebe in der Innenstadt, 29% der Betriebe bieten tiberwiegend
hochpreisige Artikel an. 6% der Betriebe bedienen vorrangig Kunden mit niedrigen Preisanspriichen.

Abbildung 112 Preisniveau
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8.2.11 Leerstdnde in Erdgeschosslagen in der Innenstadt (einzelhandelsrelevante Lagen)

Anzahl und Verteilung leerstehender Ladenlokale in der Innenstadt von Homburg geben wichtige Hinweise
Uber den Entwicklungszustand und das funktionale Geflige des zentralen Versorgungsbereiches. Die Prasenz
von Leerstanden bzw. die Konzentration von Leerstdanden in bestimmten Lagen lasst Rickschlisse auf struk-
turelle Probleme zu. Leerstande kdnnen ein Indikator fir funktionale und strukturelle Probleme in der Innen-
stadt bzw. in einzelnen Einkaufslagen sein.

Eine eventuelle Vorschadigung der stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Strukturen kénnte in der Ver-
teilung und dem Zustand der Leerstande erkannt werden.

Auch die potenzielle Nutzbarkeit von Leerstdanden fiir eine Einzelhandels- oder Dienstleistungsnutzung ist ent-
scheidend flr die Bewertung eines eventuell vorhandenen Leerstandproblems in der Innenstadt. Die Leer-
standsquote betragt 7,4%, insgesamt wurden 33 Leerstdnde in der Innenstadt erfasst. Es fallt eine Konzentra-
tion auf der nordlichen Seite der SaarstrafRe auf.

Abbildung 113 Leerstdnde im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt (Einzelhandel und Dienstleistun-
gen)
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In der Summe finden sich derzeit 33 Leerstande im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt. Dies ist im Ver-
héltnis zur Gesamtzahl der Betriebe (290) keine dramatische Zahl.
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8.3 Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen

Eine der Kernzielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Homburg ist die Starkung, Entwicklung
und Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt. Die Expansionsbemiihungen der Einzelhan-
delskonzerne, der regionalen Filialisten und der Einzelbetriebe sollten sich, ob groRflachig oder nicht, auf die
Innenstadt konzentrieren. Hier ist die Vielfalt zu starken und die Innovation und Diversifikation der Zielgrup-
penangebote zu fordern.

Die Innenstadt Homburgs ist gut aufgestellt. Beinahe jegliche innenstadtrelevanten Sortimente sind in der
Innenstadt angesiedelt. Die Innenstadt wurde in der Vergangenheit weitgehendvor Konkurrenz auRerhalb ge-
schiitzt, zumindest was den Einflussbereich der Stadt Homburg betrifft. Diese Entwicklung muss beibehalten
werden.

Attraktive Verkaufsflachen sollten auf den Potenzialflaichen am Enklerplatz, in der Fruchthallenstrafle und an
der Ecke Talstrafle/Gerberstrafie sowie eventuell siidlich der GerberstraRe erméglicht werden. Der Einzelhan-
delsbesatz um den Christian-Weber-Platz ist attraktiv, es sollte dennoch zur Attraktivitatssteigerung die An-
siedlung von Stralengastronomie angedacht werden. Am Enklerplatz ist ein modernes Quartier mit Gberwie-
gender Wohnnutzung und im Erdgeschoss mit einer Nutzungsmischung von Einzelhandel (Lebensmitteldis-
counter, Sportfachgeschift, u.a.) sowie Dienstleistungsbetrieben und Gastronomie vorstellbar.

Ein weiterer wichtiger Entwicklungsschritt ist die Attraktivitatssteigerung der Talpassage. Das gestaltete Um-
feld und der offensichtliche Mangel an Pflege und Unterhalt machen die Talpassage zu einer Lage mit gehauf-
ten Leerstanden und geringer Aufenthaltsqualitdt. Positive Ansdtze in Form einiger attraktiver Geschafte sind
vorhanden. Hier sind erhebliche Investitionen in die Substanz und Aufenthaltsqualitat notwendig.

Auch das Saar-Pfalz-Center ist in die Jahre gekommen, wirkt aber nicht ungepflegt. Trotzdem ware eine Mo-
dernisierung der Mall dringend angebracht. Der Geschéaftsbesatz ist Giberwiegend attraktiv.

Der Wochenmarkt am Marktplatz ist attraktiv und férdert Frequenz und Kundenzahl in der Innenstadt. Der
Wochenmarkt sollte weiterhin geférdert werden.

Die Aufiengastronomie in der Innenstadt speziell in den guten Lagen sollte noch weiter ausgebaut werden.
AulRengastronomie fordert das Wohlbefinden und damit die Aufenthaltsqualitdt der Innenstadtbesucher.

Fléichenpotenziale innerhalb bzw. am Rande des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt sind kiinftig ver-
flgbar. Grundsatzlich ist die Verfligbarkeit von Flachenpotenzialen innerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches positiv zu bewerten. Grundsatzlich sollte in den Einkaufslagen der Innenstadt eine gewerbliche Nutzung
der Erdgeschossflachen sichergestellt werden.

9 Nahversorgung in Homburg
9.1 Bewertung der aktuellen Nahversorgungssituation

Wesentliche Grundlage fir die Bewertung der Nahversorgung in Bezug auf Quantitdt und Qualitdt des Ange-
botes sind fiir den ersten Aspekt die Bestandserhebung und Potenzialberechnungen im Zusammenhang mit
der rdumlichen Verteilung der Nahversorgungsangebote. Fir die Bewertung der Qualitdtsaspekte ist die
Kenntnis der Verbraucherbedirfnisse und des Verbraucherverhaltens entscheidend. Eine Trennung stadte-
baulicher Aspekte und absatzwirtschaftlicher Aspekte ergibt sich zwar zwangslaufig im Rahmen der Anwen-
dung des Einzelhandelskonzeptes in der Bauleitplanung. Sie sollte jedoch in Analyse und in der Konzeptions-
entwicklung vermieden werden.!

Eine ausschlielRliche Begrenzung auf die raumliche Abdeckung der Nahversorgungsangebote ist nicht ausrei-
chend fiir eine vollstdndige Bewertung der Nahversorgungsqualitdt in Homburg. Die Sicherung einer fuBlaufi-
gen Erreichbarkeit von Nahversorgungsangeboten fiir einen moglichst groBen Teil der Bevolkerung ist ein

11 potenziale und Bestandsdaten sowie die Grundlagen des Verbraucherverhaltens wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Sie sind die
Grundlage fir die folgenden Analysen und Bewertungen der Nahversorgungssituation.
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zentrales Ziel dieses Einzelhandelskonzeptes. Allerdings muss diese raumliche Analyse verbunden werden mit
einer qualitativen Bewertung. Die Nahversorgungssituation fir einen Verbraucher ist erst dann als gut zu be-
werten, wenn in annehmbarer Entfernung eine zumindest begrenzte Vielfalt des Nahversorgungsangebotes
erreichbar ist. Vor diesem Hintergrund sichert die Ausweisung von Neben- und Nahversorgungszentren eine
Angebotsvielfalt, die mit solitdren Standorten nicht zu erzielen ist. Zentrale Standorte kénnen Vielfalt bieten
und sind in der Regel gut erreichbar. Deshalb ist zur Sicherung des Nahversorgungszieles die Ausstattung der
zentralen Versorgungsbereiche mit einem maoglichst vollstandigen Nahversorgungsangebot, in Abhdngigkeit
von den ortlichen Potenzialen, anzustreben. Solitdre Nahversorgungsstandorte kénnen dieses zentrale Ver-
sorgungsnetz unterstiitzen, sollen aber die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche nicht beeintrach-
tigen.

Die folgende Bewertung der ortlichen Nahversorgungssituation kombiniert die raumliche Abdeckung der un-
terschiedlichen Betriebstypen der Nahversorgung miteinander.

Zundchst werden (iber eine Nearest-Neighbor-Analyse die Distanzen von den Wohnorten zu den Nahversor-
gungsangeboten gemessen'?. Diese Nahversorgungsangebote werden differenziert nach Betrieben des Le-
bensmittelhandwerks (Backer, Metzger), Lebensmitteldiscountern sowie Lebensmittelvollsortimentern (Su-
permarkte, Biomarkte). Die Distanzmessung erfolgt von jedem Wohnhaus in Homburg zum néchstgelegenen
Nahversorgungstypus.

Fiir diese unterschiedlichen Angebotsformen werden jeweils die Distanzen zwischen Wohnstandorten und
Angebotsstandorten gemessen und kartographisch dargestellt. Mit Hilfe dieser Karten wird die Versorgungs-
situation fir alle Wohnstandorte in Homburg graphisch sichtbar.

Fiir die Bewertung der Qualitat der Nahversorgung ist letztlich eine Kombination dieser betriebstypenspezifi-
schen Analysen notwendig. Gut versorgt sind die Verbraucher, die in kurzer Distanz alle betrachteten Betriebs-
formen erreichen kdnnen.

In der zusammenfassenden Karte zur Nahversorgungsqualitdt werden somit qualitative Mangel nicht nur auf-
grund der quantitativen Existenz, sondern auch in ihrer raumlichen Zuordnung deutlich.

Abzuleiten ist aus dieser Analyse der Bedarf an zusatzlicher Ausstattung fiir die zentralen Versorgungsbereiche
sowie an weiteren solitdren Versorgungsstandorten fiir die Versorgung von peripheren Wohnlagen im Stadt-
gebiet.

12 Die Distanzmessung erfolgt Gber Luftliniendistanzen, die in der Regel groRere Entfernungen ergibt, als dies bei der Verwendung der tatsachlichen
Distanzen im Verkehrsnetz der Fall ist. Im Einzelfall konnten extreme Abweichungen zwischen Luftlinie und echter Distanz auftreten. Dies ist allerdings
nur in sehr ausgediinnten Verkehrsnetzen oder bei topographischen Barrieren, wie Flusslaufen, Bergen und Schluchten oder anderen Hindernissen der
Fall. Topographische Hindernisse im genannten Sinne sind in Homburg kaum maRgeblich. Insofern ist eine Differenz zwischen Luftlinie und Echtdistanz
zwar gegeben, aber zum einen ist sie nicht sehr groR und zum anderen weist sie nur geringe Schwankungen im Stadtgebiet auf.
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Abbildung 114 Analyse Nahversorgungsqualitit (Distanz Wohngebiude zu Angebotsstandorten), Lebensmittelhandwerk Homburg-Ubersicht
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Quelle: eigene Darstellung, Erhebungen und Berechnungen

Juli 2025]

In Homburg ist eine Vielzahl von Betrieben des Lebensmittelhandwerks angesiedelt, die in den jeweiligen Stadtteilen eine gute und wohnungsnahe Versorgung
des GroRteils der Bevolkerung sicherstellen.
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Abbildung 115 Analyse Nahversorgungsqualitdt (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Lebensmittelhandwerk Homburg-Nord
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In Erbach und Jagersburg ist eine gute Ausstattung mit Betrieben des Lebensmittelhandwerks festzustellen. Die Orientierung der Verbraucher Websweilers und
aus Altbreitenfelderhof in Nachbargemeinden ist nicht auszuschlieBen.
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Abbildung 116 Analyse Nahversorgungsqualitdt (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Lebensmittelhandwerk Homburg-Siid
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Quelle: eigene Darstellung, Erhebungen und Berechnungen

Auch im Siiden Homburgs ist die Ausstattung mit Betrieben des Lebensmittelhandwerks als ausreichend einzustufen. Lediglich im Norden Schwarzenbachs ist eine
Licke in der Ausstattung zu finden.
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Abbildung 117 Analyse Nahversorgungsqualitat (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Lebensmittelhandwerk Homburg Innenstadt
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Quelle: eigene Darstellung, Erhebungen und Berechnungen

In der Kernstadt Homburgs ist die Ausstattung mit Betrieben des Lebensmittelhandwerks als ausgezeichnet einzustufen.
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Die Ausstattung des Stadtteils Erbach mit Betrieben des Lebensmittelhandwerks ist ebenfalls als ausreichend einzustufen, auch die des nérdlichen Teils Erbachs.
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Abbildung 119 Analyse Nahversorgungsqualitit (Distanz Wohngebiude zu Angebotsstandorten), Lebensmitteldiscounter Homburg-Uberblick
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Quelle: eigene Darstellung, Erhebungen und Berechnungen

Die Ausstattung Homburgs mit Discountern ist als gut einzustufen. Ein GrofSteil der Verbraucher Homburgs kann den nachstgelegenen Discounter in akzeptablen
Distanzen erreichen.
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Abbildung 120 Analyse Nahversorgungsqualitdt (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Lebensmitteldiscounter Homburg-Nord
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Quelle: eigene Darstellung, Erhebungen und Berechnungen 7

Die Verbraucher in Jagersburg tendieren zum Einkauf von Lebensmittel stark nach Waldmohr. Die SchlieRung des Discounters in Bruchhof/Sanddorf zog eine Unter-
versorgung in diesen Ortsteilen nach sich. Die SchlieBung des Discounters Am Vierherrenwald verschlechterte die Versorgung im Nord-Osten Homburgs.
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Abbildung 121 Analyse Nahversorgungsqualitdt (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Lebensmitteldiscounter Homburg-Siid
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Quelle: eigene Darstellung, Erhebungen und Berechnungen

Die Ausstattung des Stidens Homburgs ist weitestgehend als gut zu bewerten. Fiir den Norden Schwarzenbachs ist der Bedarf und die Notwendigkeit der Ansied-
lung eines Discounters zu prifen.
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Abbildung 122 Analyse Nahversorgungsqualitit (Distanz Wohngebiude zu Angebotsstandorten), Lebensmittelvollsortimenter Homburg-Uberblick
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Im Stadtgebiet Homburgs sind vier Vollsortimenter angesiedelt. Diese gewahrleisten eine Uiber das Stadtgebiet verteilte gute Versorgung. Der Kaufland-Standort
wird momentan umgebaut, der Betrieb wird aber wieder 6ffnen.
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Abbildung 123 Analyse Nahversorgungsqualitdt (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Lebensmittelvollsortimenter Homburg-Nord
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Im noérdlichen Stadtgebiet Homburgs sind drei Vollsortimenter angesiedelt. Der Anteil der aulRerhalb des fuRlaufigen Bereiches lebenden Einwohner ist vor allem
im Norden, wegen der nicht vorhandenen Angebote in Jagersburg hoch. Der Kaufland-Standort wird momentan umgebaut, der Betrieb wird aber wieder 6ffnen.
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Abbildung 124 Analyse Nahversorgungsqualitat (Distanz Wohngebdude zu Angebotsstandorten), Lebensmittelvollsortimenter Homburg-Siid
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Der Stiden Homburgs ist mit Vollsortimentern gut ausgestattet. Globus in Eindd, tragt dort erheblich zur qualitativ guten Versorgung bei. Allerdings ist dieser

Juli 2025

Standort in der Regel nicht fuBlaufig erreichbar.
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Abbildung 125 Analyse Nahversorgungsqualitit (Distanz Wohngebiude zu Angebotsstandorten), Drogeriemirkte Ubersicht
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Die Ausstattung Homburgs mit Drogeriemarkten ist als gut einzustufen. In den scheinbar potenziell unterversorgten Gebieten decken den Bedarf der Verbraucher
die Randsortimente der Vollsortimenter ab.
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Die Innenstadt Homburgs ist mit Drogeriemarkten besonders gut ausgestattet.
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Abbildung 127 Analyse Nahversorgungsqualitit (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Alle Betriebsformen Homburg Gesamt
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Der Uberblick tiber die Ausstattung des gesamten Homburger Stadtgebiets macht deutlich, dass vor allem die Innenstadt und ein Teil des Stadtteils Erbach hervor-

ragend versorgt sind.
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Abbildung 128 Analyse Nahversorgungsqualitdt (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Alle Betriebsformen Homburg-Nord
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Abbildung 129 Analyse Nahversorgungsqualitdt (Distanz Wohngebaude zu Angebotsstandorten), Alle Betriebsformen Homburg-Siid
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9.2 Gebiete mit Handlungsbedarf fiir die Nahversorgung in Homburg

Aus den Abbildungen zur Distanzanalyse lassen sich in der Zusammenfassung die Problemgebiete der Nahver-
sorgung herausarbeiten.

9.2.1 Unvollstindige Nahversorgungsangebote in den zentralen Versorgungsbereichen

Der erste Aspekt ergibt sich durch Unterversorgungssituationen, die durch unvollstandige Nahversorgungsan-
gebote in den zentralen Versorgungsbereichen entstehen.

Betroffen von einer solchen Situation ist beispielsweise der zentrale Versorgungsbereich Erbach, in dem kein
Vollsortimenter ansassig ist. Durch den benachbarten Standort im Nahversorgungszentrum Cranachstrale
kann dieser Mangel ausgeglichen werden.

Der zentrale Versorgungsbereich Homburg Innenstadt verfiigt nur Gber kleinere Lebensmittelanbieter. Das
benachbarte Nahversorgungszentrum MannlichstralRe gleicht diesen Mangel teilweise aus. Ein zusatzlicher
Lebensmittelmarkt, zum Beispiel auf dem Enklerplatz in Verbindung mit einem gréReren Wohnungsbaupro-
jekt, ware sinnvoll.

Die groRRten Lebensmittelstandorte in Homburg stellen der Bereich Robert-Bosch-StraRe (Kaufland, Lidl) sowie
Homburg Eindd (Globus, Netto) dar. Sie werden von den meisten der Befragten als Nahversorgungsziele auf-
gesucht.

9.2.2 Fehlende Nahversorgungsangebote

Homburg hat grundsatzlich keinen Mangel an Nahversorgungsbetrieben. Stadtteilbezogene Verbesserungen
des Nahversorgungsangebots sind trotzdem sinnvoll. Hier sind insbesondere die Stadtteile Bruchhof-Sanddorf
und die Innenstadt zu nennen.

9.2.3 Modernisierungsbedarf der Nahversorgungsangebote

Der dritte Aspekt einer guten Versorgung stellt die Leistungsfahigkeit der ansdssigen Versorger dar. Diese ist
in der kombinierten Distanz und Betriebsformenanalyse nicht enthalten, gehort allerdings zum Gesamtbild
dazu.

10 Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Homburg

Die Rechtsprechung setzt fiir die Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung
mittlerweile die Existenz eines Einzelhandelskonzeptes fiir eine Stadt voraus. Im Einzelhandelskonzept werden
die Ziele der zukiinftigen Entwicklung des Einzelhandels festgelegt. Diese beinhalten die Festlegung und Ab-
grenzung zentraler Versorgungsbereiche, die Definition eines Nahversorgungsnetzes und die Ausweisung von
Sonderstandorten (Standortkonzept) sowie die Definition einer ortsspezifischen Sortimentsliste zur Festle-
gung der ortsspezifischen Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten (Sortimentskonzept).

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Homburg verfolgt grundlegende Leitlinien, die die
e Sicherung der mittelzentralen Funktion Homburgs sowie die

e Sicherung und Stdrkung der rdumlichen und funktionalen Gliederung des Versorgungssys-
tems mit

e einer funktional arbeitsteiligen und polyzentrischen Struktur der Einzelhandelsstandorte

umfassen. Damit wird das konzeptionelle Leitbild aus dem Jahr 2015 weiterentwickelt.
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Das Leitbild und die Gbergeordneten Ziele basieren auf einer raumlich differenzierten Angebotsstruktur mit
der Konzentration auf bestehende Standortbereiche, wobei der Fokus auf der Entwicklung der Innenstadt und
der anderen zentralen Versorgungsbereiche liegen soll. Folgende Leitsatze bilden die ibergeordnete Zielset-
zung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ab:

10.1 Leitbild und libergeordnete Ziele

Sicherung und Weiterentwicklung der mittelzentralen Versorgungsfunktion

Sicherung und Starkung einer flachendeckenden Versorgung in einem hierarchisch gegliederten
Standortnetz mit:

- funktionsfahigen zentralen Versorgungsbereichen,
- einem wohnungsnahen und qualitativen Nahversorgungssystem sowie

- Sonderstandorten fiir groBflachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

10.1.1 Sicherung und Weiterentwicklung der mittelzentralen Versorgungsfunktion

Die Landesplanung weist Homburg die Funktion eines Mittelzentrums zu. Die faktische Versorgungsfunktion
erstreckt sich auf das eigene Stadtgebiet sowie den beschrieben ausgedehnten Einzugsbereich in Rheinland-
Pfalz und im Saarland. Die ErschlieBung eines (iber das Stadtgebiet hinausgehenden Einzugsbereiches fir den
Einzelhandel in Homburg in seiner Gesamtheit ist aufgrund der verdichteten Siedlungsstruktur und ausgeprag-
ten Wettbewerbssituation in der Region notwendig fiir den Homburger Einzelhandel. Die Folge ist eine hohe
Zentralitatsquote.

Die Zielsetzung der Sicherung und Starkung der mittelzentralen Funktion ist flir Homburg wichtig, da der in
den vergangenen Jahren zu beobachtende Prozess des Wettbewerbsausbaus (Fashion-Outlet Zweibriicken)
die Marktposition Homburgs geféiihrdet. Die Sicherung und Starkung der mittelzentralen Funktion bedeutet
somit, den Kaufkraftbindungsiberschuss tber alle Bedarfsgruppen zu sichern, moglichst auszubauen.

10.1.2 Sicherung und Starkung des hierarchisch gegliederten Standortnetzes

Die dezentrale, polyzentrische Versorgungsstruktur im Stadtgebiet soll auf allen Bedarfsstufen gesichert und
weiterentwickelt werden.

Innenstadtentwicklung hat Prioritdt

Der Fokus der Einzelhandelsentwicklung liegt auf der Innenstadt. Diese genielRt die erste Prioritat innerhalb
der Homburgs Standortstruktur bei der Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen. Die
Starkung des Einzelhandelsangebotes und der Multifunktionalitat soll sich auf den zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt konzentrieren. Der groRflachige Einzelhandel sollte sich weitgehend auf die Innenstadt fo-
kussieren. Innerhalb der Innenstadt sollen, neben den Top-Einkaufslagen, die spezialisierten Funktionen von
Teilbereichen weiter herausgearbeitet und gestarkt werden (z.B. Fachhandel Saarbriicker StraRRe, Gastrono-
mie).

Nebenzentren sollen die Stadtteilversorgung auch mit mittelfristigem Bedarf sichern

Die Stadtteilzentren Erbach und Kirrberg sollen als Nebenzentren die stadtteilbezogene Versorgung der Bevol-
kerung im kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfssegment sicherstellen. Riickgrat der Versorgungsfunktion
sollte eine gute und vielfaltige Ausstattung mit Nahversorgungsangeboten. Ergdnzende mittel- und teilweise
auch langfristige Sortimente sind wiinschenswert. Sie sollen moglichst nicht gro3flachig sein und die zentrale
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Versorgungsfunktion der Innenstadt nicht beeintrachtigen. Die Dimensionierung neuer Anbieter soll sich an
dem sortimentsspezifischen Kaufkraftvolumen der jeweiligen Einzugsbereiche orientieren.

Nahversorgung qualitativ und quantitativ verbessern

Die Nahversorgung soll verbrauchernah weiterentwickelt werden. Ein weitgehend an der Bevolkerungsvertei-
lung angelehntes Versorgungsnetz, mit den zentralen Versorgungsbereichen der Nebenzentren und der Nah-
versorgungszentren als Riickgrat, soll gesichert und gestarkt werden. Solitare Nahversorgungsstandorte in in-
tegrierter Lage ergdanzen das Standortnetz der zentralen Versorgungsbereiche und verdichten das wohnungs-
nahe Versorgungsnetz. Die qualitativen Nahversorgungsstrukturen sollen sich an den Bedirfnissen der Bevol-
kerung ausrichten. Die Vielfalt an Betriebstypen und Absatzformen ist sicherzustellen.

Die Dimensionierung neuer Markte soll sich an dem sortimentsspezifischen Kaufkraftvolumen der jeweiligen
Einzugsbereiche orientieren. Neue solitare Nahversorgungsstandorte sollen die wohnungsnahe Versorgung
verbessern helfen, aber nur dann realisiert werden, wenn sie die Versorgungsfunktion oder die Entwicklungs-
perspektiven der angrenzenden zentralen Versorgungsbereiche nicht gefahrden oder einschranken. Hier sind
jeweils einzelfallorientierte Nachweise der Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept sowie der stadtebau-
lichen Vertraglichkeit erforderlich.

Sonderstandorte fiir grofificichigen Einzelhandel

Grundsatzlich soll die Neuansiedlung, Erweiterung, Verlagerung oder Umnutzung groRflachiger Einzelhandels-
betriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment rdaumlich gesteuert werden. GroRflachiger Einzelhandel
mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll sich wenn maoglich auf den zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt orientieren. Als erganzende Standortmoglichkeit sind im Sinne einer funktionalen Arbeitsteilung
dariber hinaus Sonderstandorte ausgewiesen, die groRflachige Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsor-
timenten alternativ zum zentralen Versorgungsbereich Innenstadt aufnehmen sollen. Betriebe mit zentrenre-
levanten oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen nicht an den Sonderstandorten angesiedelt
werden. Bereits ansassige zentren- oder nahversorgungsrelevante Betriebe genieRen Bestandsschutz.

Sicherung von Gewerbe- und Industriegebieten

Entsprechend ihrer stadtebaulichen Zielsetzung sollen GE- und Gl-Gebiete Gewerbe- und Industriebetriebe
aufnehmen. Da Einzelhandelsbetriebe im bauplanungsrechtlichen Sinne auch als Gewerbebetriebe gelten, ist
hier zur Sicherung der gewerblichen Nutzung im Sinne von Produktion, GroBhandel und Dienstleistungen eine
Beschrankung fiir groRflachigen Einzelhandel vorzusehen. Diese kann nur {iber die Bauleitplanung erreicht
werden. Vorhandene Bebauungsplane mit GE- und Gl-Ausweisungen sollten in diesem Sinne geprift und bei
Bedarf angepasst werden. Die groRte Rechtssicherheit bietet der vollstandige Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben in GE- und Gl-Bereichen.

Annexhandel fiir den Verkauf selbst hergestellter oder bearbeiteter Produkte ist moglich, sofern ein funktio-
naler und rdumlicher Zusammenhang mit einem im Gewerbe-, Industriegebiet ansdssigen Produktionsbetrieb
besteht. Die Verkaufsflache des Annexhandels muss der Betriebsflache des produzierenden Betriebs unterge-
ordnet sein und soll die Grenze der GroRflachigkeit (§11 Abs. 3 BauNVO) nicht Gberschreiten.

Sortimentskonzept

Die Homburger Sortimentsliste ist eine wichtige Grundlage fiir die Umsetzung des Standortkonzeptes, indem
die raumliche Verteilung von zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten geregelt wird. Die Homburger Sortimentsliste ordnet die einzelnen Einzelhandelssortimentsgruppen
nach ihrer Zentrenrelevanz ein, indem neben den Vorgaben des LEP Hessen vor allem die 6rtlichen Besonder-
heiten der Angebotsstrukturen eingearbeitet werden.

Die Homburger Liste aus dem Einzelhandelskonzept 2015 wird auf ihre Aktualitdt hin Uberarbeitet. Darliber
hinaus wird sie auf ihre Deckung mit den Vorgaben des LEP Saarland, Teilabschnitt Siedlung gepriift.
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11 Entwicklungs- und Zentrenkonzept fiir den Einzelhandel

11.1 Allgemeine absatzwirtschaftliche Grundlagen

11.1.1 Nahversorgung

In der Nahversorgung missen sich die Stadte den allgemeinen Trends und Anforderungen der Biirger stellen.
Jede Stadt muss unter Marktgesichtspunkten Erweiterungsoptionen fiir bestehende integrierte Standorte ein-

planen und mittels fachlich und politisch begriindeter Konzepte die Einzelhandelsentwicklung steuern und
starken.

Abbildung 130 Vielfalt der Nahversorgung

=~ Vollsortimenter

"DiesesFoto" von Unbekannter Autor ist lizenziert gemaR CC BY-SA

Quelle: eigene Darstellung, Fotos: Creative Commons-Lizenzen

Durch die konsequente Ausweisung von Nahversorgungszentren im Zusammenklang mit solitdaren verbrau-
chernahen Nahversorgungsstandorten kann die Stadt Homburg diesen Trend steuern. Die Erfiillung der Nah-
versorgungsaufgabe besteht nicht nur in der Bereitstellung jeweils eines Nahversorgungsstandortes innerhalb
der fuRlaufigen Entfernung.

Konsumentenbefragungen ergeben regelmalig, dass Verbraucher im Durchschnitt bis zu sieben verschiedene
Ziele zur Deckung des kurzfristigen Bedarfs aufsuchen. Es geht demnach nicht nur um Quantitat und Qualitat
der Versorgungsstandorte, sondern insbesondere auch um Angebotsvielfalt, die fir alle erreichbar sein sollte.
Danach ist die Erreichbarkeit zu staffeln nach der erwarteten Haufigkeit der Einkdufe. Ein Feinkostgeschaft
kann einen hoheren Distanzliberwindungsaufwand aufweisen als beispielsweise ein Backer. Dies ist aber noch
nicht alles. Nahversorgung geht tber die reine Lebensmittelversorgung hinaus.
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Abbildung 131 Zusammenhange bei der Nahversorgung
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Quelle: eigene Darstellung

Zu einer funktionalen Nahversorgung gehort mehr als der Lebensmitteleinzelhandel. Erganzende Handelsfla-
chen in den Sortimenten Drogeriewaren, Schreibwaren oder Schnittblumen vervollstandigen gute Versor-
gungsstandorte und steigern deren Attraktivitdt. Ebenso wichtig sind Grunddienstleister wie Banken, Post,
Friseur oder Reinigungen.

Auch medizinische Dienstleister in Form von z.B. niedergelassenen Arzten runden das Angebot und die funk-
tionalen Strukturen ab. Apotheken ergdanzen das gesundheitsspezifische Angebot. Gastronomische Einrichtun-
gen vervollstandigen kleine und mittlere Nahversorgungsstandorte.

11.1.2 Aperiodische Versorgung

Die aperiodische Versorgung in Innenstadten, Shopping-Centern, Fachmarkten an Erganzungs- oder Solitar-
standorten, aber auch im Online- und Versandhandel machen rund 50% des gesamten Einzelhandelsvolumens
aus. Auch hier hat der Verbraucher die Wahl zwischen einer Vielzahl von Standorttypen, Betriebsformen, Ag-
glomerationssystemen und zielgruppenspezifischen Angeboten.

Die Anspriiche und Bediirfnisse des Verbrauchers, die nicht einfach in Systemschubladen zu differenzieren und
zu klassifizieren sind, bestimmen die Nachfragestrukturen. Das Stichwort lautet ,hybrider Verbraucher”, der,
unabhangig von seiner soziodemographischen, wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Einordnung, sozusa-
gen unkonventionell einkauft®®. Die Bediirfnisse des Verbrauchers hingen mit den jeweiligen Lebensumstin-
den, Lebensphasen oder individuell bedingten Notwendigkeiten zusammen. Diese Hybriditat fiihrt zum Treu-
everlust des Kunden zu angestammten Versorgungsmustern. Die feste Bindung an Marken und Geschafte geht
verloren und der standige Wechsel zwischen Angebotskategorien (z.B. vom Luxus nach Discount und umge-
kehrt) wird Standard.

13 Hier wird hiufig das Bild der im Pelzmantel gekleideten vermdgenden Dame gezeichnet, die die Sonderangebote bei Aldi wahrnimmt.
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Abbildung 132 Konkurrenz und Arbeitsteilung im aperiodischen Bedarfssegment des Einzelhandels im
stadtischen Standortsystem
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Dies macht die Einschatzung bzw. Prognose von Verbraucherverhalten kompliziert. Statistisch signifikante
Aussagen sind schwierig zu treffen und immer mit Unscharfen behaftet. Trotzdem ist eine Kategorisierung der
Einzelhandelsangebote nach deren Standortanforderungen, Dimensionierungen und Sortimentsstrukturen
hilfreich, die im ortlichen Versorgungssystem bestehenden Aufgabenteilungen und Konkurrenzen zu beschrei-
ben und in die Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Homburg einflieBen zu lassen.

Wahrend die Kategorisierung fiir die Nahversorgung diverse Dimensionen aufweist, hat sie im aperiodischen
Bedarfssegment schon Ziige von Komplexitat. Die grafische Zusammenstellung in Abbildung 132 zeigt eine
Ubersicht iiber die Angebotsstrukturen im aperiodischen Bedarfssystem (nachrichtlich erginzt um Nahversor-
gung) und versucht eine aus Verbrauchersicht verstandliche Systematisierung.

Die Eigenheiten und Standortanforderungen der unterschiedlichen Angebotsformen ergeben verstarkte Ag-
glomerationstendenzen. Zwar versuchen grundsatzlich alle Betriebsformen des Einzelhandels und der publi-
kumsorientierten Dienstleistungen Synergien aus Agglomerationsvorteilen zu nutzen, allerdings hangt das
Ausmal des Agglomerationsbediirfnisses von der eigenen Fahigkeit ab, ausreichende Kundenfrequenzen zu
erzeugen.

Die Starke des Wettbewerbs zwischen zentralen Versorgungsbereichen, wie der Innenstadt oder Nebenzen-
tren, und anderen Betriebsformen des aperiodischen Bedarfs hangt in erster Linie von dem Ausmalf’ der Sor-
timentstiberschneidungen ab.

Starke Uberschneidungen in den innenstadtpridgenden Sortimenten!* kénnen erhebliche Wettbewerbswir-
kungen nicht-integrierter bzw. an Sonderstandorten ansassiger groRRflachiger Betriebsformen auf die zentra-
len Versorgungsbereiche auslosen.

14 bas Thema ,innenstadtpragende Sortimente” fihrt hdufig zu Diskussionen in Bezug auf die Schutzfunktion zentraler Versorgungsbereiche. Katego-
rische Auffassungen gehen davon aus, dass grundsatzlich alle aperiodischen Sortimente als innenstadtpragend einzuordnen sind und prinzipiell nur in
Innenstadten anzubieten sind, selbst wenn sie fir die Innenstddte quantitativ unbedeutend sind. Die Begriindung hierfir ist die Erhaltung der

Eine Studie der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH 2025 147



Im Falle von innerstadtischen ,Nebensortimenten” oder von vollkommen fehlenden Sortimentsiberschnei-
dungen sind die Konkurrenzwirkungen niedrig. Eine weitere Differenzierung der Wettbewerbswirkungen
ergibt sich aus der Systemgleichheit der Betriebsformen. Discountsortimente konkurrieren eher mit anderen
Discountsortimenten als mit hochpreisigen Sortimentsklassen. Dies gilt sowohl fiir periodischen als auch fir
den aperiodischen Bedarf.

11.2 Landesrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungsprogramme und -pldne (LEP) oder Landesraumordnungsprogramme konkretisieren die
Ziele und Grundsatze in landerspezifischer Weise. Die Regelungen in den Bundeslandern weichen voneinander
ab, wobei die folgenden raumordnerischen Instrumente zur Steuerung des grol¥flachigen Einzelhandels in fast
allen Bundesldandern angewendet werden.

5. Beeintrachtigungsverbot
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne sowie der
verbrauchernahen Versorgung

6. Konzentrations-/Zentralitidtsgebot
Zuordnung von EinzelhandelsgroRprojekten zu bestimmten Zentralitatsstufen (Ober-, Mitte-, Grund-
zentren)

7. Integrationsgebot
GroRflachige, innenstadtrelevante Ansiedlung nur in stadtebaulich integrierter Lage

8. Kongruenzgebot
Ausrichtung der GréBenordnung am zentralen Orte Prinzip bzw. Verflechtungsbereich

9. Agglomerationsverbot
kleinflachige Betriebe mit raumlich-funktionalem Zusammenhang sind als GroRflachen zu behandeln

Im benachbarten Rheinland-Pfalz enthalt der LEP IV keine Regelung zum Kongruenzgebot.
11.3 Standortkonzept fiir die Stadt Homburg
11.3.1 Praktische Bedeutung von Zentralen Versorgungsbereichen

Zentrale Versorgungsbereiche sind Orte, mit deren Erscheinungsbild und Funktion Stadte und Gemeinden
identifiziert werden, die gewissermalien ihr Aushangeschild und stadtebaulicher Brennpunkt sind. Als Wirt-
schaftszentren sind zentrale Versorgungsbereiche von grofler Bedeutung fiir die Stadte. Der Erhalt und die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist daher ein Kernelement einer nachhaltigen, zukunftsfahigen
Stadtentwicklung fiir Biirger, Verbraucher und Wirtschaft.

11.3.1.1 Definition und Festlegung Zentraler Versorgungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzbare Bereiche im Stadtgebiet, die aufgrund der Konzent-
ration vielfaltiger Nutzungen von Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und oft auch 6ffentlicher Ein-
richtungen eine Anziehungskraft Giber die unmittelbare Umgebung hinaus entwickeln. Innenstadte sind in der
Regel als zentral einzustufen, weil sie als funktionale Einheit mit einer vielfaltigen Angebotsdichte und guter

Angebotsvielfalt in den Innenstadten. Diese Auffassung widerspricht der Angebotsrealitat in den Stadten, da eigentlich groRe Teile der stadtischen
Einzelhandelslandschaft als nur ausnahmsweise geduldet klassifiziert werden missten. Als innerstddtische Kernangebote kénnen zum Beispiel Beklei-
dung, Schuhe, Uhren und Schmuck, Elektroartikel, oder Schreibwaren und Biicher eingestuft werden. Heimtextilien, Lampen und Leuchten, Bau- und
Gartenartikel, Mdbel, Zooartikel oder vergleichbare sind als Nebensortimente der Innenstadt bzw. als gar nicht innenstadttauglich einzuordnen. Einen
vergleichbaren Weg geht z.B. der LEP NRW, der einen Kern zentrenrelevanter Sortimente festsetzt und erganzende zentrenrelevante Sortimente durch
die Gemeinden nach ortspezifischen Kriterien definieren lasst.
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Erreichbarkeit nicht nur der Versorgung des unmittelbaren Umfeldes dienen, sondern auch grofRere Einzugs-
bereiche, oft (iber das Stadtgebiet hinaus, erschlieflen.

Fiir Innenstadte ist typisch, dass in ihnen ein breites Spektrum von Waren fir den lang-, mittel- und kurzfristi-
gen Bedarf angeboten wird.?> Neben Einzelhandelsbetrieben sollte der Versorgungsbereich in aller Regel auch
Dienstleistungsbetriebe verschiedener Art aufweisen. Letztere sind nicht nur unschadlich, sondern in der Re-
gel sogar erforderlich fiir das Vorliegen eines Versorgungsbereiches. Nach der Vorstellung des Gesetzgebers
kénnen sich zentrale Versorgungsbereiche nicht nur aus planerischen Festschreibungen, sondern auch aus
nachvollziehbar eindeutigen tatsiachlichen Verhialtnissen ergeben (BTDrucksache 15/ 2250 S. 54). Es ist nicht
erforderlich, dass Einzelhandelsnutzungen stets unmittelbar aneinandergrenzen, also gleichsam als eine raum-
lich-funktionale Einheit erscheinen. In den Versorgungsbereichen kénnen vielmehr durchaus bauliche Nutzun-
gen vielfaltiger Art eingestreut sein, die mit der Versorgung mit Waren und Dienstleistungen nichts zu tun
haben.!®

Die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche unterliegt somit sowohl funktionalen (Angebotsdichte, Fre-
guenzen, Multifunktionalitat) als auch stadtebaulichen Kriterien (siedlungsraumliche Integration, Baustruktur,
Verkehr, 6ffentlicher Raum).

Abbildung 133 Kriterien zur Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen
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Quelle: eigener Entwurf 2023

11.3.1.2 Schutz- und Entwicklungsfunktion von Zentralen Versorgungsbereichen

Durch die Ausweisung eines Zentralen Versorgungsbereiches ist ein stadtebaulicher Schutz aller dort ansassi-
gen Einzelhandelsbetriebe moglich. Um eine Schutzfunktion gegeniiber den bestehenden Betrieben auch fir
Ansiedlungen innerhalb des Versorgungsbereiches zu erzielen, ist eine stringente Anpassung der Bauleitpla-
nung notwendig.

Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG Miinster bestatigt, wonach die Vertraglichkeitsbe-
wertung von Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete stadtebau-
liche Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungs-
bereich durch Leerstande besonders empfindlich gegeniiber zusatzlichen Kaufkraftabfliissen ist (vgl. BVerwG,
Urteil 4 C 7.07 vom 11.10.2007).

Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen stadtebaulicher Schutzwirkung und dem nicht legalen Wettbe-
werbsschutz.

15 vgl. BVerwG — Urteil vom 11.10.2007 —4 C 7.07
16 vgl. Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel, S.80 (145,146)
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Abbildung 134 Schutzfunktion durch Zentrenkonzept und Baurecht
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Die stadtebaulichen Schutzwirkungen ergeben sich aus den verschiedenen gesetzlichen Regelungen des
BauGB und der BauNVO.

11.3.2 Abgleich mit dem bestehenden Zentrenkonzept

Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Homburg aus dem Jahr 2023 hat ein Standortkonzept ausgearbeitet,
das heute ein verbindlicher Bestandteil der konzeptionellen Planung der Stadt Homburg ist. Dieses Standort-
konzept beinhaltet zum einen eine Zentrenhierarchie und zum anderen die Abgrenzung der zentralen Versor-
gungsbereiche. Auf Grundlage der erarbeiteten Hierarchie wurde die Versorgungsfunktion der unterschiedli-
chen Hierarchiestufen festgelegt.

Dieses Standortkonzept wird als Grundlage fiir die Erganzung des Standortkonzeptes durch die zusatzliche
Ausweisung eines Nahversorgungszentrums Rathaus verwendet und damit an die aktuellen Planungen der
Stadt Homburg angepasst.

11.3.3 Standorthierarchie und Versorgungsfunktionen

Aus der aktuellen Standortstruktur, der Analyse von Angebot und Nachfrage im Stadtgebiet die Angebots-
schwerpunkte im Stadtgebiet unter stadtebaulichen und funktionalen Aspekten in ein hierarchisches Stand-
ortsystem eingestuft.

Entscheidend fir die Einstufung in die Standortgliederung sind die derzeitigen Auspragungen des Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebotes sowie die stadtebaulichen Rahmenbedingungen. Stadtebauliche Entwick-
lungsziele zum Schutz und zur Starkung der Versorgungsfunktion fiir den jeweiligen Standortbereich sind
ebenfalls maRgeblich fiir die Einstufung. Die erreichbaren Potenziale, die sich aufgrund der 6rtlichen Erreich-
barkeiten und der ErschlieRungsqualitat (fuRldufig, Fahrrad, OPNV, motorisiert), der umliegenden Siedlungs-
strukturen und der wettbewerblichen Strukturen im Einzelhandel ergeben, bestimmen letztlich die moglichen
GroBenordnungen. Dabei soll eine moglichst wohnungsnahe Grundversorgung sichergestellt werden.

Zentrale Versorgungsbereiche (Innenstadt, Stadtteilzentren, Nebenzentren, Nahversorgungszentren) genie-
Ren den stadtebaulichen Schutz nach BauNVO, BauGB sowie besonderen Schutz durch die Landes- und Regi-
onalplanung.
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Solitdre Nahversorgungsstandorte, sofern sie als siedlungsintegriert und funktional vertréiglich eingestuft
sind, genieRen in der Regel einen erweiterten, aktiven Bestandsschutz und einen im Vergleich zu den zentralen
Versorgungsbereichen eingeschrankten stadtebaulichen Schutz. Zum Beispiel ist im Rahmen von Vertraglich-
keitsstudien die Bedeutung der Nahversorgungsfunktion dieser Standortkategorie grundséatzlich zu wiirdigen.

Nicht integrierte Solitérstandorte fiir die Nahversorgung genielRen ebenfalls Bestandsschutz, der in der Regel
allerdings beschrankt ist auf das aktuell genehmigte Mal§ und die Art der Nutzung. So ist der Erhalt gewahr-
leistet, eine Erweiterung oder Nutzungsanderung (Sortimente) ware nicht moglich. Aufgrund der fehlenden
wohnungsnahen Grundversorgungsfunktion ist ein stadtebaulich bedingter Schutz nicht vorgesehen.

Sonderstandorte dienen als Ergdanzungsstandorte der Unterbringung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten. Damit sind Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten ausgeschlossen. Die Notwendigkeit der Erganzungsfunktion dieser Standortkategorie ergibt
sich aus den geringen Flachenpotenzialen innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Ein besonderer stad-
tebaulicher Schutz ist fir diese Standortkategorie gesetzlich nicht vorgesehen.

Somit ergeben sich die folgenden Standortkategorien fir das Standortkonzept.

Abbildung 135 Standortstruktursystem fiir die Stadt Homburg (Zielsetzung)
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11.3.3.1 Grundlagen fiir die Definition der Zentren in Homburg

Aufgrund der oben angefiihrten stadtebaulichen Strukturen sowie des Grundpotenzials im Stadtgebiet wird
eine differenzierte Zentrenstruktur aufgezeigt.

Funktionale Kriterien:

Agglomeration verschiedener Anbieter (Einzelhandel und Dienstleistung)
sich ergdnzende Betriebstypen und -formen

Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz der Anbieter

Handelsdichte, -konzentration, -vielfalt

Ergdnzende Angebote in Dienstleistung und Gastronomie

Stadtebauliche Kriterien:

Stadtebauliche Einheit des Zentrums

Erkennbare Gestaltung (Zuordnung des 6ffentlichen Raumes, Gebdudeanordnung etc.)
FuRBlaufige Anbindung einzelner Betriebe und Bereiche

Barrieren (z.B. StraRen, Gebduderiegel, Topographie)

Aufenthaltsqualitat

11.3.3.2 Systematisierung der Einzelhandelsstandorte in Homburg

Der zentrale Versorgungsbhereich Homburg Kernstadt soll alle zentralen Einrichtungen anbieten, die fiur die
Versorgung von Gesamtstadt und Region von Bedeutung sind. Neben Einzelhandel in jeglicher Auspragung,
Form und BetriebsgroRe sind auch Einrichtungen des Schulwesens, der 6ffentlichen Verwaltung, der Kultur
und Freizeit sowie private Dienstleistungen bestimmend fiir die Einordnung. Fir den Einzelhandel bedeutet
dies, dass alle Formen des Handels sowie alle Sortimente grundsatzlich zugelassen sind. Eine Vielzahl von Mag-
netbetrieben, aber auch eine differenzierte Fachhandels- und Markenvielfalt wird erwartet. Die Innenstadt
Homburg ist der wichtigste zentrale Versorgungsbereich im Stadtgebiet von Homburg.

Die zentralen Versorgungsbereich Stadtteilzentren Erbach und Kirrberg beschreiben historisch entstandene,
mit zentrenbildenden stadtebaulichen Merkmalen ausgestattete Agglomerationen von Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- und Gastronomiebetrieben. Als Stadtteilzentrum ist es fir zentrenrelevante und kleinteilige Ange-
bote vorgesehen. Die Nahversorgungsfunktion beschrankt sich auf die dort ansdssigen Betriebe. Eine Starkung
der beiden Stadtteilzentren ist sinnvoll und notwendig.

Das Nebenzentrum Rathaus wird als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. Es umfasst den bisherigen
Bereich des FMZ Saarbriicker-StralRe, den Solitarstandort Netto Saarbriicker-Stralle sowie die geplante Nah-
versorgung fir die entstehenden 450 Wohneinheiten im Rahmen des Coeur-Projektes. Zugehorig zum Neben-
zentrum ist auch das Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt. Als innenstadtnahes Nebenzentrum
mit zentraler Wohn- und Verwaltungsfunktion, sind sowohl die Nahversorgung, als auch erganzende Fach-
marktangebote vorgesehen.

Die Nahversorgungszentren genieflen den stadtebaulichen Schutz nach BauNVO, BauGB sowie besonderen
Schutz durch die Landes- und Regionalplanung.

Die Solitdren Nahversorgungsstandorte verteilen sich, historisch gewachsen, iber das gesamte Stadtgebiet
und sind als Bestandsbetriebe festgesetzt. Sie (ilbernehmen eine wichtige Versorgungsfunktion und ermogli-
chen, sozusagen als ,,Briickenstandorte” zwischen den zentralen Versorgungsbereichen eine Netzverdichtung,
die die Moglichkeit des fulllaufigen Einkaufs verbessert. Es handelt sich in der Regel um einzelne, oft grof3fla-
chige, Lebensmittelmarkte, selten ergdnzt um kleinere Betriebe des periodischen oder aperiodischen Bedarfs.
Auch der ein oder andere Dienstleistungsbetrieb kann das Angebot an den solitaren Standorten erganzen. Eine
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wesentliche Unterscheidung der solitdren Nahversorgungsstandorte ergibt sich aus dem Grad der Siedlungs-
integration der jeweiligen Standorte. Die Unterscheidung zwischen integriertem und nicht-integriertem Stand-
ort sowie des funktionalen Einflusses auf zentrale Versorgungsbereiche begriindet letztlich die Vorgehens-
weise in Bezug auf den Bestandsschutz (mindestens rund 800 gm Verkaufsflache).

Sonderstandorte stellen Agglomerationen groRflachiger Einzelhandelsbetriebe dar, die oft eine lberortliche
bzw. gesamtstadtische Versorgungsfunktion Gibernehmen. Sie sind als Ergdanzungsstandorte fiir zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu sehen, die grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe aufnehmen kénnen, die in den zentralen
Versorgungsbereichen keinen Platz finden oder funktional nicht integrierbar sind. Beschrankt sind die in Son-
derstandorten anzusiedelnden Betriebe auf nicht-zentrenrelevante Kernsortimente, wobei die erste Prioritat
der Ansiedlung auch dieser Betriebe innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegt. Betriebe mit zentren-
relevanten oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten innerhalb von Sonderstandorten besitzen passi-
ven Bestandsschutz und somit keine Erweiterungsoptionen mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten.

Zentrenrelevante Randsortimente in groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment sind moglich, miissen aber einen funktionalen und absatzwirtschaftlichen Bezug zum jeweiligen
Kernsortiment haben und sie sollten im Verhaltnis zum Kernsortiment beschrankt werden (§11 Abs. 3
BauNVO), um negative stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden
bzw. die Entwicklung durch Starkung nicht maRgeblich einzuschranken.

11.3.4 Zentrale Versorgungsbereiche und Erganzungsstandorte in Homburg

Entwickelt aus dem Einzelhandelskonzept 2015, dem Einzelhandelskonzept 2023, der Aktualisierung der Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbestdande und der Berlicksichtigung der neuen landesplanerischen Vorgaben
ergibt sich folgende Standortsystematik fir Homburg.

Danach genielRen die zentralen Versorgungsbereiche in allen verwendeten Varianten den vollen stadtebauli-
chen Schutz, der durch die Homburger Sortimentsliste konkretisiert wird. Fiir alle anderen Standorte gilt der
besondere stadtebauliche Schutz der zentralen Versorgungsbereiche nicht. Dies gilt insbesondere fiir die Son-
derstandorte. Folgende Zuordnungen der Standorte in die Standortkategorien werden festgelegt:

Die nahversorgungsorientierten Solitdarstandorte genielen zumindest in Bezug auf ihre Nahversorgungsfunk-
tion einen begrenzten Schutzstatus, indem bei Neuansiedlungen auch hier die stadtebaulichen Wirkungen auf
die jeweilige Nahversorgungsfunktion zu priifen ware. Auszunehmen von dieser Einschrankung sind nur die
nicht-integrierten Nahversorgungsstandorte.

Abgesehen von den Sonderstandorten, die sich im Rahmen der Ziele und Grundsatze des LEP Saarland Teilab-
schnitt Siedlung weiterentwickeln kénnen (bis hin zu Neuansiedlungen), gilt fiir die Standorte auRerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche ausschlieBlich Bestandsschutz im Rahmen des bestehenden Baurechts.
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Abbildung 136 Standortkonzept Homburg 2025
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Quelle: eigene Darstellung

Das Standortkonzept sieht vor, einen ZVB Innenstadt (1) auszuweisen, sowie das Stadtteilzentrum ZVB Erbach
(2), das Stadtteilzentrum ZVB Kirrberg (3) sowie das Nebenzentrum Rathaus (6)..

Des Weiteren werden zwei Nahversorgungszentren MannlichstralRe (4) und CranachstraRe (5) festgesetzt.

Die solitdren Nahversorgungsstandorte lauten: Lidl Forum (7), Aldi Forum (8), Lidl Robert-Bosch-StrafRe (9) und
Netto Heinrich-Spoerl-StraRe (11).

Als Sonderstandorte Fachmarktzentrum werden bestimmt: In den Rohrwiesen (12) und NeumorgenstralRe
(13). Solitarstandorte sind Mébel Fundgrube (14), Real/Kaufland (15), Poco (16), Mdébel Braun/Jeromin (17)
und Globus Baumarkt (18).

12 Zentrale Versorgungsbereiche und Einzelhandelsstandorte in der Stadt Homburg

12.1 Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Homburg

Die Innenstadt Homburgs ist das unangefochtene Zentrum fiir Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote im
Stadtgebiet. Hier ist die starkste Konzentration von publikumswirksamen Betrieben, die alle Bedarfsstufen mit
Gutern und Dienstleistungen bietet. Die Dichte und Vielfalt des Angebotes, sowohlin Bezug auf die Sortimente
und Dienstleistungen als auch im Hinblick auf die BetriebsgroRenstrukturen und Absatzformen, erzeugt Agglo-
merationsvorteile, die kein anderer Standort im Stadtgebiet bieten kann.
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12.1.1 Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Homburg Kernstadt

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches erfolgt nach den beschriebenen. Maligeblich sind die
Verteilung und Dichte des Betriebsbesatzes mit Einzelhandel und Dienstleistungen. Ausgangspunkt fiir die ak-
tuelle Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt sind die vorliegenden Abgrenzungen aus
dem Einzelhandelskonzept 2015 (Isoplan) sowie aus dem Einzelhandelskonzept 2023 (Markt und Standort).

Gegeniiber der Abgrenzung des ZVB aus 2023 wird keine Anderung vorgenommen. Sowohl die Potenzialfliche
,Enklerplatz” sowie die Potenzialflachen in der FurchthallenstraRe sind miteinbezogen.

Zum anderen ist der La Baule Platz aufgrund des Dienstleistungsbesatzes interessant, ebenso die Bankfiliale in
der FruchthallenstraBe. Im Vergleich zu 2015 wurde die Abgrenzung um die Gebiete in der KarlstraBe sowie
bis zur SchloRbergstralRe aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung erweitert. Das Diakoniezentrum im Stdos-
ten der Innenstadt bringt aufgrund der Nutzung Frequenz in die Innenstadt. Der Parkplatz in der UhlandstraRe
bedarf aufgrund der Nutzung ebenfalls der Zuordnung zur Innenstadt.

Die Innenstadt Eine mallvolle Erweiterung ist sinnvoll um wichtige Flachen und Betriebe zu integrieren, die
Innenstadt aber trotzdem kompakt zu halten.

Eine perspektivische Erweiterung des ZVB ist im Bereich Zweibriicker Tor vorgesehen.

Abbildung 137 Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt
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Quelle: eigene Darstellung und Erhebung
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12.1.2 Betriebsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Homburg Kernstadt

Im Rahmen der aktualisierten Erhebung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes wurden im zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt 118 Einzelhandelsbetriebe und 175 Dienstleistungsbetriebe erfasst.

Die Verkaufsflache in der Innenstadt summiert auf 21.170 gm.

Tabelle 20 Dienstleistungsbetriebe im ZVB Homburg Innenstadt

Anteil im ZVB
Dienstleistungsbranche Anzahl der Betriebe in v.H.
Gastronomie, Hotellerie 51 29
Gesundheitswesen 21 12
Dienstleistungshandwerk 41 24
Kultur, Freizeit, Bildung und Unterhaltung 17 10
Finanzdienstleistungen 22 13
Offentliche Verwaltung 3 1
Sonstige Dienstleister 17 10
Gesamt 172 100

Quelle: eigene Erhebung

Im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt sind insgesamt 172 Dienstleistungsbetriebe ansassig. Der grofte
Anteil gehort mit 29% Anteil zur Branche Gastronomie und Hotellerie, gefolgt vom Dienstleistungshandwerk
mit 23%.

12.1.2.1 Verkaufsflaichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im mittelfristigen Bedarf. Durch die Vielzahl an mittelgrof3en Betrieben
und durch die groRflachigen Betriebe ist die Verkaufsflache im Sortiment Bekleidung am grofSten.

Tabelle 21 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Homburg Innenstadt (Verkaufsfla-
chen)

Verkaufsflache

Sortimentsgruppe Anzahl Betriebe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 23 1.290
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 15 1.420
Kurzfristiger Bedarf 38 2.710
Bekleidung 31 9.230
Schuhe 3 640
Bucher, Schreibwaren 4 745
Mittelfristiger Bedarf 38 10.615
Uhren, Schmuck, Optik 13 885
Haushaltswaren, GPK 4 755
Elektrowaren 7 3.520
Mobel und Einrichtungsbedarf 9 1.430
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 5 360
Hobby- und Freizeitartikel 4 895
Langfristiger Bedarf 42 7.845
Gesamt 118 21.170

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Der GroRteil der Verkaufsflaiche des mittelfristigen Bedarfs sowie Elektrowaren in Homburg findet sich in der
Innenstadt wieder. Der Einzelhandel mit Hobby-, Sport- und Freizeitartikeln ist in der Innenstadt unterbesetzt.
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Abbildung 138 Einzelhandelsbestand Innenstadt nach Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Tabelle 22 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Homburg Kernstadt (Umsétze)
Verkaufsflache
ingm Umsitze in

Sortimentsgruppe (sortimentsgenau) Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 1.290 5,9
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 1.420 18,6
Bekleidung 9.230 28,4
Schuhe 640 1,8
Uhren, Schmuck, Optik 885 51
Haushaltswaren, GPK 755 1,4
Elektrowaren 3.520 15,6
Blicher, Schreibwaren 745 2,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 1.430 1,7
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 360 0,7
Hobby- und Freizeitartikel 895 2,6
Gesamt 21.170 83,8

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen, Rundungsfehler moglich

Der Einzelhandel der Innenstadt Homburgs erzielt einen Umsatz von 83,8 Mio. € im Jahr 2025. Der Grolteil
davon wurde mit Gltern des mittelfristigen Bedarfs (vorrangig Bekleidung sowie Elektrowaren) erzielt.
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12.2 Betriebsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Erbach

Im Rahmen der aktualisierten Erhebung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes wurden im zentralen
Versorgungsbereich Erbach 18 Einzelhandelsbetriebe. Die Verkaufsflache des Zentrums summiert sich auf

5.920 gm.

12.2.1 Verkaufsflichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im kurzfristigen Bedarf. Durch die beiden ansassigen Lebensmittelhand-
ler ist die Verkaufsflache der Sortimentsgruppe Nahrungs- und Genussmitteln am hochsten.

Abbildung 139 Einzelhandelsbestand Erbach nach Sortimenten
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Tabelle 23 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Erbach (Verkaufsflachen)

Verkaufsflache

Sortimentsgruppe Anzahl Betriebe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 8 2.575
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 3 795
Kurzfristiger Bedarf 11 3.370
Bekleidung 5 1.005
Schuhe 0 30
Blicher, Schreibwaren 2 215
Mittelfristiger Bedarf 7 1.250
Uhren, Schmuck, Optik 1 50
Haushaltswaren, GPK 1 370
Elektrowaren 1 310
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 85
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 2 410
Hobby- und Freizeitartikel 0 75
Langfristiger Bedarf 5 1.300
Gesamt 23 5.920

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Der aperiodische Bedarf erreicht mit 2.550 gm Verkaufsflache eine mittelmaRige Konzentration in Erbach. Die
Sortimentsgruppen Bekleidung sowie Bau- und Heimwerkerbedarf sind hiervon am starksten vertreten.

Tabelle 24 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Erbach (Umsatze)
Verkaufsflache Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 2.575 17,5
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 795 7,9
Kurzfristiger Bedarf 3.370 25,4
Bekleidung 1.005 2,0
Schuhe 30 0,1
Bucher, Schreibwaren 215 0,6
Mittelfristiger Bedarf 1.250 2,7
Uhren, Schmuck, Optik 50 0,3
Haushaltswaren, GPK 370 0,7
Elektrowaren 310 1,3
Mobel und Einrichtungsbedarf 85 0,1
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 410 0,6
Hobby- und Freizeitartikel 75 0,2
Langfristiger Bedarf 1.300 3,2
Gesamt 5.920 31,4

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Der Einzelhandel im ZVB Erbach erzielt einen Umsatz von 31,4 Mio. €. 25,4 Mio. € werden mit dem Verkauf
von Sortimenten des periodischen Bedarfs erzielt. Dies sind 80% des gesamten Umsatzes in Erbach. Die Ver-
kaufsflachenanteile des aperiodischen Bedarfs erreichen nur 20% der gesamten Verkaufsflache. Die Differenz
zwischen dem Umsatzanteil und dem Verkaufsflachenanteil im periodischen Bedarf erklart sich durch die ho-
hen Flachenleistungen (7.537 € je gm), vor allem des Lebensmitteleinzelhandels, im Vergleich zum aperiodi-
schen Bedarf (4.424 € je gm) in diesem Zentrum.
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12.3 Betriebsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Kirrberg

Im Rahmen der aktualisierten Erhebung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes wurden im zentralen
Versorgungsbereich Kirrberg 6 Einzelhandelsbetriebe erhoben.

Die Verkaufsflache des Zentrums summiert sich auf 490 gm.
12.3.1 Verkaufsflichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im kurzfristigen Bedarf. Der ansassige Lebensmittelhandler dominiert
die Angebotsstruktur dieses Zentrums.

Abbildung 140 Einzelhandelsbestand Kirrberg nach Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Der aperiodische Bedarf erreicht mit lediglich 40 gm Verkaufsflache eine unterdurchschnittliche Konzentration
in Kirrberg. Die Sortimentsgruppen Biicher und Schreibwaren, Elektrowaren sowie Haushaltswaren, GPK und
Bau- Heimwerker- und Gartenbedarf sind vertreten.
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Tabelle 25 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Kirrberg (Verkaufsflichen)
Anzahl Verkaufsfliche

Sortimentsgruppe Betriebe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 4 380
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 1 70
Kurzfristiger Bedarf 5 450
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Blicher, Schreibwaren 0 15
Mittelfristiger Bedarf 0 15
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 5
Elektrowaren 1 15
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 5
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 1 25
Gesamt 6 490

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Tabelle 26 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Kirrberg (Umsétze)

Verkaufs-fliche Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 380 1,8
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 70 1,3
Kurzfristiger Bedarf 450 3,0
Bekleidung 0 0,0
Schuhe 0 0,0
Bucher, Schreibwaren 15 0,0
Mittelfristiger Bedarf 15 0,0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0,0
Haushaltswaren, GPK 5 0,0
Elektrowaren 15 0,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0,0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 5 0,0
Hobby- und Freizeitartikel 0 0,0
Langfristiger Bedarf 25 0,1
Gesamt 490 3,1

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Der Einzelhandel in Kirrberg erzielt einen Umsatz von 3,14 Mio. € im Jahr 2025. 3,0 Mio. € werden mit dem
Verkauf von Sortimenten des periodischen Bedarfs erzielt. Dies sind beachtliche 96% des gesamten Umsatzes
in Kirrberg. Die Verkaufsflachenanteile des aperiodischen Bedarfs erreichen nur 4% der gesamten Verkaufs-
flache.
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12.4 Betriebsbesatz im Nebenzentrum Rathaus

Um den neuen Entwicklungen des Einzelhandels in Homburg gerecht zu werden, wurde westlich der Innen-
stadt das Nebenzentrum Rathaus abgegrenzt. Derzeit sind in diesem Zentrum vier Einzelhandelsbetriebe an-
sassig. Kiinftig ist eine weitere Ansiedlung, insbesondere von nahversorgungsorientierten Betrieben, zur Si-
cherung der wohnungsnahen Versorgung des zuwachsenden Wohnungsbaus (ca. 450 WE). Eine Erweiterung
des ansassigen Netto-Discounters ist ebenfalls vorgesehen.

Die derzeitige Verkaufsflache des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Rathaus summiert sich auf
2.330 gm.

12.4.1 Die Abgrenzung des Nebenzentrums Rathaus

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Rathaus orientiert sich an den Gegeben-
heiten vor Ort. Es bezieht den Bereich zwischen B423 zwischen Verwaltungszentrum (Rathaus, Kreisverwal-
tung) und der Bahnlinie (Abzweig Richtung Siiden) siidlich der Saarbriicker StraRe ein. Die siidliche Ausdeh-
nung ist bestimmt die Lage des geplanten Nahversorgungsangebots fiir das neue Wohngebiet Coeur, dem
bestehenden Netto-Markt sowie den Ubrigen ansassigen Einzelhandelbetrieben in diesem Gebiet.

Damit ist die Nahversorgung sowohl fiir die nordlich der Saarbriicker StraRe liegenden Wohngebiet, den neu
geplanten Wohneinheiten gewdhrleistet und fir die stidlich angrenzenden Wohnlagen verbessert.

Abbildung 141 Einzelhandelsbestand im Nebenzentrum Rathaus nach Sortimenten
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12.4.2 Verkaufsflachen, Umsatze und Entwicklung
Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im kurzfristigen Bedarf. Der ansassige Lebensmitteldiscounter dominiert
die Angebotsstruktur dieses Zentrums.

Die westlich angrenzenden Einzelhandelsbetriebe mit aperiodischem Bedarf verfligen Gber 1.360 gm Ver-
kaufsflache. Diese Gibernahmen eine ergdnzende Versorgungsfunktion im Nebenzentrum Rathaus.

Tabelle 27 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Rathaus (Verkaufs-
flachen)
Anzahl Verkaufsfliche
Sortimentsgruppe Betriebe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 2 785
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 185
Kurzfristiger Bedarf 2 970
Bekleidung 0 5
Schuhe 1 745
Blicher, Schreibwaren 0 20
Mittelfristiger Bedarf 1 770
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 1 425
Elektrowaren 0 15
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 105
Hobby- und Freizeitartikel 0 45
Langfristiger Bedarf 1 590
Gesamt 4 2.330
Quelle: eigene Erhebungen 2025
Tabelle 28 Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Rathaus (Umsatze)

Verkaufs-fliche Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 785 4,3
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 185 0,9
Kurzfristiger Bedarf 970 5,2
Bekleidung 5 0,0
Schuhe 745 2,4
Bucher, Schreibwaren 20 0,1
Mittelfristiger Bedarf 770 2,4
Uhren, Schmuck, Optik 0 0,0
Haushaltswaren, GPK 425 0,8
Elektrowaren 15 0,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0,0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 105 0,2
Hobby- und Freizeitartikel 45 0,1
Langfristiger Bedarf 590 1,1
Gesamt 2.330 8,7

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen
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Der Einzelhandel im ZVB-Nebenzentrum Rathaus erzielt derzeit einen Umsatz von 8,7 Mio. € im Jahr 2025. 5,2
Mio. € werden mit dem Verkauf von Sortimenten des periodischen Bedarfs erzielt. Dies sind beachtliche 60%
des gesamten Umsatzes in diesem Zentrum. Die Verkaufsflachenanteile des aperiodischen Bedarfs erreichen
hingegen knapp 40% der gesamten Verkaufsflache.

Mit der Etablierung des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum-Rathaus ist die geplante Ansiedlung
eines Nahversorgungsangebotes im Rahmen der Entwicklung des stadtebaulichen GroRRprojektes ,,Coeur”
durch das aktualisierte Einzelhandelskonzept abgedeckt.

Gleichzeitig liegt nun der Netto-Standort Saarbricker StralRe, der in unmittelbarer Anbindung an das Verwal-
tungszentrum und mit Versorgungsfunktion fir das nérdlich angrenzende Wohngebiet sowie fiir die durch das
Coeur-Projekt zuwachsende Bevoélkerung ibernimmt, innerhalb des ZVB-Nebenzentrum-Rathaus.

Mit der Realisierung der Nahversorgungsplanungen fiir das Coeur-Projekt sowie der Erweiterung des Netto
Marktes an der Saarbriicker Stralle, wird das Einzelhandelsangebot fiir die Nahversorgung im ZVB-
Nebenzentrum-Rathaus, entsprechend seiner Versorgungsaufgabe, mit Abstand die grofite Verkaufsflache
einnehmen.

Die stadtebauliche Integration des neuen Nebenzentrums ergibt aus der Lage in der Kernstadt, der raumlichen
Nahe zur Innenstadt sowie insbesondere zu den geplanten Wohngebieten auf dem ehemaligen DED-Geldnde.
Damit ist hier eine verbrauchernahe Versorgung des Gebietes gewahrleistet. Durch die Einbindung in die
neuen Wohngebiete und die bestehenden Wohngebiete nordlich der Saarbriickener StraRe ist die Siedlungs-
integration gewahrleistet. Die Nahe zur Innenstadt ermoglicht den funktionalen Austausch der beiden zentra-
len Versorgungsgebiete. Das Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt tragt zu einer Vielfalt der Ver-
sorgungsfunktion bei.

Aus landesplanerischer Sicht wird durch die Ausweisung des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum
Rathaus im Siedlungszusammenhang und dem entsprechenden Beschluss des Rates der Stadt Homburg das
Integrationsgebot erfillt. Das Nebenzentrum verfligt heute schon lber eine hohe Mantelbevélkerung, die
durch das geplante Wohnungsbauprojekt Coeur erheblich ausgeweitet wird. Auch ist eine zentrale Funktion
des Nebenzentrums durch die Anziehungskraft der vorhandenen und geplanten Markte und vor allem durch
das Verwaltungszentrum Rathaus und Landratsamt gesichert.

Eine Integration des Nebenzentrums in den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt ist aufgrund der Tren-
nungswirkung der stark frequentierten Verkehrsachse Bexbacher StrafRe (B423) und aufgrund der fuBlaufigen
Distanz von mehr als 800 Meter!’ nicht sinnvoll. Aufgrund der Distanz wurde auch das Nahversorgungszent-
rum MannlichstraRe nicht in die Innenstadt integriert.

17 Gemessen von Mittelpunkt (Christian-Weber-Platz) zu Mittelpunkt (kiinftiger Standort des Nahversorgers)
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12.5 Betriebsbesatz im zentralen Nahversorgungszentrum MannlichstraBe

Im Rahmen der aktualisierten Erhebung des Einzelhandelsbesatzes wurden im zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt acht Einzelhandelsbetriebe erfasst.

Die Verkaufsflache im ZVB MannlichstraRe summiert auf 4.210 gm.
12.5.1 Verkaufsflichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt mit 3.030 gm von insgesamt 4.210 gm im kurzfristigen Bedarf. Ein grol3-
flachiger Vollsortimenter dominiert dieses Nahversorgungszentrum.

Abbildung 142 Einzelhandelsbestand MannlichstraBe nach Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Die Angebote des mittelfristigen Bedarfs finden sich auf 490 gm Verkaufsflache, die Artikel des langfristigen
Bedarfs werden auf 690 gm verkauft.

Das Angebot des langfristigen Bedarfs wird durch einen Betrieb gepragt, dessen Sortimentsschwerpunkt auf
Haushaltswaren, GPK liegt.
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Tabelle 29 Einzelhandelsbesatz im Nahversorgungszentrum MannlichstraBe (Verkaufsflichen)
Anzahl Verkaufsfliche

Sortimentsgruppe Betriebe in gm
Nahrungs- und Genussmittel 4 2.795
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 235
Kurzfristiger Bedarf 4 3.030
Bekleidung 1 365
Schuhe 1 0
Blicher, Schreibwaren 0 125
Mittelfristiger Bedarf 2 490
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 3 615
Elektrowaren 0 5
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 40
Hobby- und Freizeitartikel 0 30
Langfristiger Bedarf 3 690
Gesamt 9 4.210

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Tabelle 30 Einzelhandelsbesatz im zentralen Nahversorgungszentrum Mannlichstralle (Umsétze)

Verkaufs-flache Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 2.795 15,4
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 235 1,1
Kurzfristiger Bedarf 3.030 16,5
Bekleidung 365 1,2
Schuhe 0 0
Blicher, Schreibwaren 125 0,4
Mittelfristiger Bedarf 490 1,6
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 615 1,1
Elektrowaren 5 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 40 0,1
Hobby- und Freizeitartikel 30 0,1
Langfristiger Bedarf 690 1,2
Gesamt 4.210 19,3

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Der Einzelhandel an dem Standort MannlichstraRe erzielt einen Umsatz von 19,3 Mio. € im Jahr 2025. 16,5
Mio. € werden mit dem Verkauf von Sortimenten des periodischen Bedarfs erzielt. Dies sind 85% des gesamten
Umesatzes in diesem Zentrum. Die Verkaufsflachenanteile des periodischen Bedarfs erreichen nur 71% der ge-
samten Verkaufsflache. Die Differenz zwischen dem Umsatzanteil und dem Verkaufsflichenanteil im
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periodischen Bedarf erklart sich durch die hohen Flachenleistungen, vor allem des Lebensmitteleinzelhandels,
im Vergleich zum aperiodischen Bedarf.

12.6 Betriebsbesatz im Nahversorgungszentrum CranachstrafBe

Das Nahversorgungszentrum Cranachstrale ist mit drei Betrieben mit Betriebsschwerpunkt auf dem periodi-
schen Bedarf ausgestattet.

Die Verkaufsflache in der Innenstadt summiert auf 1.755 gm.
12.6.1 Verkaufsflichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im kurzfristigen Bedarf. Gepragt ist der Standort durch die beiden an-
sassigen Lebensmittelhdndler sowie den Betrieb des Lebensmittelhandwerks.

Abbildung 143 Einzelhandelsbestand CranachstraBe nach Sortimenten
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Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfs sind nur als Randsortimente vorhanden und machen nur 145
gm von insgesamt 1.755 gm Verkaufsflache aus.
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Tabelle 31 Einzelhandelsbesatz im Nahversorgungszentrum CranachstraBe (Verkaufsflichen)
Anzahl Verkaufsflache

Sortimentsgruppe Betriebe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 3 1.495
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 115
Kurzfristiger Bedarf 3 1.610
Bekleidung 0 25
Schuhe 0 0
Bucher, Schreibwaren 0 30
Mittelfristiger Bedarf 0 55
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 70
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 20
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 0 90
Gesamt 3 1.755

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Tabelle 32 Einzelhandelsbesatz im Nahversorgungszentrum CranachstraBBe (Umsatze)

Verkaufs-fliche Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 1.495 8,1
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 115 0,5
Kurzfristiger Bedarf 1.610 8,6
Bekleidung 25 0,1
Schuhe 0 0
Bucher, Schreibwaren 30 0,1
Mittelfristiger Bedarf 55 0,2
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 70 0,1
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 20 0,0
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 90 0,2
Gesamt 1.755 9,0

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Der Einzelhandel im Nahversorgungszentrum CranachstralSe erzielt einen Umsatz von 9,0 Mio. € im Jahr 2025.
8,6 Mio. € werden mit dem Verkauf von Sortimenten des periodischen Bedarfs in den insgesamt drei Betrieben
erzielt.
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12.7 Betriebsbesatz an den Solitdren Nahversorgungsstandorten

Die Solitdren Nahversorgungsstandorte sind Gber das gesamte Gemeindegebiet verteilt und erreichen zusam-

men eine Verkaufsflache von 5.265 gm.

12.7.1 Verkaufsflaichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im kurzfristigen Bedarf, die Standorte werden von Lebensmitteldiscoun-

tern dominiert.

Abbildung 144 Bestand der Standorte nach Sortimenten
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Tabelle 33

Anzahl Betriebe

Einzelhandelsbesatz an den Solitaren Nahversorgungsstandorten (Verkaufsflachen)

Verkaufsflache

Sortimentsgruppe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 5 4.365
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 1 490
Kurzfristiger Bedarf 6 4.855
Bekleidung 0 50
Schuhe 0 20
Blicher, Schreibwaren 0 20
Mittelfristiger Bedarf 0 920
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 115
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 20
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 165
Hobby- und Freizeitartikel 0 20
Langfristiger Bedarf 0 320
Gesamt 6 5.265

Quelle: eigene Erhebungen

Die Sortimente des mittelfristigen Bedarfs machen mit 90 gm Verkaufsflache einen geringen Anteil, ebenso

wie das Angebot des langfristigen Bedarfs mit 320 gm.
Tabelle 34

Sortimentsgruppe

Verkaufs-flache

ingm

Einzelhandelsbesatz an den Solitdren Nahversorgungsstandorten (Umsitze)

Umsatz
in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 4.365 41,5
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 490 41
Kurzfristiger Bedarf 4.855 45,6
Bekleidung 50 0,2
Schuhe 20 0,1
Bucher, Schreibwaren 20 0,1
Mittelfristiger Bedarf 920 0,4
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 115 0,2
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 20 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 165 0,3
Hobby- und Freizeitartikel 20 0,1
Langfristiger Bedarf 320 0,6
Gesamt 5.265 46,4

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Die Solitarlagen Nahversorgung erzielen einen Umsatz von 46,4 Mio. € im Jahr 2025. Der GroRteil der Umsatze
wurde mit dem Verkauf von Sortimenten des periodischen Bedarfs erzielt.
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12.8 Betriebsbesatz am Fachmarktzentrum In den Rohrwiesen

Das Fachmarktzentrum In den Rohrwiesen befindet sich im Norden Homburgs und hat eine Verkaufsflache
von 10.525 gm.

12.8.1 Verkaufsflichen, Umsatze und Entwicklung
Der Schwerpunkt des Angebotes liegt eindeutig auf dem mittel- und langfristigen Bedarf. Ergdnzende Ange-

bote aus dem kurzfristigen Bedarf spielen kaum eine Rolle.

Abbildung 145 Bestand Fachmarktzentrum In den Rohrwiesen nach Sortimenten
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Tabelle 35 Einzelhandelsbesatz am Fachmarktzentrum In den Rohrwiesen (Verkaufsflachen)
Anzahl Verkaufsfliche

Sortimentsgruppe Betriebe in gm
Nahrungs- und Genussmittel 0 230
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 65
Kurzfristiger Bedarf 0 295
Bekleidung 0 60
Schuhe 0
Blcher, Schreibwaren 0 40
Mittelfristiger Bedarf 0 100
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 6 960
Elektrowaren 0 25
Mobel und Einrichtungsbedarf 2 5.010
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 3 3.075
Hobby- und Freizeitartikel 1 1.060
Langfristiger Bedarf 7 10.130
Gesamt 7 10.525

Quelle: eigene Erhebungen

Tabelle 36 Einzelhandelsbesatz am Fachmarktzentrum In den Rohrwiesen (Umsatze)

Verkaufsflache Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 230 1,0
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 65 0,3
Kurzfristiger Bedarf 295 1,3
Bekleidung 60 0,2
Schuhe 0
Bucher, Schreibwaren 40 0,1
Mittelfristiger Bedarf 100 0,1
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 960 1,8
Elektrowaren 25 0,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 5.010 6,2
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 3.075 4,8
Hobby- und Freizeitartikel 1.060 3,0
Langfristiger Bedarf 10.130 16,2
Gesamt 10.525 17,6

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Mit den Waren des langfristigen Bedarfs wird — analog zu den Verhaltnissen der Verkaufsflachen — der GroR-
teile der Umséatze am Fachmarktzentrum, 16,2 Mio. €, erwirtschaftet. Die Sortimentsgruppe Mébel und Ein-
richtungsbedarf hat mit Abstand den gréRten Anteil.
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12.9 Betriebsbesatz am Fachmarktzentrum Neunmorgenstrafle

Das Fachmarktzentrum Neunmorgenstralle befindet sich im Homburger Stadtteil Eindd an der Grenze zu
Rheinland-Pfalz und hat eine Verkaufsflache von 16.845 gm.

12.9.1 Verkaufsflichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt mit einem Anteil von knapp zwei Dritteln im kurzfristigen Bedarf, die
Angebote des mittel- und langfristigen Bedarfs sind zu fast gleichen Anteilen am Standort vertreten.

Abbildung 146 Bestand Fachmarktzentrum NeunmorgenstraRe nach Sortimenten
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Tabelle 37 Einzelhandelsbesatz am Fachmarktzentrum NeunmorgenstraRe (Verkaufsflachen)
LULELY Verkaufsfliche

Sortimentsgruppe Betriebe in gm
Nahrungs- und Genussmittel 8 10.135
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 1 1.275
Kurzfristiger Bedarf 9 11.410
Bekleidung 3 2.065
Schuhe 0 290
Blicher, Schreibwaren 1 490
Mittelfristiger Bedarf 4 2.845
Uhren, Schmuck, Optik 2 285
Haushaltswaren, GPK 1 450
Elektrowaren 2 375
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 490
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 1 575
Hobby- und Freizeitartikel 0 415
Langfristiger Bedarf 6 2.590
Gesamt 19 16.845

Quelle: eigene Erhebungen

Tabelle 38 Einzelhandelsbesatz am Fachmarktzentrum NeunmorgenstraRe (Umsatze)

Verkaufsflache Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 10.135 85,6
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 1.275 6,2
Kurzfristiger Bedarf 11.410 91,8
Bekleidung 2.065 7,6
Schuhe 290 0,9
Blicher, Schreibwaren 490 1,9
Mittelfristiger Bedarf 2.845 10,0
Uhren, Schmuck, Optik 285 1,9
Haushaltswaren, GPK 450 0,8
Elektrowaren 375 1,5
Mobel und Einrichtungsbedarf 490 0,6
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 575 1,0
Hobby- und Freizeitartikel 415 1,2
Langfristiger Bedarf 2.590 7,0
Gesamt 16.845 108,8

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Mit den Waren des kurzfristigen Bedarfs werden 91,8 Mio. € umgesetzt, was 84% des gesamten Umsatzes des
Fachmarktzentrums entspricht. Der im Vergleich zur Verkaufsflache hohere prozentuale Anteil Idsst sich durch
die beim Lebensmittelhandel hoheren Raumleistungen erklaren.
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12.10 Betriebsbesatz am Solitarstandort Mobel Fundgrube

An diesem Standort ist ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 11.320 gm angesiedelt.

12.10.1 Verkaufsflaichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im langfristigen Bedarf auf dem Sortiment Mobel- und Einrichtungsbe-

darf. An dem Solitdrstandort befindet sich ein groRflachiges Mobelhaus.

Abbildung 147 Bestand am Solitdrstandort Mobel Fundgrube nach Sortimenten

Solitdrer Sonderstandort

B Mébel- und Einrichtungsbedarf

Mobelfundgrube

i

N
4 % %@
o
%

© GeoBasis-DE / BKG 2025 \ I
Markt und Standor unj chal
Erlangen

Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Der Ubrige aperiodische Bedarf erreicht mit lediglich 135 gm Verkaufsflache einen geringen Anteil.

Juli 2025
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Tabelle 39 Einzelhandelsbesatz am Solitdarstandort Mobel Fundgrube (Verkaufsflichen)
Anzahl Verkaufsfliche

Sortimentsgruppe Betriebe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 0 0
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 0 0
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Bucher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 125
Elektrowaren 0 10
Mobel und Einrichtungsbedarf 1 11.185
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 0
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 1 11.320
Gesamt 1 11.320

Quelle: eigene Erhebungen

Tabelle 40 Einzelhandelsbesatz am Solitarstandort Mobel Fundgrube (Umsétze)

Verkaufs-flache Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 0 0
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 0 0
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Blicher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 125 0,2
Elektrowaren 10 0,0
Mobel und Einrichtungsbedarf 11.185 13,4
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 0
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 11.320 13,7
Gesamt 11.320 13,7

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Das Moébelhaus am Solitarstandort Mobel Fundgrube erzielt einen Umsatz von 13,7 Mio. € im Jahr 2025. Alle
Umsatze werden mit dem Verkauf von Sortimenten des aperiodischen Bedarfs erzielt.
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12.11Betriebsbesatz am Solitirstandort Real/Kaufland

Im Rahmen der Erhebung des Einzelhandelsbesatzes im Jahr 2024 wurden am Solitadrstandort Real/Kaufland
vier Einzelhandelsbetriebe erfasst.

Die Verkaufsflache an diesem Standort summiert sich auf 4.060 gm.

Aktuell, Stand Juli 2025, ist dieser Standort voriibergehend aufgrund von Renovierungsarbeiten geschlossen.
Im Herbst 2025 soll der Standort wieder 6ffnen.

12.11.1 Verkaufsflaichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt im kurzfristigen Bedarf. Der Standort wird durch den Lebensmittelhand-
ler dominiert sowie durch erganzende Betriebe des Lebensmittelhandwerks, des Lebensmittelhandels sowie
eines Lotto-Ladens gepragt.

Abbildung 148 Bestand am Solitdrstandort Real/Kaufland nach Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Die Verkaufsflachen des mittel- und langfristigen Bedarfs machen lediglich 5% der Gesamtverkaufsflachen aus.
Der vorherige Betreiber des Marktes, Real, hatte eine deutlich groReres Angebot an Artikeln des mittel- und
langfristigen Bedarfs.
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Tabelle 41

Sortimentsgruppe

Einzelhandelsbesatz am Solitirstandort Real/Kaufland (Verkaufsflichen)

Anzahl
Betriebe

Verkaufsflache

ingm

Nahrungs- und Genussmittel 3 3.495
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 350
Kurzfristiger Bedarf 3 3.845
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Bucher, Schreibwaren 1 90
Mittelfristiger Bedarf 1 90
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 15
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 110
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 0 125
Gesamt 4 4.060

Quelle: eigene Erhebungen 2024, Bestandsdaten enthalten die Verkaufsflachen des damals aktiven Kaufland-Marktes

Tabelle 42

Sortimentsgruppe

Einzelhandelsbesatz am Solitdrstandort Real/Kaufland (Umsétze)

Verkaufs-flache

ingm

Umsatz
in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 3.495 23,1
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 350 1,6
Kurzfristiger Bedarf 3.845 24,8
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Bucher, Schreibwaren 90 0,3
Mittelfristiger Bedarf 90 0,3
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 15 0
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 110 0,2
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 125 0,2
Gesamt 4.060 25,2

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen, Bestandsdaten enthalten die Verkaufsflaichen des damals aktiven Kaufland-Marktes

An diesem Standort werden Umsétze in Hohe von 25,2 Mio. € erzielt. Der grofSte Anteil des Umsatzes, 24,8

Mio. €, werden mit dem Verkauf von Sortimenten des periodischen Bedarfs erzielt.
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12.12Betriebsbesatz am Solitdrstandort Poco

Am Solitarstandort Poco ist nur ein Betrieb, das namensgebende Moébelhaus angesiedelt. Die Verkaufsflache
des Betriebs betragt 6.210 gm.

12.12.1 Verkaufsflaichen, Umsatze und Entwicklung

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt mit 6.210 gm im langfristigen Bedarf, bestimmt durch das Einrichtungs-
haus.

Abbildung 149 Bestand am Solitadrstandort Poco nach Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Sortimente des mittelfristigen Bedarfs werden an diesem Standort nicht angeboten, das Angebot an Waren
deskurzfristigen Bedarfs beschrankt sich auf 210 gm. Das Einrichtungshaus weilSt fiir solche Betriebe typische
Randsortimente auf, in diesem Fall sind es rund 25% der Flache.
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Tabelle 43 Einzelhandelsbesatz am Solitarstandort Poco (Verkaufsflachen)
Anzahl Verkaufsfliche
Sortimentsgruppe Betriebe in gm
Nahrungs- und Genussmittel 1 220
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 1 220
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Blcher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 850
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 1 4.600
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 450
Hobby- und Freizeitartikel 0 90
Langfristiger Bedarf 1 5.990
Gesamt 2 6.210

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Tabelle 44 Einzelhandelsbesatz am Solitarstandort Poco (Umsitze)

Verkaufs-flache Umsatz
Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 220 0,9
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 220 0,9
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Blicher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 850 1,5
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 4.600 5,5
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 450 0,7
Hobby- und Freizeitartikel 90 0,3
Langfristiger Bedarf 5.990 8,0
Gesamt 6.210 9,0

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

An dem Standort wird ein Umsatz von 9,0 Mio. € erzielt.
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12.13 Betriebsbesatz am Solitdrstandort Mobel Braun

Im Rahmen der aktualisierten Erhebung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes wurden am Solitar-
standort Mébel Braun ein Einzelhandelsbetrieb erfasst. Das Jeromin Lagerhaus-Outlet ist geschlossen.

Die Verkaufsflache an diesem Standort betragt 8.955 gm.
12.13.1 Verkaufsflaichen, Umsatze und Entwicklung

Es werden ausschlielRlich Sortimente des langfristigen Bedarfs angeboten, zum grofSten Teil aus der Sorti-
mentsgruppe Mobel und Einrichtungsbedarf. Die Sortimentsgruppe Haushaltswaren, GPK nimmt lediglich 1%
der Verkaufsflache ein.

Abbildung 150 Bestand am Solitdrstandort Mobel Braun nach Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
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Tabelle 45 Einzelhandelsbesatz am Solitirstandort Mdbel Braun/Jeromin (Verkaufsflichen)
Anzahl Verkaufsfliche

Sortimentsgruppe Betriebe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 0 0
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 0 0
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Blcher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 160
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 1 8.795
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 0
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 1 8.955
Gesamt 1 8.955

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Tabelle 46 Einzelhandelsbesatz am Solitédrstandort M6bel Braun/Jeromin (Umsétze)

Verkaufsflache Umsatz

Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 0 0
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 0 0
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Blicher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 160 0,3
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 8.795 10,5
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 0 0
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 8.955 10,8
Gesamt 8.955 10,8

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Der Einzelhandel am Solitarstandort Mobel Braun/Jeromin erzielt einen Umsatz von 10,8 Mio. € im Jahr 2025.
Die gesamten Umsatze werden mit dem Verkauf von Sortimenten des langfristigen Bedarfs erzielt.
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12.14 Betriebsbesatz am Solitarstandort Globus Baumarkt

Am Solitarstandort Globus Baumarkt sind der namensgebende Baumarkt sowie eine Backerei-Filiale angesie-
delt.

Die Verkaufsflache am Solitarstandort summiert sich auf 9.445 gm.
12.14.1 Verkaufsflaichen, Umsatze und Entwicklung
Der Schwerpunkt des Angebotes liegt klar im langfristigen Bedarf. Die Sortimentsgruppe Bau- Heimwerker-

und Gartenbedarf dominiert mit 8.000 gm von gesamt 9.445 gm Verkaufsflache.

Abbildung 151 Bestand am Solitdrstandort Globus Baumarkt nach Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Auch der tbrige aperiodische Bedarf erreicht mit 1.430 gm Verkaufsflache eine erhebliche Konzentration in
der Innenstadt. In dem Baumarkt ist eine groRe Flache mit Mobeln und Einrichtungsbedarf besetzt.
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Tabelle 47 Einzelhandelsbesatz am Solitarstandort Globus Baumarkt (Verkaufsflachen)
Anzahl Verkaufsfliche

Sortimentsgruppe Betriebe in gm
Nahrungs- und Genussmittel 1 15
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 1 15
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Blcher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 0 150
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 1.280
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 1 8.000
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 1 9.430
Gesamt 2 9.445

Quelle: eigene Erhebungen 2025

Tabelle 48 Einzelhandelsbesatz am Solitarstandort Globus Baumarkt (Umsatze)

Verkaufsflache Umsatz

Sortimentsgruppe ingm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 15 0,9
Gesundheits- und Korperpflegebedarf 0 0
Kurzfristiger Bedarf 15 0,9
Bekleidung 0 0
Schuhe 0 0
Bucher, Schreibwaren 0 0
Mittelfristiger Bedarf 0 0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0
Haushaltswaren, GPK 150 0,3
Elektrowaren 0 0
Mobel und Einrichtungsbedarf 1.280 1,5
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf 8.000 12,6
Hobby- und Freizeitartikel 0 0
Langfristiger Bedarf 9.430 14,5
Gesamt 9.445 14,5

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Am Solitarstandort Globus Baumarkt wird im Jahr 2021 ein Umsatz von 14,5 Mio. € erzielt. Das Hauptsortiment
ist Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf, welches alleine 12,6 Mio. € Umsatz erzielt.
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13 Homburger Liste

Die Erarbeitung der Sortimentsliste bedarf der Betrachtung vieler Aspekte. Die folgenden Kriterien bestimmen
die Zentrenrelevanz der Sortimentsgruppen des Einzelhandels:

- Verteilung der Sortimente im Stadtgebiet
- Bedeutung der Zentrenstruktur

- Betriebsformenkonzepte

- Frequenzerzeugung

- Wertigkeit, Qualitat, Preisniveau

- Agglomerationsabhangigkeit

- Transport

- Spezialisierungsgrad

- Beratungs- und Personalintensitat

- Standortkosten

Abbildung 152 Verkaufsflachen in Homburg
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Innenstadt - libriges Stadtgebiet

in gm

Nahrungs- und Genussmittel 95%

72%

Gesundheits- und Kérperpflege

Bekleidung, Lederwaren 29%

Schuhe 63%
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27%

Haushaltswaren, Glas, Porzellan 85%

Elektrowaren 21%

Blcher, Schreibwaren 63%

Mébel und Einrichtungsbedarf 96%

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 98%

Hobby- und Freizeitartikel 76%

Gesamt 82%

M Innenstadt (21.170 gm) O Ubriges Stadtgebiet (95.070 gm)

Quelle: eigene Erhebung

Erkenntnisse zur Gestaltung der Sortimentsliste konnen aus der Gegenliberstellung der Verkaufsflachen in der
Homburger Innenstadt und dem Ubrigen Stadtgebiet gewonnen werden.
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Abbildung 153 Bewertung der Sortimente fiir die Stadt Homburg
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Schreibwaren, Schulbedarf

Schnittblumen

zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

Baby- und Kinderartikel

Sanitatswaren, Parfiimerie

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Bucher, Papier, Buroorganisation (ohne Mobel)
Optik, Akustik

Foto, Video,

Haushaltswaren

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitdten, Bastelartikel
Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager
Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung (ohne Campingartikel)
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
Elektroklein- und -groRgerate
nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bad-, Sanitareinrichtung und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe

Beschlage, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche

Farben, Lacke und Tapeten

Fliesen

Installationsmaterial, Heizung, Ofen

Rollladen, Markisen

Werkzeuge

Mobel, Kiichen

Buromébel und -maschinen

Pflanzen und -gefaRe

Erde, Torf

Zooartikel, Tiernahrung

Gartenhduser, -gerate

Campingartikel

Fahrrader und Zubehor

Waffen und Jagdbedarf

Fahrzeugteile aller Art (ohne Fahrrader) und Zubehor

Die aktuelle Festlegung der zentrenrelevanten Sortimente weicht in lediglich einem Fall von der Sortiments-
liste aus dem Jahr 2015 ab. Nach eingehender Priifung und trotz erheblicher Veranderungen in den Angebots-
strukturen ergibt sich nur die Notwendigkeit, die Sortimentsliste von 2015 in einem Punkt anzupassen. Von
nun an ist die Sortimentsgruppe Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe nicht mehr als zen-
trenrelevant, sondern als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Diese Sortimentsgruppe wird in der Innenstadt oh-
nehin kaum angeboten.
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Die neue Homburger Liste nimmt die folgende Einstufung der Sortimente vor:

Als nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimentsgruppen einzustufen:

Lebensmittel, Getrénke
Drogerie, Pharmazeutika
Wasch- und Putzmittel
Zeitungen, Zeitschriften
Schreibwaren, Schulbedarf
Schnittblumen

Als zentrenrelevant sind folgende Sortimentsgruppen einzustufen:

Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

Baby- und Kinderartikel

Sanitatswaren, Parfimerie

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Blicher, Papier, Blroorganisation (ohne Mobel)

Optik, Akustik

Foto, Video

Haushaltswaren

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel
Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung (ohne Campingartikel)
Uhren, Schmuck, Silberwaren

Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
Elektroklein- und -groRgerate
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Als nicht-zentrenrelevante Sortimente werden folgende Sortimentsgruppen eingestuft:

e Bad-, Sanitdreinrichtung und -zubehor
e Bauelemente, Baustoffe

e Beschlage, Eisenwaren

e Bodenbelage, Teppiche

e Farben, Lacke und Tapeten

e Fliesen

e Installationsmaterial, Heizung, Ofen

e Rollladen, Markisen

o Werkzeuge

e Mobel, Kiichen

e Biiromoébel und -maschinen

e Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe
e Beleuchtungskorper, Lampen

e Pflanzen und -gefaRRe

e Erde, Torf

e Zooartikel, Tiernahrung

e Gartenhauser, -gerate

e Campingartikel

e Fahrrader und Zubehor

e Waffen und Jagdbedarf

e Fahrzeugteile aller Art (ohne Fahrrader) und Zubehor
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14 Umsetzungshilfen
14.1 Handlungsgrundsatze im Umgang mit groRflachigem Einzelhandel

Die folgenden Handlungsgrundsatze sollen helfen, mit kiinftigen Verdanderungswiinschen von Einzelhandels-
betrieben im Stadtgebiet umzugehen. Dabei geht es um die mogliche Entwicklung neuer Standorte fiir den
Einzelhandel ebenso wie um die Beurteilung von Verlagerungs- und Erweiterungsvorhaben. Die Handlungs-
grundsatze sollen die Stadt Homburg unterstiitzen, Vorhaben des Einzelhandels einfach auf ihre voraussicht-
liche Vertraglichkeit mit dem Einzelhandelskonzept zu prifen. Diese Prifung ersetzt nicht die notwendigen
bauleitplanerischen Festsetzungen und Abwagungen, nicht die tiblichen Genehmigungsverfahren und nicht
die immer notwendigen gutachterlichen Einzelfallprifungen.

Die Handlungsgrundsatze orientieren sich an den unterschiedlichen Versorgungsfunktionen der zentralen Ver-
sorgungsbereiche und den Bedarfsstufen der Einzelhandelssortimente. Daraus ergeben sich Handlungsgrund-
satze fur Einzelhandelsbetriebe mit

e zentrenrelevanten Kernsortimenten,
e Nahversorgungssortimenten,
e Nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten.

Ergdnzend wird der Umgang mit dem Bestandsschutz von Einzelhandelsbetrieben beschrieben.

Handlungsgrundsatz A

»Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten“

Die Standorte von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne nahversorgungsre-

levante Kernsortimente, Homburger Liste) sollen sich auf die ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche
beschranken.

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von §11 Abs.3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
sollen primar und ohne Einschrankung in den zentralen Versorgungsbereichen Innenstadt Homburg und den
zentralen Versorgungsbereichen Stadtteilzentren Erbach, Kirrberg sowie Nebenzentrum Rathaus ansassig
sein.

Einzelhandelsbetriebe unterhalb der GroRfldchigkeitsschwelle mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen
moglichst in den aus-gewiesenen Einzelhandelsstandorten (primar in den ZVB) angesiedelt werden. Ein Aus-
schluss zentrenrelevanter Betriebe an nicht siedlungsintegrierten Standorten muss durch die entsprechende
Gestaltung der Bauleitplanung im Stadtgebiet geregelt werden. Insbesondere der Ausschluss in ausgewiese-
nen Gewerbe- und Industriegebieten sollte flaichendeckend geregelt sein.

Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche genieRen Be-
standsschutz. Der individuelle Umgang mit dem Bestandsschutz ist abhéngig von der Einstufung des Standor-
tes in Bezug auf seine Siedlungsintegration und seine funktionale Wirkung auf umliegende zentrale Versor-
gungsbereiche. Im Falle von Erweiterungen und anderen nutzungsbezogenen Veranderungen sind Einzelfall-
entscheidungen erforderlich.
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Handlungsgrundsatz B

»Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten*

Die Standorte von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Homburger Liste)

sollen auf die ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche beschrankt werden. Fir die Starkung und Siche-
rung der wohnungsnahen Grundversorgung kdnnen sie auch an stadtebaulich integrierten Standorten zuge-
lassen werden, wenn sie sich funktional in das Nahversorgungsnetz eingliedern.

Standorte von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment sollen grundséitzlich in-
nerhalb der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadt, Stadtteilzentrum, Nebenzentrum,
Nahversorgungszentren) realisiert werden. Die VerkaufsflaichengroRe soll der Versorgungsfunktion des zent-
ralen Versorgungsbereiches und den im jeweiligen Einzugsgebiet verfligbaren Potenzialen entsprechen. Die
entsprechende GroRRenordnung ist bei Neuansiedlungen oder Erweiterungen auf der Grundlage von Einzelfall-
prifungen stadtebaulich vertraglich festzulegen. Standorte von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten sind auch auf8erhalb der zentralen Versorgungsbereiche moglich, wenn sie dazu
beitragen, die wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtgebiet Homburg zu verbessern.

Dazu muissen diese Standorte folgende Bedingungen erfiillen:

e Der Standort muss innerhalb des ausgewiesenen Siedlungsgebietes der Stadt Homburg liegen.
e Der Standort muss stadtebaulich in Wohnsiedlungsgebieten integriert sein.

e Der Standort soll in fuBldufiger Distanz moglichst viele Verbraucher erreichen kénnen.

e Der Standort muss iberwiegend der Nahversorgung dienen.

e Der Standort darf keine negativen stddtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
verursachen.

Zur Prufung der Standortvoraussetzungen ist eine gutachterliche Einzelfallpriifung erforderlich. Insbesondere
der Nachweis der Nahversorgungsfunktion, der Wohnsiedlungsintegration und der Vertraglichkeit fiir die zent-
ralen Versorgungsbereiche ist zu erbringen.
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Handlungsgrundsatz C

»Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten”

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. §11 Abs. 3 BauNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
(Homburger Liste) sollen in zentralen Versorgungsbereichen ansassig sein. Dariliber hinaus sind Erganzungs-

standorte fur Fachmarkte zur Aufnahme solcher Einzelhandelsbetriebe vorgesehen. Auch Solitarstandorte
sind fir die Aufnahme solcher Einzelhandelsbetriebe in Ausnahmefallen méglich. AuRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche sollen die zentrenrelevanten Randsortimente begrenzt werden.

Die ausgewiesenen Sonderstandorte flir Fachmarkte dienen der Entlastung der zentralen Versorgungsberei-
che, indem grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten, die aufgrund
ihrer typischen Betriebskonzepte nicht mit den stadtebaulichen Mdglichkeiten und Konzepten der zentralen
Versorgungsbereiche vereinbar sind, dort ansassig sein kdnnen.

Die Sonderstandorte flir Fachmarkte sind vorrangig fiir die Aufnahme grofflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment vorgesehen.

Die zentrenrelevanten Randsortimente sollen i.S.v. §11 Abs.3 BauNVO je Betrieb begrenzt werden. Ein inhalt-
licher Bezug der Randsortimente zum Kernsortiment ist Voraussetzung fiir die Zulassigkeit der zentrenrele-
vanten Randsortimente. Sie dirfen nur einen untergeordneten Teil der Verkaufsflache einnehmen. Die GréRe
der Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Randsortimenten ist je Betriebe auf 10% der Gesamtverkaufsfla-
che und maximal 800 gm zu beschranken.

Grundsatzlich ist bei der Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsor-
timenten eine gutachterliche Einzelfallpriifung, insbesondere zur Bestimmung der Dimensionierung der Kern-
sortimente, aber vor allem der Festlegung der stadtebaulich vertraglichen GréRBenordnung zentrenrelevanter
Randsortimente durchzufiihren.
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Handlungsgrundsatz D

»Umgang mit dem Bestandsschutz von Einzelhandelsbetrieben”

Grundsatzlich genieBen genehmigte Einzelhandelsbetriebe auch aulRerhalb ausgewiesener Standortbereiche

Bestandsschutz. Abhangig von der Standortlage soll die Stadt Homburg den Umfang des Bestandsschutzes
entsprechend der jeweiligen stadtebaulichen Beurteilung festlegen.

Einzelhandelsbetriebe, auch aullerhalb der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche, genieRen grund-
satzlich Bestandsschutz. Die Regelungen zum Umfang des Bestandsschutzes hiangen von folgenden Faktoren
ab:

e Standortlage im Siedlungsgebiet

e Standortintegration

e Funktionale Einordnung in das Versorgungsnetz (Standortlage zu zentralen Versorgungsberei-
chen)

e Versorgungsfunktion

Es sind zwei Arten des Bestandsschutzes zu unterscheiden. Der aktive Bestandsschutz erlaubt wettbewerbs-
bedingte Anpassungen von VerkaufsflaichengroRen und Sortimenten, soweit der urspriingliche Charakter und
die Versorgungsaufgabe des Einzelhandelsbetriebes beibehalten bleibt. Im Falle von Agglomerationen sind
Neuansiedlungen zur Erganzung des Standortangebotes nicht durch den aktiven Bestandsschutz gedeckt. Hier
ist die stiadtebauliche Uberpriifung im Rahmen einer Neuansiedlungspriifung vorzunehmen.

Im Gegensatz dazu sind beim passiven Bestandsschutz Veranderungen tber die vorliegenden bau- und nut-
zungsrechtlichen Genehmigungen hinaus nicht moglich.

Eine zusammenfassende Darstellung aller Handlungsgrundsétze findet sich in der folgenden Abbildung, die die
Zusammenhange und Abhangigkeiten zwischen den vier Handlungsgrundsatzen deutlich macht
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Abbildung 154 Schematische Darstellung der Beurteilungsablaufe
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
14.2 Beschlussfassung des Einzelhandelskonzeptes

Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Homburg wurde vom Homburger Stadtrat als Planungsgrundlage im
Sinne eines Entwicklungskonzeptes gemaRR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am 13.09.2025 einstimmig beschlossen
(vergl. Anhang 15.7). Fir die Aktualisierung ist ein erneuter Beschluss erforderlich.

14.3 Planungserfordernis

Die Durchsetzung der konzeptionellen Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes erfordert eine flichendeckende
Anpassung der Bauleitplanung mit dem Ziel, aus stadtebaulicher Sicht unerwiinschte groRRflachige Einzelhan-
delsansiedlungen auflerhalb der vorgeschlagenen Standortbereiche zu lenken.

Entsprechend der Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes erfordern stadtebaulich sinnvolle groRflachige
Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben eine stadtebauliche Priifung der zu erwartenden Auswirkungen
auf bestehende Versorgungsstandorte in Bezug auf die Vorgaben des §11 Abs. 3 BauNVO oder §34 Abs. 3
BauGB sowie der konzeptionellen Ubereinstimmung mit den Handlungsgrundsatzen des Einzelhandelskonzep-
tes.
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15.3 Absatzformen — Definitionen

Lebensmittel SB-Laden

Ein Lebensmittel SB-Laden ist ein Einzelhandelsgeschaft mit weniger als 400 gm Verkaufsflache, das vor allem
Lebensmittel in Selbstbedienung anbietet. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln
und dient vor allem der Grundversorgung.

Supermarkt

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflaiche von 400 gm bis 1500 gm Nahrungs-
und Genussmittel, einschlieRlich Frischwaren, sowie Waren des taglichen und kurzfristigen Bedarfs anderer
Branchen lberwiegend in Selbstbedienung anbietet. Der Anteil der Non-Food Flache betragt i.d.R. nicht mehr
als ein Drittel der gesamten Verkaufsflache. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln
mit ca. 86 % des Gesamtumsatzes.

Lebensmittel-Discounter

Ein Lebensmittel-Discounter ist ein Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache von 250 gm bis 1400
gm ein eng begrenztes Sortiment mit schnell umzuschlagenden Artikeln des taglichen Bedarfs in totaler Selbst-
bedienung anbietet. Das Frischwarensortiment ist - wenn Gberhaupt vorhanden - stark reduziert. Es dominiert
das Angebot im Trockensortimentsbereich. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln
mit ca. 90 % des Gesamtumsatzes. Die Marketingstrategie ist preisorientiert.

Verbrauchermarkt

Ein Verbrauchermarkt ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache von mindestens
1000 gm (nach amtlicher Statistik) bzw. 1500 gm (nach EHI K&In) ein breites und tiefes Sortiment an Nahrungs-
und Genussmitteln sowie an Ge- und Verbrauchsgitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs (iberwiegend in
Selbstbedienung anbietet. Die Verkaufsflachenobergrenze liegt bei ca. 3000 gm. Der Umsatzschwerpunkt liegt
bei Nahrungs- und Genussmitteln mit ca. 70 % des Gesamtumsatzes.

SB-Warenhaus

Ein SB-Warenhaus ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsfliche von mindestens
3000 gm (nach amtlicher Statistik), von 4000 gm (nach EHI KéIn), von 5000 gm (nach internationaler Abgren-
zung) ein umfassendes Sortiment des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs von bis zu ca. 100.000 Artikeln
anbietet. Der Umsatzschwerpunkt liegt i.d.R. bei Nahrungs- und Genussmitteln (Lebensmittelvollsortiment mit
Frischwaren) mit ca. 62 % des Gesamtumsatzes.

Warenhaus

Ein Warenhaus ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb, der ein breites und tiefes Sortiment mehrerer Bran-
chen mit hohem Servicegrad im mittleren bis gehobenen Preisniveau anbietet. Die Warensortimente umfas-
sen Uberwiegend Non-Food Giiter mit Schwerpunkt bei Bekleidung und Textilien. Hinzu kommen Lebensmit-
tel, Gastronomie, Reisevermittlung, Friseur und Finanzdienstleistungen. Nach der amtlichen Statistik ist eine
Verkaufsflache von mindestens 2500 gm erforderlich.

Kaufhaus

Ein Kaufhaus ist ein groRerer Einzelhandelsbetrieb, der Waren aus zwei oder mehr Branchen, davon mindes-
tens eine Warengruppe in tiefer Gliederung, anbietet. Kaufhduser mit Textilien, Bekleidung und verwandten
Sortimenten sind am starksten verbreitet. Die Grof3e liegt i.d.R. ab ca. 1000 gm Verkaufsflache.

Fachgeschift

Ein Fachgeschaft ist ein branchengebundener Einzelhandelsbetrieb, der ein branchenspezifisches Sortiment in
groRer Auswahl und unterschiedlichem Preis- und Qualitatsniveau anbietet. Beratung und Kundendienst ge-
horen zum Serviceumfang. Die GroRRe von Fachgeschaften liegt i.d.R. deutlich unter 800 gm Verkaufsflache.
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Ein Fachmarkt ist ein grof¥flachiger, meist ebenerdiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache ab
ca. 800 gm ein breites und tiefes Sortiment aus einem Warenbereich (z.B. Bekleidung, Schuhe), einem Be-
darfsbereich (z.B. Sport-, Elektro-, Spielwaren-, Mébel und Baufachmarkt) oder einer Zielgruppe (z.B. Design-
Mobelhaus) anbietet. Die Warenanordnung ist i.d.R. UGbersichtlich bei niedrigem bis mittlerem Preisniveau. Je
nach Fachmarkttyp wird Beratung und Service angeboten. Die Verkaufsflachengrenzen sind generell nicht fest-
zulegen. Sie liegen bei Schuh- und Drogeriefachmarkten bei ca. 400-1000 gm Verkaufsflache, bei Bekleidungs-
und Sportfachmarkten bei ca. 1000-1500 gm Verkaufsflache, bei Spielwaren- und Elektrofachmarkten bei ca.
2000-4000 gm Verkaufsflache, bei Baumarkten bei ca. 2000 bis ca. 15.000 gm Verkaufsflache und bei Mobel-
fachmarkten bis zu ca. 50.000 gm Verkaufsflache.

Fachmarkt

Geschiéftsflache

Die Geschiftsflache eines Handelsbetriebes ist die gesamte betrieblich genutzte Flache fir Verkaufs-, Ausstel-
lungs-, Lager-, Versand-, Biiro-, sowie Personal- und Sozialzwecke. Dies schlieRt (iberbaute Flachen und Frei-
flachen, nicht aber Parkplatze ein.

Verkaufsflache

Die Verkaufsflache eines Handelsbetriebes ist die gesamte, fiir den Kunden zugangliche, Flache auf welcher
der Verkauf getatigt wird. Hierzu zahlen Standflachen fiir die Ladeneinrichtung, Ausstellungsflachen sowie
Freiflaichen, Gange und Treppen innerhalb des Verkaufsraumes.

Marktgebiet/Einzugsbereich

Das Marktgebiet bzw. der Einzugsbereich umfasst jenes Gebiet, aus dem sich zum lberwiegenden Teil die
Kunden des Einzelhandels einer Gemeinde oder eines Einzelbetriebes rekrutieren. Die GréRe des Einzugsge-
bietes ist abhangig von der Verkaufsflache eines Einzelbetriebes bzw. der Gesamtverkaufsflache der Innen-
stadt einer Gemeinde. Die GroRRe des Marktgebietes kann auf der Basis von Distanz- und Zeitisochronen sowie
empirischer Erfahrungswerte, auf der Basis von Pendlerverflechtungen, auf der Basis von Befragungen von
Passanten/Kunden in den Innenstadtlauflagen und an bestehenden Betrieben ermittelt werden. Dabei hat die
Attraktivitdt der Konkurrenz (Nachbarstddte, absatzformengleiche Betriebe) einen erheblichen Einfluss auf
das Marktgebiet.

Kaufkraft (Potential)

Die Kaufkraft, auch Kaufkraftpotential, Marktpotential oder einfach Potential, bezeichnet das innerhalb des
Marktgebietes zur Verfligung stehende Ausgabenvolumen der dort lebenden Bevélkerung fir einzelhandels-
relevante Giter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs innerhalb eines Jahres. Das einzelhandelsrelevante
Marktpotential wird in den 11 Markt und Standort Warengruppen auf Basis der Umsatzsteuerstatistik und
verschiedener statistischer Analysen berechnet und mit einem regionalspezifischen Kaufkraftindex des Markt
und Standort Instrumentes ,,Regionale Kaufkraftpotentiale” gewichtet.

Die einzelhandelsrelevante durchschnittliche Kaufkraft (ungewichtet) eines bundesdeutschen Einwohners - in
der Abgrenzung der Markt und Standort Systematik - liegt, je nach konjunktureller Lage, zwischen etwa 4.850.-
Euro und 5.400.- Euro pro Jahr. Davon zu unterscheiden ist die ,,allgemeine Kaufkraft®, die auch Ausgaben fiir
Miete, Eigentum, Vorsorge, Ersparnis und andere, nicht einzelhandelsrelevante, Gliter umfasst.

Fur die neuen Bundeslander werden Werte erzielt, die bei etwa 70-85 Prozent der Werte fir die alten Bun-
deslander liegen.

Umsatz

Der Umsatz eines Einzelhandelsbetriebes umfasst den Erl6s aus verkauften Waren bzw. Dienstleistungen, in-
klusive der Umsatzsteuer (bzw. Mehrwertsteuer aus Kundensicht). Die Ermittlung der Umsatze eines Betriebes
kann auf Basis von Einzelhandelsbefragungen (schriftlich, telefonisch, personlich) oder Gber eine Schatzung
der Verkaufsflache und brancheniblicher durchschnittlicher Raumleistungen (Umsatz je gm Verkaufsflache)
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ermittelt werden. Hierzu sind umfangreiche primarstatistische und sekundarstatistische Erhebungen erforder-
lich.

Raumleistung/Flachenproduktivitit

Die durchschnittliche Raumleistung/Flachenproduktivitat ist definiert als Umsatz je gm Verkaufsflache. Durch-
schnittliche Raumleistungen werden branchen- und absatzformenspezifisch ermittelt. Die Hohe hangt von der
Lage, der Art, dem Erscheinungsbild, der Qualitdt und der Verkaufsflache des Einzelbetriebes ab. Der Ermitt-
lung durchschnittlicher Raumleistungskennziffern liegen primar- und sekundarstatistische Analysen zugrunde.
Die Basis sind amtliche Statistiken, Fachstatistiken und Veroffentlichungen (Presse, Geschéaftsberichte). Sie
setzen ein umfassendes Berichtswesen voraus.

Umsatzerwartung

Die Umsatzerwartung driickt den an einem bestimmten Standort voraussichtlich erzielbaren Umsatz eines
Einzelbetriebes aus. Er entspricht somit einem Erwartungswert unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen
Verhaltnisse. Die Hohe ist abhangig von Standort, Branche, Marktpotential und Konkurrenzsituation. Umsat-
zerwartungen werden mittels brancheniiblichen distanzabhangiger Marktanteile (Marktanteilskonzept), mit-
tels zeit- und distanzabhingiger Kaufkraft- und Konkurrenzanalysen (Okonometrische Methode) und mittels
gewichteter branchenbezogener, firmen- und groRenspezifischer Umsatzleistung je gm Verkaufsflache (Pro-
duktivitatskonzept) ermittelt. Markt und Standort bemisst die Umsatzerwartung auf der Basis aller drei (bli-
chen Verfahren unter Bericksichtigung des Einkaufsverhaltens der Marktgebietsbevélkerung (Markt und
Standort-metrisches Konzept).
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15.4 Markt und Standort Warengruppensystematik 2025

1. Nahrungs- und Genussmittel

Fleischerei (ohne Pferdefleischerei)
Pferdefleischerei

Backerei, Konditorei

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Reformwaren

Milch, Milcherzeugnisse, Fettwaren, Eier
Fisch, Fischerzeugnisse

Wild, Gefliigel

StfRwaren

Kaffee, Tee, Kakao

Fleisch, Fleischwaren

Brot, Konditorwaren

Kartoffeln, Gemise, Obst

Sonstige Nahrungsmittel

Wein, Spirituosen

Bier, alkoholfreie Getranke

Tabakwaren

(enthalt Supermarkte, SB-Markte, Kioske und SBW+VM aus Umlage)

2. Gesundheits- und Korperpflegeartikel

Apotheken
Medizinisch-Orthopadische Artikel

Parfiimerien (Kosmetikartikel, Korperpflegemittel u.a. Giber Umlage)
Drogerien (u.a. pharmazeutische u. chemikalische Erzeugnisse u.a. (iber Umlage)

Feinseifen, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel, Blirsten
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3. Textilien, Bekleidung, Lederwaren

Textilien, Bekleidung

Herrenoberbekleidung, Berufs- und Lederbekleidung
Damenoberbekleidung, Berufs- und Lederbekleidung
Kinderbekleidung, Bekleidungszubehor fir Kinder u. Sauglinge
Kirschnerwaren (Pelzfelle, Pelzbekleidung)

Pullover, Strimpfe, Herrenwasche, Damenblusen, Bekleidungszubehor
Damenwasche, Miederwaren

Kopfbedeckung, Schirme, Stécke

Kurzwaren, Schneidereibedarf

Handarbeiten, Handarbeitsbedarf

Meterware fiir Bekleidung, Haus-, Tisch- und Bettwaschestoff

Lederwaren, Taschnerwaren (Taschen, Koffer, Mappen, Bérsen u.a.)

4, Schuhe

StralRen- und Hausschuhe

Sportschuhe (o. Spezialsportschuhe wie Berg-Wanderschuhe)
5. Uhren, Schmuck, Optik

Optik (Brillen, Mikroskope, Fernglaser, Barometer, Lupen o. med. Artikel)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (u.a. Edelmetallbestecke u. -tafelgerate)
6. Hausrat

Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff (nichtelektrische Haushalts- und Kiichenkleingerate,

Koch- und Bratgeschirre, Tafelgeschirr, Kiichen- und Haushaltsbehilter, Artikel fiir den Garten,

Grillgerdte B
fir Garten und Camping, ohne Ofen, Herde)

Schneidwaren, Bestecke (0. Edelmetallwaren wie Silberbestecke)
Feinkeramik, Glaswaren, Porzellan, Steingut

Galanteriewaren, Geschenkartikel (u.a. Raucherzubehér, Kunstblumen, Wandteller, Kerzen-

stander)
N&h- und Strickmaschinen
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Herde, Waschmaschinen, Kiihlschrinke, Ofen weite ware)

7. Elektro

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, CD, Video (braune ware)
Foto-, Kino- und Projektionsgerate, FotozubehOr (raune ware)

Computer, Telekommunikation, Zubehor

8. Biicher, Schreibwaren

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Bucher, Fachzeitschriften

Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen

Bliromaschinen, Organisationsmittel (u.a. Schreibmaschinen, Diktiergerate, Ordner,

Hefter, aber o. Biromodbel: anteilig 25 %)

9. Mébel- und Einrichtungsbedarf

Mobel (incl. Bliromobel)

Korb-, Kork- und Flechtwaren

Antiquitaten, antike Teppiche, Miinzen und Edelmetallwaren
Kunstgegenstande, Bilder (o. antiquitsten)

Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Devotionalien

Gardinen, Dekostoffe, Decken, Stuhlauflagen, Kissen, Gobelins

Teppiche, Laufer, Kelims

Bettwaren, Bettdecken, Kopfkissen, Matratzen, Bettfedern, Daunen
Lampen, Leuchten

Haus- und Tischwasche, Handtlicher, Tischdecken, Servietten, Bettwasche

Gartenmobel
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10. Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (aus umiage)

Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel u.a.

Tapeten, Wand- und Deckenbeladge

Bodenbelage (Bahnenware, Fliesen, Kunststoff, Linoleum, o. Teppiche)
Elektrotechnische Erzeugnisse (Drahte, Kabel, Akku, Trafo u.a.)

Lacke, Farben, Polituren, Klebstoffe, Malerpinsel u.a. Zubehor
Blumen, Pflanzen, Blumentopfe und -erde

Heim- und Kleintierfutter, Tiere, Samereien, Dingemittel

Sonstiger Baubedarf (Schnittholz, Kunststoffplatten, Baustoffe, Schleifmittel, technische
Gummi- und Lederwaren, Asbest, Glas- und Keramikstoffe)

11. Hobby- und Freizeitartikel

Musikinstrumente, Musikalien

Sammlerbriefmarken

Kfz-Zubehor (Autopflegemittel u.a. anteilig 25 %)

Fahrrader, Motorrdader und -roller, Mopeds, Zubehor und Reifen

Waffen, Munition, Jagdgerate

Spielwaren (Kinderroller, Puppen, Puppenwagen, Spiele, Scherzartikel, Feuerwerkskorper)

Sportartikel (Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe, Zelte, Schlafsa-
cke, Turngerite,

Sport- und Freizeitboote (einschl. Motorsportboote und Jachten))
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15.5 Fragebogen Haushaltsbefragung

Guten Tag,

mein Name ist (...), ich rufe Sie im Auftrag der Stadt Homburg an. Die Stadt hat eine Einzelhandelsuntersuchung
in Auftrag gegeben, die von uns, der Firma Markt und Standort in Erlangen, durchgefiihrt wird. In diesem
Rahmen werden zufillig ausgewahlte Haushalte aus allen Stadtteilen und in Gemeinden des Umlandes von
Homburg befragt, vielleicht haben Sie davon auch schon in der Zeitung gelesen.

Die Ergebnisse der Befragung sollen als Grundlage fiir die weitere Planung von Einzelhandel im Gebiet der
Stadt Homburg dienen.

Die Befragung richtet sich vor allem an die Person im Haushalt, die zum Thema , Einkaufen” Aussagen machen
kann. Die Teilnahme an der Befragung ist natlrlich freiwillig. Es werden keine persdnlichen Daten von lhnen
gespeichert, nur die Antworten, die Sie auf unsere Fragen geben.

Hatten Sie einige Minuten Zeit, unsere Fragen zu beantworten?

1a

In welchem Ort wohnen Sie?
Homburg O Bexbach O Kirkel O Blieskastel [
Zweibricken O Waldmohr O Umland RLP O  weiterweg [ (> beenden)

(wenn Homburg genannt wird:)

1b In welchem Stadtteil von Homburg wohnen Sie?
Innenstadt O Einod O Kirrberg O  Woérschweiler O
Beeden O Erbach O Reiskirchen O
Bruchhof-Sanddorf [ Jagersburg O Schwarzenbach [

2a An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Lebensmit-

tel ein?

Welcher der genannten Standorte oder Orte ist fiir Sie der wichtigste?

Kaufen Sie Lebensmittel auch Uber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abundzu O haufig O nie O

2b

An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Drogerie-
waren ein?

Welcher der genannten Standorte oder Orte ist fir Sie der wichtigste?

Kaufen Sie  Drogeriewaren auch Uber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abundzu O haufig O nie O

2c

An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Bekleidung
und Schuhe ein?

Welcher der genannten Standorte oder Orte ist flir Sie der wichtigste?

Kaufen Sie Bekleidung und Schuhe auch (ber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abund zu O haufig O nie O

2d

An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Hausrat ein,
also Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Geschenke?

Welcher der genannten Standorte oder Orte ist fiir Sie der wichtigste?

Kaufen Sie Hausrat auch Gber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abund zu O haufig O nie O
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2e

An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Elektrowa-
ren ein?

Welcher der genannten Standorte oder Orte ist flir Sie der wichtigste?

Kaufen Sie Elektrowaren auch Uber das Internet oder den Versandhandel?

selten O abundzu O haufig O nie O

2f Anwelchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Blicher, Zeit-
schriften oder Schreibwaren ein?
Welcher der genannten Standorte oder Orte ist flr Sie der wichtigste?
Kaufen Sie Bilicher, Zeitschriften und Schreibwaren auch Uber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abundzu O haufig O nie O

2g An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Mobel und
Einrichtungsartikel ein?
Welcher der genannten Standorte oder Orte ist fiir Sie der wichtigste?
Kaufen Sie Mobel und Einrichtungsartikel auch Uber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abundzu O haufig O nie O

2h An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmafig Baumarkt-
und Gartenartikel oder Tierbedarf ein?
Welcher der genannten Standorte oder Orte ist flir Sie der wichtigste?
Kaufen Sie Baumarkt- und Gartenartikel oder Tierbedarf auch Uber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abund zu O haufig O nie O

2i  An welchen Standorten in Homburg oder in welchen anderen Stadten kaufen Sie regelmaRig Artikel fiir
Hobby und Freizeit (z.B. Sportartikel, Spielwaren) ein?
Welcher der genannten Standorte oder Orte ist fiir Sie der wichtigste?
Kaufen Sie Mobel und Einrichtungsartikel auch {iber das Internet oder den Versandhandel?
selten O abundzu O haufig O nie O

3  Welche Verkehrsmittel nutzen Sie in der Regel zum Einkaufen?

3a Alserstesinteressiert uns, wie haufig Sie welches Verkehrsmittel beim Einkauf von Artikeln des taglichen

Bedarfs, wie Lebensmitteln oder Drogeriewaren benutzen. Sagen Sie mir bitte fiir jedes genannte Ver-

kehrsmittel, ob Sie es "immer", "haufig", "selten" oder "nie" zum Einkaufen von Waren des taglichen Be-
darfs verwenden:

immer haufig selten nie
zu FuR O O O O
Fahrrad O O O O
OPNV O O O O
Auto O O O O
anderes O O O O
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3b Dann interessiert uns noch, wie haufig Sie welches Verkehrsmittel beim Einkauf von anderen Artikeln
benutzen, die man seltener einkauft, wie Bekleidung, Mébel oder Freizeitbedarf. Sagen Sie mir bitte flr

jedes genannte Verkehrsmittel, ob Sie es "immer", "haufig", "selten" oder "nie" zum Einkaufen von selte-
ner benotigten Waren verwenden:

immer haufig selten nie
zu FuRB O O O O
Fahrrad O O O O
OPNV O O O O
Auto O O O O
anderes O O O O

4 Welche Einzelhandelssortimente oder -branchen vermissen Sie in Homburg?

5 Wie beurteilen Sie das Angebot mit folgenden Waren in Homburg? (Sie kénnen dazu Schulnoten von 1
= sehr gut, 2 = gut, 3 = befriedigend, 4 = ausreichend, 5 = mangelhaft und 6 = ungenligend vergeben)

sehr gut gut befriedigend ausreichend mangelhaft ungeniigend

1 2 3 4 5 6
Nahrungs- und Genuss-
mittel (Lebensmittel) [ O O O O O
Drogerieartikel O O O O O O
Damenbekleidung O O O O O O
Herrenbekleidung O O O O O O
Kinderbekleidung O O O O O O
Schuhe O O O O O O
Uhren/Schmuck O O O O O O
Haushaltswaren/Glas/
Porzellan O O O O O O
Elektroartikel (Tv, Video, Kiichen-
gerate, Computer, u.a.) O O O O O (|
Blcher / Schreibwaren O O O O O O
Mobel / Einrichtungsbedarf (Mébel, Bett-, Haus- und Tischwésche
Gardinen, Teppiche, u.a.) O O O O O (|
Bau- und Heimwerker-
bedarf, Tierbedarf O O O O O O
Hobby-, Sport und Frei-
zeitbedarf O O O O O O
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6  Wie beurteilen Sie die Einzelhandelsstandorte in Homburg?

6a Bitte beurteilen Sie zuerst die Innenstadt / City. Welche Note geben Sie der Innenstadt fiir die ... (Sie
kénnen dazu Schulnoten von 1 = sehr gut, 2 = gut, 3 = befriedigend, 4 = ausreichend, 5 = mangelhaft und
6 = ungeniigend vergeben)

sehr gut gut  befriedigend ausreichend mangelhaft ungenigend
1 2 3 4 5 6

Qualitat der angebotenen Waren [ O O O O O
Angebotsvielfalt O O O O O O
Preise O O O O O O
Einkaufsatmosphare O O O O O O
Erreichbarkeit O O O O O O
Parkmoglichkeiten O O O O O O
Freundlichkeit der Verkdufer [ O O O O O
Servicequalitdt in den Liden [ O O O O O

6b Bitte beurteilen Sie jetzt den Ortskern von Erbach. Welche Note geben Sie Erbach fiir die ...
(Sie kénnen dazu Schulnoten von 1 = sehr gut, 2 = gut, 3 = befriedigend, 4 = ausreichend, 5 = mangelhaft
und 6 = ungenigend vergeben)

sehr gut gut  befriedigend ausreichend mangelhaft ungeniigend
1 2 3 4 5 6

Qualitat der angebotenen Waren [ O O O O O
Angebotsvielfalt O O O O O O
Preise O O O O O O
Einkaufsatmosphare O O O O O O
Erreichbarkeit O O O O O O
Parkmaoglichkeiten O O O O O O
Freundlichkeit der Verkgufer [ O O O O O
Servicequalitdt in den Liden [ O O O O O

Merkmale
Damit haben Sie es fast geschafft. Fiir eine moglichst aussagekraftige Auswertung der Befragung sind
einige Angaben zu lhrem Haushalt wichtig. Bitte beantworten Sie uns noch diese letzten Fragen:

A  Wie viele Personen leben in lhrem Haushalt?

B  Uber wie viele Pkw verfiigt lhr Haushalt?

C Wie alt sind Sie?

lhr Geschlecht

Vielen Dank fiir Ihre Mitarbeit!
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15.6 Fragebogen Héandlerbefragung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Homburg hat bei der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH die Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes in Auftrag gegeben. In diesem Rahmen flihren wir eine Befragung der Einzelhandelsbetriebe in der
Stadt Homburg durch, die Hinweise fir die weitere Entwicklung des Handels in Homburg geben soll.

Sie kénnen diesen Fragebogen auch Online auf ,https://www.marktundstandort.de/homburg.htm” ausfllen.
Dazu bendétigen Sie einen Zugangscode, der lhnen mit dem Fragebogen libermittelt wird. Wenn Sie mehrere
Geschafte in der Stadt haben, fiillen Sie bitte den Fragebogen jeweils einmal fiir jedes Geschéft aus (die Fragen
6, 13 und 16 bis 24 brauchen nur einmal ausgefiillt werden), weitere Zugangscodes fiir das Online-Ausfullen
erhalten Sie unter umfragen@marktundstandort.de oder 09131/973769-45.

Wenn Sie den Namen |hres Betriebes nicht angeben, ist kein Rlickschluss auf Ihren Betrieb mdglich. Trotzdem
sind lhre Antworten auch ohne diese Angabe sinnvoll und wichtig fir uns! Markt und Standort wird, auch
wenn Sie den Namen angeben, alle gemachten Angaben nur in zusammengefasster Form auswerten. Insbe-
sondere werden keine Einzeldaten weitergegeben, die sich auf lhren Betrieb beziehen. Die Stadt Homburg
und die Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH sind verpflichtet, alle datenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erfiillen. Die Teilnahme an der Befragung ist freiwillig.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie sich an dieser fiir die Stadt Homburg und den Einzelhandel wichtigen Unter-
suchung beteiligen und den Fragebogen bis zum 30.09.2021 ausfillen wiirden.

Vielen Dank fiir lhre Mitarbeit!

1a Wie hei3t Ihr Geschaft?
(freiwillige Angabe)

1b Sind Sie... Eigentimer? O
Mieter? O

2a Seit wann gibt es lhr Geschiaft in Homburg?
(Bitte eine Jahreszahl eingeben) Seit

2b Wurde das Geschift von lhnen selbst gegriindet (bzw. als Filialist neu angesiedelt) oder von einem
Vorganger Gibernommen?
Das Geschaft wurde Ubernommen O
selbst gegriindet / neu angesiedelt [

3  Um welche Art von Geschift
handelt es sich (Sortiment / Branche)?

4a Wie sind Ihre Offnungszeiten?

4b Sind Anderungen der Offnungszeiten vorgesehen? Ja. O Nein O

4c Halten Sie einheitliche Offnungszeiten in der Innenstadt fiir wichtig? Ja O Nein O
4d Wiirden Sie sich einer Kernoffnungszeit anschlieBen (z.B. von 10-18 Uhr)? Ja [ Nein O
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5a

5b

5c¢

5d

Wie groR ist die Verkaufsflache lIhres Betriebes in gm?
(Verkaufsflache = fiir den Kunden zugangliche Flache)

aqm

Die aktuelle Fliche ist zu klein O
ausreichend O
zu groR O
Haben Sie noch weitere Filialen in oder auerhalb Homburgs?
Ja O wenn ,ja“: Wo sind diese Filialen?
Nein O
Sind weitere Filialen in der Planung?
Ja O wenn ,ja“: Wo sind weitere Filialen geplant?

Nein O

Verkaufen Sie Waren auch online?

Jla, 0O
O uber Handelsplattformen wie Amazon, eBay, und zwar Gber:
O ineinem eigenen Onlineshop
O auf einem anderen Weg, und zwar so:

Nein O

Planen Sie in ndherer Zukunft Waren online zu verkaufen?

Ja, O

O Gber Handelsplattformen wie Amazon, eBay, und zwar Uber:

O in einem eigenen Onlineshop
O auf einem anderen Weg, und zwar so:

Nein O
Warum nicht?
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7 Wie schatzen Sie selbst lhren Betrieb ein? (in Schulnoten von 1 - 6)

sehr gut gut befriedigend ausreichend mangelhaft ungeniigend
1 2 3 4 5 6
Erreichbarkeit O O O O O O
Sichtkontakt fur FuBginger [ O O O O O
Fahrradfahrer O O O O O O
Autofahrer O O O O O O
AuBenwirkung O O O O O O
Schaufenstergestaltung O O O O O O
Lagequalitat O O O O O O
Offnungszeiten O O O O O O
Kapazitat der
Kundenparkplatze O O O O O O
Ladenausstattung/Interieur [ O O O O O
Kundenfrequenz O O O O O O
Verkaufsflache (GroRe) O O O O O O

8 In welchem Stadtteil Homburgs befindet sich Ihr Betrieb?

Innenstadt O Einod O Kirrberg O Worschweiler [
Beeden O Erbach O Reiskirchen O
Bruchhof-Sanddorf [ Jagersburg O Schwarzenbach [
9a Sind Sie mit lhrem aktuellen Standort zufrieden?
Ja O
Nein, O weil
O die Verkaufsflache zu klein ist
O nicht genug Fahrradabstellpldtze fir Kunden vorhanden sind
O nicht genug Parkplatze fur Kunden vorhanden sind
O die Lage unglnstig ist
O eine Modernisierung aussteht
O folgendes nicht passt:
9b Wie schatzen Sie selbst lhren Standort in Homburg insgesamt ein?
sehr gut gut befriedigend ausreichend mangelhaft ungenigend
Bewertung 1 2 3 4 5 6
(Schulnoten) O O O O O O

Wenn Note ausreichend oder schlechter:

Planen Sie eine Verlagerung lhres Standortes? Ja O Nein [

Wenn ja: Wohin planen Sie lhren Standort zu verlagern?
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10a Wie schatzen Sie die Konkurrenzsituation fiir sich ein?
Der Betrieb hat in ndherer Umgebung keine Konkurrenz
Der Betrieb kann sich gut gegeniber der Konkurrenz behaupten
Die Konkurrenzsituation wird immer starker
Die Konkurrenzsituation wird existenzgefahrdend

OoOooao

10b Wie bewerten Sie die Konkurrenz? (von 1 = sehr stark bis 6 = sehr schwach)

1 2 3 4
Konkurrenz innerhalb von Homburg O O O O
Konkurrenz auBerhalb von Homburg O O O O
Konkurrenz im Internet O O O O

Oooog o

Ooo0o0 o

11a Wenn Sie Mieter sind: Wie hoch ist lhre derzeitige Mietbelastung in Euro je gqm Verkaufsflache?

(pro Monat, netto und kalt) unter 10 €
10 € bis unter 15 €

15 € bis unter 20 €

20 € bis unter 25 €

25 € bis unter 30 €

30 € und mehr

OoOooo0oon

11b Wie hat sich der Mietpreis in den letzten Jahren entwickelt?
sinkend O
stagnierend O
steigend O

12a Wie war die Umsatzentwicklung lhres Betriebes in den letzten Jahren?
Die Umsatzentwicklung war (in den letzten 2-3 Jahren)  zunehmend
stagnierend

ricklaufig
12b Welche zukiinftige Umsatzentwicklung erwarten Sie fiir lhren Betrieb?
Der Umsatz wird (in den kommenden 2-3 Jahren) zunehmen
stagnieren
zuriickgehen
12c¢ Wie hoch ist ihre Gewinnmarge in Prozent? bis 15 %

Uber 15 % bis 20 %
Uber 20 % bis 25 %
Uber 25 % bis 30 %
Uber 30 %

ooo

OooOoo0ooOooOooo
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13a Ist der Umsatz ihres Betriebes durch MaBnahmen zur Eindammung der Covid19 Pandemie betroffen?

nicht betroffen O
Umsatzzuwichse O
Umsatzverluste O
existenzbedrohende Umsatzverluste O

13b Nehmen Sie staatliche Unterstiitzungszahlungen / -kredite in Anspruch?
Ja O
Nein O

13c

Wenn Sie staatliche Zahlungen beantragt haben, sind sie mit der Abwicklung und Auszahlung der Hil-
fen zufrieden?

sehr zufrieden O
zufrieden O
weniger zufrieden O
nicht zufrieden O

13d Wie zufrieden sind Sie mit den Informationen, die die Stadt Homburg zur Unterstiitzung wahrend der

Corona-Pandemie veroffentlich hat?

sehr zufrieden O
zufrieden O
weniger zufrieden O
nicht zufrieden O

13e Welche MaBnahmen sind nach lhrer Ansicht nétig, um nach Corona wieder Kunden in die Stadt zu

13f

bringen?

Wiinschen Sie sich Unterstiitzung bei der Bereitstellung und Nutzung einfacher digitaler Losungen
zum Check-In bzw. zur Kontaktnachverfolgung?

Ja O

Nein O
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14 Planen Sie besondere Investitionen / MaBnahmen in lhrem Betrieb?

Ja O

Nein, O

Modernisierung der Ladeneinrichtung
Erweiterung des Warensortiments

Erweiterung der Geschéaftsraume

Neuer6ffnung eines weiteren Betriebes  Wo?

Standortverlagerung Wohin?

Einschrankung / Spezialisierung des Warensortiments / des Angebots

O 0O OO0oOooo

Geschaftsaufgabe Zu welchem Zeitpunkt?

Haben Sie schon einen Nachfolger? Ja

Weitere MalRhahme Welche?

O Nein O

Investitionen bereits erfolgten. Wann die letzte?

Investitionen derzeit nicht notwendig sind.

kein (Eigen-)Kapital fiir Investitionen vorhanden ist.

der Ertrag Investitionen derzeit nicht zuldsst.

die Mietbelastung die Finanzierungsmoglichkeit einengt.
Aus anderen Griinden, und zwar welchen?

oooooog O

15a Woher kommen die Kunden, die lhren Betrieb aufsuchen, und welchen Anteil machen sie ungefihr

aus?

aus Homburg (Stadtgebiet) O
aus den angrenzenden Gemeinden (Saarpfalz-Kreis und benachbarte Pfalz) O
aus dem weiteren Umland (mehr als 30 km entfernt) O

15b Wie hoch ist der Anteil Ihrer Stammkundschaft?

% der Kunden kommen regelmaRig zum Einkaufen ins Geschaft
% der Kunden kommen unregelmaRig zum Einkaufen ins Geschaft
% der Kunden sind Touristen / Tages-Besucher von auRerhalb

Anteil in Prozent
%
%
%

16 Sind in den letzten Jahren Veranderungen im Kundenverhalten zu erkennen?

Nein O
Ja O

wenn ja: welche Veranderungen?
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17a Welche Absatzwege nutzen Sie um lhre Kunden zu erreichen?
Persdnliche Ansprache

Regelmalige Postsendungen O

Flyer in der Stadt verteilen O

Anzeige / Werbungseinlage in der Zeitung [

Internetauftritt O

O

O

O

O

O

E-Mail-Newsletter
Facebook
Instagram

Sonstige und zwar welche?

17b Besteht von lhrer Seite aus Interesse an der Nutzung einer gemeinsamen digitalen regionalen Ver-
kaufsplattform (ohne eigenen Shop)?
Ja O
Nein O

18a Sind Sie mit dem Standort Homburg zufrieden? (in Schulnoten von 1 = sehr gut bis 6 = ungeniigend,
bitte geben Sie bei einer Bewertung von 4 und schlechter an, was der Grund fiir diese Bewertung ist:)

Grund fir Bewertung mit Note 4,
5 oder 6 (ggf. Rickseite nutzen):

Erscheinung Stadtbild

Bauliche Gestaltung
Erreichbarkeit mit dem
Fahrrad

OPNV

Pkw

Ausstattung mit
Fahrradabstellplatzen

Parkplatzen
Miet-/Kaufpreis einer
Geschaftsimmobilie

Passantenfrequenz

Angebot an Einzelhandel

Dienstleistungen

O OO0 00 00 Oooogo Ooge
O OO0 0 0 00 Oooo0o Ooag0es
O OO0 00 00 O0oo0oo0 00w
O OO0 00 oo Oooogo oges
O OO0 0 0O 00 O0oOoo0 Oog0w
O OO0 00 00O Oooo Oogo

Gastronomie
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18b Was fehlt lIhnen am Standort Homburg? Wo sehen Sie Nachbesserungspotenzial?

19a Sind Sie mit der Unterstiitzung / den Angeboten / den Projekten von Seiten der Stadtverwaltung
Homburg zufrieden, wenn es um lhre Geschaftstatigkeit geht?
Ja O
Nein, O weil
O nicht auf meine Belange eingegangen wird
in welchen Punkten?
O birokratische Hiirden mein Geschaft erschweren
und zwar welche?
O die Stadt andere Schwerpunkte thematisiert
O

und zwar welche?
Aus anderen Griinden
und zwar welchen?

19b Bitte bewerten Sie die Stadtverwaltung Homburg (bitte geben Sie den Grund ihrer Ablehnung an, wenn
Sie ,stimme eher nicht zu“, ,,stimme nicht zu“ oder ,,stimme Uberhaupt nicht zu“ gewéahlt haben):

stimme voll stimme stimme stimme eher stimme stimme Uber-
und ganz zu zu eher zu nicht zu nicht zu haupt nicht zu
Die Stadtverwaltung ist
ein verlasslicher Partner [ O O O O O
(warum stimmen Sie nicht zu? )

Die Zusammenarbeit
mit der Stadtverwaltung
funktioniert tadellos O O O O O O

(warum stimmen Sie nicht zu? )

Anliegen / Antrage
werden zeitnah

bearbeitet O O O O O O
(warum stimmen Sie nicht zu? )

Auskiinfte werden

zeitnah erteilt O O O O O O
(warum stimmen Sie nicht zu? )

Die Stadtverwaltung inter-

essiert sich fir mich O O O O O O
(warum stimmen Sie nicht zu? )

Der Stadtverwaltung ist mein

Geschaft wichtig O O O O O O
(warum stimmen Sie nicht zu? )

Die Stadtverwaltung engagiert
sich fur den lokalen
Einzelhandel O O O O O O

(warum stimmen Sie nicht zu? )
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19c Bitte beurteilen Sie folgenden Aktivitaten der Stadt Homburg fiir den Erfolg lhres Geschifts:

positiv negativ kenne ich nicht
Musiksommer O O O
Flohmarkt O O O
Nikolausmarkt O O O
Bitte geben Sie bei den folgenden Aktionen zusatzlich an, ob Sie sich daran beteiligen:
(Bewertung:) positiv negativ kenne ich nicht
(Teilnahme:) ja nein ja nein
Blumenampel-Aktion O O O O O
Gutscheinaktion
Homburger Geschenkgutschein O O O O O
Heimat shoppen O O O O O
verkaufsoffene Sonntage O O O O O

20 Haben Sie Interesse an einer Quartiersentwicklung (wie z.B. Altstadtinitiative oder EinkaufsstraBe mit

Herz)? Ja O
Nein O

21 Welche Kooperationen zwischen dem stationdren Einzelhandel, der Gastronomie und der Kultur wiir-

den Sie sich fiir die Zukunft wiinschen?

22 Welche Art von Unterstiitzung wiirden Sie sich in den nachsten zwolf Monaten zur Starkung lhres Un-

ternehmens wiinschen (mehrere Nennungen méglich) und welcher Punkt wére dabei der wichtigste
(bitte nur eine Nennung) fiir Sie?

wiinschenswert am wichtigsten

Einkaufsgutscheine

Kostenglinstige Parkmoglichkeiten

Gemeinsame Marketingaktionen der Homburger Handler

Regionale gemeinsame Marketingaktionen

Kooperationen mit Gastronomie und Kultureinrichtungen

Beratung bei der Uberpriifung oder Anpassung meines Geschaftsmodells

Hilfestellungen zur Verbesserung meines Ladengeschafts
(Store-Checks, 0.3.)

Schulungen zur Nutzung digitaler Marketinginstrumente
(Suchmaschinenoptimierung, Social Media, 0.3.)

Unterstltzung bei der Mitarbeitergewinnung

Sonstiges, und zwar:

OO0 O OO0O0oao
OO0 0O 000000
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23  Was soll / muss sich dndern, um in Homburg gute Geschifte machen zu kénnen?
Attraktive Verkaufsflaichen miissen entstehen
Verbraucher / Kunden miissen starker in die Stadt gelockt werden
Die Nachbargemeinden miissen besser eingebunden werden
Mehr Unterstiitzung der Einzelhandler durch die Stadt
Mehr Engagement durch die Gewerbetreibenden
Sonstige Veranderung
Wenn ,sonstige Verdnderung“: welche Veranderungen sind noch nétig?

OoOooo0ooao

24 Wie wird sich lhrer Meinung nach der Standort Homburg in den kommenden Jahren beziiglich des

Einzelhandels entwickeln?
Homburg wird wachsen O
Homburg wird stagnieren

Homburg wird schrumpfen

Neue Geschéafte werden sich niederlassen
Neue Leerstande werden entstehen

Die Angebotsvielfalt wird zunehmen
Die Angebotsvielfalt wird abnehmen

OO O 0O o0

Vielen Dank fiir lhre Mitarbeit!
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15.7 Beschlussfassung durch den Stadtrat

Im Rahmen der gemeinsamen Sitzung der Ortsrate Homburgs sowie der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verga-
beausschusses am 3.12.2025 wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Homburg als
Planungsgrundlage im Sinne eines Entwicklungskonzeptes gemals § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB jeweils einstimmig
beschlossen.

Der Stadtrat beschloss das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Homburg in seiner Sitzung
am 11.12.2025 ebenfalls einstimmig

Kreisstadt Homburg 3

Beschlussauszug
aus der

Sitzung des Stadtrates
vom 11.12.2025

Offentlicher Teil

TOP 21 Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Kreisstadt
Homburg

Beschluss:
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird als Planungsgrundlage im Sinne eines
Entwicklungskonzeptes gemadl3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Die Ausarbeitung sowie die Entwurfsvorlagen fallen unter §2, Abs.2, sowie §31, Abs.2 des Gesetzes zum
Schutze der Urheberrechte. Soweit mit dem Auftraggeber nichts anderes vereinbart wurde, sind Vervielfalti-
gungen (auch auszugsweise), Weitergabe oder Veroffentlichung (auch auszugsweise) nur nach vorheriger aus-
dricklicher und schriftlicher Genehmigung und unter Angabe der Quelle erlaubt. Samtliche Rechte, vor allem
Urheberrechte, verbleiben bei der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Erlangen.

Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH
Am Weichselgarten 26
91058 Erlangen

Erlangen, 10. November 2025

{

Norbert Liagen
Geschafts¥uhrer
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A Grundlagen der Untersuchung
A.1 Vorbemerkung

A.1.1 Aufgabenstellung, Auftrag

In der Universitatsstadt Homburg steht nach dem Abriss der ehemaligen Industriegebaude die Entwicklung des
ehemaliges DSD-Areals an. Hier wird ein neuer Stadtteil mit rund 500 Wohneinheiten entstehen. Die GEG-004
GmbH, Biedersbergweg 99, 66538 Neunkirchen hat im Zusammenhang mit dieser Projektentwicklung eine Stu-
die, die den Bedarf, die Standorteignung und die zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen einer Nahver-
sorgungseinheit beauftragt. Da es sich voraussichtlich um groflachigen Einzelhandel handelt und auch nah-
versorgungsrelevante Sortimente angeboten werden sollen, ist fir dieses Vorhaben die Erarbeitung einer Aus-
wirkungsanalyse erforderlich.

Die folgenden Kernthemen werden im Rahmen dieses Gutachtens abgearbeitet:

e Der Bedarf zusatzlicher Verkaufsflachen und Betriebsformen, der durch diese Neuentwicklung
ausgelost wird, ist zu bestimmen und mit dem bestehenden Bedarf abzugleichen.

e Die Standortfrage innerhalb des Planvorhabens ist zu bewerten.

¢ Die stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO der geplanten Betriebsfor-
men und Verkaufsflachen sind im Rahmen einer Auswirkungsanalyse zu erarbeiten.

Als rechtliche Grundlagen sind die einschlagigen Vorschriften des §11 Abs. 3 BauNVO sowie des saarlandischen
LEP Teilabschnitt Siedlung zu berticksichtigen. Darliber hinaus sind die Festsetzungen des Einzelhandelskon-
zeptes der Kreisstadt Homburg heranzuziehen.

A.1.2 Methodik

Flr die Erstellung einer stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse sind zum einen umfangreiche empirische Ar-
beiten (Bestandserhebungen, Standortbewertungen, Zentrenbegehungen, Abgrenzungen von Haupteinkaufs-
bereichen, etc.) und zum anderen Modellberechnungen zur Abbildung der Einkaufsbeziehungen in der Region
erforderlich. Darliber hinaus sind auch statistische Analysen zur Ermittlung von Kaufkraft und einzelhandelsre-
levanten Potenzialen erforderlich. Im Folgenden finden sich kurze Abrisse tUber die methodischen Anséatze und
die verwendeten Modellparameter.

A.1.2.1 Marktpotenzial und einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Untersuchungsgebiet wurde anhand der Bevolkerungsverteilung, der
durchschnittlichen Einzelhandelsausgaben pro Kopf und dem o6rtlichen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftni-
veau ermittelt.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau ist abgeleitet aus der relativen Héhe des durchschnittlich verfiig-
baren Einkommens, relativiert um einzelhandelsspezifische Korrekturrechnungen.!

Die Einzelhandelsausgaben pro Kopf stellen durchschnittliche Ausgaben je Einwohner und Bedarfsgruppe dar.
Sie stammen aus der Umsatzsteuerstatistik des Statistischen Bundesamtes, der Erfassung der unterschiedli-
chen Verbrauchsangaben nach Haushaltstypen des Statistischen Bundesamtes sowie Verbrauchsstatistiken,
die von den unterschiedlichsten Marktforschungsinstituten (GfK, Nielsen, MB-Research) regelmaRig erfasst
werden. Auch Informationen der einschldgigen Verbande werden zur Ermittlung herangezogen.

1 Beispielsweise ergeben sich aus héheren Einkommen nicht zwangslaufig hohere Einzelhandelsausgaben. Die Einkommensentwicklung hat sich seit
einigen Jahren bereits abgekoppelt von der Entwicklung der Einzelhandelsumséatze. Diese Tendenzen sind nach Bedarfsgruppen unterschiedlich.
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A.1.2.2 Bestandserhebung

Grundlage der Untersuchung sind zum einen umfassende und vollstdndige Erhebungen der maligeblichen An-

bieter im Stadtgebiet Homburgs. Zum anderen wurden alle im Untersuchungsraum ansdssigen grofReren Ein-
zelhandelsbetriebe erfasst und in die Untersuchung einbezogen. Erhoben wurden die Verkaufsflachengrofien
der fiir die Untersuchung relevanten Sortimente sowie die Gesamtverkaufsflache jedes betrachteten Betriebes

sowohl innerhalb der Zentren als auch in den groReren Einzelhandelsbetrieben im Untersuchungsgebiet.

Einzelhandelsunternehmen auBerhalb der gezeigten Abgrenzung wurden in der Untersuchung bericksichtigt.
Die Informationen Utber Verkaufsflaichen und Sortimente stammen aus der Datenbank friiherer Erhebungen

bzw. einschlagigen Veroffentlichungen in der Fachpresse.

Abbildung1  Untersuchungsgebiet
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Innerhalb des oben genannten Gebietes wurde eine Erhebung aller projektrelevanten Betriebe nach Standort,
Verkaufsflache, Sortimenten und insbesondere projektspezifischen Sortimenten vorgenommen. Diese Erhe-
bung erfolgte sortimentsspezifisch. Im Gegensatz zu einer Betrachtung der Betriebe nach dem Sortiments-

schwerpunkt wird bei der sortimentsspezifischen Erhebung jedes erfasste Sortiment gesondert aufgezeichnet
und in der Auswertung separat behandelt. So kann sowohl eine betriebs- als auch eine sortiments- oder auch

eine standortbasierte Auswertung vorgenommen werden.
Uber den Einzugsbereich hinaus wurden im Hause vorliegende Datenbankinformationen verwendet, bzw. In-

ternet-Recherchen vorgenommen.



A.1.2.3 Simulationsmodell

A.1.2.3.1 Grundziige der Methodik

Grundlegend fiir das Markt und Standort Modell ist die Simulation von einzelnen Einkaufsbeziehungen zwi-
schen Angebots- (Einzelhandelseinrichtungen) und Nachfragestandorten (Wohnorte der Verbraucher), die in
Ihrer Gesamtheit letztlich Kaufkraftstrome darstellen. Die Abbildung der rdumlichen Interaktion ist dabei ne-
ben der mathematischen Umsetzung von Attraktivitaten (am Angebots- und Nachfrageort) bestimmt durch
Distanzwiderstande, die den Aufwand der Raumiiberwindung in Abhangigkeit von Interaktionszwecken dar-
stellen.

In der Grundform handelt es sich also um ein Simulationsmodell aus der Familie der Gravitationsansatze, fiir
die Namen wie Reilly (1929), Converse (1949) und Huff (1964) stehen. Die Weiterentwicklung dieser Modellan-
satze fir die praktische Anwendung bei der Markt und Standort Beratungsgesellschaft fiihrte zu Differenzie-
rungen in allen Modellparametern. Neben der vertiefenden sortimentsgruppenspezifischen Analyse der Ein-
kaufsbeziehungen in Bezug auf die Attraktivitdat der Nachfrage- und Angebotsorte werden auch entsprechend
differenzierte warengruppenabhangige Distanzwiderstandsfunktionen verwendet. Die empirisch abgesicherte
Kalibrierung erfolgt auf der Grundlage einer Vielzahl durchgefiihrter Verbraucherbefragungen und regelmaRi-
ger Auswertungen von Verbraucherpanels (F&I, Nirnberg).

Die differenzierten sortimentsspezifischen Modellberechnungen erfolgen dann nicht mehr auf der Basis des
,Huff-Modells“, sondern werden, ahnlich wie bei der Input-Output-Analyse in sortimentsspezifischer Modell-
umgebung vorgenommen. Die Kalibrierung erfolgt standort-, projekt- und sortimentsspezifisch mit Hilfe der
jeweils vorliegenden empirischen Daten. Hier spielen insbesondere die umfangreichen Bestandsanalysen, de-
ren Umsatzschatzungen das Modell im 0-Fall simulieren muss, eine wesentliche Rolle. Eventuell vorliegende
oder durchgefiihrte Verbraucherbefragungen helfen ebenfalls bei der Kalibrierung.

Iterativ werden die Modellparameter solange eingestellt bis der gewiinschte 0-Fall im Modell dargestellt wer-
den kann.

A.1.2.3.2 Verwendete Modellparameter

Das Ziel des Markt und Standort Simulationsmodell besteht darin, in der Variante 0 zunachst die Realitat so gut
wie moglich abzubilden. Um die Komplexitat des Modells in Grenzen zu halten, ist die Zahl der Modellparame-
ter beschrankt. Somit kann die Realitat auch nur begrenzt abgebildet werden. Folgende Parameter werden im
Modell verwendet:

Nachfrage: projektrelevante Kaufkraft der Einwohner an ihrem Wohnort

Differenzierung nach Bedarfsgruppen
Beriicksichtigung des Einkommensniveaus
Raumliche Differenzierung (Marktzellen) abhangig von der Fragestellung

Angebot: Einzelhandelsstandorte mit Verkaufsflachen und Umséatzen

Differenzierung nach Absatz-(Betriebs-)formen

Differenzierung nach Sortimentsgruppen

Differenzierung nach Standortqualitdt und Erreichbarkeit (nach Checkliste)
Differenzierung nach Angebotsattraktivitdt (nach Checkliste)

Distanzen: Distanzmatrix zwischen allen Wohnorten und Einzelhandelsstandorten im Untersuchungsge-
biet

Distanzen mit Routensuchroutine berechnet und mit Hilfe von Testfahrten vor Ort kalibriert
(Staueinflusse, etc.)



Im Rahmen der differenzierten, sortimentsspezifischen Weiterberechnung werden die Annahmen zu den Mo-
dellparametern differenziert. Die Gewichtung der Distanzen wird beispielsweise nach Bedarfsstufen verdandert.
Auch verandert sich die Distanzsensitivitat in Abhangigkeit von der Wettbewerbsdichte und von der Raum-
struktur (z.B. Verdichtungsraume, Landlicher Raum). Spezifische Wettbewerberinformationen, wie z.B. regio-
nal unterschiedliche Akzeptanz bestimmter Anbieter (,Heimvorteil“ wie z.B. Globus im Saarland, Hornbach in
der Pfalz, Mobel Hoffner in Berlin, etc.) werden beriicksichtigt. Von Fall zu Fall und in Abhadngigkeit von der
Projekt- und Wettbewerbsstruktur konnen weitere Parameter berlicksichtigt werden.

Aktuell geplante Projekte im Untersuchungsgebiet kénnen in das Modell einbezogen werden und deren zu er-
wartenden Auswirkungen integriert werden.

A.1.2.3.3 Simulationsrechnung

Im Rahmen der 1-Variante wird das geplante Projekt hinzugefiigt und die unveranderte Kaufkraftsumme unter
den neuen Rahmenbedingungen wiederum verteilt. Dies flihrt zu veranderten Umsatzen bei allen Anbietern
im Untersuchungsraum. Das AusmaR der jeweiligen Umsatzveranderungen bei den ansassigen Anbietern ist
von der regionalspezifischen und der Standortattraktivitat, von der GréRe sowie der Verbraucherakzeptanz
einerseits und dem entsprechend gewichteten Distanzunterschied zwischen Verbraucherwohnort und Projekt
bzw. Verbraucherwohnort und bisher aufgesuchten Anbietern andererseits abhangig. Die Zentren (Zentrale
Versorgungsbereiche) werden in ihrer Gesamtheit als ein attraktiver Anbieter gewertet.

A.1.2.3.4 Grundlegende Annahmen fiir die Kalibrierung im vorliegenden Fall

Ein malRgeblicher Arbeitsschritt zur Simulationsberechnung und Kalibrierung des Modells ist die vorherige De-
finition von Modellannahmen, die das Modellumfeld im vorliegenden Fall definieren und den 0-Fall des Mo-
dells bestimmen. Das Ziel der Kalibrierung ist die Einstellung aller Modellparameter zur Darstellung der ge-
troffenen Annahmen im Modell, also zur modellhaften Abbildung der Realitdt im Untersuchungsbereich.

A.1.2.3.4.1 Annahmen zum Einzugsgebiet

Der Projekteinzugsbereich wird der Zone 1 des aktuellen Einzugsbereiches der Stadt Homburg entsprechen.
Der Nahbereich umfasst das gesamte DSD-Entwicklungsgebiet, Teile des Stadtzentrums, Wohnquartiere west-
lich der der BeederstralRe und stdlich der Saarbriicker StraBe sowie der Bereich Steinhiibel. Darliber hinaus in
den Gebieten mit gewerblicher Nutzung die Beschaftigten zu bericksichtigen.

Bezogen auf die Wirkungen in die umgebenden Zentrenstrukturen in der Region kann die Reichweite als raum-
lich begrenzt angenommen werden; dies liegt vor allem begriindet in den vergleichsweise gut ausgestatteten
Versorgungssituationen der umgebenden Orte. Die wichtigste Kundenbeziehung wird auf die Wohnbevélke-
rung des Stadtteils Erbach und der umliegenden Stadtteile Homburgs beschrankt bleiben.

A.1.2.3.4.2 Annahmen zur Wettbewerbswirkung

Die Wettbewerbswirkungen des Projektes werden bestimmt durch das AusmaR der Sortimentsiiberschneidun-
gen einerseits und durch die Betriebsform anderseits. Es wird davon ausgegangen, dass Betriebe gleicher oder
ahnlicher Betriebsform stark miteinander konkurrieren. Bei ,systemgleichen” Wettbewerbern wird von einem
HochstmaR an Sortimentsiiberschneidungen und Substituierbarkeit ausgegangen. Systemgleiche Wettbewer-
ber verlieren demnach die hochsten Umsatzanteile im Vergleich zu anderen Wettbewerbern. MaRgeblich fir
die Starke der Wettbewerbswirkung sind das AusmaR der Sortimentsiiberschneidungen und die Ahnlichkeit
des Konzeptes.

A.1.2.3.4.3 Annahmen zur Distanzsensibilitat

Der Aufwand fiir die Distanziiberwindung wird zum einen je nach Versorgungsstufe unterschiedlich wahrge-
nommen. Flr die Nahversorgung sind groRere Distanzen mit hoherem Gewicht zu belegen, als fiir den



aperiodischen Bedarf2. Zum anderen wird fiir die untersuchte Region eine Kalibrierung der Distanzsensitivitit
vorgenommen. Im vorliegenden Fall ist von einer insgesamt moderaten Distanzsensitivitat der Verbraucher
auszugehen, da im Untersuchungsraum die Wettbewerbsdichte in der Innenstadt Homburgs relativ hoch ist
und deshalb die Uberwindung gréRerer Distanzen nur bei sehr starken ,Magnetwirkungen” bestimmter Anbie-
ter erfolgt, was allerdings, wie bereits beschrieben, keine groBeren Effekte flir das untersuchte Projekt bringt.
A.1.3 Verwendete Datengrundlagen

Folgende Datenquellen wurden im Rahmen dieser Studie verwendet:

e MB-Research, Einwohner nach Gemeinden und Postleitgebieten, Niirnberg 2024
e BBSR, Bevolkerungsprognose 2040, 2017

e Markt und Standort Erlangen, Regionale Kaufkraftpotenziale, Erlangen 2024

e MB-Research, Regionale Kaufkraftkennziffern, Niirnberg 2024

e MB-Research, Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern, Nirnberg 2024

e  Struktur- und Marktdaten im Einzelhandel 2024, BBE Handelsberatung GmbH

e Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Siedlung” Saarland, 2006

e EHI-Handelsdaten aktuell 2023, EHI Retail Institute, K6In

e Markt und Standort, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Homburg, Erlangen 2023

e Eigene Erhebungen im Ende Juli/Anfang August 2024

2 Hierzu wird im Modell eine Gauss-Funktion verwendet, die es erméglicht, Distanzen unterschiedlich zu gewichten.
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A.2 Untersuchter Standort und geplantes Projekt

A.2.1 Standort
Die Stadt Homburg ist im Landesentwicklungsplan des Saarlands als Mittelzentrum eingestuft.

Der Standort des Planvorhabens befindet sich innerhalb des Entwicklungsprojektes Coeur auf dem ehemaligen
DSD-Geldande in zentraler Lage des Stadtgebietes Homburgs. Kernstlick des Entwicklungsvorhabens ist die
Schaffung von rund 500 Wohneinheiten innerhalb der ausgewiesenen MU-Gebiete. Gewerbliche und Misch-
nutzungen sind im Norden des Geldndes mit Anschluss an die Saarbriicker StraRe und die Beeder Stralle vorge-
sehen. Dort, wo der noérdliche Verkehrsanschluss des Gebietes an das stadtische Verkehrsnetz vorgesehen ist,
ist fir den Fall der Ansiedlung die Ausweisung eines SO-Gebietes fiir grofflachigen Einzelhandels vorgesehen.

Der Schwerpunkt des geplanten Angebotes liegt im kurzfristigen Bedarf und soll insbesondere der Versorgung
der zukiinftig zuwandernden Bevoélkerung im Plangebiet dienen. Im unmittelbar angrenzenden Umfeld der
Entwicklungsmalinahme sind mit Aldi, Lidl und Netto drei Lebensmitteldiscounter ansassig. Der ebenfalls an-
grenzende Globus Baumarkt spielt bei der ausschlieBlich nahversorgungsorientierten gutachterlichen Betrach-
tung keine maRgebliche Rolle.

Abbildung 2  Standortsituation Coeur-Geldnde
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Der Planstandort ist liber die Saarbriicker StralRe sowie die StraRe Am Stadtbad gut an das 6rtliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen, so dass auch eine Versorgungsfunktion fiir die nahegelegenen Stadt-
teile unterstellt werden kann.



Abbildung 3  Standortsituation im Umfeld des Plangeldndes
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Der Planstandort liegt innerhalb der verdichteten Kernstadt Homburgs. Die Umgebung ist gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Das Haltestellen- und Liniennetz ist dicht und die Taktfrequenzen niedrig. Der
Planstandort im Norden des Gebietes ist durch die Haltestelle Hiandelstral’e mit den Buslinien 501, 507, 508
und R14 und einer werktéglichen Taktfrequenz von durchschnittlich rund 20 Minuten durch den OPNV gut er-
schlossen.

A.2.2 Standortdiskussion

Die Standortpositionierung innerhalb des Entwicklungsgeldandes ist noch nicht abgeschlossen. Grundsatzlich ist
eine zentrale Lage innerhalb des Plangebiets sinnvoll, um kurze FuBwege fiir alle Bewohner des Gebietes zu
gewadhrleisten. Andererseits ist davon auszugehen, dass ein Versorgungsstandort mit einer marktgangigen und
tragfahigen Verkaufsflachenkonstellation ein héheres Potenzial bindet, als im neuen Wohngebiet zuwéchst.
Darlber hinaus ist damit zu rechnen, dass nicht das gesamte zuwachsende Potenzial, wegen der zu erwarten-
den Kaufkraftabfliisse, dem dort anzusiedelnden Markt zugeordnet werden kann. Insofern darf die Erreichbar-
keit des Versorgers von aulRerhalb des Plangebiets nicht auBer Acht gelassen werden. Zunachst ist zu prifen
inwieweit der aktuell geplante Standortbereich eine fullldufige Versorgung der kurzen Wege gewahrleisten
wirde.

Die folgende Abbbildung zeigt, dass bei der derzeit vorgesehenen Standortlage im Norden des Plangebietes
von einer fullaufigen Erreichbarkeit von maximal 350 bis 400 Metern auszugehen ist. Das ist die Halfte der
maximal anzunehmenden fuBldufigen Erreichbarkeitsgrenze von 800 Metern und entspricht eine Gehzeit von
rund 5 bis 6 Minuten. Gleichzeitig ist eine Zufahrt tiber die Saarbriicker/Beeder StraRe mit dem Pkw moglich,
ohne das Wohngebiet zu durchqueren. Insofern ist im Hinblick auf die Erreichbarkeit und die Erflllung der
verbrauchernahen Versorgungsfunktion der vorgesehene Einzelhandelsstandort als idealer Kompromiss
anzusehen. Eine zentralere Lage im Wohngebiet wiirde die maximale FuBgangerdistanz zwar um ca. 2 Minuten
reduzieren, brachte allerdings eine Verkehrslarmbelastung des Wohngebietes mit sich.
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Abbildung 4  FuBlaufige Distanzen im Plangebiet
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Abbildung 5  FuBlaufige Erreichbarkeit des Planstandortes
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Ein groRer Teil des fuRlaufig erschlossenen Gebiets ist gewerblich oder industriell genutzt. Einige gréRere Be-
triebe mit hoheren Beschaftigtenzahlen sind dort anséassig. Hier ist ein begrenztes zusatzliches Potenzial fir
Lebensmitteleinkdufe der Beschaftigten zu sehen.

Nicht unwichtig sind die erreichten Wohngebiete, die innerhalb der fuBlaufigen Distanz liegen. Es handelt sich
um die nérdliche Spitze des Siedlungsgebiets Beeden im Westen des Plangebietes. Hinzu kommt das Dreieck
des Musikerviertels um die Kaiserstralle sowie kleiner Quartiere am stidlichen Rand des Plangebietes. Inner-
halb dieses 800 Meter Umkreises um das geplante Einzelhandelsvorhaben wohnen derzeit rund 1.900 Einwoh-
ner.

A.2.3 Projektbeschreibung

Der geplante Supermarkt wird liber eine Verkaufsflache von 2.400 gm verfiigen. Er ist als Vollsortimenter mit
integriertem Getrankemarkt vorgesehen. Die folgende Verkaufsflaichen- und Sortimentsaufteilung ist vorgege-
ben.

Tabellel Geplantes Projekt

Verkaufsflache
Sortimentsgruppe ingm
Nahrungs- und Genussmittel 1.900
Drogeriewaren 250
Nonfood-Sortiment 250
Gesamtverkaufsflache 2.400

Quelle: Angaben des Auftraggebers, Aufteilung der Sortimente nach Erfahrungswerten

Die Nonfood-Sortimente werden sich voraussichtlich auf die folgenden Teilsortimente verteilen. Nicht alle der
Nonfood-Sortimente sind zentrenrelevant bzw. nahversorgungsrelevant.

Tabelle 2 Nonfood-Sortimente
. Verkaufsflache
Sortimentsgruppe .
ingm
Bekleidung/Schuhe (zr) 30
Hausrat (zr) 90
Elektrowaren (zr) 10
Blicher Schreibwaren (zr) 15
Schnittblumen (zr) 5
Tiernahrung (nzr) 100
Summe 250

Aufteilung der Sortimente nach Erfahrungswerten, zr = zentrenrelevant, nzr = nicht zentrenrelevant nach Homburger Liste

Die Geschéftsflache des Vorhabens wird ebenerdig sein. Eine notwendige Zahl von Stellpldtzen wird eingerich-
tet. Baurechtlich ist die Ausweisung eines SO-Gebietes fiir groRflachigen Einzelhandel geplant.
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A.2.4 Sozio6konomische Rahmendaten

A.2.4.1 Kiinftige Bevolkerungsentwicklung

Die kilinftige Entwicklung der Region ist gepradgt von einem Bevolkerungsriickgang bis zum Jahr 2040. Die aktu-
elle regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir die Landkreise durch das Bauinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung weist fiir den Saarpfalz-Kreis einen Bevolkerungsriickgang von bis zu 11% bis zum Jahr
2040 auf, ausgehend vom Bevolkerungsstand im Jahr 2017. Fiir den Einzelhandel bedeutet dies voraussichtlich
schrumpfende Potenziale im Landkreis.

Abbildung 6  Entwicklung der Bevolkerungszahl 2017-2040 nach Landkreisen

Verdnderung der
Bevdlkerungszahl
in Prozent
-8,0 bis -9,0 oSaarlouis
-9,0 bis -10,5
-10,5 bis -12,0
® -12,0bis-135
@ -13,5bis -15,0

cHomburg

oSaarbriicken

Quelle: BBSR, 2017, Bildlizenz: CC BY-ND 4.0 (Bundesinstitut fur Bevolkerungsforschung 2022)

Flr das Gebiet des Saarpfalz-Kreises wird von einer Bevolkerung in Hohe von 128.200 im Jahr 2040 ausgegan-
gen. Dies entspricht einem prozentualen Rickgang von -10,6%3.

Statistische Vorausberechnungen geben grundsatzlich lediglich ein mdgliches Entwicklungsszenario vor. Durch
gezielte Stadt- und Wirtschaftsentwicklungspolitik kénnen Gemeinden ganz erheblich solche allgemeinen
Trends steuern und zukunftsfahige Strukturen bilden und erhalten. Mit der Realisierung des Vorhabens auf
dem DSD-Geldnde wird ein erheblicher Beitrag zu einer giinstigeren Einwohnerentwicklung in der Kreisstadt
Homburg geleistet.

B Auswirkungsanalyse

Die Auswirkungsanalyse flir das geplante Projekt beinhaltet in einem ersten Schritt die Darstellung und Bewer-
tung der Bestandssituation im Einzugsgebiet. Darliber hinaus wird der zu erwartende Einzugsbereich des Pro-
jektes erarbeitet und in seinen Nachfrage- und Angebotsstrukturen beschrieben. Auf der Basis dieser Analysen

3 Quelle: BBSR, Bevélkerungsprognose 2040, URL: tableau.bsh.de/t/bbr/views/Prognose_test/Bevlkerungsprognose?%3Aembed=y&%3AisGuestRedi-
rectFromVizportal=y
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werden die Ergebnisse der Modellberechnungen (Analyse der Einkaufsbeziehungen) dargestellt und als Kauf-
kraftstrome quantifiziert. In Simulationsrechnungen werden dann die Veranderungen der Kaufkraftstrome er-
mittelt, die durch das zu priifende Projekt verursacht werden. Die stadtebaulichen Bewertungen dieser Kauf-
kraftstromveranderungen werden auf dieser Basis erarbeitet und der Einfluss der aktuellen Planungen in der

Region bewertet.

B.1 Der projektspezifische Einzelhandelsbesatz im Standortumfeld

Im Stadtgebiet Homburgs leben aktuell 41.297 Einwohner. Der Stadt Homburg wird im Landesentwicklungs-
plan des Saarlands der Status eines Mittelzentrums eingeraumt. Die Stadt Homburg verfiigt vor allem in der
Innenstadt (ber moderne und vielfaltige Angebotsstrukturen bei Giitern des mittelfristigen Bedarfs. Ergan-
zende Angebote sind am Standort Nahversorgungszentrum MannlichstraBe und den Sonderstandorten Globus

Einod sowie Kaufland Robert-Bosch StrafRe zu finden.

Laut Einzelhandelskonzept 2023 befinden sich aulRerhalb der Innenstadt keine grofflachigen zentrenrelevan-

ten Markte, mit Ausnahme von Lebensmittelmarkten.

Der projektrelevante Einzelhandelsbesatz in Homburg wurden im Ende Juli/Anfang August 2024 erhoben.
Sonstige Erhebungsdaten wurde vom im Juni 2023 beschlossenen Einzelhandelskonzept Gbernommen.

Abbildung 7  Projektumfeld mit Nahversorgungsbesatz
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B.1.1 Projektrelevanter Einzelhandelsbesatz in der Innenstadt von Homburg

Tabelle 3 Angebotene Sortimente in projektrelevanten Einzelhandelsbetrieben
Nahrungs- und Genussmittel 1.720 7,7
Gesundheits- und Korperpflege 1.435 13,8
Bekleidung, Lederwaren 75 0,5
Schuhe 15 0,2
Uhren, Schmuck, Optik 45 0,2
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 50 0,1
Elektrowaren 140 0,5
Bicher, Schreibwaren 110 0,5
Mobel und Einrichtungsbedarf 105 0,5
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 40 0,2
Hobby- und Freizeitartikel 360 1,4
Gesamt 4.095 25,8

Quelle: eigene Erhebungen August 2024

Abbildung 8  Nahversorgungsbetriebe in der Innenstadt

Legende

Einzelhandel (projektrelevante
Sortimente)

<> Nahrungs- und Genussmittel
@ Bicker

@ Metzger

(§) Getrénkemarkt

@  Gesundheits- und Kérperpflege
A Apotheke

Zentrenkonzept
)
e s ZVB Innenstadt

™ Nahversorgungszentrum
f = MannlichstraBe

August 2024

Quelle: eigene Darstellung Erhebungen

In der Innenstadt von Homburg keine groflachigen Lebensmittelstandorte ansassig. Es handelt sich um eine
Vielzahl kleiner Anbieter (Backer, Metzger, kleine ethnisch gepragte Lebensmittelgeschifte, Reformhéauser,

15



Obst-Gemise-Anbieter, StiRwaren oder Getranke/Spirituosengeschafte). Zwei Drogeriemérkte (DM und Miil-

ler) bieten weitgehend nahversorgungsrelevante Sortimente.

B.1.2 Projektrelevanter Einzelhandelsbesatz im NVZ Mannlichstralle

Dominierender Nahversorgungsbetrieb im Nahversorgungszentrum ist Edeka mit rund 2.500 gm Verkaufsfla-

che. Erganzt wird das Nahversorgungsangebot durch einen in das Gebaude integrierten Backverkaufsshop.
Weitere Anbieter aus dem Nonfoodbereich sind Tedi, Kik und verschiedene Dienstleister.

Tabelle 4 Angebotene Sortimente im NVZ Mannlichstrale
Sortimentsgruppe Verkaufsflache in gm Umsatz in Mio. € p.a.
Nahrungs- und Genussmittel 2.140 9,5
Gesundheits- und Korperpflege 225 1,0
Bekleidung, Lederwaren 30 0,1
Schuhe 0,0
Uhren, Schmuck, Optik 0,0
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 90 0,4
Elektrowaren 0 0,0
Bicher, Schreibwaren 55 0,2
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0,0
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 40 0,2
Hobby- und Freizeitartikel 0 0,0
Gesamt 2.580 qm 11,5

Quelle: eigene Erhebungen August 2024

Abbildung 9

Nahversorgungsbetriebe im NVZ Mannlichstrale
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B.1.3 Projektrelevanter Einzelhandelsbesatz im NVZ Cranachstralle

Auch im Nahversorgungszentrum Cranachstrale stellt Edeka den dominierenden Markt. Daneben befindet

sich dort ein Delta Supermarkt sowie ein Backshop.

Tabelle 5 Angebotene Sortimente im NVZ CranachstraBe
Sortimentsgruppe Verkaufsflache in qm Umsatz in Mio. € p.a.
Nahrungs- und Genussmittel 1.500 6,6
Gesundheits- und Korperpflege 115 0,5
Bekleidung, Lederwaren 25 0,1
Schuhe 0 0,0
Uhren, Schmuck, Optik 0 0,0
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 70 0,3
Elektrowaren 0 0,0
Bicher, Schreibwaren 30 0,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 0 0,0
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 20 0,1
Hobby- und Freizeitartikel 0 0,0
Gesamt 1.760 7,7

Quelle: eigene Erhebungen August 2024

Abbildung 10 Nahversorgungsbetriebe im NVZ CranachstraRe
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B.1.4 Projektrelevanter Einzelhandelsbesatz im Gebiet Forum, Stadtbad Saarbriicker Stralle

Neben dem Verwaltungszentrum (Rathaus und Landratsamt) befinden sich in dem besagten Gebiet verschie-
dene Lebensmitteldiscounter und ein Globus Baumarkt. Verkaufsflaiche und Umséatze des Globus Baumarktes
Spielen bei der aktuellen Analyse keine Rolle. Diese Einrichtung umringen quasi das Projektgelande.

Tabelle 6 Angebotene Sortimente im Gebiet Forum, Stadtbad Saarbriicker StraRRe
Sortimentsgruppe Verkaufsflache in qm Umsatz in Mio. € p.a.
Nahrungs- und Genussmittel 2.635 211
Gesundheits- und Korperpflege 305 2,5
Bekleidung, Lederwaren 30 0,3
Schuhe 20 0,2
Uhren, Schmuck, Optik 0 0,0
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 40 0,3
Elektrowaren 0 0,0
Bicher, Schreibwaren 10 0,1
Mobel und Einrichtungsbedarf 20 0,2
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 90 0,8
Hobby- und Freizeitartikel 10 0,1
Gesamt 3.175 25,5

Quelle: eigene Erhebungen August 2024

Abbildung 11 Nahversorgungsbetriebe im Gebiet Forum, Stadtbad Saarbriicker Stralle
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B.1.5 Projektrelevanter Einzelhandelsbesatz im Stadtteilzentrum Erbach

Magnetbetriebe im Stadtteilzentrum Erbach sind ein Netto und ein Aldi Lebensmitteldiscounter. Erganzt wer-
den die Nahversorgungsangebote durch einen DM-Drogeriemarkt sowie Backer, Metzger und Apotheke. Non-
food-Anbieter verbessern das Angebot, sind allerdings bei dieser Untersuchung nicht von Belang.

Tabelle 7 Angebotene Sortimente im Stadtteilzentrum Erbach
Sortimentsgruppe Verkaufsflache in qm Umsatz in Mio. € p.a.
Nahrungs- und Genussmittel 2.165 14,5
Gesundheits- und Korperpflege 795 7,0
Bekleidung, Lederwaren 10 0,1
Schuhe 10 0,1
Uhren, Schmuck, Optik 0 0,0
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 55 0,4
Elektrowaren 0,0
Bicher, Schreibwaren 0,0
Mobel und Einrichtungsbedarf 10 0,1
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 65 0,5
Hobby- und Freizeitartikel 10 0,1
Gesamt 3.125 22,9

Quelle: eigene Erhebungen August 2024

Abbildung 12 Nahversorgungsbetriebe im Stadtteilzentrum Erbach
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B.1.6 Stadtteilzentrum Kirrberg und Solitarlagen Globus und Kaufland
Der Nahversorgungsbesatz im Stadteilzentrum Kirrberg verfiigt Giber eine Verkaufsflache von rund 70 gm.

Die Solitdrlage Globus in Homburg-Eindd erreicht eine Verkaufsflaichensumme von 15.765 gm. Hier sind neben
dem Globus-SB-Warenhaus diverse Nahversorgungsangebote in der Mall zu beriicksichtigen. Es ist von einem
Bestandsumsatz von insgesamt 64,5 Mio. € auszugehen.

Die zweite maRgebliche Solitarlage mit Nahversorgungssortimenten ist der Standort Kaufland und Lidl an der
Robert-Bosch-StraRe. Hier konzentrieren sich 5.335 gm Verkaufsflache mit einem Umsatz von rund 26,7 Mio. €

B.1.7 Streulagen im Stadtgebiet

Weitere nahversorgungsrelevante Streulagen finden sich mit dem Mix Markt Am Zweibrticker Tor, Nah und
Gut und Ayham Markt in der Lappentascher StraBe, Netto in der Heinrich-Spoerl-StraRe, CAP-Markt in Kirr-
berg, OrtsstralBe sowie diverse Backereien, Metzgereien, Tankstellenshops und Apotheken.

Es summieren sich insgesamt 2.745 gm Verkaufsflache mit einem Umsatz von rund 16,1 Mio. €.

B.1.8 Entwicklung des Bestandes der Nahversorgungsbetriebe.

Seit der Erhebung zum Einzelhandelskonzept im Jahr 2021 haben sich zdhlbare Verkaufsflachenveranderungen
ergeben. Summierte sich 2021 die Verkaufsflache der 94 Betriebe mit Kernsortiment Lebensmittel auf 42.880
gm, finden sich aktuell nur noch 85 Lebensmittelbetriebe mit insgesamt 35.225 gm Verkaufsflache. Das bedeu-
tet einen Verkaufsflachenverlust bei den Lebensmittelbetrieben von 7-655 gm innerhalb von knapp drei Jah-
ren. Es ist zu berlicksichtigen, dass hier die Nonfood-Sortimente, deren Anteil in der Regel nicht allzu hoch ist.
Einzige Ausnahme bildet der Real-Markt, der von Kaufland Gibernommen wurde.

Die deutliche Abnahme der Lebensmittelverkaufsflachen resultieren aus der deutlichen Verkaufsflachenredu-
zierung bei der Kaufland-Ubernahme des Real-Standortes. Wahrend der Real-Standort damals {iber 9.195 gm
Verkaufsflache verfiigte (5.730 gm Food und 3.465 gm Nonfood), liegt Kaufland aktuell bei 3.910 gm (3.785
gm Food und 125 gm Nonfood). So sind bei dieser Ubernahme alleine 5.285 gm Verkaufsfldche insgesamt ver-
loren gegangen, immerhin waren 1.945 gm davon Food-Verkaufsflachen.

MaRgebliche Standortverluste gab es mit der Aufgabe von Penny, Am Vierherrenwald (965 gm), MERE / TS
Markt 101, Kaiserslauterer StraRe (785 qm), Real Getrankemarkt, Bio-Frischmarkt, MannlichstraRe sowie ins-
gesamt 12 Metzger und Backerstandorte.

So ist die Zentralitat im Lebensmittelsortiment von 159,4 im Jahr 2021 auf aktuell 129,8 gesunken. Dieser
deutliche Zentralitatsverlust geschah, obwohl das Lebensmittelkaufkraftpotenzial im gleichen Zeitraum von
113,0 Mio. € auf 129,8 Mio. € gestiegen ist. Die Zahl der Einwohner stieg von 41.875 auf 42.297, der Pro-Kopf-
Ausgabenwert wuchs von 2.786 €/Kopf auf 3.166 €/Kopf.

Aus dieser negativen Entwicklung lasst sich, unter Einbeziehung der zu erwartenden Potenzialzuwéachse durch
das Planvorhaben ein Nachholbedarf fiir Lebensmittelangebote in Homburg ableiten.

B.2 Einzugsbereich des Projektes

B.2.1 Einzugsbereich des Planvorhabens

Der Einzugsbereich des Projektes ist zum einen abhangig von der Angebotsstruktur des geplanten Projektes
und zum anderen von der Verkehrslage und der damit verbundenen Erreichbarkeit fiir die Verbraucher. Die
derzeitige Standortlage des Projektes ist zweckmaRig, gut erreichbar und verkehrsgiinstig gelegen. Da es sich
um ein Projekt mit Nahversorgungsortimenten handelt, begrenzt sich der Einzugsbereich auf die Zone 1, das
Stadtgebiet Homburgs.
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Die vier Zonen des Einzugsbereiches der Stadt Homburg stehen fiir die unterschiedlich starke Marktausschop-
fung der Einzelhandelsbetriebe des Mittelzentrums Homburg im Einzugsbereich. Zone 1 des Einzugsbereichs
ist das Stadtgebiet Homburgs, Zone 2 ist der weitere mittelzentrale Verflechtungsbereich. Blieskastel, Zweibrii-
cken und die 6stlich und nérdlich an Homburg anschlieBenden pfalzischen Gemeinden liegen in Zone 3 des Ein-
zugsbereichs. Weiter entfernte pfalzische Gemeinden sind der Zone 4 des Einzugsbereichs zugeordnet.

Abbildung 13 Einzugsbereich der Gesamtstadt
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Quelle: eigene Darstellung 2023

Der Einzugsbereich des Projekts auf dem DSD-Geldnde erstreckt sich Gber Zone 1, dem Nahbereich der Stadt

Homburg.
Tabelle 8 Einwohner im Einzugsbereich des Projektstandortes
Einzugsbereich Einwohner 2023
Zone 1 (Homburg) 42.297

Quelle: eigene Berechnungen 2024

21



B.2.2 Marktpotenzial

B.2.2.1 Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in der Region

Die Kaufkraft der Bevolkerung im Einzugsbereich des Projektes wird bestimmt durch das Einkommensniveau in
der Region. Die allgemeine Kaufkraftkennziffer zeigt das Einkommensniveau im Vergleich zum Bundesdurch-
schnitt an. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer zeigt die einkommensabhangigen regionalen Effekte
flr die Einzelhandelsausgaben auf.

Wie die folgende Darstellung zeigt, herrschen im Umkreis von Homburg weitgehend unterdurchschnittliche
Einkommen vor, die naturgemal Auswirkungen auf die durchschnittlichen Einzelhandelsausgaben haben.

Fir Homburg wurde ein Kaufkraftindex von 96,9 ermittelt. Damit liegen die durchschnittlichen Ausgaben der

Blrger aus Homburg leicht 3,1% unterhalb des Bundesdurchschnittes. Die umliegenden Gemeinden verfiigen
Uber unter- bis Gberdurchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraftindices. Die Spanne liegt zwischen 84,7
(Neunkirchen) und 105,8 (Kirkel).

Abbildung 14 Einzelhandelsrelevanter Kaufkraftindex im regionalen Vergleich 2024 (BRD = 100)

Bexbach ‘ 96,9 |

Kirkel |105,8 |

Zweibrlcken ‘ 92,9 |

Blieskastel ‘ 100,1

St. Ingbert [101,3 ]

Waldmohr | 100,1 |

Neunkirchen ‘ 84,7 |

Saarbrilicken ‘ 94,7 |

Kaiserslautern ‘ 91,9 |

Quelle: MB-Research, Nurnberg 2024, * Kaufkraftindex der Stadt Homburg insgesamt

Das Potenzial fiir den Einzelhandel im Einzugsbereich ergibt sich zum einen aus der Bevolkerungskonzentration
und -verteilung und zum anderen aus den Pro-Kopf-Ausgaben, die Grundlage fiir die Berechnung der Einzel-
handelsausgaben sind. Folgende bundesdurchschnittliche Pro-Kopf-Ausgaben werden fiir diese Studie zu-
grunde gelegt.
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B.2.2.2 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Tabelle9 Mittlere Ausgaben im Einzelhandel (nach Sortimentsgruppen) in Euro pro Kopf (Bundesdurch-

schnitt)
Nahrungs—. und Gesu"ndhe|ts- Textilien, Be- Hausrat, Glas,
Genussmittel und Koérperpfle- . Uhren, Schmuck,
. ) . kleidung, Le- Schuhe . Porzellan, Ke-
einschl. Ge- geartikel sowie Optik .
. . derwaren ramik (GPK)
tranke Drogeriewaren
3.166 635 701 161 119 125
Blcher, Zeit- Mobel und Ein- Bau-, Garten- Hobbv- und Frei-
Elektrowaren schriften, richtungsbe- und Heimwer- zez,tartikel Gesamt
Schreibwaren darf kerbedarf
595 229 676 629 411 7.445

Quelle: eigene Berechnungen 2024, BBE, diverse Verbande, Destatis, MB-Research 2024

Aus der Verrechnung mit dem Einkommensniveau und der Bevolkerungszahl ergibt sich das im Einzugsbereich
verfligbare einzelhandelsrelevante Potenzial, das den Einwohnern jahrlich fiir Ausgaben im Einzelhandel zur
Verfligung steht.

Insgesamt stehen folgende Marktpotenziale zur Verfligung:

Tabelle 10 Marktpotenziale im Einzugsbereich (projektrelevante Potenziale)
Einzugsbereich Zone 1 (Homburg)
in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 129,8
Gesundheits- und Korperpflege 26,0
Bekleidung, Lederwaren 28,7
Schuhe 6,6
Uhren, Schmuck, Optik 4,9
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 5,1
Elektrowaren 24,4
Biicher, Schreibwaren 9,4
Mobel und Einrichtungsbedarf 27,7
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 25,8
Hobby- und Freizeitartikel 16,8
Gesamt 305,3

Quelle: eigene Berechnungen 2024, BBE, diverse Verbadnde, Destatis, MB-Research 2024

B.2.3 Zuwachsende Kaufkraftpotenziale durch das Wohnungsbauprojekt auf dem Projektgeldnde

Neben den auf der Grundlage der bestehenden Einwohnerzahl errechneten Kaufkraftpotenziale sind neue zu-
satzliche Kaufkraftpotenziale durch die Zuziige in die geplanten 500 Wohneinheiten des Coeur-Projektes zu
beriicksichtigen. Ausgangsbasis ist ein durchschnittlicher Personenbesatz einer Wohneinheit mit 2,3 Personen.
Die durchschnittliche HaushaltsgréRe in Homburg liegt bei 2,0 Personen. Die anzunehmende HaushaltsgroRe
fir die neuen Wohneinheiten ist im Wesentlichen von der Art der geplanten Wohnungen und der erwarteten
Altersgruppe abhangig. Man kann von folgenden GroRenordnungen fir die Haushalte und damit der Woh-
nungsbesetzung ausgehen:
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Tabelle 11 Annahmen zu den kiinftigen Haushaltsgro8en im Plangebiet

Spanne der HaushaltsgroRe Annahme zum Anteil Annahme Haushalts-
Altersklasse/Lebensphase Personen je Haushalt im Plangebiet groRe
Haushalte bis 30 Jahre 1,6 bis 1,8 10% 0,2
Haushalte 30 bis 45 Jahre 2,4 bis 2,8 40% 1,0
Haushalte 45 bis 65 Jahre 2,1bis 2,4 40% 0,9
Haushalte alter als 65 Jahre 1,5 bis 1,8 10% 0,2
Bundesdurchschnitt/Ergebnis 2,0 100% 2,3

Quelle: Destatis, Mikrozensus, SOEP

Fiir die geplanten Berechnungen wird ein Haushaltsmix angenommen, der insbesondere Haushalte in den
mittleren Lebensphasen (berufstatig, Kinder etc.) beriicksichtigt. Ein Mix von Haushalten zwischen 30 und 65
Jahre von 80% plus jeweils 10% von jungen und alteren Haushalten wird zugrunde gelegt. So ergibt sich eine
mittlere anzunehmende HaushaltsgroRe fiir das Plangebiet von 2,3 Personen je Haushalt.

Daraus ergibt sich, ausgehend von 500 Wohneinheit multipliziert mit jeweils 2,3 Personen eine zukiinftige Ein-
wohnerzahl von 1.138 Personen.

Tabelle 12 Marktpotenziale im Einzugsbereich (projektrelevante Potenziale), einschlieBlich zuwachsen-
der Potenziale aus dem Plangebiet
Zone 1 (Homburg)
Zusatzliches Poten-| einschlieBlich des zuwach-
zial aus dem Plan- | senden Potenzials aus dem
AR AEEED Zonei: :\;I ingurg) i: :/Ilaii:.t€ PiI: rllﬁi?igt
Nahrungs- und Genussmittel 129,8 3,6 133,4
Gesundheits- und Kérperpflege 26,0 0,7 26,8
Bekleidung, Lederwaren 28,7 0,8 29,5
Schuhe 6,6 0,2 6,8
Uhren, Schmuck, Optik 4,9 0,1 5,0
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 5,1 0,1 5,3
Elektrowaren 24,4 0,7 25,1
Blicher, Schreibwaren 9,4 0,3 9,6
Mobel und Einrichtungsbedarf 27,7 0,8 28,5
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 25,8 0,7 26,5
Hobby- und Freizeitartikel 16,8 0,5 17,3
Gesamt 305,3 8,5 313,7

Quelle: eigene Berechnungen

B.3 Die Kaufkraftbindung und die erwarteten Veranderungen
B.3.1 Der 0-Fall (Status Quo)
B.3.1.1 Kaufkraftbindung am untersuchten Standort

Durch den Einsatz des Markt und Standort Modells kdnnen die aktuellen Einkaufsbeziehungen im Einzugsbe-
reich des Projektes ermittelt werden. Mit Fokus auf den Standort Coeur werden zusétzlich die Kaufkraftstrome
aus der Perspektive des ansassigen Einzelhandels und Verbrauchers dargestellt. Bei der Ermittlung der Kauf-
kraftstrome werden, im Gegensatz zur Darstellung der Zentralitat, keine bilanzierten Berechnungen vorge-
nommen, sondern auf Basis der einzelnen Einkaufsbeziehungen zwischen Wohnorten und Einzelhandelsstand-
orten die Stréme (Zuflisse und Abflisse der Kaufkraft) simuliert.
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Tabelle 13 Kaufkraftbindung in den projektrelevanten Sortimenten

Potenzial im Stadtge- | Umsatz im Stadtge-
biet biet Zentralitat
Sortimentsgruppe in Mio. € in Mio. € (@ =100)
Nahrungs- und Genussmittel 129,8 162,7 125,3
Gesundheits- und Korperpflegeartikel 26,0 40,9 157,0
Nahversorgungsrelevant 155,8 203,6 130,6

Quelle: eigene Berechnungen

In der Zone 1 des Einzugsbereichs steht dem Nahversorgungspotenzial von 155,8 Mio. Euro fiir projektrele-
vante Sortimente ein Umsatz der Anbieter von rund 203,6 Mio. Euro gegeniiber. Das entspricht einer Kauf-
kraftbindungsquote von 130,6.

Die Zentralitdt Homburgs ist durch die Funktion als Mittelzentrum und dem damit verbunden Einzugsbereich
zu begriinden. Rein rechnerisch werden rund 30% der Nahversorgungsumsatze mit Kunden aus dem Umland
erzielt. Der nahversorgungspezifische Zentralitdtswert lag zum Zeitpunkt der Erstellung des Einzelhandelskon-
zeptes noch bei 155,3.

B.3.2 Der 1-Fall (Projekt)

Grundlage fiir die perspektivische Berechnung der zu erwartenden Auswirkungen des zu priifenden Projektes
sind die dargestellten Kaufkraftstrome. Die Veranderung der Kaufkraftstrome fiihrt dabei zu Umsatzumlenkun-
gen, die fur die betroffenen Einzelhandelsstandorte gepriift und gutachterlich bewertet werden.

B.3.2.1 Projekt und Umsatzerwartung

Das Projekt wurde bereits erlautert und das zugrundeliegende Verkaufsflachenkonzept beschrieben. Im Fol-
genden werden die zu erwartenden Projektumsatze fiir die geplante Verkaufsflache ermittelt und die erzielten
Marktanteile dargestellt. Die gesamte kiinftige Verkaufsflache von 2.400 gm wird in die Begutachtung einbezo-
gen.

Tabelle 14 Projekt, geplante Umsatzerwartung des Gesamtprojekts
S OTtIIE T e Verk?ufsflﬁche R'aumleistung Umse':tzer.wartung
in gm in Euro/gm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 1.900 4.189 8,0
Drogeriewaren 250 4.000 1,0
Nonfood-Sortiment 250 2.200 0,6
Summen 2.400 3.963 9,5

Quelle: EHI, Handel aktuell 2023, BBE, Struktur- und Marktdaten des Einzelhandels 2024, Sonstige Verbandsveréffentlichungen

Die verwendeten Raumleistungen sind hoher als die im Durchschnitt von Supermarkten erzielten Raumleistun-
gen. Damit werden Worst Case Effekte am Standort berticksichtigt und es kann ausgeschlossen werden, dass
bei einer eventuellen investorenseitigen Betreiberumplanung (z.B. Betreiberwechsel) eine erneute Begutach-
tung notwendig wird. Die resultierenden Umsatzerwartungen entsprechen somit den Worst-Case-Bedingun-
gen. Auswirkungsanalysen sind grundsatzlich betreiberunabhangig durchzufiihren. Fir den Lebensmittelanteil
wurde eine Flachenproduktivitdt von 4.800 €/gm veranschlagt. Fiir den integrierten Getrankemarkt gilt eine
Raumleistung von 1.900 €/gm, so dass in der Summe auf den geplanten 1.900 gm eine Raumleistung von
4.189 €/gm zu erwarten ist. Der Worst-Case Zuschlag betragt fir Lebensmittel 4% und fur den Getrdnkemarkt
bei knapp 6%. Damit ist die 6rtliche Marktsituation in ausreichende Weise beriicksichtigt und die Worst Case-
Erhohung bildet einen realistischen spezifischen Zuschlag fiir die regionale Wirtschaftskraft ab.

Die Sortimentsaufstellung der Nonfoodsortimente in Tabelle 2 zeigt, dass die einzelnen zentrenrelevanten Sor-
timentsgruppen nur geringe Verkaufsflaichen aufweisen (30-90 gm). Die Umsatzerwartungen liegen in den
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meisten Fallen unterhalb von 0,1 Mio. €, nur bei Hausrat ist mit einer Umsatzerwartung von 0,2 Mio. € zu rech-
nen. Rechenbare stadtebauliche Wirkungen sind aufgrund der geringen GréRenordnung bei Nonfood Sorti-
menten nicht zu erwarten. Der Anteil mit Tierfutter ist nicht zentrenrelevant und deshalb nicht maligeblich.

B.4 Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das Projekt

B.4.1 Bewertung der Sortimentsstruktur

Die Sortimente des geplanten Projekts berlihren eine grolle Bandbreite, die vor allem als zentrenrelevant zu
bewerten sind. Folgende Zuordnung ergibt sich in Bezug auf die Zentrenrelevanz der geplanten Sortimente
laut Homburger Liste:

Tabelle 15 Zentrelevanz der Projektsortimente

Sortimentsgruppe AT na.ch
Homburger Liste

Nahrungs- und Genussmittel nahversorgungsrelevant

Drogeriewaren nahversorgungsrelevant

Textilien, Bekleidung, Lederwaren zentrenrelevant

Hausrat zentrenrelevant

Elektroartikel zentrenrelevant

Blicher, Schreibwaren zentrenrelevant

Tiernahrung Nicht-zentrenrelevant

Differenzierte Aufstellung der Sortimentsgruppe im Anhang (Kapitel C.2.)

B.4.2 Umsatzherkunft des Vorhabens

Die Ermittlung der Umsatzherkunft zeigt die Wohnorte der potenziellen Kunden und die in den Zonen des Ein-
zugsbereiches erzielten Umsatzanteile und Marktanteile. Der grofRte Teil der Umsatzgenerierung wird vor al-
lem in Homburg und dariber hinaus in den unmittelbar angrenzenden Stadten und Gemeinden erfolgen.

B.4.3 Umverteilungsrelevanz der Umsatzerwartung

Angesichts der EntwicklungsmaRnahmen auf dem Projektgelande wurden zuwachsende Potenziale ermittelt,
die aufgrund des Zuzuges von Einwohnern in die neu errichteten Wohnungen entstehen. Die ermittelten zu-
satzlichen 1.138 Einwohner werden ein projektrelevantes Kaufkraftpotenzial von 6,5 Mio. € beisteuern. Dieses
ist, soweit es im geplanten Markt verwendet wird, nicht umverteilungsrelevant. Aufgrund der Attraktivitdt des
geplanten Lebensmittelmarktes und der guten fuRlaufigen Erreichbarkeit ist von einer Kaufkraftbindung bei
Lebensmitteln und Drogeriewaren von rund 60% auszugehen. Fiir die Nonfood-Sortimente ergibt sich auf-
grund der unterschiedlichen Quoten in den Sortimentsgruppen eine durchschnittliche Bindung von 17,8%.

Letztlich ergibt sich ein Betrag von 3 Mio. €, der durch das Vorhaben unmittelbar aus dem zuwachsenden Po-
tenzial gebunden wird und deshalb im Stadtgebiet und dartiber hinaus nicht umverteilungsrelevant ist.

Tabelle 16 Umverteilungsrelevante Umsatzerwartung
. Verkaufsflache | Umsatzerwartung Umsatzanteil a_us Umverteilungs-
Sortimentsgruppe . . . neuem Potenzial relevanter Umsatz
in gm in Mio. € . . . .
in Mio. € in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 1.900 8,0 2,2 5,8
Drogeriewaren 250 1,0 0,4 0,6
Nonfood-Sortiment 250 0,6 0,4 0,2
Summen 2.400 9,5 3,0 6,5

Quelle: eigene Berechnungen

26



B.4.4 Umsatzumlenkungen durch das Projekt, Lebensmittel

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungskerns bzw. der
stadtebaulich-funktionalen Zentren wird regelmafRig vermutet, wenn aufgrund des durch den Betrieb des Ein-
zelhandelsprojekts verursachten Kaufkraftabflusses Geschaftsaufgaben drohen, die die stadtebauliche Funkti-
onsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte beschadigen. Dies wird ange-
nommen, wenn bei zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ein Umsatzverlust von 10% und bei
nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von 20% zu erwarten ist. Allerdings
handelt es sich hier nicht um fixe Grenzwerte, die in jedem Falle heranzuziehen sind. Fiir jeden Einzelfall sind
die Vertraglichkeitsgrenzen gutachterlich neu zu bewerten. Im Falle von Homburg-spricht aufgrund der guten
Bestandsausstattung und der Stabilitdt der vorhandenen Einkaufslagen nichts dagegen, die haufig verwendete
Abwagungsschwelle von 10% anzuwenden. Fir die Innenstadt sowie fiir die beiden Stadtteilzentren in Erbach
und Kirrberg ist aufgrund von Vorschidigungen und qualitativen Schwichen® eine Abwégungsschwelle von 8%
festzulegen.

Im Folgenden werden die Umsatzverteilungen in den Versorgungslagen der Stadt Homburg dargestellt und auf
ihre stadtebauliche Vertraglichkeit bewertet. Die Grundlage bilden die Abgrenzung des Einzugsbereiches sowie
Nachfrage- und Angebotsstrukturen.

Tabelle 17 Projektspezifische Umsatzumlenkungen (Lebensmittel) innerhalb des Einflussbereiches des
geplanten Vorhabens auf dem ehemaligen DSD-Geldnde

projektrele- Umsatzum- | Umlenkungs-
Einstufung vanter Be- Um- Umlen- lenkung quote
nach Einzel- standsum- | satzum-| kungs- umvertei- umvertei-
handels- satz lenkung| quote |lungsrelevant | lungsrelevant
Standortlage konzept* in Mio. € in Mio. €| inv.H. in Mio. € inv.H.
Homburg - Innenstadt ZVB 7,7 0,5 6,4% 0,4 4,7%
Homburg NVZ-MannlichstralRe Z\VB 9,5 0,7 7,3% 0,6 5,9%
Homburg NVZ CranachstraRe ZVB 6,6 0,4 6,4% 0,3 4,2%
E:gs:;fbé[ﬂ:grrgg zteadt' Solitar 21,1 1,6 7,5% 1,2 5,5%
Erbach - ZVB ZVB 14,5 0,7 4,9% 0,5 3,5%
Kirrberg - ZVB ZVB 0,2 F F LK LK
Solitarlage Globus Sonderstandort 64,6 2,0 3,0% 1,4 2,2%
Solitarlage Kaufland Sonderstandort 26,7 1,1 4,1% 0,8 2,9%
Streulagen im Stadtgebiet Solitar 11,7 0,6 5,0% 0,4 3,7%
diffuse Zufllisse 0,4 0,3
Gesamt 162,7 8,0 5,8

-* Werte unter 100T Euro kénnen aus methodischen Griinden nicht dargestellt werden

Die Wettbewerbswirkungen werden erkennbar insbesondere an den naher gelegenen Standorten im Stadtge-
biet. Splrbare Konkurrenzeffekte werden in Nahversorgungszentren MannlichstraBe sowie in den Solitar-
standorten rund um das Projektgelande (Forum, Stadtbad, Saarbriicker Straf3e). In der Innenstadt fehlen groR-
flachige Angebote, so dass hier aufgrund der haufigen Spezialisierung der dortigen Anbieter die Konkurrenz-
wirkung schwécher ausfallen wird, als aufgrund der geringen Distanz zu erwarten wéare. Das NVZ Mannlich-
stralle genieRt den stadtebaulichen Schutz als zentraler Versorgungsbereich. Insofern sind hier Umsatzlenkun-
gen besonders kritisch zu beurteilen. Die Umsatzumlenkung erreicht hier im Maximalfall, ohne die Beriicksich-
tigung der zuwachsenden Potenziale, eine Quote von 7,3% des Bestandsumsatzes. Tatsachlich werden es,

4Vergleiche Einzelhandelskonzept Seite 99 ff
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wenn die Wohnungsbauprojekte realisiert sind, mit 5,9% deutlich weniger sein. Die ermittelten Umsatzver-
luste werden aus stadtebaulicher Sicht nicht die Versorgungsstrukturen des NVZ beriihren. Die Umsatzumlen-
kungen stellen ausschlieRlich eine marktwirtschaftlich vertragliche Wettbewerbswirkung dar.

Die stadtebaulichen Wirkungen in Bezug auf die Solitarstandorte Forum/Stadtbad/Saarbriicker StraRRe sind we-
niger streng zu beurteilen, sind sie doch nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. Allerdings neh-
men sie Nahversorgungsfunktionen fiir die umliegende Bevolkerung und die Beschaftigten im Umfeld wabhr,
die aus stadtebaulicher Sicht von Bedeutung sind. Die Umlenkungsquoten erreichen 7,5% und liegen damit
deutlich unterhalb der hier anzusetzenden 10%-Schwelle. Ist das Wohnungsbauprojekt abgeschlossen und die
zuwachsenden Potenziale stehen zur Verfligung, sinkt die Umsatzverlustquote auf 5,5%, was als reine Konkur-
renzwirkung ohne stadtebauliche Bedeutung einzustufen ist.

Das Nahversorgungszentrum Cranachstrale ist nicht fuRlaufig vom Projektstandort erreichbar, so dass hier die
Wettbewerbswirkungen vergleichsweise geringer ausfallen. Die Versorgungsfunktion des NVZ CranachstraRe
ist auf den Stadtteil ausgerichtet. Als zentraler Versorgungsbereich genieRt es den vollen stadtebaulichen
Schutz. Dieser wird mit der ermittelten Umlenkungsquote von 6,4%, ohne Beriicksichtigung der zuwachsenden
Potenziale, gewahrleistet. Mit Realisierung der geplanten Wohneinheiten sind die Wettbewerbswirkungen
noch deutlich geringer.

Das Stadtteilzentrum Erbach mit seiner eigenen stadtteilorientierten Versorgungsfunktion ist weniger betrof-
fen von Umsatzumlenkungen, wie die dem Projektvorhaben naher gelegenen Anbieter. Eine Umsatzumlen-
kung von 4,9% (3,5%) stellt eine vertragliche Wettbewerbswirkung dar.

Flr die Gbrigen Solitarlagen im Stadtgebiet bezieht sich der stadtebauliche Schutz insbesondere auf die Nah-
versorgungsfunktion, die bei den Sonderstandorten Globus und Kaufland, aufgrund der Lage, im gewerblichen
Umfeld nicht herangezogen werden kann. Letztlich sind die Umlenkungsquoten fiir die solitaren Standorte zwi-
schen 3% und 5% gering. Wird das zuwachsende Potenzial auf dem Projektgeldnde berlicksichtigt, sinken die
Umsatzumlenkungsquoten auf eine Spanne von 2,2% bis 3,7%. Damit sind auch hier keine Wirkungen, die Gber
marktwirtschaftlichen Wettbewerb hinausgehen festzustellen, auch wenn die absoluten Umsatzverluste im-
merhin 3,7 Mio. € betragen dirften.

Diffuse Zufllsse erreichen, aufgrund des ausgedehnten Einzugsbereiches der Stadt Homburg sowie des geplan-
ten urbanen Charakters des Gebietes, eine GroRenordnung von 0,4 Mio. € Lebensmittelumsatz.

Die genannten Umsatzumlenkungsquoten liegen ausnahmslos unterhalb der festgelegten Abwagungsschwelle
von 8%, so dass schon deshalb negative stadtebauliche Auswirkungen in den betrachteten zentralen Versor-
gungsbereichen auszuschlieBen sind.

Alles in allem wird die zusatzlich geplante Lebensmittelverkaufsfliche zu Umsatzumlenkungen fiihren, auch
wenn erhebliche Umsatzanteile durch die zuwachsenden Potenziale durch den vorgesehenen Wohnungsbau
abgedeckt werden. Stadtebauliche Auswirkungen sind weder fiir die zentralen Versorgungsbereiche noch
fiir die Solitarstandorte im Stadtgebiet zu erwarten. Die Abwagungsschwellen zwischen 8% und 10% werden
in keinem Fall erreicht.
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B.4.5 Umsatzumlenkungen durch das Projekt, Drogeriewaren

Mit einer Verkaufsflache von 250 gm und einer Umsatzerwartung von 1 Mio. € sind maRgebliche stadtebauli-

che Wirkungen aufgrund der geringen GroRenordnung nicht zu erwarten.

Tabelle 18 Projektspezifische Umsatzumlenkungen (Drogeriewaren) innerhalb des Einflussbereiches des
geplanten Vorhabens auf dem ehemaligen DSD-Gelédnde
projektrele- Umsatzum- | Umlenkungs-
Einstufung vanter Be- Um- Umlen- lenkung quote
nach Einzel- standsum- | satzum-| kungs- umvertei- umvertei-
handels- satz lenkung| quote |lungsrelevant | lungsrelevant

Standortlage konzept* in Mio. € in Mio. €| inv.H. in Mio. € in v.H.
Homburg - Innenstadt ZVB 13,8 0,3 2,5% 0,2 1,8%
Homburg NVZ-MannlichstralRe ZVB 1,0 ¥ ¥ LK LK
Homburg NVZ CranachstraRe ZVB 0,5 ¥ ¥ LK LK
Homburg Am Forum/Stadt- - o * *
bad/Saarbricker StraRe Solitar 25 01 4,3% b ’
Erbach - ZVB VB 7,0 0,1 1,5% WX ¥
Kirrberg - ZVB ZVB 1,0 LK ¥ WX ¥
Solitarlage Globus Sonderstandort 8,6 0,1 1,4% WX K
Solitarlage Kaufland Sonderstandort 2,3 LK ¥ WX ¥
Streulagen im Stadtgebiet Solitar 4,2 LK ¥ WX ¥
diffuse Zuflisse 0,1 0,0
Gesamt 40,9 1,0 0,6

-* Werte unter 100T Euro kénnen aus methodischen Griinden nicht dargestellt werden

Die Wettbewerbswirkungen verteilen sich auf die Innenstadt und die weiteren Versorgungsstandorte, die iber
einen Drogeriemarkt verfiigen. Die Umlenkungsquoten erreichen maximal 4,3% bei den am nachsten gelege-
nen Solitdrstandorten Forum/Stadtbad/Saarbriicker StraRe, wobei sich hier die Wirkungen auf die Drogeriesor-

timente in den jeweiligen Markten beschranken.

Mit Fertigstellung des Wohnungsbauprojektes und der Realisierung der zuwachsenden Potenziale werden die
Umlenkungsquoten von einer Spanne zwischen 1,4% und 4,5% auf maximal 1,8% (Innenstadt) sinken.

Damit waren die vorgesehenen Drogeriesortimente im Planvorhaben aufgrund der geringen GroRenordnung
als stadtebaulich vertraglich einzustufen.
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B.4.6 Umsatzumlenkungen durch das Projekt, Gesamtprojekt

Die ermittelten Umsatzumlenkungsquoten fir das gesamte Projekt erreichen maximal 7,2%, wenn man die
zuwachsenden Potenziale durch die geplanten 500 Wohneinheiten nicht bericksichtigt. Nach deren Realisie-
rung lage die maximale Umsatzumlenkung bei 5,1%.

Tabelle 19 Projektspezifische Umsatzumlenkungen (Gesamtprojekt) innerhalb des Einflussbereiches des
geplanten Vorhabens auf dem ehemaligen DSD-Geldnde
projektrele- Umsatzum- | Umlenkungs-
Einstufung vanter Be- Um- Umlen- lenkung quote
nach Einzel- standsum- | satzum-| kungs- umvertei- umvertei-
handels- satz lenkung| quote |lungsrelevant | lungsrelevant
Standortlage konzept* in Mio. € in Mio. €| inv.H. in Mio. € inv.H.
Homburg - Innenstadt ZVB 21,6 0,8 3,9% 0,6 2,8%
Homburg NVZ-Mannlichstralle ZVB 10,5 0,7 7,1% 0,6 5,5%
Homburg NVZ CranachstraRe ZVB 7,1 0,4 6,2% 0,3 4,0%
E;’gg:arfbé&:’:‘;::a/ rSg';adt- Solitar 23,6 1,7 7,2% 1,2 5,1%
Erbach - ZVB Z\VB 21,6 0,8 3,8% 0,6 2,6%
Kirrberg - ZVB ZVB 1,2 LK LK LK LK
Solitarlage Globus Sonderstandort 73,2 2,1 2,8% 1,5 2,0%
Solitarlage Kaufland Sonderstandort 29,0 1,2 4,0% 0,8 2,8%
Streulagen im Stadtgebiet Solitar 15,8 0,7 4,3% 0,5 3,0%
diffuse Zuflisse 0,4 0,3
Gesamt 203,6 9,0 6,4

-* Werte unter 100T Euro kénnen aus methodischen Griinden nicht dargestellt werden

Umsatzerwartung Nonfood-Sortimente

Da die betrachteten Einzelsortimente Lebensmittel und Drogeriewaren als vertraglich eingestuft werden, ist
auch das Gesamtprojekt als stadtebaulich vertraglich im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO einzustufen. Die 250 gm
Nonfood-Sortimente verteilen sich auf 5 verschiedene Sortimentsgruppen, so dass aufgrund der geringen Gro-
Renordnung stadtebaulich malRgebliche Umverteilungen auszuschlieBfen sind. Die im §11 Abs.3 BauNVO gefor-
derte Atypik des Vorhabens aufgrund der Nahversorgungsfunktion und der integrierten Lage in der Kernstadt
Homburgs ist gegeben.

Alle ermittelten Umsatzumlenkungsquoten liegen ausnahmslos unterhalb der festgelegten Abwagungs-
schwelle von 8% bzw. 10%, so dass schon deshalb negative stadtebauliche Auswirkungen in den betrachteten
zentralen Versorgungsbereichen auszuschlieRen sind.

Somit ist die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarktes mit einer Verkaufsflache von 2.400 gm
als stadtebaulich vertraglich anzusehen. Sie tragt zur Verbesserung der Nahversorgung in der Kernstadt und
im Stadtgebiet bei. Negative Auswirkungen im stadtebaulichen Sinne und im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO
sind durch dieses Vorhaben nicht zu erwarten. Ein Bebauungsplan und die Ausweisung eines SO-Gebietes
fiir groRflachigen Einzelhandels, statt des dort vorgesehenen GEe-Gebietes, sind erforderlich.
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B.4.7 Regional- und landesplanerische Zielerorterung
Z/G Ziele der Landesplanung Erorterung fiir den Standort
242 Konzentrationsgebot
GroRflachige Einzelhandelsvorhaben Die Stadt Homburg verfiigt liber eine mittelzentrale Ver-
sind nur in zentralen Orten maoglich. sorgungsfunktion. Der LEP Saarland Teilabschnitt Sied-
lung sieht die Einstufung als Mittelzentrum vor, so dass
grol¥flachiger Einzelhandel moglich ist. Das Konzentrati-
onsgebot kann als erfillt bewertet werden.
244 Kongruenzgebot
GrofRflachige Einzelhandelseinrichtun- | Ein bedeutendes Wohnungsbauprojekt wird durch einen
gen missen sich beziiglich GroRenord- | Nahversorger ausgestattet, der in seiner Versorgungswir-
nung und Warensortiment funktional kung Uber das Plangebiet hinauswirkt. Die Umsatzher-
in die vorgegebene zentralortliche Ver- | kunft beschrankt sich allerdings weitgehend auf das
sorgungsstruktur einfiigen. Der Ein- Stadtgebiet von Homburg, so dass das Kongruenzgebot
zugsbereich der entsprechenden Ein- aus gutachterlicher Sicht nicht berihrt ist.
zelhandelseinrichtung darf den Ver-
flechtungsbereich des betreffenden
zentralen Ortes nicht wesentlich tUber-
schreiten.
245 Beeintrachtigungsverbot

Durch die Ansiedlung groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe diirfen weder
die Versorgungsfunktion der stadte-
baulich integrierten Bereiche, noch die
Versorgungsbereiche benachbarter
Orte wesentlich beeintrachtigt wer-
den. Dabei sind auch die Auswirkungen
auf Stadtteile von Ober- und Mittel-
zentren zu beachten.

Die Ansiedlung des geplanten Supermarktes mit einer
Verkaufsflache von 2.400 gm gm fihrt im worst case zu
einem jahrlichen Umsatz von rund 9,5 Mio. €, wovon der
grofRte Teil als nahversorgungsrelevante Umsatze einzu-
ordnen ist. Die dadurch verursachten Umsatzumlenkun-
gen erreichen in keinem Fall eine Umlenkungsquote, die
hoher als 7,5% des jeweiligen Bestandsumsatzes liegt.
Der Abwagungsschwellenwert von 8% fir die Innenstadt
und die beiden Stadtteilzentren sowie von 10% fiir die
Ubrigen ZVB wird nirgendwo im Untersuchungsgebiet
Uberschritten. Darliber hinaus sind zuwachsenden Poten-
ziale in der GréRenordnung von 6,5 Mio. € zu berlicksich-
tigen, die mit 3 Mio. € direkt die Umsatzlenkungen redu-
zieren. Damit sind in jedem untersuchten zentralen Ver-
sorgungsbereich stadtebauliche Wirkungen vollkommen
auszuschlielen. Wettbewerbswirkungen werden entste-
hen.
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246 Stadtebauliches Integrationsgebot
Die Ansiedlung von grol¥flachigen Ein- | Der geplante Standort ordnet sich in das Siedlungsgebiet
zelhandelsbetrieben mit innenstadtre- | der Kernstadt Homburgs ein. Das Planvorhaben l&sst ei-
levanten Sortimenten ist nur in stddte- | nen neues Wohnquartier fiir rund 1.138 Einwohner ent-
baulich integrierten Bereichen zuldssig. | stehen. Damit wird eine bislang industriell genutzte Fla-
che (DSD-Geldnde) in eine urbane Wohnnutzung weiter-
entwickelt. Rathaus und Landratsamt liegen unmittelbar
benachbart. Die Innenstadt ist fulRlaufig erreichbar. Inso-
fern liegt faktisch eine stadtebauliche Siedlungsintegra-
tion im Sinne des Zieles 46 vor. Eine entsprechende Ein-
tragung in das Einzelhandelskonzept der Stadt Homburg
ist zu empfehlen.

B.5 Entwicklungsperspektiven laut Einzelhandelskonzept

Die beschriebene Standortentwicklung auf dem DSD-Gelande wurde zwar bei der Erstellung des Einzelhandels-
konzeptes der Stadt Homburg diskutiert, konnte aber mangels konkreter Planungen zum damaligen Zeitpunkt
nicht abschlielend behandelt werden. Fiir das Plangebiet mit dem neuen Supermarkt sowie den angrenzen-
den Lebensmittelanbietern Aldi (Am Stadtbad), Lidl (Am Stadtbad) sowie Netto (Saarbriicker StraRe) ist eine
Nahversorgungseinheit fiir das zentrale Siedlungsgebiet festzulegen. Inwieweit, aufgrund der verteilten und
nicht konzentrierten Standortlage der einzelnen Markte ein Nahversorgungszentrum ausgewiesen werden
kann, ware noch zu prifen.

Eine Ausweisung des neuen geplanten Supermarktes als solitdrer Nahversorger sollte mindestens im Einzel-
handelskonzept der Stadt Homburg aufgenommen werden. Ein entsprechender Zusatz sollte vom Stadtrat be-
schlossen werden.

B.6 AbschlieBende Bewertung

Das Projekt der Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarktes mit 2.400 gm Verkaufsflache im Rahmen der Ent-
wicklung des Wohnungsbauprojektes Coeur auf dem ehemaligen DSD-Geldndes in Homburg ist als stadtebau-
lich vertraglich zu bewerten. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf die umliegenden Versorgungsstand-
orte, auf bestehende Magnetbetriebe und zentrale Versorgungsbereiche im Einzugsbereich sind nicht zu er-
warten.

Die stadtebauliche Integration ist aufgrund der Lage im Kernsiedlungsgebiet der Stadt Homburg, der Nahe zur
Innenstadt und zum Verwaltungszentrum von Stadt und Landkreis gewahrleistet. Nicht zu vergessen ist der
integrierende Charakter des Wohnungsbauprojektes. Eine entsprechende Erganzung des Einzelhandelskonzep-
tes erfolgt.

Die Ansiedlung des Supermarktes ist im Sinne einer dezentralisierten und verbrauchernahen Versorgungsqua-
litéit in der Stadt Homburg positiv zu werten. Zudem schafft sie ein besseres und moderneres Angebot inner-
halb des ZVB. Ein nicht unbedeutender Teil des Vorhabens dient zudem der Versorgung der dort zuwachsen-
den Bevolkerung. Die Ansiedlung des Supermarktes steht in enger Verbindung zu dem geplanten Wohnungs-
bauprojekt und dem zuwachsenden Kaufkraftpotenzial. Die Schaffung der geplanten Wohneinheiten ist Anlass
und Voraussetzung fiir die Realisierung des geplanten Supermarktes, wobei dies nicht zwangslaufig die Reihen-
folge der Umsetzung festlegt. Wiinschenswert ist eine zeitlich parallele Realisierung. Zum einen sollten die op-
timale Versorgung der zuwachsenden Bevdlkerung gesichert und zum anderen die neuen Potenziale dem Su-
permarkt zeitnah verfiigbar sein.

Firr die geplante Ansiedlung stehen, auch wegen der begleitenden Wohnbebauung, ausreichend Potenziale im
Einzugsbereich zur Verfigung. Dariber hinaus ist der in den letzten Jahren festgestellte Verlust an
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Verkaufsflachen im Lebensmittelsegment in Homburg erheblich, so dass sich auch hieraus ein Verdichtungsbe-
darf des Lebensmittelangebotes ergibt.

Flr ein eventuelles Lebensmittelprojekt auf dem Enklerplatz in der Innenstadt Homburgs stehen vor diesem
Hintergrund weiterhin ausreichende Potenziale zur Verfligung. Die Ausstattung der Innenstadt mit einem
grol¥flachigen qualitativ hochwertigen Vollsortimenter ware aus gutachterlicher Sicht wiinschenswert.

Die stadtebauliche Unbedenklichkeit der geplanten Verkaufsflachen ist gutachterlich nachgewiesen, so dass
das Nichtbeeintrachtigungsgebot an allen untersuchten Standorten eingehalten wird. Der festgelegte Schwel-
lenwert von 8-10% fir die Bewertung von Einzelhandelsansiedlungen wird in keinem Fall (iberschritten.

Die Anpassung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Homburg im Zusammenhang mit der Ansiedlung des Su-
permarktes im Rahmen des Coeur-Projektes ist erforderlich.

Conclusio

Es sind keine negativen, stddtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die be-
stehenden Versorgungsstandorte bei der geplanten Ansiedlung des Supermarktes mit 2.400 gm Verkaufsfld-
che im Zusammenhang mit dem Coeur-Projekt zu erwarten. Das Projekt ist in seiner geplanten Gréf3enord-
nung und seiner Standortlage als stédtebaulich vertréglich zu werten. Aus gutachterlicher Sicht kann das
Vorhaben mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung und den Vorgaben des §11 Abs.3 BauNVO in Ein-
klang gebracht werden.
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C Anhang

C.1 Absatzformen - Definitionen
Lebensmittel SB-Laden

Ein Lebensmittel SB-Laden ist ein Einzelhandelsgeschaft mit weniger als 400 gm Verkaufsflache, das vor allem
Lebensmittel in Selbstbedienung anbietet. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln und
dient vor allem der Grundversorgung.

Supermarkt

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache von 400 gm bis 1500 gm Nahrungs-
und Genussmittel, einschliefilich Frischwaren, sowie Waren des taglichen und kurzfristigen Bedarfs anderer
Branchen lberwiegend in Selbstbedienung anbietet. Der Anteil der Non-Food Flache betragt i.d.R. nicht mehr
als ein Drittel der gesamten Verkaufsflache. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln
mit ca. 86 % des Gesamtumsatzes.

Lebensmittel-Discounter

Ein Lebensmittel-Discounter ist ein Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache von 600 gm bis 1.500
gm ein eng begrenztes Sortiment mit schnell umschlagenden Artikeln des taglichen Bedarfs in totaler Selbstbe-
dienung anbietet. Das Frischwarensortiment ist - wenn iberhaupt vorhanden - stark reduziert. Es dominiert
das Angebot im Trockensortimentsbereich. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln
mit ca. 90 % des Gesamtumsatzes. Die Marketingstrategie ist preisorientiert.

Verbrauchermarkt

Ein Verbrauchermarkt ist ein gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsfliche von mindestens
1000 gm (nach amtlicher Statistik) bzw. 1500 gm (nach EHI Kéln) ein breites und tiefes Sortiment an Nahrungs-
und Genussmitteln sowie an Ge- und Verbrauchsgltern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs liberwiegend in
Selbstbedienung anbietet. Die Verkaufsflachenobergrenze liegt bei ca. 3000 gm. Der Umsatzschwerpunkt liegt
bei Nahrungs- und Genussmitteln mit ca. 70 % des Gesamtumsatzes.

SB-Warenhaus

Ein SB-Warenhaus ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache von mindestens
3000 gm (nach amtlicher Statistik), von 4000 gm (nach EHI KéIn), von 5000 gm (nach internationaler Abgren-
zung) ein umfassendes Sortiment des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs von bis zu ca. 100.000 Artikeln
anbietet. Der Umsatzschwerpunkt liegt i.d.R. bei Nahrungs- und Genussmitteln (Lebensmittelvollsortiment mit
Frischwaren) mit ca. 62 % des Gesamtumsatzes.

Warenhaus

Ein Warenhaus ist ein groRRflachiger Einzelhandelsbetrieb, der ein breites und tiefes Sortiment mehrerer Bran-
chen mit hohem Servicegrad im mittleren bis gehobenen Preisniveau anbietet. Die Warensortimente umfassen
Uberwiegend Non-Food Giiter mit Schwerpunkt bei Bekleidung und Textilien. Hinzu kommen Lebensmittel,
Gastronomie, Reisevermittlung, Friseur und Finanzdienstleistungen. Nach der amtlichen Statistik ist eine Ver-
kaufsflache von mindestens 3000 gm erforderlich.

Kaufhaus

Ein Kaufhaus ist ein groRerer Einzelhandelsbetrieb, der Waren aus zwei oder mehr Branchen, davon mindes-
tens eine Warengruppe in tiefer Gliederung, anbietet. Kaufhauser mit Textilien, Bekleidung und verwandten
Sortimenten sind am starksten verbreitet. Die GroRRe liegt i.d.R. ab ca. 1000 gm Verkaufsflache.
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Fachgeschift

Ein Fachgeschaft ist ein branchengebundener Einzelhandelsbetrieb, der ein branchenspezifisches Sortiment in
groRRer Auswahl und unterschiedlichem Preis- und Qualitdtsniveau anbietet. Beratung und Kundendienst geho-
ren zum Serviceumfang. Die GrofRe von Fachgeschaften liegt i.d.R. deutlich unter 800 gm Verkaufsflache.

Fachmarkt

Ein Fachmarkt ist ein groRflachiger, meist ebenerdiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache ab
ca. 800 gm ein breites und tiefes Sortiment aus einem Warenbereich (z.B. Bekleidung, Schuhe), einem Bedarfs-
bereich (z.B. Sport-, Elektro-, Spielwaren-, Mobel und Baufachmarkt) oder einer Zielgruppe (z.B. Design-Mdobel-
haus) anbietet. Die Warenanordnung ist i.d.R. Gbersichtlich, bei niedrigem bis mittlerem Preisniveau. Je nach
Fachmarkttyp wird Beratung und Service angeboten. Die Verkaufsflachengrenzen sind generell nicht festzule-
gen. Sie liegen bei Schuh- und Drogeriefachmarkten bei ca. 400-1000 gm Verkaufsflache, bei Bekleidungs- und
Sportfachmarkten bei ca. 1000-1500 gm Verkaufsflache, bei Spielwaren- und Elektrofachmarkten bei ca. 2000-
4000 gm Verkaufsflache, bei Baumarkten bei ca. 2000 bis ca. 15.000 gm Verkaufsflache und bei Mobelfach-
markten bis zu ca. 50.000 gm Verkaufsflache.

Geschiftsflache

Die Geschéftsflache eines Handelsbetriebes ist die gesamte betrieblich genutzte Flache fir Verkaufs-, Ausstel-
lungs-, Lager-, Versand-, Bliro-, sowie Personal- und Sozialzwecke. Dies schliel8t Giberbaute Flachen und Freifla-
chen, nicht aber Parkplatze ein.

Verkaufsflache

Die Verkaufsflache eines Handelsbetriebes ist die gesamte, flir den Kunden zugangliche, Flache auf welcher
der Verkauf getatigt wird. Hierzu zdhlen Standflachen fiir die Ladeneinrichtung, Ausstellungsflachen sowie
Freiflachen, Gange und Treppen innerhalb des Verkaufsraumes.

Marktgebiet/Einzugsbereich

Das Marktgebiet bzw. der Einzugsbereich umfasst jenes Gebiet, aus dem sich zum lberwiegenden Teil die Kun-
den des Einzelhandels einer Gemeinde oder eines Einzelbetriebes rekrutieren. Die GroRe des Einzugsgebietes
ist abhdngig von der Verkaufsflache eines Einzelbetriebes bzw. der Gesamtverkaufsflache der Innenstadt einer
Gemeinde. Die GrofRe des Marktgebietes kann auf der Basis von Distanz- und Zeitisochronen sowie empiri-
scher Erfahrungswerte, auf der Basis von Pendlerverflechtungen, auf der Basis von Befragungen von Passan-
ten/Kunden in den Innenstadtlauflagen und an bestehenden Betrieben ermittelt werden. Dabei hat die Attrak-
tivitdt der Konkurrenz (Nachbarstadte, absatzformengleiche Betriebe) einen erheblichen Einfluss auf das
Marktgebiet.

Kaufkraft (Potential)

Die Kaufkraft, auch Kaufkraftpotential, Marktpotential oder einfach Potential, bezeichnet das innerhalb des
Marktgebietes zur Verfligung stehende Ausgabenvolumen der dort lebenden Bevdlkerung fiir einzelhandelsre-
levante Guter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs innerhalb eines Jahres. Das einzelhandelsrelevante
Marktpotential wird in den 11 Markt und Standort Warengruppen auf Basis der Umsatzsteuerstatistik und ver-
schiedener statistischer Analysen berechnet und mit einem regionalspezifischen Kaufkraftindex des Markt und
Standort Instrumentes , Regionale Kaufkraftpotentiale” gewichtet.

Die einzelhandelsrelevante durchschnittliche Kaufkraft (ungewichtet) eines bundesdeutschen Einwohners - in
der Abgrenzung der Markt und Standort Systematik - liegt, je nach konjunktureller Lage, zwischen etwa 4.850.-
Euro und 5.400.- Euro pro Jahr. Davon zu unterscheiden ist die , allgemeine Kaufkraft”, die auch Ausgaben fir
Miete, Eigentum, Vorsorge, Ersparnis und andere, nicht einzelhandelsrelevante, Giter umfasst.

Fir die neuen Bundeslander werden Werte erzielt, die bei etwa 70-85 Prozent der Werte fir die alten Bundes-
lander liegen.
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Umsatz

Der Umsatz eines Einzelhandelsbetriebes umfasst den Erlds aus verkauften Waren bzw. Dienstleistungen, in-
klusive der Umsatzsteuer (bzw. Mehrwertsteuer aus Kundensicht). Die Ermittlung der Umséatze eines Betriebes
kann auf Basis von Einzelhandelsbefragungen (schriftlich, telefonisch, personlich) oder tGber eine Schatzung der
Verkaufsflache und brancheniblicher durchschnittlicher Raumleistungen (Umsatz je gm Verkaufsflache) ermit-
telt werden. Hierzu sind umfangreiche primarstatistische und sekundarstatistische Erhebungen erforderlich.

Raumleistung/Flachenproduktivitit

Die durchschnittliche Raumleistung/Flachenproduktivitat ist definiert als Umsatz je gm Verkaufsflache. Durch-
schnittliche Raumleistungen werden branchen- und absatzformenspezifisch ermittelt. Die Hohe hangt von der
Lage, der Art, dem Erscheinungsbild, der Qualitat und der Verkaufsflache des Einzelbetriebes ab. Der Ermitt-
lung durchschnittlicher Raumleistungskennziffern liegen primar- und sekundarstatistische Analysen zugrunde.
Die Basis sind amtliche Statistiken, Fachstatistiken und Veroffentlichungen (Presse, Geschéaftsberichte). Sie set-
zen ein umfassendes Berichtswesen voraus.

Umsatzerwartung

Die Umsatzerwartung drickt den an einem bestimmten Standort voraussichtlich erzielbaren Umsatz eines Ein-
zelbetriebes aus. Er entspricht somit einem Erwartungswert unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Ver-
héltnisse. Die Hohe ist abhdngig von Standort, Branche, Marktpotential und Konkurrenzsituation. Umsatzer-
wartungen werden mittels brancheniblicher distanzabhadngiger Marktanteile (Marktanteilskonzept), mittels
zeit- und distanzabhéngiger Kaufkraft- und Konkurrenzanalysen (Okonometrische Methode) und mittels ge-
wichteter branchenbezogener, firmen- und groRenspezifischer Umsatzleistung je gm Verkaufsflache (Produkti-
vitatskonzept) ermittelt. Markt und Standort bemisst die Umsatzerwartung auf der Basis aller drei tGblichen
Verfahren unter Berlicksichtigung des Einkaufsverhaltens der Marktgebietsbevolkerung (Markt und Standort-
metrisches Konzept).
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C.2 Markt und Standort Warengruppensystematik 2023

1. Nahrungs- und Genussmittel

Fleischerei (ohne Pferdefleischerei)
Pferdefleischerei

Backerei, Konditorei

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Reformwaren

Milch, Milcherzeugnisse, Fettwaren, Eier
Fisch, Fischerzeugnisse

Wild, Gefliigel

Stfwaren

Kaffee, Tee, Kakao

Fleisch, Fleischwaren

Brot, Konditorwaren

Kartoffeln, Gemise, Obst

Sonstige Nahrungsmittel

Wein, Spirituosen

Bier, alkoholfreie Getranke

Tabakwaren

(enthalt Supermarkte, SB-Markte, Kioske und SBW+VM aus Umlage)

2. Gesundheits- und Korperpflegeartikel

Apotheken
Medizinisch-Orthopadische Artikel

Parfimerien (Kosmetikartikel, Korperpflegemittel u.a. Giber Umlage)

Drogerien (u.a. pharmazeutische u. chemikalische Erzeugnisse u.a. (iber Umlage)

Feinseifen, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel, Blirsten
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3. Textilien, Bekleidung, Lederwaren

Textilien, Bekleidung

Herrenoberbekleidung, Berufs- und Lederbekleidung
Damenoberbekleidung, Berufs- und Lederbekleidung
Kinderbekleidung, Bekleidungszubehor fir Kinder u. Sauglinge
Kirschnerwaren (Pelzfelle, Pelzbekleidung)

Pullover, Strimpfe, Herrenwasche, Damenblusen, Bekleidungszubehor
Damenwasche, Miederwaren

Kopfbedeckung, Schirme, Stocke

Kurzwaren, Schneidereibedarf

Handarbeiten, Handarbeitsbedarf

Meterware fiir Bekleidung, Haus-, Tisch- und Bettwaschestoff

Lederwaren, Taschnerwaren (Taschen, Koffer, Mappen, Bérsen u.a.)

4, Schuhe

StraRkRen- und Hausschuhe

Sportschuhe (o. Spezialsportschuhe wie Berg-Wanderschuhe)

5. Uhren, Schmuck, Optik

Optik (Brillen, Mikroskope, Fernglaser, Barometer, Lupen o. med. Artikel)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (u.a. Edelmetallbestecke u. -tafelgerate)

6. Hausrat

Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff (nichtelektrische Haushalts- und Kiichenkleingerate,

Koch- und Bratgeschirre, Tafelgeschirr, Kiichen- und Haushaltsbehalter, Artikel fiir den Garten,

Grillgerate B
fir Garten und Camping, ohne Ofen, Herde)

Schneidwaren, Bestecke (0. Edelmetallwaren wie Silberbestecke)
Feinkeramik, Glaswaren, Porzellan, Steingut

Galanteriewaren, Geschenkartikel (u.a. Raucherzubehor, Kunstblumen, Wandteller, Kerzen-

stander)
N&h- und Strickmaschinen
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7. Elektro

Herde, Waschmaschinen, Kiihlschrinke, Ofen weite ware)
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, CD, Video (braune ware)
Foto-, Kino- und Projektionsgerate, FotozubehOr (raune ware)

Computer, Telekommunikation, Zubehor

8. Biicher, Schreibwaren

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Bucher, Fachzeitschriften

Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen

Bliromaschinen, Organisationsmittel (u.a. Schreibmaschinen, Diktiergerate, Ordner,

Hefter, aber o. Biromobel: anteilig 25 %)

9. Mébel- und Einrichtungsbedarf

Mobel (incl. Bliromobel)

Korb-, Kork- und Flechtwaren

Antiquitaten, antike Teppiche, Miinzen und Edelmetallwaren
Kunstgegenstande, Bilder (o. antiquitsten)

Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Devotionalien

Gardinen, Dekostoffe, Decken, Stuhlauflagen, Kissen, Gobelins

Teppiche, Laufer, Kelims

Bettwaren, Bettdecken, Kopfkissen, Matratzen, Bettfedern, Daunen
Lampen, Leuchten

Haus- und Tischwasche, Handtlicher, Tischdecken, Servietten, Bettwasche

Gartenmobel
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10. Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (aus umiage)

Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel u.a.

Tapeten, Wand- und Deckenbeldge

Bodenbelage (Bahnenware, Fliesen, Kunststoff, Linoleum, o. Teppiche)
Elektrotechnische Erzeugnisse (Drahte, Kabel, Akku, Trafo u.a.)

Lacke, Farben, Polituren, Klebstoffe, Malerpinsel u.a. Zubehor
Blumen, Pflanzen, Blumentopfe und -erde

Heim- und Kleintierfutter, Tiere, Samereien, Dingemittel

Sonstiger Baubedarf (Schnittholz, Kunststoffplatten, Baustoffe, Schleifmittel, technische
Gummi- und Lederwaren, Asbest, Glas- und Keramikstoffe)

11. Hobby- und Freizeitartikel

Musikinstrumente, Musikalien

Sammlerbriefmarken

Kfz-Zubehor (Autopflegemittel u.a. anteilig 25 %)

Fahrrader, Motorrdader und -roller, Mopeds, Zubehor und Reifen

Waffen, Munition, Jagdgerate

Spielwaren (Kinderroller, Puppen, Puppenwagen, Spiele, Scherzartikel, Feuerwerkskorper)

Sportartikel (Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe, Zelte, Schlafsa-
cke, Turngerate,

Sport- und Freizeitboote (einschl. Motorsportboote und Jachten))
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Die Ausarbeitung sowie die Entwurfsvorlagen fallen unter §2, Abs.2 sowie §31, Abs.2 des Gesetzes zum
Schutze der Urheberrechte.
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Plan- und Archivunterlagen

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

Bericht Uber Orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem ehem. DSD-Gelande in
Homburg/Saar.
HPC Harress Pickel Consult AG; Hurth, Juli 2004.

Neubewertung der Ergebnisse der orientierenden Altlastenbewertungen im Hinblick
auf Nutzung mit Wohn- und Mischbebauung - ehem. DSD-Gelande in Homburg/Saar.
HPC Harress Pickel Consult AG; Duisburg, Oktober 2016.

Erganzende Altlastenerkundung auf dem ehem. DSD-Gelande in Homburg/Saar.
HPC Harress Pickel Consult AG; Duisburg, Februar 2018.

Orientierende Grundwasseruntersuchungen auf HPC auf dem ehem. DSD-Gelande
in Homburg/Saar.
Harress Pickel Consult AG; Duisburg, 05-12.2018.

Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG fiur das ehem. DSD-Gelande Homburg an der
Saar (v. 1.4).
Harress Pickel Consult AG; Duisburg, 23.01.2023.

Sanierung der Altablagerung / des Altstandortes DSD HOM_2666 und HOM_22003
DSD Dillinger Stahlbau

Antrag der GEG-004 GmbH auf Verbindlichkeitserklarung gem. § 13 Abs. 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 26.01.2023 unter Vorlage des ,Sanierungs-
plans gem. § 13 BBodSchG der HPC GmbH, Duisburg fir das ehem. DSD-Gelande
Homburg an der Saar (v. 1.4)* in 66424 Homburg, Am Stadtbad vom 23.01.2023 (fi-
nale Fassung).

Schreiben des Landesamts flir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 16.03.2023.

Kreisstadt Homburg - Bebauungsplan ,Westlich des Forums - Teilbereich 1*
agsta Umwelt im Auftrag der Kreisstadt Homburg; Vélklingen, Juni 2021.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 01
Untersuchungskonzept - Prifungen des Umweltmediums Bodenluft.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Miinster, 12.04.2023.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 02
Untersuchungskonzept - Entnahme von Oberflachenmischproben.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 19.06.2023.

Verbindlich erklarter Sanierungsplan DSD-Gelande vom 16.03.2023;

hier: Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen durch die GEOlogik Wilbers &
Oeder GmbH, Miinster; Emails von H. Dr. Heede vom 03.05.2023 sowie Untersu-
chungskonzept Bodenluft vom 12.04.2023.

Schreiben des Landesamts flir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 27.06.2023.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 03
Erganzungen zum Sanierungsplan.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Minster, 19.06.2023.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 04
Weitere Erganzungen zum Sanierungsplan - Tiefenenttrimmerung.
GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH; Minster, 08.11.2023.
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[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

[24]

[29]

[26]

Besprechung am 31.03.2023 im Baustellencontainer DSD-Gelande.
Schreiben des Landesamts flir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 10.11.2023.

Sanierung der Altablagerung / des Altstandortes DSD HOM_2666 und HOM_22003
DSD Dillinger Stahlbau

Verbindlichkeitserklarung gem. § 13 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 16.03.2023.

Anderungsbescheid.

Schreiben des Landesamts flir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 06.12.2023.

Kreisstadt Homburg — Bebauungsplan ,Westlich des Forums - Teilbereich 1, 1. BA
und Teilbereich 1, 2.BA"
agsta Umwelt im Auftrag der Kreisstadt Homburg; Vélklingen, Februar 2024.

Abschlussdokumentation - Sanierungsdurchfiihrung 1. Bauabschnitt.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 27.05.2024.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 05
Mdglichkeiten von Versickerungen.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 04.06.2024.

DSD-Gelande, Homburg, verbindlich erklarter Sanierungsplan vom 16.3.23 Abschlus-
dokumentation Sanierungsdurchflihrung des 1. Bauabschnittes der Geologik, Mins-
ter vom 27.5.24 sowie Besprechung am 18.4.24 im LUA zum BP ,Westlich des Fo-
rums, Teilbereich 1, 1. BA".

Schreiben des Landesamts fir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 07.06.2024

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 06
Moglichkeiten von Versickerungen - Erganzungen.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Miinster, 08.08.2024.

diverse Absteckplane - Projekt: DSD Gelande Homburg
Vermessungsbiro Werny + Partner; Spiesen-Elversberg.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 07
Kurzbericht — Ergebnisse des Grundwassermonitorings.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Minster, 22.08.2024.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 08
Beantwortung des Fragenkatalogs von Hr. Prof. Dr. jur. W. Spannowsky
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Munster, 10.10.2024

Erlauterungsbericht zum Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG -
Homburg, Saarbriicker Str. 98.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Mnster, 18.12.2024

Erweiterungsantrag zu der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 02.04.2025 — Homburg,
Saarbrtcker Str. 98 -
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 20.08.2025

Ruckbaukonzept Kanal — Homburg, Saarbrticker Str. 98 -
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 15.09.2025

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 12
Kurzbericht — Ergebnisse des Grundwassermonitorings.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 19.11.2025.
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[27]  Antrag auf Einleitung — Sanierung 4 B — Homburg, Saarbricker Str. 98 -
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Mnster, 12.12.2025

[28] Gutachten zum geplanten Riickbau des Brunnen Il
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Muinster, 22.01.2026

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme ist inkl. aller Anlagen gesamtheitlich zu betrachten. Samtliche
beigefligte Anlagen (Lageplane, Schnitte, Labordaten, usw.) gelten nur in Zusammenhang mit dem
hier vorgelegten Textteil. Eine separate Betrachtung der Anlagen sowie nur einzelner Kapitel oder Ab-
satze innerhalb des Textes ist nicht zulassig.
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1 Vorganqgq und Aufgabenstellung

Die GEG-004 GmbH, Biedersbergweg 99 in 66538 Neunkirchen flhrt bei Abfassung
dieses Gutachtens die Umstrukturierung des Standorts Saarbriicker StraBe 98 in

66264 Homburg an der Saar in Form einer Flachenrevitalisierung durch.

Das Grundstiick, das eine FlachengréRe von ca. 18 ha aufweist, unterlag seit 1906 industri-
ell-gewerblichen Nutzungsformen (vorrangig: Stahlbau). Im Jahr 1999 stellte die DSD Stahl-
bau GmbH den Betrieb ein.

Zur Vorbereitung der Flachenrevitalisierung erfolgte die Ausarbeitung eines Sanierungsplans
gemal § 13 des BBodSchG [5]. Im Sanierungsplan wurden aufgrund der Relevanz des Wir-
kungspfads Boden - Mensch Restriktionen fur die jeweils geplanten Nutzungsformen ausge-

wiesen sowie entsprechende Sanierungserfordernisse und -zielsetzungen festgelegt.

Das Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz des Saarlands (nachfolgend: LUA) er-

klarte per Bescheid vom 16.03.2023 [10] den Sanierungsplan fiir verbindlich.

Im Zuge der Durchflihrung der Sanierungsmaflnahmen wurden Prazisierungen und Ergan-
zungen von Vorgaben des Sanierungsplans erforderlich. Die Kenntnis des Sanierungsplans
[5] sowie der Verbindlichkeitserklarung [10] werden nachfolgend ebenso vorausgesetzt wie
die nachfolgend jeweils mit dem Landesamt fliir Umwelt und Arbeitsschutz abgestimmten Er-

ganzungen zum Sanierungsplan.

Im Rahmen des Besprechungstermines am 26.01.2026 im Stadthaus in Homburg mit Vertre-
tern der Stadt Homburg, des LUA Saarland, des Auftraggebers und der GEOlogik GmbH
wurde um die Erstellung eines vorgezogenen Berichtes fur den Bereich des vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans fir den Lebensmitteleinzelhandel COEUR gebeten.

Die GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Feldstiege 98 in 48161 Miinster wurde von der
Bauherrenschaft beauftragt, eine gutachterliche Stellungnahme zum Stand der Sanierung in
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur den Lebensmitteleinzelhandel
COEUR zu erarbeiten. In der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme werden die umge-
setzten Malinahmen zur Baureifmachung des Gelandes auf Basis der vorliegenden Informa-
tionen durch den Bauleiter Matthias Beckert und den Polier Christian Gigl, die Analysener-

gebnisse der Oberflachenmischproben und des eingebauten Schottermaterial sowie der
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Ortsbegehung des Unterzeichners vom 26.01.2026 und der Ubermittelten Fotos beschrieben

und dokumentiert.

2 Allgemeine Angaben zum Standort

Die im Bereich des 1. Bauabschnitts erforderlichen Arbeiten wurden bereits abgeschlossen
und in Form der Abschlussdokumentation [19] zusammenfassend dargestellt. Eine Freigabe
des 1. Bauabschnitts erteilte das LUA per Schreiben vom 07.06.2024 [18].

Im Rahmen des 2. Bauabschnitts werden im zentralen Baufeld generell Urbane Mischge-
biete bzw. im Norden unverandert eine gewerbliche Nutzung (s. Abbildung 1) ausgewiesen.

In der Peripherie des gesamten Grundstlicks werden Grunflachen angelegt.

Eine Projektion der Gelandeabschnitte des 1. Bauabschnitts sowie des 2. Bauabschnitts in
ein Luftbild (Aufnahme vor dem Rickbau des Anlagen- und Gebaudebestands) ist der Abbil-

dung 3 zu entnehmen.

Im Sanierungsplan [5] wurden Teilflachen mit zum damaligen Zeitpunkt geplanten Nutzungs-
bereichen ausgewiesen. Wahrend die Nutzungsbereiche 2 (,Gewerbe®) und 3 ,Urbanes
Mischgebiet“ dem 1. Bauabschnitt zuzuordnen sind, liegen die Nutzungsbereiche 1 (,Ge-
werbe®) und 4 (,Wohnen®) innerhalb des 2. Bauabschnitts. Diese im Sanierungsplan [6] defi-
nierten Nutzungsbereiche werden in der Abbildung 3 wiedergegeben. Aus einem Abgleich
der Abbildungen 1 und 2 geht hervor, dass die aktuellen Planungen im Norden des 2. Bau-
abschnitts gegeniiber den Annahmen des Sanierungsplans [5] eine flaichenmaRig reduzierte

Gewerbeflache vorsehen.

Das zu bewertende Gelande des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir Lebensmitte-
leinzelhandel COEUR (s. Abb. 1, rot gestricheltes Rechteck) befindet sich in der nordwestli-
chen Ecke und umfasst eine graue Flache fiir eingeschranktes Gewerbegebiete und den
norddstlichen Teil einer ErschlieRungsstralie (orange eingefarbt). In Abb. 2 ist der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Lebensmitteleinzelhandel COEUR nochmals detailliert gem. aktu-

ellem Planungsstand dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem ,Bebauungsplan® [15] ohne Mal3stab (Planungsstand Februar 2024).
2. Bauabschnitt
Kennzeichnungen der Teilfldchen:
GE Gewerbegebiete
GEe eingeschrinkte Gewerbegebiete
MU  Urbanes Mischgebiet
COEUR-Gelédnde mit ErschlieBungsstral3e (rot gestrichelt)
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Abbildung 2: Planungsstand vorhabenbezogener Bebauungsplan Lebensmitteleinzelhandel COEUR

LEGENDE

1. Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Sonstges Sondergbiet "Grolflachiger Lebensmitieleinzethandel”

Z. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

R r—

| — Ein- und Austahrisbereich

3. Ver- und Entsorgungslagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
O Elekirische Versorgungsaniage, hier: Traf

o Abfallentsorgungsanlagen, hier: Millsammelplatz
4. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzvorgabe, hier Hochstamme
5. Sonstige Planzeichen

E Raumischer Geltungsbereich des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flsichen aus dem saarlandischen Kataster dber Altlasten
und altlastverdichtige Flichen

11.35M  Bemaung ErschbieBungsstralie
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Abbildung 3: Projektion der Teilfldéchen des 1. Bauabschnitts (gelbe Begrenzungslinien) sowie des
2. Bauabschnitts (rote Begrenzungslinien) in ein Luftbild (Aufnahme vor dem Riickbau
des Anlagen- und Gebaudebestands; ohne Mal3stab). Nummern 1 bis 4: Nutzungsberei-
che gemé&l Sanierungsplan [6].

3 Geologie und Hydrogeologie

3.1 Geologie und Hydrogeologie

Regionalgeologisch stehen im Raum Homburg Abfolgen des Mittleren Buntsandsteins an,
die einen ergiebigen (Kluft-) Grundwasserleiter ausformen. Nach [4] sind lokal Flurabstéande
von ca. 10 m bis 15 abzuschatzen. Aus [5] geht hervor, dass: ,Nach dem Schichtenverzeich-
nis der Bohrung Krempel (Nr. 100), die ca. 400 m siidwestlich des DSD-Geléndes abgeteuft
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wurde [...] unterhalb der Auffiillung (bis 2,5 m u. GOK) und festgelagertem Sand (bis
4,2 m u. GOK) bis 100 m u. GOK roter Sandstein an[steht].”

Ebenfalls aus [5] geht hervor, dass im nordwestlichen Bereich (Bereich COEUR-Flache) die
fluvialen Ablagerungen des Quartars unmittelbar unter den Oberflachenbefestigungen aus

Beton bzw. Verbundsteinpflaster anstehen. An der Basis des Quartars folgt die Oberflache

Zeichenerklarung:
O Rammkamsondierungen (RKS)

des Buntsandsteins, die hier in 1,8 — 2,5 m Tiefe erkundet wurde.

%, % Auffillung smachtigkeiten in Meter

bis 1,0m

bis 2,0 m

Linie gleicher Machtigkeit

2 100

M 1:2000

?emewsp‘an gem. §13 BBodSchG fir das ehem.
DED-Gelitnde in Homburg an der Saar

Lapepian

Abbildung 4 Lageplan aus den Rammkernsondierungen ermittelten Auffiillungsméchtigkeiten
(COEUR-Gelénde = rot gestrichelt) (Quelle Sanierungsplan HPC [5]

In den Schichtenprofilen der Bohrungen der Grundwassermessstelle im Sidwesten (S0569
sowie S0570) wurde der Buntsandstein ebenfalls in vergleichsweise geringen Tiefen er-
schlossen (ca. 5,2 m sowie ca. 5,5 m u. GOK), wahrend im Studosten (S0471 bis S0573)

deutlich grélere Tiefen (ca. 9,5 m bis 10,7 m u. GOK) ausgewiesen werden.
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Aus den Bohrungen im Umfeld des Brunnen |l (liegt unmittelbar dstlich der COEUR-Flache)
geht hervor, dass ab 3,5 m u. GOK kein Bohrfortschritt stattfand [5]. Es wird daher angenom-
men, dass die Oberkante Buntsandstein bei ca. 3,5 m u. GOK liegt. In den Ausbauprofilen ist
keine Héhenangabe in m NHN angegeben. Ausgehend von der GOK-Hbhe des Brunnen |l
bei 231,872 m NHN ergibt sich fur die Oberkante Bundsandsteine eine Tiefe von ca.

228,37 m NHN.

_/'j B
e Saarbrueckersir.
([
-l ‘ . Pl
/ 7, o0
/ ‘::-:;.
() &6
ET s 121
ok (154
2 100 5{:1:]l | /C:_)
1 B 72
] ! i \ 1.3[;_\ DJS ?:':\
o [:\-;O 103 T i + Oy 34 '®) &
e D O 102 ‘:‘:\'. -1{" g O_ D a7 q = -?"
b - D & " o 70 {:} . 131 _|®1 £
™ T ) 78 3 33 £
o . O O 0
0y 38 O
\ O o7 {
AN 101
109 © —I—é
109 g e
o © ®
113

Abbildung 5 Lageplan der Rammkernsondierungen und ungeféhre Lage des Brunnens Il (blauer
Kreis) gemal3 Koordinaten (s. Tabelle 1) [5]

Die Projektflache liegt nicht in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet. Eine Zone Il des

Wasserschutzgebiets Homburg Beeden ist nordwestlich des Gelandes ausgewiesen.

Grundwasserstockwerke und Grundwasserspiegel: Die quartaren fluviatilen Ablagerun-
gen mit wechselnden Korngré3enspektren (vorwiegend schluffige Fein- bis Mittelsande) for-
men im Bereich der Projektflache einen Porengrundwasserleiter aus. Dieser bildet den ober-
flachennahen 1. Grundwasserhorizont und zeigt Flurabstédnde zwischen 2 und 4 m u. GOK.
Die Flurabstande sind stark abhangig von Niederschlagen. Die Flierichtung des Grundwas-
sers verlauft in suddstlicher Richtung. Im Grundwassergleichenplan von Oktober 2018 liegt
im Bereich des Brunnens Il eine Grundwasserhdhe von 228,90 m NHN vor. In Uberschlagi-

ger Form ist ein k-Wert von ca. 10”° m/s abzuschatzen. Der tiefere 2. Grundwasserhorizont
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bildet der mittlere Bundsandstein. Es ist ein ergiebiger Grundwasserleiter mit Flurabstanden

im Projektbereich zwischen 10 bis 15 m u. GOK.

Abbildung 6 Grundwassergleichenplan Stichtag 16.10.2018 [5]

4 Fruhere Untersuchungen

Im Sanierungsplan [6] wurde vorausgesetzt, dass im Nutzungsbereich 1 in dem sich auch
das Lebensmitteleinzelhandel-Gelande COEUR befindet, eine gewerbliche Nachnutzung re-
alisiert wird und dementsprechend - infolge der angenommenen vollflachigen Versiegelun-

gen - kein Sanierungsbedarf besteht.

4.1 Untersuchungen im Rahmen des Sanierungsplanes HPC

Im Bereich des COEUR-Gelandes waren im Rahmen der Erstellung des Sanierungsplanes
[5] durch die HPC 11 Kleinrammbohrungen (RKS 102 — RKS 108 und RKS 110 — RKS 113)
erstellt worden (s. Anlage 1.3). In den Bohrprofilen der Kleinrammbohrungen (s. Anlage 2)
zeigte sich im Bereich der RKS 102 — RKS 106 und RKS 108 ein 0,2 m machtige Boden-
platte aus Beton und im Bereich der RKS 107 und RKS 110 — RKS 112 ein 0,1 m méachtiges
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Verbundsteinpflaster. Lediglich der Bereich der RKS 113 war unversiegelt. Unter den Boden-
platten bzw. unter dem Verbundsteinpflaster stand tGberwiegend der gewachsene Boden aus
grau-braunem bis rétlichen Fein- bis Mittelsand, bereichsweise schwach mittelkiesig, an. Le-
diglich im Bereich der RKS 107 und RKS 113 folgten unter der Oberflachenversiegelung
bzw. direkt ab GOK geringe Auffullungsmachtigkeiten von 0,4 m bzw. 0,9 m. Der darunter
folgende Fein- bis Mittelsand (quartare Flussablagerungen) wurde in allen Kleinrammbohrun-
gen bis in Tiefenlagen von 1,8 m -3,0 m unter GOK festgestellt. In RKS 110 und RKS 111
folgte in Tiefenlagen von 1,8 m bis 2,0 m Tiefe bereits der feste Fels (Buntsandstein). Orga-
noleptische Auffalligkeiten wurden im gewachsenen Boden in den Kleinrammbohrungen
nicht festgestellt. Auf eine analytische Untersuchung von Bodenmaterial wurde daher seiner-

zeit verzichtet.

4.2 Untersuchung von Oberflachenmischproben

Die Vorgehensweisen zur Entnahme von Oberflachenmischproben wurde mit dem LUA ab-
gestimmt und in Form eines Untersuchungskonzepts [10] konkretisiert. Unter Berlcksichti-
gung der zum damalige Zeitpunkt noch geltenden Nutzungsgebiete 1 bis 4 wurden zunachst
35 Teilflachen mit durchschn. FlachengréRen von ca. 5.150 m? definiert. Die Begrenzungen
der Teilflachen wurden nach der Veranderung der Planung bzw. der Ausweisung der Bauab-

schnitte 1 und 2 entsprechend angepasst.

Die pro Teilflache erforderlichen Einstiche sollten durch Baggerschire (pro Flache ca.

12 - 15 Aufschlisse) erfolgen, wobei pro Einstich eine Probe der im Tiefenintervall von

0,0 - 0,5 m anstehenden Auffillungen zu entnehmen war. Das Konzept sah vor, den Bereich
des Aufschlusses entsprechend zu kennzeichnen. Die bearbeiteten Sanierungsfelder sollten
unberuhrt bleiben und aus den einzelnen Proben sollte im Anschluss die Zusammenstellung

der Mischproben erfolgen.

Diese Probenahmestrategie wurde mit folgenden Zielsetzungen ausgearbeitet.

o Sollten bei den Mischproben Uberschreitungen der Bewertungskriterien festgestellt
werden, bestand die Moéglichkeit durch die nachtragliche Untersuchung von Einzel-
proben sanierungsrelevant belastete Teilflachen definieren zu kénnen.

o Bei Bdschungsbereichen, bei denen der Nachweis von Uberschreitungen der Priifkri-
terien vorlag, bestand die Moéglichkeit, durch die im Umfeld durchgeflihrten Auf-
schllsse bzw. durch Prifungen von Einzelproben der Oberflachenmischproben late-
rale Abgrenzungen vorzunehmen.
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Das Untersuchungskonzept [10] wurde vom LUA mit Datum vom 28.06.2023 zur Umsetzung

freigegeben.

Im Bereich der COEUR-Flache wurde am 07.08.2024 die Oberflachenmischproben O1/1 —
01/8 von der GEOlogik GmbH entnommen und auf TOC, pH-Wert, Metalle/Schwermetalle,
PCB und PAK untersucht.

Prufwerte
BBod SchV (2023)
= ) .
Parameter | < _ Oberflachenmil ", 114 | 642 | 013 | 014 | 05 016 0 0118
= Wirkungspfad schprobe
Boden - Mensch
Industrie- und
Gewerbegebiete

TOC £ - TOC 0,23 0,2 0,63 11 0,55 1,90 1,60 1,40
Arsen 140 Arsen 6.1 45 A 74 5T 7 5.8 6,9
Blei 2.000 Blei 62 25 74 130 50 280 T 140
Cadmium 60 Cadmium 0.2 0.2 0.2 0.3 0,2 0.3 0.2 0,3

Chrom ges. 200 Chrom ges. 17 6,6 15 24 8.9 27 14 16

Kupfer - Kupfer 13 77 10 14 11 21 12 23

Nickel = 900 Nickel 14 6.1 71 1 5,2 12 8.7 13
Quecksilber g 100 Quecksilber =01 0,2 1.1 <01 =01 =01 =01 =01
Thallium - Thallium 0.2 <01 01 <01 <01 <01 <01 0.1
Zink - Zink 69 91 180 350 130 240 94 220
PCBs 40 PCB; 0,021 0,012 0,019 0,028 0,011 0,046 0,011 0,042
PAK n. EPA - PAK n. EPA 0,924 3.73 3.94 12,81 332 14,4 471 92.89
Benzo(a)pyren 5 Benzo(a)pyren | 0,081 0,34 0,36 0.8 0,29 1,06 0,36 433

Abbildung 7 Analysenergebnisse der Oberflachenmischproben im Teilbereich 1 (O1/1 - 01/8)

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen der Oberflachenmischprobe O1/1, O1/2,
01/5 und O1/6, die den Bereich der COEUR-Flache erfassen (s. Anlage 1.2) zeigen eine
deutliche Unterschreitung der Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden —
Mensch fur Industrie- und Gewerbeflachen (s. Anlage 5.3). Eine Gefahrdung tiber den Wir-
kungspfad Boden-Mensch resultierend aus der friiheren Nutzung kann somit fiir das

COEUR-Gelande anhand der durchgefiuhrten Untersuchungen ausgeschlossen werden.

4.3 Untersuchungen des aufgebrachten Schottermaterials

Der im Bereich der COEUR-Flache einschl. der geplanten ErschlieRungsstralle aufgebrachte
Betonbruch (0/56) wurde im Vorfeld auf seine Eignung untersucht. Am 31.05.2024 hat Dr.
rer. nat. Detlef Reimer eine Mischprobe aus dem Haufwerk mit gebrochenem Betonbruch

entnommen, der im Rahmen der Abbrucharbeiten angefallen war. Die Mischprobe wurde von
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der Agrolab Umweltlabor GmbH analysiert (s. Anlage 5.1) und eine abfallrechtliche Bewer-
tung gem. den Richtlinien fiir die Anerkennung von Prfstellen fir Baustoffe und Baustoffge-
mische im StralRenbau (RapStra) von der GEOlogik GmbH durchgefiihrt. Die Ergebnisse be-

legen, dass das Schottermaterial zum Einbau als RC-1 geeignet ist (s. Anlage 4.1 und 4.2).

Aus dem im Bereich der COEUR-Flache bereits eingebauten Betonbruch 0/56 (RC-1) wur-
den 06.05.2025 zur erneuten Kontrolle flinf Mischprobe entnommen und ins Labor der Euro-
fins Umwelt GmbH verbracht. Die Mischproben MP 1 — MP 5 (s. Anlage 4.3 und 5.2) wird als
RC-1 gem. EBV eingestuft und ist somit fir den Einbau unter einer versiegelten Oberflache

mit ausreichendem Abstand zum Grundwasser geeignet.

5 Durchgefuhrte MaBRnahmen zur Baureifmachung fiir den Le-
bensmitteleinzelhandel COEUR

5.1 Aufbau einer Tragschicht aus RC-Material

Im April/Mai 2025 wurden die Oberflachenversiegelungen (Bodenplatten und Verbundstein-
pflaster) im Bereich des COEUR-Gelandes entfernt und seitlich in Haufwerken gelagert (s. An-
lage 6, Bild 1), die spater Uber einen Brecher gebrochen wurden und in Haufwerken auf der

Flache gelagert wurden.

AnschlielRend wurde im Bereich der COEUR-Flache der feuchte, oberflachennahe gewach-
sene Boden ca. 0,5 m tief abgezogen und in einem weiteren Haufwerk dstlich der COEUR-
Flache gelagert. Auf diesem trockenen/erdfeuchten Planum wurde der Betonbruchschotter
0/56 lagenweise in Machtigkeiten von 1,0 — 1,6 m aufgebracht und mittels Walze verdichtet (s.
Anlage 6, Bild 2 — Bild 7).

Im Rahmen der Verdichtung mittels Walze wurde der Verdichtungsgrad in der Walze gemes-
sen. Es zeigten sich Werte zwischen 76 MN/m? und 131 MN/m? (s. Anlage 6, Bild 8), die den

Anforderungen fir die geplante Bebauung entsprechen.

Die Flache ist zur Ubergabe an den Kéufer vorbereitet (s. Anlage 6, Bild 9 und Bild 10).
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5.2 Kampfmittel

Gemal der vorliegenden Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdiensts (KBD) des Saarlands
wurde das Grundstuck durch alliierte Streitkrafte stark bombardiert. Das aus den Munitions-
gefahren resultierende Gefahrdungsband wird durch die 1945 gegebene Gelandeoberkante
definiert und erstreckt sich bis in eine Tiefe von 6 m bzw. bis zur ungestért anstehenden

Felsoberkante.

In der Anlage 1.4 ist die Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes aus 2018 fir den
Bereich der COEUR-Flache dargestellt und in Abbildung 6 die Gesamtflache im Luftbild vom
13.03.1945 mit Bombentrichtern. Im Bereich der COEUR-Flache wurden 5 Bombentrichter mit

einem Durchmesser von < 5 m und ein Bombentrichter mit einem Durchmesser von > 5 m

festgestellt.

Abbildung 8:  Luftbild 13.03.1945 mit Bombenrichtern
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Im Rahmen der durchgefihrten Abtragungsarbeiten auf der COEUR-Flache zur Herstellung
eines Planums flr die spatere Schottertragschicht wurden an mehreren Stellen organolep-
tisch auffallige Verfarbungen (Schwarzfarbungen) des Bodens festgestellt, die als mit Brand-
schutt verfillte Bombentrichter identifiziert wurden. Nach Auskunft von Herrn Chrstian Gigl
(Polier der Fa. Ferraro) wurden die Bombentrichter vollstandig ausgehoben und auf dem Ge-
lande seitlich gelagert. Es zeigte sich abschlie3end flachendeckend unter der ehem. Oberfla-
chenversiegelung aus Bodenplatten und Verbundsteinpflaster und der Entfernung von parti-
ellen Auffillungen und verflllten Bombentrichtern der quartare, graubraune-rétliche Sand der
Flussablagerungen, der auch im Gutachten von HPC [5] in diesem Bereich bereits erbohrt
wurde (s. Anlage 6, Bild 2 — Bild 7). Darunter folgt in geringer Tiefenlage von ca. 2 — 4 m der

feste Fels des Buntsandsteins.

Da die im Bereich des COEUR-Gelandes fruher vorhandene Halle auch nach Bombardie-
rung noch zum Grof3teil erhalten war und von einer Explosion der Bomben beim Auftreffen
auf das Hallendach bzw. den Betonful3boden auszugehen ist, welches auch durch die aus-
gehobenen Bombentrichter bestatigt wird, wird das Vorhandensein von Blindgangern aus un-

serer Sicht als eher gering eingeschatzt.

Abschlieend ist darauf hinzuweisen, dass die Zielsetzung des Nachweises einer Kampfmit-
telfreiheit des Gesamtgelandes im Sanierungsplan [6] zwar aufgeflihrt wird, aber nicht Be-

standteil der Festlegungen der Verbindlichkeitserklarung [7] wurde.

6 Bewertung der durchgefuhrten Arbeiten

Eine Beeintrachtigung des Gelandes des Lebensmitteleinzelhandel COEUR durch aufgefill-
tes und belastetes Bodenmaterial kann aufgrund der vollstandigen Entfernung der Aufflllun-
gen und der verflllten Bombentrichter zukunftig ausgeschlossen werden. Dies belegen auch
die durchgefiihrten Oberflachenmischproben-Untersuchungen, die eine Gefahrdung Gber
den Wirkungspfad Boden-Mensch resultierend aus der frilheren Nutzung fiir das COEUR-

Gelande bereits ausschliel3en.

Die gemaR dem Sanierungsplan sowie der Verbindlichkeitserklarung im Bereich der
nordwestlichen Teilflache (Gelande des Lebensmitteleinzelhandel COEUR) erforderli-

chen Untersuchungen und Priifungen wurden vollstindig abgeschlossen. Einschran-
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kungen fiir die gewerbliche Folgenutzung liegen auf Grundlage der vorliegenden Un-

tersuchungsergebnisse nicht vor und ein weiterer Handlungs- oder Sanierungsbedarf

ist nicht gegeben.

7 Schlusswort

Der Gutachter ist zu einer ergédnzenden Stellungnahme aufzufordern, sofern sich Fragen er-

geben, die in der vorliegenden Stellungnahme nicht oder abweichend erértert wurden.

Munster, den 02.02.2026

Umwelt-,
Planung

Betaluc . Im;::ch!en
Feldstiefje 98« W Minster
Telefon: 0 25 3- 3433-0
Telefax: 0 25 33 /93 433 -390

Dipl.-Geol. H. Oeder
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Lageplane

1.1 Ubersichtslageplan
1.2 Detaillageplan Oberflachenmischproben
1.3 Detaillageplan Kleinrammbohrungen
1.4 Lageplan Kampfmittelauswertung
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Anlage 2

Schichtenprofile HPC
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Zeichnerische Darstellung
von Bohrprofilen nach DIN

4023

Anlage:

Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange

Datum: 08.04.04

RKS 103
0,00
' - Beton
G1 ] 020 0,20 —_ Oifleck
0,40 L ay
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Zeichnerische Darstellung | Anlage:

XB%SBOhrproflfen nach DIN Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange | Datum: 08.04.04

RKS 104
0,00 -
G1 [ 020 020 g‘f;ggk
. ‘: :: Feinsand,
040 .-t mittelsandig,
G2 [ 070 070 ...l grau-beige
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1,20 b oo
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Hhenmalistab 1:40




Zeichnerische Darstellung

Anlage:

von Bohrprofilen nach DIN
4023

Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange

Datum: 08.04.04

2,40-

2,80-

RKS 105
™ Befon
0.20 0,20 — Olffeck
-7-+*| Mittel-Feinsand,
;‘"I 0.70 0.70 et grau-braun
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G3 [ 2,00 L ve rtlich
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Hdhenmalstab 1:40




Zeichnerische Darstellung
von Bohrprofilen nach DIN
4023

Anlage:

Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange

Datum: 08.04.04

RKS 1086
a1 &0,20 0,20 Beton
G2 ] 1,00 :
- Fein-Mittelsand,
L . rotlich-beige
G3 [] 2,00 o
G4 [T 3,00 o

3,00 m

Héhenmafistab 1:40




Zeichnerische Darstellung | Anlage:

XS%SBDhrprOfilen nach DIN Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange | Datum: 08.04.04

RKS 107
Q80 0,70 Verbundpflasier
AR Olfteck
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040g 17 0,10 0,50 A Mitlelsan%,
0,50 s o, mittelkiesig,
0.80 «+ - o[\ schwach schluffig,
' - oo\ mit wenig
r “.- .5 \ Schlacke,
120 . lee grau-braun
.y Mittel-Feinsand,
160 * " oo schwach
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_ -+ w54 ritlich
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240 L2t Mittel-Feinsand,
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G3 | 3,00 Fo.t =
3,00m

Hohenmalistab 1:40




Zeichnerische Darstellung

Anlage:

von Bohrprofilen nach DIN

Projekt: 2032214 Homburg

4023
Bearb.: Prange | Datum: 08.04.04
RKS 108
0,00+ . Beton
G1 [ 0,30 0,30 Olfleck
0,40 P
e ._ 4
0,80 Faa o
G2 1,00 _" : g
1,20 -7 Fein-Mittelsand,
1% schwach
.. .00 mittelkiesig,
1,60- = a4 rotlich
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2,40 J G4 [7] 2,50

250m

Héhenmalstab 1:40




Zeichnerische Darstellung | Anlage:

von Bohrprofi
4823 profilen nach DIN Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange | Datum: 19.04.04

RKS 110

O'OOH 0,70 ___|__Verbundpflasier
0,40 A
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. mittelsandig,
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G2 7] 2,00 .
2,00 m

Héhenmafistab 1:40




Zeichnerische Darstellung | Anlage:
zggsBohrproflien nach DIN Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange | Datum: 19.04.04

RKS 111
0,00 0,10 Verbundpiiasier
0,40 il
Lrio4  Fein-Mittelsand,
—_ Lo schwach
' - IR mittelkiesig,
G1[]010 09 rotlich
!.UU o
1,20- *'+’| kein Bohrfortschritt
|- EI (Fels)
1,60 _ SR
G2 1.80 L
1,80 m

Hohenmalistab 1:40




Zeichnerische Darstellung | Anlage:

von Bohrprofilen nach DIN

4023 Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange

Datum: 19.04.04

RKS 112
0.00 25 R === [ Verbundpffasier
0,40 “ 1
0,80-% - | Fein-Mittelsand,
G1 [ ] 0,10 . »r0a schwach
0] v mittelkiesig,
1,20 “.|  schwach schiuffig,
] o rotlich
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G2 [7] 2,00 .
- 200 m

Hohenmalstab 1:40




Zeichnerische Darstellung

Anlage:

von Bohrprofilen nach DIN
4023

Projekt: 2032214 Homburg

Bearb.: Prange

Datum: 19.04.04

RKS 113

A Al Aufilung ;
A Mittelsand,
o feinsandig,
“1  mittel-grobkiesig,
_ AA beige-rétlich
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Anlage 3

Schichtenverzeichnisse HPC




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
Schichtenverzeichnis Py
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr Rks 102 /Blatt 1 08.04.04
1 2 3 4 5 | B
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe 1
co..m Wasserflhrung _ Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d} Beschaffenheit g) Farbe Boﬁmerkfeutge Art | Nr. L;n{n
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang TSNS (Unter-
punkt — - = Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung | Gruppe gehalt
a) |G |1 020
Beton, Schotter
b) . ‘
0,20  Olfleck '
c) d) e)
f) 9) h) ) |
a) . G 2 1,00
Mittel-Feinsand G |3 2.00
G 4 3,00
b)
3,00 ) . 3 : ]
c) erdfeucht, e ...
halbfest-fest schwer zu bohren ristlich
9 0) h) i)
| |
a)
b)
0) d) e) |
f) gl D) i)
a)
b) |
c) L d) €)
f) g h) )
a)
b)
c) d) e}
f) | g h} ! i) |

1} Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
hich ichni
Schichtenverzeichnis Az
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr RKS 103  /Blatt 1 08.04.04
1 2 3 4 5] &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
- und Beimengungen Bemerkungen Proben
© b) Erganzende Bemerkungen ') Sonderprobe ‘ '
o m Wasserflihrung | Tiefe
unter | c) Beschaffenheit ' d) Beschaffenneit e) Farbe | Bc;?nverszeutge At | Nr. | ST
Ansatz- nach Bohrgut ' nach Bohrvorgang _ SHNEILS ' (Unter-
punkt — = — - Sonstiges kante)
f) Ubliche | g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk- |
Benennung ! Benennung Gruppe | gehalt| .
a ' G |1 0.20
) Beton ' ‘
b)
0,20 Olfteck
c) d) ) L
) 9 h) i) .
a) .o G |2 (080
Fein-Mittelsand
b)
0.0 —
<) erdfeucht, halbfest d) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
f) 9) h) i j
2 Fein-Mittelsand S |3 |20
. n G |4 |3.00
b) |
3,00 T - |
©) erdfeucht, halbfest | ) Mittelschwer zu ®) rstiich
bohren
N 9 ' h) i
a)
b) ‘
©) d) e) |
N ) h) i)
a)
b)
) d) e) |
) a) h) i) |

1} Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
Schichtenverzeichnis Az
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr Rks 104 /Blatt 1 08.04.04
1 2 3 4 5| 8
a) Benennung der Bodenart | Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
| b) Erganzende Bemerkungen ) Sonderprabe '

o m - Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit | e) Farbe BoKhrwerkzleutge Art | N L']”{”
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang STRIOINIE | (Unisr-

punkt — - == I Sonstiges kante)
f)y Ubliche g) Geologische 1) h)y ") i) Kalk- | |
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a G 1 ,
) Beton 0.20
b)
0,20 QOlfleck
c) d) e)
) 9) ) i)
a 6 |2 |07
) Feinsand, mittelsandig ‘ [ | e
{ |
b) : |
0,70 ) 3 - '
C | mittelschwer zu e) .
erdfeucht, halbfest bohren grau-beige I
f 9 h) i) j |
| [ |
a ' ] 1
) Fein-Mittelsand ,‘ G : 2’23
b)
2,50 —
©) erdfeucht, halbfest d} schwer zu bohren e) rétlich
f) g) h) | i}
a)
b)
c) d) €)
f) q) h) )
a)
b) |
c) d) e)
0 9) h) i)

) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
hich ichni
Schichtenverzeichnis A
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr Rks105 /Blatt 1 08.04.04
1 2 | 3 4| 5| 8
a) Benennung der Bodenart i Entnommene
B und Beimengungen . Bemerkungen Proben
s b} Erganzende Bemerkungen 1) ' Sonderprobe [
.m N | Wasserfihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit | d) Beschaffenheit | e) Farbe Bo;nuerkzleutge Art | NI L‘J":"
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang | BIMVerus (Unter-
punkt = - = | Sonstiges kante)
fy Ubliche g) Geologische 1) hy 1) iy Kalk-
Benennung Benennung . Gruppe| gehait
a
) Beton @ I 0.20
b)
0,20 Olfleck
c) d) €}
f) a) [ h) | i)
a 7
) Fein-Mittelsand ' B P
|
b) I |
0,70 ‘ '
©) erdfeucht, halbfest | ) Mittelschwer zu | © grau-braun
bohren .
f) a) h) ) .
a o
) Fein-Mittelsand 8 i gjﬂlg
l |
b)
3,00 . .
c) erdfeucht, halbfest d) schwer-sehr schwer | €) .. . ,
zu bohren _
n 9 h) i) .
a)
b)
c) d) ' g) |
f) a) | hy [ ©) ‘
a)
b) ‘
|
|
c) d) e) ‘
f) g) h) i) '

) Eintragung nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
Schichtenverzeichnis Az
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datumn:
Bohrung Nr rks 106 /Blatt 1 08.04.04
1 2 3 4| 5| &6
a} Benennung der Bodenart Entnommens
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen ') Sonderprobe !
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit ' d) Beschaffenheit | €) Farbe Bo}?nverk:;_euge Art '”i“
Ansatz- nach Bohrgut | nach Bahrvorgang | ernverjust (Unter-
punkt — . - = — Sonstiges kante)
f) Ubliche | g) Geologische ) L hy 1 i) Kalk-
Benennung Benennung | Gruppe | gehalt
G 1 ¢,20
Beton
b}
0,20 .
c) d) €)
f) gl h) i)
|
a G 2 1,00
) Fein-Mittelsand G 3 2,00
—— G 4 3,00
b)
3,00 | |
c) dy &) ... .
erdfeucht, halbfest schwer zu bohren rétlich-beige
f) | 9 | h) i)
a)
b)
0) ‘ d) e
f g) n) i)
|
a)
by
) d) e)
f a) h) i)
. !
a) |
b)
c) d) e)
f) g} h) i) i
|

'} Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor,




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
Schichtenverzeichnis Az
Bauverhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr RKs 107 /Blatt 1 08.04.04
1 2 3 | 4 5 | &
a) Benennung der Bodenart ' Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Prooen
s b) Ergé&nzende Bemerkungen ') Scnderprobe l
o m Wasserfihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit | e) Farbe Boﬁmerkzleulge Art | Nr. L'jn tm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang | TN S (Unter-
punkt = = i _ | Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1 ! i) Kalk-
Benennung Benennung ] Gruppe | gehalt|
a
) Werbundpflaster
b)
0,10 Olffeck
c) i d) | €) .
f) 9) h} ‘ i)
| | | | |
a) . o . . G 1 050
Mittelsand, mittelkiesig, schwach schluffig, mit wenig Schlacke ‘
b} .
Auffllung
0,50 ) . . - ]
c) erdfeucht-trocken, | d) mittelschwer zu e
halbfest | bohren | grau-braun , |
n 9) h) 0 ‘
a) . . e G |2 |[200
Mittel-Feinsand, schwach mittelkiesig I |
e — I
b) | ' ‘
2,00 ~ | |
©) E;?g?:s?:;ést ) schwer zu bohren | e) rétlich [
D 9) ho ) |
| |
a) . . G 3 3,00
Mittel-Feinsand
b) -
3,00 [ |
©) ﬁra?;?:g?ést 4 schwer zu bohren e) rotlich
f) g) i) i)
| |
a) |
|
b) |
0) R e) |
f) ' h) i) '

') Eintragung nimmt der wissenschaftiiche Bearbeiter vor,




Schichtenverzeichnis

Arnlage

Bericht:
icht _—
Schichtenverzeichnis Az
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr Rks 108 /Biatt 1 08.04.04
1 2 5 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart | Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
5 | b Erg&nzende Bemerkungen ) Sonderprobe i
o.m - | Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe i Bohrwerkzeuge Art | Nr. oL
_ Kernverlust (Unter-
Ansatz nach Bohrgut nach Bohrvorgang I -
punkt — - _ — i Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk- |
Benennung Benennung ‘ Gruppe | gehalt |
|
a | G |1 030
) Beton |
b)
0,30 Olfleck :
c) d) ‘ e) |
f) 9) ' h) ‘ i)
ay _ - G |2 |10
Fein-Mittelsand, schwach mittelkiesig G 3 200
G 4 2,50
b)
2,50
€) erdfeucht, halbfest ‘ d) schwer zu bohren | e) rotlich |
) |
| - |
f) 9 ‘ h) E |
a) |
b) | ‘ |
c) d) e)
|
f) 9 h) )
a) :
b)
c) d) e
|
f) 9 h) i ,
| | '
b) ‘ .
|
c) d) e) ‘
D 9 h) |

') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor,




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
Schich erzeichni
chichtenverzeichnis Az -
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr Rks 110 /Biatt 1 19.04.04
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
- und Beimengungen | Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
....m Wasserfihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe | Bohrwerkzeuge | Ay |y, | inm
Ansatz-|  nach Bohrgut nach Bohrvorgang | Kernverlust (Unter-
punkt - = — Sonstiges kante)
f) Ubliche | g) Geologische ') hy i) Kalk- |
Benennung | Benennung | Gruppe gehalt|
a) v i
erbundpflaster
|
b)
0,10 .
c) d) | €) .
I | . !
f) )] h) |
. | .
2 . . . - ) G 1 1,00
) Feinsand, mittelsandig, schwach mittelkiesig, schwach schiuffig G 2 2.00
b) |
200 | kein Bohrfortschritt
c) erdfeucht, d) schwer-sehr schwer | €) .. | (Fels) '
halbfest-fest zu bohren ’ f | |
f) g " h) i) | '
| ?
a) | [
b) |
|
c) L d) e) i
| 2 1
f) g) h} i) _
| | |
a) '
b) |
c) d) &)
| |
0 9) n) ) |
| |
a)
b)
c) [ d) e)
f) ' 9) ' h) i

') Eintragung nimmt der wissenschaftiiche Bearbeiter vor,




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
Schichtenverzeichnis Ass
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr rRks 111 /Blatt 1 19.04.04
1 2 | 3 4 | 5| &
a) Benennung der Bodenart | Entnommene
Bi und Beimengungen | Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe ‘ ‘
c...m Wasserflihrung . - Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bc:?merkzeuge At | Npo| 0D
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Seéggsgg:t ‘ {kL:Ja r;ttzr];
PUNKt 1"6 " Ubliche ’ g) Geologische 1) nY i) Kalk
Benennung Benennung | Gruppe ‘ gehalt| !
a) ' | |
Verbundpflaster } |
b) | ‘ '
0,10 r -
o ‘ d) E | ‘
) | 9) ‘ h) ) |
a G 1 1,00
) Fein-Mittelsand, schwach mittelkiesig G 52 1.80
b) ‘
1.80 ! kein Bohrfortschritt '
' c) d) schwer-sehr schwer | e) (Fels)
erdfeucht, halbfest i 'bohren rétlich I ‘
] 2 I |
f) a) ' h) [ i) _ |
| ' .
a)
b) ?
|
|
c) d) [ e
| | |
f) \ 9 Ry i)
a)
= |
b} |
c) L a) o) ‘
| |
n 9 ENRE
| | |
a) | ‘ |
b) ‘
c) ' d) e)
D 9 CHREE |

') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor,




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
. ichni
Schichtenverzeichnis Az
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr rks112 /Blatt 1 19.04.04
1 2 3 4 | 5| 6
a} Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b} Erganzende Bemerkungen '} Sonderprobe ‘
..m Wasserfihrung . Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit | e) Farbe Bo;rwerkzeuge | Art | N nm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust | (Unter-
sunkt — : E - : Sonstiges ‘ kante)
! fi Ubliche gy Geologische 1) hy 7) i)y Kalk- |
Benennung Benennung Gruppe | gehalt
a
) Verbundpflaster |
b) |
0,10 _ | 0
c) | d) e) | |
y ' 9) ) i | ‘
| | ! .
Yoo e |G |1 1,00
Fein-Mittelsand, schwach mittelkiesig, schwach schiuffig G |2 |[200
S— |
b) .
2,00 T I
c) erdfeucht, d) mittelschwer- sehr | €) rétiich
halbfest-fest schwer zu bohren
| i '
f) g) h) i)
| |
a) |
b) |
c) d) )
f) a) h) i)
a)
D)
|
c) ) e) |
| |
D o) ERRE ‘
a) ‘ .
b)
o) L d) &) |
f) g) h} i) '
|

') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
Schi ichni
chichtenverzeichnis A
Bauvorhaben: 2032214 Homburg
Datum:
Bohrung Nr rks 113 /Blatt 1 19.04.04
1 2 3 4 | 5 6
a) Benennung der Bodenart | Entnommena
Bi und Beimengungen | Bemerkungen Proben
5 b} Ergénzende Bemerkungen ') Scnderprobe
co..m Wasserflhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d} Beschaffenheit e) Farbe Bci(hmerk?autge [ At | nNe | RO
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang EHIVErUS (Unter-
punkt —— : ! = : Sonstiges . kante)
f)  Ubliche g) Geologische 1) | h) | i} Kalk-
|
Benennung Benennung | Gruppe gehalt |
a G |1 |00
) Mittelsand, feinsandig, mittel-grobkiesig | ‘
b) i
Auffiliung |
" ook ) h ) o
C) trocken-erdfeucht, mittelschwer zu e . . |
halbfest bohren beige- rétlich | ‘
f g) h) i) ' , ! -
a _ .. . G |2 2,00
Fein-Mittelsand, schwach mittelkiesig | G 3 3.00
b) ‘
|
3,00 ) 3 —
c schwer-sehr schwer | e) ... |
erdfeucht, halbfest 24 bohfEh rétlich | |
f g) h) i) .
!
a) [
|
b) '
o) ) e) |
f) a) h) i)
a)
b} |
| G | |
c) | d) e) !
f a) h) )
a)
b)
|
c) d) e)
|
f) g) h) i)

') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Wilbers & Oeder GmbH

Anlage 4.1 - 4.3

EBV Auswertung

4.1 Auswertetabelle Betonbruch (EgN 0/56)
4.2 Auswertetabelle Betonbruch (EgN 0/56)
4.3 Auswertetabelle Betonbruch (MP 1 — MP 5)




Einstufung Bewertung der chemischen Analysedaten GEOIlogik
o Apfallrechtllghe Bewertung gem. den ) ) Wilbers & Oeder GmbH
Richtlinien fiir die Anerkennung von Priifstellen fiir Baustoffe und Baustoffgemische im Straenbau (Rap Stra)

Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (DSD) Probenbezeichnung RC-Material 0-56 (Betonbruch) Proj.-Nr. |22-4655
"Datum Probenahme 31.06.2024 Auftragsnummer 2375962 Anlage 4.1
[materiat RC-Material Datum Priifbericht  |23.07.2024 '

Labor Agrolab Umweltlabor GmbH

Untersuchungsergebnisse ausfiihrliches Sauleneluat
RC-Material 0-56 (Betonbruch)
Parameter Einheit | Eluat 0,3:1| Eluat 1:1 Eluat 2:1 Eluat 4:1
pH-Wert - 11,6 11,7 11,6 11,6
el. Leitf. uS/cm 1220,0 1250,0 868,0 987,0
Sulfat mg/I 100,0 52,0 43,0 39,0
Cholrid mg/I 5,1 <50 <1,0 <50
DOC mg/I <10,0 <10,0 <10,0 <10,0
PAK;5 ug/l 2,8 1,9 2,2 1,8
KW ug/l 87,3 <50,0 <50,0 <50,0
Phenol-Index ug/l <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Arsen ug/l 3,0 1,0 <1,0 <1,0
Blei ug/l <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Cadmium ug/l <0,3 <0,3 <0,3 <0,3
Chrom ges. pg/l <3,0 <3,0 <3,0 <3,0
Kupfer pg/l 11,0 5,0 <5,0 <5,0
Nickel pg/l <7,0 <70 <70 <7,0
Zink ug/l < 30,0 <30,0 <30,0 <30,0
Antimon pg/l <2,0 <20 <20 <2,0
Molybdén ug/l <10,0 <10,0 <10,0 <10,0
Vanadium pg/l 24,0 16,0 14,0 15,0
Untersuchungsergebnisse Feststoff
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 -Material 0-56 (Betonbrul
Parameter | Einheit RC-1 RC-2 RC-3 Parameter Einheit Feststoff
PAK;g" mg/kg 10 15 20 PAK;g" mg/kg <1,0
1) stellvetretend fiir die Gruppe der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) werden nach der Liste der Enviromental Protection
IAgency (EPA) 16 ausgewahlte PAK untersucht.
berechnete Untersuchungsergebnisse des ausfiihrlichen Sauleneluats
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 "‘:{E""a"’l' L
Parameter | Einheit RC-1 RC-2 RC-3 Parameter Einheit Eluat 2:1, berechnet
pH-Wert? - 6-13 6-13 6-13 pH-Wert - 12,0
el. Leitf.? uS/cm 2.500 3.200 10.000 el. Leitf. uS/cm 1.100
Sulfat mg/l 600 1.000 3.500 Sulfat mgl/l 55
Chrom ges. ug/l 150 440 900 Chrom ges. ug/l 3
Kupfer ug/l 110 250 500 Kupfer ug/l 6
Vanadium ug/l 120 700 1.350 Vanadium ug/l 17
PAK 5" g/l 4 8 25 PAK;5) g/l 2,2

[P Stoffspezifischer Orientierungswert, bei Abweichung ist die Ursache zu priifen.

d Stoffspezifischer Orientierungswert, bei Abweichung ist die Ursache zu priifen.

I PAK;s0hne Naphthalin und Methylnaphthaline.

Einstufung
Einstufung gem. EBV Anlage 1 Tab. 1 RC-1
ausschlaggebender Parameter -
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 1 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, Fuinote 2 Nein
Anlage 2, Tabelle 1, Fuinote 3 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuBnote 4 Ja

EOIlog

Ik

Feldstiege 98 - 48161 Munster
Telefon: 02533/93433-0
Telefax: 025 33/93433-90

M.Sc. Geow. S. Gennerich

Bemerkungen:

Die FuBnotenregelung gem. EBV, Anlage 2, Tabelle 1 wird fiir die FuBnoten 1, 3 und 4
eingehalten. FuRnote 2 wird durch Parameter PAK > 0,3 pg/l nicht eingehalten.




. Bewertung der chemischen Analysedaten G EOlOgIk
Einstufung
Abfallrechtliche Bewertung gem. Ersatzbaustofverordnung (EBV) Wilbers & Oeder GmbH
Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (DSD) Probenbezeichnung |RC-Material 0-56 (Betonbruch)  |Proj.-Nr. |22-4655
Datum Probenahme |31.06.2024 Auftragsnummer 2375962
- Anlage 4.2
Material RC-Material Datum Priifbericht |23.07.2024
Labor Agrolab Umweltlabor GmbH

Untersuchungsergebnisse Feststoff

Uberwachungswerte EBV Anlage 4 Tab. 2.2 “’: RULEUAE RIS
Parameter Einheit | Uberwachungswert Parameter Einheit RC-Material
Arsen mg/kg 40 Arsen mg/kg 4,8
Blei mg/kg 140 Blei mg/kg 11
Cadmium mg/kg 2 Cadmium mg/kg < 0,06
Chrom ges. mg/kg 120 Chrom ges. mg/kg 42
Kupfer mg/kg 80 Kupfer mg/kg 15
Nickel mg/kg 100 Nickel mg/kg 20
Quecksilber mg/kg 0,6 Quecksilber mg/kg < 0,066
Thallium mg/kg 2 Thallium mg/kg <0,1
Zink mg/kg 300 Zink mg/kg 65
KW (Cyg-Cpp)? mg/kg 300 KW (C19-C22) | mglkg <50
KW (Cyg-Cy0)? mg/kg 600 KW (C10-C40) | mglkg <50
PCB; mg/kg 0,15 PCB; mg/kg <0,01
2 Uberschreitungen die auf Asphaltanteile zuriickzufiihren sind, stellen kein Ausschlusskriterium dar.
Einstufung
hilt die Uberwachungswerte gem. EBV Anlage 4 Tab. 2.2 ein Ja
ausschlaggebender Parameter -
Bemerkungen:

GEOIo |k

Feldsnege 93 48161 Munster
Telefon: 025 33/93433-0
Telefax: 025 33/93 433 -90

M.Sc. Geow. S. Gennerich




Bewertung der chemischen Analysedaten

GEOlogik

Einstufung
Abfallrechtliche Bewertung gem. Ersatzbaustofverordnung (EBV) Wilbers & Oeder GmbH
Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (DSD) Probenbezeichnung |RC-Material 0-56 (Betonbruch)  |Proj.-Nr. |22-4655
Datum Probenahme |31.06.2024 Auftragsnummer 2375962
- Anlage 4.2
Material RC-Material Datum Priifbericht |23.07.2024
Labor Agrolab Umweltlabor GmbH




Bewertung der chemischen Analysedaten

GEOlogik

ithen, Benzo[g h,i]perylen, Benzo-|

en, en, Benz

Einstufung
Abfallrechtliche Bewertung gem. Ersatzbaustofverordnung (EBV) Wilbers & Oeder GmbH
Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (ehem. DSD-Gelénde) Probenbezeichnung MP 1 Proj.-Nr. |22-4655
[Datum Probenahme  [06.05.2025 Priifberichtsnummer  |AR-25-TI-001995-01
- - Anlage 4.3
Material RC-Material Datum Priifbericht  [27.05.2025
Labor Eurofins Umwelt GmbH
Untersuchungsergebnisse Feststoff
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 1
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
PAK;s" ma/kg 10 15 PAK g mg/kg 6,2
") stellvetretend fiir die Gruppe der hi ffe (PAK) werden nach der Liste der Enviromental Protection Agency (EPA) 16 ahlte PAK Acenaphthylen, Anthracen,

[K]fluoranthen, Chrysen, Dibenzo[a,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3-cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren.

Untersuchungsergebnisse Eluat

GEOlogik

Wilbers & Oeder Gm

Umwek; Ingenielil. Hydrogeojodie
Berajuhg - Gutachfen

Pl
Teldfon
Telei¥x: 0 25

/83433~

M.Sc. Ruben Leifheit

Bemerkungen:

Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 1
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
pH-Wert? - 6-13 6-13 pH-Wert - 11,70
elektr. Leitf.” | uS/cm 2.500 3.200 elektr. Leitf. | pS/cm 1.390
Sulfat mg/l 600 1.000 Sulfat mgl/l 30
Chrom ges. ug/l 150 440 Chrom ges. ug/l 1,8
Kupfer ug/l 110 250 Kupfer ug/l 11
Vanadium ug/l 120 700 Vanadium ug/l 10,0
PAK;5" g/l 4 8 PAK 5 g/l 0,59
2 Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
i Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
) PAK, 5 ohne Naphthalin und Methylnaphthaline.
Einstufung
Einstufung gem. EBV Anlage 1 Tab. 1 RC-1
ausschlaggebender Parameter -
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 1 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRBnote 2 Nein
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 3 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 4 Ja

Die FuRnotenregelung gem. EBV, Anlage 2, Tabelle 1 wird fir die Fulnoten 1, 3 und 4
eingehalten. FuBnote 2 wird durch Parameter PAK > 0,3 pg/l nicht eingehalten.




Bewertung der chemischen Analysedaten

GEOlogik

") stellvetretend fiir die Gruppe der

Einstufung
Abfallrechtliche Bewertung gem. Ersatzbaustofverordnung (EBV) Wilbers & Oeder GmbH
Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (ehem. DSD-Gelénde) Probenbezeichnung MP 2 Proj.-Nr. |22-4655
[Datum Probenahme  [06.05.2025 Priifberichtsnummer  |AR-25-TI-001995-01
- - Anlage 4.4
Material RC-Material Datum Priifbericht  [27.05.2025
Labor Eurofins Umwelt GmbH
Untersuchungsergebnisse Feststoff
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 2
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
PAK;s" ma/kg 10 15 PAK g mg/kg 4,5

! i ffe (PAK) werden nach der Liste der Enviromental Protection Agency (EPA) 16 ausgewahlte PAK untersucht: Acenaphthen, Acenaphthylen, Anthracen,
ithen, Benzo[g h,i]perylen, Benzo-[k]fluoranthen, Chrysen, Dibenzo[a,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3-cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren.

GEOlogik

Wilbers & Oeder Gm

Umwek; Ingenielil. Hydrogeojodie
« Berajuhg - Gutachfen

Pl
Teldfon
Telei¥x: 0 25

/83433~

M.Sc. Ruben Leifheit

Bemerkungen:

en, en, Benz
Untersuchungsergebnisse Eluat
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 2
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
pH-Wert? - 6-13 6-13 pH-Wert - 11,70
elektr. Leitf.” | pS/cm 2.500 3.200 elektr. Leitf. | pS/em 1.160
Sulfat mgl/l 600 1.000 Sulfat mgl/l 38
Chrom ges. ug/l 150 440 Chrom ges. ug/l 8,1
Kupfer ug/l 110 250 Kupfer ug/l 21
Vanadium ug/l 120 700 Vanadium ug/l 17
PAK;5" g/l 4 8 PAK 5 g/l 1,1
2 Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
i Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
) PAK, 5 ohne Naphthalin und Methylnaphthaline.
Einstufung
Einstufung gem. EBV Anlage 1 Tab. 1 RC-1
ausschlaggebender Parameter -
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 1 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRBnote 2 Nein
Anlage 2, Tabelle 1, FuBnote 3 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 4 Ja

Die FuRnotenregelung gem. EBV, Anlage 2, Tabelle 1 wird fir die Fulnoten 1, 3 und 4
eingehalten. FuBnote 2 wird durch Parameter PAK > 0,3 pg/l nicht eingehalten.




Bewertung der chemischen Analysedaten

GEOlogik

") stellvetretend fiir die Gruppe der

Einstufung
Abfallrechtliche Bewertung gem. Ersatzbaustofverordnung (EBV) Wilbers & Oeder GmbH
Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (ehem. DSD-Gelénde) Probenbezeichnung MP 3 Proj.-Nr. |22-4655
[Datum Probenahme  [06.05.2025 Priifberichtsnummer  |AR-25-TI-001995-01
- - Anlage 4.5
Material RC-Material Datum Priifbericht  [27.05.2025
Labor Eurofins Umwelt GmbH
Untersuchungsergebnisse Feststoff
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 3
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
PAK;s" ma/kg 10 15 PAK g mg/kg 3,5

! i ffe (PAK) werden nach der Liste der Enviromental Protection Agency (EPA) 16 ausgewahlte PAK untersucht: Acenaphthen, Acenaphthylen, Anthracen,
ithen, Benzo[g h,i]perylen, Benzo-[k]fluoranthen, Chrysen, Dibenzo[a,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3-cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren.

GEOlogik

Wilbers & Oeder Gm

Umwek; Ingenielil. Hydrogeojodie
« Berajuhg - Gutachfen

Pl
Teldfon
Telei¥x: 0 25

/83433~

M.Sc. Ruben Leifheit

Bemerkungen:

en, en, Benz
Untersuchungsergebnisse Eluat
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 3
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
pH-Wert? - 6-13 6-13 pH-Wert - 11,90
elektr. Leitf.” | pS/cm 2.500 3.200 elektr. Leitf. | pS/em 1.520
Sulfat mgl/l 600 1.000 Sulfat mgl/l 37
Chrom ges. ug/l 150 440 Chrom ges. ug/l 12
Kupfer ug/l 110 250 Kupfer ug/l 2,6
Vanadium ug/l 120 700 Vanadium ug/l 8,8
PAK;5" g/l 4 8 PAK 5 g/l 1,2
2 Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
i Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
) PAK, 5 ohne Naphthalin und Methylnaphthaline.
Einstufung
Einstufung gem. EBV Anlage 1 Tab. 1 RC-1
ausschlaggebender Parameter -
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 1 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRBnote 2 Nein
Anlage 2, Tabelle 1, FuBnote 3 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 4 Ja

Die FuRnotenregelung gem. EBV, Anlage 2, Tabelle 1 wird fir die Fulnoten 1, 3 und 4
eingehalten. FuBnote 2 wird durch Parameter PAK > 0,3 pg/l nicht eingehalten.




Bewertung der chemischen Analysedaten

GEOlogik

" stellvetretend fiir die Gruppe der

en, en,

Einstufung
Abfallrechtliche Bewertung gem. Ersatzbaustofverordnung (EBV) Wilbers & Oeder GmbH
Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (ehem. DSD-Gelénde) Probenbezeichnung MP 4 Proj.-Nr. |22-4655
[Datum Probenahme  |06.05.2025 Priifberichtsnummer | AR-25-TI-001995-01 Anlage 2
Material RC-Material Datum Priifbericht  [27.05.2025
Labor Eurofins Umwelt GmbH
Untersuchungsergebnisse Feststoff
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 4
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
PAK;5" mg/kg 10 15 PAK{g mg/kg 2,0

(PAK) werden nach der Liste der Enviromental Protection Agency (EPA) 16 ausgewahite PAK untersucht: Acenaphthen, Acenaphthylen, Anthracen,

ithen, Benzo[ghl]perylen Benzo-[K]fluoranthen, Chrysen, Dibenzo[a,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3-cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren.

Untersuchungsergebnisse Eluat

P
Teldfon
Telei¥x: 0 25

GEOlogik

Wilbers & Oeder Gm
Umweklg Ingeniels

Hydrogeojogie
Berajuhg - Gutachfen

/93433~

M.Sc. Ruben Leifheit

Bemerkungen:

Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 4
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
pH-Wert? - 6-13 6-13 pH-Wert - 11,70
elektr. Leitf.” | pS/cm 2.500 3.200 elektr. Leitf. | pS/em 1.300
Sulfat mgl/l 600 1.000 Sulfat mgl/l 62
Chrom ges. ug/l 150 440 Chrom ges. ug/l 7,0
Kupfer ug/l 110 250 Kupfer ug/l 1,4
Vanadium ug/l 120 700 Vanadium ug/l 20
PAK;5" g/l 4 8 PAK 5 pg/l 14
2 Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
i Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
) PAKs ohne Naphthalin und Methylnaphthaline.
Einstufung
Einstufung gem. EBV Anlage 1 Tab. 1 RC-1
ausschlaggebender Parameter -
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 1 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 2 Nein
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 3 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 4 Ja




Bewertung der chemischen Analysedaten

GEOlogik

GEOlogik

Wilbers & Oeder Gm

Umwek; Ingenielil. Hydrogeojodie
« Berajuhg - Gutachfen

Pl
Teldfon
Telei¥x: 0 25

/83433~

M.Sc. Ruben Leifheit

Bemerkungen:

Einstufung
Abfallrechtliche Bewertung gem. Ersatzbaustofverordnung (EBV) Wilbers & Oeder GmbH
Projekt Homburg, Saarbriicker Str. 98 (ehem. DSD-Gelénde) Probenbezeichnung MP 5 Proj.-Nr. |22-4655
[Datum Probenahme  [06.05.2025 Priifberichtsnummer | AR-25-TI-001995-01
- - Anlage 4.7
Material RC-Material Datum Priifbericht  |27.05.2025
Labor Eurofins Umwelt GmbH
Untersuchungsergebnisse Feststoff
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 5
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
PAK;s" ma/kg 10 15 PAK g mg/kg 2,8
" stellvetretend fiir die Gruppe der hen i ffie (PAK) werden nach der Liste der Enviromental Protection Agency (EPA) 16 ausgewahite PAK untersucht: Acenaphthen, Acenaphthylen, Anthracen,
en, en, Benzc then, Benzo[ghl]perylen Benzo-[k]fluoranthen, Chrysen, Dibenzofa,h]anthracen, Fluoranthen, Fluoren, Indeno[1,2,3-cd]pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren.
Untersuchungsergebnisse Eluat
Materialwerte EBV Anlage 1 Tab. 1 MP 5
Parameter Einheit RC-1 RC-2 Parameter Einheit RC-Material
pH-Wert? - 6-13 6-13 pH-Wert - 11,80
elektr. Leitf.” | pS/cm 2.500 3.200 elektr. Leitf. | pS/em 1.320
Sulfat mgl/l 600 1.000 Sulfat mgl/l 33
Chrom ges. ug/l 150 440 Chrom ges. ug/l 15
Kupfer ug/l 110 250 Kupfer ug/l <1,0
Vanadium ug/l 120 700 Vanadium ug/l 13
PAK;5" g/l 4 8 PAK 5 g/l 1,6
2 Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
i Orientierungswert, bei ist die Ursache zu priifen.
) PAK, 5 ohne Naphthalin und Methylnaphthaline.
Einstufung
Einstufung gem. EBV Anlage 1 Tab. 1 RC-1
ausschlaggebender Parameter -
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 1 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRBnote 2 Nein
Anlage 2, Tabelle 1, FuBnote 3 Ja
Anlage 2, Tabelle 1, FuRnote 4 Ja

Die FuRnotenregelung gem. EBV, Anlage 2, Tabelle 1 wird fir die Fulnoten 1, 3 und 4
eingehalten. FuBnote 2 wird durch Parameter PAK > 0,3 pg/l nicht eingehalten.




| ]
Gutachterlicher Stellungnahme Nr. 14 zum vorhabenbezogenen G EOIO Ik
Bebauungsplan fir den Lebensmitteleinzelhandel COEUR

Wilbers & Oeder GmbH

Anlage 5

Chemische Untersuchungsergebnisse

5.1 Prufbericht EgN 0/56 Be-Bruch
5.2 Prufbericht RC-Material (MP 1 — MP 5)

5.3 Prufbericht Oberflachenmischproben
(01/1, O1/2, O1/5 und O1/6
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Die in diesem Dokument berichleten Verfahren sind gemaf DIN EM ISO/IEC 17025:2018 akkreditierl. Ausschliefilich nicht akkreditierte Verfahren sind mit dem Symbol *

AGROLAB Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, German

Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

AGROLAB Umwelt Dr-Hell-Str. 6, 24107 Kiel

Heinrich Hart GMBH Chemisch technisches Laboratorium

Robert-Bosch-Str. 7
56566 Neuwied

PRUFBERICHT

Analysennr.

& Rechnungsnehmer
I Probeneingang
Probenahme

&

4= AGROLAB 5"

Your labs. Your service.

Datum
Kundennr.

23.07.2024
20135988

2375962 Eignungsprufung RC-Materialien DSD-Gelande 66242 Homburg -

Kunde F&R

426301 Mineralisch/Anorganisches Material

20105378 Dr. rer.nat. Detlef Reimer

03.06.2024
31.05.2024 11:15

Probenehmer Auftraggeber (Dr. Reimer)
Kunden-Probenbezeichnung RC-Material 0-56 (Betonbruch)
Saulentestnr. 426301
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion DIN 19747 : 2009-07
Masse Laborprobe kg : 11,2 0,02 DIN 19747 : 2009-07
Trockensubstanz % » 93,3 0,1 DIN EN 14346 : ZED?-OS, Verfahren
Konigswasseraufschlu DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 4,81 1 DIN EN 16171 : 2017-01
Blei (Pb) malkg 11,0 5 DIN EN 16171 : 2017-01
Cadmium (Cd) malkg <0,06 0,06 DIN EN 16171 : 2017-01
Chrom (Cr) ma/kg 42,3 1 DIN EN 16171 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/kg 15,4 2 DIN EN 16171 : 2017-01
Nickel (Ni) ma/kg 19,8 2 DIN EN 16171 : 2017-01
Quecksilber (Hg) malkg <0,066 0,066 DIN EN I1SO 12846 : 2012-08
Thallium (T mag/kg <0,1 0,1 DIN EN 16171 : 2017-01
Zink (Zn) mag/kg 64,8 B DIN EN 16171 : 2017-01
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2019-09 (Schiittelextr.)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KWi04 : 2019-09 (Schiittelextr.)
Naphthalin ma/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthylen mg/kg <0,010 (NWG) 0,05 DIN IS0 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthen ma/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2008-05
(Verfahren A)
Fluoren mg/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Phenanthren mg)‘kg 0,098 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Anthracen mg/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoranthen mg/kg 0,19 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Pyren mglkg 0,14 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)anthracen mg/kg 0,084 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Chrysen mg/kg 0,079 0,05 DIN I1SO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Seite 1 von 4
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Dia in diesem Dokumanl barichtelen Verfahren sind gemdR DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkreditier. AusschiieBlich nicht akkreditierte Verfahren sind mit dem Symbol " *) " gekennzeichnel,

AGROLAB Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. B, 24107 Kiel, German

Y
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

P
<= AGROLAB °"

Your labs. Your service.

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988

PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungsprifung RC-Materialien DSD-Gelédnde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426301 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung RC-Material 0-56 (Betonbruch)
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,066 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahrend) |
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)pyren mg/kg 0,071 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Dibenzo(ah)anthracen mg/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,050 (+) 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
PAK EPA Summe gem. mg/kg <1,0 #9 1 Berechnung aus Messwerten der
ErsatzbaustoffV Einzelparameter
PCB (28) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005 DIN EN 17322 : 2021-03
(Extraktionsverfahren 1)
PCB (52) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005 DIN EN 17322 : 2021-03
(Extraktionsverfahren 1)
PCB (101) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005 DIN EN 17322 : 2021-03
(Extraktionsverfahren 1)
PCB (138) ma/kg <0,0010 (NWG) 0.005 DIN EN 17322 : 2021-03
(Extraktionsverfahren 1)
PCB (118) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005 DIN EN 17322 : 2021-03
(Extraktionsverfahren 1)
PCB (153) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005 DIN EN 17322 : 2021-03
(Extraktionsverfahren 1)
PCB (180) mg/kg <0,0010 (NWG) 0,005 DIN EN 17322 : 2021-03
(Extraktionsverfahren 1)
PCB 7 Summe gem. mg/kg <0,010 #9 0,01 Berechnung aus Messwerten der
Ersatzbaustoffv Einzelparameter
Eluat
Ausfiihriicher Sdulenversuch DIN 19528 % DIN 19528 : 2009-01
Fraktion < 32 mm % E 50,2 0 DIN 19747 : 2009-07
Fraktion > 32 mm % * 49,8 0 Berechnung
pH-Wert berechnet 12 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
elektrische Leitfahigkeit berechnet uS/lem 1100 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Chlorid berechnet mg/l 0,77 - 3,0 Berechnung aus den
Einzel verten
Sulfat berechnet mg/l 55 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Antimon berechnet Hg/l 0,0-15 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Arsen berechnet ug/l 0,88-14 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Blei berechnet ug/l 0,0-1,0 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Cadmium berechnet pgll 0,0 - 0,30 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Chrom berechnet Mg/l 0,0 -3,0 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Kupfer berechnet ug/l 3,5-6,0 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Molybdan berechnet pgll 0,0-10 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Nickel berechnet ug/l 0,0-7,0 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Vanadium berechnet pg/l 17 ‘ Berechnung aus den
Einzelmesswerten
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Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungsprufung RC-Materialien DSD-Gelédnde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426301 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung RC-Material 0-56 (Betonbruch)
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Zink berechnet pgll 0,0 -30 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
DOC berechnet mg/l 0,0-10 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Phenol berechnet pgfl 0,47 - 0,54 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2-Methylphenol berechnet pgll 0,060 - 0,063 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
3-Methyiphenol berechnet pg/l 0,13 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
4-Methylphenol berechnet ug/l 0,055 - 0,058 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2,3-Dimethylphenol berechnet ug/l 0,0078 - 0,021 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2,4-Dimethylphenol berechnet pgll 0,0 - 0,031 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2,5-Dimethylphenol berechnet pgll 0,012 - 0,021 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2,6-Dimethylphenol berechnet pg/l 0,0 - 0,016 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
3,4-Dimethylphenol berechnet Hg/l 0,015 - 0,024 Berechnung aus den
3,5-Dimethyiphenol/ 4-Ethylphenol lua/l e
5-Dimethyiphenol/ 4-Ethylphenol 17 -0,22 Berechnung aus den
berechnet Hg . Einzelmegswerten
3-Ethylphenol berechnet ugll 0,021 - 0,030 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2-Ethylphenol berechnet ugfl 0,0 - 0,016 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2,3.5-/2,4,5-Trimethylphenol berechnet ugll 0,029 - 0,046 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
2,4,6-Trimethylphenol berechnet pgfl 0,0-0,024 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
3,4,5-Trimethylphenol berechnet ug/l 0,0096 - 0,018 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Phenole Summe berechnet pall 0,0-40 Berechnung
Kohlenwasserstoffe C10-C22 berechnet pgfl 0,0 - 50 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Kohlenwasserstoffe C10-C40 berechnet pg/l 13-56 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Acenaphthylen berechnet pg/l 0,0062 - 0,015 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Acenaphthen berechnet ug/ 0,39 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Fluoren berechnet ug/l 0,078 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Phenanthren berechnet pgll 0,075 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Anthracen berechnet ug/l 0,071 Berechnung aus den
Einzel rten
Fluoranthen berechnet pgll 0,95 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Pyren berechnet ugll 0,51 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Benzo(a)anthracen berechnet pg/l 0,025 - 0,061 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Chrysen berechnet pa/l 0,022 - 0,059 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Benzo(b)fluoranthen berechnet pg/l 0,0 - 0,016 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Benzo(k)fluoranthen berechnet pall 0,0-0,012 Berechnung aus den
Benzo(a)pyren berechnet uall 0,0 - 0,016 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
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eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Gelédnde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426301 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung RC-Material 0-56 (Betonbruch)
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Dibenzo(a,h)anthracen berechnet pg/l 0,0-0,012 Berechnung aus den
Einzelmesswerten
Benzo(ghi)perylen berechnet pgll 0,0 -0,012 5;’:;2[:;'235 msngﬁ"
- Berech d
Lrgﬂrzxggsm)pyren pgfl 0,0-0,012 Erif.ze E:'&gs ﬁsmzn
PAK 15 Summe berechnet ug/l 2,2 Berechnung

#9) Einzelwerte, die die Nachweisgrenze unterschreiten, wurden nicht berlicksichtigt. Bei Einzelwerten, die zwischen Nachweis- und Bestimmungsgrenze liegen, wurde die halbe
Bestir zur B h gelegt.

Erduterung: Das Zeichen “<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Das Zeichen "<....(NWG)" oder n.n. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender Nach weisgrenze
nicht nachzuweisen.

Das Zeichen "<....(+)" in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter wurde im Bereich zwischen Nachweisgrenze und
Bestimmungsgrenze qualitativ nachgewiesen.

Die parameterspezifischen analytischen Messunsicherheiten sowie Informationen zum Berechnungsverfahren sind auf Anfrage
verfigbar, sofem die berichteten Ergebnisse oberhalb der parameterspezifischen Bestimmungsgrenze liegen. Die
Mindestleistungskriterien der angewandten Verfahren beruhen beztiglich der Messunsicherheit in der Regel auf der Richtlinie
2009/90/EG der Européischen Kommission.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Hinweis zum Probenahmedatum: Das Probenahmedatum ist eine Kundeninformation.

Beginn der Priifungen: 03.06.2024
Ende der Prifungen: 03.07.2024

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die gepriiften Gegensténde. In Fallen, wo das Priiflabor nicht fiir die Probenahme
verantwortlich war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten. Das Laboratorium ist nicht fiir die vom Kunden bereitgesteliten
Informationen verantwortlich. Die ggf. im vorliegenden Prifbericht dargesteliten Kundeninformationen unterliegen nicht der Akkreditierung des
Laboratoriums und kénnen sich auf die Validitat der Priifergebnisse auswirken. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere
schrifiliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Ergebnisse in diesem Priifbericht werden gemaR der mit Ihnen schriftlich gemé&n
Auftragsbestétigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der DIN EN ISO/IEC 17025:2018, Abs. 7.8.1.3 berichtet.

AGROLAB Umwelt Herr Dominic Kéll, Tel. 0431/22138-582
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AGROLAB Umwelt Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel

Heinrich Hart GMBH Chemisch technisches Laboratorium

Robert-Bosch-Str. 7

56566 Neuwied
Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 23735962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Geldnde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426302 Mineralisch/Anorganisches Material
Rechnungsnehmer 20105378 Dr. rer.nat. Detlef Reimer
Probeneingang 03.06.2024
Probenahme 31.05.2024 11:15
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung L/S=0.3 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
Saulentestnr. 426301
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Eluat
L/S-Verhalinis ml/g 0,30 0,01 DIN 19528 : 2009-01
DOC mg/l <10,0 10 DIN EN 1484 : 2019-04
Temperatur Eluat C 222 0 DIN 384044 : 1976-12
H-Wert 11,6 2 DIN EN ISO 10523 : 2012-04
elekirische Leitfahigkeit uS/cm 1220 10 DIN EN 27888 : 1993-11
Chilorid (CI) mgll 5,1 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Sulfat (S04) mg/l 100 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Antimon (Sh) g/l <2 1,5 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Arsen (As) ug/l 3 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) pall <1 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Cadmium (Cd) g/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Chrom (Cr) g/l <3 3 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) ug/l 11 5 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Molybdén (Mo) ug/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) g/l <7 7 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Vanadium (V) ug/l 24 2 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) ug/l <30 30 DIN EN ISO 17294-2 : 201701
Kohlenwasserstofffraktion C10-C40 g/l 87,3 50 DIN EN ISO 9377-2 : 2001-07
Kohlenwasserstofffraktion C10-C22 ugl/l <50,0 50 DIN EN ISO 9377-2 : 2001-07
Acenaphthylen pg/l 0,041 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Acenaphthen ugll 2,0 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Fluoren ug/l 0,28 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Phenanthren uafl 0,14 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Anthracen pg/l 0,095 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Fluoranthen ugl/l 0,13 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Pyren ug/l 0,080 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(a)anthracen ugll <0,010 (+) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Chrysen ugll <0,010 (+) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(b)fluoranthen Mg/l <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Benzo(k)fluoranthen pa/l <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Benzo(a)pyren pgll <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39: 2011-09 ]
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Die in diesem Dokument berichlaten Verfahren sind gemafi DIN EN ISOMEC 17025:2018 akkrediliert. Ausschlisfilich nicht akkredilierte Vierfahran sind mit dem Symbol * *) * gekennzeichnet.

AGROLAB Umwelt GmbH

4= AGROLAB %"
Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024

Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungsprifung RC-Materialien DSD-Gelande 66242 Homburg -
: Kunde F&R
Analysennr. 426302 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=0.3 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Dibenzo(ah)anthracen g/l <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(ghi)perylen pg/l <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Indeno(1,2,3-cd)pyren ug/l <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
PAK 15 Summe gem. pgll 2,8 #5 0,05 Berechnung aus Messwerten der
ErsatzbaustoffV Einzelparameter
Phenol ug/l 0,33 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Methylphenol pa/l 0,14 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Methylphenol ua/l 0,26 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
4-Methylphenol ug/l 0,085 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3-Dimethyiphenol ug/l 0,052 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4-Dimethyiphenol ug/l <0,15 (NWG) m) 0,75 DIN 38407-27 : 2012-10
2,5-Dimethylphenol Mg/l 0,082 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,6-Dimethyiphenol g/l <0,050 (+) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4-Dimethylphenol ug/l 0,10 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,5-Dimethylphencl/ 4-Ethylphenol ug/l 1,1 0.1 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Ethylphenol ugll <0,050 (+) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Ethylphenol pg/l 0,14 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3.5-/2,4,5-Trimethylphenol ug/l 0,19 0.1 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3,6-Trimethylphenol ug/l <0,050 (+) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4,6-Trimethylphenol pa/l <0,10 (NWG) mo) 0,5 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4,5-Trimethylphenol ugfl 0,064 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
Phenole Summe gem. pg/l <4,0 #) 4 Berechnung aus Messwerten der
ErsatzbaustoffV Einzelparameter
#5) Einzelwerte, die die Nachweisgrenze unterschreiten, wurden nicht berdcksichligt. Bei Ei , die zwischen Nachweis- und Bestimmungsgrenze liegen, wurde die halbe
?2?%.3 s e ist aufgrund von Interfersnz(en) ermeht.

Eréuterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spaite Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Das Zeichen "<....(NWG)" oder n.n. in der Spalte Ergebnis bedsutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender Nachweisgrenze
nicht nachzuweisen.

Das Zeichen "<....(+)" in der Spaite Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter wurde im Bereich zwischen Nachweisgrenze und
Bestimmungsgrenze qualitativ nachgewiesen.

Die parameterspezifischen analytischen Messunsicherheiten sowie Informationen zum Berechnungsverfahren sind auf Anfrage
verfiigbar, sofem die berichteten Ergebnisse oberhalb der parameterspezifischen Bestimmungsgrenze liegen. Die
Mindestleistungskriterien der angewandten Verfahren beruhen beziiglich der Messunsicherheit in der Regel auf der Richtlinie
2008/90/EG der Européischen Kommission.

Fr die Messung nach DIN EN 1SO 10304-1 : 2009-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekhlt
aufbewahrt.

Fir die Messung nach DIN EN ISO 10523 : 2012-04 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihlt
aufbewahrt.

Fiir die Messung nach DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01 wurde das erstelite Eluat/Perkolat mittels konzentrierter Salpeterséure stabilisiert.

Fir die Messung nach DIN EN 1SO 9377-2 : 2001-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihit
aufbewahrt.

For die Messung nach DIN EN 1484 : 2019-04 wurde das erstelite Eluat/Perkolat mittels 2 molarer Salzsaure stabilisiert.
Fir die Messung nach DIN EN 27888 : 1993-11 wurde das erstelite Eluat/Perkolat bis zur Messung im Dunkeln gekiihlt aufbewahrt.
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AGROLAB Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany .
Tel.: +49 431 22138-500, Fax; +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024
N Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Geldnde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426302 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=0.3 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))

Fir die Messung nach DIN EN 38404-4 : 1976-12 wurde das erstellte Eluat/Perkolat nicht stabilisiert.

Fir die Messung nach DIN 38407-27 : 2012-10 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihit aufbewahrt.
Fir die Messung nach DIN 38407-39 : 2011-09 wurde das erstellte Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihit aufbewahrt.
Hinweis zum Probenahmedatum: Das Probenahmedatum ist eine Kundeninformation.

Beginn der Priifungen: 03.06.2024
Ende der Priifungen: 24.06.2024

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlielich auf die gepriiften Gegensténde. In Fallen, wo das Priiflabor nicht fiir die Probenahme
verantwortlich war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten. Das Laboratorium ist nicht fiir die vom Kunden bereitgesteliten
Informationen verantwortlich. Die ggf. im voriiegenden Priifbericht dargesteliten Kundeninformationen unterliegen nicht der Akkreditierung des
Laberatoriums und kénnen sich auf die Validitét der Priifergebnisse auswirken. Die auszugsweise Vervielfiltigung des Berichts ohne unsere
schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Ergebnisse in diesem Priifbericht werden gemal der mit lhnen schriftlich gemanR
Auftragsbestétigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der DIN EN ISO/IEC 17025:2018, Abs. 7.8.1.3 berichtet

AGROLAB Umwelt Herr Dominic Kéll, Tel. 0431/22138-582
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AGROLAB Umwelt Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel

Heinrich Hart GMBH Chemisch technisches Laboratorium

Robert-Bosch-Str. 7
56566 Neuwied

PRUFBERICHT

Aufirag

Analysennr.

23.07.2024
20135988

Datum
Kundennr.

2375962 Eignungsprifung RC-Materialien DSD-Gelénde 66242 Homburg -
Kunde F&R
426303 Mineralisch/Anorganisches Material

Rechnungsnehmer 20105378 Dr. rer.nat. Detlef Reimer
Probeneingang 03.06.2024
Probenahme 31.05.2024 11:15
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung L/S=1 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
Saulentestnr. 426301
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Eluat
L/S-Verhaltnis mlig 1,0 0,01 DIN 19528 : 2009-01
DOC mg/l <10,0 10 DIN EN 1484 : 2019-04
Temperatur Eluat L 22,4 0 DIN 384044 : 19786-12
pH-Wert 11,7 2 DIN EN ISO 10523 : 2012-04
elektrische Leitfahigkeit ySicm 1250 10 DIN EN 27888 : 1993-11
Chilorid (CI) mall <5,0 (+) 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Sulfat (S04) mg/l 52 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Antimon (Sb) ugll <2 15 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Arsen (As) ug/! 1 1 DIN EN ISO 17294-2 ; 2017-01
Blei (Pb) uag/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
\Cadmium (Cd) ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Chrom (Cr) ug/l <3 3 DIN EN ISO 17294-2 ; 2017-01
Kupfer (Cu) uall 5 5 DIN EN ISO 172942 : 2017-01
Molybdén (Mo) g/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) pg/l <7 7 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Vanadium (V) pg/l 16 2 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) ugll <30 30 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kohlenwasserstofffraktion C10-C40 pgll <50,0 50 DIN EN ISO 9377-2 : 2001-07
Kohlenwasserstofffraktion C10-C22 ug/l <50,0 50 DIN EN ISO 9377-2 : 2001-07
Acenaphthylen ug/l <0,010 (+) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Acenaphthen ugll 0,12 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Fluoren ug/l 0,052 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Phenanthren ug/l 0,11 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Anthracen ug/l 0,088 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Fluoranthen ug/l 0,94 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Pyren ug/l 0,49 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(a)anthracen ug/! <0,10 (+) " 0,1 DIN 38407-39 : 2011-09
Chrysen ug/l <0,10 (+) "o 0.1 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(b)fluoranthen ug/l <0,030 (NWG) h& 0,1 DIN 38407-39 : 2011-08
Benzo(k)fluoranthen ugll <0,030 (NWG) h» 0,1 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(a)pyren pgll <0,030 (NWG) hb) 0,1 | DIN 38407-39:2011-09
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Die in diesem Dokument berichlelen Verfahren sind gernaf DIN EN ISOAIEC 17025:2018 akkreditiert. Ausschiieflich nicht akkreditierta Verahren sind mil dem Symbol * *) * gekennzeichnet.

N
AGROLAB Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany .
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de :

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungsprifung RC-Materialien DSD-Gelande 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426303 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=1 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Dibenzo(ah)anthracen ug/l <0,030 (NWG) "m0 0,1 DIN 38407-39: 2011-09
Benzo(ghi)perylen pg/l <0,030 (NWG) ho) 0,1 DIN 38407-39: 2011-09
Indeno(1,2,3-cd)pyren pa/l <0,030 (NWG) "o 0,1 DIN 38407-39: 2011-09
PAK 15 Summe gem. pg/l 1,9 #9 0,05 Berechnung aus Messwerten der
’Ersatzbaustufﬁf Einzelparameter
Phenol ug/l <0,20 (NWG) m®! 1 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Methylphenol ugll <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Methylphenol ugll <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
4-Methylphenol ugll <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3-Dimethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4-Dimethyiphenol ugll <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,5-Dimethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,6-Dimethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4-Dimethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,5-Dimethylphencl/ 4-Ethylphenol ugll <0,020 (NWG) 0,1 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Ethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Ethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3,5-/2,4,5-Trimethylphenol ug/l <0,020 (NWG) 0,1 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3,6-Trimethylphenol g/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4,6-Trimethyiphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4,5-Trimethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
Phenole Summe gem. ug/l <4,0 # 4 Berechnung aus Messwerten der
ErsatzbaustoffV Einzelparameter
#5) Einzelwerte, die die Nachweisgrenze unterschreiten, wurden nicht ichtigt, Beif Einzelwerten, die zwischen Nachweis- und Bestimmungsgrenze fiegen, wurde die haibe
Bestimmungsgrenze zur Berechnung zugrunde gelegt,
hb) Die N: ; i gsgrenze ermdht werden, da eine hohe Belastung einzeiner Analyten eine Vermessung in der fiir die angegebenen Grenzen notwendigen

unverdinnien Analyse nicht erlaubte.
mb) Die Nachweis-, bzw. Bestimmungsgrenze musste erhiht werden, da der Methodenblindwert erhéht war.

Erléuterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Das Zeichen "<....(NWG)" oder n.n. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender Nachweisgrenze
nicht nachzuweisen.

Das Zeichen "<....(+)" in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter wurde im Bereich zwischen Nachweisgrenze und
Bestimmungsgrenze qualitativ nachgewiesen.

Die parameterspezifischen analytischen Messunsicherheiten sowie Informationen zum Berechnungsverfahren sind auf Anfrage
verfiighar, sofern die berichteten Ergebnisse oberhalb der parameterspezifischen Bestimmungsgrenze liegen. Die
Mindestleistungskriterien der angewandten Verfahren beruhen beziglich der Messunsicherheit in der Regel auf der Richtlinie
2009/90/EG der Européischen Kommission.

Fir die Messung nach DIN EN SO 10304-1 : 2009-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekahit
aufbewahrt.

Fir die Messung nach DIN EN ISO 10523 : 2012-04 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bea rbeitung im Dunkeln gekiihit
aufbewahrt.

Fir die Messung nach DIN EN 1SO 17294-2 : 2017-01 wurde das erstelite Eluat/Perkolat mittels konzentrierter Salpetersaure stabilisiert.

Fir die Messung nach DIN EN ISO 9377-2 : 2001-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekahit
aufbewahrt.

Fir die Messung nach DIN EN 1484 : 2019-04 wurde das erstellte Eluat/Perkolat mittels 2 molarer Salzsaure stabilisiert.

Fir die Messung nach DIN EN 27888 : 1993-11 wurde das erstellte Eluat/Perkolat bis zur Messung im Dunkeln gekihit aufbewahrt.
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gekennzaichnet.

Dia in diesem Dokument berichteten Verfahren sind geman DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkredilierl. AusschlieBlich nicht akkredilierte Verfahren sind mil dem Symbol * *)

P
AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany .
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-538 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Gelénde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426303 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=1 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))

Fir die Messung nach DIN EN 384044 : 1976-12 wurde das erstelite Eluat/Perkolat nicht stabilisiert.

Far die Messung nach DIN 38407-27 : 2012-10 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihit aufbewahrt.
Fur die Messung nach DIN 38407-39 : 2011-09 wurde das erstelite Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihit aufbewahrt.
Hinweis zum Probenahmedatum: Das Probenahmedatum ist eine Kundeninformation.

Beginn der Prifungen: 03.06.2024
nde der Priifungen: 20.07.2024

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlieilich auf die gepriiften Gegensténde. In Féllen, wo das Priiflabor nicht fiir die Probenahme
verantwortlich war, gelten die berichteten Ergebnisse fir die Proben wie erhalten. Das Laboratorium ist nicht fiir die vom Kunden bereitgestellten
Informationen verantwortlich. Die ggf. im vorliegenden Priifbericht dargesteliten Kundeninformationen unterliegen nicht der Akkreditierung des
Laboratoriums und kénnen sich auf die Validitét der Prifergebnisse auswirken. Die auszugsweise Vervielfiltigung des Berichts ohne unsere
schrifliche Genehmigung ist nicht zuléssig. Die Ergebnisse in diesem Priifbericht werden gem&R der mit Ihnen schriftlich gemaf
Auftragsbestétigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der DIN EN ISO/IEC 17025:2018, Abs. 7.8.1.3 berichtet.

AGROLAB Umwelt Herr Dominic Koll, Tel. 0431/22138-582
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Verfahren sind gemaf DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkreditierl. Ausschlielllich nicht akkreditierle Verfahren sind mit dem Symbaol gekennzelchnet.

Dokument beri

Die in di

AGROLAB Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

= AGROLAB ®°"

Your labs. Your service.

AGROLAB Umwelt Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel

Heinrich Hart GMBH Chemisch technisches Laboratorium

Robert-Bosch-Str. 7

56566 Neuwied
Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungsprifung RC-Materialien DSD-Gelénde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426304 Mineralisch/Anorganisches Material
% Rechnungsnehmer 20105378 Dr. rer.nat. Detlef Reimer
T Probeneingang 03.06.2024
Probenahme 31.05.2024 11:15
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung L/S=2 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
Séulentestnr. 426301
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Eluat
L/S-Verhiltnis ml/g 2,0 0,01 DIN 19528 : 2009-01
DOC mall <10,0 10 DIN EN 1484 : 2019-04
Temperatur Eluat cC 22,5 0 DIN 38404-4 : 1976-12
pH-Wert 11,6 2 DIN EN ISO 10523 : 2012-04
elektrische Leitfahigkeit uS/cm 868 10 DIN EN 27888 : 1993-11
Chilorid (Cl) mg/l <1,0 (NWG) 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Sulfat (S0O4) mal/l 43 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
Antimon (Sb) ugll <2 1,5 DIN EN IS0 17294-2 ;: 2017-01
Arsen (As) ugll <1 1 DIN EN IS0 17294-2 ; 2017-01
Blei (Pb) uall <1 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Cadmium (Cd) ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Chrom (Cr) ug/l <3 3 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) ug/l <5 5 DIN EN 1SO 17294-2 : 2017-01
Molybdan (Mo) ua/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) ugll <7 T DIN EN IS0 17294-2 : 2017-01
Vanadium (V) uall 14 mb) 22 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) pgll <30 30 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kohlenwasserstofffraktion C10-C40 ug/l <50,0 50 DIN EN IS0 9377-2 : 2001-07
Kohlenwasserstofifraktion C10-C22 ugll <50,0 50 DIN EN ISO 9377-2 : 2001-07
Acenaphthylen ug/l <0,010 (+) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Acenaphthen g/l 0,099 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Fluoren ug/l 0,035 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Phenanthren pg/l 0,030 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Anthracen gl 0,052 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Fluoranthen ugl/l 1,2 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Pyren ug/l 0,65 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(a)anthracen ug/l 0,049 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
Chrysen ug/l 0,044 0,01 DIN 38407-39:2011-09
Benzo(b)fluoranthen pg/l <0,010 (+) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(k)fluoranthen pall <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(a)pyren lug/ <0,010 (+) 0,01 DIN 38407-39: 2011-09 |
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Die in diesem Dokument berichlaten Verfahren sind geman DIN EN ISONEC 17025:2018 akkreditiert. Ausschiiefilich nichi akkredilierte Vierfahren sind mit dem Symbol * *) * gekennzaichnel.

<
AGROLAB Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany )
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Gelénde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426304 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=2 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Dibenzo(ah)anthracen uall <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(ghi)perylen g/l <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Indeno(1,2,3-cd)pyren ug/l <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
PAK 15 Summe gem. pg/l 2,2 %5 0,05 Berechnung aus Messwerten der
ErsatzbaustoffV Einzelparameter
Phenol ug/ 0,85 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Methylphenol pg/l 0,077 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Methylphenol pgl/l 0,18 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
4-Methylphenol ug/l 0,084 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3-Dimethylphenol pg/l <0,020 (NWG) ™| 0,1 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4-Dimethyiphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,5-Dimethylphenol pg/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,6-Dimethylphenol uall <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4-Dimethyiphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,5-Dimethylphenol/ 4-Ethylphenol ugll <0,10 (¥) 0,1 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Ethylphenol pg/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Ethyiphenol pg/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3,5-/2,4,5-Trimethylphenol pg/l <0,020 (NWG) 0.1 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3,6-Trimethylphenol pgl/l <0,010 (NWG) | 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4,6-Trimethylphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4,5-Trimethylphenol ugll <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
|Phenole Summe gem. ugll <4,0 #) 4 Berechnung aus Messwerten der
Ig_ria_tzﬁustoﬁv Einzelparameter
#5) Einzelwaerte, die die Nachweisg h wurden nicht berlicksichtigl. Bei Einzelwerten, dig zwit is- und Bestir gsgrenze legen, wurde die halbe

Bestimmungsgrenze zur Berechnung zugrunde gelegt.

ma) Die Messunsicherheit dieses Parameters ist aufgrund von Interferenz(en) erhiht.

mib) Die Nachweris-, bzw. Besti gsgrenze musste erhaht werden, da der Methodenbilindwert erhéht war.

Erlauterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Das Zeichen "<....(NWG)" oder n.n. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender Nachweisgrenze
nicht nachzuweisen.

Das Zeichen "<....(+)" in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter wurde im Bereich zwischen Nachweisgrenze und
Bestimmungsgrenze qualitativ nachgewiesen.

Die parameterspezifischen analytischen Messunsicherheiten sowie Informationen zum Berechnungsverfahren sind auf Anfrage
verfiigbar, sofemn die berichteten Ergebnisse oberhalb der parameterspezifischen Bestimmungsgrenze liegen. Die
Mindestleistungskriterien der angewandten Verfahren beruhen beziglich der Messunsicherheit in der Regel auf der Richtlinie
2009/90/EG der Européischen Kommission.

Fir die Messung nach DIN EN SO 10304-1 : 2009-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekahit
aufbewahrt.

Fiir die Messung nach DIN EN 1SO 10523 : 2012-04 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekihit
aufbewahrt.

Fir die Messung nach DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01 wurde das erstellte Eluat/Perkolat mittels konzentrierter Salpeterséure stabilisiert.

Fir die Messung nach DIN EN SO 9377-2 : 2001-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihit
aufbewahrt.

Fur die Messung nach DIN EN 1484 : 2019-04 wurde das erstelite Eluat/Perkolat mittels 2 molarer Salzsiure stabilisiert.

Fir die Messung nach DIN EN 27888 : 1993-11 wurde das erstelite Eluat/Perkolat bis zur Messung im Dunkeln gekihit aufbewahrt.
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Die in diesem Dokumenl berichteten Verfahren sind geman DIN EN ISO/NEC 17025:2018 akkreditiert. Ausschiielich nicht akkreditierte Verfahren sind mil dem Symbol " *) " gekennzeichnet,

N
AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany 2
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Gelénde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426304 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=2 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))

Fir die Messung nach DIN EN 38404-4 : 1976-12 wurde das erstellte Eluat/Perkolat nicht stabilisiert.

Fir die Messung nach DIN 38407-27 : 2012-10 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekihit aufbewahrt.

; Fur die Messung nach DIN 38407-39 : 2011-09 wurde das erstellte Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihlt aufbewahrt.

Hinweis zum Probenahmedatum: Das Probenahmedatum ist eine Kundeninformation.

Beginn der Prifungen: 03.06.2024
Ende der Priifungen: 11.07.2024

Die Ergebnisse beziehen sich ausschliefllich auf die gepriiften Gegenstinde. In Féllen, wo das Priiflabor nicht fir die Probenahme
verantwortlich war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten. Das Laboratorium ist nicht fiir die vom Kunden bereitgesteliten
Informationen verantwortlich. Die ggf. im vorliegenden Priifbericht dargesteliten Kundeninformationen unterliegen nicht der Akkreditierung des
Laboratoriums und kénnen sich auf die Validitét der Priifergebnisse auswirken. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere
schriftliche Genehmigung ist nicht zuléssig. Die Ergebnisse in diesem Priifbericht werden gemé&R der mit Ihnen schriftiich geméaf
Auftragsbestétigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der DIN EN ISO/IEC 17025:2018, Abs. 7.8.1.3 berichtet.

AGROLAB Umwelt Herr Dominic Ka&ll, Tel. 0431/22138-582
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ekennzeichneat

AGROLAB Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, German

y
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598

eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

AGROLAB Umwelt Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel

Heinrich Hart GMBH Chemisch technisches Laboratorium

Robert-Bosch-Str. 7
56566 Neuwied

PRUFBERICHT

Auftrag

Analysennr.

2 Rechnungsnehmer

<
<= AGROLAB &*°°

Your labs. Your service.

Datum

23.07.2024

Kundennr.

20135988

2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Gelande 66242 Homburg -

Kunde F&R

426305 Mineralisch/Anorganisches Material
20105378 Dr. rer.nat. Detlef Reimer

: Probeneingang 03.06.2024
€ Probenahme 31.05.2024 11:15
E Probenehmer Auftraggeber
z Kunden-Probenbezeichnung L/S=4 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
£ Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
E Eluat
$ [LUS-Verhiltnis ml/g 4,0 0,01 DIN 19528 : 2009-01
2 [DOC mg/l <10,0 10 DIN EN 1484 : 2019-04
5 [Temperatur Eluat > 22,6 0 DIN 38404-4 : 1976-12
}E pH-Wert 11,6 2 DIN EN ISO 10523 : 2012-04
E elekirische Leitfahigkeit pS/cm 987 10 DIN EN 27888 : 1983-11
< |Chlorid (CI) mg/l <5,0 (+) 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
% Sulfat (SO4) mg/l 39 5 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
% Antimon (Sb) pgll <2 1,5 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
§ Arsen (As) pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
= |Blei (Pb) uall <1 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
% Cadmium (Cd) g/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
£ [Chrom (Cr) ug/l <3 3 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
= |[Kupfer (Cu) g/l <5 5 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
& [Molybdan (Mo) ug/l <10 10 DIN EN ISQ 17294-2 : 2017-01
€ |Nickel (Ni) ug/l <7 7 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
o [Vanadium (V) uall 15 mb) 2.2 DIN EN ISO 17284-2 : 2017-01
2 [Zink (Zn) all <30 30 DIN EN 1SO 17294-2 : 2017-01
2 |Kohlenwasserstofffraktion C10-C40 ug/l <50,0 50 DIN EN ISO 9377-2 : 200107
£ |Kohlenwasserstofffraktion C10-C22 ugll <50,0 50 DIN EN ISO 8377-2 : 2001-07
S |Acenaphthylen pg/l <0,010 (+) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
E Acenaphthen pg/l 0,12 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
E Fluoren pg/l 0,042 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
@ \Phenanthren pafl 0,059 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
.E Anthracen pgll 0,063 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
E Fluoranthen pgfl 0,95 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
§ |Pyren pgll 0,48 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
g Benzo(a)anthracen pg/l 0,039 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
& |Chrysen pa/l 0,029 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
TEC Benzo(b)fluoranthen pgll <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
5 |Benzo(k)fluoranthen uall <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
& |Benzo(a)pyren pall <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
E Dibenzo(ah)anthracen ugll <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39: 2011-09
% Benzo(ghilperylen uall <0,0030 (NWG) 0,01 | DIN 38407-39: 2011-09
2 Seite 1von 3

i S == ((paxks

& u | E
g ismai D e

Mkmdmemgmlle



DOC-27-24630128-DE-P15

sind mit dem Symbol " *) " gekennzeichnel.

rla Varfiak

iefilich nicht akkr

Die in dissem Dokumant barichteten Verfahren sind gemaf DIN EN ISONEC 17025:2018 akkreditiert. A

-
AGROLAB Umwelt GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany .
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Gelénde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr. 426305 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=4 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
|indeno(1,2,3-cd)pyren pall <0,0030 (NWG) 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09 |
PAK 15 Summe gem. pgll 1,8 % 0,05 Berechnung aus Messwerten der |
ErsatzbaustoffV Einzelparameter
Phenol pall 0,21 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Methylphenol ugll <0,050 (+) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Methylphenol uall 0,058 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
4-Methylphenol pgll <0,030 (NWG) ™ 0,15 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3-Dimethyiphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4-Dimethyiphenol pg/l <0,010 (NWG) 0.05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,5-Dimethyiphenol ugfl <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,6-Dimethyiphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4-Dimethyiphenol ug/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,5-Dimethylphenol/ 4-Ethylphenol pgll <0,10 (#) 0.1 DIN 38407-27 : 2012-10
2-Ethylphenol pall <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3-Ethyiphenol pa/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
12,3,5-/2,4,5-Trimethylphenol pa/l <0,020 (NWG) 0.1 DIN 38407-27 : 2012-10
2,3,6-Trimethylphenol pall <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
2,4,6-Trimethylphenol pa/l <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
3,4,5-Trimethylphenol pal <0,010 (NWG) 0,05 DIN 38407-27 : 2012-10
Phenole Summe gem. ug/l <4,0 #) 4 Berechnung aus Messwerten der
|Ersatzbaustofﬂ! Einzelparameter
#5) Einzelwerte, die die Nachwsisgrenze unterschreiten, wurden nicht berdicksichtigt. Bei Einzehwerten, die zwisch is- und Bestimmungsgrenze liegen, wurde die halba

Bestimmungsgrenze zur Berechnung zugrunde gelegt.

ma) Die Messunsicherfeit dieses Parameters ist aufgrund von Interferenz(en) erhdht.

mb) Die Nachweis-, bzw. Bestimmungsgrenze musste erhdht werden, da der Methodenblindwert erhéht war.

Erléuterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Das Zeichen "<....(NWG)" oder n.n. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter ist bei nebenstehender Nachweisgrenze
nicht nachzuweisen.

Das Zeichen "<....(+)" in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Parameter wurde im Bereich zwischen Nachweisgrenze und
Bestimmungsgrenze qualitativ nachgewiesen.

Die paramelerspezifischen analytischen Messunsicherheiten sowie Informationen zum Berechnungsverfahren sind auf Anfrage
verfugbar, sofem die berichteten Ergebnisse oberhalb der parameterspezifischen Bestimmungsgrenze liegen. Die
Mindestleistungskriterien der angewandten Verfahren beruhen beziiglich der Messunsicherheit in der Regel auf der Richtlinie
2009/90/EG der Européischen Kommission.

Fir die Messung nach DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihit
aufbewahrt.

For die Messung nach DIN EN I1SO 10523 : 2012-04 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekiihlt
aufbewahrt.

Fir die Messung nach DIN EN SO 17294-2 : 2017-01 wurde das erstelite Eluat/Perkolat mittels konzentrierter Salpetersiure stabilisiert.

Fiir die Messung nach DIN EN 1SO 9377-2 : 2001-07 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekihit
aufbewahrt.

Flr die Messung nach DIN EN 1484 : 2019-04 wurde das erstellte Eluat/Perkolat mittels 2 molarer Salzséure stabilisiert.
Fur die Messung nach DIN EN 27888 : 1993-11 wurde das erstellte Eluat/Perkolat bis zur Messung im Dunkeln gekihlt aufbewahrt.

Fir die Messung nach DIN EN 38404-4 : 1976-12 wurde das erstelite Eluat/Perkolat nicht stabilisiert.
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Verfahren sind gem#n DIN EN ISOEC 17025:2018 akkreditient. Ausschliefilich nicht akkredilierte Verfahren sind mit dem Symbo! " *) " gekennzeichnet,
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AGROLAB Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany 3
Tel.: +49 431 22138-500, Fax: +49 431 22138-598 Your labs. Your service.
eMail: kiel@agrolab.de www.agrolab.de

Datum 23.07.2024
Kundennr. 20135988
PRUFBERICHT
Auftrag 2375962 Eignungspriifung RC-Materialien DSD-Gelénde 66242 Homburg -
Kunde F&R
Analysennr, 426305 Mineralisch/Anorganisches Material
Kunden-Probenbezeichnung L/S=4 (RC-Material 0-56 (Betonbruch))

Fir die Messung nach DIN 38407-27 : 2012-10 wurde das erstelle Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekihit aufbewahrt.
Fir die Messung nach DIN 38407-39 : 2011-09 wurde das erstelite Eluat/Perkolat bis zur weiteren Bearbeitung im Dunkeln gekihlt aufbewahrt.
Hinweis zum Probenahmedatum: Das Probenahmedatum ist eine Kundeninformation.

Beginn der Priifungen: 03.06.2024
Ende der Priifungen: 11.07.2024

Die Ergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die gepriiften Gegensténde. In Féllen, wo das Priifiabor nicht fiir die Probenahme
verantwortlich war, gelten die berichteten Ergebnisse fiir die Proben wie erhalten, Das Laboratorium ist nicht fiir die vom Kunden bereitgestellten
Informationen verantwortlich. Die ggf. im voriiegenden Prifbericht dargestellten Kundeninformationen unterliegen nicht der Akkreditierung des
Laboratoriums und kénnen sich auf die Validitat der Priifergebnisse auswirken. Die auszugsweise Vervielfiltigung des Berichts ohne unsere
schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Ergebnisse in diesem Priifbericht werden gemaR der mit Ihnen schriftlich gemaR
Auftragsbestétigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der DIN EN ISO/IEC 17025:2018, Abs. 7.8.1.3 berichtet.

AGROLAB Umwelt Herr Dominic Kéll, Tel. 0431/22138-582
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Eurofins Umwelt SGdwest GmbH - Max-Planck-Str, 20 - D-54296 Trier

Ferraro Group
F&R Industriedemontage und Abbruch GmbH
Biedersbergweg 99

66538 Neunkirchen

Titel: Priifbericht zu Auftrag 02504860

EOL Auftragsnummer: 006-10544-110507

Prufberichtsnummer: AR-25-TI-001995-01

Auftragsbezeichnung: Ehemaliges DSD Gelédnde Homburg, Saarbriicker Str. 8
Anzahl Proben: 5

Probenart: Beton

Probenahmedatum: 06.05.2025

Probenehmer: keine Angabe, Probe(n) wurde(n) an das Labor ausgehandigt

20.05.2025
20.05.2025 - 26.05.2025

Probeneingangsdatum:
Priifzeitraum:

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die untersuchten Priifgegensténde. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir sowie fir die Kundenangaben oder darauf basierende Berechnungsergebnisse keine Gewshr
ubernommen. Die Ergebnisse gelten dann fiir die Probe, wie erhalten. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf
nur vollsténdig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bedtirfen in jedem Einzelfall der Genehm igung der
EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http:/iwww.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Anhange:
XML_Export_AR-25-TI-001995-07.xm!

Patrick Franzen Digital signiert, 27.05.2025

Prifleitung Patrick Franzen
Prifleitung
+49 651 9753613
Eurofins Umwelt Sidwest GmbH Tel. +48 7222 933440 GF: Christina Feil, Dr. Sebastian Witjes Bankverbindung: UniCredit Bank AG

Karisruher Strale 22
76437 Rastatt

Fax +4872229334450
umweli-rastatt@etdach. eurofins.com
www.eurofins.de/umwelt

Amtsgericht Mannheaim HRB 727080
USL-ID.,Nr. DE 117 651 465

BLZ 207 300 17

Kto 7000002600

IBAN DE44 2073 0017 7000 0026 00
BIC/SWIFT HYVEDEMME 17
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Probenbezeichnung MP 1 MP 2 MP3 MP 4 MPS
{;benahmmw -zeit | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025
EOL Probennurmmer 005-10544- | 005-10544- | 005-10544- | 005-10544- | 005-10544-
424512 424513 424514 424518 424517
Vergleichswerte Probennummer 025014607 | 025014608 | 025014603 | 025014610 | 025014611
Parameter Lab. AW.!Methode RC-1 RC-2 ‘ RC-3 fﬂ'u';;ah. BG Einheit
Physikalisch-chemische Kenngréfien aus der Originalsubstanz
Trockenmasse AN L8 ::s?l:‘;:?m E5:DIN 0.1 Ma.-% 96,5 957 94,1 94.4 86,2
EN 155342012114
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin v JLa  [oin 150 18287 200805 0,05 mglkg TS <0,05 <0,05 nn, " n.n” <0,05
Acenaphthylen avn e [oinis0 18287 200805 005 mglkg TS 0,05 nn " " 't nn "
Acenaphthen ary L& [oaN iSO 10287 200608 D05 mglkg TS 0,05 < 0,05 <0,05 nn < 0,05
[Ficeren n |8 |oWnis0 18287 200005 0,05 mglkg TS 0,05 <0,05 <005 nn Y <0,05
Phenanthren AN L8 |DINISO 18287, 200605 0,05 mgkg TS 0,66 041 0,36 08 030
Anthracen AMNY L8 [DIN 150 18287 2000-05 0,05 mo'kg TS 0,17 D12 0,09 < 0,05 0,07
Fluoranthen ANY LB |DENISO 18287 200605 0,05 mgkg TS 12 0,84 056 038 0,54
|Pyrer: At L8|S0 18287 200605 0,05 mglkg TS 1,0 073 0,56 0,32 045
Benzofalanthracen ANt (L8 DIN IS0 18287; 200605 0,05 mgkg TS 0,55 042 0,33 0,18 028
Chrysen anr |l |oniso 1e2e7: 200605 0,05 mghkg TS 0,47 0,34 0.27 0,16 022
|Benzo[b]flucranthen AN (LB DIN IS0 18257: 2006-05 0,05 mgkg TS 0,58 045 0,36 022 026
Benzofkfluoranthen awr LB |DIN1SO 18287 2006-05 0.05 mglkg TS 028 022 0,19 011 0,12
Benzofa]pyren At (LB |DINISO 18287 200605 0,05 mglkg TS 0,46 035 0,29 0,16 0.20
Indeno{1,2, 3-cd]pyren laren (LB DIN ISO 18237- 200605 0,05 mokg TS 0,31 0,24 0,19 011 0,15
Dibenza[a hlanthracen v |Le |DIN 150 18287 200605 0,05 mgkg TS <005 = 0,05 <0,085 o, <0,05
Benzo[ghilperylen AN (LB |DIN ISO 18287 200605 0,05 mglkg TS 026 023 017 0.11 0,15
:;2":“ CPNIENERY: L erechnet 102 | 157 | 209 mokgTS | 620 446 354 198 281
i‘;‘;‘:a;: :::. ‘é’;‘: o berscimat mokeTS | 618 443 3.54 198 279
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|Probenbezeichnung MP1 MP2 MP3 MP 4 MP5
Probenahmedatum/ —zeit | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025
[EOL Probennummer | 005-10544- | 005-10544- | 005-10544- | 005-10544- | 005-10544-

424512 | 424513 | 424514 | 424518 | 424517
Vergleichswerte Probennummer 025014607 | 025014608 | 025014609 | 025014610 | 025014611

Parameter Lab. IAkkr.‘Mﬂhode RC-1 ‘ RC-2 | RC3 |U""1;’b' BG ] Einheit

Kenngr. d. Eluatherst. f. org., nicht-flicht. Par. nach DIN 19529: 2015-12

;’:T;“og;;‘z?’z“mm DN Lt s ] [ I I | ‘ 10 ’ FNU <10 ‘ <10 | 12 1 <10 ‘ <10 r
Physikalisch-chem. Kenngréfien aus dem 2:1-Schitteleluat nach DIN 18529: 2015-12

pH-Wert iy s [ BN 1RO Cox 3 » a 7 1,7 1.9 1.7 118
Temperatur pH-Wert v g DI 304004 (Cay c 211 218 214 216 229
Leitfahigkeit bei 25°C A o PEEEREROAIC " i t 5 us/em 1350 1160 1520 1300 1320

Anionen aus dem 2;1-Schitteleluat nach DIN 19529: 2015-12
Ifar!attSO&} |w[m]g"m§”;fg_“wm‘lm|wunlssnn| ]1,0Fmg.1|30|33|3?|52]33|

Elemente aus dem 2:1-Schiitteleluat nach DIN 19529: 2015-12

Chrom (Cr) ann s E'Eg’gf;’_“,?“’ 150 440 800 1,00 e 1,80 811 124 6,95 145
Kupfer (Cu) i n  [ENEHOOTERER 110 | 250 | s00 1.00 wgl 107 2,05 2,59 142 <1,00
Vanadium (V) TN TR e 120 | 700 | 1350 20 1l 1 7 8.8 20 13
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Umwelit
[Probenbezeichnung MP 1 MP 2 MP3 MP 4 MP 5
|Probenahmedatum/ ~zeit | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025 | 06.05.2025
EOL Probennummer | 005-10544- | 005-10544- | 005-10544~ | 005-10542- | 005-10544~
424512 424513 424514 424516 424517
Vergleichswerie Probennummer 025014607 | 025014608 | 025014608 | 025014610 | 025014611
Parameter Lab. Inkkr.llﬂe'lhode RC-1 RC-2 ‘ RC-3 0“;;“ BG | Einheit
PAK aus dem 2:1-Schiltteleluat nach DIN 19529: 2015-12
Naphthalin o o [N ST 0,05 Mgt 0,08 029 0,14 0,30 0.17
Acenaphthylen any s [DIN 3840733 a9 0,05 ugh . ® . nn® nn? nn.”
|Acenaphthen (Lo [OIN 3040720 Py 005 wgl 0,06 0,09 0,08 0,09 0.11
Fluoren vt [im [ EERER: 0,08 ugl <0,05 005 0,07 0,14 0.08
Phenanthren oor o [N 0.05 gl 026 037 0.54 0.5 D85
Anthracen aven g [CHN-304CH33 (Faoy: 0,05 Hgh <0,05 <005 0,05 0:20 0,07
Fluoranthen ar g [RIATRIRERY: 0.05 pglt 0.3 027 0.26 020 0.38
Pyren avir g OO 3940730 (Fam: 0,05 pgh 0,08 024 0,21 0,14 024
Benzofajanthracen anr (Lg  [DEIBA0733 P38 005 wal nn. " <0,05 nn? <0,05 nn”
Chrysen PE T i 0,05 walt an " nn " np " nn? <005
Benzob]fiuoranthen ot e g’;‘:‘f el 0,05 o/l nn, " nn " nn, " nn” na Y
&D[k]ﬂumnlhsn PR TR el 0,05 gl nn? nn, nn? na" nnY
Benzo[alpyren lamer Lo ;:‘szm L 0,05 pgi nn" nn " nn " Y nn, "
Indeno[1,2 3-cd]pyren o (1o DN 0.05 gl an” ot an Y nn® nn?
Dibenzo[a,hjanthracen st s ;‘:‘"‘:?’m P 0,05 gl nat nat nn? na? an
Benzofghilperylen o [ 38AO7T e 0,05 pgh nn Y na. " nn.” nn "
;:;me 16 PAK nach EBV: An |berechnet pgh 0,686 135 1,34 1.65 172
i::'x;: s iy O [parechoat 4% | §® | 259 pgi 0,591 107 120 136 155
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Erléuterungen

BG- Eeﬂiﬁnungsmnza

Lab, - Kiirzel des durchfihrenden Labors
Akkr, - Akkreditierungskurzel des Priflabars

Kommentare zu Ergebnissen
" micht nachweisbar

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umweh West GmbH (Var 20,V a) analysiert. Die Besti g der mit L8 gekennzei P ist nach DIN EN
ISONEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert,

/f- Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.

Erlduterungen zu Vergleichswerten

Untersuchung nach EBV: RC-Baustoffe (09.07.2021).
EBV: RC-Baustoffe (09.07.2021) - Anlage 1 Tabelle 1 & Anlage 4 Tabelle 2.2

Die Grenzwerie in Spalte "UW Tab, 2.2" entsprechen den Uberwachung bei RC-Bi ffen nach Anlage 4 Tabelle 2.2 der Ersatzbaustoffverordnung (09.07,2021),
9 PAK1E : stellvertretend fir die Gruppe der polyzykli hen Kohler (PAK) werden nach der Liste der Enviranmental Protection Agency :EPA] 16 ausgevdhl‘he PAK untersucht:
Acenaphthen Acenaphihylen, Anthracen, Benzo[ajanthracen, Benzofalpyren, Benzo[b]flucranthen, Benzo[g,h,lperylen, Benizo- [k]flucranthen, Chrysen, Dib [a.h] then, Fluoren,

Indena[1.2.3- cd)pyren, Naphthalin, Phenanthren und Pyren,

3 Stoftspezifischer Orientigrungswert; bei Abweichungen von mehr als 0.5 Einheiten ist die Ursache zu prifien. Orientierungswert fir RC-1 ist bis RC-3 ist 8-13. Bei frisch gebrochenem, reinem Betonmaterial
kannen die Materialwerte .pH-\Wert" und ,elektrische Leitfshigkeil" unbericksichtigt bleiben, wenn die Materialwerte fir Sulfat und die brigen i fir Recycling: der jeweiligen Materialkl
nach Anlage 1 Tabelle 1 eingehalten werden.

9 Stoffspezifischer Ori gswert; bei Abweichungen von mehr als 10% ist die Ursache zu prifen, Orientierungswert fiir RC-1 ist 2500 pSicm, fir RC-2 3200 pSiem und fir RC-3 10000 pSiem. Bei frisch
gebrochenem, reinem B 1al kénnen die Materi rie .pH-Waert® und _elekirische Leitfahigkeit” unbericksichtigt bleiben, wenn die Materialwerte fir Sulfat und die ubrigen Materiahwerte fir
Recycling-B: ffe der jeweiligen Materialk]: nach Anlage 1 Tabelle 1 eingehalten werden,

% PAK1S5 : PAK16 ohne Naphthalin und Methyinaphthaline,

Bei der D lung von \ i ten im Prifbericht handah es sich um eine Serviceleistung der EUROF‘INS UMWELT, Die mmen Vergleichswerte (Grenz-, Richt- oder sanstige
Zuardnungswerte) sind teilweise vereinfacht d dit und b ichtigen nicht alle tare, Neb gen hmeregeiungen des entsprechend
Regebwerkes.
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Abgleich mit Vergleichswerten

Der Abgleich bezieht sich ausschlieflich auf die in AR-25-T1-001995-01 aufgefiihrten Ergebnisse und erfolgt auf Basis eines rein numerischen Vergleichs des erhaltenen M
Vergleichswerten. Die Messunsicherheit des entsprechenden Verfahrens wird hierbel nicht bericksichtigt.

tes mit dan enteprec

Die im Priifbericht AR-25-TI-001995-01 enthaltenen Proben weisen keine Uberschreitung bzw. Verletzung eines Vergleichswertes der Liste EBV: RC-Baustoffe (09.07.2021) auf. Der
Untersuchungsstelle obliegt nicht die Festlegung der aus dem Vergleichswertabgleich abzuleitenden MaBnahmen.



CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH - Zum Nordkai 16 - 26725 Emden

GEOlogik
Wilbers & Oeder GmbH
Feldstiege 98

48161 MUNSTER-NIENBERGE

21. August 2024

PRUFBERICHT 090824821

Auftragsnr. Auftraggeber: 22-4655

Projektbezeichnung: Homburg, Saarbrucker Str.

Probenahme: durch Auftraggeber am 07.08.2024

Probentransport: durch Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH

Probeneingang: 12.08.2024

Prifzeitraum: 12.08. — 21.08.2024

Probennummer: 21423/ 24

Probenmaterial: Boden

Verpackung: PP-Eimer

Bemerkung: -

Sonstiges: Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im tiblichen Rahmen. Naheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne mit.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlielich auf die angegebenen Priifgegenstédnde. Regelungen zur Unterauf-
tragvergabe und zu Messunsicherheiten auf Seite 2. Eine auszugsweise Vervielfaltigung dieses Prifberichts bedarf
der schriftlichen Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter
werden automatisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen
widerspiegeln keine Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kdnnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Analysenbefunde: Seite 3
Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

Name: Dominik ]-[uch
Grund: Gepr ben en.
Datum: 21. 08 c+02 00:00) C+02:00:00)
(PrOJektIeltenn)
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CUA

Methode Norm Messunsicherheit [%]
Probenvorbereitung DIN 19747: 2009-07 2 -
Trockenmasse DIN EN 14346 2007-03 2 10
TOC (F) DIN EN 15936: 2012-11 2 16
Aufschluss DIN EN 13657: 2003-01 2" -
Arsen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 14
Cadmium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 11
Chrom, gesamt DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Kupfer DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Nickel DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 20
Quecksilber DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08 2 21
Thallium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 18
PCB DIN EN 15308: 2016-12 2 35
PAK DIN ISO 18287: 2006-05 20
pH-Wert (F) DIN EN 15933: 2012-11 2 -

) Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH akkreditiert durch die DAkkS gemaR D-PL-17612-01
f’ Laboratorien Dr. Déring GmbH akkreditiert durch die DAkkS gemaR D-PL-13462-01
) nicht akkreditiertes Verfahren
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CUA

Labornummer 21423
Analysennummer 153997
Probenbezeichnung MP O1/1
Bemerkung

Dimension
Trockenmasse % 82,5
TOC % 0,23
pH-Wert bei 20 °C - 8,0
(CaClz2 Auszug)
Arsen mg/kg TS 6,1
Blei mg/kg TS 62
Cadmium mg/kg TS 0,2
Chrom mg/kg TS 17
Kupfer mg/kg TS 13
Nickel mg/kg TS 14
Quecksilber mg/kg TS <0,1
Thallium mg/kg TS 0,2
Zink mg/kg TS 69
PCB 28 mg/kg TS < 0,001
PCB 52 mg/kg TS < 0,001
PCB 101 mg/kg TS 0,003
PCB 118 mg/kg TS < 0,001
PCB 138 mg/kg TS 0,007
PCB 153 mg/kg TS 0,006
PCB 180 mg/kg TS 0,005
Summe PCBs + PCB 118 | mg/kg TS 0,021
Naphthalin mg/kg TS 0,016
Acenaphthylen mg/kg TS 0,004
Acenaphthen mg/kg TS 0,007
Fluoren mg/kg TS 0,005
Phenanthren mg/kg TS 0,089
Anthracen mg/kg TS 0,023
Fluoranthen mg/kg TS 0,152
Pyren mg/kg TS 0,123
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,085
Chrysen mg/kg TS 0,066
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,112
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,040
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,081
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,054
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,013
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,054
Summe PAK (EPA) mg/kg TS 0,924

Prifbericht
CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden
Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

090824821.docx
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CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH - Zum Nordkai 16 - 26725 Emden

GEOlogik
Wilbers & Oeder GmbH
Feldstiege 98

48161 MUNSTER-NIENBERGE

11. August 2025

PRUFBERICHT 250725835

Auftragsnr. Auftraggeber: 22-4655

Projektbezeichnung: Homburg, Saarbrtcker Str. 98

Probenahme: durch Auftraggeber am 22.07. — 24.07.2025

Probentransport: durch Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Probeneingang: 28.07.2025

Prifzeitraum: 28.07.-11.08.2025

Probennummer: 24912/ 25

Probenmaterial: Feststoff

Verpackung: PP-Eimer

Bemerkungen: -

SonstigeS: Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im Ublichen Rahmen. Naheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne

mit. Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die angegebenen Priifgegenstédnde. Regelungen zur
Unterauftragsvergabe und zu Messunsicherheiten auf Seite 2. Die Originalpriifberichte der Untervergabestellen
kénnen auf Anfrage eingesehen werden. Eine auszugsweise Vervielfaltigung dieses Priifberichts bedarf der
schriftlichen Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter
werden automatisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen
widerspiegeln keine Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kdnnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Analysenbefunde: Seite 3
Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

er
Grundrs gt i ben.
Datum: 11.08. gﬂégég( JTC+02:00:00)
(Projektleiterin)
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CUA

Methode Norm Messunsicherheit [%]
Probenvorbereitung DIN 19747: 2009-07 2 -
Trockenmasse DIN EN 14346 2007-03 2 10
TOC (F) DIN EN 15936: 2012-11 2 16
Aufschluss DIN EN 13657: 2003-01 2 -
Arsen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 ? 14
Cadmium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 11
Chrom, gesamt DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Kupfer DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Nickel DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 20
Quecksilber DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08 2 21
Thallium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 18
PCB DIN EN 15308: 2016-12 2 35
PAK DIN ISO 18287: 2006-05 20
pH-Wert (F) DIN EN 15933: 2012-11 2 -

) Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH akkreditiert durch die DAkkS gemaR D-PL-17612-01
% Laboratorien Dr. Déring GmbH
) nicht akkreditiertes Verfahren
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CUA

Labornummer 24912
Analysennummer 25150903
Probenbezeichnung MP O 1/2
Bemerkung

Dimension
Trockenmasse % 87,4
TOC % 0,21
pH-Wert bei 20 °C - 8.4
(CaClz Auszug) ’
Arsen mg/kg TS 4,5
Blei mg/kg TS 25
Cadmium mg/kg TS 0,2
Chrom mg/kg TS 6,6
Kupfer mg/kg TS 7,7
Nickel mg/kg TS 6,1
Quecksilber mg/kg TS 0,2
Thallium mg/kg TS <0,1
Zink mg/kg TS 91
PCB 28 mg/kg TS < 0,001
PCB 52 mg/kg TS < 0,001
PCB 101 mg/kg TS 0,001
PCB 118 mg/kg TS 0,001
PCB 138 mg/kg TS 0,004
PCB 153 mg/kg TS 0,004
PCB 180 mg/kg TS 0,002
Summe PCBs+pcs 118 mg/kg TS 0,012
Naphthalin mg/kg TS 0,025
Acenaphthylen mg/kg TS 0,015
Acenaphthen mg/kg TS 0,014
Fluoren mg/kg TS 0,013
Phenanthren mg/kg TS 0,222
Anthracen mg/kg TS 0,068
Fluoranthen mg/kg TS 0,591
Pyren mg/kg TS 0,519
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,393
Chrysen mg/kg TS 0,285
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,570
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,199
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,342
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,225
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,040
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,213
Summe PAK (EPA) mg/kg TS 3,734
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CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH - Zum Nordkai 16 - 26725 Emden

GEOlogik
Wilbers & Oeder GmbH
Feldstiege 98

48161 MUNSTER-NIENBERGE

07. August 2025

PRUFBERICHT 250725838

Auftragsnr. Auftraggeber: 22-4655

Projektbezeichnung: Homburg, Saarbrtcker Str. 98

Probenahme: durch Auftraggeber am 22.07. — 24.07.2025

Probentransport: durch Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Probeneingang: 28.07.2025

Prifzeitraum: 28.07.-07.08.2025

Probennummer: 24915/ 25

Probenmaterial: Feststoff

Verpackung: PP-Eimer

Bemerkungen: -

SonstigeS: Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im Ublichen Rahmen. Naheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne

mit. Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die angegebenen Priifgegenstédnde. Regelungen zur
Unterauftragsvergabe und zu Messunsicherheiten auf Seite 2. Die Originalpriifberichte der Untervergabestellen
kénnen auf Anfrage eingesehen werden. Eine auszugsweise Vervielfaltigung dieses Priifberichts bedarf der
schriftlichen Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter
werden automatisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen
widerspiegeln keine Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kdnnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

_

Analysenbefunde: Seite 3
Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

Name: La\lra

Grun eben. N : .
Dat TC+02:00:00) oriffals,t
atum
(PrOJektIelterm) Datum Qsﬁsltvzsﬁwgah ketﬁe«)z 00:00)
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CUA

Methode Norm Messunsicherheit [%]
Probenvorbereitung DIN 19747: 2009-07 2 -
Trockenmasse DIN EN 14346 2007-03 2 10
TOC (F) DIN EN 15936: 2012-11 2 16
Aufschluss DIN EN 13657: 2003-01 2 -
Arsen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 ? 14
Cadmium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 11
Chrom, gesamt DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Kupfer DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Nickel DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 20
Quecksilber DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08 2 21
Thallium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 18
PCB DIN EN 15308: 2016-12 2 35
PAK DIN ISO 18287: 2006-05 20
pH-Wert (F) DIN EN 15933: 2012-11 2 -

) Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH akkreditiert durch die DAkkS gemaR D-PL-17612-01
% Laboratorien Dr. Déring GmbH
) nicht akkreditiertes Verfahren
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CUA

Labornummer 24915
Analysennummer 25150906
Probenbezeichnung MP O 1/5
Bemerkung

Dimension
Trockenmasse % 90,3
TOC % 0,55
pH-Wert bei 20 °C - 8.4
(CaClz Auszug) '
Arsen mg/kg TS 57
Blei mg/kg TS 50
Cadmium mg/kg TS 0,2
Chrom mg/kg TS 8,9
Kupfer mg/kg TS 11
Nickel mg/kg TS 8,2
Quecksilber mg/kg TS <0,1
Thallium mg/kg TS <0,1
Zink mg/kg TS 130
PCB 28 mg/kg TS < 0,001
PCB 52 mg/kg TS < 0,001
PCB 101 mg/kg TS 0,001
PCB 118 mg/kg TS < 0,001
PCB 138 mg/kg TS 0,004
PCB 153 mg/kg TS 0,003
PCB 180 mg/kg TS 0,003
Summe PCBs+pcs 118 mg/kg TS 0,011
Naphthalin mg/kg TS 0,052
Acenaphthylen mg/kg TS 0,010
Acenaphthen mg/kg TS 0,015
Fluoren mg/kg TS 0,015
Phenanthren mg/kg TS 0,225
Anthracen mg/kg TS 0,057
Fluoranthen mg/kg TS 0,615
Pyren mg/kg TS 0,503
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,330
Chrysen mg/kg TS 0,258
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,408
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,129
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,292
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,192
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,038
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,185
Summe PAK (EPA) mg/kg TS 3,324
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CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH - Zum Nordkai 16 - 26725 Emden

GEOlogik
Wilbers & Oeder GmbH
Feldstiege 98

48161 MUNSTER-NIENBERGE

07. August 2025

PRUFBERICHT 250725839

Auftragsnr. Auftraggeber: 22-4655

Projektbezeichnung: Homburg, Saarbrtcker Str. 98

Probenahme: durch Auftraggeber am 22.07. — 24.07.2025

Probentransport: durch Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Probeneingang: 28.07.2025

Prifzeitraum: 28.07.-07.08.2025

Probennummer: 24916/ 25

Probenmaterial: Feststoff

Verpackung: PP-Eimer

Bemerkungen: -

SonstigeS: Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im Ublichen Rahmen. Naheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne

mit. Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die angegebenen Priifgegenstédnde. Regelungen zur
Unterauftragsvergabe und zu Messunsicherheiten auf Seite 2. Die Originalpriifberichte der Untervergabestellen
kénnen auf Anfrage eingesehen werden. Eine auszugsweise Vervielfaltigung dieses Priifberichts bedarf der
schriftlichen Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter
werden automatisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen
widerspiegeln keine Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kdnnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Analysenbefunde: Seite 3
Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

Name: Lgura &rnd

Grurres ft und_freigegeben.
Datum: 07.0b.2asa dBeprdITC+02:00:00)
(Projektleiterin)
Prifbericht 250725839.docx Seite 1 von 3
CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH Telefon 04921 87-2350 Sparkasse Emden Ust-IdNr. DE274636155
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden Telefax 04921 87 - 2356 BIC BRLA DE 21EMD St.-Nr. 58/200/11267

Geschaftsfihrer Dr. Joachim Déring cua@cua-emden.com IBAN DE35284500000021003090 Handelsregister Aurich HR B Nr. 201749



CUA

Methode Norm Messunsicherheit [%]
Probenvorbereitung DIN 19747: 2009-07 2 -
Trockenmasse DIN EN 14346 2007-03 2 10
TOC (F) DIN EN 15936: 2012-11 2 16
Aufschluss DIN EN 13657: 2003-01 2 -
Arsen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 ? 14
Cadmium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 11
Chrom, gesamt DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 16
Kupfer DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Nickel DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 20
Quecksilber DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08 2 21
Thallium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 21
Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01 2 18
PCB DIN EN 15308: 2016-12 2 35
PAK DIN ISO 18287: 2006-05 20
pH-Wert (F) DIN EN 15933: 2012-11 2 -

) Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH akkreditiert durch die DAkkS gemaR D-PL-17612-01
% Laboratorien Dr. Déring GmbH
) nicht akkreditiertes Verfahren
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CUA

Labornummer 24916
Analysennummer 25150907
Probenbezeichnung MP O 1/6
Bemerkung

Dimension
Trockenmasse % 90,7
TOC % 1,9
pH-Wert bei 20 °C - 8.4
(CaClz Auszug) '
Arsen mg/kg TS 7,0
Blei mg/kg TS 280
Cadmium mg/kg TS 0,3
Chrom mg/kg TS 27
Kupfer mg/kg TS 21
Nickel mg/kg TS 12
Quecksilber mg/kg TS <0,1
Thallium mg/kg TS <0,1
Zink mg/kg TS 240
PCB 28 mg/kg TS < 0,001
PCB 52 mg/kg TS 0,002
PCB 101 mg/kg TS 0,008
PCB 118 mg/kg TS 0,003
PCB 138 mg/kg TS 0,014
PCB 153 mg/kg TS 0,012
PCB 180 mg/kg TS 0,007
Summe PCBs+pcs 118 mg/kg TS 0,046
Naphthalin mg/kg TS 0,355
Acenaphthylen mg/kg TS 0,139
Acenaphthen mg/kg TS 0,118
Fluoren mg/kg TS 0,104
Phenanthren mg/kg TS 1,45
Anthracen mg/kg TS 0,362
Fluoranthen mg/kg TS 2,55
Pyren mg/kg TS 2,15
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 1,40
Chrysen mg/kg TS 0,936
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 1,92
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,426
Benzo(a)pyren mg/kg TS 1,06
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,689
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,112
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,636
Summe PAK (EPA) mg/kg TS 14,407
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Gutachterlicher Stellungnahme Nr. 14 zum vorhabenbezogenen G EOIO Ik
Bebauungsplan fir den Lebensmitteleinzelhandel COEUR

Wilbers & Oeder GmbH

Anlage 6

Fotodokumentation




Fotodokumentation GEOlogik GmbH
Homburg, Saarbriicker Str. 98 Projekt-Nr. 22-4655
COEUR-Flache Anlage 6

Bild 1: Ubersichtsfoto iiber das Flurstiick 1888/11 nach dem erfolgten Riickbau des Bestandsgebéudes
(Foto: A. Kramatschek; Aufnahmedatum: unbekannt).

Bild 2: Abtrag von Bodenmaterial und Herstellung der Schottertragschicht (Foto: M. Beckert, Aufnahmedatum:
unbekannt).
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Fotodokumentation GEOlogik GmbH
Homburg, Saarbriicker Str. 98 Projekt-Nr. 22-4655
COEUR-Flache Anlage 6

Bild 3: Herstellung der Schottertragschicht (Foto: M. Beckert, Aufnahmedatum: unbekannt).

Bild 4: Herstellung der Schottertragschicht (Foto: M. Beckert, Aufnahmedatum: unbekannt).
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Fotodokumentation GEOlogik GmbH
Homburg, Saarbriicker Str. 98 Projekt-Nr. 22-4655
COEUR-Flache Anlage 6

Bild 6: Lagenweiser Einbau und Verdichtung der Schottertragschicht (Foto: M. Beckert, Aufnahmedatum:
unbekannt).
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Fotodokumentation GEOlogik GmbH
Homburg, Saarbriicker Str. 98 Projekt-Nr. 22-4655
COEUR-Flache Anlage 6

Bild 8: Ergebnisse der Verdichtungspriifungen auf der Schottertragschicht im Bereich von 76 bis 131 MN/m?
(Foto: C. Gigl, Aufnahmedatum: unbekannt).
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Fotodokumentation GEOlogik GmbH
Homburg, Saarbriicker Str. 98 Projekt-Nr. 22-4655
COEUR-Flache Anlage 6

Bild 10: Ubersichtsfoto (iber die Flurstiicke 1888/11 und 1888/13 (Foto: H. Oeder, Aufnahmedatum: 26.01.2026).
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AKTENAUSFERTIGUNG

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz Geschéftsbereich 2:
Don-Bosco-Strafle 1 66119 Saarbriicken Wasser
GEG-004 GmbH ~ -Z/é////{ SO
z. Hd. des verantw. GF Herrn Giuseppe Ferraro FBL 2.2 Zeichen: FB 2.2/A/46/026/014/Gui
Biedersbergweg 99 oot Bearbeitung: Vera Guichard
. .GBL 2 .

66538 Neunkirchen 3.6 ] Tel.: 0681 8500-1424

4. AL Fax: 0681 8500-1384

’ E-Mail: lua@lua.saarland.de

5.GZ 2 42.C¥ SDatum: }13- FEb. 2026

6. zdA Kunden- Mo-Fr 08:00-12:00 UhT
dienstzeiten: Mo-Do 13:00-15:30 Uhr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lebensmitteleinzelhandel COEUR;
Gutachterliche Stellungnahme Nr. 14 der Geologik GmbH Miinster vom 2.2.26

Sehr geehrter Herr Ferraro,
vielen Dank fiir die Gber Ihren Gutachter vorgelegte o. g. Dokumentation.

Im nordwestlichen Bereich des ehemaligen DSD-Geldndes, angrenzend an die Beederstrafie, ist
die Errichtung eines Lebensmittelmarktes vorgesehen. Zur Vorbereitung dieser Nutzung wird
aktuell ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt. Dieser ist hier im Hause noch nicht
bekannt. Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen Teilbereich aus dem Bebauungsplan
2. BA.

Im Untersuchungsgebiet liegen die fluvialen Ablagerungen des Quartdrs entweder unmittelbar
unter den Oberflichenbefestigungen (Beton, Verbundsteinpflaster) bzw. sind die beginnenden
Auffillungen nur geringmachtig.

In der Orientierenden Untersuchung der HPC von 2004 ergaben sich fiur den Parameter MKW keine
Auffélligkeiten.

Zur Neubewertung des Feststoffs wurden 2024 Oberflaichenmischproben entnommen und auf die
fiir die Auffiillung relevanten Parameter untersucht. Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch bei der
Nutzung Gewerbe/Industrie wurden keine Prifwertlberschreitungen festgestellt. Auch die -
Parameter Zink, Kupfer und PAK lagen unterhalb der Prifwerte oPW3 der ALEX 02- Liste.
Ausgenommen die PAK werden auch die Prifwerte fur die Nutzung ,Park- und Freizeitanlagen”
eingehalten.

Offentlicher Personennahverkehr hilft unsere Umwelt zu schutzen:
Sie erreichen uns mit den Saartal-Linien 128 sowie 108, 126 und 136



Bei einer Uberwiegenden Versiegelung der Fliche - 92 % seien lt. Besprechung bei der Stadt
Homburg am 26.1.26 geplant - ist auch keine Gefahrdung lber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser zu erwarten.

Unter Annahme der gewerblichen Nachnutzung und der wasserdichten Versieglung wie
vorgesehen sehe ich die Belange der Nachsorge als erfiillt an, ein Sanierungsbedarf besteht nicht.
Im Bereich der geplanten Griinflachen sind die Prifwerte des WP Boden-Mensch fir die Nutzung
,Park- und Grunflachen” einzuhalten. Seitens des nachsorgenden Bodenschutzes (Altlasten) wird
die Flache freigegeben.

Dies gilt jedoch nicht fur die Erfordernisse nach EBV bzw. Abfallrecht.

Die Dokumentation Uber die Herstellung und den Einbau von RC-Material entspricht nicht den
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung. Im Ergebnis wird gutachterlich dargelegt, dass RC-
Material der Klasse RC-1 hergestellt und als Tragschicht eingebaut wurde. RC-Material dieser
Klasse ist grundsdtzlich fur diesen Zweck geeignet. Im konkreten Fall ist aber nicht
nachvollziehbar, ob geeignetes RC-Material verwendet wurde.

Folgende Anforderungen gem. ErsatzbaustoffV (Auflage Nr. 27 im Anderungsbescheid vom
30.11.23 zur Verbindlichkeitserklarung vom 30.11.23) sind nicht erfullt:

Dokumentation gem. § 17 (Probenahmeprotokoll, Lieferscheine, Untersuchungsergebnisse):

o} Probenahmeprotokoll
welche Haufwerke wurden beprobt (Herkunft, Lage ...) ,
welche Grofile hatten die Haufwerke, welche Mengen wurden eingebaut (im Text von
Geologik heifit es, es sei eine Mischprobe entnommen worden (Reprédsentativitdt); offenbar
wurden auch bereits eingebautes Material ,nachbeprobt” s. Kap. 4.3)

- Eignungsnachweis gem. § 5:

o Nach Ricksprache mit FB 3.4 liegt fur die gesamte Abbruchmafinahme ehem. DSD-
/COEUR-Gelande kein Eignungsnachweis vor.

Die erforderliche Freigabe kann nicht erteilt werden.

Ich bitte um Beantwortung meiner Fragen bzw. Vorlage entsprechender Nachweise.

Den Erlauterungsbericht zum Wasserrechtsantrag gem. § 8 WHG zum Ruckbau der Kandle habe
ich hier im Hause an die untere Wasserbehérde in eigener Zustdndigkeit weitergeleitet.

Hinsichtlich der Beurteilung der Kampfmittelfreiheit liegt hier im Hause keine Zustandigkeit vor.

Bitte leiten Sie meine Stellungnahme an Ihren Sachverstiandigen weiter.
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Abbildung 1:Auszug aus dem ,Bebauungsplan” [15] ohne MaBstab (Planungsstand Februar 2024).
2. Bauabschnitt .
Kennzeichnungen der Teilflichen:
GE Gewerbegebiete
GEe eingeschrankte Gewerbegebiete
- MU Urbanes Mischgebiet
COEUR-Geldnde mit ErschlieBungsstral3e (rot gestrichelt)

Pabsrmrt
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GEOlogik

Wilbers & Oeder GmbH

Umwelt -, Ingenieur- und Hydrogeologie
Planung O Beratung O Gutachten

Erlauterungsbericht
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Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG
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Erlauterungsbericht zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis G EO | O I k
Kanalrickbau

Saarbrucker Str. 98 in 66424 Homburg Wilbers & Oeder GmbH

Plan- und Archivunterlagen

[11 Bericht tGber Orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem ehem. DSD-Gelande in
Homburg/Saar.
HPC Harress Pickel Consult AG; Hurth, Juli 2004.

[2] Neubewertung der Ergebnisse der orientierenden Altlastenbewertungen im Hinblick
auf Nutzung mit Wohn- und Mischbebauung - ehem. DSD-Gelande in Homburg/Saar.
HPC Harress Pickel Consult AG; Duisburg, Oktober 2016.

[3] Erganzende Altlastenerkundung auf dem ehem. DSD-Gelande in Homburg/Saar.
HPC Harress Pickel Consult AG; Duisburg, Februar 2018.

[4] Orientierende Grundwasseruntersuchungen auf HPC auf dem ehem. DSD-Gelande in
Homburg/Saar.
Harress Pickel Consult AG; Duisburg, 05-12.2018.

[5] Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG fiir das ehem. DSD-Gelande Homburg an der
Saar (v. 1.4).
Harress Pickel Consult AG; Duisburg, 23.01.2023.

[6] Sanierung der Altablagerung / des Altstandortes DSD HOM_2666 und HOM_22003
DSD Dillinger Stahlbau

Antrag der GEG-004 GmbH auf Verbindlichkeitserklarung gem. § 13 Abs. 6 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) vom 26.01.2023 unter Vorlage des ,Sanierungsplans gem. § 13
BBodSchG der HPC GmbH, Duisburg fur das ehem. DSD-Gelande Homburg an der Saar
(v. 1.4)" in 66424 Homburg, Am Stadtbad vom 23.01.2023 (finale Fassung).

Schreiben des Landesamts fur Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 16.03.2023.

[7] Kreisstadt Homburg - Bebauungsplan ,Westlich des Forums - Teilbereich 1*
agsta Umwelt im Auftrag der Kreisstadt Homburg; Vélklingen, Juni 2021.

[8] Gutachterliche Stellungnahme Nr. 01
Untersuchungskonzept - Prifungen des Umweltmediums Bodenluft.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 12.04.2023.

[9] Gutachterliche Stellungnahme Nr. 02
Untersuchungskonzept - Enthahme von Oberflachenmischproben.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 19.06.2023.

[10] Verbindlich erklarter Sanierungsplan DSD-Gelande vom 16.03.2023;

hier: Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen durch die GEOlogik Wilbers &

Oeder GmbH, Munster; Emails von H. Dr. Heede vom 03.05.2023 sowie Untersuchungs-
konzept Bodenluft vom 12.04.2023.

Schreiben des Landesamts fir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 27.06.2023.

[11] Gutachterliche Stellungnahme Nr. 03
Ergadnzungen zum Sanierungsplan.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Miinster, 19.06.2023.

[12] Gutachterliche Stellungnahme Nr. 04
Weitere Erganzungen zum Sanierungsplan - Tiefenenttrimmerung.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Minster, 08.11.2023.
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Erlauterungsbericht zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis G EO | O I k
Kanalrickbau

Saarbrucker Str. 98 in 66424 Homburg Wilbers & Oeder GmbH

[13] Besprechung am 31.03.2023 im Baustellencontainer DSD-Gelande.
Schreiben des Landesamts flir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 10.11.2023.

[14] Sanierung der Altablagerung / des Altstandortes DSD HOM_ 2666 und HOM_22003
DSD Dillinger Stahlbau

Verbindlichkeitserklarung gem. § 13 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
16.03.2023.

Anderungsbescheid.

Schreiben des Landesamts flir Umwelt- und Arbeitsschutz; Saarbriicken, 06.12.2023.

[15] Kreisstadt Homburg - Bebauungsplan ,Westlich des Forums - Teilbereich 1, 1. BA
und Teilbereich 1, 2.BA"
agsta Umwelt im Auftrag der Kreisstadt Homburg; Vélklingen, Februar 2024.

[16] Abschlussdokumentation - Sanierungsdurchfuihrung 1. Bauabschnitt.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 27.05.2024.

[17] Gutachterliche Stellungnahme Nr. 05
Moglichkeiten von Versickerungen.
GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH; Munster, 04.06.2024.

[18] Gutachterliche Stellungnahme Nr. 06
Mdoglichkeiten von Versickerungen - Erganzungen.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Muinster, 08.08.2024.

[19] diverse Absteckplane - Projekt: DSD Gelande Homburg
Vermessungsburo Werny + Partner; Spiesen-Elversberg.

[20] Gutachterliche Stellungnahme Nr. 07
Kurzbericht — Ergebnisse des Grundwassermonitorings.
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH; Mnster, 22.08.2024.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme ist inkl. aller Anlagen gesamtheitlich zu betrachten. Samtli-
che beigefligte Anlagen (Lageplane, Schnitte, Labordaten, usw.) gelten nur in Zusammenhang mit
dem hier vorgelegten Textteil. Eine separate Betrachtung der Anlagen sowie nur einzelner Kapitel
oder Absatze innerhalb des Textes ist nicht zuldssig.
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Erlauterungsbericht zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis G EO | O I k
Kanalrickbau

Saarbrucker Str. 98 in 66424 Homburg Wilbers & Oeder GmbH

Vorgang

Die GEG-004 GmbH, Biedersbergweg 99 in 66538 Neunkirchen flihrt bei Abfassung
dieses Gutachtens die Umstrukturierung des Standorts Saarbriicker Strae 98 in

66264 Homburg an der Saar in Form einer Flachenrevitalisierung durch.

Die GEG-004 GmbH beauftragte die GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Feldstiege 98 in
48161 Miinster mit der fachgutachterlichen Begleitung der im Zuge der Umstrukturierung
der Projektflache erforderlichen MaRnahmen des Erdbaus und der Sanierung sowie der
Uberwachung der Umsetzung der in Form der Verbindlichkeitserklarung [6] festgelegten

Vorgaben. Die entsprechenden Arbeiten wurden im Juli 2023 aufgenommen.

Im Zuge der Durchfiihrung der MalRnahmen wurden Prazisierungen und Erganzungen von
Vorgaben des Sanierungsplans erforderlich. Die Kenntnis des Sanierungsplans [5] sowie
der Verbindlichkeitserklarung [6] werden nachfolgend ebenso vorausgesetzt wie die nach-
folgend jeweils mit dem Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz abgestimmten Erganzun-

gen zum Sanierungsplan ([8] bis [18]).

Im Zuge der Flachenrevitalisierung mussen die Bestandskanale gem. Vorgaben der LUA
und der Stadt Homburg zurlickgebaut werden. Die GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH,
Feldstiege 98 in 48161 Miinster wurde von der Bauherrenschaft beauftragt, die im Rahmen
des Kanalrickbaus notwendige bauzeitliche Grundwasserhaltung zu dimensionieren und
den Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG flr die Absenkung des Grund-

wassers im Rahmen der bauzeitlichen Wasserhaltung vorzubereiten.

In dem vorliegenden Erlduterungsbericht werden die Mal3nahmen zur voribergehenden
Grundwasserabsenkung fir den Kanalriickbau dargestellt. Er ist Bestandteil des Antrags
auf voriibergehende Grundwasserférderung sowie auf Einleitung des Férderwassers in

die stadtische Kanalisation.

Das Rickbaukonzept der Kanale vom 23.09.2025 von der GEOlogik Wilbers & Oeder

GmbH wird nachfolgend als bekannt vorausgesetzt.

24.09.25 4/13



|}
Erlauterungsbericht zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis G EO | O I k
Kanalrickbau

Saarbrucker Str. 98 in 66424 Homburg Wilbers & Oeder GmbH

Geologische / hydrogeologische Situation

Regionalgeologisch stehen im Raum Homburg Abfolgen des Mittleren Buntsandsteins an,
die einen ergiebigen (Kluft-) Grundwasserleiter ausformen. Nach [4] sind lokal Flurabstande
von ca. 10 m bis 15 abzuschatzen. Die Formationen der Trias werden lokal von quartaren
fluviatilen Ablagerungen mit wechselnden KorngroRenspektren (vorwiegend schluffige Fein-
bis Mittelsande) Uberlagert, die im Bereich der Projektflache einen Porengrundwasserleiter
ausformen. Aus [5] geht hervor, dass: ,Nach dem Schichtenverzeichnis der Bohrung Krem-
pel (Nr. 100), die ca. 400 m stidwestlich des DSD-Gelédndes abgeteuft wurde [...] unterhalb
der Auffiillung (bis 2,5 m u. GOK) und festgelagertem Sand (bis 4,2 m u. GOK) bis

100 m u. GOK roter Sandstein an[steht].”

Im Bereich der Projektflache stehen oberflachennah Auffillungen mit stark schwankenden
Machtigkeiten von bis zu 6,5 m an und nehmen in siddstliche Richtung sukzessive zu [5].
Die Auffullungen werden von fluvialen Ablagerungen des Quartars (Sande mit wechselnden
Kies — und/ oder Schluff-Anteilen) unterlagert, die mit zunehmender Tiefe mit Fragmenten
von Buntsandstein angetroffen wurden. Als auffallig ist zu beschreiben, dass die Basis des
Quartars bzw. die Oberflache des Buntsandsteins in den Schichtenprofilen der Bohrungen
der Grundwassermessstelle im Stidwesten (S0569 sowie S0570) in vergleichsweise gerin-
gen Tiefen erschlossen wurde (ca. 5,2 m sowie ca. 5,5 m u. GOK), wahrend im Sidosten
(S0471 bis S0573) deutlich grofiere Tiefen (ca. 9,5 m bis 10,7 m u. GOK) ausgewiesen
werden [20]. Aus den Bohrungen im Sanierungsbereich 4 B und im ndheren Umfeld fand ab
4.5 m u GOK /227 m NHN kein Bohrfortschritt statt [5]. Es wird daher angenommen, dass
im mittleren Bereich der Projektflache die Oberkante Buntsandstein bei 4,5 m u. GOK / 227
m NHN liegt.

Die Projektflache liegt nicht in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet. Die Zone Il des

Wasserschutzgebiets Homburg Beeden ist nordwestlich des Geldndes ausgewiesen.

Im Bereich der Projektflache ist in den quartaren Sedimenten ein oberflachennaher Poren-
grundwasserhorizont (1. Grundwasserhorizont) ausgebildet und zeigt Flurabstande zwi-
schen 2 und 4 m u. GOK. Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft in stiidéstlicher Rich-
tung. Der tiefere 2. Grundwasserhorizont bildet der mittlere Bundsandstein. Es ist ein er-
giebiger Grundwasserleiter mit Flurabstanden im Projektbereich zwischen 10 bis

15 m u. GOK.
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Kanalrickbau

Saarbrucker Str. 98 in 66424 Homburg Wilbers & Oeder GmbH

Grundwasserstand: Bei der Stichtagsmessung im Oktober 2023 lag der Grundwasser-
stand im Bereich der Projektflache zwischen 230,37 m NHN (GWM SF 877, Saarbricker-
str.) und 227,62 m NHN (GWM S0573, Am Stadtbad) mit einer Grundwasserfliel3richtung in
sudostlicher Richtung (s. Abbildung 1). Im Zuge des Grundwassermonitorings wurde der
héchste Grundwasserstand im April 2024 gemessen. Die gemessenen Grundwasserstande
lagen Uberschlagig 0,9 — 1,1 m héher als in der Vorjahresmessung im Oktober 2023. Die im
April 2024 gemessenen Grundwasserstande werden fur die Dimensionierungen der bau-

zeitlichen Wasserhaltungen verwendet (s. Anlage 1.3).

CASIITAr l,  wl |

Abbildung 1: Grundwassergleichenplan Stichtag 16.10.2018 [5].

Durchlassigkeiten: Der Porengrundwasserleiter (quartare fluviatilen Ablagerungen) weist
wechselnden Korngréflienspektren (Sande mit wechselnden Kies - und/ oder Schluff-Antei-
len) auf. Aus der Kornsummenkurve (Anlage 2.2) geht ein ke-Wert von ca. 2 x 10°® m/s her-
vor. Fir die Dimensionierung der bauzeitlichen Wasserhaltung fiir die Sanierung des Be-
reichs 4 B wurde ein kf-Wert von 5 x 10 m/s angesetzt. Am 11.08.2025 wurde ein Testlauf

der Wasserhaltung durchgefiihrt bei dem die berechnete Férdermenge Uberschritten wurde.
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Saarbrucker Str. 98 in 66424 Homburg Wilbers & Oeder GmbH

Ein Grund fur die héhere Férdermenge kann eine héhere Durchlassigkeit der wasserfiihren-
den Schicht sein, als die der Dimensionierung zugrunde liegt. Aus diesem Grund werden flr
die Dimensionierungen des Kanalrlickbaus unter worst-case Ansatz ein kWert von

8 x 10° m/s angesetzt.

Kanale

Die Bestandskanale mit einer Lange von insgesamt 1307 m liegen in einer Tiefe zwischen
225,80 — 229,51 m NHN und 5,86 m — 2,63 m u. GOK. Die Lage und Héhen kénnen der An-
lage 1.1 entnommen werden. Der Durchmesser der Rohre reicht von DN 200 bis DN 800.
Vermutlich handelt es sich bei den Kanalen um Steinzeugrohre, es ist nicht bekannt ob die
Rohre in einem Sandbett liegen. Der 6stliche Kanalstrang lauft in den stadtischen Schacht
DI110 (StralRe Am Stadtbad). Der westliche Kanalstrang lauft in den stadtischen Schacht
96640225 (StralRe Entermuhlistrae). An den westlichen Kanalstrang sind ebenfalls die
Nachbargebaude im Norden angeschlossen (s. Lageplan Anlage 1.1), es besteht eine ein-
getragene Dienstbarkeit Uber das Grundstlick Saarbrticker Str. 98. Aus diesem Grund kann
zunachst nur die in Anlage 1.2 rot gekennzeichneten Kanale riickgebaut werden. Die
schwarz gekennzeichneten Kanale werden in einem zweiten Bauabschnitt zurlickgebaut,
wenn der Nachbar Uber eine neu erschlossene Entwasserung verfugt. In dem vorliegenden
Erlauterungsbericht werden sowohl der Ruckbau der Kanale im 1. Bauabschnitt als auch
der Rickbau der Kanale im 2. Bauabschnitt mit betrachtet. Der vorliegende Erlauterungsbe-
richt dient fiir beide Bauabschnitte als Antrags auf voriibergehende Grundwasserfor-

derung sowie auf Einleitung des Foérderwassers in die stadtische Kanalisation.

Herstellung der Baugrube

Die Kanale liegen zwischen 2,63 m und 5,86 m unterhalb der Gelandeoberflache. Daher
muss je nach Tiefenlage der Kanale die Baugrube unterschiedlich hergestellt werden. Bei
einer Tiefenlage bis 4 m unter GOK wird die Baugrube mit Tafelverbau errichtet und bei ei-
ner Tiefenlage gréfRer 4 m wird die Baugrube in 45° zunachst gebéscht und fir die restli-
chen 4 m ein Tafelverbau erstellt. Es wird abschnittsweise die Baugrube / Verbau mit 50 m
Lange errichtet. Die Breite ist abhangig von der Tiefenlage der Kanale und von dem Durch-

messer der Kanale. Bei bis zu 4 m tiefen Kanalen wird der Verbau mit einer Breite von 1 m
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errichtet. Bei Uber 4 m tiefen Kanalen wird maximal 2 m tief an beiden Seiten in 45° ge-
bdscht (Kanale 6 m u. GOK) und ein 1 m breiter Verbau erstellt, es ergibt sich eine maxi-
male Breite von 5 m. Im Bereich des RU 45 (StraRe Am Stadtbad) sind Rohre mit DN 800 —
DN 900 vorhanden. Diese Rohre missen mit einem 1,5 m breiten Tafelverbau riickgebaut
werden. In diesen Bereichen ergibt sich eine Breite von 5,5 m. Die Erstellung der Baugru-
ben und des Verbaus ist seitens der bauausfiihrenden Firma gem. DIN 4124:2012-01 (Bau-
gruben und Graben — Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) zu tberprifen und die Ar-
beiten sind entsprechend auszufuhren. Selbstverstandlich sind die geltenden DIN-Normen

wie auch die Einhaltung der Arbeitsschutzanforderungen durch die Baufirma einzuhalten.

Geplante Wasserhaltung

Es ist geplant den Kanalriickbau am obersten Punkt der Kanale zu beginnen und sich suk-
zessiv in 50 m Abschnitten zum tiefer liegenden Kanal vorzuarbeiten. Fur den Kanalriickbau
ist fir einen GroRteil der Abschnitte eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung notwendig.
Fir welche Abschnitte eine bauzeitliche Wasserhaltung notwendig ist, ist abhangig von der
jeweiligen Kanalsohle und des vorherrschenden Grundwasserstands. Der Grundwasser-
stand ist stark vom Niederschlag abhangig. Daher sollte vor Beginn der MaRnahme die tat-
sachlich vorherrschenden Grundwasserstande anhand von Baggerschurfe im Bereich des
ruckzubauenden Kanals ermittelt werden. Wenn der Grundwasserstand oberhalb der Ka-

nale liegt, ist eine bauzeitliche Grundwasserhaltung notwendig.

Fir die Dimensionierung der Wasserhaltung und Berechnung der Wassermengen wurden
die im April 2024 gemessenen Grundwasserstande (héchste gemessene Wasserstande)
herangezogen. Fur jeden Kanalschacht wurde Uberschlagig ein Grundwasserstand ange-
setzt (s. Anlage 1.3). Aus der Differenz der Sohle und des Grundwasserstands und unter
Einbeziehung eines 0,5 m Sicherheitszuschlags ergeben sich die Absenkungsbetrage der
jeweiligen Abschnitte (s. Anlage 1.3). Die Absenkungsbetrage wurden in 4 Bereiche zusam-
mengefasst (1,0 m, 1,5 m, 2,5 m und 3,0 m Absenkungsbetrag). Fir alle 4 Absenkungsbe-

trage wurde jeweils eine Dimensionierung durchgefihrt.

Zur Dimensionierung der Grundwasserabsenkungen wurde von einer Absenkung tber
Sptlffilterlanzen (Durchmesser 70 mm) in symmetrischer Anordnung umlaufend um Teilab-

schnitte ausgegangen. Die Lanzen sind mit ca. 1,5 m Abstand anzuordnen.
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Die Unterlagen zur Dimensionierung der Grundwasserabsenkung liegen diesem Bericht als

Anlage 3 bei.

Aufgrund der sehr stark variablen Eingangswerte (Absenkziel, Grundwasserstand, Lage
des Wasserstauers, Tiefe der Kanale, Breite der Baugrube) muss die Wasserhaltung fiir
jeden 50 m Abschnitt vom Wasserhalter bzgl. der Lage der Spililfilterlanzen, der Filter-
lange und die Tiefe der Spdlfilterlanzen individuell festgelegt werden. Die Absenkziele
und somit die Tiefe der Spulfilterlanzen sind nicht fur alle Abschnitte mit den gleichen Ab-
senkungsbetrage gleich, da unterschiedliche Kanalsohlen vorliegen. In den Dimensionie-
rungen wurde die Wassermengen fir die jeweiligen Absenkungsbetrage im worst-case An-
satz berechnet (maximal angetroffene Tiefe des Wasserstauers, hochster gemessener

Grundwasserstand).
Modifikationen durch den Wasserhalter sind somit zwingend notwendig.

Es wird empfohlen die Lanzen innerhalb eines mit Filterkies verfilterten Bohrlochs (Kies-
und Grobsandummantelung) zu errichten, um eine nahezu vollstandige Entwasserung zu

gewabhrleisten.

Absenkziel

Die Absenkziele liegen jeweils 0,5 m unterhalb der Kanalsohlen unter Berucksichtigung ei-
nes 0,5 m Sicherheitszuschlags. Die Tiefe der Splilfilterlanzen und die Lage der Filterstre-

cke sind an die jeweiligen Absenkungsziele anzupassen.

Fordermengen

Die jeweils anzusetzende Fordermenge zum Erreichen des Absenkziels wurde mit dem
Programm ProAqua unter Bertlicksichtigung der Geometrie, der Absenkungsmethode und
der ermittelten hydrogeologischen Kenndaten berechnet. Aus rechentechnischen Grinden

wurde die Lange der Baugruben fiir die Dimensionierungen auf 25 m gesetzt.

Fir den Riuckbau eines 50 m Abschnitts werden 7 Tage eingeplant. Sicherheitshalber soll-
ten unter Einbeziehung von Eventualitdten und Verzégerungen jeweils 14 Tage angesetzt

werden.
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In der folgenden Tabelle werden die berechneten Férdermengen der bauzeitlichen Grund-

wasserabsenkung fur 25 m Abschnitte und den jeweiligen Absenkungsbetrage dargestellt.

Absenkungs- | Forderrate Liange Kanal mit Anzahl Dauer der Fordermenge ins.
betrag fiir 25 m jeweiligen Abschnitte Absenkung fiir jeweiligen
[m] Abschnitt | Absenkungsbetrag mit 25 m [Tage] Absenkungsbetrag
[m?/h] [m] [m?]
1,0 5 230 9,2 7 19.656
1,5 6 60 2,4 7 16.128
2,5 10 400 16,0 7 6.720
3,0 15 150 6,0 7 11.424
Summe 52.147
Tabelle 1:  Berechnete Férdermengen in den einzelnen Absenkungsbereichen.

Far die Entnahme von Grundwasser mit einem maximalen Absenkungsbetrag von 3 min

einem 50 m Abschnitt wird folgende max. Wassermenge beantragt:
11,1 l/s — 40 m3/h - 960 m3/d — 6.720 m3/Woche — 28.800 m3*/Monat

Fir die Grundwasserforderung und die Einleitung in die stadtische Kanalisation wird
unter Berucksichtigung der Vorlaufzeiten zum Erreichen des jeweiligen Absenkzieles und
den unter Bericksichtigung des bauzeitlichen Betriebs eine Gesamtférdermenge von Uber-

schlagig rd. 60 000 m? beantragt.

Reichweite der Absenkung

Als Reichweite der Absenkung bezeichnet man den Abstand von der Enthahmestelle bis
zur Grenze des Entnahmetrichters. Die Reichweite des Entnahmetrichters lasst sich nahe-

rungsweise aus der empirischen Gleichung von SICHARDT (1928) bestimmen:

R =3000 Xs X kf

R = Reichweite [m]
kf = Durchlassigkeitsbeiwert [m/s]
s = Absenkungsbetrag im Brunnen [m]
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Fur die geplante bauzeitliche Wasserhaltung ergeben sich nach SICHARDT unter Bertick-
sichtigung der Geometrie der Baugrube und unter Ansatz eines k-Wertes von 8,0 x 10°°m/s
fur die jeweilige Absenkung in Tabelle 2 benannten Bemessungsreichweiten. Diese sind

in den Anlagen 1.4 graphisch mit farblich abgestuften Absenkungsbetragen exemplarisch

dargestellt.
Absenkungsbetrag Reichweite
[m] nach SICHARDT
[m]
1,0 27,83
1,5 40,25
2,5 67,08
3,0 80,5

Tabelle 2: Bemessungsreichweiten fiir die bauzeitliche Grundwasserabsenkung

In den Anlagen 1.5 — 1.10 sind die reprasentativen Absenktrichter fur die jeweiligen Kanal-

abschnitte dargestellt.
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Grundwasseruntersuchungen

Um die Einhaltung der Grenzwerte der Stadt Homburg zu gewahrleisten, wurden im De-
zember 2024 (WP 3) und im August 2025 (WP 4 [GEOIogik]; WP Doppelprobe [Stadt Hom-
burg] Grundwasserproben im Sanierungsbereichs 4 B entnommen und auf die Einleitpara-
meter der Abwassersatzung der Stadt Homburg und der DWA-M 115 analysiert. Es werden

keine Grenzwerte Uberschritten (s. Tabelle 3).

Grenzwerte gem.- Abwassersatzung Homburg {Anhang 1), DWA-M 115
Parameter Einhes Grercwert WP A WP 2 WP 3 WP Doppeiprobe WP a
[Probenahmed atum 12.09.2024 02.1D.2024 04122024 11.08.2025 11.08.2025
[Prifbernicht 190924805 CAL24-090415-1 CAL24-105621-1 250767222 CALZ5-063325-2
Laboratorium CUA Erntlen Wasung Wesﬂlng Inst. FrmE 'v'u'es?,llﬂ
Ay t g Homburg
Allgemeine Parameter
Temperatur *C 35 97 219 19,1
pH-Wert 65-95 7.5 725 71
Absetzbare Stoffe <0,2 05 0.75
TOC gL 10 6,3 0,001
CSB g 400 =13 - 25
IMetabs
Enfimen mal 05 = 0,001 <0001
Arsen mal 0.1 0.0011 <001 0,0015
Blei mgh 0.5 0,00035 =0.01 0,00073
Cadmium mg/ 0,05 = 0,0001 =0,002 = 10,0001
Chrom, gesamt mg 1 < 0,001 <001 <0,0001
Chromat mi 0.2 < 0,005 < 0.005
Cobalt mgi 0.0015 0,0019
Cyanid mag/ : <0,01
Kupfer mg/ <0,001 001 0,0018
Malyldan migA = z
HNickel [ i = 0,001 (] 0,001
Cuechsiber mgl 0.05 < 0,000025 <0,000025
Selen mgi 1 =0.001 =0,001
Silber mgf 05 = 0,005 = 0,005
Zink mgi 2 =002 0.68 1}
Zinn magi 2 <0,01 =0,01
|anorgansche Stofie
Cyanid |eicht freisstzbar mgf 0.2 =0,005 D.005
Fluorid mgf 60 0.21 < 0,002
|  Phosphor gesamit mgh S0 0,052 o009 0018
Stickstoff aus Ammanium und mgh 200 007058 ; D432
Ammaoniak '
Stckstoff aus Nitrit mgi 10 038 037 037
Sulfat mg 400 36 194 200
Sulfid miagn 2 =0,04 =004
Jorganische Stoffe
BOX mo/ 1 =001 =0.05 0.0016
BETX mgi os 0.024 0,024 0,031
LHKW mgi 05 nb. - nb.
PAK ma/ 05 0,0021 0.03647 0,041
Phenolingex mgl 20 < 0,008 < 0,008
Mineralokohenwassersiofe mg 20 1.0 8 0,81 14 0.59
SCWETTUCHIOE IpOprie maf 250 <10 = <10
usatzdich in DWA-M 115 enthalten
Barium mgh - 0.045 017
Thadlium mia - < 0,0002 < 0,0002
Vanadium g = <0001 =0,007
Alumnium mgh - 0.075 022
E'&n m&ﬂ - 0,18 1,73

b = picht bestimmbar

na_ = nicht analysiert

n.n. = nicht nachgewiesen, Gehalie der Einzelverbindungen jeweils klsiner Besimmungsgrenze
Uberschrestungen der Grenzwerte werden feft gednackt

Tabelle 3:  Vergleich der Ergebnisse der Wasserproben aus dem Sanierungsbereich 4B gem. den
Analyseanforderungen der SEH

Vor Beginn der Wasserhaltung zu den Kanalriickbauarbeiten ist zur Sicherheit eine weitere

chemische Analytik des Forderwassers gem. den Anforderungen der Stadtentwasserung
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der Stadt Homburg durchzufiihren. Die Parameter sind der Tabelle 3 zu enthehmen. An die-
ser Stelle ist anzumerken, dass bis zur Vorlage der Analytik vom chemischen Labor bis zu 2

Wochen vergehen kénnen.

Das Uber die Vakuumfilterlanzen und ggf. offene Wasserhaltung geférderte Grundwasser
wird Uber einen Sandfang geleitet und anschlieRend Uber Schacht 96641661 auf dem
Grundstuck nahe der Entenmuihlenstralle in die stadtische Kanalisation abgeschlagen.
Zwischen dem Sandfang und dem Ubergabeschacht ist eine Wasseruhr zur Erfassung der
geférderten Wassermengen zwischenzuschalten. Aufgrund der bekannten Belastungssitua-
tion wird empfohlen, einen Koaleszenzabscheider fur den Parameter KW fur den Bedarfsfall

vorzuhalten.

Beginn und Ende der Wasserhaltung

Der Beginn der Wasserhaltung wird gemaf der aktuellen Planung zeitnah nach Erlaubnis-
erhalt stattfinden. Die Dauer des gesamten Kanalrtickbaus kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht angegeben werden. Der Start und das Ende werden friihzeitig den jeweiligen Behor-

den mitgeteilt.

Schlusswort

Die Gutachter sind zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern, sofern sich Fragen
ergeben, die in dem vorliegenden Erganzungsbericht nicht oder abweichend erértert wur-

den.

Minster, den 24.09.2025

GEOlogik GEOIO )il

Wilbers & Oeder GmbH Wilbegs & Oeder GpbH
IFJ“ all-, Ingenjgur- H;dmnemlo lie Umwelt-\ngerfeu . 5 e
> C L Aoloaie
F(Z::ZQJ:PQ : " Planung {y Befatufic .Jlfr
lege” 2 2 :
Telefon: 0 25 33 /53 433 - 0 Feldstiege 98+ 48 \o/ Munster

Telefax: 02533 /93 433 - 90 Ihlhr[ ]”Uu g o
elelax: 0 25 33/93 433 - 90

M.Sc. Wasserw. L. Holscher Dipl.-Geol. H. Oeder
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Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

Dimensionierung einer Grundwasserabsenkungsanlage

Bauvorhaben: Saarbricker Str. 98
66424 Homburg

Bauherr: GEG-004 GmbH
Biedersbergweg 99
66538 Neunkirchen

Bauort: Saarbrucker Str. 98
66424 Homburg

Auftraggeber: GEG-004 GmbH
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66538 Neunkirchen

Aufsteller: GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH
Abteilung Hydrogeologie
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Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

Projekt : [05.09.2025 - 11:02:03] ProAqua 4.4
Dokument : P\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

Inhaltsverzeichnis

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines

1.2 Berechnungsverfahren

1.3 Hohensystem

2 Hydrogeologische Verhaltnisse

3 Absenkanlage

4 Baugrube und Brunnenanordnung

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang

6 Darstellung des Absenktrichters im Beharrungszustand
7 Absenkung entlang von Schnittlinien

8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten
9 Wasserstand in den Brunnen

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines
Der folgenden Berechnung liegen zugrunde:

1. W. Herth, E. Arndts, Theorie und Praxis der Grundwasserabsenkung, Berlin 1994
2. Baugrundgutachten
3. Zeichnungen des Auftraggebers

1.2 Berechnungsverfahren

Grundlage der folgenden hydraulischen Nachweise sind die klassischen Brunnenformeln von Dupuit
und Thiem. Die Berechnungen unterliegen damit den fiir sie angegebenen Einschrankungen und
Gultigkeitsgrenzen.

Die Ermittlung des Wasserandrangs fiir den Pseudobeharrungszustand sowie die Darstellung des
Absenktrichters erfolgt auf der Grundlage der Mehrbrunnenformeln nach Forchheimer fiir den
jeweiligen Typ des Grundwasserleiters. Die Reichweite der Absenkung wird nach dem im Folgenden
genannten Verfahren ermittelt.

1.3 Hbéhensystem
Hohensystem: m NHN (DHHN2016)

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de 219



Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

Projekt : [05.09.2025 - 11:02:03] ProAqua 4.4
Dokument : P\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

2 Hydrogeologische Verhaltnisse

Art der Spiegelflache frei

Oberkante Gelande OokG = 231,7 m NHN
Tiefe ruhender GW-Spiegel tw = 230,00 m NHN
Tiefe Wasserstauer T = 226,00 m NHN
k-Wert des Bodens k = 8.0 E-5 m/s
Speicherkoeffizient p = 0,2

3 Absenkanlage

Die Absenkung erfolgt mit Spulfiltern n = 40 Stick
Brunnenunterkante H = 227,5 m NHN
Bohrstrecke Bs = 4,2 m
Bohrlochdurchmesser DB = 0,15 m
Filterdurchmesser DF = 0,07 m
Wirksamer Brunnendurchmesser DW = 0,15 m
Filterlange FI = 1,00 m
Mittlerer Brunnenabstand dB = 1,5 m

4 Baugrube und Brunnenanordnung

40 a5 30 25 20 15 10 5 0 5 10 15 20 25 30 15 40 45 50 55 &0 65
e e e L B e T e e LA ST (PR RT S et
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Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

Projekt : [05.09.2025 - 11:02:03] ProAqua 4.4
Dokument : P\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

Baugrubeneckpunkte
Nr X y Tiefe
m m m NHN
1 0,00 1,00 229,50
2 25,00 1,00 229,50
3 25,00 0,00 229,50
4 0,00 0,00 229,50
Sicherheitszuschlag zur Baugrubentiefe C = 0,5 m
Einheitliche Absenktiefe S = 229,00 m NHN

Lage der Brunnen

Nr x1 y1 X2 y2 Tiefe Abst. Anz.
1 -1,00 2,00 26,00 2,00 227,50 1,50 18
2 26,00 2,00 26,00 -1,00 227,50 1,50 2
3 26,00 -1,00 -1,00 -1,00 227,50 1,50 18
4 -1,00 -1,00 -1,00 2,00 227,50 1,50 2
Anzahl der Spulfilter 40

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

Im Folgenden wird die Wassermenge unter Berlicksichtigung der tatsachlichen geometrischen
Verhaltnisse und Lage der Brunnen ermittelt. Dazu werden Nachweispunkte (Dimensionierungs-
punkte genannt) definiert, fir die auf Grundlage der Forchheimerschen Mehrbrunnenformel die
Wassermenge ermittelt wird, die geférdert werden muss, um bei der gewahlten Brunnenanordnung
das Absenkziel im jeweiligen Punkt zu erreichen.

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang
Leerpumpen des Absenktrichters Z1 = 10,00 %

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de 419



Projekt [05.09.2025 - 11:02:03]
Dokument : P\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

ProAqua 4.4

L 5 1 L
Dimensionierungspunkte
Nr X y Absenkziel
m m m NHN
0,00 1,00 229,00
2 25,00 1,00 229,00

Der fir jeden Punkt angegebene Wert ARe entspricht dem Ersatzradius fir die Baugrube unter
Berticksichtigung der Brunnenanordnung ( = exp(1/n Lxi). Der "unglinstigste Punkt" ist der
Dimensionierungspunkt mit dem groBten ausgewiesenen Wasserandrang. Die angegebenen
Wassermengen enthalten die gewahlten Zuschldge. Die Berechnung der Absenkmale fiir den

Beharrungszustand erfolgt aufgrund der Bemessungswassermenge.

Absenktiefe flr Reichweitenberechnung
Bemessungsreichweite nach Sichardt
Ersatzradius der Baugrube (Maximaler Wert)

Bemessungsabsenkung
Wasserandrang
Nr ARe R
m m
1 9,31 26,83
2 9,31 26,83

sRw
R
ARe
sBem

Absenkziel
m NHN
229,00
229,00

1,00
26,83
9,31
229,00

QfE
m3/h
3,76
3,76

m
m
m
m NHN

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de
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Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

Projekt : [05.09.2025 - 11:02:03] ProAqua 4.4
Dokument : P\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

Bemessungswassermenge (Maximaler Wert) QBem = 3,76 m3/h
Die Bemessungswassermenge enthalt die oben angegebenen Zuschlage.
Brunneneinzelleistung = 0,09 m3/h

6 Darstellung des Absenktrichtersim Beharrungszustand

Linie Absenkung Linie Absenkung
1 230,00 2 229,88
3 229,75 4 229,63
5 229,50 6 229,38
7 229,25 8 229,13
9 229,00 10 228,79
11 228,57 12 228,36
13 228,14 14 227,93
15 227,71 16 227,50

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de 6]9



Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

Projekt : [05.09.2025 - 11:02:03] ProAqua 4.4
Dokument : P:\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

7 Absenkung entlang von Schnittlinie 1-1 im Beharrungszustand
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Projekt

Dokument : P:\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

[05.09.2025 - 11:02:03]

Anlage 3.1 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

ProAqua 4.4

7.1 Absenkung entlang von Schnittlinie 2-2 im Beharrungszustand
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Projekt : [05.09.2025 - 11:02:03]

Dokument : P\.\VMBR13~V\DRVLGL~P.pad

Anlage 3.1 -

8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten

Nr X y
m m
0,00 1,00
2 25,00 1,00

9 Wasserstand in den Brunnen
Brunnenunterkante

Alle Filterstrecken sind ausreichend
Maximale Reserve

Minimale Reserve

Mittlere Reserve

Ziel
m NHN
229,00
229,00

vhd.
Absenkung
m NHN
229,00
229,00

R max
R min
R mitt

Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,0 m

ProAqua 4.4

0,00
0,00

= 227,5 m NHN

= 0,91 m
= 0,65 m
= 0,78 m

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de
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Anlage 3.2 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,5 m

Dimensionierung einer Grundwasserabsenkungsanlage

Bauvorhaben: Saarbricker Str. 98
66424 Homburg

Bauherr: GEG-004 GmbH
Biedersbergweg 99
66538 Neunkirchen

Bauort: Saarbrucker Str. 98
66424 Homburg

Auftraggeber: GEG-004 GmbH
Biedersbergweg 99
66538 Neunkirchen

Aufsteller: GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH
Abteilung Hydrogeologie
Feldstiege 98
48161 Munster

Telefon: 02533-93433-0

Web: www.geologik.de
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Anlage 3.2 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,5 m

Projekt : [05.09.2025 - 11:06:27] ProAqua 4.4
Dokument : P\.\VMBR13~V\DTV160~K.pad

Inhaltsverzeichnis

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines

1.2 Berechnungsverfahren

1.3 Hohensystem

2 Hydrogeologische Verhaltnisse

3 Absenkanlage

4 Baugrube und Brunnenanordnung

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang

6 Darstellung des Absenktrichters im Beharrungszustand
7 Absenkung entlang von Schnittlinien

8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten
9 Wasserstand in den Brunnen

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines
Der folgenden Berechnung liegen zugrunde:

1. W. Herth, E. Arndts, Theorie und Praxis der Grundwasserabsenkung, Berlin 1994
2. Baugrundgutachten
3. Zeichnungen des Auftraggebers

1.2 Berechnungsverfahren

Grundlage der folgenden hydraulischen Nachweise sind die klassischen Brunnenformeln von Dupuit
und Thiem. Die Berechnungen unterliegen damit den fiir sie angegebenen Einschrankungen und
Gultigkeitsgrenzen.

Die Ermittlung des Wasserandrangs fiir den Pseudobeharrungszustand sowie die Darstellung des
Absenktrichters erfolgt auf der Grundlage der Mehrbrunnenformeln nach Forchheimer fiir den
jeweiligen Typ des Grundwasserleiters. Die Reichweite der Absenkung wird nach dem im Folgenden
genannten Verfahren ermittelt.

1.3 Hbéhensystem
Hohensystem: m NHN (DHHN2016)

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de 219



Projekt : [05.09.2025 - 11:06:27]
Dokument : P\.\VMBR13~V\DTV160~K.pad

2 Hydrogeologische Verhaltnisse
Art der Spiegelflache

Oberkante Gelande

Tiefe ruhender GW-Spiegel

Tiefe Wasserstauer

k-Wert des Bodens

Speicherkoeffizient

3 Absenkanlage

Die Absenkung erfolgt mit Spulfiltern
Brunnenunterkante

Bohrstrecke

Bohrlochdurchmesser
Filterdurchmesser

Wirksamer Brunnendurchmesser
Filterlange

Mittlerer Brunnenabstand

4 Baugrube und Brunnenanordnung

Anlage 3.2 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,5 m

OokG
tw

Bs
DB
DF
DW
Fl
dB

frei
231,7
229,00
226,00
8.0 E-5
0,2

42
226,00
5,7
0,15
0,07
0,15
1,5
1,43

ProAqua 4.4

m NHN
m NHN
m NHN
m/s

Stick
m NHN

3 3 3 3 3
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Anlage 3.2 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,5 m

Projekt : [05.09.2025 - 11:06:27] ProAqua 4.4
Dokument : P\.\VMBR13~V\DTV160~K.pad

Baugrubeneckpunkte
Nr X y Tiefe
m m m NHN
1 0,00 1,00 228,00
2 25,00 1,00 228,00
3 25,00 0,00 228,00
4 0,00 0,00 228,00
Sicherheitszuschlag zur Baugrubentiefe C = 0,5 m
Einheitliche Absenktiefe S = 227,5 m NHN

Lage der Brunnen

Nr x1 y1 X2 y2 Tiefe Abst. Anz.
1 -1,00 2,00 26,00 2,00 226,00 1,43 19
2 26,00 2,00 26,00 -1,00 226,00 1,43 2
3 26,00 -1,00 -1,00 -1,00 226,00 1,43 19
4 -1,00 -1,00 -1,00 2,00 226,00 1,43 2
Anzahl der Spulfilter 42

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

Im Folgenden wird die Wassermenge unter Berlicksichtigung der tatsachlichen geometrischen
Verhaltnisse und Lage der Brunnen ermittelt. Dazu werden Nachweispunkte (Dimensionierungs-
punkte genannt) definiert, fir die auf Grundlage der Forchheimerschen Mehrbrunnenformel die
Wassermenge ermittelt wird, die geférdert werden muss, um bei der gewahlten Brunnenanordnung
das Absenkziel im jeweiligen Punkt zu erreichen.

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang
Leerpumpen des Absenktrichters Z1 = 10,00 %
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_1:
e

Dimensionierungspunkte

Nr X y Absenkziel
m m m NHN
0,00 1,00 227,50

2 25,00 1,00 227,50

Der fir jeden Punkt angegebene Wert ARe entspricht dem Ersatzradius fir die Baugrube unter
Berticksichtigung der Brunnenanordnung ( = exp(1/n Lxi). Der "unglinstigste Punkt" ist der
Dimensionierungspunkt mit dem groBten ausgewiesenen Wasserandrang. Die angegebenen
Wassermengen enthalten die gewahlten Zuschldge. Die Berechnung der Absenkmale fiir den
Beharrungszustand erfolgt aufgrund der Bemessungswassermenge.

Absenktiefe flir Reichweitenberechnung sRw = 1,5 m
Bemessungsreichweite nach Sichardt R = 40,25 m
Ersatzradius der Baugrube (Maximaler Wert) ARe = 9,3 m
Bemessungsabsenkung sBem = 227,5 m NHN
Wasserandrang
Nr ARe R Absenkziel Qf&

m m m NHN m3/h
1 9,30 40,25 227,50 4,58
2 9,29 40,25 227,50 4,58
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Bemessungswassermenge (Maximaler Wert) QBem = 4,58 ms3/h
Die Bemessungswassermenge enthalt die oben angegebenen Zuschlage.
Brunneneinzelleistung = 0,11 m3/h

6 Darstellung des Absenktrichtersim Beharrungszustand

22000

Linie Absenkung Linie Absenkung
1 229,00 2 228,81
3 228,63 4 228,44
5 228,25 6 228,06
7 227,88 8 227,69
9 227,50 10 227,29
11 227,07 12 226,86
13 226,64 14 226,43
15 226,21 16 226,00
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7 Absenkung entlang von Schnittlinie 1-1 im Beharrungszustand
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7.1 Absenkung entlang von Schnittlinie 2-2 im Beharrungszustand
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8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten

Nr X y
m m
0,00 1,00
2 25,00 1,00

9 Wasserstand in den Brunnen
Brunnenunterkante

Alle Filterstrecken sind ausreichend
Maximale Reserve

Minimale Reserve

Mittlere Reserve

Ziel
m NHN
227,50
227,50

vhd.
Absenkung
m NHN
227,50
227,50

R max
R min
R mitt

Dimensionierung Absenkungsbetrag 1,5 m

ProAqua 4.4

0,00
0,00

= 226,00 m NHN

= 1,39 m
= 0,34 m
= 0,87 m
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Inhaltsverzeichnis

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines

1.2 Berechnungsverfahren

1.3 Hohensystem

2 Hydrogeologische Verhaltnisse

3 Absenkanlage

4 Baugrube und Brunnenanordnung

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang

6 Darstellung des Absenktrichters im Beharrungszustand
7 Absenkung entlang von Schnittlinien

8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten
9 Wasserstand in den Brunnen

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines
Der folgenden Berechnung liegen zugrunde:

1. W. Herth, E. Arndts, Theorie und Praxis der Grundwasserabsenkung, Berlin 1994
2. Baugrundgutachten
3. Zeichnungen des Auftraggebers

1.2 Berechnungsverfahren

Grundlage der folgenden hydraulischen Nachweise sind die klassischen Brunnenformeln von Dupuit
und Thiem. Die Berechnungen unterliegen damit den fiir sie angegebenen Einschrankungen und
Gultigkeitsgrenzen.

Die Ermittlung des Wasserandrangs fiir den Pseudobeharrungszustand sowie die Darstellung des
Absenktrichters erfolgt auf der Grundlage der Mehrbrunnenformeln nach Forchheimer fiir den
jeweiligen Typ des Grundwasserleiters. Die Reichweite der Absenkung wird nach dem im Folgenden
genannten Verfahren ermittelt.

1.3 Hbéhensystem
Hohensystem: m NHN (DHHN2016)
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2 Hydrogeologische Verhaltnisse
Art der Spiegelflache

Oberkante Gelande

Tiefe ruhender GW-Spiegel

Tiefe Wasserstauer

k-Wert des Bodens

Speicherkoeffizient

3 Absenkanlage

Die Absenkung erfolgt mit Spulfiltern
Brunnenunterkante

Bohrstrecke

Bohrlochdurchmesser
Filterdurchmesser

Wirksamer Brunnendurchmesser
Filterlange

Mittlerer Brunnenabstand

4 Baugrube und Brunnenanordnung

Anlage 3.3 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 2,5 m

ProAqua 4.4

OokG =
tw =

Bs =
DB =
DF =
DW =
Fl =
dB =

frei
231,7
229,00
222,3
8.0 E-5
0,2

44
224,5
7.2
0,15
0,07
0,15
1,5
1,45

m NHN
m NHN
m NHN
m/s

Stick
m NHN

3 3 3 3 3

=140
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Baugrubeneckpunkte
Nr X y Tiefe
m m m NHN
1 0,00 3,00 227,00
2 25,00 3,00 227,00
3 25,00 0,00 227,00
4 0,00 0,00 227,00
Sicherheitszuschlag zur Baugrubentiefe C = 0,5 m
Einheitliche Absenktiefe S = 226,5 m NHN

Lage der Brunnen

Nr x1 y1 X2 y2 Tiefe Abst. Anz.
1 -1,00 4,00 26,00 4,00 224,50 1,45 19
2 26,00 4,00 26,00 -1,00 224,50 1,45 3
3 26,00 -1,00 -1,00 -1,00 224,50 1,45 19
4 -1,00 -1,00 -1,00 4,00 224,50 1,45 3
Anzahl der Spulfilter 44

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

Im Folgenden wird die Wassermenge unter Berlicksichtigung der tatsachlichen geometrischen
Verhaltnisse und Lage der Brunnen ermittelt. Dazu werden Nachweispunkte (Dimensionierungs-
punkte genannt) definiert, fir die auf Grundlage der Forchheimerschen Mehrbrunnenformel die
Wassermenge ermittelt wird, die geférdert werden muss, um bei der gewahlten Brunnenanordnung
das Absenkziel im jeweiligen Punkt zu erreichen.

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang
Leerpumpen des Absenktrichters Z1 = 10,00 %
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Dimensionierungspunkte

Nr X
m
0,00
2 25,00

y
m

3,00
3,00

Anlage 3.3 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 2,5 m

ProAqua 4.4

e

=140

Absenkziel
m NHN
226,50
226,50

Der fir jeden Punkt angegebene Wert ARe entspricht dem Ersatzradius fir die Baugrube unter

Berticksichtigung der Brunnenanordnung ( = exp(1/n Lxi). Der "unglinstigste Punkt" ist der

Dimensionierungspunkt mit dem groBten ausgewiesenen Wasserandrang. Die angegebenen

Wassermengen enthalten die gewahlten Zuschldge. Die Berechnung der Absenkmale fiir den

Beharrungszustand erfolgt aufgrund der Bemessungswassermenge.

Absenktiefe flr Reichweitenberechnung

Bemessungsreichweite nach Sichardt
Ersatzradius der Baugrube (Maximaler Wert)

Bemessungsabsenkung

Wasserandrang

Nr ARe
m

1 9,80

2 9,77

67,08
67,08

sRw = 2,5 m

R = 67,08 m

ARe = 9,8 m

sBem = 226,5 m NHN

Absenkziel Qf&
m NHN m3/h
226,50 8,41
226,50 8,39
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Bemessungswassermenge (Maximaler Wert) QBem = 8,41 m3/h
Die Bemessungswassermenge enthalt die oben angegebenen Zuschlage.
Brunneneinzelleistung = 0,19 m3/h
6 Darstellung des Absenktrichtersim Beharrungszustand

Linie Absenkung Linie Absenkung
1 229,00 2 228,69
3 228,38 4 228,06
5 227,75 6 227,44
7 227,13 8 226,81
9 226,50 10 226,21
11 225,93 12 225,64
13 225,36 14 225,07
15 224,79 16 224,50
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7 Absenkung entlang von Schnittlinie 1-1 im Beharrungszustand
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7.1 Absenkung entlang von Schnittlinie 2-2 im Beharrungszustand
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Anlage 3.3 -

8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten

Nr X y
m m
0,00 3,00
2 25,00 3,00

9 Wasserstand in den Brunnen
Brunnenunterkante

Alle Filterstrecken sind ausreichend
Maximale Reserve

Minimale Reserve

Mittlere Reserve

Ziel
m NHN
226,50
226,50

vhd.
Absenkung
m NHN
226,50
226,49

R max
R min
R mitt

Dimensionierung Absenkungsbetrag 2,5 m
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0,00
0,01

= 224,5 m NHN

= 1,31 m
= 0,79 m
= 1,05 m

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de

919



Anlage 3.4 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

Dimensionierung einer Grundwasserabsenkungsanlage

Bauvorhaben: SaarbrUcker Str. 98
66424 Homburg

Bauherr: GEG-004 GmbH
Biedersbergweg 99
66538 Neunkirchen

Bauort: SaarbrUcker Str. 98
66424 Homburg

Auftraggeber: GEG-004 GmbH
Biedersbergweg 99
66538 Neunkirchen

Aufsteller: GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH
Abteilung Hydrogeologie
Feldstiege 98
48161 Munster

Telefon: 02533-93433-0
Web: www.geologik.de

111



Anlage 3.4 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

Projekt : [03.09.2025 - 12:58:38] ProAqua 4.4
Dokument : P:\.\4AZD2V~5\DHORW5~8.pad

Inhaltsverzeichnis

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines

1.2 Berechnungsverfahren

1.3 Hohensystem

2 Hydrogeologische Verhaltnisse

3 Absenkanlage

4 Baugrube und Brunnenanordnung

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang

6 Darstellung des Absenktrichters im Beharrungszustand
7 Absenkung entlang von Schnittlinien

8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten
9 Wasserstand in den Brunnen

1 Berechnungsgrundlagen

1.1 Allgemeines
Der folgenden Berechnung liegen zugrunde:

1. W. Herth, E. Arndts, Theorie und Praxis der Grundwasserabsenkung, Berlin 1994
2. Baugrundgutachten
3. Zeichnungen des Auftraggebers

1.2 Berechnungsverfahren

Grundlage der folgenden hydraulischen Nachweise sind die klassischen Brunnenformeln von Dupuit
und Thiem. Die Berechnungen unterliegen damit den fiir sie angegebenen Einschrankungen und
Gultigkeitsgrenzen.

Die Ermittlung des Wasserandrangs fiir den Pseudobeharrungszustand sowie die Darstellung des
Absenktrichters erfolgt auf der Grundlage der Mehrbrunnenformeln nach Forchheimer fiir den
jeweiligen Typ des Grundwasserleiters. Die Reichweite der Absenkung wird nach dem im Folgenden
genannten Verfahren ermittelt.

1.3 Hbhensystem
Hohensystem: m NHN (DHHN2016)
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2 Hydrogeologische Verhéaltnisse
Art der Spiegelflache

Oberkante Gelande

Tiefe ruhender GW-Spiegel

Tiefe Wasserstauer

k-Wert des Bodens

Speicherkoeffizient

3 Absenkanlage

Die Absenkung erfolgt mit Spulfiltern
Brunnenunterkante

Bohrstrecke

Bohrlochdurchmesser
Filterdurchmesser

Wirksamer Brunnendurchmesser
Filterlange

Mittlerer Brunnenabstand

4 Baugrube und Brunnenanordnung

Anlage 3.4 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

ProAqua 4.4

OkG
tw

Bs
DB
DF
DW
Fl
dB

frei
231,7
228,25
222,3
8.0 E-5
0,2

44
223,25
8,45
0,15
0,07
0,15
1,5

1,5

m NHN
m NHN
m NHN
m/s

Stick
m NHN

3 3 3 3 3
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Baugrubeneckpunkte
Nr X y Tiefe
m m m NHN
1 0,00 6,00 225,84
2 25,00 6,00 225,84
3 25,00 0,00 225,84
4 0,00 0,00 225,84
Sicherheitszuschlag zur Baugrubentiefe C = 0,59 m
Einheitliche Absenktiefe s = 225,25 m NHN

Lage der Brunnen

Nr x1 y1 X2 y2 Tiefe Abst. Anz.
1 -0,50 6,50 25,50 6,50 223,25 1,50 18
2 25,50 6,50 25,50 -0,50 223,25 1,50 4
3 25,50 -0,50 -0,50 -0,50 223,25 1,50 18
4 -0,50 -0,50 -0,50 6,50 223,25 1,50 4
Anzahl der Spdilfilter 44

5 Festlegung der Bemessungswassermenge

Im Folgenden wird die Wassermenge unter Berlcksichtigung der tatsachlichen geometrischen
Verhéltnisse und Lage der Brunnen ermittelt. Dazu werden Nachweispunkte (Dimensionierungs-
punkte genannt) definiert, fir die auf Grundlage der Forchheimerschen Mehrbrunnenformel die
Wassermenge ermittelt wird, die geférdert werden muss, um bei der gewédhlten Brunnenanordnung
das Absenkziel im jeweiligen Punkt zu erreichen.

5.1 Zuschlage zum Wasserandrang
Leerpumpen des Absenktrichters Z1 = 10,00 %
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Dimensionierungspunkte

Nr X

m
1 0,00
2 25,00
3 25,00
4 0,00

m

6,00
6,00
0,00
0,00

Anlage 3.4 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

Absenkziel
m NHN
225,25
225,25
225,25
225,25

ProAqua 4.4

Der fiir jeden Punkt angegebene Wert ARe entspricht dem Ersatzradius fir die Baugrube unter

Berlicksichtigung der Brunnenanordnung ( = exp(1/n Li). Der "ungiinstigste Punkt" ist der

Dimensionierungspunkt mit dem groBten ausgewiesenen Wasserandrang. Die angegebenen

Wassermengen enthalten die gewahlten Zuschldge. Die Berechnung der AbsenkmaBe fiir den

Beharrungszustand erfolgt aufgrund der Bemessungswassermenge.

Absenktiefe flir Reichweitenberechnung
Bemessungsreichweite nach Sichardt

Ersatzradius der Baugrube (Maximaler Wert)

Bemessungsabsenkung

sRw
R
ARe
sBem

3,00
80,5
10,39
225,25

m
m
m
m NHN

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de
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Wasserandrang
Nr ARe R

m m
1 10,39 80,50
2 10,26 80,50
3 10,39 80,50
4 10,26 80,50

Bemessungswassermenge (Maximaler Wert)

Anlage 3.4 -

Absenkziel
m NHN
225,25
225,25
225,25
225,25

QBem

Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

ProAqua 4.4

QfE
m3/h
10,21
10,15
10,21
10,15

10,21

Die Bemessungswassermenge enthalt die oben angegebenen Zuschlage.

Brunneneinzelleistung

= 0,23

6 Darstellung des Absenktrichtersim Beharrungszustand

m3/h

m3/h

1] 130 140

130

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de
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Linie

N uw

13
15

Absenkung

228,25
227,50
226,75
226,00
225,25
224,68
224,11
223,54

Linie Absenkung
2 227,88
4 227,13
6 226,38
8 225,63
10 224,96
12 224,39
14 223,82
16 223,25

ProAqua 4.4
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Anlage 3.4 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

ProAqua 4.4

7 Absenkung entlang von Schnittlinie 1-1 im Beharrungszustand
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Anlage 3.4 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

ProAqua 4.4

7.1 Absenkung entlang von Schnittlinie 2-2 im Beharrungszustand
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7.2 Absenkung entlang von Schnittlinie 3-3 im Beharrungszustand
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8 Absenkung in den Dimensionierungspunkten

Nr X y

m m
1 0,00 6,00
2 25,00 6,00
3 25,00 0,00
4 0,00 0,00

9 Wasserstand in den Brunnen
Brunnenunterkante

Alle Filterstrecken sind ausreichend
Maximale Reserve

Minimale Reserve

Mittlere Reserve

Ziel

m NHN

225,25
225,25
225,25
225,25

Anlage 3.4 - Dimensionierung Absenkungsbetrag 3,0 m

vhd.

Absenkung

m NHN
225,25
225,22
225,25
225,22

R max
R min
R mitt

-_

0,00
0,03
0,00
0,03

223,25

1,27
0,55
0,91

ProAqua 4.4

m NHN

ProAqua 4.4 | www.progeo-software.de
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Erlduterungsbericht zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis G EO | O I k
Kanalrickbau

Saarbrucker Str. 98 in 66424 Homburg Wilbers & Oeder GmbH

Anlage 4

Analytik



GEOIlogik Wllbers & Oeder GmbH
Projekt 22-4655 Homburg, Saarbriicker Str. 98

Tabellarische Auswertung der Analysenergebnisse

Grenzwerte gem.: Abwassersatzung Homburg (Anhang |), DWA-M 115

Parameter Einheit Grenzwert WP A WP 2 WP 3 WP Doppelprobe WP 4
Probenahmedatum 12.09.2024 02.10.2024 04.12.2024 11.08.2025 11.08.2025
Priifbericht 190924805 CAL24-090415-1 CAL24-105621-1 250767222 CAL25-063325-2
Laboratorium CUA Emden Wessling Wessling Inst. Fresensius Wessling

Abwassersatzung Homburg
Allgemeine Parameter

Temperatur °C 85 9,7 21,9 19,1
pH-Wert 6,5-9,5 75 7,25 7,1
Absetzbare Stoffe <0,2 0,5 0,75
TOC glL 10 6,3 0,001
CSB mg/l 400 <15 34 25
Metalle
Antimon mg/l 0,5 < 0,001 <0,001
Arsen mg/l 0,1 0,0011 <0,01 0,0015
Blei mg/l 0,5 0,00035 <0,01 0,00073
Cadmium mg/l 0,05 <0,0001 <0,002 <0,0001
Chrom, gesamt mg/l 1 < 0,001 <0,01 <0,0001
Chromat mg/l 0,2 < 0,005 < 0,005
Cobalt mg/l 1 0,0015 0,0019
Cyanid mg/l 1 - < 0,01
Kupfer mg/l 1 < 0,001 0,01 0,0018
Molybdan mg/l 1 - -
Nickel mg/l 1 < 0,001 0,01 0,0071
Quecksilber mg/l 0,05 < 0,000025 < 0,000025
Selen mg/l 1 <0,001 < 0,001
Silber mg/l 0,5 < 0,005 < 0,005
Zink mg/l 2 <0,02 0,66 0,5
Zinn mg/l 2 <0,01 <0,01
anorganische Stoffe
Cyanid leicht freisetzbar mg/l 0,2 < 0,005 0,005
Fluorid mg/l 60 0,21 < 0,002
Phosphor gesamt mg/l 50 0,052 0,09 0,018
Stickstoff aus Ammonium ulnd mg/l 200 0,07058 _ 0,432
Ammoniak
Stickstoff aus Nitrit mg/l 10 0,39 0,37 0,37
Sulfat mg/l 400 36 194 200
Sulfid mg/l 2 <0,04 <0,04
organische Stoffe
AOX mg/l 1 <0,01 <0,05 0,0016
BETX mg/l 0,5 0,024 0,024 0,031
LHKW mg/l 0,5 n.b. - n.b.
PAK mg/l 0,5 0,0021 0,03647 0,041
Phenolindex mg/l 20 < 0,008 < 0,008
Mineraldlkohlenwasserstoffe mg/l 20 <1,0 8 0,81 1,4 0,59
Schwerfltchfige Tipophile mg/l 250 <10 <5 <10
zusitzlich in DWA-M 115 enthalten
Barium mg/l - 0,045 0,17
Thallium mg/l - <0,0002 <0,0002
Vanadium mg/l - < 0,001 < 0,001
Aluminium mg/l - 0,075 0,22
Eisen mg/l - 0,18 1,73

n.b. = nicht bestimmbar

n.a. = nicht analysiert

n.n. = nicht nachgewiesen, Gehalte der Einzelverbindungen jeweils kleiner Bestimmungsgrenze
Uberschreitungen der Grenzwerte werden fett gedruckt.
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Zusammenfassung Wasgau Entwéasserung

Das Berechnungsprogramm der Stadtentwasserung flihrt im Hintergrund die
Gleichungen 20/21/22 gemal DIN 1986-100 aus und gibt ausschlieBlich das jeweils
malgebende (maximale) Retentionsvolumen aus. Diese Volumenanzeige ist nach
aktuellem Stand jedoch falschlicherweise freigeschaltet. Das Volumen sollte in dieser
Form nicht angezeigt werden.

Infolge der internen Logik des Programmes kann es vorkommen, dass sich der
angezeigte Wert bei Parameteranderungen nicht verandert, wenn das Maximum
durch eine Gleichung bestimmt wird, die den gednderten Eingabewert nicht enthalt.
Dies zeigte sich beispielsweise bei der Anpassung der Spitzenabflussbeiwerte: Da
Gleichung 21 in diesem Fall das maRRgebende maximale Volumen liefert, fiihrte eine
Variation der Cs-Werte zu keiner Anderung des ausgewiesenen Retentionsvolumens.
Eine Information dariiber, welche Gleichung jeweils die Ergebnisanzeige determiniert,
lag im Programm nicht vor.

Weiterhin wurde festgestellt, dass sich das Retentionsvolumen bei Anderung des
Drosselabfluss teilweise ebenfalls nicht aktualisierte. Hier lag offenbar ein
Programmfehler vor, wonach bei ausschlieRlicher Anderung des Drosselabflusses
nicht in jedem Fall eine Neuberechnung ausgel6st wird. Dies wurde laut der
Softwarehersteller nun behoben.

Der Drosselabfluss betrdgt 12 I/s. Die Retention betragt mindestens 3m3 je 150m?
versiegelte Flache bei einer Drossel von 0,2l/s. Dies gilt nur solange die Berechnungen
nach DIN 1986-100 keine groReren Werte ergeben. Das heiflt es wurde gepriift, ob
mit 12 |/s ein gréReres Volumen als 160 m? auftritt. Dies ist im vorliegenden Fall nicht
der Fall.

Zur Plausibilisierung wurden die Ergebnisse mit RW-Tools gegengepriift. Dabei ergibt
sich — ebenfalls unter Ansatz von Gleichung 21 — ein maximales Retentionsvolumen
von 153 m3. Fir die Bemessung nach Gleichung 22 liegt ein 20-jdhrliches
Bemessungsereignis zugrunde, was ein Volumen von ca. 106 m? bedingt. Somit sind
die 153 m?3 groRer.

Da ein Retentionsdach vorgesehen ist, ist das maximale Retentionsvolumen von
153 m? (bzw. gerundet 160 m*® gemiR Vorgabe der Stadt als
Mindestretentionsvolumen) nicht vollstandig (iber die Rigole abzubilden.

Bei Abzug der Dachflachen (3.405 m?) ergibt sich unter Ansatz von Gleichung 21 ein
maximal erforderliches Retentionsvolumen von 77 m3. Dies entspricht etwa der
Hélfte des Gesamtvolumens und ist in der GroRenordnung plausibel.

Im nachsten Schritt ist zu ermitteln, welches Retentionsvolumen (iber das
Retentionsdach bereitzustellen ist. Auf dem Dach sind 77 m3 zurlickzuhalten (153 m3



— 76 m3). Dies entspricht 77.000 |. Bezogen auf die Dachflache von 3.405 m? ergibt
sich daraus ein spezifischer Riickhalt von rund 23 |/m? (77.000 | / 3.405 m?).

Zusammenfassung:

e Das Retentionsdach auf dem Wasgaumarkt ist fir einen Riickhalt von 23 I/m?

auszulegen.

o Die Rigole unterhalb der Parkplatzflache ist fiir ein Retentionsvolumen von 76 m3

auszulegen.

e Berechnet wurden die Volumina mit einer Drossel von 12 I/s. In der Realitat wird nach
Vorgabe der Stadtentwasserung eine Drossel von 0,2 |/s eingebaut, was bedeutet,
dass das Retentionsvolumen friiher voll ist. Der Uberlauf (wenn Riickhaltung voll ist)

geht in das Kanalnetz.

Zusammenfassung StraBenfliche (ErschlieRung Wasgaumarkt)

e Aus der abgestimmten Drosselabflussspende von 20 I/(s-haay) (gemaR Abstimmung
mit LUA) und der zugehorigen StraRenflache von 0,12 ha ergibt sich der zulassige
Drosselabfluss zu 0,12 ha x 20 I/(s-haau) = 2,4 I/s, gerundet = 3 I/s.

e Die Bemessung des erforderlichen Retentionsvolumens wurde nach DIN 1986-100
durchgefiihrt. Bei Ansatz der vorgegebenen Bemessungswiederkehrzeit T=20 a
ergibt sich das groRte und damit maRgebende Volumen aus Gleichung 22 zu 32 m3.

e Der aus dem vorgegebenen Retentionsansatz abgeleitete Mindestwert betragt
(1482/150 m?) x 3 m3 = 29,6 m3. Da das nach DIN ermittelte Volumen mit 32 m3
geringflgig dariiber liegt, ist 32 m3 als maRgebender Bemessungswert anzusetzen.

Zusammenfassung:
e Der erforderliche Retentionsraum im betrachteten StraBenabschnitt betragt 32 m3.

e Berechnet wurden die Volumina mit einer Drossel von 3 I/s. In der Realitdt wird nach
Vorgabe der Stadtentwasserung eine Drossel von 0,2 |/s eingebaut, was bedeutet,
dass das Retentionsvolumen friiher voll ist. Der Uberlauf (wenn Riickhaltung voll ist)

geht in das Kanalnetz.
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