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Beschlussvorlage

610 - Stadtplanung / Bauordnung
Bericht erstattet: Frank Missy

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Lebensmitteleinzelhandel COEUR", Gemarkung
Homburg, hier: Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Stadtrat (Entscheidung) 26.03.2026 O

Beschlussvorschlag

a) Dem Antrag auf Einleitung eines Satzungsverfahrens wird zugestimmt.

b) Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Lebensmitteleinzelhandel COEUR" wird beschlossen.

c) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gebilligt.

d) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Sachverhalt

Die GEG-004 GmbH hat mit Antrag die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan beantragt.

Im Bereich des ehemaligen DSD-Gelandes ist beabsichtigt, einen neuen
Lebensmittelvollsortimentsmarkt zu errichten.

Die Verkaufsfldche ist mit 2.260 m? geplant. Fir das Bauvorhaben wurde eine
Auswirkungsanalyse erstellt, in welcher die stadtebauliche Vertraglichkeit
nachgewiesen wurde. Fazit aus diesem Gutachten: ,Negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die umliegenden Versorgungsstandorte, auf bestehende
Magnetbetriebe und zentrale Versorgungsbereiche im Einzugsbereich sind nicht
zu erwarten.”

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll Baurecht fur die beabsichtigte
Nutzung schaffen. Dafur soll die Flache als ,Sonstiges Sondergebiet® mit dem
Zweck ,Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt werden.

Die ErschlieBung des Geldndes soll mittels einer neu zu schaffenden Anbindung
an die Beeder Straf3e (L 217) erfolgen. Der Landesbetrieb fur Stral3enbau (LfS) hat
bereits mit Schreiben vom 12.02.2026 der Stral3enplanung bzw. der Anbindung
der neuen StrafRen an die Beeder Straf3e zugestimmt. Die Stral3enbreite der neuen
ErschlieBungsstrae wurde mit der Verwaltung abgestimmt. Diese soll eine



Gesamtbreite von 11,35 m erhalten, wobei jeweils 2,5 m auf einen Gehweg
(beidseitig) und 6,35m auf die Fahrspuren entfallen.

Bezluglich der Altlastenthematik hat das Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) wie folgt Stellung genommen (anbei): ,Seitens des
nachsorgenden Bodenschutzes (Altlasten) wird die Flache freigegeben.”
Bezlglich der Erfordernisse nach der Ersatzbaustoffverordnung besteht derzeit
noch keine Freigabe.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung dargestellt. Die genauen Grenzen der Flurstiicke missen noch vor
Satzungsbeschluss vermessen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

Fur das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan, weshalb das Vorhaben
zurzeit nicht realisierungsfdhig ist. Aus diesem Grund sollen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Gemadl3 § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Homburg wurde kurzlich far
das Plangebiet teilgedndert und stellt nun eine Sonderbaufldche dar. Der
Flachennutzungsplan muss daher nicht gedndert oder berichtigt werden. Das
Entwicklungsgebot ist erfullt.

Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB
(Bebauungspldne  der Innenentwicklung)  durchgefuhrt  werden. Die
Voraussetzungen dafur sind erfullt, die Vorpriufung des Einzelfalls dazu ergab,
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und
dass keine UVP-Pflicht fir die Planung besteht.

Der Durchfuhrungsvertrag, in dem sich die Vorhabentragerin auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt abgestimmten Planes zur Durchfuhrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen der GEG-004 und der Kreisstadt
Homburg abzuschlie3en.

Mit der Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde die
agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Saarbricker
StrafRe 178 in 66333 Volklingen beauftragt.

Hinweise zur Ergénzungsvorlage:

Zwischenzeitlich wurde das Thema der Entwdsserung bzw. der Rickhaltung von
Niederschlagswasser Uberarbeitet, sodass sich ein angepasster Planstand ergibt,
welcher nun mit dieser Vorlage vorliegt.

Gleiches gilt fur die Straf3enplanung. Diese wurde zwischenzeitlich ebenfalls
Uberarbeitet und die neuen Unterlagen in diese Sitzungsvorlage eingestellt.



Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 Antrag (nichtoffentlich)

2 B-Plan Planzeichnung (6ffentlich)

3 B-Plan Vorhaben- und Erschlieungsplan (6ffentlich)
4 B-Plan Begrindung (6ffentlich)

5 Ubersichtslageplan B-Plan (6ffentlich)

6 Ubersichtsplan Geltungsbereiche (6ffentlich)

7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Homburg (6ffentlich)
8 Auswirkungsanalyse Einzelhandel (6ffentlich)

9 Gutachterliche Stellungnahme Nr. 14 (6ffentlich)

Freigabe LUA (6ffentlich)

Erlauterungsbericht Rickbau Kandle (6ffentlich)
Lageplan SammelstralRe (6ffentlich)

Regelschnitt SammelstralRe (6ffentlich)

Hohenplan SammelstralRe (6ffentlich)

Lageplan Entwasserung (6ffentlich)

Fachbeitrag Entwdasserung Marktfldche (6ffentlich)
Fachbeitrag Entwdasserung Zufahrtsstraf3e (6ffentlich)
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